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Anlass

Das Planungsgebiet liegt im 15. Stadtbezirk Trudering - Riem am
sudostlichen Ende der Fauststralte. Das Planungsgebiet ist Teil der
sogenannten "Truderinger Grenzkolonie". Im Jahr 1971 wurde das
Planungsgebiet gemalR des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
1209 mit einer Freizeit- und Sportanlage eines Unternehmens zur
Nutzung durch Mitarbeiter bebaut. Seit geraumer Zeit ist die Anlage
nicht mehr in Betrieb, einzelne Anlagen wurden jedoch temporar ge-
nutzt. Das Areal diente befristet als Flichtlingsunterkunft.

In der Sitzung der Vollversammlung des Stadtrates der Landes-
hauptstadt Minchen am 19.10.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
06719) wurde das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauf-
tragt ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung durchzuflihren und einen Bebauungs-
plan mit Grinordnung zur Entwicklung von Wohnbebauung im Be-
reich der FauststralRe (stdlich), dstlich des Schanderlweges aufzu-
stellen.

Inhalte

Erlduterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge
der Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/
Gesamterlose

-/-

Entscheidungs-
vorschlag

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung fir den o.g. Bereich wird gebilligt und vorbehaltlich
endgultig beschlossen.

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

Flachennutzungsplan, Fauststralle

Ortsangabe

Fauststrale
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. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemafR
§ 2 Nr. Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Munchen
nach Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandnderung
Das Planungsgebiet liegt im 15. Stadtbezirk Trudering - Riem am suddstlichen Ende
der Fauststral’e. Das Planungsgebiet ist Teil der sogenannten "Truderinger Grenzko-
lonie". Die Freizeitanlage wurde bereits 1971 von der ,Neuen Heimat Bayern“ gebaut.
Im Jahre 1975 wurde die Darstellung im Flachennutzungsplan von Forstflache in eine
Allgemeine Grinflache (Freizeitanlage) geandert. Die Nutzung des Gelandes wurde
mit dem Bebauungsplan Nr. 1209 festgesetzt, welcher seit 1979 rechtskraftig ist. Seit
geraumer Zeit ist die Anlage nicht mehr in Betrieb. Das Areal diente befristet als
Flichtlingsunterkunft.
In der Sitzung der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen
am 19.10.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06719) wurde das Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung beauftragt ein Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung durchzufiihren und einen Bebauungs-
plan mit Griinordnung zur Entwicklung von Wohnbebauung im Bereich der Fauststra-
Re (sudlich), éstlich des Schanderlweges aufzustellen.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die 0.g. Entwicklungen geschaffen.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.
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3. Verfahren
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2119 durchgefihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
09.03.2017 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 18.11.2016 durchge-
fuhrt. Die Behdrden wurden in diesem Rahmen auch um AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Miinchen Nr. 12 vom 02.05.2017 in
der Zeit vom 11.05.2017 mit 12.06.2017 statt. Eine 6ffentliche Erdrterung Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand nach Veroffentlichung im Amtsblatt

Nr. 20 vom 20.07.2017 am 26.07.2017 um 19.00 Uhr im Kulturzentrum Trudering,
Wasserburger Landstrale 32 statt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 05.08.2019 durchgefihrt.

4. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die darliber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2119 behandelt.

Die AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB kdénnen wie folgt in Themenfeldern zusammengefasst wer-
den:

Thema: Kartierungen, natur- und artenschutzrechtliche Gutachten, Umweltbe-
richt

Im Hinblick auf die besondere Lage dieses Gebiets zwischen Bannwaldern, fordere
der Bund Naturschutz in Bayern e.V. vor jeglichen weiteren MaRnahmen eine grundle-
gende Erfassung und Kartierungen der vorhandenen Flora und Fauna sowie natur-
und artenschutzrechtliche Gutachten flir das gesamte Planungsgebiet.

Die Mitwirkung des Bund Naturschutz in Bayern e.V. sei nur eingeschrankt méglich,
da jegliche Datengrundlage zur vorhandenen Umweltsituation fehle. Es fehle der Um-
weltbericht gemaR § 2 BauGB als Teil der Begriindung einer Flachennutzungspla-
nung.
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Stellungnahme

Samtliche im Rahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung vorge-
sehenen und erforderlichen Verfahrensschritte zur Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 BauGB wurden eingehalten. Zum Zeitpunkt der Durchfiihrung des Verfah-
rensschrittes gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB, in dem die AuRerung des Bund Naturschutz
in Bayern e.V. eingegangen ist, lag noch kein Umweltbericht vor. Zwischenzeitlich
wurden sowohl die erforderlichen Gutachten erstellt, als auch der Umweltbericht fertig
gestellt, in dem alle Fachaspekte nach Abstimmung mit Gutachtern und Fachstellen
detailliert dargestellt werden. Dieser liegt als gesonderter, selbststandiger Teil der Be-
grindung bei.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
steht nochmals die Mdglichkeit der Stellungnahme durch den Bund Naturschutz in
Bayern e.V.. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes kénnen ebenfalls die Gutachten
eingesehen werden.

Thema: Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens

Die Errichtung von Tiefgaragen kdnne einen erheblichen Eingriff in den Grundwasser-
haushalt darstellen. Daher fordert der Bund Naturschutz in Bayern e.V. die Durchflih-
rung eines hydrogeologischen Gutachtens, um sicherzustellen, dass durch die ge-
planten Baumalinahmen keine Beeintrachtigungen oder Schaden entstehen und
nachteilige Veranderungen des Grundwassers ausgeschlossen werden kdonnen.

Stellungnahme

Wie im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, liegt das Pla-
nungsgebiet im Trinkwasserschutzgebiet (Zone lll, Weiteres Schutzgebiet). Die ent-
sprechenden Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen sind in den nachfolgenden Ver-
fahren zu beachten. Es erfolgen voraussichtlich keine Eingriffe in das Grundwasser.

Thema: Verkehr

Es gebe kein Verkehrskonzept. Der Verkehr und die Bussituation seien zu prifen und
die Auswirkungen des geplanten Neuaufkommens in den Strafden fair zu bertcksichti-
gen und zu bewerten. Die Strafen in der Umgebung seien schon jetzt an ihren Belas-
tungsgrenzen und nicht fur das zusatzliche Verkehrsaufkommen ausgelegt. Zudem
bestlinden keine Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. GréRere Einkaufe sei-
en daher ohne ein Auto nicht zu bewaltigen, was zusatzlichen Verkehr auslése.

Stellungnahme

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, das sowohl die beste-
hende Verkehrsbelastung, als auch den Durchgangsverkehr in der Fauststrale und
der gesamten Grenzkolonie berlcksichtigt. Der Neuverkehr ist dabei gemaf allge-
mein gultiger Berechnungsmethoden ermittelt worden.

Insgesamt kommt dieses zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung nur eine
geringe Verkehrszunahme von ca. 350 Kfz-Fahrten / Tag erzeugt wird. Gravierende
Stérungen bzw. Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf sind dadurch nicht zu erwar-
ten. Der Neuverkehr kann in den bestehenden Stral3en gut abgewickelt werden.

Thema: Geplante Nutzung
« Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. tragt vor, dass das Planungsgebiet, eingebet-
tet in den Truderinger Wald, der als Bannwald deklariert und seit 1964 als Land-
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schaftsschutzgebiet ausgewiesen sei, eines der letzten Verbindungsglieder zwi-
schen den nérdlich und sldlich angrenzenden Waldflachen bilde. Nach Ansicht des
Bund Naturschutz in Bayern e.V. sei eine Entsiegelung und daran anschlief’ende
Renaturierung des Gelandes eine weitaus sinnvollere und nachhaltigere Handlung,
als die Errichtung von 50 Reihenhausern. Nach erfolgreicher Renaturierung dieses
Gebietes sollte es hinsichtlich seiner geeigneten Funktion als Naherholungsort flr
die Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Die Ansetzung von Bauprojekten in
oder direkt angrenzend an schutzwiirdige Gebiete sei ein Fehler. In Zeiten von
Wohnungsknappheit und stetigem Zuzug weiterer Menschen nach Miinchen sei es
wichtig, eine differenzierte Sichtweise aufrecht zu erhalten. Dabei mussten die Be-
lange des Klima- und Naturschutzes als wesentliche Kriterien beim Abwagungspro-
zess berlcksichtigt werden.

- Ein Burger schlagt vor, das Gebiet, wie anfanglich gedacht, als Sport- und Freizeit-
gelande freizugeben.

« Mehrere Birger*innenfordern die Renaturierung des Planungsgebietes.

+ Der 6stliche Grundstlicksteil ab der jetzigen Zufahrt zur Freizeitanlage sollte wie
auf der gegenuiberliegenden StralRenseite wieder aufgeforstet und 6ffentlich zu-
ganglich werden.

Stellungnahme

Die vorliegende Planung ermaoglicht die Wiedernutzbarmachung einer brach liegen-
den, versiegelten Flache und entspricht damit nicht zuletzt auch den Vorgaben des

§ 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll und dabei als MalRnahme zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen u.a. auch insbesondere die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen benannt wird. Daher ist vor dem Hintergrund des ho-
hen Wohnungsbedarfs in der Landeshauptstadt Minchen gemafR des Aufstellungsbe-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 19.10.2016 (Sitzungsvorlagen Nr.
14-20 / V 06719) vertretbar das Grundstiick stadtebaulich und landschaftsplanerisch
neu zu ordnen.

Wie im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, liegt das Pla-
nungsgebiet vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Waldgebiete bei Trudering ein-
schlieRlich Friedenspromenade". Lediglich der dstlich gelegene Waldanteil des Pla-
nungsgebietes ist derzeit 6ffentlich zuganglich und wird flr die naturbezogene Erho-
lung genutzt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden zukuinftig 6ffentli-
che Grin- und Freiflachen festgesetzt, um eine standortnahe Erholungsnutzung zu er-
mdglichen. So sollen u.a. im &stlichen Teil des Planungsgebietes eine 6ffentliche
Grunflache mit einem naturnah gestalteten Kinderspielplatz sowie eine Flache mit be-
sonderen Entwicklungsmafinahmen als Laubmischwald hergestellt werden. Diese
kann fUr eine extensive Erholung betreten werden.

Die Auswirkungen bei Umsetzung der Planung auf die Erholungsnutzung sind insge-
samt positiv zu bewerten, da neue Erholungsflachen geschaffen, und die erholungsre-
levanten Waldflachen aufgewertet und erweitert werden.

Thema: Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur (Krippen, Kindergarten und Schulen) in der Umgebung sei
jetzt schon am Limit. Mit dem Zuzug von ca. 300 Menschen werde sich die Lage wei-
ter verscharfen.

Stellungnahme
Die durch die Planung ausgelosten Kinderbetreuungsplatze werden in einer der ge-
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planten Einrichtungen im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2090 Friedrich-Creu-
zer-Stralle/Alexisweg integriert, sodass die Versorgung mit Kinderbetreuungsplatzen
im Kinderkrippen- und Kindergartenbereich sichergestellt ist. Die ausgeldsten Hort-
und Grundschulbedarfe kdnnen in der zustandigen Sprengelgrundschule in der Mark-
grafenstralie 33 versorgt werden. Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung so-
wie das Referat fir Bildung und Sport sehen keine Engpasse bezlglich der Grund-
schulversorgung.

Thema: Infrastruktur - Nahversorgung, Arzte, Einkauf

Es wird angemerkt, dass keine Nahversorgungseinrichtungen / Einkaufsmdglichkeiten
in unmittelbarer Nahe bestlinden. Durch die zukiinftigen Bewohner*innen steige auch
der Bedarf an Einkaufsmdglichkeiten.

Stellungnahme

Wie in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, wird im Pla-
nungsgebiet mit der aktuell im Umfeld ansassigen Anzahl an Bewohner*innen sowie
der zu erwartenden Neubevoélkerung nach wie vor kein ausreichendes Potenzial fur
eine eigenstandige Nahversorgungseinrichtung (mindestens 5.000 Einwohner*innen
im fuBlaufigen Bereich) gesehen. Auf Grund der Lage des Planungsgebiets im Land-
schaftsschutzgebiet bzw. Bannwald ist auch nicht mit einer Zunahme der Bevdlkerung
und somit geanderten tragfahigen Rahmenbedingungen zu rechnen. Auch nach Um-
setzung der Planung werden sich daher voraussichtlich die Moéglichkeiten zur Nahver-
sorgung fir den Planungsbereich selbst nicht andern bzw. verbessern.

Zeitnah ist lediglich fir den westlichen Bereich der Truderinger Grenzkolonie nach
Umsetzung der Planungen im Bereich des Bebauungsplans mit Griinordnung

Nr. 2090 Friedrich-Creuzer-Stralde / Alexisweg (westlich), Karl-Marx-Ring (6stlich),
NiederalmstralRe (sudlich), Stemplingeranger (nérdlich) (Teilanderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 57g) eine Verbesserung der Nahversorgungssituation zu erwarten, da
in diesem Gebiet weitere Nahversorgungsmaoglichkeiten umgesetzt werden sollen.

Thema: Landschafts- und Wasserschutzgebiet
Bei der Bebauungsflache handle es sich um ein Landschafts- und Wasserschutzge-
biet, welches niemals als Baugrund vorgesehen gewesen sei.

Stellungnahme

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet (Zone lll, Weiteres Schutzgebiet).
Ebenso liegt dieses in einer fir das Landschaftsbild bedeutsamen Lage innerhalb der
Waldflachen des Truderinger Waldes. Der Truderinger Wald ist vollstandig als Land-
schaftsschutzgebiet ("Waldgebiete bei Trudering einschlieRlich Friedenspromenade”,
Landschaftsschutzverordnung vom 09.10.1964) geschutzt. Der Planungsbereich liegt
innerhalb dieses Landschaftsschutzgebiets.

Hinsichtlich der Lage im Wasserschutzgebiet Trudering Zone Il ergeben sich Verbote
bzw. Hinweise, die bei der Bebauungsplanung berlcksichtigt werden mussen.

Fir die bauliche Entwicklung ist eine Ausnahme gemaf § 3 Abs. 2 von der 0.g. Land-
schaftsschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 09. Oktober 1964 von
der Unteren Naturschutzbehdérde erforderlich.

Thema: "Griunkorridor"
Das Planungsgebiet sei eine der letzten Verbindungen zwischen den nérdlichen und
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stdlichen Waldflachen und somit als schutzwiirdig anzusehen. Aus diesem Grunde
sollte die Renaturierung der Flache im Vordergrund stehen. Der als "Grinkorridor"
ausgewiesene Bereich sei zu schmal, und keine 6kologisch befriedigende Verbindung
der beiden grof3en angrenzenden Bannwaldgebiete.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. beméangle die fehlerhafte Darstellung des ge-
planten Grinkorridors, der wesentlich breiter dargestellt sei, als es mdglich sei.

Stellungnahme

Mit der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung ist eine Zuriicknahme und Redu-
zierung der Bauflache im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes verbunden. Diese
Darstellung orientiert sich in ihrer GroRe an dem der Planung zugrunde liegenden Be-
bauungskonzepts. Hier soll zuklnftig im Flachennutzungsplan eine "Waldflache" dar-
gestellt werden. Ziel hierbei ist es, durch die geplante Freihaltung und eine naturnahe
Gestaltung dieses dadurch verbreiterten "Landschaftskorridors" zwischen der ostli-
chen Grenze des Planungsbereiches und dem &stlich anschliefienden Siedlungskér-
per an der Schwedensteinstralle die Verbindung der stdlich und nérdlich anschlie-
Renden Waldflachen des Truderinger Waldes zu starken und zu verbessern. Konkrete
Mafinahmen hierzu werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung formuliert.

Insbesondere durch die naturrdumliche Vernetzung der nérdlich und sidlich gelege-
nen Waldgebiete wird auch eine Bericksichtigung des bestehenden Landschafts-
schutzgebietes sowie des angrenzenden Bannwalds angestrebt.

Thema Eroérterung
Mehrere Blrger*innen beantragen eine 6ffentliche Erérterung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung.

Stellungnahme

Eine 6ffentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand
nach Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 20 vom 20.07.2017 am 26.07.2017 um 19.00
Uhr im Kulturzentrum Trudering, Wasserburger Landstralle 32 statt.

Die folgenden AuRerungen

+ zum stadtebaulichen Entwurf, zu Form, Héhe und Grolie der geplanten Bebauung,

« zur Verlangerung der Buslinie 194 von der Nauestral3e zur Fauststralie,

« zur Busdurchfahrt in der Fauststralie,

+ zu einer Bushaltestelle der Linie 194 im Schanderlweg,

- zur Erhdhung der Versiegelung und Erstellung einer Versiegelungsbilanz,

+ zu einem erhdhten Gehsteigbedarf,

+ zur Verlegung der bestehenden Sammelstelle fur Glas, Plastik, Metall und Klei-
dung,

« zur Anzahl der Besucherstellplatze,

« zum Baustellenverkehr,

+ zur Dimensionierung der Tiefgaragenausfahrt,

+ zu dem geplanten 6ffentlichen Kinderspielplatz,

« zur Zerstérung des Gartenstadtcharakters,

+ zur Situierung bzw. Verlegung einer Bushaltestelle

« zu Abstanden zu den vorhandenen Grof3baumen,
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zur Verwendung ausschlief3lich autochthoner Gehdlze bei der Begriinung des Pla-
nungsgebietes,
zum vollstandigen Erhalt des bestehenden Baumbestandes im Planungsgebiet.

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoéglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB.

5. Beteiligung der Bezirksausschiisse des Stadtbezirkes 15 Trudering — Riem und
des Stadtbezirkes 16 Ramersdorf - Perlach

5.1.

Der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirks Trudering - Riem hat sich in sei-
ner Sitzung am 19.09.2019 mit der geplanten Anderung des Flachennutzungs-
plans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2119 befasst. In seiner Stel-
lungnahme vom 24.09.2019 aufert sich der Bezirksausschuss 15 wie folgt:
"Aufgrund der fehlenden OPNV-Verbindung / Nachbesserung, die relativ lapidar
seitens der Stadt abgelehnt wurde, spricht sich der Bezirksausschuss einstim-
mig gegen den Bebauungsplan aus.

Nichts desto trotz begrift der Bezirksausschuss mehrheitlich die 3-geschossige
Bebauung. Diesen Punkt betrachtet das Gremium aufgrund der BA-Forderun-
gen als positiv erledigt. Ebenso sieht er die Umsetzung der (6kologischen) Be-
bauung als gelungen an.

Die Landschaftsplanung, insbesondere die Verbindung der beiden Waldstiicke
Nord / Sud (Grunbricke) wird mehrheitlich positiv gesehen und begrifit."

Stellungnahme

Mehrfach wurden in Zusammenarbeit mit der MVG GmbH die Méglichkeiten ei-
ner Optimierung der vorhandenen OPNV Anbindung des Planungsgebiets ge-
pruft. Die Qualitadtsstandards im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Min-
chen weisen die Truderinger Grenzkolonie als ein Gebiet mit niedriger Nut-
zungsdichte aus. Das bedeutet, dass die Bebauung eine geringe Dichte durch
Uberwiegend Einfamilienhduser aufweist. Die Haltestelleneinzugsbereiche fur
StraRenbahnen und Busse kdnnen in einem Radius von bis zu 600 m Entfer-
nung liegen.

Die MVG sieht aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten durch sehr enge Stral’en-
rdume, eine fehlende Wendemaoglichkeit in der Fauststralle und aufgrund der
mangelnden Nachfrage keine Mdglichkeit, die Buslinie 194 in Richtung dstlicher
FauststralRe und SchwedensteinstralRe zu verlangern. Eine Verlegung der Busli-
nie bis in die Schwedensteinstralle wiirde eine Wendeanlage und neue Bushal-
testellen bzw. Buskaps erforderlich machen. Dies ist jedoch auf stadtischem
Grund wegen nicht vorhandener Flachen nicht méglich. Fur eine Busdurchfahrt
ist die Mindestbreite der Fahrbahn von 6,50 m erforderlich. Die Fahrbahnbreite
der Fauststralte betragt jedoch lediglich 5,50 m. Nach Auskunft der MVG muss-
te flr eine Verlangerung der Buslinie 194 in den Schanderlweg ein zusatzliches
Fahrzeug angeschafft werden. Dies ist jedoch bei ca. 180 Neubewohner*innen
in einem Stadtbereich, der eine niedrige OV-Nutzung aufweist, fir die MVG un-
wirtschaftlich. Der verlangerte Linienweg Uber den Schanderlweg und zurlick
Uber die Faust- und Hippelstralle bedingt in allen Kurvenbereichen zusatzliche
Halteverbote sowie an zwei Einmindungen Umbauten (Schanderlweg in Faust-
stralle sowie Naue- in die Hippelstralde), um Fahrvorgange rangierfrei durchzu-
fuhren.
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Eine Verlangerung der Buslinie 194 in die Fauststrale ist aus genannten Griin-

den nicht mdglich. Auch das Rechtsabbiegen von der NauestralRe in die Hippel-
stralRe ist mit den derzeit im Einsatz befindlichen Bussen nicht méglich. Der Ein-
satz von Kleinbussen kann aus Sicht der MVG GmbH nicht wirtschaftlich betrie-
ben werden.

Im bestehenden StralRennetz lassen die vorhandenen Stralenbegrenzungslini-
en keinen Aus- oder Umbau der Stral3e zu.

Die FauststralRe ist laut dem Bebauungsplan 1209 mit 8 m Breite angegeben. In
diesen 8 m sind die Fahrbahn, der Straflenbord sowie der bestehende slidliche
Gehweg eingerechnet. Dies entspricht dem Abstand der Stralenbegrenzungsli-
nien.

Die MVG GmbH hat zusatzlich die Ausweitung des ,IsarTigers” gepruft, welcher
vorerst zur Erganzung des Abend- und Nachtverkehrs, in einem innerstadti-
schen Bereich ungefahr bis auf Héhe des Mittleren Rings eingesetzt wird. ,Isar-
Tiger“ ist der neue Ridesharing Dienst der MVG. Der Fahrgast bucht per App
eine Fahrt mit dem ,IsarTiger“. Ausgangspunkt jeder Fahrt ist immer eine MVG-
Haltestelle, feste Linienwege und Fahrplane gibt es nicht. Es bestehen laut Aus-
kunft der MVG Aussichten auf raumliche und zeitliche Ausweitung, allerdings
sind die Fahrzeuge des ,IsarTigers” z.B. nicht barrierefrei nutzbar und als Zu-
stieg kommt vorerst nur eine bestehende Nahverkehrshaltestelle in Frage.

5.2. Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks Ramersdorf - Perlach hat sich
in seiner Sitzung am 17.10.2019 mit der geplanten Anderung des Flachennut-
zungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2119 befasst. In seiner
Stellungnahme vom 21.10.2019 aufert sich der Bezirksausschuss 16 wie folgt:
"Der Bezirksausschuss hat mégliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
den 16. Stadtbezirk geprift. Wesentliche, eine Stellungnahme rechtfertigende
nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Dem 15. Stadtbezirk soll es deshalb (iberlassen bleiben, zu der Anderung des
Bebauungsplanes sachlich Stellung zu nehmen."

Stellungnahme
Die Stellungnahme des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Be-
reich VI/31 FauststralRe (sudlich), Schanderlweg (6stlich) nach dem Plan des Referates
flr Stadtplanung und Bauordnung vom 15.04.2019 (Anlage 1) kann gebilligt werden.

Der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirks Trudering - Riem und der Bezirksausschuss
des 16. Stadtbezirks Ramersdorf - Perlach haben Abdruck der Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat Bi-
ckelbacher, und der zustéandigen Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Kainz, ist je ein Ab-
druck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.



Seite 9

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich VI/31 Fauststrale (sldlich), Schanderlweg (6stlich) nach dem Plan des Refe-
rates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 15.04.2019 (Anlage 1) wird gebilligt.

. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-

rung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fir den

Bereich VI/31 Fauststrale (sldlich), Schanderlweg (6stlich) nach dem Plan des Refe-
rates fUr Stadtplanung und Bauordnung vom 15.04.2019 (Anlage 1) wird endgliltig be-
schlossen.

. Der endgiiltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter

Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)

Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mit Il
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.: 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

14.

15.
16.
17.

18.

AmM .,

An die Bezirksausschisse 15 und 16
An das Baureferat

An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
An das Kommunalreferat - RV

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Kulturreferat

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fir Bildung und Sport

. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA 1/3, HA /4

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung
HAIl, HA 1I/3, HA 1I/5

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA llI
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

HA IV/3, HA1V/5, HA IV/6

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-2
zum Vollzug des Beschlusses

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2



Anlage 1

Landeshauptstadt
~ Munchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung V1/31

Fauststral3e (sudlich), Schanderlweg (6stlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung und dient damit der Stadtverwaltung
als Leitlinie fur die rdumliche Verteilung von Bau-
flachen und Grinflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fiir 6ffentliche Einrich-
tungen wie Schulen, Krankenhauser oder Sport-
anlagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes.
Der integrierte Landschaftsplan stellt die Erfor-
dernisse und Maflinahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der FNP ist das wichtigste for-
male Planungsinstrument zur langfristigen Steu-
erung der Stadtentwicklung.

Der FNP begriindet noch keine Bauanspriiche
fur die einzelnen Grundstickseigentimer*innen,
aber er dient der Gemeinde und anderen 6ffentli-
chen Planungstragern bei spateren Entscheidun-
gen als Orientierung. Das bedeutet, dass nach-
folgende Planungen (z. B. Bebauungsplane,
Baugenehmigungen) aus den Zielen des Fla-
chennutzungs- und des Landschaftsplanes ent-
wickelt sein missen, und diese Entwicklungszie-
le konkretisieren sollen. Der FNP ist somit eine
an die Verwaltung gerichtete Plangrundlage mit
Ubergeordneten inhaltlichen Vorgaben fur nach-
folgende, konkretisierende Planungen.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNPs - das Planungsgebiet auf seine grundsatz-
liche Eignung fir die geplante Nutzung u.a. hin-
sichtlich stadtebaulicher, verkehrs- und larm-
technischer, lufthygienischer, landschaftsplaneri-

scher und naturschutzfachlicher Aspekte hin un-
tersucht.

Detaillierte Aussagen zu beispielsweise Gebau-
destellungen und -héhen oder zur Dichte einer
geplanten Bebauung kénnen aufgrund der ge-
setzlichen Funktion des FNP als "vorbereitender
Bauleitplan" nicht Inhalt der Flachennutzungs-
plan-Anderung sein, und werden daher im Rah-
men nachfolgender Verfahren (Bebauungsplan
bzw. Baugenehmigung) geregelt.

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet liegt im 15. Stadtbezirk
Trudering-Riem 6stlich des Schanderlwegs am
sudostlichen Ende der Fauststrae. Nordlich und
sudlich grenzt der Truderinger Wald an. Das Pla-
nungsgebiet ist Teil der sogenannten "Truderin-
ger Grenzkolonie", eines Siedlungsstreifens, der
sich von Westen aus Perlach kommend in den
Truderinger Wald hinein bis zum Wohngebiet
beiderseits der Schwedensteinstralle erstreckt.

Die Freizeitanlage wurde bereits 1971 von der
,Neuen Heimat Bayern“ gebaut. Im Jahre 1975
wurde die Darstellung im Flachennutzungsplan
von Forstflache in eine Allgemeine Griinflache
(Freizeitanlage) geandert. Die Nutzung des Ge-
landes wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 1209
festgesetzt, welcher seit 1979 rechtskraftig ist.
Seit geraumer Zeit ist die Anlage nicht mehr in
Betrieb, einzelne Anlagen werden jedoch tempo-
rar genutzt. Das Areal diente befristet als Flicht-
lingsunterkunft.

Aus landschaftsplanerischer Sicht befindet sich
das Planungsgebiet in einer fir das Landschafts-
bild bedeutsamen Lage innerhalb der Waldfla-
chen des Truderinger Waldes. Der Truderinger
Wald ist vollstandig als Landschaftsschutzgebiet
("Waldgebiete bei Trudering einschlieRlich Frie-
denspromenade”, Landschaftsschutzverordnung
vom 09.10.1964) geschiitzt. Der Planungsbe-
reich liegt innerhalb dieses Landschaftsschutz-
gebiets.

Die Waldgebiete ndrdlich und sudlich des Pla-
nungsgebietes sind gemal Artikel 11 Bayeri-
sches Waldgesetz in Verbindung mit der Verord-
nung des Landratsamtes Minchen Gber die Er-
klarung der Walder im Stdosten Miinchens im
Bereich der Landeshauptstadt Minchen und den
Landkreisen Munchen und Ebersberg zu Bann-
wald (Bannwaldverordnung - Minchen-Sidost)



vom 10.04.1989 als "Bannwald" geschutzt. Das
Planungsgebiet liegt dartiber hinaus im Gel-
tungsbereich der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Miinchen vom 18.01.2013.

Das Planungsgebiet ist nach Westen Uber die
Fauststralle, die Glnderodestral3e, die Nie-
deralmstrafe und den Hugo-Lang-Bogen mit
dem Karl-Marx-Ring verbunden und somit an
das Uberértliche Hauptstrallennetz angeschlos-
sen.

Der Anschluss an den Offentlichen Personen-

nahverkehr (OPNV) ist durch eine Buslinie gege-
ben. Die nachstgelegene Haltestelle liegt fulau-
fig ca. 500 Meter in westlicher Richtung entfernt.

Im Planungsgebiet und den angrenzenden Sied-
lungen ist keine fuRlaufige Nahversorgung
(600m-Radius) vorhanden. Die nachst gelege-
nen Nahversorgungsmaoglichkeiten befinden sich
in etwa 1,5 - 2 km Entfernung in den Nahbe-
reichszentren bzw. integrierten Nahversorgungs-
standorten an der Friedenspromenade, am Os-
kar-Maria-Graf-Ring, der Sudermannallee und
dem Karl-Marx-Ring.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt
Minchen ist das Planungsgebiet als Sportanlage
dargestellt. Die angrenzenden Bereiche nérdlich
und sudlich davon sind als Waldflache, die west-
lich und 6stlich angrenzenden Siedlungsberei-
che an der Schwedensteinstralle bzw. dem
Schanderlweg als Reine Wohngebiete darge-
stellt. Als nachrichtliche Ubernahme sind im Be-
reich der Waldflachen des Truderinger Waldes
"Bannwald" sowie im Bereich des Planungsge-
bietes ein "Landschaftsschutzgebiet" dargestellt.
Der gesamte Planungsbereich liegt innerhalb
des "Regionalen Griinzugs", der als nachrichtli-
che Ubernahme dargestellt ist. Nérdlich des Pla-
nungsgebietes ist nachrichtlich ein Wasser-
schutzgebiet dargestellt.

In der Sitzung der Vollversammlung des Stadtra-
tes der Landeshauptstadt Minchen vom
19.10.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
06719) wurde das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt ein Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung durchzufiihren und einen
Bebauungsplan mit Griinordnung zur Entwick-
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lung von Wohnbebauung im Bereich der Faust-
strale (sudlich), 6stlich des Schanderlweges
aufzustellen.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Der Planungsbereich soll als Wohnstandort ent-
wickelt werden, der auf die besonderen ortlichen
Gegebenheiten reagiert und sich in das vom um-
gebenden Landschaftsraum gepragte Umfeld in-
tegriert.

Auf landschaftsplanerischer Ebene sollen im
Rahmen der Planung die landschaftlichen und
Okologischen Funktionen im Landschaftsraum,
insbesondere durch die naturraumliche Vernet-
zung der noérdlich und sudlich gelegenen Wald-
gebiete bertcksichtigt und gestarkt werden. Da-
mit wird auch eine Berlcksichtigung des beste-
henden Landschaftsschutzgebietes sowie des
angrenzenden Bannwalds angestrebt.

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung soll das Planungsgebiet zukunf-
tig als Reines Wohngebiet WR dargestellt wer-
den. Die nicht fir die geplante Wohnnutzung be-
noétigten Bereiche im Osten des Planungsgebiets
sollen der umgebenden Nutzung entsprechend
als Waldflache WALD dargestellt werden und
somit die beschriebene naturrdumliche Vernet-
zung der nordlich und sudlich angrenzenden
Waldgebiete herstellen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung werden die
planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung
einer Wohnnutzung geschaffen. Somit kann bei
Umsetzung der Planung ein Beitrag fur den drin-
genden Wohnungsbedarf in der Landeshaupt-
stadt Miinchen geleistet werden.

Durch die geplante Freihaltung und eine natur-
nahe Gestaltung eines Landschaftskorridors zwi-
schen der 6stlichen Grenze des Planungsberei-
ches und dem 6stlich anschlielenden Sied-
lungskorper an der Schwedensteinstralle wird
die Verbindung der sudlich und ndérdlich an-
schliefenden Waldflachen gestarkt und verbes-
sert.

Das Planungsgebiet liegt gemaf Regionalplan
Minchen im Regionalen Griinzug Nr. 11 Hohen-
kirchener Forst / Truderinger Wald. Da im Pla-



nungsgebiet neben der Wohnbebauung (ca. 1,0
ha) ein Griinkorridor (ca. 0,7 ha) zur Verbindung
der Bannwaldgebiete des Truderinger Waldes
nordlich und stdlich der Fauststrae geschaffen
wird, ist davon auszugehen, dass die Planung
den Funktionen des Regionalen Griinzugs -
Bannwald, Luftaustausch, Siedlungsgliederung,
Erholungsvorsorge - nicht entgegensteht.

Der durch die Umsetzung der Planung ausgelds-
te Bedarf an Kindergarten- bzw. Kinderkrippen-
platzen kann in die geplanten Einrichtungen im
Bebauungsplan Nr. 2090 Friedrich-Creuzer-
StralRe / Alexisweg integriert werden. Die ur-
sachlichen Hort- und Grundschulplatze werden
Uber die Grundschule in der Markgrafenstrale
33 abgedeckt.

Im Planungsgebiet wird mit der aktuell im Umfeld
ansassigen Anzahl an Bewohner*innen sowie
der zu erwartenden Neubevdlkerung nach wie
vor kein ausreichendes Potenzial fur eine eigen-
standige Nahversorgungseinrichtung (mindes-
tens 5.000 Einwohner*innen im fulllaufigen Be-
reich) gesehen. Auf Grund der Lage des Pla-
nungsgebiets im Landschaftsschutzgebiet bzw.
Bannwald ist auch nicht mit einer Zunahme der
Bevolkerung und somit geanderten tragfahigen
Rahmenbedingungen zu rechnen. Auch nach
Umsetzung der Planung werden sich daher vor-
aussichtlich die Mdglichkeiten zur Nahversor-
gung fir den Planungsbereich selbst nicht an-
dern bzw. verbessern.

Zeitnah ist lediglich fir den westlichen Bereich
der Truderinger Grenzkolonie nach Umsetzung
der Planungen im Bereich des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2090 Friedrich-Creuzer-
StralRe / Alexisweg (westlich), Karl-Marx-Ring
(6stlich), NiederalmstraRe (sudlich), Stemplinge-
ranger (nordlich), (Teilanderung des Bebauungs-
planes Nr. 57g) eine Verbesserung der Nahver-
sorgungssituation zu erwarten, da in diesem Ge-
biet weitere Nahversorgungsmdglichkeiten um-
gesetzt werden sollen.

Ein im Rahmen der Planung erstelltes Verkehrs-
gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Umsetzung der Planung nur eine geringe Ver-
kehrszunahme von ca. 350 Kfz-Fahrten / Tag er-
zeugt wird. Gravierende Stérungen bzw. Beein-
trachtigungen im Verkehrsablauf sind dadurch
nicht zu erwarten.

Energie
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Bei Umsetzung der Planung sollen die Aspekte

« Nachhaltigkeit,

+ ressourcenschonendes Bauen,

« verantwortungsvoller Umgang mit Regenwas-
sefr,

- energieeffiziente Bauformen und -konstruktio-
nen,

» Nutzung regenerativer Energien,

im Vordergrund stehen. So soll u.a. fir die ge-

samte Wohnanlage ein Blockheizkraftwerk zur

dezentralen und regenerativen Energieversor-

gung vorgesehen werden.

Nachhaltigkeit

Die vorliegende Planung ermdglicht die Wieder-
nutzbarmachung einer ungenutzten Flache. Im
Sinne einer zukunftsfahigen Entwicklung werden
Flachen fur Wohnen geschaffen.

Im Rahmen des Planungskonzepts soll die Um-
setzung von Nachhaltigkeitsaspekten in unter-
schiedlichsten Bereichen erfolgen. Neben einem
sensiblen Umgang mit den landschaftlichen und
naturrdumlichen Rahmenbedingungen des
Standortes sind vor allem die Sicherung des
Ubergeordneten Nord-Siuid-Grinkorridors und
der schonende Umgang mit Boden und Wasser
(Regenwassernutzung, Minimierung der Versie-
gelung, kompakte Bauweise, flachensparende
ErschlieRung) zu beriicksichtigen. Des Weiteren
sind bei Umsetzung der Planung eine Minimie-
rung des Energieverbrauchs, die Anpassung an
den Klimawandel und die Verwendung 6kolo-
gisch unbedenklicher, ressourcenschonender
Materialien und Energiequellen anzustreben.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungsplan
Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
* Regionalplan
Nach den definierten Zielen der Raumordnung
(Regionalplan 2014) liegt das Planungsgebiet
direkt im Ubergang zwischen einem bestehen-
den Siedlungsgebiet, welches fir die Sied-
lungsentwicklung besonders in Betracht



kommt und einem landschaftlich gepragten
Raum mit hoher Bedeutung fur die Erholung,
Natur und Landschaft sowie die Trinkwasser-
versorgung. Die Lage des Gebietes im Rand-
bereich des Regionalen Griinzugs Nr. 11 H6-
henkirchener Forst / Truderinger Wald sowie
im Regionalen Erholungsgebiet Nr. 13 Wald-
gurtel im Stiden und Osten von Miinchen ver-
deutlichen den landschaftlichen Wert des Ge-
bietes.

Relevante regionalplanerische Ziele sind die
Gestaltung und Erhaltung von attraktiven
Wohnumfeldbereichen, Naherholungsberei-
chen, aber auch naturnahe Freiflachen fir die
stadtnahe Erholung. Dem Erhalt und der Wei-
terentwicklung der Walder im Siden Miin-
chens kommt eine besondere Bedeutung zu.

- Arten- und Biotopschutzprogramm der Lan-
deshauptstadt Miinchen
Die Zielkarte des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms der Landeshauptstadt Minchen sieht
zur Okologischen Verbesserung des Planungs-
gebiets sowie der direkten Umgebung folgen-
de MaRRnahmen vor: Erhalt, Pflege und Opti-
mierung von strukturreichen Grinflachen ent-
sprechend dem Standortpotenzial durch exten-
sive Pflege, Verzicht auf Diinger und Pestizi-
de, Belassen von Totholz, Ruderalfluren und
Spontanvegetation, Entwicklung und Optimie-
rung von Trockenwaldern auf trockenen und
sehr trockenen Bdden, Schaffung von Lichtun-
gen zur Forderung licht- und warmebedurftiger
Tier- und Pflanzenarten, Erhalt und Entwick-
lung von thermophilen Waldréandern und -sau-
men, Vorrangige Entwicklung laubreicher Ge-
holzbestande mit hohem Alters- und Struktur-
reichtum in Griinanlagen und Waldern, Belas-
sen von Hohlenbaumen, Tot- und Altholzstruk-
turen, Erhalt der strukturreichen AuRenanla-
gen von Bebauungsflachen.

 Naturschutzrecht
Das Planungsgebiet ist Teil , des Landschafts-
schutzgebietes ,Waldgebiete bei Trudering"
einschlieRlich Friedenspromenade® und durch
die Landschaftsschutzverordnung vom
09.10.1964 geschutzt.

» Bayerisches Waldgesetz
Die Waldgebiete nérdlich des Planungsgebie-
tes und der sidliche Teil des Planungsgebiets
sind gemaR Art. 11 Bayerisches Waldgesetz
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(BayWaldG) i.V.m. der Verordnung des Land-
ratsamtes Munchen Uber die "Erklarung der
Walder im Siidosten Miinchens im Bereich der
Landeshauptstadt Miinchen und den Landkrei-
sen Minchen und Ebersberg zu Bannwald
(Bannwald - Miinchen-Siidost)" vom
10.04.1989 als ,Bannwald“ geschuitzt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Erholung

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Land-
schaftsschutzgebiet "Waldgebiete bei Trudering
einschlieRlich Friedenspromenade". Lediglich
der 6stlich gelegene Waldanteil des Planungsge-
bietes ist derzeit 6ffentlich zuganglich und wird
fur die naturbezogene Erholung genutzt. Die
Nutzung der vorhandenen Sportanlage wurde
bereits vor langerer Zeit aufgegeben, und steht
somit auch nicht zur (Sport-)Erholung zur Verfi-
gung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden offentliche Grin- und Freiflachen festge-
setzt, um eine standortnahe Erholungsnutzung
zu ermdglichen. So sollen u.a. im &stlichen Teil
des Planungsgebietes eine 6ffentliche Grinfla-
che mit einem naturnah gestalteten Kinderspiel-
platz sowie eine Flache mit besonderen Entwick-
lungsmalnahmen als Laubmischwald hergestellt
werden. Diese kann fur eine extensive Erho-
lungsnutzung betreten werden.

Die Auswirkungen bei Umsetzung der Planung
auf die Erholungsnutzung sind insgesamt positiv
zu bewerten, da neue Erholungsflachen ge-
schaffen, und die erholungsrelevanten Waldfla-
chen aufgewertet und erweitert werden.

Schutzgut Mensch - Larm

In den an das Planungsgebiet angrenzenden
Wohngebieten sind derzeit keine Uberschreitun-
gen der fur Verkehrslarm mafRgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchV) zu verzeichnen. Immissionen durch
Gewerbelarm, Sport- und Freizeitlarm sowie
sonstigen Larm sind u.a. aufgrund der stadte-
baulichen Randlage weder fiir die vorhandenen
Siedlungsbereiche noch flir das Planungsgebiet
relevant. Bei einer Wiederinbetriebnahme des



Sportgelandes ist davon auszugehen, dass dies
mit erhéhten Larmemissionen durch die Sport-
nutzung und den Pkw-Verkehr, v.a. im Bereich
des zur FauststralRe orientierten Parkplatzes,
verbunden ware.

Das durch die Planung ausgeléste zusatzliche
Verkehrsaufkommen von ca. 350 Kfz-Fahrten /
Tag fihrt voraussichtlich zu einer leichten Erho-
hung der Verkehrslarmimmissionen entlang der
angrenzenden ErschlieRungsstrafden. Auch sind
gegebenenfalls in den Sto3zeiten morgens und
abends leichte Erhdhungen der Immissionen im
Bereich der Tiefgaragenzufahrt zu erwarten. Ins-
gesamt ist im Vergleich zur zulassigen Nutzung
als Sportanlage mit Besucherverkehr eine Ver-
besserung der Larmsituation durch die geplante
Wohnnutzung gegenuber der aktuell zulassigen
Nutzung zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Elektromagnetische Fel-
der

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich
keinerlei (Bahn-)Trassen, von denen Erschitte-
rung, sekundarer Luftschall oder elektromagneti-
sche Felder ausgehen wurden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Nordlich und stdlich des Planungsgebietes
grenzen die Waldflachen des Truderinger Wal-
des an, die als Bannwald klassifiziert sind. Die
bestehende Bebauung im Planungsgebiet ist
von Baum- und Strauchbestand, offenen Wie-
senflachen und Sukzessionsflachen umgeben.
Im westlichen und stdlichen Bereich des Ge-
biets finden sich dichte Baumbestande. Der Ge-
holzgurtel entlang der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze wurde im Rahmen einer
Strukturkartierung als sehr wertvoll eingestuft.
Die grof¥flachigen, wertvollen Vegetationsbe-
sténde befinden sich hauptsachlich entlang der
Randbereiche des Planungsgebietes und blei-
ben bei Umsetzung der Planung nahezu voll-
sténdig erhalten.

Im &stlichen Teil des Planungsgebietes, der zu-
kinftigen Waldflache, sind die Vegetationsbe-
stdnde vorwiegend von mittlerer Bedeutung
(Fichtenforst). Sie sollen zukunftig durch die Ent-
wicklung eines lichten Laubmischwaldes bzw.
durch Waldumbau 6kologisch aufgewertet wer-
den.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Tierarten wurden im Zuge einer naturschutzfach-
lichen Voreinschatzungen und in einer Be-
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standsaufnahme und -bewertung der Fauna un-
tersucht.

Bei den erfassten Fledermausen handelte es
sich um Einzelnachweise im Uberflug Uber das
Gelande. Es ist von einer nur sporadischen Nut-
zung des Plangebietes als Jagd- bzw. Nah-
rungshabitat auszugehen. Dies wird darauf zu-
ruckgefihrt, dass der Wert des Planungsgebiets
als Jagdhabitat fur Fledermause sehr gering ein-
zustufen ist. Die Gebaude auf dem Gelande wur-
den auf potenzielle Quartiere untersucht, wobei
keinerlei Hinweise auf eine Quartiernutzung fest-
gestellt werden konnten. Bei den naher unter-
suchten Baumhohlen wurden keine fiir Fleder-
mause geeigneten Baumhdohlen nachgewiesen.
Zum Zeitpunkt der Erhebungen konnten somit
Quartiere von Fledermausen fiir das Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Das Vogelartenspektrum ist auf kommune, an
den Menschen teilangepasste Arten beschrankt.
Alle nachgewiesenen Vogelarten sind in Bayern
haufig und ungefahrdet. Die in der Umgebung
vorkommenden Spechte nutzen mdglicherweise
den vorhandenen Gehdlzbestand zur Nahrungs-
suche. Aktuell sind ein tatsachlicher sowie ein
potenzieller Hohlenbaum im westlichen Geholz-
bestand vorhanden. Aufgrund der Prasenz der
Spechte ist zu erwarten, dass weitere Baumhoh-
len entstehen.

Da der Grofdteil des Baumbestands einschlief3-
lich der vorhandenen Héhlenbaume bei Umset-
zung der Planung erhalten werden soll, ist die
Betroffenheit von gehdlzbewohnenden Tierarten
(Vogel, Fledermause) gering. Die vorkommen-
den kommunen Vogelarten sind durch die Aus-
wirkungen des Vorhabens nicht gefahrdet. Es
bleiben ausreichend Lebensraume im Planungs-
gebiet und in der direkten Umgebung vorhanden
bzw. werden zusatzlich geschaffen.

Das Vorkommen von im Frihjahr 2015 erfassten
Laubfroschen ist als auflergewohnlicher Vorfall
zu werten (Laichplatz im ausgelassenen
Schwimmbecken). Grundsatzlich ist weiterhin
mit Einwanderungen von Laubfréschen in die
Flache zu rechnen, so dass hier geeignete Maf3-
nahmen zur Vermeidung von baubedingten
moglichen Laichplatzen (groRere Pfutzen) ge-
troffen werden mussen.

Das Grundstlick wie auch die umliegenden
Hausgarten kommt fur diverse Amphibien prinzi-
piell als Landlebensraum (gelegentliche Que-
rung) in Frage. Fir streng geschiitzte Reptilien
gibt es keine geeigneten Habitate.



Habitate fiir Tagfalter sind nicht vorhanden.
Auch fur die Heuschrecken ist das Grundstiick
aufgrund der hohen Schnittfrequenz insgesamt
nur sehr eingeschrankt geeignet und insgesamt
von untergeordneter Bedeutung.

Durch die geplante Wohnnutzung ist eine St6-
rung (Larm, Strukturveranderung u.a.) der vor-
handenen Fauna zu erwarten. Das Eintreten von
Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Punkt 1 - 4
BNatSchG kann auf der Grundlage der vorlie-
genden Untersuchungen bei Einhaltung der vor-
geschlagenen VermeidungsmafRnahmen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zulegen sind, ausgeschlossen werden.

Es sind keine Vorkommen streng geschitzter
Arten im Planungsgebiet von dem Vorhaben be-
troffen, und somit auch keine vorgezogenen
(CEF-)MaRnahmen oder MaRnahmen zur Siche-
rung des Erhaltungszustandes erforderlich.
Insgesamt kdnnen bei Umsetzung der Planung
durch Festlegen geeigneter MalRhahmen zur
Vermeidung und Minimierung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die erhaltenswer-
ten vorhandenen Grinstrukturen und Lebens-
raume geschutzt werden. Durch den geplanten
Waldverbund und das Freihalten der 6stlichen
Grundstucksflache als Grunkorridor wird eine
Verbesserung der Grinstruktur sowie der Le-
bensraumausstattung erzielt.

Schutzgut Boden und Fléache

Fir das Planungsgebiet sind keine stofflichen
Vorbelastungen und Altlasten bekannt.

Der Grad der mdglichen Neuversiegelung im
westlichen Teil des Planungsgebietes bleibt vor-
aussichtlich unter dem vorhandenen Versiege-
lungsgrad durch den Baubestand.Im 6stlichen
Bereich kann durch den Rickbau der vorhande-
nen Tennisplatze eine Verbesserung der Boden-
funktion erzielt werden.

Aufgrund dieses Sachverhalts besteht kein de-
taillierter Untersuchungsbedarf bezuglich der Bo-
denfunktionen.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet existieren keine Oberflachen-
gewasser.

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
(Zone 11, Weiteres Schutzgebiet). Die entspre-
chenden Verbote bzw. Nutzungseinschrankun-
gen sind in den nachfolgenden Verfahren zu
beachten.
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Die vorhandenen Schotterbéden besitzen eine
geringe Filterleistung fiir Schadstoffbelastungen.
Durch die groRe Machtigkeit der Bodenschicht
Uber dem Grundwasser ist die Gefahr von Ver-
unreinigungen dennoch gering. Es erfolgen vor-
aussichtlich keine Eingriffe in das Grundwasser.

Schutzgut Luft

Aufgrund der stadtraumlichen Lage des Pla-
nungsgebiets, umgeben von grol3en Waldfla-
chen ohne Gewerbe- und Industrieanlagen so-
wie ohne verkehrsbelastete Strale auch im gro-
Reren Umfeld, sind keine nennenswerte Vorbe-
lastungen mit Luftschadstoffen vorhanden.

Die umliegenden Waldflachen nérdlich und sid-
lich des Planungsgebietes haben eine deutlich
ausgleichende Wirkung auf die Luftqualitat und -
temperatur.

Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch
Schadstoffe oder Gerliche durch die Umsetzung
der Planung sind unter Beriicksichtigung der nur
geringflgigen Verkehrszunahmen und der er-
wartet guten Durchliftung des Gebiets nicht zu
prognostizieren.

Schutzgut Klima

Gemal Klimafunktionskarte der Landeshaupt-
stadt Miinchen gibt es eine hohe nachtliche Ab-
kiihlung, eine sehr giinstige bioklimatische Situa-
tion und eine hohe Kaltluftlieferung der Umge-
bung. Die Frisch- / Kaltluft-Durchstromung er-
folgt von Sud nach Nord.

Nennenswerte klimatische Veranderungen sind
im Planungsgebiet bei Umsetzung der Planung
nicht zu erwarten. Durch den Erhalt eines breiten
Nord-Siid-Korridors als Verbindung der nordlich
und sudlich angrenzenden Waldflachen wird die
Durchstromung des Gebiets verbessert.

Durch die Sicherung des westlichen Gehdlzguir-
tels, die Entwicklung neuer Waldflachen sowie
klimawirksame MaRnahmen im Zuge der Bebau-
ung sind positive Auswirkungen auf das Kleinkli-
ma zu erwarten.

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines von
Ost nach West verlaufenden Siedlungsbandes.
GroRraumlich befindet sich das Planungsgebiet
an einer fur das Landschaftsbild bedeutsamen
Lage, da es als wichtiges Verbindungsstuck zwi-
schen den nordlich und stidlich angrenzenden
Waldflachen (Bannwald) fungiert. Derzeit wird
die Flache von den auf dem Grundstiick befindli-



chen Gehdlz- und sonstigen Vegetationsstruktu-
ren gepragt. Entlang der westlichen und sudli-
chen Rander des Planungsgebietes befinden
sich zum Teil sehr dichte Baumbesténde. Die
vorhandenen Baukérper und Nebenanlagen sind
von der FauststraRe aufgrund der dichten Ge-
hélzbestande nahezu nicht wahrnehmbar.

Da das Planungsgebiet Teil des Landschafts-
schutzgebietes "Waldgebiet bei Trudering ein-
schliel3lich der Friedenspromenade" ist, ist fur
die bauliche Entwicklung eine Erlaubnis der Un-
teren Naturschutzbehoérde gemaf § 3 (2) der
Landschaftsschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Miinchen vom 9. Oktober 1964 erforder-
lich. Diese Ausnahme kann erteilt werden, so-
fern das Landschaftsbild bei der Neubebauung
besondere Bericksichtigung findet (Erhalt des
Baumbestands, kein Uberragen der Baumkro-
nen durch Neubauten, Reduzierung der Versie-
gelung gegenuber dem Bestand). Entsprechen-
de Regelungen sind daher im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter
auf den Grundstiicken des Planungsgebietes be-
kannt. Es besteht daher kein Untersuchungsbe-
darf.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vor-
handen und somit nicht betroffen. Im Bereich
von Bodendenkmalern sowie im Bereich vermu-
teter Bodendenkmaler bedirfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis ge-
mal Art. 7 Abs.1 Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Die BaumaRnahmen miissen
bei Bedarf archaologisch begleitet werden. Wer-
den im Zuge von Erdarbeiten Bodendenkmaler
angetroffen, ist dies gemaR Art. 8 DSchG unver-
ziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegen-
stdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen.

Schutzgut Energie

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essentielle Be-
standteile aller Planungsschritte. Als Basis fiir
die Umsetzung dient ein umfassendes Umwelt-
und Klimaschutz-Konzept der kiinftigen Bebau-
ung, das im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt wird. So sind ressourcen-
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schonendes Bauen, ein verantwortungsvoller
Umgang mit Regenwasser und die Nutzung von
regenerativen Energien geplant. Fur die gesam-
te Wohnanlage ist ein Blockheizkraftwerk zur de-
zentralen und regenerativen Energieversorgung
geplant.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Mogliche Wechselwirkungen werden beim jewei-
ligen Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebli-
che negative Wechselwirkungen als Folge der
Anderung des Flachennutzungsplans sind nicht
zu erwarten.

Prognose der Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte die
derzeit brach liegende Sportanlage reaktiviert
werden. Auch ware eine bauliche Entwicklung im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 1209 in Bezug auf die Sportnutzung
mit den entsprechenden verkehrlichen und im-
missionstechischen Auswirkungen zulassig.

In Bezug auf Natur und Landschaft ist in diesem
Fall davon auszugehen, dass eine mehr oder
weniger intensive Pflege der Griinflachen und
gegebenenfalls auch eine Neuversiegelung statt-
finden wiirde. Die teilweise Entsiegelung und
Schaffung neuer Grinflachen sowie die Verbrei-
terung des Waldkorridors wirden nicht erfolgen.

Geplante MaBRnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Der Planungsbereich liegt vollflachig im Land-
schaftsschutzgebiet. Die Planung stellt sicher,
dass das Planungsgebiet durch Aufrechterhal-
tung oder Verbesserung seiner landschaftlichen
und naturschutzfachlichen Funktionen im Gel-
tungsbereich des Landschaftsschutzgebietes be-
lassen werden kann. Durch die Entwicklung der
breiten Nord-Siid-Griinverbindung im Planungs-
gebiet wird die Durchlassigkeit und damit die
Vernetzungsfunktion im Landschaftsschutzge-
biet verbessert. Der bestehende Forst auf stadti-
scher Flache wird zukinftig als Waldflache dar-
gestellt und soll zu einem Laubmischwald umge-
baut werden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung werden umfassende Maflinahmen
zum Erhalt bzw. zur Férderung des Grin- und
Freiflachencharakters der Flache festgesetzt.



AusgleichsmalRnahmen fir die geplante Wohn-
nutzung gemaf § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung) sind nicht er-
forderlich, da mit der Umsetzung der Planung
voraussichtlich eine Reduzierung der bebauten
Flachen verbunden ist.

Es sind keine CEF-MalRnahmen oder Aus-
gleichsmafinahmen zum Artenschutz erforder-
lich, jedoch sind bei Umsetzung der Planung ei-
nige Vermeidungsmallnahmen zu beachten, die
zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz eingehalten wer-
den mussen. Diese sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung festzulegen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund des hohen Wohnungsbedarfs und der
Wiederverwertung brachliegender versiegelter
Flachen ist es gemal des Aufstellungsbeschlus-
ses der Vollversammlung des Stadtrates vom
19.10.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
06719) vertretbar das Grundstuick stadtebaulich
und landschaftsplanerisch neu zu ordnen.

Um verschiedene Entwicklungsmadglichkeiten zu
prifen, wurden seitens der Eigentiimerin die Er-
stellung von Gutachten zum Verkehr und zum
Natur- und Artenschutz beauftragt. Weiter wur-
den stadtebauliche und landschaftsplanerische
Untersuchungen durchgefiihrt. Besonderer
Schwerpunkt wurde dabei auf den Erhalt des
wertvollen Baumbestandes innerhalb des Pla-
nungsgebietes sowie die Schaffung eines grof-
zugigen Nord-Sud orientierten 6kologisch und
naturrdumlich bedeutsamen Grunkorridors ge-
legt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Wohn-
bauentwicklung im Landschaftsschutzgebiet un-
ter Beachtung verschiedener Voraussetzungen
moglich ist. Die Funktionen des Landschafts-
schutzgebiets miissen mit der Neuplanung auf-
rechterhalten oder ggf. sogar verbessert werden.
Weitere Planungsalternativen wurden nicht un-
tersucht.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltprifung erstreckt sich auf die im Sco-
pingtermin am 09.03.2017 nach § 2 Abs. 4 Satz
2 Baugesetzbuch festgestellten Umweltbelange.
Zur Prufung der Umweltschutzbelange wurden
Fachgutachten zu den Themen Verkehr und Ar-
tenschutz erstellt. Hinsichtlich des methodischen
Vorgehens zur Bewertung der Auswirkungen
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wird auf die Fachgutachten verwiesen.

MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Grinordnung Nr. 2119 durch-
geflhrt. Beziglich der durchzufiihrenden Uber-
wachungsmafinahmen wird daher auf die im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten Mallnahmen verwiesen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Die Freizeitanlage wurde bereits 1971 von der
.Neuen Heimat Bayern“ gebaut. Im Jahre 1975
wurde die Darstellung im Flachennutzungsplan
von Forstflache in eine Allgemeine Grinflache
(Freizeitanlage) geandert. Die Nutzung des Ge-
ldndes wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 1209
festgesetzt, welcher seit 1979 rechtskraftig ist.
Seit geraumer Zeit ist die Anlage nicht mehr in
Betrieb. Der Planungsbereich soll als Wohn-
standort entwickelt werden, der auf die besonde-
ren ortlichen Gegebenheiten reagiert und sich in
das vom umgebenden Landschaftsraum geprag-
te Umfeld integriert.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer
geringflgigen Zunahme des Kfz-Verkehrs in der
Umgebung. Die Verkehrszunahme wird jedoch
als nicht erheblich eingestuft. Auch sind daher
keine relevanten Larmbelastungen fur die An-
wohner und die Umgebung zu erwarten.

Es entstehen neue o6ffentlich zugangliche und
nutzbare Grin- und Waldflachen auf einem bis-
lang nicht zuganglichen Gelande. Der Grof3teil
des Baumbestandes bleibt erhalten. Die beste-
henden Waldflachen werden gesichert. Da im
Planungsgebiet neben der Wohnbebauung ein
Grunkorridor zur Verbindung der Bannwaldge-
biete des Truderinger Waldes nérdlich und sid-
lich der FauststralRe geschaffen wird, ist davon
auszugehen, dass die Planung den Funktionen
des Regionalen Grinzugs - Luftaustausch, Sied-
lungsgliederung, Erholungsvorsorge - nicht ent-
gegensteht.

Die vorkommenden Arten werden bei Einhaltung
von Vermeidungsmafinahmen, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen
sind, nicht gefahrdet. Durch neue Freiflachen-
qualitaten im Planungsgebiet (private und 6ffent-



liche Grunflachen, Flache fir Entwicklungsmal3-
nahmen) kann eine Verbesserung der Habita-
tausstattung erreicht werden.

Insgesamt ist mit der Umsetzung der Planung
eine Reduzierung des Versiegelungsgrades des
Planungsgebietes verbunden. Die Bodenfunktio-
nen werden durch Entsiegelung und die Neuan-
lage von Waldflachen bereichsweise verbessert.
Ein Eingriff in das tief anstehende Grundwasser
erfolgt voraussichtlich nicht. Durch die groRRe
Méachtigkeit der Bodenschicht Uber dem Grund-
wasser ist die Gefahr von Verunreinigungen ge-
ring. Die Vorgaben fiir Bauvorhaben im Wasser-
schutzgebiet sind in der weiteren Planung zu be-
riicksichtigen.

Das Planungsgebiet liegt in einer Flache mit ei-
ner hohen Kaltluftlieferung sowie einem hohem
Volumenstrom der Flurwinde. Das bestehende,
lokale Klima und die Flurwinde werden durch die
Planung nicht grundlegend verandert. Die Erwei-
terung der Waldflache und die Starkung des
Waldkorridors sowie weitere EinzelmaRnahmen
auf dem Baugrundstiick (Baumpflanzungen,
Dachbegriinung etc.) tragen zu einer Verbesse-
rung des lokalen Klimas bei.

Die neue Bebauung stellt einen Eingriff in das
Landschaftsbild dar, der insbesondere durch den
Erhalt der vorhandenen Gehdlze sowie durch die
Neupflanzung von Badumen gemindert bzw. aus-
geglichen wird. Das gesamte Planungsgebiet
liegt im Landschaftsschutzgebiet. Der Eingriff in
das Landschaftsschutzgebiet kann durch die ge-
plante Flache mit besonderen Entwicklungsmald-
nahmen, die eine funktionale Verbesserung und
Verbreiterung des Waldkorridors schafft, ausge-
glichen werden.

Es sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter
auf den Grundstlicken des Planungsgebietes be-
kannt.

Als Basis fur die Umsetzung der Planung dient
ein umfassendes Umwelt- und Klimaschutz-Kon-
zept, das im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt wird. So sind ressourcen-
schonendes Bauen, ein verantwortungsvoller
Umgang mit Regenwasser und die Nutzung von
regenerativen Energien geplant. Die Energiever-
sorgung des Gebiets soll Giber ein Blockheiz-
kraftwerk erfolgen.
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Die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
stellt unter Bericksichtigung der im Umweltbe-
richt beschriebenen MaRnahmen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger
Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar.






Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V1/31

FauststralRe (stidlich), Schanderiweg (6stlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119)

Vorhandene Nutzungen
im Planungsgebiet:

- Sportanlagen
- Waldflache
Nachrichtliche Ubernahmen und

Kennzeichnungen:

- Bannwald
- Landschaftsschutzgebiet

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Geplante Nutzungen
im Planungsgebiet:

- Reines Wohngebiet
- Waldflache
Nachrichtliche Ubernahmen und

Kennzeichnungen:

- Bannwald
- Landschaftsschutzgebiet

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M1:10 000

Landeshauptstadt Miinchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
15.04.2019



Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V1/31

Fauststral3e (sudlich), Schanderlweg (6stlich)
Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119)
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiste
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Baufidachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiste

S0 Gewerblicher Gemeinbedarf
S0 Industrieller Gemeinbedarf
S0 Einzelhandel

S0 Fachmarkt

S0 Grofthandel

S0 Messe

S0 Hochschule

50 Landesverteidigung

S0 Forschung

S0 Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflachen

GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

\fer- und Entsorgungsflachen

Uberértliche Hauptverkehrsstraen
Ortliche Hauptverkehrsstraien, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplitze
FuBgangerbereiche (begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflachen
Sportanlagen

Friedhdfe

Kleingérten

Campingplétze

Sondergriinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche

o
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Sonstige Griinflachen
Okologische Vorrangflichen
Whaldflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir den Gartenbau
Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

OEKD

=

MaRnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

\orrangige MaBnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen zum
Schutz, zur Pllege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch MaBknahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
gegen schadliiche Umwelteinwirkungen

Ubergeordnete Griinbeziehung

Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen
Regionaler Grilnzug

FFH-Gebiet

Vorrangflache fiir Kiesabbau

Vorbehaltsgebiet Kies und Sand
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsbestandteil

Wasserschutzgebiet

Bannwald
Hangkante
Alleen

Naturdenkmal

Gesetzlich geschiitzte Biotope

! i Ermittelte Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwermmungsgehbiete

Ensemblebereich

Flachen mit Bodenbelastungen
Aufschiittung

Flughafen-Bauschutzbereich

Hochspannungsleitung

U- und S-Bahn
Stadt- und Teilbereichsgrenze

adtteilzentrum

/Ei\ Stactteil

\>/ (geméfR Zentrenkonzept der LHM)
=~ Quartierszentrum

/-
\Zj {gemaR Zentrenkonzept der LHM)
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Lageplan

Flachennutzungsplananderung o s s 900 Meter
fur den Bereich V1/31 N T

Fauststralie (stdlich), Schanderlweg (6stlich)

M 1:25.000
07.11.2019
Planungsgebiet Landeshauptstadt Miinchen
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung HA 1/42







Anlage 3

- Bezirksausschuss des 15, Stadtbezirkes Landeshauptstadt
Trudering-Riem o Minchen
Varsitzender
Otto Steinberger

Landashauplslad BMonchen, Dieslockm
DeHA L F B Gaschilteseie Os)

Referat fiir Stadtplanung und Elauurdnung
HA Il Stadtplanung

Geschifisstelle Ost:
Friedensiralle 40

81660 Miinchen _

Telefor: {089) 233 - 61420
Telefax: (DB9) 233 — B89 61480 ~
E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de

Minchen, 24.09.2019

ihre Schyelben vomn lhr Zsichen ' ' Unger Zeichen
. 73210010

Anderung des Flachennutzungsplans mit mtegrlerter Landsuhaftsptanung
fiir den Bereich VI/31 und

Bebauungsplan mit Grilnordnung Nr. 2119

Fauststralle (siidlich),

dstlich des Schanderlweges

(Teilinderung der Bahauungsplﬁne Nr. 1209 und Nr. ﬁﬂﬂ)

Sehr geeh rie |||

der Bezirksausschuss 15 Trudering-Riem hat sich In seiner Sitzung vom 19.09.2019 mit dem im
Betreff genannten Vorgang befasst und gibt folgende Stellungnahme dazu ab:

Aufgrund der der fehlenden OPNV \farblndﬁngf Nachbesserung, die relativ lapidar seitens der
Stadt abgelehnt wurde, spncht sich der Bezirksausschuss einstimmig gegen den Bebauungsplan
aus.

Michts desto trotz begrulli der Bezirksausschuss mehrheitlich die 3-geschossige Bebauung. Die-

sen Punkt betrachtet das Gremium aufgrund der BA-Forderungen als positiv erledigt. Ebenso sisht
er die Umsetzung der (8kologischen) Bebauung als gelungen an,

Die Landschaftsplanung, insbesondere die Verbindung der beiden Waldstiicke Nord/Sud (Grunbri-
cke) wird mehrheitlich positiv gesehen und begrift.

Fir weitergehende Riickfragen stehe ich Ihnen selbstverstandlich zur Uerfi}guhg.

it freundlichen Grifien

Otto Steinberger
" Vorsitzender des BA 15
Trudering-Rlem







Anlage 4

Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes ]ﬁ Landeshauptstadt
Ramersdorf-Perlach \Z/ Minchen
Vorsitzender

Thomas Kauer

Landeshauplstad! Minchen, Direklarium .
Fiedenstale 40 81650 Minchen Privat:

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung _

Stadtplanung aschiifnstalle

PLAN-HAII-32V eachilftastelle:
Friedenstralfie 40, 81660 Minchen
Telefon: (089) 233-614 -B7
Telefax: (089) 233-61485
E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de
Miinchen, 21.10.2019

Ilbr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen

05.08.2014 4422717102014

44.22/12092019

Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
fiir den Bereich VI/31 und

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119

Fauststrale (siidlich),

ostlich des Schanderlweges

(Teildnderung der Bebauungspldne Nr. 1209 und Nr. 600)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach hat in seiner Sitzung am 17.10.2019 nach
Vorberatung im zustandigen Unterausschuss fir Bauvorhaben, Stadtplanung und
Birgerbeteiligung folgende Stellungnahme einstimmig beschlossen:

.Der Bezirksausschuss hat mogliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den 16.
Stadtbezirk gepriift.

Wesentiliche, eine Stellungnahme rechtfertigende nachteilige Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

Dem 15. Stadtbezirk soll es deshalb (iberlassen bleiben, zu der Anderung des
Bebauungsplanes sachlich Stellung zu nehmen.”

Mit freundlichen Griilten

urt Damaschke
1. stv. Vorsitzender des BA 16
- Ramersdorf-Perlach -

Ablage
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