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Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Dieter
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Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02547

Anlage:

1. Antrag Nr. 14-20 / A 02709 ,Abstandsflachenregelung Gberprifen“ von Herrn StR
Alexander Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Dieter
Kaplan, Frau StRin Renate Kirzdoérfer, Herrn StR Christian Miller vom 07.12.2016

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 03.02.2021 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Der Bayerische Landtag hat am 02.12.2020 umfangreiche Anderungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) beschlossen, die zum 01.02.2021 in Kraft getreten sind. Mit der
vorliegenden Beschlussvorlage wird (iber die wichtigsten Anderungen informiert und
werden die bisher absehbaren Auswirkungen fur die Landeshauptstadt Minchen darge-
stellt. Zudem sollen im Hinblick auf kommunale Satzungskompetenzen zum Abstands-
flachenrecht und zur Herstellung und Abldse von Kinderspielplatzen erste Uberlegungen
zum Praxisumgang vorgestellt werden.
Herr Stadtrat Alexander Reissl und Herr Stadtrat Christian Muller, sowie die ehemaligen
Stadtrat*innen Frau Heide Rieke, Frau Ulrike Boesser, Herr Dieter Kaplan und Frau
Renate Kurzdorfer haben bereits am 07.12.2016 den anliegenden Antrag Nr. 14-20 / A

02709 ,Abstandsflachenregelung Uberprifen” (Anlage 1) gestellt. Dieser Antrag wurde im
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 20.09.2017 ,Rege-
lungen / Standards im Wohnungsbau® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08589) aufgegriffen.
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Einer letztmals mit Schreiben vom 11.03.2019 beantragten Fristverlangerung zur Erledi-
gung des Antrages Nr. 14.20 / A 02709 wurde nicht widersprochen. Aufgrund der ab 2019
laufenden Novellierung der Bayerischen Bauordnung, die auch eine Anpassung des
Abstandsflachenrechts zum Ziel hatte, wurde die Behandlung des vorgenannten Antrags
bis zum Inkraftireten der neuen Regelungen zurlick gestellt.

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung
gemal § 7 Abs. 1 Nr. 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates, da sich die Gesetzes-
anderungen und deren Umsetzung im Verwaltungsvollzug auf den Vollzug der
Baurechtsvorschriften in sdmtlichen Fallen bezieht.

1. Anderungen der BayBO - Uberblick

Der Bayerische Landtag hat am 02.12.2020 das ,Gesetz zur Verein- Genehmigungs-
fachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie fiktion
Forderung des Wohnungsbaus® beschlossen. Das Gesetz ist zum

01.02.2021 in Kraft getreten und enthalt umfangreiche Anderungen Verkirzte

der BayBO. Zu nennen sind insbesondere: Abstandsfldchen

- Einfihrung einer Genehmigungsfiktion fur Wohnungsbauvorhaben Ablé .
. . . o6se von Kinder-
im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren spielplitzen

- Anderungen im Abstandsflachenrecht

- Genehmigungsfreistellung flir den Dachgeschossausbau im
unbeplanten Innenbereich

- Streichung von Formerfordernissen zur Erleichterung der
Digitalisierung

- Holzbauweise in allen Gebaudeklassen

- Abldse alternativ zur Herstellung von Kinderspielplatzen

2. Die gesetzlichen Anderungen im Einzelnen
2.1. Anderungen zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen

2.1.1. Verfahrensfreiheit, Art. 57 BayBO

Masten (z.B. Mobilfunkmasten) sind kiinftig im AuRenbereich bis zu ei- Mobilfunkmasten
ner freien H6he von 15m (statt bisher 10m) verfahrensfrei.

Fahrradabstellanlagen sind kinftig verfahrensfrei bis zu einer Flache  Fahrradabstell-
von 50 m? (statt bisher 30 m?). anlagen

Neu aufgenommen wurden Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge, diese Ladestationen fiir
sind bis zu einer Hohe von 2m, einer Breite von 1m und einer Tiefe von Elektrofahrzeuge
1m verfahrensfrei.
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Bewertung:

Zusatzliche Verfahrensfreiheitstatbestande sind in der organisatori-
schen Umsetzung unproblematisch. Zu beachten ist allerdings, dass
die jeweiligen Vorhaben nur dann verfahrensfrei sind, wenn sie als
separate Bauvorhaben durchgefihrt werden. Als Teil eines Gesamt-
bauvorhabens sind auch diese Vorhaben baugenehmigungspflichtig.
Problematisch kdnnte die erweiterte Verfahrensfreiheit bei Mobilfunk-
anlagen sein, da dann auch die verpflichtende vorherige Nachbarbetei-
ligung entfallt. Bekanntermalfen gibt es bei Mobilfunkanlagen haufig
Bedenken aus der Anwohnerschaft. Zwar gilt die Ausweitung nur im
Aulenbereich, aber dieser kann auch in unmittelbarer Nahe von
Wohnbebauung vorkommen.

Unabhangig von der organisatorischen Umsetzung ist jedoch grund-
satzlich anzumerken, dass sowohl Mobilfunkmasten (insbesondere im
Aullenbereich), als auch Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vor allem
kumulativ erhebliche Auswirkungen auf die Gestaltung von Freiflachen
(oder auch den o6ffentlichen Raum) haben kdnnen.

2.1.2. Freistellung fiir Dachgeschossausbau, Art. 58 Abs. 2 BayBO

Kunftig ist im unbeplanten Innenbereich (§ 34 Abs. 1 Satz 1 Bauge- Dachgeschoss-
setzbuch - BauGB) die Anderung und Nutzungsénderung von Dachge- ;“s"a” °:"‘."
schossen zu Wohnzwecken einschlieBlich der Errichtung von augenehmigung
Dachgauben von der Genehmigung frei gestellt, wenn die Erschlie-

Rung gesichert ist und die Gemeinde nicht das Genehmigungsver-

fahren erklart oder eine vorlaufige Untersagung beantragt. Die BayBO

kennt die Genehmigungsfreistellung bereits im Geltungsbereich qualifi-

zierter Bebauungsplane. Bei der Genehmigungsfreistellung reicht die

Antragstellerin oder der Antragsteller vollstandige Baugenehmigungs-

unterlagen ein. Verlangt die Gemeinde nicht innerhalb von einem

Monat die Durchfiihrung eines Genehmigungsverfahrens, darf direkt

mit dem Bau begonnen werden. Auch im Freistellungsverfahren

missen aber alle materiellen Vorschriften beachtet werden, lediglich

das Verfahren ist vereinfacht. Die Bauherrin oder der Bauherr ist dann

selbst fur die Einhaltung der materiellen Vorschriften verantwortlich.

Ein Wahlrecht besteht nicht.

Bewertung:

Die Vorschrift ist nicht nur vorteilhaft fir die Antragsteller*innen. Zwar
kdénnen sie schneller mit dem Bau beginnen, aber es fehlt eine behérd-
liche Prifung und somit auch die behérdliche Bestatigung, dass die
Planung den materiellen Vorschriften entspricht. Das Risiko liegt also
vollstéandig bei den Bauherr*innen bzw. den Entwurfsverfasser*innen.
Nach Einfuhrung des Freistellungsverfahrens im Jahr 1994 hat sich
zudem gezeigt, dass haufig GUbersehen wurde, dass die materiellen
Vorschriften dennoch in eigener Verantwortung eingehalten werden
mussen. Fir die Bauherr*innen birgt das Freistellungsverfahren das
Risiko, dass erst nach Fertigstellung des Vorhabens erkannt wird, dass
Vorschriften nicht eingehalten sind und die Bauaufsichtsbehdrde dann
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einschreiten kann oder muss, beispielsweise den Rickbau verlangen
kann.

Als ,Notbremse® kann die Gemeinde verlangen, dass ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefihrt wird. Derzeit wird noch geprift, ob es
typische Fallkonstellationen gibt, in denen hiervon Gebrauch gemacht
werden sollte.

2.1.3. Typengenehmigung, Art. 73a BayBO

Neu eingeflihrt wird die sogenannte Typengenehmigung. Beim Bayeri- Serielle Bauweise
schen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) kénnen

fur bauliche Anlagen, die mehrfach in derselben Ausflihrung errichtet

werden sollen, Typengenehmigungen beantragt werden. Soweit

Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall und

Erschitterungsschutz enthalten sind, gilt die Typengenehmigung als

bautechnischer Nachweis.

Die Baugenehmigungspflicht wird jedoch nicht berihrt, d.h. es muss
trotzdem in jedem Einzelfall eine Baugenehmigung beantragt werden.

Bewertung:

Die Typengenehmigung soll bei seriell gefertigten Bauwerken schnelle-
re und vor allem kostengunstigere Genehmigungen erméglichen, da
bautechnische Nachweise oder Teile davon flir mehrere Vorhaben gel-
ten. Aktuell ist noch nicht absehbar, ob hierfiir in der Praxis in der Lan-
deshauptstadt Minchen grofl3er Bedarf besteht. Im stark verdichteten
Innenstadtbereich wird dies wohl eher selten der Fall sein, da die Vor-
haben hier individuell und optimiert auf die bereits vorhandene Bebau-
ung zugeschnitten sind.

2.1.4. Vereinfachung von Formvorschriften, u.a. Art. 50 BayBO
und der Nachbarbeteiligung, Art. 66 BayBO

Zur Vorbereitung und Erleichterung der Digitalisierung von Baugen- Formelle Verein-
ehmigungsverfahren werden an mehreren Stellen Formvorschriften If‘:r"‘)z'r‘g‘:l:‘nz“zer
abgemildert, zum Beispiel reicht fur die Anzeige eines Bauherrenwech- Digitalisieru%g
sels kinftig Textform statt Schriftform, das heif3t eine einfache E-Mail

reicht aus (vgl. Art. 50 Abs. 1 Satz 5 BayBO).

Auch die Nachbarbeteiligung wurde im Hinblick auf die Digitalisierung

angepasst: Kiinftig werden die Plane mit den Nachbarunterschriften

nicht mehr bei der Bauaufsichtsbehorde vorgelegt. Die Antragstellerin - x.in Nachweis fiir
oder der Antragsteller gibt lediglich im Bauantrag an, ob von den Beteiligung der
Nachbar*innen zugestimmt wurde. Mdchte sich die Antragstellerin oder Nachbarn bei der
der Antragsteller in einem spateren Rechtsstreit darauf berufen, dass  LBK

die Nachbar*innen dem Bauvorhaben zugestimmt hatten und deshalb

nicht klagen kénnen, muss sie oder er dies vor Gericht durch Vorlage

der unterschriebenen Plane beweisen.

Inhaltlich andert sich hierdurch nichts an der Nachbarbeteiligung, die
Bauherr*innen sind weiterhin verpflichtet, die Nachbar*innen durch
Vorlage von Lageplan und Bauzeichnungen zu beteiligen.
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Bewertung:

Die Anderung ist im Hinblick auf die Digitalisierung hilfreich, zudem
wird dadurch fir alle Beteiligten klargestellt, dass (wie bisher) die
Nachbarbeteiligung nicht Aufgabe der Baugenehmigungsbehérde ist,
sondern Aufgabe der Antragsteller*innen.

2.2. Anderungen zur Erleichterung des Wohnungsbaus

Der Wohnungsbau soll durch die Beschleunigung der Baugenehmi-
gungsverfahren und durch umfangreiche materielle Anderungen
erleichtert werden.

2.2.1. Genehmigungsfiktion, Art. 68 BayBO

Ein zentrales Element der Anderungen ist die Einfiihrung einer Geneh- Ziel: Beschleuni-
migungsfiktion. Wird ein Bauantrag nicht bis zum Ablauf einer be- gung

stimmten Frist genehmigt oder abgelehnt, gilt er automatisch als ge-

nehmigt. Diese fingierte Genehmigung hat dieselbe Rechtswirkung wie

eine erteilte Genehmigung. Durch die Einfiihrung der Genehmigungs-

fiktion soll eine Verkirzung der Verfahrensdauern erreicht werden.

Diese Vorschrift tritt erst zum 01.05.2021 in Kraft.

Inkrafttreten:
01.05.2021

Voraussetzung fir die Anwendung der Genehmigungsfiktion ist Gilt fiir 60-70% der
- ein Bauantrag (nicht Vorbescheidsantrag), Verfahren

- im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren,

- zur Errichtung oder Anderung eines Geb&udes, das ausschlieRlich

oder Uberwiegend dem Wohnen dient oder zu einer Nutzungsande-

rung, durch die Wohnraum geschaffen werden soll.

Ein Gebaude dient Gberwiegend dem Wohnen, wenn die Wohnnut-
zung mehr als die Halfte der Hauptnutzflache betragt.

Eine Uberschlagige Auswertung hat ergeben, dass diese Voraus-
setzungen auf ca. 40% der Bauantragsverfahren im vereinfachten
Verfahren bei der Landeshauptstadt Minchen zutreffen, also ca. 1.400
Verfahren im Jabhr.

Die Fiktionsfrist betragt drei Monate und beginnt Fiktionsfrist
- drei Wochen nach Zugang des Bauantrags oder

- drei Wochen nach Zugang nachgeforderter Unterlagen, wenn diese

innerhalb von drei Wochen nach Zugang des Bauantrags nachgefor-

dert wurden.

Eine einmalige angemessene Verlangerung der Frist durch die Verlangerung oder
Bauaufsichtsbehdrde ist moglich, wenn dies wegen der Schwierigkeit ~ Verzicht moglich
der Angelegenheit gerechtfertigt ist. Die Fristverlangerung ist zu

begrinden und rechtzeitig mitzuteilen. Hierbei muss es sich um inhalt-

lich begriindete Schwierigkeiten handeln. Uberlastung oder andere

Kapazitatsprobleme sind nicht gemeint.
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Die Fiktionswirkung tritt nicht ein, wenn die Antragstellerin oder der
Antragsteller vor Ablauf der Entscheidungsfrist in Textform gegenlber
der Bauaufsichtsbehorde auf den Eintritt der Genehmigungsfiktion
verzichtet hat.

Der Eintritt der Fiktionswirkung muss der Antragstellerin oder dem Bescheinigung des
Antragsteller bescheinigt werden. Diese Bescheinigung muss unver-  Fiktionseintritts
langt und unverziglich ausgestellt werden. Sie muss den Inhalt der

Genehmigung wiedergeben, eine Rechtsbehelfsbelehrung enthalten

und muss der Antragstellerin oder dem Antragsteller und jedem Nach-

barn, der nicht zugestimmt hat, zugestellt werden.

Bewertung: Eintritt Beschleuni-
. . _— . gung fraglich
Die Genehmigungsfiktion wurde im Gesetzgebungsverfahren von den

kommunalen Spitzenverbanden und auch der Landeshauptstadt
Minchen sehr kritisch gesehen. Beflirchtet wurde, dass durch die
Genehmigungsfiktion vielversprechende Verhandlungen mit dem Ziel
einer Baugenehmigung abgeschnurt werden und eine Ablehnungs-
kultur beférdert wird.

Fir die Bauaufsichtsbehorden sind erhebliche zusatzliche Aufwande
absehbar, um die Beachtung der Fristen sicher zu stellen.

Im Einzelfall kann die Fristberechnung zudem strittig sein, insbeson-
dere wenn Unterlagen nachgefordert wurden und dann Meinungsver-
schiedenheiten auftauchen, ob die nachgereichten Unterlagen
ausreichen.

Ein durchaus realistisches Szenario ist, dass die Antragsteller*innen
von sich aus oder auf Nachfrage auf den Eintritt der Genehmigungsfik-
tion verzichten. In vielen Fallen werden Bauvorhaben, die nicht
genehmigungsfahig sind, durch Nachbesserungen oder moderate
Umplanungen mit Unterstitzung der Bauaufsichtsbehérde genehmi-
gungsfahig gemacht. In solchen Fallen ist es nicht im Interesse der
Antragsteller*innen, wenn vielversprechende Verhandlungen wegen
drohenden Fristablaufs mit einer Ablehnung des Vorhabens beendet
werden mussen und ein ganz neuer Bauantrag gestellt werden muss.

Dennoch wird es auch Falle geben, die mehr Zeit in Anspruch
nehmen, zum Beispiel weil viele Fachstellen eingebunden werden
missen und aufgrund deren Riickmeldungen weitere Unterlagen oder
Umplanungen nétig werden. Verzichten die Antragsteller*innen in
solchen Fallen nicht auf den Eintritt der Genehmigungsfiktion, kann es
auch zu Ablehnungen kommen, um den Eintritt der Genehmigungsfik-
tion abzuwenden.

Ob durch die Einfuhrung der Genehmigungsfiktion tatsachlich eine
Beschleunigung der Baugenehmigungsverfahren erreicht werden kann
oder ob einfach nur die Zahl der Ablehnungen steigt oder haufig auf
den Eintritt der Fiktion verzichtet wird, bleibt abzuwarten.



2.2.2. Abstandsflachen, Art. 6 BayBO

Ein weiteres Kernstiick der Gesetzesdnderungen zur Férderung des
Wohnungsbaus ist die Anderung des Abstandsflachenrechts. Durch
Verklrzung der Abstandsflachen soll eine deutliche Nachverdichtung
und damit héhere Bautatigkeit ermdglicht werden. Allerdings gelten fiir
die Landeshauptstadt Miinchen Sonderregelungen, die die Bedeutung
hier deutlich reduzieren.

In der Landeshauptstadt Miinchen gibt es mit der BayBO-Anderung
nun zwei Systeme flr die Berechnung von Abstandsflachen, die an die
Baugebietstypen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
anknulpfen: die eine Regelung gilt fir Gewerbegebiete (GE), Industrie-
gebiete (Gl), Kerngebiete (MK) und festgesetzte Urbane Gebiete (MU).
Far alle Gbrigen Gebiete, u.a. reine Wohngebiete (WR), allgemeine
Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (Ml), sowie sogenannte Gemen-
gelagen, also Baugebiete, die sich keinem Typ eindeutig zuordnen
lassen, gelten eigene Regelungen.

Die Abstandsflachen im Gl und GE werden auf 0,2H (friher 0,25H),
mindestens 3m, verkirzt, im MK und MU auf 0,4H (friher 0,5H),
mindestens 3m. In diesen Bereichen erfolgt kiinftig die Berechnung
der Dach- und Giebelflachen nach einer neuen Methode, die dazu
fuhrt, dass keine rechteckige Flache mehr entsteht, sondern die
entsprechende Dachform gestaucht erscheint.

In diesen Bereichen gibt es kein Schmalseitenprivileg mehr und keine
Privilegierung fir untergeordnete Dachgauben.

In allen anderen planungsrechtlichen Baugebieten inklusive Gemenge-
lagen bleibt es bei 1H, mindestens 3m. Die Berechnung der Dach- und
Giebelflachen verandert sich nicht, sondern wird wie bisher berechnet.
Auch das Schmalseitenprivileg bleibt erhalten. Untergeordnete Dach-
gauben bleiben privilegiert.

Es gibt auch Neuregelungen, die in allen Baugebieten gelten:

Neu aufgenommen wird eine Vereinfachung fur MalRnahmen zum
Zwecke der Energieeinsparung an bestehenden Gebauden. Diese
sind abstandsflachenrechtlich unbeachtlich, wenn sie eine Starke von
max. 0,3m aufweisen und mindestens 2,5m von der Grundstiicks-
grenze zurlckbleiben.

Bei Grenzgaragen werden nunmehr auch die Giebel- und Dachflachen
bertcksichtigt, was zu einer Verscharfung der Abstandsflachen fiihrt.
Steile Dachformen oder die giebelseitige Ausrichtung zum Nachbarn
werden hierdurch stark eingeschrankt.

In allen Bereichen sind zudem bei Gebauden an der Grundstiicks-
grenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachaufbauten, die fir
sich betrachtet an der Grundstucksgrenze zulassig waren, abstands-
flachenrechtlich unbeachtlich, auch wenn sie nicht an der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden.
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Nachverdichtung
durch Reduzierung
der Abstands-
flachen

Zwei unterschied-
liche Berech-
nungs-systeme in
der LHM

Abstandsflachen in
GE, Gl, MK und MU

Abstandsflachen in
den librigen
Baugebieten

Neue Regeln in
allen Baugebieten:

Warmedammung,
Grenzgaragen und
die Seitenwande
von Dachgauben
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Bewertung: Strittiges Thema
Lo . . . dhrend Gesetz-
Die Anderung des Abstandsflachenrechts war im Vorfeld das meist ‘gebung z

diskutierte Thema. Urspringlich sollten in ganz Bayern die Abstands-
flachen einheitlich auf 0,4H, mindestens 3m, und fir GE und GI auf
0,2H, mindestens 3m, verkirzt werden.

Im Laufe des Gesetzgebungsverfahrens wurde fir Stadte mit mehr als
250.000 Einwohnern eine Sonderregelung eingefugt, wonach es in
den meisten Baugebieten bei 1H, mindestens 3m, bleibt (siehe oben).
Diese Sonderregelung, die ausschliellich die Einwohnerzahl als Diffe-
renzierungskriterium vorsieht, erscheint unter rechtlichen, insbeson-
dere boden- und nachbarrechtlichen Aspekten jedoch aus Sicht des
Referates fur Stadtplanung und Bauordnung fraglich.

Im weiteren Verlauf des Gesetzgebungsverfahrens wurde die Sonder-
regelung durch mehrere Detailvorschriften zur Berechnung der
Abstandsflachen erganzt, sodass in diesen Bereichen nun nahezu die
bisherigen Abstandsflachenvorschriften gelten. Gleichzeitig wurde die
Satzungsermachtigung zur Verkirzung von Abstandsflachen erganzt.
Details dazu siehe unten (Ziffer 2.4.5.).

Im Verwaltungsvollzug erleichtert die differenzierte Regelung in der Schutz der Garten-
Landeshauptstadt Miinchen den Schutz der Gartenstidte und ermog- ~ Stadte

licht durch eigenes Satzungsrecht passgenaue Losungen, in welchen e yiirzung durch

Bereichen gegebenenfalls verkirzte Abstandsflachen mdglich sind. Satzung méglich
Allerdings wird das Nebeneinander von unterschiedlichen Berech-

nungsmethoden fir die Abstandsflachen aller Voraussicht nach zu Nebeneinander
erheblichen Schwierigkeiten in der Anwendung flhren, sowohl auf verschiedener
Seiten der Baugenehmigungsbehdrde, als auch auf Seiten der E]‘:‘:ﬁgg::gs'
Entwurfsverfasser*innen. Die Berechnung und Darstellung der problematisch

Abstandsflachen hangt vom jeweiligen Baugebiet nach der BauNVO
ab. Schon die Zuordnung eines Grundstlicks zu einem bestimmten
Baugebiet kann jedoch durchaus strittig sein, wenn es keine entspre-
chende Festsetzung in einem Bebauungsplan gibt. Die Zuordnung
eines Grundstlcks zu einem bestimmten Baugebiet hat somit nicht nur
Auswirkungen auf die zulassigen Nutzungsarten und die Tiefe der
Abstandsflachen, sondern auf die gesamte Systematik der Berech-
nung und Darstellung der Abstandsflachen. Hier wird es voraussicht-
lich fur einen langeren Zeitraum zu Unsicherheiten kommen. Dies
umso mehr, als die Regelungen zum Abstandsflachenrecht urspring-
lich erst mit einem Jahr Verzogerung in Kraft treten sollten. Erst im
November 2020 wurde entschieden, die Abstandsflachenanderungen
direkt zum 01.02.2021 in Kraft treten zu lassen und auch danach
wurden noch weitere inhaltliche Nachscharfungen vorgenommen. Es
war daher vor allem fir die beteiligten Fachkreise kaum Gelegenheit,
sich Uber die Neuregelungen ausreichend zu informieren, die ohne
Ubergangsvorschrift gelten, also auch fiir Bauantrage, die vor dem
01.02.2021 eingereicht, aber nicht mehr entschieden wurden. Dies
wird absehbar zu fehlerhaften Planungen und damit verbundenen zeit-
und kostenintensiven Nachbesserungen und Umplanungen fiihren.
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2.2.3. Ausweitung Bestandsschutz bei Wohnraumschaffung,
Art. 46 Abs. 5 BayBO

Werden in bestandsgeschitzten Gebduden Nutzungseinheiten mit Auf- Erweiterter ]
enthaltsraumen in Wohnraum umgewandelt, gelten fiir bestehende Bestandschutz bei
. . . L - .. Umwandlung in
Bauteile eingeschrankte Anforderungen: die Vorschriften tiber Ab- Wohnraum:
standsflachen, tragende Wande und Sttzen, Auenwande, Brandwan- | .o apcioqe.
de, Decken und 30 Dacher mussen nicht eingehalten werden. flichen, weniger

Brandschutz

Hierdurch soll die Schaffung von Wohnraum im Bestand erleichtert
werden. Zu beachten ist allerdings, dass bei erheblicher Gefahr gege-
benenfalls bauaufsichtlich eingeschritten werden kann und muss (vgl.
Art. 54 Abs. 4 BayBO).

Bewertung:

Die Vorschrift erleichtert Nutzungsanderungen im Bestand, da nach-
tragliche Anpassungen vor allem an aktuelle Brandschutzvorschriften
haufig nur mit erheblichem technischen und finanziellen Aufwand
moglich sind. Allerdings kann damit logischerweise ein geringeres
Sicherheitsniveau verbunden sein.

2.2.4. Kein Einbau eines Aufzugs bei unverhiltnismaRigem
Aufwand, Art. 37 Abs. 4 BayBO

Grundsatzlich missen bei Gebauden mit einer Hohe ab 13m Aufzlige Kein Aufzug bei

in ausreichender Zahl eingebaut werden (notwendige Aufzlige). cv‘gﬁ;‘:‘a’ﬁ:;‘"%v?;n

Bei der Schaffung von Wohnraum durch Aufstockung sind nun keine  Aufwand unver-
notwendigen Aufziige mehr erforderlich, bzw. missen diese nicht alle  héltnisméBig
Anforderungen gemaR Art. 37 Abs. 4 Satz 1-4 BayBO erflllen, wenn

die Anforderungen nur mit einem unverhaltnismafRigen Aufwand erfullt

werden kénnen.

Die Vorschrift erfasst sowohl die Falle, in denen erstmals ein Aufzug
eingebaut werden misste, als auch Falle, in denen ein vorhandener
Aufzug in weitere Stockwerke fortgefuhrt werden musste.

Bewertung:

Die Vorschrift erleichtert die Aufstockung zur Wohnraumschaffung, da
der nachtragliche Aufzugeinbau haufig mit erheblichen Kosten
verbunden ist. Allerdings geht diese Vorschrift zu Lasten der Barriere-
freiheit und ist daher durchaus auch kritisch zu sehen. Gerade éaltere
Menschen und Familien mit kleinen Kindern sind haufig auf Aufzige
angewiesen.

2.2.5. Abweichung Abstandsflachen fiir Ersatzbauten,
Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO

Neu eingefligt wurde eine ausdriickliche Regelung zu Abweichungen  Abweichung von
von den Abstandsflachen bei sogenannten Ersatzbauten. Wird ein ﬁgséiggfzféicqiﬁ
rechtmafig errichtetes Gebaude durch ein Wohngebaude héchstens .
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gleicher Abmessung und Gestalt (Ersatzbau) ersetzt, sollen
Abweichungen von den Abstandsflachen erteilt werden.

Hierbei handelt es sich um ein intendiertes Ermessen, d.h. bei
Vorliegen der Voraussetzungen wird die Abweichung in der Regel zu
erteilen sein. Allerdings mussen auch hier wie bei allen Abweichungen
die jeweiligen Schutzguter und die nachbarlichen Belange gewurdigt
werden.

Das neue Gebaude kann auch kleiner als das bisherige sein.

Bewertung:

Die Vorschrift findet ihren Anwendungsbereich, wenn vorhandener und
rechtmafig errichteter Altbestand die aktuell geltenden Anstandsfla-
chenvorschriften nicht einhalt und die Bausubstanz nicht erhaltenswert
ist. Dann kann innerhalb der vorhandenen Abmessungen neue
Bausubstanz geschaffen werden.

2.2.6. Kinderspielplatze, Art. 7 Abs. 3 BayBO

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen muss  Abldse neben

auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe ein Kinderspiel- E?’j‘e"“f‘% Non
platz hergestellt werden. Zum Nachweis des Kinderspielplatzes stehen inderspielplatzen
nun neben der Herstellung auf dem eigenen Grundstiick und dem

Nachweis in der Nahe auch die Ablése der Herstellungspflicht gleich-

wertig nebeneinander. Die Gemeinde muss den Ablésebetrag fur die

Herstellung oder Unterhaltung einer 6értlichen Kinder- oder Jugendfrei-

zeiteinrichtung verwenden.

Gestrichen wurde die Regelung zum Bestand (Art. 7 Abs. 3 Satz 3 Keine Nachriist
BayBO-alt), hier konnte auch im Bestand die nachtragliche Herstellung in?'SZstj,‘,’d’”s Hne
eines Kinderspielplatzes verlangt werden.

Die Neuregelung wird flankiert durch ein Satzungsrecht der
Gemeinden, dazu siehe unten (Ziffer 2.4.2.).

Bewertung:

Die Neuregelung erleichtert zwar vordergrindig die Schaffung von
Wohnraum, da Freiflachen fur Kinderspielplatze vor Ort mittels Ablése
eingespart werden koénnten. Andererseits ist gerade fir kleinere Kinder
und deren Betreuungspersonen der wohnungsnahe Spielplatz von
grolier Bedeutung. Die Funktion dieser Spielplatze kann durch entfern-
tere offentliche Spielplatze nur teilweise ersetzt werden. Die Bedeu-
tung und Notwendigkeit ausreichender, mdglichst wohnungsnaher
Entfaltungsmoglichkeiten fir Kinder steht daher auch in Zeiten von
grol’em Flachen- und Preisdruck auler Frage. Eine Abldse der
Herstellungspflicht fur Kinderspielplatze sollte vor diesem Hintergrund
nur in Ausnahmefallen ermdglicht werden.

Die Neuregelung bedarf der Ausgestaltung durch gemeindliche
Satzung, die regelt, in welchen Fallgruppen und zu welchen Bedin-
gungen, insbesondere zu welchen Ablésebetragen die Herstellungs-
pflicht fir Kinderspielplatze abgeldst werden kann.

Im Bestand wurde in der Praxis nur bei grofieren Umbauten oder
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Aufstockungen die nachtragliche Herstellung von Kinderspielplatzen
gefordert, sodass sich die Streichung dieser Regelung tatsachlich
wenig auswirken durfte.

2.3. Anderungen mit klimaschutzbezogenen Ansitzen

Neben den oben bereits angefiihrten Anderungen zur Verfahrensfrei-
heit von Elektroladestationen (Ziffer 2.1.1.) und der abstandsflachen-
rechtlichen Privilegierung von nachtraglicher Warmedammung (Ziffer
2.2.2.) wurden weitere Anderungen mit klimaschutzbezogenen
Ansatzen vorgenommen.

2.3.1. Forderung Holzbauweise, Art. 24 und 26 BayBO

Durch die Anderung von Brandschutzvorschriften soll in allen Forderung des

Gebaudeklassen Holzbauweise ermdglicht werden: Ss:jcsr:c’ﬁs Holz

Bauteile, die gemal Art. 24 Abs. 2 Satz 3 BayBO feuerbestandig oder Anpassungen im
hochfeuerhemmend sein missen, dlrfen aus brennbaren Baustoffen = Brandschutz
bestehen, sofern sie den Technischen Baubestimmungen nach Art.

81a BayBO entsprechen (eingefiihrte Technische Baubestimmungen).

Dies gilt allerdings nicht fur Brandwande nach Art. 28 Abs. 3 Satz 1

BayBO und Wande notwendiger Treppenraume nach Art. 33 Abs. 4

Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Bei Gebaudeklassen 4 und 5 sind nunmehr auch Aufienwandbeklei-
dungen aus normalentflammbaren Baustoffen zugelassen, wenn sie
den Anforderungen einer Technischen Baubestimmungen nach Art.
81a BayBO entsprechen (eingefiihrte Technische Baubestimmungen)
mit Ausnahme der Dammstoffe.

Voraussetzung fur die Anwendung der Vorschriften ist die Einfuhrung
der Holzbaurichtlinie, die derzeit noch europarechtlich notifiziert

werden muss. Es wird damit gerechnet, dass die Holzbaurichtlinie Holzbaurichtlinie
noch im ersten Halbjahr 2021 als Technische Baubestimmung gemafy  wird in 2021

Art. 81a BayBO eingefiihrt werden kann. erwartet
Bewertung:

Grundsatzlich ist die Verwendung des Baustoffs Holz zu begrufRen. Die
Holzbaurichtlinie ist bisher beim Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung noch nicht im Detail bekannt und wird nach Einfihrung analy-
siert.

2.3.2. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Art. 30 BayBO

Zur Forderung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wurden Bessere Ausnut-
brandschutzrechtliche Absténde angepasst: dachparallel installierte 2119 :‘ifr" Dachfla-
P.hotovoltaikanlagen, deren AulRenseiten und Unterkonstruktiorj aus Photovoltaik und
nicht brennbaren Baustoffen bestehen, und dachparallel installierte Solarthermie
Solarthermieanlagen mussen nur 0,5m von Brandwanden und

Wanden, die an Stelle von Brandwanden zuldssig sind, entfernt sein.
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Hierdurch wird die nutzbare Dachflache erhoéht. Dachparallel bedeutet,
dass die Anlagen parallel zur Dachflache installiert sein missen.

Bewertung:

Angesichts allgemeiner Flachenknappheit und Nutzungskonkurrenz ist
die verbesserte Ausnutzung von Dachflachen grundsatzlich vorteilhaft.
Durch die dachparallele Anbringung wird zumindest groben Verunstal-
tungen begegnet.

2.4. Anderungen im Satzungsrecht

2.4.1. Begriinungssatzung, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Die Ermachtigung sah bisher lediglich die Begriinung von Dachern vor Neu: Gebaude-
und wird nun auf die Begriinung von Gebauden ausgedehnt, also begriinung
beispielsweise auch auf Wandbegrinungen. Die Ermachtigung dient

der Gestaltung des Ortsbildes.

Bewertung:

Die Neuregelung ermdglicht zwar den Gemeinden, ortliche Bauvor-
schriften zur Begriinung von Gebauden zu erlassen. Gleichwohl hat
der Gesetzgeber die Chance verpasst, die gemeindlichen Satzungs-
befugnisse des Art. 81 BayBO an den bauordnungsrechtlichen
Aspekten von Klimaanpassungsmafnahmen auszurichten bzw. diese
rechtssicher zu gestalten. In der Gesetzesbegrindung zum neuen Art.
81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO wird zwar dargelegt, dass die Ermachtigung der
Gestaltung der Ortsbilder durch gemeindliche Regelungen und
mittelbar dem Klimaschutz dient. Es wurde jedoch versaumt, den
Klimaschutz auch im Bauordnungsrecht gezielter zu verorten. Dies
ware beispielsweise durch eine Regelung in Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO mdglich, die eine Begriinung von Gebauden ohne
Bezugnahmen auf den Zweck der Erhaltung und Gestaltung des Orts-
bildes zulasst. Dass dies rechtlich zulassig ist, belegen entsprechende
Regelungen anderer Landesbauordnungen, z.B. der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz.

2.4.2. Herstellung Kinderspielplatze, Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO

Korrespondierend zur eingefiihrten Ablésemdglichkeit (siehe vorne zu  Neu: Ablose
Art. 7, Ziffer 2.2.6) kann kiinftig die Art der Erfiillung und die Ablose der Kinderspielplatz
Herstellungspflicht fur Kinderspielplatze durch gemeindliche Satzung

geregelt werden.

Bewertung:

Bereits gegenwartig enthalt die Gestaltungs- und Begriinungssatzung
der Landeshauptstadt Minchen Vorgaben zur Lage, Grofie, Beschaf-
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fenheit und Ausstattung von Kinderspielplatzen.

Erganzend hierzu wird die Landeshauptstadt Minchen klnftig verbind-
lich regeln, in welcher Form der Nachweis der Spielplatzpflicht (primar
auf dem Baugrundstlick oder auch auf einem geeigneten Grundstlick
in der Nahe) erbracht werden kann. Eine Spielplatzablése soll dabei
nur in Ausnahmefallen (etwa bei Unmdglichkeit der Errichtung des
Spielplatzes im konkreten Einzelfall) zuldssig sein.

2.4.3. Stellplatzsatzung, Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

In der Ermachtigungsnorm wird nun ausdriicklich geregelt, dass durch Neu: Beriicksichti-
gemeindliche Satzung auch die vorhandene értliche Verkehrsinfra- 3;’;}?(3,‘::‘3";‘}‘:;
struktur (z.B. Anbindung der Gemeinde an den OPNYV, innerdrtlicher struktur

OPNYV, Mobilitdtskonzepte) berlcksichtigt werden kann. Die Erweite-

rung der Satzungsermachtigung dient der Flexibilisierung des Stell-

platzrechts.

Bewertung:

Es bleibt abzuwarten, ob diese Neuregelung tatsachlich zur Flexibili-
sierung des Stellplatzrechts in nennenswertem Umfang beitragen
kann.

Bedauerlich ist, dass der Gesetzgeber keine Verrechnungsmaglichkeit
von Kfz-Stellplatzen mit Fahrradabstellplatzen vorgesehen hat (so
etwa die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg, demnach bis zu
der notwendigen Kfz-Stellplatze durch die Schaffung von zusatzlichen
Fahrradabstellplatzen ersetzt werden kénnen).

2.4.4. Gestaltungs- und Begriinungssatzung, Art. 81 Abs. 1 Nr. 5
BayBO

Die Ermachtigung wird auf die Bepflanzung unbebauter Flachen der ~ Neu: Bepflanzung
bebauten Grundstiicke ausgedehnt. Dies soll dazu dienen, aus gf_afc‘#;zeba“te"
Grinden der Ortsgestaltung sogenannte Steingarten verhindern zu

konnen.

Bewertung:

Die Erweiterung der Satzungsbefugnisse auf die Bepflanzung unbe-
bauter Flachen soll lediglich aus ortsgestalterischen Griinden mdglich
sein. Damit wurde auch hier der Ansatz verpasst, den Gemeinden den
Erlass geeigneter, bauordnungsrechtlicher Malinahmen zur Klimaan-
passung (etwa zur Bewaltigung von Starkregen infolge des Verlustes
von Versickerungsflachen; Stichwort: Uberflutungspréavention) und evtl.
zur Biodiversitat zu ermdglichen.

2.4.5. Abstandsflachensatzung, Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO

Die Tiefe der Abstandsflachen kann durch gemeindliche Satzung auf =~ Neu: Reduzierung

bis zu 1H erhdht oder auf bis zu 0,4H reduziert werden. In der Landes- °der Erweiterung
der Abstands-
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hauptstadt Minchen kommt aufgrund der Sonderregelung (siehe flachentiefen
oben, Ziffer 2.2.2.) vor allem eine Reduzierung der Abstandsflachen-

tiefe in Betracht. Das ist — ausweislich der Neuregelung — jedoch nur

mdglich, wenn eine ausreichende Belichtung und Bellftung sowie der

Brandschutz gewahrleistet sind.

Diese Regelung tritt bereits zum 15.01.2021 in Kraft.

Bewertung:

Die Landeshauptstadt Minchen hat bereits bisher von den gesetzli-
chen Méglichkeiten zur Steuerung der Abstandsflachentiefen (z.B.
durch entsprechende Festsetzungen in Bebauungsplanen, etwa zu
Uberbaubaren Grundstticksflachen, zur Zahl der Vollgeschosse, Hohe
der baulichen Anlagen, Stellung der baulichen Anlagen oder zu vom
Bauordnungsrecht abweichenden Mal3en der Tiefe der Abstands-
flachen aus stadtebaulichen Griinden) Gebrauch gemacht, insbeson-
dere um Nachverdichtungspotenziale adaquat auszuschdpfen.

Auch die Neuregelung in Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO zur Verkurzung
der Abstandsflachentiefen mittels értlicher Bauvorschriften (liber
entsprechende Bebauungsplane oder eigenstandige Satzungen), tragt
— It. Gesetzesbegriindung — dazu bei, Nachverdichtung zu ermdgli-
chen.

Im Lichte dieses gesetzgeberischen Ansatzes wird das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung kunftig noch konsequenter prifen, in
welchen geeigneten Fallen, insbesondere im Rahmen anstehender
Bebauungsplanverfahren, Verkirzungen der Abstandsflachentiefen
(auch in Bezug auf die an die jeweiligen Planungsgebiete
angrenzende Bebauung) vorgesehen werden sollen. Hier gilt es, in
den konkreten Fallen die widerstreitenden Interessen (Wohnungs-
knappheit und Flachensparen mittels Nachverdichtung versus Auswir-
kungen auf Stadtgrin, Stadtklima und gewachsene stadtgestalterische
Strukturen) abzuwagen und individuelle Lésungen zu finden, die den
ortlichen Gegebenheiten und planerischen Herausforderungen Rech-
nung tragen.

Die Neuregelung in Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO erweitert dabei die
grundsatzlichen Handlungsoptionen einer Gemeinde im Abstands-
flachenrecht, indem sie in Grof3stadten mit mehr als 250.000
Einwohnern wie der Landeshauptstadt Minchen eine Verkirzung der
Abstandsflachentiefen auf das neue Standardmal} von 0,4H ermdg-
licht.

Nicht nachvollziehbar ist jedoch, warum die Verklrzung der Abstands-
flachentiefen auf bis zu 0,4H von der Gewabhrleistung einer ausrei-
chenden Belichtung und BellUftung sowie des Brandschutzes abhangt.
Denn der Regelansatz des neuen Abstandsflachenrechts in Art. 6 Abs.
5 BayBO mit einer Abstandsflachentiefe im Grundsatz von 0,4H (der
fur alle Gemeinden mit weniger als 250.000 Einwohnern gilt) enthalt
keinen derartigen Passus. Vielmehr wird in der Gesetzesbegrindung
zu Art. 6 Abs. 5 BayBO ausgefiihrt, dass ,,das angeordnete Mal3 der
Abstandsflachentiefe von 0,4H in ausreichendem Mal3e sicher stellt,
dass die Schutzzwecke des Abstandsfldchenrechts — Belichtung,



Seite 15 von 17

Beliiftung, Besonnung und Sozialabstand — gewahrt werden.” Dies
fuhrt jedoch zu dem fragwiirdigen Ergebnis, dass die Bayerische
Bauordnung in Gemeinden mit mehr als 250.000 Einwohnern den
Schutzzweck des Abstandsflachenrechts bei einer Abstandsflachen-
tiefe von bis zu 0,4 H (die mittels Satzung ermoglicht werden kann) als
zumindest nicht generell gewahrt ansieht, sondern es noch der
Prufung bedarf, ob eine ausreichende Belichtung und Besonnung
gewahrleistet wird.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird die neuen
Moglichkeiten des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO nutzen und prufen, ob es
geeignete Gebiete in der Landeshauptstadt Minchen (z.B. im unbe-
planten Innenstadtbereich) gibt, in denen eine Verkiirzung der
Abstandsflachentiefen mittels gesonderter Satzung/en (aufderhalb von
Bebauungsplanverfahren, jedoch unter Gewahrleistung einer ausrei-
chenden Belichtung und Belliftung sowie des Brandschutzes) Nach-
verdichtungspotenziale ertffnet. Diese Prifung lasst die sog.
Gartenstadtgebiete jedoch unangetastet.

3. Behandlung des Antrags Nr. 14-20 / A 02709 ,,Abstandsflachenregelung uber-
priifen“ von Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike
Boesser, Herrn StR Dieter Kaplan, Frau StRin Renate Kiirzdorfer, Herrn StR Chris-
tian Miiller vom 07.12.2016

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zum Antrag Nr. 14-20 /

A 02709 (siehe Anlage 1) wie folgt Stellung:

Mit dem Antrag wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung gebeten zu prifen,
inwieweit mit dem Erlass einer Abstandsflachensatzung nach Art. 6 Abs. 7 BayBO (alt)
mehr Baurecht geschaffen werden kann. Mit dieser sog. ,Experimentierklausel des Art. 6
Abs. 7 BayBO (alt) konnten Gemeinden durch Satzung fur ihre Gemeindegebiet oder Teile
davon u.a. eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4H, mindestens 3m, in Gewerbe- und
Industriegebieten von 0,2H, mindestens 3m, vorsehen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung hatte mit den beantragten Uberpriifungen
zeitnah begonnen. Hierbei galt es zunachst, die Vor- und Nachteile einer Abstands-
flachensatzung nach Art. 6 Abs. 7 BayBO (alt) zu ermitteln, aufzuzeigen und abzuwagen.
Dabei wurden umfassend auch die Belange der ausreichenden Belichtung, Beltftung und
Besonnung sowie der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in die Abwagung einbe-
zogen. Die Uberpriifungen erforderten dabei umfangreiche und komplexe Klarungen mit
verschiedenen stadtischen Dienststellen, die in 2018/2019 noch nicht abgeschlossen
waren. Zu diesem Zeitpunkt wurde jedoch bekannt, dass der Bayerische Gesetzgeber
eine Novellierung der Bayerischen Bauordnung plante, die auch eine Anpassung des
Abstandsflachenrechts zum Ziel hatte. Aus diesem Grunde wurden die noch ausste-
henden Klarungen zur Beantwortung des o.g. Stadtratsantrags bis zum Beschluss Uber
die Novelle der Bayerischen Bauordnung zurlick gestellt. Dieser Beschluss des Bayeri-
schen Landtags vom 02.12.2020 sah umfangreiche Anderungen der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) vor, auch im Abstandsflachenrecht u.a. mit einer Streichung der
Experimentierklausel (vgl. bereits oben unter 2.). Mit Inkrafttreten der Novelle der Bayeri-
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schen Bauordnung zum 01.02.2021 besitzen die Gemeinden keine Mdglichkeit mehr, eine
Abstandsflachensatzung im Sinne des Art. 6 Abs. 7 BayBO (alt) zu erlassen. Wie oben
dargestellt, wird das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung jedoch prifen, in welchen
Teilen des Stadtgebiets von der Satzungserméachtigung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO im
Hinblick auf eine Verkirzung auf 0,4H Gebrauch gemacht werden kénnte.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 02709 ,Abstandsflachenregelung Gberprifen® von Herrn StR
Alexander Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Dieter
Kaplan, Frau StRin Renate Kirzdoérfer, Herrn StR Christian Muller vom 07.12.2016 ist
daher aufgrund des Wegfalls der sog. Experimentierklausel des Art. 6 Abs. 7 BayBO (alt)
erledigt.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die Satzung fir die Bezirksausschusse sieht in der vorliegenden Angelegenheit kein
Anhorungsrecht der Bezirksausschusse vor.

Die Bezirksausschusse der Stadtbezirke 1-25 haben jedoch Abdrucke der Sitzungsvor-
lage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und der zustandigen Verwaltungs-
beiratin, Frau Stadtratin Mirlach ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Die Anderungen der BayBO und die jeweilige Einschatzung des Referats fiir
Stadtplanung und Bauordnung werden zur Kenntnis genommen, insbesondere das
geplante Vorgehen hinsichtlich der Genehmigungsfiktion, namlich Einhaltung der Frist
oder Verlangerung / Verzicht auf die Fiktionsfrist.

2. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, verbindlich zu regeln,
in welcher Form der Nachweis der Spielplatzpflicht erbracht werden kann; eine
Spielplatzabldse soll dabei nur in Ausnahmefallen zulassig sein.

3. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, zu prifen, ob es
geeignete Gebiete in der Landeshauptstadt Munchen (z.B. im unbeplanten
Innenstadtbereich) gibt, in denen eine Verkurzung der Abstandsflachentiefen mittels
gesonderter Satzung/en nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO unter Gewahrleistung einer
ausreichenden Belichtung und Bellftung sowie des Brandschutzes vorgesehen
werden soll. Die sog. Gartenstadtgebiete bleiben bei dieser Prufung aulRer Betracht.

4. Der Antrag Nr. 14-20 / A 02709 ,Abstandsflachenregelung Gberprufen® von Herrn StR
Alexander Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR
Dieter Kaplan, Frau StRin Renate Kirzdérfer, Herrn StR Christian Miller vom
07.12.2016 ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

5. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen
Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)

Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. - ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1.

ONOORWN

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA 1l
An die Bezirksausschusse 1 bis 25

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HAlll

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1V/1
zum Vollzug des Beschlusses.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3



