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Kurzubersmht zur Bekanntgabe im Kommunalausschuss als Werkausschuss fiir
" die Markthallen Miinchen am 02.07.2020
Gffentliche Sitzung

Gemaf den Vorschriften der E|genbetr|ebsverordnung (EBV) . ]
berichtet der Eigenbetrieb Markthallen Minchen (MHM) dem ‘
Werkausschuss Uber den Jahresabschluss 2019 (§ 25 EBV), sowie:
mit dem ersten Zwischenbericht tiber die Abwickiung des Erfolgs-
und Vermdgensplans 2020 (§ 19 EBV). . '

Anlass

Inhalt : Mit dem Jahresabschluss 2019 wird der Stadtrat Gber die

: Entwicklung des Unternehmens im abgelaufenen Geschéfisjahr
informiert. In 2019 wurde ein negatives Jahresergebnis von rund
3,350 Mio: € erwirtschaftet. Der erste Zwischenbericht flr 2020
zeigt die voraussichtliche Entwicklung im laufenden Jahr. Die
-| Vorlage verknlipft zwei Geschéﬁsjahre, um ein umfassendes Bild
des Eigenbetriebs zu vermitteln.

Gesamtkosten/ - |-
Gesamterlése '

Der Stadtrat nimmt die Auéfﬂhrungen zum Jahresabschiuss und
Lagebericht 2019, sowie zum ersten Zwischenbericht 2020 zur
Kenntnis. ' '

Entscheidungs-
vorschiag

Gesucht werden | Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Lagebericht,
kann im RIS auch | Erfolgsplan, Vermégensplan '
unter:

Ortsangabe -

L.
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Bekanntgabe im Kommu nalausschuss als Werkausschuss fiir die Markthallen
Miinchen am 02.07.2020
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Vit dieser Bekanntgabe wird der Werkausschuss (ber die Ergebnisse des abgelaufenen
Geschéftsjahres 2019 und die voraussichtliche Entwicklung im laufenden Geschéfts-
jahr 2020 bei den MHM informiert. '

1. Jahresabschiuss und Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Die Werkléitung der MHM legt hiermit den Jahresabschluss 2019, bestehend éus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, sowie den Lagebericht 2019 vor.

GemaR § 25 Abs. 1 der Eigenbetriebsverordnung (EBV) ist der Jahresabsch!uss inner-
halb von 6 Monaten nach Ende des Wirtschaftsjahres aufzustellen und dem Werkaus--
schuss vorzulegen. : :




Selte 2

Die Erstellung der Jahresabschlussuriterlagen, deren Unterzeichnung durch die Werklei- -
tung und die Zuleitung an die einzelnen Mitglieder des Werkausschusses erfolgte frist-
gerecht vor dem 30.06.2020. Die Bekanntgabe im Werkausschuss findet nunmehr am
02.07.2020 statt, weil dieses Jahr im Juni keine Kommunalausschusssitzung als Werk-
ausschusssitzung stattfand. Dies hat aufgrund der rechtlichen Bekanntgabe keine Aus-
wirkungen auf die Ergebnisfeststellung. Das Revisionsamt wurde im Vorfeld der Erstel-
lung des Jahresabschiusses auf diesen Umstand hingewiesen.

1.1 Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Die endgliltige Beschlussfassung des Werkausschusses sowie dle Feststellung des Jah-
resabschlusses durch die Voliversammlung kénnen erst nach Durchfiihrung der Ublichen
érilichen Rechnungspriffung (durch das Revisionsamt) und die anschiiefBende Behand-
lung im Rechnungspriifungsausschuss, voraussichtlich im Herbst, erfolgen.

Die Bilanzsumme betragt 50,391 Mio. €.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wesist flr 2019 einen Jahresfehlbetrag von rund
3,350 Mio. € aus. Im Wirtschaftsplan 2019 wurde ein Jahresfehlbetrag von 2,517 Mio. €
eingeplant. In der nachfolgenden Tabeile ist ersichtlich, dass die grtﬁf&ten Abweichungen
im Aufwandsbereich bei den Aufwendungen fur bezogene Leistungen (Erhaltungsauf-
wand) und bei den sonstigen betrieblichen Aufwendung, im wesentlichen fur Zeitarbeits-
krafte und andere sonstige Dienstleistungen, zu finden sind. Die Mehraufwendungen
musste um den Betrieb der GroRmarkihalle (GMH) aufrechterhalten zu kdnnen, in Kauf
genommen werden. Die Mehreinnahmen bei den Umsatzerlosen konnten dies nicht
kompensieren.

EUR EUR EUR EUR
1. [Umsatzerliise ) 15.655.000,0C 1_6.153.164,51 498, 164,51 16.185.016,24
2. jAndere aktivierte Eigenleisiungen p,OC ' 0,00 0,00 c,00
3 sonstlge betriebliche Evtrdge 266.060,0C 279.285,64 13.285,6( 328,231,789

4. IMatefIaIaufwand

) Aufwendungen flir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe und 95.000,004  -68.803,81 3616619  -80.501,70

(v bezogene Waren
b) Aufwandungen flir bezogene Leistungen -5.000.000,0d -6.889.054,1( -880.054,1¢ -5.788.365,67

s —————————————

5. |Personalaufwand . . i -1.741.912,01}-11.666.233,04

‘a) Lshne und Gehiilter -4.850.000,0q -4.280.611,20 569.388,8( -4.460.807,97)

b) Sozlale Abgaben und Aufwandungen flir 2.000.000,0d -3.561.4142d  -571.414,28 -2.186.884,80
itersversorgung und Unterstiitzun ’ —
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IAbschreibungen auf imma_le nelle_- ‘ -
B. Vermogansgegensﬁinde und Sachanlagen -4.310.000,04 -1.296.,763,74 13.246,24 -1.276.291,08
7. 3onstige betriehliche Aufwendungen -2,192,000,0q -2.664.658,14 -472.658,19 -2.598.016,64
8. |sonstige Zinsen und shnliche Ertréige ' oo 1868 18,64 0,00

Zinsen und shnliche Aufwendungen | -1.000.000,04 -1.030.749,6¢ -30.749,69 -1.106.827,29

459,04

ongtige Steuern (Kfz.-Steuer)

Die KPMG AG Wirtschaftsprifungsgeselischaft fuhrte die Abschlussprifung durch.

" Die MHM werden dem Stadtrat bei der Feststellung des Jahresabschlusses 2019 nach
Abschluss der drtlichen Rechnungspriifung im Herbst 2020 vorschlagen, den Jahresfehi-
“betrag von 3,350 Mio. € als Verlustvortrag zu behandeln.

Einzelheiten zur Bilanz und'zurr Gewinn- und Verlustrechnung, der Anlagennachweis und
der Lagebericht iiegen als Anlagen bei, '

1.2 Lageberlcht fiir das ertschaftSJahr 2019

Beim Lagebericht handelt es sich um einen separaten Bericht, der nicht Bestandtell des
Jahresabschlusses ist. Mit dem Lagebericht, der die Vergangenheit darstellt und in die
Zukunft weist, wird der Jahresabschiuss ergénzt. Darin kann z. B. Uber Vorkommnisse
berichtet werden, die sich nicht oder noch nicht im Jahresabschluss niedergeschlagen
haben und die unter Umsténden auch nicht quantifiziert werden kénnen.

2. Erster Zwischenbericht fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Gemaf § 19 EBV und der Betnebssatzung der MHM ist der Stadfrat halbjéhrlich Giber die
Entwicklung des Vermogens- und des Erfolgsplans zu unterrlchten

‘Da dies glelchze:tlg mit der Informatlon {iber den Jahresabschtuss 2019 geschieht, wer-
den zwei Geschaftsjahre miteinander verknipft. Dadurch wird dem Stadtrat ein umfas-
sendas Bild von der Entwicldung des Eigenbetriebs vermittelt.

2.1 Datenbasis

Die mlt dem ersten Zwischenbericht vorgelegten Zahlen basieren auf dem Abschluss des
1. Quartals 2020 und lassen somit erste, vorsichtige Ruckschlisse auf die weitere Ent-
wicklung des Jahres zu. Allerdings kénnen sich bereits zu diesem Zeitpunkt grawerende
Entwickiungen und Abweichungen vom Wirtschaftsplan abzeichnen, dessen Erarbeitung
im Sommer des Vorjahres erfolgte. Der Stadtrat hat somlt die Méglichkeit, rechtzeitig
steuernd eingreifen zu kénnen.,
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Die Zahlen des 1. Quartals 2020 verstehen sich als tatsachlich gebuchte Zahlen. Dane-
ben werden auch maBgebliche, nicht kontinuierlich anfallende Aufwendungen und Ertra-
ge (z.B. Darlehenszinsen, Jahressonderzuwendung) in der jahresanteilig erwarteten
Hhe ausgewiesen, um einzelne Monate besser miteinander vergleichen zu kénnen.
Eine einfache Hochrechnung auf das Jahr ist nicht méglich. :

2.2 Entwickiung des Erfolgsplans

Die folgende Grobgliederung erméglicht einen Einblick in die Entwicklung der wichtigsten
Positionen des Erfolgsplans. Die Tabelle enthilt das Jahresergebnis 2019 und die Ist-
Zahlen des 1. Quartals 2020 einschlieBlich der unterjahrig ausgewiesenen diskonti-
nuierlichen Aufwendungen und Ertrage, die bei Anfall der tatséchlichen Buchungen wie-
der aufgeldst werden. Daneben Werden der Planansatz 2020 und die Prognose fur 2020
angegeben.

:.Ertrage 1 Aufwe dungen in-

Umsatzerlb‘se

Sonstige betriebliche Ertrage und |-

andere aktivierte Elgen!elstungen 269 . _ 53 14.796
SummeErrage | 1643 4040 30748

~ Materialaufwand _ _ 6.948 1.455 14.184
Personalaufwand . 7.842 1.861 - 7.780
Abschreibungen ' 1,296 309 1.245 1,245
Sg:jtfef’:nt:;gfg'::ﬂzrﬁ”ﬁ”e”d““' 2,665 51 2.424 2.424
Saldo Zlnsaufwand Ertrag 1.031
Summe Aufwen dungen :. 19782 : . |
Jahresuberschussl-fehlbetrag e -3350 e

Mit Beschluss des Stadfrates vom 27.11.2019 wurde der Wirtschaftsplan 2020 mit einem
Gewinn von 4,163 Mio. € genehmigt (Sitzungsvoriage Nr. 14-20/V 13127).

- Zum 31.03.2020 ergibt sich dazu ein Fehlbetrag von -354 T€. Erfahrungsgema ist eine
Einschétzung des fiir das gesamte Jahr zu erzielenden Jahresergebnisses nach Ablauf
der ersten drei Monate auf Basis der votliegenden Ergebnisse allerdings schwierig.

Insbesondere kénnen unisatzhezogene Benutzungsgebithren und Entgelte starkeren
Schwankungen im Jahresverlauf unterliegen, wie die derzeitige Corona-Krise zeigt. Eine
genauere Prognose kann derzeit nicht getroffen werden. Far den Monat Mérz, in dem das
wirtschaftliche Leben in vielen Bereichen eingestellt wurde, hatten die MHM nur im
tiblichen Rahmen Liquiditatsausfalie, da die Benutzungsgebthren vorschiissig von den
Nutzern zu zahlen sind. Die MHM gewdahrte ihren Mietern fir den Monat April aufgrund
der Corona-Pandemie Mietstundungen von rund 550 T€, die sich fiir den genannten Zeit-
raum durch Zahlungen der Mieter auf 250 T€ reduziert haben. Die Auswirkung der '
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Corona-Pandemie kann erst nach Wiederherstellung des &ffentlichen Lebens prognos-
tiziert werden. Die MHM gehen im Falle eines Worstcase-Szenarios von Minder- .
einnahmen in Héhe von ca. 250 T€ pro Monat bei Einschréinkungen des dffentlichen Le-
~ bens aus. Die Prognose weicht daher um 750 T€ vom Planwert ab (vorerst 3 Monate, &

250 T€). Wie bereits dargelegt, lassen sich die Auswirkungen der Corona-Pandemie der-
zeit schwer abschatzen. Stundungen haben in erster Linie Auswirkungen auf die Liquidi-
{4t des Betriebes. Ein Verzicht auf Benutzungsgebthren und Entgelte wirkt sich auf die
Ertragslage aus. Die Eigenbetriebsverordnung sieht fur diesen Fall eine
Wirtschaftsplananderung vor, die in den Stadtrat einzubringen ist. ‘Insoweit ist es jetzt
notwendlg, die weiteren Entwickiungen zu verfolgen.

Beim Materialaufwand, der v.a. die Betriebskosten und den Bauunterhalt beinhaltet, ist
ublicherweise im weiteren Jahresverlauf mit einem stérkeren Anstieg zu rechnen. Das
Baureferat (BAU) wurde damit beauftragt, die flr den weiteren Betrieb der alten
Grofmarkthallen notwendigen InstandsetzungsmaRnahmen zu identifizieren. Die sich
hieraus ergebenden finanziellen Auswirkungen mussen in diesem Zuge voraussichtlich
auch dem Stadtrat auf Grund deren Wesentlichkeit zur Beschlussfassung vorgelegt
werden. :

Zusétzlich werden zur Eindammung der Corona-Pandemie SchutzmaRnahmen (Maks-
ken, Hinweis- und Verkehrsschilder) ergriffen. Die zusitzlichen Kosten werden aus dem
laufenden Betrieb geleistet werden. Mehrausgaben und Mindereinnahmen in diesem
Zusammenhang sind in deutlichem Male zu erwarten.

Die weitere Entwicklung beim Personalaufwand ist abhéngig von der Zeit, die bendtigt'
wird, um vakante Stellen im Betrieb adédquat besetzen zu kénnen.

Mitarbeiter werden wahrend der Corona-Pandemie innerhalb des Betriebs zur Auf-
rechterhaltung des Betriebs anderweitig eingesetzt.

2.3 Bauunte'rhalt der MHM
‘Folgende Unterhaltsmanahmen wurden im 1. Quartal 2020 durchgeflhrt:
a) Bauliche MaRnahmen im Zusammenhang mit Mieterwechseln

Viktualienmarkt Abt. IIf — RenoVierung Stand 20/21 (Nr. 172547)

Bedingt durch einen Mieterwechsel wird der Stand saniert (veraltete Bausubstanz). Ent-
sprechend dem Nutzerbedarf wurden die wesentiichen MaRnahmen im 1. Quartal 2020
durchgeflhrt. Restarbeiten wurden im April 2020 vorgenommen.
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b} InstandsetzungsmaBnahmen aufgrund von iiberalterter Bausubstanz l

- GroBmarkthalle Halle 3 - Dachsanierung (Nr. 172529)

Das Dach ist in einem schlechten Zustand. Um der Verkehrssicherungspﬂicht nachzu-
kommen; muss die Sanierung vorgezogen werden. Der Projektauftrag wurde dem BAU
im 3. Quartal 2019 Ubertragen.

Ein Schutzgertst und -arbeitsgerlist wurde Februar / Mérz 2020 in Hohe der Fensterebe-

" ne eingezogen. Damit kann der Marktbetrieb auch wiahrend der Bauphase aufrechterhal-
ten werden. Die eigentliche Sanierung ist fur den Zsitraum ab dem 3./4. Quartal 2020 bis
in die erste Jahreshlfte 2021 vorgesehen.

¢} Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen im Bereich Haustechnik und
Brandschutz :

Ersatzflachen und -lagerhallen fiir die Keller unter den GroBmarkthallen 1-6
(Nr. 172505} ‘

Den Handlern werden, als Ersatz fur die im UG gerdumten Lagerfiéchen, Ersatzflachen
auf dem Areal der GroRmarkthalle zur Verfiigung gestelit. Fur die durch die Handler zu
errichtenden Ersatzlagerhallen haben die MHM einen ,Sammel-Bauantrag" gestelit. Die
Unterlagen fiir den Bauantrag wurden im 1. Quartal einreichungsreif zusammengestelit.
Der-Antrag wurde der LBK im April 2020 zur Prufung vorgelegt. '

Gfo!smarkthalle Hallen 1-8 — Keller, statische, ‘brandschutz-'und elektrotechnische
BestandssicherungsmaBnahme der Hallenkeller und Hallen zur Aufrechterhaltung
- des Betriebes bis zur Nutzungsaufgabe (Nr 172631)

Es wurden immer wieder Dringlichkeitsmalnahmen {Abstitzungen, Abmauerungen, efc.)
durchgefuhrt, die aufgrund des maroden Tragwerks und zur Erhaltung der Verkehrs-
sicherheit erforderlich wurden. Diese MaRnahmen mussten im Vorgriff auf die Gesamt-
mafinahme, die das BAU begleitet, (Ubernahme Projektleitung Anfang 2019), durch-

| geflihrt werden, um den Marktbetrieb im Erdgeschoss aufrechterhalten zu kénnen.

Aufserdem wurde durch das BAU eine Machbarkeitsstudie zur Untersuchung der weiteren
Kel!ernutzung in Auftrag gegeben. _Der Entwurf wurde im Marz 2020 vorgestelit. Fertig-
stellung der Studie soll Mitte 2020 sein. ‘

GroRmarkthalle Hallen 1-6 — Riickbau der bestehenden Einbauten im Keller (Nr.
172780) :

Als Vorabmafnahme fir die durch das BAU durchgefiuhrten Bestandssicherungsmaf-
nahmen der Hallenkeller werden die bestehenden Einbauten in den Kellern (Kithizellen,
diverse Lagereinbauten und -unterteilungen, etc.) zurlickgebaut. Der Planungsauftrag
wurde Mitte 2019 erteilt. Besonders dringende Einzelmafinahmen, wie z.B. der Rickbau
des aiten Sprinklertanks, wurden bereits aus dem Gesamtumfang herausgeldst und im 1.
Quartal 2020 erbracht. Die Gesamifertigstellung ist fur Mitte 2021 vargesehen.
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Riickbau / Verfiillen Kokskeller (Nr. 172530)

Die Planungsleistungen wurden im 3. Quartal 2019 vergeben. Die Planﬂng wurde inkl. ei-
ner Kostenschatzung bis Méarz 2020 fertiggestellt. Die Ruckbau- und Verfullunigsarbeiten
sollen im Mai 2020 ausgeschrieben werden.

GroBmarkthalle Hatle 5 — Unterstiitzungsmafnahmen zur Sicherung der weiteren
Nutzung (Nr. 172776)

Die Planungsleistungen wurden im 4, Quartal 2019 vergeben. Seit Marz 2020 werden zu-
nachst einzelne Raume als sogenannte Musterrdume statisch unterstiitzt, was ein Vorgriff
auf die Gesamtleistung ist und zu einer wirtschatfilichen Vergabeentscheidung beitragen
soll. Weitere Unterstiitzungen sind bis Mitte- 2020 vorgesehen. o

GroRmarkthalle Hallen 1-6 — HygienemaBnahmen UG (Nr. 172530)

Die Abmauerungen der Aufzlige einschlieRlich FIUSSigkeits.entnahmen, sowie das Schiie- |
Ren der drei Kellerstraen wurden Ende 2019 beauftragt. Die Arbeiten wurden im 1.
Quartal 2020 fertiggestellt. ' :

GroRmarkthalle Hallen 1-6 — Grundleitungsuntersuchung (Nr. 172728)

Neben der Grundleitungsuntersuchung muss eine Dichtheitspriifung durchgefiihrt wer-
den. Die Planungsleistungen wurden im 3. Quartal 2019 in Auftrag gegeben. Mit der
Prifung wurde im Mérz 2020 begonnen. ‘ :

2.4 Bericht iiber fortlaufende Projekte
2.4.1 Neue »Grolsmarkthalie {Investorenmodell) |

Die MaRnahme ist nicht investiv. Am 13.02.2019 beschloss der Stadtrat (Sitzungvorlage
Nr. 14-20 / V 13751) Verhandlungen Uber die Ausgestaitung eines Erbbaurechtvertrags
fiir die zum Betrieb der neuen GMH erforderlichen Fléchen aufzunehmen und das Ergeb-
" nis hieraus zur Abstimmung vorzulegen. Die Verhandlungen zum Abschiuss eines Erb-
baurechtvertrages dauern an. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (PLAN} hat
am 08.04.2020 den Verwaltungs- und Personalausschuss als Feriensenat mit der Bau-
rechtschaffung befasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 18054). Danach wird nun die Neu-
ordnung des GroRmarktareals geplant, mit dem Zeil der Entwicklung eines qualitatvolien,
innerstadtischen Quartiers mit Gewerbenutzung sowie Wohnbaufldchen und erforderli-
chen Infrastruktur. :

2.4.2 Zukunftssicherung fiir die drei kl'éinen, festen Lebensmittelmirkte:

‘ Elisabethmarkt ,

Noch ausstehende Auftrage fur den interimsmarkt wurden vergeben. Die erste Hélfte der
Module for den Interimsmarkt wurde auf das GMH-Areal geliefert und hier aufgebaut, um
Ende Marz am Elisabethplatz aufgestelit zu werden. Dort erfolgt die Endmontage (u.a.
Anschluss an Sparten, Montage der Fassaden).
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Die Planungen fir den neuen Elisabethmarkt wurden genehmigt (verwaltungsinterne Pro-
jektgenehmigung). Die Abstimmungen mit der Stadtsparkasse (SSKM) wurden soweit
prazisiert, dass diese im 2. Quartal die Auftrage fur Abbruch, Baugrubenherstellung und
Grundwasserhaltung filr den gesamten Tiefgeschossberemh (SSKM und Markt) erteien
kann.

Wiener Platz

Dle noch notwendigen Voruntersuchungen wurden weltergefuhrt damit die eigenthche
Vorplanung im 2. Quartal 2020 beginnen kann.

Pasmger Viktualienmarkt

Aufgrund der zeitlichen Verkninfung mit dem Markt am Elisabethplatz werden die Pla-
nungen im Nachgang intensiviert.

2.4.3 Zukunftssicherung fiir den Viktualienmarkt

Im Wesentlichen erfolgten weitere, notwendige Prazisierungen des Nutzerbedarfpro-
gramms. Die notwend;gen Vorbereitungen fir die VgV-Verfahren wurden weltergefuhrt

2.5 Entwicklungen des Vermb‘gensplans

Der Vermaégensplan der IVIHM fur das Wirtschaftsjahr 2020 umfasst auf der F:nanz~
deckungsseite 17,015 Mio. € (1,245 Mio. € Abschreibungen, 1,170 Mio. € eigene Finanz-
mitte! und 14,600 Mio. € Zuschilsse).

Davon sind 1,010 Mio. € fir die Schuldentilgung, 15,770 Mio. € fur Investitionsmafinah-
men, 0,085 Mio. € fur Maschinen und Anlagen und 0,150 Mio. € fur Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung vorgesehen. '

Die Liquiditat zum 31.03.2020 (79 T€) ist schlecht. Fur das Geschaﬁsjahr stehen dem Be-
trieb Krediterméchtigungen aus 2019 (1 Mio. €) zur Verfigung sowie die Maglichkeit, Kas-
senkredite zur Uberbrlickung kurzfristiger Liquiditdtsengpéasse zu beanspruchen. Im April

2020 wurden von der LHM Kosten in Héhe von knapp 1,740 Mio. € flr Leistungen, die im -
Rahmen der Umsetzung der Zukunftssicherung Elisabethmarkt anfielen, ibernommen.
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Der Ausgabenstand fir InvestitionsmaBnahmen stellt sich zum 31 .03.2020 wie folgt dar:

1. GroBmarkibereich

Zwischensumme: 0,000‘ 0,000 0,000
2. Lebensmittelmérkte
Vorplanung Elisabethmarkt bis einschi. Leistungs-
phase 4 (Neubau) bzw. Gesamtplanung und Aus- 14,600 - 14 600 0,483
fuhrung (Intenmsmarkt) '

Zwischensumme: 14,600 14,600 0,483

3. Maschinen und Anlagen, Betriehs- und Geschéaftsausstattung

der Verwaltung

Zwischensumme;

0,013

0,235

G esa mts u me

Zum 31.03.2020 sind, wie in der Gesamtsumrhe ersichtlich, im investiven Béreich
0,496 Mio. € ausgegeben. Es handelt sich hierbei um Investitionen in die Zukunft des Eli-
sabethmarktes sowie um Ubliche Geschaftsausstattung.

Alle Ausgaben sind durch Ansétze der Vermégensplane 2020 bzw. vorangegangener Wir-
tschaftsjahre abgedeckt

Der Vollzug des Vermbgensplans verlguft insgesamt planmafig.

Unter Ziff. 2.4.2 wird Ober die (mvestlven) Prolektaktiwtaten zum Markt am Elisabethplatz
berichtet.

3. Zusammenfassung und Ausblick flir 2020

Grundsatzlich erwartet die Werkleitung der MHM auf Basis der Ergebnisse des 1. Quar-
tals flir 2020 ein wie im Wirtschaftsplan veranschlagtes positives Jahresergebnis, jedoch
kann es aufgrund der schwer einschétzbaren Auswirkungen der Corona-Pandemie sowie
des maroden Zustand der GMH mit diversen teils kurzfristig auftretenden Instandset-
‘zungsbedarf zu Ergebnisausfallen kommen (siehe Ziff. 2.2). . '

4, Befeiligung des Markthallenbeirates
Der Markthallenbeirat wurde geméaR § 9 der Betriebssatzung der MHM bei der Erstellung

dieser Bekanntgabe mit der Moglichkeit zur Steliungnahme eingebunden. Eine eventuelle
Stellungnahme wird nachgereicht.
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5. Information der Stadtkimmerei
Die Stadtkammerei hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.
6. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhérungsrecht eines Bezirksausschusses.

7. Unterrichtung der Korreferentin

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtrétin ) _}bvurde ein Ab-
druck der Sitzungsvorlage zugeleitet. '

Bekanntgegeben
Der Stadtrat der L.andeshauptstadt Mlnchen

Die Vorsitzende S - Die Referentin

3. Borgermeisterin _ Berufsméfige Stadtratin

Abdruck von I. und il.
{ber das Dirgktorium HAII/V- Stadtrate,protokoll
an das Revisionsamt

an das Direktorium — Dokumepntationsstelle

an die Stadtkdmmerei

z.K.

Wy, Kommunalrefe.rat - Markthallen Miinchen - GS

Kommunalreferat

|. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit.der beglaublgten Zweitschrift wird
bestatigt.

Il. An
KR-SB
z.K.

Am
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 Bilanz zum 31. Dezember 2019

Aktivseite
: Bilanz _ - Vorjahr
31.12.2019
€ . € . TE
A. Anlagevermégen:
I Immaterielle Vermdgensgegenstdnde
Entgeltliciw erworbene EDV-Software ‘ | . 5.758,07 -9
il. . Sachanlagen: “
1. Grundsticke mit Geschéfts-, Betriebs- _ :
und anderen Bauten . 39.592.561,86 40.674
2. Maschinen und maschinelle Antagen 643.339,46 - 851
3. Betriebs- und Geschéftsausstattung 224.235,48 o 205
4. Geleistete Anzahlungen 2.146.234,71 . 876
und Anlagen im Bau o 42.606.371,61 42.408

42.612.129,68 42.415
B. Umlaufvermdgen: :

1. Vorrgte
Hilfs- und Betriebsstoffe | 114.021,49 110

Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen . 646,950,37 505
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr 646.950,37

2. Forderungen gegeniiber der Landes-
hauptstadt Minchen und anderen

Eigenbstrieben . 47.018,20 116
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr 47.018,20
3. Sonstige Vermdgens- ; ‘ ‘
gegenstdnds ' ‘ - 310.146,35 252
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr T 58.665,75
davon aus Steuer ‘ _ 0,00 :
1.004.114,92 873
Ill. Kassenbestand, Guthaben bei der
__Stadtkasse und bei Kreditinstituten _ 1.531.832,17 3.705 .
2.649.,968,58 4.688
C. Rechnungsabgrehzungsposten . 30.463,08 28
D. Nicht durch Eigenkapitallgedeci(ter_Fethetrag 5.098.818,98 1.749

50.391.380,32  48.880
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Bilanz zum 31. Dezember 2019

Passivseite ‘ _
Bilanz Vorjahr
31.12.2019
: . € TE
A. Eigenkapital:
. Stammkapital . | 2566.450,00 . 2.556
. Rigklagen |
1. Aligemeine Rlcklage. _ 551.778,66 552
. Bilanzgéwi_nn
Verlustvortrag - ' -4.857.030,43  -3.864
Jahresverlust{-) / Jahresgewinn(+) -3.350.017,21 -983
IV. - Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag - : 5,008.818,98 1.748
0,00 0,00
B. Sonderposten fiir Investitionszuschilsse - 2.663.475,59 2731
C. Riickstellungen:
1. Pensionsriickstellungen - | 19.957.49500 18518
2. Sonstige Ruckstellungen - , 4.777.026,01 4.438
: ' 24,734.521,01 22,956
D. Verbindlichkeiten:
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten o 20.164.496,68 21.176
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr : 196924338 - 1.210
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen ' 1.332.494,23 595
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.332.494,23 595
3. Verhindlichkeiten gegeﬁﬂber der Landeshauptstadt
Minchen und anderen Eigenbetrieben _ . 1.127.297,25 1,028
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.127.2987,25 1.028
4, Sonstige Verbindlichkeiten 338.096,81 - 388
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 86.616,21 123
davon aus Stegjern 0,00 €
_ 22.962.284,97 23.167
E. Rechnungsabgrenzungsposten 30,998,75 . 26

50.391.380,32 48.880
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

10.

10.

11,

12

13

a) Aufwendungen fur Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir be-

b) Aufwendungen flr bezogene

a) Lshne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen f(r
Altersversorgung und fur Unterstitzung

Ergebnis nach Steuer {(BilRUG)

Ergebnis der gewthnlichen
Geschéftstitigkeit {(alte Fassung)

. Umsatzerlose

. Materialaufwand:

zogene Waren

Leistungen

Rohertrag

. Personalaufwand:

davon flr Altersversorgung:

1.240.377,40 €

Sonstige Sfeuern'

. andere aktivierte Eigenleistungen

. sonstige betriebliche Ertriige

4

. Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mégensgegenstinde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

. Zinsen und #hnliche Aufwendungen

AuBerordentliche Aufwendungen (alte Fassung}

. Jahresverlust({-) /- Jahresgewinn(+)

Seite I von 1

311218 Vorjahr
nach BIIRUG nach BilRUG
€ T€

18.153.164,51 16.185
0,00 0
279.285,60 328
58.803,81 89
6.889.054,10 5.788
6.947.857,91 5.877
9.484.592,20 " 10.636
4,280,611,20 4,461
| 3.561.414,28 2187
234

7.842.026,48 6.648
1.296.753,76 1.276
2.664.558,16 2.698
18,68 0
1.030.749,69 1407
-3,349.476,21 -993
541,00 0
-3.360.017,21 -993
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~ Markthallen Minchen -

Grundsitzliches zum Jahresabschluss

Die Markthallen Miinchen (MHM) werden als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Munchen (LHM)
gefuhri. Sie unterliegen den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung
Bayern (EBV Bay) und der Betriebssatzung der MHM vom 05. Juli 2006, zuletzt geandert am 05,
Februar 2018. Die MHM haben ihren Sitz in Miinchen. : :

Aufgabe des Eigenbetriebes ist es, die Grofmarkthallen Mlnchen ginschlieRlich des Umschiag-
platzes, die Sottieraniage, die standigen Lebensmitteimérkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisa-
bethplatz, Pasinger Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und die stadtischen Wochenmérkte
als Einrichtungen der LHM zur Versorgung der Bevdlkerung mit Lebensmitteln und Blumen zu be-
treiben und die zur Verfiigung stehenden Flachen gewerblichen Nutzungen zuzufiihren (Flachen-
und Immobilienmanagement). Die Flachen des Schlacht- und Viehhofs werden seit dem
01.01.2014 im Rahmen einer Geschéftsbesorgungsvereinbarung fur das Kommunalreferat der
LHM bewirtschaftet. ‘

Bilanzierungs- und Bewertungsmethodén

Der Jahresabschluss der MHM zum 31.12.2019 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften.
des Handelsgesetzbuches (HGB) fiir grolle Kapitalgesellschaften und der Eigenbetriebsverord-
nung Bayern erstellt. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
nach § 275 Abs. 2 HGB angewendet. ‘

* Anlagevermdgen

Die immateriellen Vermaégensgegenstande und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und Her-
stellungskosten zuziiglich des zu aktivierenden Anteils der Umsatzsteuer und abziglich planmaRi-
ger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der betriebsgewdhnli-
chen Nutzungsdauer unter Berticksichtigung der Empfehlungen der ,Kommunale Gemeinschafts-
stelle fur Verwaltungsmanagement® und steuerlichen AfA-Tabellen. Vermégensgegensténde mit
Anschaffungskosten bis zu € 800,00 im Zugangsjahr werden voll abgeschrieben.

Im Zuge der Planung des Neubaus der Grofmarkthalle wurde die Restnutzungsdauer der Hallen

23 und 10 sowie die der alten BlumengroRmarkthalle tberprift. Bei der Uberprifung wurde ledig-

lich die Halle 10 auf eine Restnutzungszeit von 15 Jahren angepasst, da die anderen Hallen keine
bzw. kleinere Restnutzungsdauern haben.

" Im Anlagenspiegel wurde bei der Position Grundstticke mit Geschafts-, Betriebs- und anderen
Bauten eine Korrektur in Héhe von 101 T€ aus laufender Rechnung- durchgefihrt.

Die geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau enthaltenen Kosten fiir die Planung der Gene-
ralsanierung des Kontorhauses Il und Uberplanung des Marktes am Elisabethplatz. Die Bilanzie-
rung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellkosten.

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschreibung
des Geschaftsjahres im Anlagennachweis dargestelit. '
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In 2014 wurde das SAP-Modul MM eingefihrt. Verbrauchsmaterialien mit einem Stiickpreis bis
5,00 € wurden bei Anschaffung sofort in den Aufwand gebucht. '

Der Ansatz der Forderungen erfolgt mit dem Nominalwert. Dem Ausfalirisiko wurde mit Einzelwert-
berichtigungen und einer pauschalen Wertberichtigung Rechnung getragen.

Die Forderungen gegeniiber der LHM und anderen Eigenbetrieben in Hohe von 47 T€ (Vorjahr:
116 T€) beinhaiten im Wesentlichen Forderungen aus dem laufenden Geschéaftsverkenr.

Die tibrigen Aktiva werden mit dem Nominalwert bilanziert.

Eigenkapital

Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:

Eigenkapital in € Stand: Zugang Abgang Stand:
31.12.2018 ‘ 31.12.2019
| Stammkapital 2.556.450,00 2.556.450,00
Allgemeine Ricklage 551.778,66 551.778,66
Verlustvortrag -3.863.683,40 -993.347,03 -4.857.030,43
Jahresgewinn/ -verlust -993.347,03| -3.350.017,21 993.347.03 -3.350.017,21
Summe -1.748.801,77; -4.343.364,24 993.347,03| -5.098.818,98

Im Eigenkapitalspiegel ist ersichtlich, dass nach Verrechnung des Jahresverlustes zum 31 12.2019
weiterhin ein negatives Eigenkapital entsteht.

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Der Sonderposten flr Investitionszuschiisse wurde analog den Vorschriften von § 21 Abs. 3 EBV
Bay gebildet. Er beinhaltet einen Zuschuss der LHM fur die Fruchthofsanierung, die bei Grundsti-
cken mit Geschéfts-, Betriebs- und andere Bauten ausgewiesen wird, Er wird ab 01. September

2013 entsprechend der Nutzungsdauer des bezuschussten Vermégensgegenstandes erfolgswirk-

sam aufgeldst (Auflosungsbetrag 2019: 110 T€).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.Dezember 2019 den Investitionszuschuss flr Eléktr_olau
destationen fur LKW-Kuhlaggregate beschlossen. Dieser Zuschuss in Héhe von 50 T€ wird analog
zur Aktivierung der Elektroladestationen iiber die Abschreibungszeit von 7 Jahren aufgelst.

Riickstellungen

Fir kiinftige, am Bilanzstichtag bereits verursachte Belastungen wurden gem. § 249 HGB und §
253 Abs. 1 HGB nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung Ruickstellungen mit dem Erfil-
lungsbetrag angesetzt bzw. bewertet. ‘
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Pensionsriickstellungen

‘Die’ MHM bilden nach den gesetzlichen Vorschriften des HGBs in ihrer Bilanz Riickstellungen, die
die kiinftigen Versorgungsausgaben (Pensions- und Beihilferticksteliungen) in vollem Umfang de-
cken. .

Die Pensionsriickstellungen sind mit der Projected Unit Credit Methode (laufendes Einmalprami-
enverfahren) bewertet. Zur Berechnung wurden die Richttafeln 2019 G von Prof. Dr. Klaus Heu-
beck verwendet. Die Riickstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen wurden pauschal
mit dem von der Deutschen Bundesbank verdffentlichten durchschnittlichen Marktzinssatz der ver-
gangenen sieben Jahre abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren
ergibt. Dieser Zinssatz betragt 2,71 %. (Vorjahr 3,21 %). Bei der Ermittlung der Riickstellungen fur
Pensionen und ahnliche Verpflichtungen wurden der Rententrend bei Beamten mit 1,60 % (Vorjahr
1,60 %), bei Eigenversorgern mit 1,00 % (Vorjahr 1,00%) und die Erhéhung des Rentenwerts in
der gesetzlichen Rentenversicherung mit 2,00 % (Vorjahr 2,00 %) berlicksichtigt.

For die Pensionsrickstellungen liegt ein aktuelles versicherungsmathematisches Gutachten von
Dipl.-Math. J. Kreifs, WIMA Gesellschaft fur Wirtschaftsmathematik mbH, gepriifter versicherungs-
mathematischer Sachversténdiger flr Altersversorgung, vor. ‘

Fur Pensionszusagen vom 01. Januar 1987 bis 31. Dezember 2019 ist eine Ruckstellung geméaB § .
249 HGB in Verbindung mit Art. 28 EGHGB in Hohe von 5.262 T€ (Vorjahr: 4.332T€) fir aktive
Beschéftigte passiviert worden. Fir Versorgungsempfénger mit Pensionszusagen vor dem 01.
Januar 1987 (Altfille) besteht gemaR Art. 28 EGHGR ein Wahlrecht zur Passivierung von Riick-
stellungen. Im Rahmen des Jahresabschlusses 2012 wurde vom Revisionsamt angeregt, die Pen-
sionsriickstellungen zu 100 % zu passivieren. Diese Anregung haben die MHM auf gegriffen und
haben die Pensionsriickstellung aufgefullt. Im Wirtschaftsjahr 2019 stimmt der Bilanzansatz mit
dem Wert des versicherungsmathematischen Gutachten tiberein. :

Insgeéamt sind zum 31.12.2019 fur Pensionen Ruckstellungen in Hihe von 19.957 T€ (Vorjahr:
18.518 T€) passiviert. ‘ '

Laut § 253 Abs. 2 HGB sind Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit
dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins abzuzinsen, der sich im Falle
von Rickstellung fir Altersversorgungsverpflichtungen aus den vergangenen zehn Geschaftsjah-
ren ergibt. Demnach wurde fir das Berichtjahr der Betrachtungszeitraum bei der Ermittiung des
durchschnittlichen Rechnungszinses von sieben auf zehn Geschéaftsjahre angehoben, was flir das
Jahr 2019 einen Zinssatz von 2,71 % (10-Jahres-Durchschnitt) anstatt 1,97% (7-Jahres-
Durchschnitt) entspricht. Unter Verwendung des 7-Jahres-Durchschnittszinsatzes wére gem. § 253
Abs. 6 HGB eine Bruttoverpflichtung von 22.291 T€ entstanden. Der Unterschiedsbetrag nach §
253 Abs. 6 HGB entspricht 2.333 T€. . :

Sonstige Riickstellungen o

Bei der Bemessung der sonstigen Rickstellungen wurden alle erkennbaren Verpflichtungen be-
riicksichtigt und nach kaufmannischen Grundsatzen mit dem Erflllungsbetrag bewertet. Die Be-
wertung der Ruckstellung flr Altersteilzeit mit 26 T€ (Vorjahr: 128 T€) erfolgte gem. § 253 Abs. 2
HGB zum abgezinsten Erfullungsbetrag anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens
gemal den Heubeck-Richttafeln 2018 G, wobei zukiinftige Entgeltsteigerungen in Héhe von 1,00

% p.a. und ein Rechnungszins von 2,32 % (Vorjahr: 2,32 %) BerUcksichtigung finden.
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Ruckstellungen fir Uberstunden sowie fur nicht genommene Urlaubstage mit 248 T€ (Varjahr: 458
T€) werden auf Grundlage individueller durchschnittlicher Stundensétze gebildet.

Far RUckbaUverprichtungen wurden Rucksteliungen auf Basis eines Angebots fir den Riickbau
geschatzt. Die Riickbauverpflichtung betragt in 2019, wie im Vorjahr, 132 T€.

Die gebildete Riicksteliung fur Beihilfe (Vorjahr: 2.857 T€) wurde in Abhangigkeit der Pensions-

~ rlickstellung in 2019 fortgeschrieben und um 610 T€ auf 3.468 T€ aufgestockt. Dabei dient das
versicherungsmathematische Gutachten iber Pensionsriickstellung als Berechnungsgrundiage.

Die Ruckstellung fur Beihilfe wird ermittelt, indem der von der LHM ermittelte Prozentsatz der Bei-

hilfezahlungen fir Beamte auf den Anteil der Pensionszusagen fur Beamte angewandt wird. Der

Differenzbetrag zur bereits gebildeten Rickstellung wird zusétzlich zugefihrt. '

Es-b_estéhen im Jahr 2019 eine Ruckstellung fur die Kanalsanierung i. H. v. 470 T€auf Grund von
- Kanalbefahrungen. ' ‘ )

Verbindlichkeiten _
Die Verbindiichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag ausgewiesen.
Bei den Verbindlichkeiten gegenlber Kreditﬁnétituten sind 19,967 T€ (Vorjahr: 20.970 T€) Darlehen

und 197 T€ (Vorjahr:-206 T€) Zinsabgrenzungen ausgewiesen. Im Jahr 2019 wurde kein Darlehen '
umgeschuldet. Die giinstigen Zinsen senken weiterhin die Zinsbelastung. : g

Die Verbind[irchkeiten gegenlber der LHM und anderen Eigenbetrieben beinhaitet im Wesentlichen
Verbindlichkeiten von 1.127 T€ (Vorjahr: 1.029 T€) aus dem laufenden Ges_ch'a‘ftsverkehr.
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Die Restlaufzeit der in der Bilanz ausgewiesenen' Verbindlichkeiten ergeben sich wie folgt:

. _ mit einer Restlaufzeit von
Verbindlichkeit , Gesamt- -\ . Mehr als
‘ betrag bis zu 1 Jahr |1 bis 5 Jahren 5’ Jahren
TE| - T TE TE
1. Verbindiichkeiten gegentiber 20,165 1.970 14.085 4110
Kreditinstituten _ : . _
‘ {Vorjahr) (21.178) (1.208)] - {12.369)| - (7.599)
2, Verbindlichkeiten aus ' o E
Lieferungen und Leistungen 1.332 1.382 -9 0
‘ (Vorjahr)| - {595) (595) _ 0 0
3. Verbindlichkeiten gegentiber :
Der Landeshauptstadt und - 1127 “ 1,127 C ‘ 0
-JAnderen Eigenbetrisben ‘ : : g -
' ' (Vorjahr) {1.029) (1.029) -0 0
- a. sonétige Verbindlichkeiten T 338 87| 0 251
{Vorjahr) (368) (122) b0 (246)
Summe ‘ 22,962 4,516 ' 14.085 4.361
(Vorjahr) (23.168) (2.954)] - (12.369) (7.845)

Rechnungsabg renzungs‘poste‘n

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstich-
tag ausgewiesen, soweit diese Aufwendungen einen bestimmten Zeitraum nach dem Stichtag be-

treffen. o

Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstichtag in den Rechnungsabgren-
zungsposten eingestellt, soweit sie Ertrége fur einen bestimmten Zeitraum nach dem Stichtag dar-
stellen. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten enthilt Zahlungseingénge im Geschéftsjahr
fur Benutzungsgebiihren des néchsten Jahres. '

~ Latente Steuern

Bestehen zwischen den handelsrechtlichen Wertansétzen von Vermégensgegenstanden, Schul-
den und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen Differenzen, die sich
" in sp4teren Geschéftsjahren voraussichtlich abbauen, so wird eine sich daraus insgesamt erge-.
bende Steuerbelastung als passive latente Steuer und eine insgesamt sich ergebende Steuerent-
lastung als aktive latente Steuer in der Bilanz angesetzt. Aktive latente Steuern ergeben sich aus
der unterschiedlichen Bewertung von Pensionsriickstellungen nach Handels- und Steuerrecht. Das
Bilanzierungswahlrecht gem. § 274 Abs. 1 HGB wurde nicht in Anspruch genommen. Es wird mit
einem gesamten Steuersatz von 37,65 % gerechnet. : ‘
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- Angaben zu den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

Erlése ‘ 2019 : 2018

108 | T€ T€
Umsatzerlose : : | 16.153 16.185
Aktivierte Eigenleistung _ 0 0
Sonstige betriebliche Ertrage 279 328
Summe L 16.432 16.513

In den Umsatzerigsen sind enthalten: sffentlich-rechtliche und privatrechtliche Nutzungsentgelte
sowie Nebenkosten, Anfalls- und Marktbenutzungsgebihren, Eridse aus Geschéftsbesorgung so-
wie Werbebeitrage. Die Sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im wesentlichen Ertrége aus
weiter berechneten Kosten in Hohe von 70 T€, sonstige Ertrage und Erlése (18 T€), Erldse sonsti-
ge Gebihren und Entgelte (18 T€), Ertrag aus der Auflsung von Riickstellung (39 T€) sowie Er-
trage aus der Aufldsung von Sonderposten fir Investitionszuschiisse (117 T€).

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind auch dieses Jahr keine periodenfremden Auf-
wendungen enthalten. ‘

Die Aufwendungen fir Grundsteuer werden bei den Nebenkosten fir Grundsticksvermietungen
unter den Mat_eria!aufxuendungen ausgewiesen. o

In den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen sind Aufwenduhgen aus der Aufzinsung von Pensi-
onsrlckstellungen und Ruckstellungen fur Altersteilzeitvereinbarungen in Héhe von 556 T€ enthal-
ten. ' Co '

Dié Werkleitung des Eigenbetriebes MHM schiégt dem Stadtrat vor, den Jahresverlust 2019 in
Hohe von 3.350 T€ auf neue Rechnung in das Jahr 2020 vorzutragen.

Sonstige Angaben

Das Honorar des Abschlussprifers flr Abschlussprifungsieistungen 2019 betrégt netto 17 T€ und
umfasst die Prifung des Jahresabschlusses und Lageberichts sowie die Prifung nach

§ 53 HGIG.

Als Eigenbetrieb der LHM unterliegen die MHM dem Anschluss- uthenutzungszwang, d.h. Leis-
tungen, die die LHM im Rahmen ihrer Verwaltung erbringt bzw. erstellt, sind die MHM ais Eigenbe-
trieb verpflichtet einzukaufen. : '

Die LHM und auch die MHM gewahren ihren Mietern wéhrend der Corona-Krise Zahlungsaufschub
der laufenden Miete und Geblihren und kommt somit, in der sehr angespannten und schwierigen
wirtschaftlichen Lage, den Mietern entgegen. Dieses Entgegenkommen birgt, je nach Andauern
_der Krise, Schwierigkeiten im Ergebnis 2020, sowie in der Liguiditat.
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Arbeitnehmer

\Vollzeitdquivalent zum A ‘ o

41 12.2019 davon ménntich davon weiblich Gesamt
Beamte _ 12,70 _ 3,60 16,30
Tarifbeschaftigte 53,10 22,00 75,10
Geringfilgig Beschéftigte 0,80 0,1 ' 0,90
Markthallen Minchen . 66,60 25,70 92,30

Am 31.12.2019 waren 97 (Vorjahr: 97) Personen beschaftigt. Im Jahresdurchschnitt waren 97
(Vorjahr: 96) Personen bei den Markthallen Miinchen besch_éftigt. ‘ :

Die MHM sind bei der Bayerischen Versorgungskammer (Zusatzversorgungskasse der bay. Ge-
meinden) Mitgiied. ‘

Die Tarifbeschaftigten der MHM haben einen tarifvertraglichen Anspruch auf eine Zusatzversor-
gung. Sie werden bei der Einsteliung bzw. beim Abschluss eines unbefristeten Dienstvertrages zur
Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden angemeldet, soweit sie das 17. Lebensjahr
vollendet haben und bis zur Vollendung des 65. Lebensjahres die Wartezeit (60 Pflichtmonatsbei-
trage) erfullen kdnnen. In 2019 waren insgesamt 84 (Vorjahr: 79) Tarifbeschéftigte versichert.

Bei dieser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mittelbare, nicht bilanzierungspflichtige Pen-
sionsverpflichtung. Eine betragsmaRige Angabe der Unterdeckung in Form der Differenz zwischen
den Versorgungsanspriichen und dem anteiligen auf die Gesellschaft entfallenden Vermégen der
Zusatzversorgungskasse ist nicht maglich, da sich die Zusatzversorgungskasse aulerstande sieht,
diese Angaben zu ermitteln. : :

" Der Arbeitgeber erfulit seine Verpflichtung durch satzungsmaBige Umiagezahlungen. Im Jahr 2019

setzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeitrag jeweils vom ZVK-pflichtigen
Entgelt der Tarifbeschaftigten zusammen.

Zusammensetzung der Werkleitung und des Werkausschusses

Erste Werkleiterin ' . ' Kommunalreferentin
Zweiter Werkleiter
Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

Der Werkausschuss flr die Markthallen Minchen ist gemaB § 4 Abs. 1 der Befriebssatzung der
Kommunalausschuss des Stadtrates der Landeshauptstadt Mtnchen



Anlage 3 - Anhang

Markthallen Miinchen

Seite8von 8

Mitglieder des Werkausschusses zum 31.12.2019 sind: -

Stadtrat, Polizeibeamter

Stadtratin, Dipl. Geographin

Stadtratin, Geschéftsflihrerin

Stadiratin, Architektin

Stadtrat, Baubiologe und Umweltberater

Stadtrétin, .Ar(_:hitektin

Stadtrétiﬁ, Innenarchitektin

Stadtratin, Rechtsanwaitin

Stadtratin, Verwaltungsfachwirtin

Stadtrat, Geschéftsfiihrer

Stadtrat, Dipl. Verwaltungswirt (FH)

2. Burgermeister, Vorsitzender

Stadtrat, Verlegerin

Stadtrat, Dipl. quitikwissen_schafﬂer

Stadtrat, Dipl. Forstwirt

Stadfrat, Betriebswirt

Stadtrat, Rechtsanwalt

Minchen, den 15.05.2020

Erste Werkleiterin

Zweiter Werkleiter




T3 mm L (€820 v62 er _mo \GEL6vcr [B0SDEPSBE |90l Wh.m.w_..wmu. [ |Fiestociz  OCIOVEO L |00 (G BI65L PoY L [v8 GBS 9GS 69 TIES3D USBGULBAILEITY
We.wmhamv SEAY 2628826} TR 0506 1L E9'9EL 0T L WN@&. [V ot lr2's52 E0'G08 1L () ooose oM
i sopBsyEYasU ebpambiLRD
1708 vl L \9rie S0y er 10 ILE 00y [eR'SsE00sizs Wm.ﬁm.ﬁ YPSLLEC L VB oiySec9e v 29010l 00’0 AT |85Fszzer’ L 1SS'06L00L D wesell
| — 1
D300 oo EL00v028 ILyEegrie oo 00’0 00D 00’0 WLETILT LE0S062L- 000 paveRveeL  [er00v 88, fignes | 15 Wi uaBRILY U
vebunjurzay ASSPRD
| 225 1L brt'E0s +0 210520l - ‘W_.owmmm. Z0'668 53 . ﬁmqmo 161 ﬁmm.mmh% r601E°p6} oo’a 20'668°S1 5'8vE'sSs sz'iogvsl  JooosR Wedigng 1
ZLT 252 F0RE T i 1gz 08 o' T ¥ET - {60658 "206°10 00D 000 joa'o BLZLE'19 booss Burissnesyzios
=74 [6€'S risoier [Ze0e it ﬁmﬁih& AEEIS 51°500°'52 o vEaEee 00'BF9 toY 000 HRTS 00°15ES lbisie'6sy  joooos o pun Sgeleg .
WE. E9'0 [piBovose lorieeeErs  Jep'sesTies 00’0 WV.Q.K. Coes Tyew  [pevarcses oa'o fo'e OIS ACACEEY il uabejuy SliBUILISRUL
' - DN UBUUDSEIN
T ez L&8oe L1 /T LEEELS 00520682 00'0 Db 95 26 ROEE6C6L C G602 Y07 E loo'e 000 0o ce'10evore Wootos uaineg ualapuz
008 o0’s 'DEO Y or'569°E BoorivL =X 0% 228 [prreaEL | T D log'e 000 ETE 001ES pun -sqapRg -SNBYes
eSS 70'E 090 BYEBL  00Wil GeE/l  [GEi40BEBISL . 000 BE7EH 000 L PEesLeiibl  [oels6LplEE  [/B'0S0SEL 060 Eo'BeC 0t |LLBIEYZLEE JoCOES . DI BpPNSRIE "
CO'00L 000 69’ LELBOL'LE |69 L8260k 0D oo'e 06’0 o0 KazsL60002 [oo'o ) o0'o 69 LSL 60412 JOOMS
’ aisBeeyses |
160 Ev'D "6 Z0'85L°5 L8008 logc CEPeeE evE 98 Ge S6L 558 0D po's 000 62 S624G8 usessl
oo 500 Ty Goa 530 AT 0D oo 60C 550 LBBUNNEZIY SEISPRG
290 ) E2Er J0°8SLS WN‘E_.%@ 000 ZE V6 E seTveore T IET) ‘o 0o's 00°0 bzS6LS58  poose | SIemYOG-AGH
. sapuisualaBsuaiiguuan sl)auRiEww]
Tl EL 7L T oL [ ] 2 3 3 £ 3 F3 358D L
% % 3 El 3 ¥ 3 3 2 * 3 k) 3
sbuebqy -
usuasmab-sne .
yaEdgwap e | Jyelseps
uafungRIuosqy RHOR] ) . .
Ham nessbung BLTL'LE ELBLLE puBISpUT onpunesabuy  |usbungrapsqy| Pueisstusiuy pueispuz usBuntenqun Biebaqy Buedinz: puaissBugpy
-A|3nqsay RIS pueg puesg . susbounanabejuy
BYIPIMPSEBING : $4p WAISOd
HRJYBZULDY auAamyINgISYY uabungiesiyosqy =a.-m.oxmm.c._._:owm._oz pun -sbunjjeyoasuy
UBYIUNIA VS|IBUBHEN B31equaby
(Z1°1£ - LO710) 610 JyelsURyISHIM SEP 1N} stemireuuabeuy!
L ubA | B85 .

phadsuatequy - ¢ afeuy




" Anlage 5 - Lageberlcht "~ Seite 1 von 17

Lagebericht der Markthallen Miinchen (MHM)
fiir das Wnrts_chaftSJahr 2019
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsform

Die MHM sind éin organisatorisch, verwaltungsmafig und finanzwirtschaftlich gesondertes
Unternehmen der Landeshauptstadt Miinchen (LHM) ohne eigene Rechtspersdnlichkeit

(Eigenbetrieb nach Art. 88 der Gemeindeordnung).

Die MHM bestehen aus den Betriebsbereichen Gromarkthallenareal (GMH) inkluéive Fruchthof
und Sortieranlage, den vier festen Lebensmittelméarkten (LMM) und den 43 Wochen- und
Bauernmarkten (WOM). Der im stidtischen Eigentum stehende Bereich Schlacht- und Viehhof
(SVH) wird von den MHM im Rahmen einer mit dem Kommunalreferat getroffenen Vereirnbarung
seit 01.01.2014 auf dessen Rechnung bewirtsghaftet. Seit 2014 ist dieser Bereich kein
eigenéténdiger Betriebsteil mehr; es gibt nur noch den einheitlichén Betrieb MHM.

 MARKTHALLEN

Grobmarkthallenareal

Feste Lebensmittelmarkte

* Wochen- / Bauemmadrkte

Bewirtschaftung des Schiacht- und Viehhofs

1.2. Betriebszweck

Aufgabe des Eigelnbetri-ebes ist es, die den oben genannten Bereichen zugeordneten Flachen als

Einrichtungen der Landeshauptstadt Manchen zu betreiben.
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Die den MHM zur Verflgung stehendeh Flachen sind gewerblichen Nutzungen zuzufihren
(Flachen- und Objektmanagement) mit dem Ziel, den Gewerbestandort fiir Handel, Handwerk und
Gastronomie zu optimieren und zur Versorgung der Bevolkerung mit hochwertigen, gesunden und

frischen Lebensmitteln sowie Blumen beizutragen.

1.3. Leitbild

Im Jahr 2014 wurde das Leitbild der MHM zuletzt Gberarbeitet. Es hat folgenden Wortlaut:
Unser Selbstversténdnis
Markthallen Miinchen — Qualitit aus Tradition!

Wir betreiben die Unternehmensbereiche GroBma;kthalle und Schlachthof, die vier festen Lebens-
mittelmarkte sowie die Wochen- und Bauernmarkte und fithren die Flachen gewerblichen
Nutzungen zu. Seit weit mehr als 100 Jahren versorgen diese Einrichtungen die Minchner

Bevdlkerung mit hochwertigen Lebensmittein und Blumen.

| Wir férdern regionale und internationale Handelsbeziehungen genauso wie den Bestand von
Kleinen und mittelstandischen Unternehmen. Wir verfiigen Uber einen optimalen Standort fiir
Lebensmittelhandel, Handwerk und Gewerbe sowie Gastronomie und bilden die Basis fur die

kleinteilige und dezentrale Versorgung in Mtnchen.

Wir sind unseren Kunden ein verldsslicher und professioneller Pértner. Unser Ziel ist die
erforderlichen raumlichen, technischen und organisatorischen Voraussetzungen zu schaffen, um
die Wettbewerbsfahigkeit der anséassigen Unternehmen zu verbessern. Unsere Zukunfisprojekte
sichern dauerhaft die hohe Qualitat unserer Vermietungsobjekte. Wir finanzieren unseren Aufwand
durch die von unseren Kunden zu erhebenden Gebithren und Entgelte. Mit diesem Geld gehen wir

sparsam und wirtschaftlich um.

Unsere Markte sind ein Stick Stadtkultur und ein unverzichtbarer Bestandteil der Minchner
Lebensart, Wir fordern das traditionelle Bild und reagieren sensibel auf neue Anforderungen und
. Wiinsche der Kunden. Als kommunaler Eigenbetrieb sind wir ein wesentlicher Teil der
Daseinsvorsorge, auf welche die Mlnchnerinnen und Minchner vertrauen kénnen.
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Unsere Verantwortung

Als internationales Frischezentrum ist uns der Bereich Hygiene eine b’eéondere Verpflichtung. Im
Interesse unserer Kunden haben wir ein Qualitits- und Umweltmanagementsystem eingefihrt und
uns verpflichtet, unsere Ablaufe einer laufenden Verbesserung und wiederkehrenden
Uberwachung zu unterziehen. Die Einhaltung der gesetzlichén Vorgaben ist fir uns eine
Selbstverstandlichkeit. Zur Verminderung Qon Umweltwirkungen des Betriebs und zur Optimierung
des Hygienestandards haben wir uns dariber hinaus zur Anwéndung der besten verflgbaren,
wirtschaftlich vertretbaren Technik verpflichtet. Die laufende Verbesserung unserer Ablaufe wird

durch die nachpriifbare Festlegung und Umsetzung von Qualitats- und Umweltzielen dokumentiert.

“4.4. Qualitats-, Umwelt- und Hygienemanagement

Die Markthallen Miinchen sind eine nach DIN EN ISO 8001 und TUV MS Standard HACCP

zertifizierte Organisation und verflgen somit Uber ein gepriiftes Qualitats- und Hygiene-

management. Der Standort Gromarkthalle ist ein nach EMAS (Umweltmanagement) validierter
Standort. ‘

2019 fanden folgende Audits statt, die erfolgreich bestanden wurden:

- internés Audit im Qualitats-, Umwelt- und Hygienemanagement
- Uberwachungsaudit im Qualitéts- und Hygienemanagement
- Revalidierung des Standortes nach EMAS

Audits stellen systematische und unabh#ngige Untersuchungen dar, die feststellen, ob im Betrieb
alle Tatigkeiten und die damit zusammenhangenden Ergebnisse den geplanten Anforderungen
. entsprechen und ob diese Anforderungen wirkungsvoll verwirklicht und geeignet sind, die

vorgegebenen Ziele zu erreichen.
Die Audits dienen der Uberpriifung der nachfolgenden Fragestellungen:

« Sind die in den Prozessbeschreibungen beschriebenen Prozesse' vollstandig?

¢ Sind angemessene detaillierte schriftliche Anweisungen an den Arbeitsplatzen verfugbar?
« Stimmen die Prozessbeschreibungen mit dem tatséthichen Leben iiberein?

« Sind die Tatigkeiten geeignet, unsere Ziele (Qualitatsziele, Umweltziele, Hygiene) zu

erreichen?
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« Werden die Anweisungen bei der taglichen Arbeit befolgt?
o Stimmen die umweltbezogenen Gegebenhetten am Standort mit der Untemehmenspohttk
{iberein? : '
« Werden die einschlagigen Vorschriften und Normen {DIN EN iSO 9001', EMAS,

" Lebensmittelrecht, sonstige Regelwerke) eingehalten?

Das integrierte Managementsystem sowie dessen regelmaRige Uberpriifung durch extérne '
Gutachter trégt dazu bei, die Wettbewerbsfahigkeit und die Standortéicherheit der MHM zu

sichern.

2. Entwicklung von Personalstand und Personalaufwand

 Zum 31.12.2019 waren 97 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei den Markthalien Minchen
peschiftigt. Im laufe des Jahres 2019 verlieBen 11 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter die
Markthallen Minchen, es konnten }edbch wieder 11 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter gewonnen

werden.

In 2019 betrug der Anteil der Beamtinnen und Beamten 18,56 %.

Der weibliche Beschéftigtenanteil ist mit 29,90 % weiterhin sehr gering. Vor allem die Abteilung
Technischer Betrieb und das Sachgebiet Kontrolldienst werden noch immer von ma&nnlichen

Dienstkraften dominiert,

Der Personalaufwand 2019 betrug 7,842 Mio. €, davon fielen 3,561 Mio. € fir soziale Abgaben und

Aufwendungen far Altersversorgung und Unterstiitzung an.

Der Aufwand fir Zeitarbeitskréfte (Teil der Sonstigen hetrieblichen Aufwehdungen) steigt 2019
deutlich von 306 T€ (2018) auf 530 T€ an. '

Die Gewinnurig geeigneten Personals innerhalb und aulerhalb der Landeshauptstadt Minchen in
Zeiten guter Kanjunktur auf dem Arbeitsmarkt steflt sich weiterhin als groe Herausforderung dar.

Das finanz- bzw. versicherungsmathematische Gutachten weist fur den Stichtag 31.12.2019

Pensionsverpflichtungen in Hohe von 19,957 Mio. € aus.

Neben den tblichen beeinflussenden Faktoren (Lebense:wartuhg, Zu- und Abgénge im Betrieb,




, Anlage 5- Lagebencht : ' | Seite 6 von 17

verstorbene RentnerlPensmnare Anderungen im Renten- und Pensmns- sowie im Besoldungs-
und Tarifrecht) fihrte die Anpassung des im versicherungsmathematischen Gutachten zugrunde
gelegten Zinssatzes zu den Versgnderungen bei den Pensionsverpflichtungen.

-3. Jahresergebnis

Die Gewinn-' und Verlustrechnung weist fir 2019 einen Jahfesfehlbetrag von 3.350.017,21 € auf

und liegt damit unter dem geplanten Ergebnis von TEUR -2.517. Das Jahresergebnis 2018 betrug
A - .

-0,993 Mio. €. ‘

'3.1. Ertrdge

~ Die Umsatzerldse beinhalten im WeSen‘tEichen Mieterldse und Nutzungéentgelte, das Entgelt fur
die Verwaltung des Schlacht- und Viehhofs Mietnebenkosten, Einfuhrgeblhren, Benutzungs-
gebiihren sowie Abfall- und Lagergebuhren Sie Iregen auf einem mit 2018 vergleichbaren hohen
Niveau von 16,153 Mio. €.

Zu den sonstigen betrieblichen Ertrigen, die mit 279 T€ im Ublichen unteren bis mittleren
6-s’éeiligen‘ Be;eich rangieren, z&hlen u.a. sonstige Ertrage und Erlése, weiterberechnete Kosten

sowie Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten fur Investitionszuschlisse.

_ 3.2_Aufwendungen

3.2.1. Materialaufwand

Die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betrieb_sstoffe und fiir bezogene Waren betrugen 201 9"
rund 59 T€ (2018: 90 T€). | | |

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen dagegen stiegen gegentber dem Vorjahr von
5,788 Mio..€ auf 6,889 Mio. € (Plan: 9,400 Mio. €), was auf folgende maf&gebﬁche Umsténde

 zUrlickgeht:

. Ahstieg des Mietaufwands von 453 T€ auf 677 T€ u.a, wegen Anmietuhg von
Lagerhallenfldchen als Ersatz fiir die beendeten Kellernutzungen der Grof3markthalle

» Zunahme des Bauunterhalts von 1,930 Mio. € auf 2,713 Mio. €. Malinahmen bei der
Instandhaltung bei Gebauden, Betriebsvorrichtungen und AuBenanEagen sind hier die
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wesentlichen Posten. Die grofiten Ma[lnahmen waren

o Halle 1-6 Keller Prufung Elektroleitungen (172481) 348 T€
¢ Halle 1-6 Keller Brandschutz und Etektrov'e'rteilunlg (172530) 287 T€
o Ladenreihe Sanierung Vordach (172500) | ' 246 TE
o Halle 1-8, Reparatur RLT-Anlagen (172590) ‘ 218 T€
o Halle 1-8, Rep. Sprinkleranlage {(171973) - 77 TE
o Ladenreihe Renovierung Aussenfasade (172689) - ' 125 T€
o Halle 1-6 Uberwachung Stand— und Verkehrssiqherheit (172414) 80 T€
o Postgebdude, Instandha'itung Fenster westliche Seite‘ (172621) | 64 T€

weitere Instandhaltungsaufwendungen waren kleiner als 60 T€

¢ Die Betrlebskosten 2019 {u. a. Grundsteuer, Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser,
Straften- und Gebauderelnlgung, Winterdienst, Heizkosten, Fernwirme, Mulientsorgung
und Strom) erfuhren mit 3,494 Mio. € eine leichte Erhdhung, 3,408 Mio. € in 2018,

3.2.2. Abschreibungen

Die Abschreibungen auf Gebaude -AuRenanlagen, Maschinen, immaterielle Wirtschaftsgtiter -
sowie Betriebs- und Geschaftsausstatiung beliefen sich 2019 auf rund 1,297 Mio. €
(vJ 1,276 Mio. €). '

3.2.3. Sonsﬁge betriebiiche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bemha!ten Ausgaben u.a. fur Mitarbeiterfortbildung,
Kfz, Biromaterial, Ret_sek_osten._ Porto, Beratung, Verswherungen Marketing, IT und interne
Leistungsverrechnung der LHM und schiagen mit 2,665 Mio. € zu buche.

‘Bei den hierin enthaltenen mannigfaltigén Geschiftsvorfalien sst sich seit mehreren Jahren auf
Grund der allgemeinen Preissteigerungen und geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen eine

ansteigende Tendenz beobachten.
Relevante Veranderungen zum Yorjahr gab es bei folgenden Untergrliederungen:

» Riickgang der Rechts-, Beratungs- und Prifungskosten von 165 T€ (2018) auf 29 T€
(2019). '
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« Anstieg Zeitarbeitskréfte von 306 T€ (2018) auf 530 T€ (2019) (siehe auch unter 3.).
4. Bericht iiber fortlaufende Projekte

Mit der Vorlage des Wirtschaftsplans 2016 wurde beschlossen, dass die Kosten samtlicher
(konsumtivery Pro;ektgrundlagenermltﬂungen fir den Neubau der GroBmarkthalle im
Eigentimermodell und der Zukunftsplanungen flr die vier Lebensmitteimarkte von der LHM

getragen werden,

Ausgében, die die investiv zu betrachtenden Leistungsphasen der Projekte (Vor-, Entwurfs-,
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung, vgl. § 34 Abs. 3 der Honorarordnung fir Architekten
und Ingenieure (HOAY)) betreffen, werden nach den einschldgigen handelsrechtfichen Vorschrifien

in der Bilanz des Eigenbetriebs ausgewiesen.

4.1. Neue GroRmarkthalle (investorenmodeli)

Die Mafinahme ist nicht investiv. Folgende erwahnenswerte Projektaktivitaten sind 2019 zu

verzeichnen gewesen:

« Eine Vorlage fur die Nichtdffentliche Sitzung der Voliversammlung am 13.02.2019 wurde
erarbeitet und beschlossen. Das Kommunalreferat wurde ermachtigt und beauftragt, mit
dem Investor Verhandiungen ber den Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages
aufzunehmen. Das Kommunalreferat wurde beauftragt, in Abstimmung mit dem
Planungsreferat ein Konzept zur Sicherung der stadtebaulichen und gestalferischen

Qualitat fur das Bauwerk vorzuschiagen und zu vereinbaren.

e Die Verhandlungen zum Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages dauefn noch an.

4.2. Zukunftssicherung fiir die drei kleinen festen Lebensmittelméarkte

Folgende erwdhnenswerte Projektaktivitaten sind 2019 zu verzeichnen gewesen.

) Eiisabethmarkf (EM): _
Der Interimsmarkt befindet sich in der Realisierungsphase und soll Anfang August 2020
- in Betrieb gehen. Danach beginnt die Stadtsparkasse mit Abbruch am aiten Markt, mit
der Baugrubenherstenung und den Vorbereitenden MaBnahmen fur den Rohbau der -

Untergeschosse fir den ‘Markt sowie Anwohner-TG.
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Der Bauantrag fur den neuen Markt ist emgerelcht Im Zusammenhang mit der Planung
der U9 wurden 2020 in Abstimmung mit den SWM und dem Baureferat Anpassungen
an einem Marktgebéude'und den Untergeschossen vorgenommen, um einen Konftikt

beim spateren Bau der U-Bahnstation Elisabethplatz zu vermeiden.

¢ Wiener Markt (WM):
Das Baureferat hat 2019 die notwendigen Planer eingeschaltet Noch notwendlge
Detailuntersuchungen an der Gebaudesubstanz wurden veranlasst, um ein Konzept far
die Sanierung zu erarbeiten, auf dessen Basis 2020 die Vorplanung durchgefihrt

werden kann.

+ Pasinger Viktualienmarkt (PVM):
. Die Beauftragung der notwendigen Fachplaner und Gutachter durch das Baureferat soll
in 2020-21 erfolgen. Entscheidend fir den Beginn der Vergabeverfahren ist der
Baufortschritt am Elisabethplatz, da die Module des dortigen Interimsmarktes in Pasing

wieder verwendet werden.

4.3. Zukunftssicherung fiir den Viktualienmarkt

Fir den Viktualienmarkt wurden seit Mitte 2019 die fur die europaweiten
Vergabeverfahren zur Einschaltung der Planer notwendigen Prazisierungen der
Nutzerbedarfsbeschreibungen erarbeitet. Aufgrund der Komplexitat kénnen diese
Arbeiten‘vorapssichtlich erst im zweiten Quartal 2020 abgeschlossen werden.

5. Vermogenslage

Die Bilanzsumme hat sich von 48,880 Mio. € um 1,511 Mio. € auf 50,391 Mio. € erhdht.
Bei den einzelnen Positionen der Bilanz gab es folgende bedeutende Veranderungen:

Auf der Aktiveeite der Bilanz:

« Das Anlagevermdgen nahm um 198 T€ zu. Die Investitionen waren im Jahf 2019 mehr als

die Summe aus Abschreibungen und Anlagenabgénge.

« Starke Reduktion liquider Mittel (~ 2.173 Mio. €). Die getatigten konsumtiven und investiven
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Auszahlungen Ubersteigen die erzielten Einnahmen; Neukredite wurden nicht

aufgenommen.

« Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag erhdht sich um den Jahresverlust von
3,350 Mio. € nun auf 5,099 Mio. €, |

Auf der Passivseite der Bilanz:

« Anstieg der Riickstellung um 1,778 Mio. aus im Wesentlichen Pensions- und

Beihilfertickstellung.

« . Reduzierung bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituteh (- 1,011 Mio. €), siehe

unter 11. Finénz!age.

« Anstieg der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, gegenUber dem
Einrichtungstréger und anderen Eigenbetrieben sowie der sonstlgen Verbmdhchkelten um
806 TE.

6. EigenkapitalentWicklung'

Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag erh&ht sich um den Jahresveriust von 3,350 Mio.
€ nun auf 5,099 Mid. €. ' '

Em Rahmen der Beschlussfassung tiber die Feststellung des Jahresergebmsses 2019 im Herbst
2020 W|rd vorgeschlagen den Jahresfehlbetrag von 3,350 T€ in das Jahr 2020 vorzutragen

Nach § 8 Abs. 2 und 3 der Eigenbetriebsverordnung Bayern (EBV) kann ein entstandener

~ Jahresverlust eines Elgenbetrlebs von der Gemeinde ausgeglichen werden. Sofern der Verlust auf

neue Rechnung vorgetragen und nach funf Jahren nicht vom Betrieb getilgt bzw. durch Ruck!agen
ausgeglichen werden konnte, Ist ein Ausglelch durch die LHM gesetzlich vorgeschrieben.

7. Entwicklung der Riickstellungen

Der Ruckstellungsstand zum 31.12.2019 erhoht sich von 22,957 Mio. € um rund
1,778 Mio. € auf 24,735 Mio. €.

Im Wesentlichen sind hier die Rickstellungen fur Pensionen und Personalkosten (Beihilfe) zu
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benennen. Die Summe beider Posten betrégt bereits 23,425 Mio. €.
8. Finanzlage

Der Stand der-Ver‘bindlichke_iten gegeniiber Kreditinstituten sinkt 2019 weiter von 21,176 Mio. € auf
20,164 Mio. €, da wie schon in den Vorjahren keine neuen Kredite aufgenommen wurden.

Der Zinsaufwand in 2019 betrug 1,031 Mio. € (2018: 1,107 Mio. €)- und umfasst Aufwendungen fur
Kredi'te (474 T€) und far Zinssatzanderungen und Zufihrung Pensionen (556 T€).

- Im Jahr 2019 konnte ein kleiner Zinsertrag in Héhe von '18 € erwirtschaftet werden.

Die Zinsfestschreibungen fur die Darlehen enden in den Jahren 2020 bis 2035, Fir die laufenden - |
Darlehen variieren die Zinssitze von 0,52 % bis 4,65 %. In 2020 stehen zwei Kredite zur

Umschuldung an. Es ist davon auszugehen, dass der Zinsaufwand erneut sinkt.

Von der im Wirtschaftsplan bzw. in der Haushaltssatzung vorgesehenen Méglichkeit, Kassen-
kred_ite fir kurzfristige Liquiditatsengpésse zu beanspruchen, musste 2019 nicht Gebrauch

gemacht werden.

Zwischen 01.01. und 31 .12.2019 verringerte sich der Geldmittelb'estand von 3,705 Mio. € auf
1,532 Mio. €. - o ' ' '

Die einzelnen Zahlungsstréme im Vergleich zum Vorjahr sind nachfolgend aufgelistet:
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Kapitalfiussrechnung (Cashflow)inT€ .~ Sog019) 2018
_ Jahrestiberschuss (+) bzw. -Fehibetrag (<) -3.350 -993
Abschreibungen (+) [Zuschreibungen {-) auf Gegensténde des 1.297 1976 '
Anfagevermdgens ) R
Zunahme (+) /Abnahme (-) der Rilckstellungen 1.221 -507
Zunahme (-) /Abnahme (+) Vorréte, der Fbrderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Akliva, die nicht der Investitions- oder : -137 11
Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind :
Zunahme (+) / Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen. und
Leisiungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder 803 -1.109
Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind
Gewinne (-) bzw. Verluste (+) aus dem Abgang von Gegensténden des 0 0
Anlagevermdgens .
Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 1.031 1.107
Aufldsung Férdermittel und Zuschiisse von Dritten -67 -106
* InGashflow aus der laufenden Geschatstatigeit .~ 198 320
Auszahlungen () flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen - 0 -6
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens 0 0
(+)
Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermdgen () . -1.494 -531
" [Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 0 0
Finanzdisposition (+) - '
B Gashflow aus der Investitionstatigkeit . 1,494 538
| Finzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von 0 o
(Finanz-)Krediten (+) ‘
Auszahiungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)Krediten (-) - -1.002 -895
Gezahtte Zinsen (-)
C Cashflow dus der Finanzierungstitigkeit
A+B+C Zah_'l_tf:fr:igs\'ﬂi:rks_ame_ Ve rande runge n des _iFi:nanz_ﬁi_'it't;élfdﬁ_ds'.“ -
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 3.705 6.054
Fin.éﬁzﬂl'liit't'é'l.fdnd_s.s amEnde d'e_'lf_P_erioic:Ig.:_z - 3.705

9. Auslastung der Vermietungs- und Zuweisungsobjekte

Die MHM setzen darauf,'mﬁgl'ic':hst alle vorhandenen und vermietbaren Flichen einer Vermarktung
zuzufihren. Auf Grund der teilweise vorliegenden Betfe{ungsverbote wegen unzulénglichen
Brandschutzes bzw. hoher' statischer Gefahrdungen kénnen nicht alle Vermietdngsflé‘lchen
tatsachlich genutzt werden. Wahrend der Dauef von Baumafinahmen ist ebenfalis eine nur
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eingeschrankte Vermietung maoglich. F!uktuationsbedingte kufzfristige Leerstande sind in allen
Bereichen zu verzeichnen. Die Vermietungssituation ist dennoch in allen Vermarktungssegmenten

- gut.

Wegen der MaRnahmen zur Zukunftssicherung werden auslaufende Mietvertrage und 6ffentlich-
rechtliche Zuweisungen objektbezogen nur befristet verldngert, um Planungsfreiheit zu

gewdhrleisten.

10. Offentlichkeitsarbeit / Marketing

,Qualitat aus Tradition® - unter diesem Leitgedanken verfolgen die MHM die Zielsetzung, alle
Betriebsbereiche gemeinsam mit den Vertragspartner_innen positiv in der Offentlichkeit
darzustellen. Alle MarketingmaRnahmen dienen dazu, die Vielfait der Produkte sowie die
Attraktivitat der Standorte so vielen Kund_innen wie mdglich naher zu bringen und diese langfristig
an die Mérkte der Stadt zu binden.

‘Die Traditionsrharken GroRmarkthalle, Wochenmérkte, Viktualienmarkt, Markt am Elisabethplatz,
Wiener Markt und Pasinger Viktualienmarkt sind in der Bevolkerung fest verankert. Die o '
Markenbekanntheit gilt es zu stérken und weiterhin auszubauen, um interessierte Handler_innen

fir die verschiedenen Mérkte sowie Birger_innen als potenzielle Kund_innen zu gewinnen.

In einer ganzen Reihe von Veranstaitungen und Aktionen warben die MHM 2019 fiir ihre

Geschaftsziele:

e Die MHM waren wie jedes Jahr auf der Messe Fruit Logistica in Berlin am
Gemeinschaftsstand der GFI vertreten. Traditionell am Donherstag prasentierte sich auch
dieses Mal der Stand wieder génz auf Bayerisch. In Zusammenarbeit mit dem Cluster
Ernahrung und der Bayerischen Landesanstalt flr Landwirtschaft fand der Bayerische
Nachmittag statt. Dieses Treffen entwickelt sich fur die bayerischen Aussteller, Erzeuger,

Grof- und Einzelhandelsvertreter zur festen Einrichtung.

« Unter dem Motto ,Fasching hat Herz" und unter der Leitung der Narrhalla présen’(ierten
5|ch alle Miinchner Faschmgsgesellschaften am Unsinnigen Donnerstag auf dem
Viktualienmarkt. Der traditionelle Tanz der Marktweiber bildete wieder den Hohepunkt und
den Abschluss des Munchner Straftenfaschings.

» Aufdem Viktualiénmarkt fanden verschiedene Aktionen mit unterschiedlichen
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- Kooperationspartnern statt:
Der traditionelle Spargelanstich bildete den Auftakt der Saison. Der Erzeugerverband aus
Schrobenhausen informierte zum Thema Spargel. Beim Brotmarkt zeigten die Mdnchner
Backer die Vielfalt inrer Brotspezialitaten, organisiert von der Bécker-!nnuhg Miinchen und
Landsberg. Der Verband fur handwerkliche Milchverarbeitung e.V.. hielt wieder-den

- Hofkésetag ab.

e Der Jazz-Samstag begeisterte erstmalig alle Jazz-Fans. An alien Brunnen spielten
Studentinnen und Studenten des Jazz-Instituts derf--Ho_chschuIe fur Musik und Theater

Minchen.

« Beim Brunnenfest traten tiber 100 Volkss&nger_innen, -schauspieler_innen,
Kabarettist_innén und Kostimgruppen an den geschmiickten Brunnen des Marktes ohne
Gage auf und lebten ein Stlck der Minchner Unterhaltungskunst. Das Kiirbisfest mit
Kurbisstelzenlaufer_innen, einem Riesenkirbis, Kurbisschnitzen oder der Trommelkurs mit
Kalebassen fanden grolten Anklang bei den Kindern. Zusammen mit dem Bayerischen
Staatsministerium fur Erahrung, Landwirtschaft und Forsten veranstalteten die MHM die
Aktion ,Bayern Brand am Viktualienmarkt". Einige der besten Brenner Bayerns stellten
sich vqf und zeigten die Kunst des Brennens durch Seminare, Schaubrennen und

Verkostungen erlebbar.

¢ Die MUnchner Wochenmarkte beteiligten sich bei der européischen Kampagne »Erlebe
Deinen Wochenmarkt” auch 2019 mit zahlreichen Veranstaltungen und Aktionen auf den
Mérkten.

- Die Welhnachtsze|t ist fur die Handler_innen der Markte nicht unbedingt die umsatzstérkste
Zeit. Um mehr Kunden auf den Viktualienmarkt zu locken, wurde der Winterzauber auf
dem Markt nun bereits zum vierten Mal mit vielen zusétzlichen Buden und Attraktionen

abgehalten.

. Die Markte am Elisabethplatz und am Wiener Platz erstrahlten wieder im weihnachtlichen

Glanz

11. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die MHM verfiigen Uber ein Risikomanagementsystem, das laufend alle erkennbaren Risiken

erfasst, sie in eine von 4 Risikoarten einteilt und bewertet. Auf dieser‘Basis werden enisprechende
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Mal&nahmen zur Beherrschung bzw. Minimierung der Risiken ergriffen.

Fur die Bewertung wurden den Einzelrisiken Eintrittswahrscheinlichkeiten von 1 {{eher)
unwahrscheinlich/selten) bis 3 (sehr wahrscheinlich/(sehr) haufig) sowie eine Schadenshdhe von 1
(unwesentlich bzw. unter 10.000 €)' bis 3 (grof® bzw. Ubér 50.000 €) zugeordnet, um jederzeit
anhand von Punktewerten die gréB3ten Risiken erkennen zu kénnen. Der Risikowert ist die

Multiplikation von Ei,ntrittswahrschein}ichkeit und Schadenshdhe.

Im Rahmen des Risikocontrollings werden mit den F.achabteilungen und der Werkleitung

Strategien zur Behebung, Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation der einzelnén

Risiken erarbeitet und umgesétzt.

Die Werklleitung und die Fachabteilungen werden regelméf&_ig Uber vorhandene Iiestrisiken sowie

Ober die Abarbéitung geeigneter risik_ominim_ierender MaBnahmen unterrichtet.

Folgende relevante Chancen und Risiken wurden zum 31.12.2019 festgestelit:

Durch den mittel- bzw. langfristig vorgesehenen Umzug der am Grolmarkt anséssigen
"I Handelsbetriebe in eine neue von Privat errichtete GroBmarkthalle entfallen die far die
«| Markthallen finanziell nicht mehr tragbaren Instandhaltungs- und Sanlerungserfordernisse.

Durch dén geplanten Neubau der Grobmarkthalle durch einen privaten Investor bricht mittel-
bis langfristig eines der beiden Hauptgeschaftsfelder des Betriebes weg. Der Risikowert ist auf
4 festgelegt, wobei die Eintrittswahrscheinlichkeit und die Schadenshohe jeweils mit 2

| bewertet wurde. : -

L g | Die groBtenteils erfolgte Sperrung des Kellers der GroBmarkthalle ermoglicht den
2.1::Chancen ;| Handelsbetrieben, oberirdisch auf der Freiflache in eigenen Hallen- bzw. Kihibauwerken inren
p Geschaften nachzugehen, : '

Bis zu einem vollstandigen Neuaufbau des Stromnetzes in der Grofkmarkthalle besteht die
Gefahr von unvorhersehbaren Ausféllen in der Versorgung. Der Risikowert ist auf 4 festgelegt,
waobei die Eintrittswahrscheinlichkeit u‘nd dic Schadenshohe jeweils mit 2 bewertet wurde.

‘| der Decke iber dem Grofimarkthallenkelletbauwerk kommt es zunehmend zu neusn

“t Umleitungen auf dem Hauptareai, wadurch die Orentierung auf dem Gefande und ein zGgiger

| Verkehrsfluss erschwert werden. Der Risikowert ist auf 4 festgelegt, wobei die Eintrittswahr-
| scheinlichkeit und die Schadenshéhe jeweils mit 2 bewertet wurde.

: : 22 Fiisik_én'_ Durch die dauerhaft-im Bestand nicht wirtschaftlich behebbaren statischen Probleme vor allem
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1 Die Landeshauptstadt hat die Unméglichkeit erkannt, die Sanierung bzw. den Neubau der
‘| festen L ebensmittelmarkte aus der Finanzkraft des Betriebes zu erwirtschaften. Durch die
: Ubernahme entsprechender Kosten verbessert sich die Finanzsituation des Betriebes.

In den nachsten Jahren muss welterhin mit betréchtlichen Aufwendungen for die Unterhaltung
-| der Bestandshauten gerechnet werden, die sich wagen zu kurzen Laufzeiten nicht.
refinanzieren lassen. Der Risikowert ist auf 6 festgelegt, wobei die Eintrittswahrscheinlichkeit
rmit 2 und die Schadenshdhe mit 3 bewertet wurde. . :

. Personal- und Organisationsrisiken

Dle Privatisierung der Grofimarkthallé wirkt sich auf den Personalbestand aus. Eine
“Verkleinerung des Personalstamms durch den Wegfall von Aufgaben und durch elne

| maglicherweise ansteigende Fluktuation ist zu erwarten. Der Risikowert ist auf 6 festgelegt,
| wobel die Eintrittswahrscheinlichkeit mit 3 und die Schadenshéhe mit 2 bewertet wurde,

12. Prognose

Die in der BetriebssatZung verankerten Ahfgaben der Markthallen Minchen werden auch in Zeiten
einer geanderien zukunftstréchﬁgen Agsrir_:htung des Betriebes von keiner Seite in Abrede gestelit.
Die Werkleitung hait daher den Fortbestand des Betriebs trotz aller genannten Risiken fur

gesichert.

Die Landeshauptstadt Minchen und auch die Markthallen Manchen gewéhren ihren Nutzern
‘wahrend der Corona-Krise Zahlungsaufschub der laufenden Entgelte und kommen somit, in der
sehr angespénnten und schwierigen wirtschaftlichen Lage, den Nutzern entgegen. Dieses
Entgegenkommen birgt, je nach Andauern der Krise, eine signifikante Belastung auf das Ergebnis

2020 wie auch der Liquiditat.

In allen relevanten Handlungsfeldern wurden geeignete GegenmafRnahmen ergriffen. Sofern |

erforderlich, erfolgt eine Anpassung dieser Mé!&nahmen.

Die wesentlichen strukturellen Einflussfaktoren auf den Betrieb werden auch in 2020 vorherrschen.
'Das Volumen der Benutzungsgebthren und -entgelte kann weiterhin nicht die anfallenden

laufenden Kosten abdecken. Der Betriebszweck der Markthallen Minchen ist
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bewwtschaftungsfahige Fléchen zu vermieten. Die Verflgbarkeit der Fldchen |st eine wesentliche
Steuerungsgrofle. Der Bauzustand ist desastros; durch hohe Erhaltungsaufwendungen wird
versucht, den Betrieb aufrecht zu halten. Zur Finanzierung der geplanten Sanierungsarbeiten im
Jahr 2020 ist die VerauRerung einer Immobilie an das Betreuungsreferat geplant.

Nach § 8 Abs. 2 und 3 der Elgenbetriebsverordnung Bayern (EBV) kann ein entstandener-
Jahresverlust eines Eigenbetriebs von der Gemeinde ausgeglichen werden. Sofern der Verlust auf -
neue Rechnung vorgetragen und nach funf Jahren nicht vom Betrieb getilgt bzw. durch Rucklagen

- ausgeglichen werden konnte, ist ein Ausgleich durch die LHM gesetzlich vorgeschrieben.

In der 2. Jahreshalfte 2020 lauft der aktuelle Tarifvertag aus. Auf Grund der derzeitigen Situation
kann keine Aussage getroffen werden, wie die Tarifverhandlungen beendet werden.

Die Werkleitung geht bei der Auslastung der Flachen und 1mmo'bilien 2020 von einem dhnlich

guten Verlauf wie oben unter 9. beschrieben aus,

Krediterméchtigungen aus den Vermdgénsplénen 2018 und 2019 (jeweils 1,000 Mio. €) stehen

dem Betrieb weiterhin zur Verfligung.

Uber den Volizug des Wirtséhaﬂsplanes sowie ber sonstige wichtige Geschéftsvorfalle und
Ereigniése perichtet die Werkleitung wahrend des Wirtschaftsjahres mit Zwischenberichten.

Risiken kénnen im Rahmen des internen Risikomanagements und in der AuBenkommunikation in

- den Zwischenberichten friihzeitig erkannt und kommuniziert werden.

Die Werkleitung der Markthalien Munchen legt hiermit den nach den Vorschriften des
Handelsreéhts und der Eigenbetriebsverordnung (Bayern) ersteliten Lagebericht vor. -

Minchen, den 15, Mai 2020

Erste Werkleiterin . - Zweiter Werkleiter



