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" Portfoliomanagement des Kommunalreferats ) :
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Klemstgrundstucke filr innovative Wohnprojekie
Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL

vomn 20.01. 201 7

KIemstgrundstUcke an gememnutz:ge Trager fiir Wohnen uncl sozijale Nutzungen verge-

“ben
Ant,ra'g Nr. 14-20/ A 05142 v:m_ der Frau StRin Anne Hﬁbn,er, Herrn StR Christian Muller,

Frau S$tRin Heike Rieke, Frau StRin.Dr. Constanze 8&lIner- Schaar, Frau StRin Renate
Kiirzdorfer, Frau StRin Slmone Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRin Ulrike

Boesser
vom 27.03.2019

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15185

2 Anlagen:

A) Belegexemplar des Kommunalaussehusses vom 04,07.2019
B) Gegentiberstellung Wirtschaftlichkeitsherechnungen

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24 07 201 9
Offentiiche Sitzung :

1. Vortrag der Referentin
wie in der Sitzung des Kommunalausschusses vom 04.07.2019.

Im Kommunalausschuss wurden zwei Anderungsantrage jeweils von der ODP und der
Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL beschlossen (siehe jeweils Anlage A).
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1. Anderungsantrag der ODP

Im Rahrien des Anderungsantrags der ODP wird das Kommunalreferat (KR) beauftragt,
dem Stadtrat spatestens zur Behandlung der Sitzungsvorlage in der Vollversammnlung
einen Wirtschaﬁllchkeitsverglelch hinsichtlich der auf Seite 5 der Vorlage (s. Anlage A)
erwahnten Férdervarianten von einerseits Einkommensorientierter Férderung (EOF) bzw.
Minchen Modell-Miete und andererseits des Kommunalen Wohnraumférderungspro-
gramms (KommWFP) vorzulegen,

Hierzu nimmt das KR wie folgt Stelrung:

Es‘wurden fiir zwei Objekte ,A" und ,B" Wirtschaftlichkeltsberecﬁnungen vorgenom rnen;
die im Folgenden néher dargestellt werden. Die Berechnungen sind ledlghch grob
uberschlagig :

Objekt ,A" weist eine GrundstticksgroBe von 570 m? und eine Geschossflache (GF) von
408 m? auf, Der Verkehrswert flir das Grundstiick:-liegt unter Zugrundelegung cles
Bodenrichtwerts bei 1.162.407 €. Die Baukosten liegen bei rd, 3,980 € je m2 GF, somit’
gesamt bei rd. 1. 623 840 €, :

Objekt ,B" weist eine GrundstiicksgroRe von 1.510 m? und eine GF voh 1.050 m* auf. Der '
Verkehrswert fir das Grundstick llegt unter Zugrundelégung des Bodenrichtwerts bei

. 2.491.500 €. Die Baukosten liegen.wie bel Objekt ;A" bei rd. 8,980 € je m? GF und

betragen somit rd. 4.179,000 € zzgl. SchallschutzmaBnahmen j.H.v. 43.050 € aufgrund
seiner Lage, in Summe somit rd. 4.222.050 €.

In der als Anlage B beigeftigten Tabelle sind die verschiedenen Fmanzuerungsmodelie
KommWFP, EOF und Miinchen Modell-Miete rechnerisch dargestellt. Wie aus der Tabel-
le ersichtlich st fur die Landeshauptstadt Mtinchen (LHM) eine Finanzierung nach

- KommWFP am wwtschaftlfchsten

Voraussetzung flr eine Flnanzierung nach dem KommWFP ist jedoch, dass die Fl&chen
dauerhaft (mindestens 20 Jahre) im Eigentum der LHM bleiben miissen. Dies wi-
derspricht den Entscheidungen des Stadtrats zur Neuorganisation des Wohnungsbestan-
des aus dem Jahr 2011, wonach die LHM grundsétzlich keine eigensn Wohnungen mehr
halten und bauen soll, sondern ausschlieflich die stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten. Bei der LHM bestehen seitdem sowohl flir den Bau als auch fur eine spétere
- Verwaltung der Wohnungen keine entsprechenden Personalkapazitéten. Die stadtischen
Wohnbaugesellschaften GWG und Gewofag stehen der Verwaltung von klemtelhgen
' Wohnungsbestanden bisher ablehnend gegenuber ; :

2. Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE GRUNENIRL

-Der Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE GRUN EN/RL bezieht sich auf Z|ff 2 des
Antrags der Referentin. Dlese soll wie folgt neu formuliert werden

,,Das Kommunalreferat W.rrd beauftragt, dem Stadfrat bis Ende 2020 (ber den Sachstand
bei der Umsetzung des dargestellten Konzepfs zu herichten.” -
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Der Antrag der Referentin wird in diesem Sinne um die ZIiff, 2 (neu) erganzt.
- 3. Beteiligung anderer Referate
Der in Ziff. 1 des Vortrags der Referentin vorgenommene Wirtschaftlichkeitsvergleich

wurde zusammen mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung erarbeitet.

Der Antrag déer Referentln dndert sich daher wie folgt (Anderungen fett und kursiv
dargestellt):

Antrag der Referentin
1. Das unter Ziff. 2 bis 6 des Vortrages der Referentin dargestellte Konzept hinsichtlich

stadtischer Kremstg rundstticke in der Sitzungsvorlage des Kommunalausschusses
vom 04.07. 2019 wird zur Kenntnls genommen :

2. Das Kommunalreferaf wird beauftragrt, dem Stadirat bis Ende 2020 (iber den '
.Sachstand bei der Umsetzuny des dargestellten Konzepts zu berichten.

3. Der Antrég Nr. 14-20 1 A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom ' ‘
20.01.2017 ist somit geschaftsordnungsgemal& erledlgt : -

4, Dem Antrag Nr, 14-20 / A 05142 von der Frau StRin Anne Hiibner, Herrn SR Chnstlan
* Muller, Frau StRin Heike Rieke, Frau StRin Dr. Constanze Sdliner-Schaar, Frau StRin

Renate Kirzddrfer, Frau StRin Simone Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau
_ StRin Ulrike Boesser vom 27.03.2019 wird hiermit entsprochen dieser ist damit ge-

schaftsordnungsgemaﬂa erledigt. . A

5. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Besc:hlussvollzugskontrolle.-

Beschluss e . ; _ »

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshaliptstadt Mtinchen

ber/Die Vorsitzende : o . Die Referentin ‘

Ober-!BiJrgermeiste;‘lin' i . Kristina Frank
- Berufsmaélige Stadtratin
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IV, Abdruck von [, mit I11.
tber das Direktorium HAIN — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt’ -
an das-Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei i ;
zK '

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice - Zentrale Aufgaben

- Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweitschrift wird
bestatlgt -

Il. An das ) _
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA |
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1I[
‘Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq HA IV
Sozialreferat Sozialplanung
Referat fr Bildung und Sport -SB

: Kommunalreferat IS-KD-GV-Wo
z.K.

Am
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Konzept hinsichtlich stidtischer Kleinstgrundstiicke

Kleinstgrundstiicke fiir innovative Wohnpr o;ekfe
Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN!RL

vom 20.01.2017

P Klemstgrundstﬂcke an gemelnnutZIge Triger fiir Wohnen und SDZ[aIB Nufzungen

vergeben
Antrag Nr. 14-20 IA 05142 von der Frau StRin Anne Hiibner, Herrn StR Christian Muller,

. -Frau StRin Heike Rieke, Frau StRin Dr. Constanze SélIner-Schaar, Frau StRIn Renate
- Kiirzdorfer, Frau StRin Simone Burger, Herrn $tR Hans Dleter Kaplan Frau StRin Uluke

Boesser
vom 27. 03 2019

Sifzung_svoﬁage' Nr. 14-20 / V 15185

Kurzﬁbersmht zum BeschIUSs des Kommunalausschusses vom 04.07. 2019 (VB)
Offentllche Sltzung g

Beséhli]s_se "Bilanz und Strategien fur nachhaltiges stadtisches
Grundstiicksmanagement, Portfoliomanagement des Komm‘unal-
referats, Konzept hinsichtlich stadtischer Kleinstgrundstticke™ vom .
14.06.2018 und 31.01.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V' 11713
.| und Sitzungsverlage Nr. 14-20 / V 13334); aufgegriffener Antrag

.| Nr. 14-20 / A 02792 der Staditr atsfraktion DIE GRUNEN/RL vom
120.01.201 7 Antrag Nr.14-20 / A05142 der SPD- Stadtratsfraktlon

vom 27,03, 2019

Anlass

Konzept hinsichtiich stadtischer Kleinstgrundstticke'

Inhalt
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| , Gesamtkostenl '
Gesamterlose

Entscheidungs-

- | Das dargestellte Konzept hinsichtlich der stédtischen Kleinstgrund- .

vorschlay - stiicke wird zur Kenntnis genommen.
Gesucht werden lK’emStQ“'{fndSﬁlee,- Grun_dst'dcksmanégement, thnen in
kann im RIS auch |Minchen VI
unter: -

stadtweit

‘Ortsangabe -
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Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stidtisches Grundstiicksmanagement
Portfoliomanagement des Kommunalreferats A
Konzept hinsichtlich stédtischer Kleinstgrundstiicke

Kleinstgrundstiicke fiir innovative thnbrojek’te
Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL .
vem 20,01.2017

g Klemstgrundstucke an gememnutzrge Trager fiir Wohnen und soziale Nutzungen
-vergeben

Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von der Frau StRin-Anne Hiibner, Herrn StR Christian m‘iuller,
Frau StRin Heike Rieke, Frau StRin Dr. Constanze ‘Séliner-Schaar, Frau StRin Renate
Kiirzdbrfer, Frau StRm Simone Burger, Herrn StR Hans Dleter Kaplan, Frau S{Rin Ulrike
Boesser

vom 27.03.2019

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15185

. Anlagen )
1, Antrag Nr. 14-20/ A 05142 der SPD Stadtratsfraktlon vom 27.03. 2019

2. Steckbrief ,,Unterbrmgungsform der Jugendhilfe" y

3, 8teckbrief ,Wohngemeinschaften fiir Menschen mit Behinderung"”
4. Steckbrief ,Sorgende Hausgemeinschaften"

5. Steckbrief ,Mtinchner Wohnungsbau‘

“B. Stellungnahme PLAN vom 28.05.2019

. 7. Stellungnahme SOZ vom 27 05.2019

\

Beschluss des Kommuna[ausschusses vom 04, 07 2019 (VB)
Offentliche Sltzung i
I.  Vortrag der Referent'in

Dlesel‘ Tagesordnungspunkt ist in der heutlgen Sitzung in einen offentlichen und einen
mchtoffenthchen Teil aufgetent (siehe Sitzungsverlage Nr. 14-20 / V), well lmmoblhenwnt—
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schaftliche Strategién dargelegt werden, deren 6ffentliche Kénntnis.se die Position der
Stadt auf dem ]mmobilienmarkt verschlechtern kb’nnen. ' )

Eine Auflistung der Ge'undstUcke mit Bedarfen des Somaheferats sowie der andenen

Nutzungsmdglichkeiten und eine Konkretisierung des weiteren Vorgehens hinsichtlich der -

vorgenannten Grundstlicke sind im nichtoffentlichen Teil dieses Tagesordnu ngspunktes
enthalten. ’ | '

1 . Anlass

Mit Beschluss voin 14. bzw. 27.06.2018 ,Bilanz und Strategren fu1 nachhaltiges stadti-
sches Grundstiicksmanagement, Portfollomanagement des Kommunalreferats, Konzept
hinsichtlich stadtischer KIemstgrundstueke" (81tzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11713) wurde
das Kommunalreferat heauftragt, : .

o dem Stadtrat darzustellen wie viele stadtlsche Grundstucke his zu einer Gréfze von
800 m? grundsétzlich gemarn § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) bebaubar wiren

und o A : .
+ gemeinsam mit dem Sozialreferat soziale Bedarfe, welche auf diesen kleinen Grund-

stiicken realisiert werden kénnten, abzukléren und dem Stadtrat erneut vorzulegen.

Zwischenzeitlich wurde mit Beschluss vom 31.01. bzw. 13.02.2019 ,Bilanz und Strategien

" fur nachhaltiges stédtisches Grundstticksmanagement, Portfoliomanagement des Kom-
munalreferats, Konzept hinsichtlich stédtischer Kleinstgrundstiicke" (Sitzungsvorlage

" Nr. 14-20/V 13334) aufgrund der noch aufzuarbeitenden Fragestellungen Fristverlange-

~rupg zur endgultlgen Behandlung des Antr ags Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion
DIE GRUNEN/RL vom 20.01.2017 bis 31, OT 2019 ertellt

1

© Auf die AusfUhrungen in den jewe.ilig_en Beschlussvorlagen wird verWiesen.

Zudem soll der als Anlage 1 beigéfiigte Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von Mitgliedern der
SPD- Stadtratsfraktion vom 27. 03 2019 ebenfalls mit dieser Beschlussvorlage behandelt.

‘werden,
2. Vorgehensweise der Unterarbeitsgruppe Kleinstgrundstiicke und Fléchen

_Die mit dem Thema befasste referatsiibergreifende Unterarbeltsgruppe zur Verteilung
stadtischer Flachen und Kleinstgrundstiicke (UAG Flachen) hat hinsichtlich des unter
Ziff. 1 genannten Stadtratsauftrags-nachfolgende Schritte untern'o'mmen:, o

» Das Kommunalreferat hat eine Liste mat allen relevanten Klemstgrundstucken
Summe 38 - mit Aussagen zu Miet- lPachtverhaltnlssen ‘sowie evtl Belastungen im
Grundbuch erstellt. g

"« Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordn’ung‘ (PLAN) hat eine bauplanungsrechtliche . .

Beurteilung eines jeden Kieinstgrundstlicks abgegeben. Zudem haben das PLAN.und
das Sozialreferat (SOZ) fur sémtliche Klemstgrundstucke ein soziales Flachenmonlto~
© ring erar beltet -
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+ In einem néchsten Schritt hat das SOZ konkrete soziale Bedarfe, besohdere Wohnfor-
men sowie lnfrastruktwelle Malnahmen fir die zur Verfugung stehenden Kleinst-
gruridstiicke — fur die das Reférat fur Bildung und Sport (RBS) keinen Bedarf gemeldet
hat (Ziff. 3.1) — ermittelt. Fir diejenigen Grundstticke, die fir das S8OZ aufgrund einer

_ zu geringen Flaehengréie nicht Venmertbar sind, sind andere Nutzungsmogllchkelten
" erarbeitet worden

3. Konzept zur Ve_rwendun.gsmaglichkeit der Kleinstgrundstiicke

Drei Kleinstgrundstticke wurden mit Stadtratsbeschluss vom 13.02.2019 Zur Vermarktung
" an Baugememschaften vorgésehen. Inzwischen wurde fur zwei Klemstgiundstucke vom
Ausschuss far Stadtplanung und Bauordnung mit Beschluss vom 02.05.2019 (Sltzungs-
vorlage Nr. 14-20 / V 14700) entschieden, diese entsprechend an Baugemeinschaften
auszuschreiben. Das dritte Kleinstgrundstlick wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt aus-
geschrieben, da es zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits fiir Wohnzwecke genutzt wird.

3.1.B'edarfedes RBE o

a) Das RBS hat fir neun der 38 Kleinstgrundstiicke Bedarf an Kmdeﬂagesstatten (KlTa)
.gemeldet. Die Grundstiicke liegen Uber das gesamte Stadtgeblet verteilt.

" .b) Fur die restlichen Grundstiicke wurde kein Bedarf gemeld_et, da die Grundst_ﬂcké auf-_ '

grund ihrer Grélze (< 700 rhz). oder ih_res'Zuschnitts (Grundstiicksbreite < 28 m) erfah-
rungsgemal nicht fir eine KiTa bzw. nicht fir eine wirtschaftlich betreibbare KiTa ge-
eignet sind. Dies bedeutet im Umkehrschluss jedoch nicht, dass im Viertel generell

kem Bedarf vorhanden ist.
3.2 Bedarfe des so0z

a) Dés SOZ hat fir 14 der 38 Kleinstgr,undsti}cke diverse Bedarfe gemeldet, wobej hier

keine Ubersch’neidung zu den Bedarfen des RBS gegeben ist. Hierbei handelt es sich -

tlberwiegend um Unterbringungsformen in der Jugendhilfe (siehe Anlage 2), gefolgt

von-Wohngemeinschaften ftir Menschen mit Behinderung (siehe’ Anlage 3); sorgende

Hausgemeinschaften (siehe Anlage 4) sowue Miinchner Wohnurigsbau (suehe An-
, lage 5) und eme Maf&nahme im Rahmen der sozialen lnfrastruktur

Das SOZ hélt eine grundsétzlicherBebauung der Kleinstgrundstl‘:lcke mit Wohn~- und
Unterbringungsformen seiner Zielgruppen fiir notwendig, um ergénzend zu den ,
groften Planungsgebieten die Moglichkeit zu haben, auch Wohnraum klleintei]ig in Be-

' s'tandsgebieten zu sichern. Auf den Kleinstgrundstticken kénnten die Wohn- und Un-

. terbringungsformen in gewachsenen Quartieren mit vorhandener sozialer Infrastruktur
umgesetzt werden. Dadurch ist in der Regel eine schnellere Integraiion der Bewohne-
rinnen und Bewoliner maglich. Giundsétzlich werden stadtische Bedarfe (und damit
auch Bedarfe des SOZ) nur in sehr seltenen Féllen vo‘h privaten Bautrdgern realisiert.
In der Regel tibernehmen dies die stadtischen Wohnungshaugesellschaften. Dies ge-
lingt aktuell und in'den néchsten Jahren schwerpunktmaRig im Zuge der Wohnbauof-
fensive Uber die Realisierung in den grofen Planungsgebieten (z.B. Fretham Bayern-

kaserne).,
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b) Furdie verbleibenden 12 Grundstiicke wurde aufgrund baurechtlicher Gegebenheiten

.=

auch seitens des SOZ kein Bedarf gemeldet.

3 Andere Nutzung'srﬁég[ichlgeiten

&) Drei der verbleibenden 12 Grundstticke sollen als Vorratsflachen vorg-ehalten werden.

Diese (ber das gesamte Stadtgebiet verteilten Flachen eignen sich hervorragend als
Grundstlicksreserve fiir etwaige Tauschgeschéfte im Rahmen der Grundstiicksakqui-
se. Viele private Grundstiickseigentiimer/Innen sind grundsatzlich bereit, der Landes-
hauptstadt Minchen (LHM) fur stidtische Bedarfe wie Wohnungshau, Schulen, Kin-
dertagesstétten, Griinflachen, Gewerbeférderung usw, ihre Gruridstiicke zur Verfu-

~gung Zu stellen. Der GroBteil der Elgentumelilnnen ist jedoch hierbei nicht lediglich an
einem finanziellen Ausgiemh !nteresmert sondern hatte im Gegenzug Ilebex ein Grund-
stiick. :

b) Drei weitere 'Gru'ndstijcl«:e im Miinchner Norden sollen als Paket gegen ein grélReres

d

Wohnbaugrundstiick getauscht werden. Die Fléchen sollen hierzu ohine Bindung an
Férdermodelle ausgeschrieben werden, um einen.maéglichst groRen Interessentenkreis
anzusprechen. Die drei Kleihstgrundstucke sollen ausschlieRlich zum Erhalt einer gré-
Reren Wohnbaufléche bzw. einer grundsa‘tzltch fur die LHM nutzbaren Flache ausge- ;
schneben und vergeben werden.

c) Weitere vier Grundst[ﬁcke kdnnen aufgrund der baurechtlichen Darstellungen ‘im Fla-

chennutzungsplan bzw. der Festsetzungen im Bebauungsplan (allgemeine Griunflache, -
Oko-Flache oder regionaler Griinzug) derzeit nicht flir eine Bebauung zur Verfligung
gestellt werden und verbleiben weiterhin im stadtischen Elgentum Dle Flachen wer-
den fiar den Gr{mﬂachenausbau vorgehalten

) Eines der-Kleinstgrundstticke ist eigens’candlg nicht bebaubar (Id 168 m2 Grund-
stiicksgréRe). Eine Bebauung wére nur in Zusammenhang mit der Nachbalbebauung
méglich. Der Eigentiimer des Nachbargrundstticks hat bisher trotz steter Nachfragen
nicht reagiert. Eine Kontaktaufnahme wird weiter versucht.

&) Ein Grundstiick ist mit einem unter Denkmalschutz stehenden Gebiude bebaut. Die

4.

0
di

d

Nachnutzung des Gebiudes wird derzejt vom KuK-Team hinsichtlich einer mittelfristi-
gen Zwischennutzung gepriift. Unterdessen wird der Sanierungsumfang ermittelt, um'
das Gebdaude wieder einer langfr[stlgen stad’nschen Nutzung fir soziale Bedarfe zufiih-
ren zu konnen

Ba ukos_ten

‘Festzustellen [st dass auf den Kleinstgrundstticken in der Regel Baurecht nur fir zwei

der drei Geschosse und damit nicht fur grofie Wolinflachen besteht. Das bedeutet, dass
ie Baukosten je m2 Wohnflache ubemroportlonal héher sindals bei gréReren Bauvorha-

- ben. Dem gilt es mit kreatlve_\n Ideen und Ansétzen entgegenzuwnrl(e_n Hierfor bietet sich
ie Verwendung seriell gefertigter Bauelemente an. Méglich wére es, ein Bausystem zu:

verwenden, das Basiselemente je nach Grundsttickszuschnitt in Lange und Héhe optimal
kombiniert und zu vielfaltigen barrierefreien Wohnungstypen verbindet. Foyer- oder Ge- .

- memschaftsberelche kénnen zur besseren Ausnutzung der Grundstucksform individuell

-
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‘hinzugefiigt werden. Vorteilhaft kénnen bei Vorféltigung auch die kurze Bauzeit mit gerin-
gerer Belastung der Nachbarschaft und bei Holzbauweise die leichte Konstruktlon mit ge-
ringeren Anforderungen an Statik und Grindung wirken.

. Des\Weiteren sind kostensparende MaRnahmen wie z. B,

. die Uberpriifung der Stellplatzanforderiingen sowie .
» der-Nachweis der Fahnadabstellplatze und der Kmderwagen sowie des
Mullbereiches soweit baurechtlich und ortsgestalterisch vertretbar inden AuBenan—
lagen umzusetzen. ‘ -

Anhand eines Ver gleichsobjektes wurden fir zwei Klelnstgrundstucke Berechnungen er- .

stellt, die aufgezeigt haben, dass eine Wirtschaftlichkeit der Wohnbebauung grundsatz- _
lich darstellbar ist. -

5. Fﬁrderauﬁwand

Aufgrund der in zwei Fa]len vorgenommenen ertschaftliohkeltsberechnungen sind unter
den in Ziff. 4 dargestellten Rahmenbedmgungen Férderungen nach der Einkommensori-

entierten Férderung (EOF) urid/oder nach dém Miinchen Modell- Miete méglich. Eine For--

derung nach dem Miinchen Modell-Eigentum wurde nicht gepriift, da diese Mdoglichkeit
fur die Umsetzung der sozialen Bedarfe des SOZ fur dieses nicht in Frage kommt. Die
staatlichen Férderrichtlinien wirken an sich nicht als Hemmnis flir eine kostengiinstige

Planung Dennoch empfiehlt sich bei Projekten auf Kleinstgrundstticken die Forderung

mit stédtischen Pr ogrammen, da hier Entscheidungen (iber Abweichungen von den Krite-

rien fallbezogen freier zu treffen sind. Zu denken wére hier an Erlelchterungen in Bezug
auf Barrlerefrelhejt Energlestandard und Wohnungstypologien. Auch sind die Fi-

- nanzierungsméglichkeiten flexibler am Einzelfall zu entwickeln. Vor der Ausschreibung
dieser Grundstiicke wahlt die Arbeitsgruppe gemeinsam die nach Lage sowie Bauform
und mdéglicher Grundnsssystematlk am besten geeignete Nutzung odei Nutzer gruppe
aus und legt das zur Fmanznel ting glinstigste: Fordermodeli fest ;

Ungeachtet der oben aufgezelgten Fordermoghchkerten bestlinde auBerdem die fman2|~
ell lukrativere Alternative im, Rahmen der 2. Séule des Wohnungspaktes Bayern ein spe- -
ziell auf die Kommunen zugesc:hmttenes Fordermodell (KommWEFP) zu nutzen um die.
vorgesehenen MaRnahmen umzusetzen. Voraussetzung hiérfur ist, dass die LHM Ei-
gentiimerin der Grundstticke bleibt und lediglich ‘einen Baubetreuer mit der baulichen
Umsetzung beauftragt. Zur Fmanmemng der Herstellungskosten stéhen glinstige staatli-
che Fordermittel zur Verfligung,. die die Regierung von Oberbayern als Bewilligungsstelle

ausreicht. Die Vermietung an die genannten Haushalte ist im vollen Umfang méglich. Das -

- PLAN wrde dieser gunstigen Férderméglichkeit gegentiber dem Einsatz von kommuna-
len Férdermitteln den Vorzug geben. Dariiber hinaus hesteht der Vorteil einer stadtischen
Eigenttmerschaft darin, dass bei einer méglichen (spateren) Bedarfsanderung mehr
"Spielraum fiir eine Befegungsanderung gegeben ist, als.dies tber die. Ausschreibung urd
Vergabe an einen externen Bautrager, bei der die konkreten Belegungen im Rahmen von
Kauf-. bzw_Erbbayrechtsveﬁragen langjéhrig vertraglrch fixiert sind, der Fall ist,
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Im-Hinblick auf die Regelungen zum mim’ kann dleser Vmgehenswerse alleidlngs nlcht
entsprochen werden. Die Stellungnahmen von PLAN und SOZ befinden sich daher als
Anlage 6 und 7 zu dieser Beschlmsvorlage

6. Folgekosten

Nachfolgend werden die Folgekosten der angemeldeten Wohn- und Unte| b| ingungsfor-
men des SOZ dargestellt. Hier bei ist anzumerken, dass die Kosten fiir Wohnen, Unter-
bringung, Betreuung und Pflege unabhéngig von GréRe und Lage des Standorts (Pla-
nungsgebiet oder Klemstgrundstuck) jeweils in gleicher' Hohe anfallen. '

o Untelbrmgungsformen der Jugendhilfe furjunge Volljahrlge in Ausblldung,
§ 13 Abs. 3 SGB VIII : :

Die W0hn~ und Unterbringungsformen des Stadtjugendamtes haben zum Ziel, nach
den intensiv betreuten MaRnahmen pédagogisch begleiteten Anschlusswohnraum zur
Verfiigung zu stellen. Es soll damit die Verselbststandlgung der jungen Menschen er-
reicht werden, kombiniert mit der Unterstutzung Zur erfo!grelchen Beendigung von
Schule, Aushildung und ber uflicher Elngllederung Das Stadtjugendamt hat dazu im
Rahmen des § 13 ff. SGB VI den gesetzllchen Auftrag P

Seit geraumer Zeit it jedoch festzuste!len dass junge Menschen dle im Rahmen der
stationdren Kinder- und Jugendhilfe in einem Heim oder iri einer Wohngemeinschiaft
untergebracht sind, hach Beendigung dieser intensiv betreuten MaBnahme keinen '
Anschlusswohnraum auf dem Wohnungsmarkt in Mtinchen finden. Da es In Minchen
. kaum bezahlbaren Wohnraum fir die Zielgruppe auf dem freien Wohnungsmarkt gibt
und auch Sozialwohnungen, L.ehrlingsheime- etc. nicht ausreichend zur Verfiigung ste-
hen, leben derzeit viele junge Volljahrige tber den erforder lichen Zeltraum hinaus wei-
" terhin in stationdren Einrichtungen der Erziehungshilfen. Wehn die jungen Menschen
“im geférderten Segment oder: auf dem freien Wohnungsmarkt: keinen Wohnraum fin-
den, fallen sie in die Wohnungsiomgkeit und miissen im Sofortunterbringungssystem
der LHM untergebracht werden. Neben den individuellen Krisen, die daraus entstehen
~ kénnen, ist volkswirtschaftlich zu berticksichtigen, dass mit jeder Entlassung eines -
" jungen Menschen aus der stationéren Kinder- und Jugendhilfe vor einer erfolgreichen '
~ Beendigung von (Aus )Bildung und beruflicher Integration die vorangegangenen
" Leistungen gefahrdet sind. Das Stadtjugendamt hat flr den jungen Menschen in der

Regel zu dissem Zeitpunkt bereits Leistungen im Rahmen der Kinder- und Jugendhilfe

. fmanaert die bei ca. 110 000 €im Ze|traum von. 2-3 Jahren liegen.

_ Mlt Beschluss des Kmder—-und Jugendhllfeausschusses vom 21 05.2019 (vgl.
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V13274) hat sich der Stadtrat daher fur den Ausbau der

Unterbringungsformen der Jugendhllfe flr j junge Volljahrlge in Ausbhildung, § 13 Abs. 3

: SGB VIl ausgesprochen.

Die Finanzierung der Unterbringung erfolgt gema Bayerischem Rahmenvertrag nach
§.78 f. SGB VI tber Tagessétze, die in der Regel jahrlich vor der Entgeltkommission
Mtinchen — Bereich Jugendhilfe verhandelt werden. Der durchschnittliche Tagessatz
der Trager der stationéren Jugendhilfe, die aktuell diese Betreuungsform anbieten,
liegt derzeit bei ca..75 € (ca. 40 € Personalkosten, ca. 16 € Kosten fiir
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Unterkunﬂ!Verpﬂegu'ng, ca. 20 € Invest]tionskdsten/i\ﬂiete).

Aktueli kann.bei dieser Belechnung von dur chschmttllchen Monatskosten von
2.250 €/Platz ausgegangen werden. Dies entspricht jahrlichen Kosten von ca,
27,000 €/Platz, abzuglich des Eigenanteils aus den Bezligen des Ausbtidungsgehalts:

- Die jungen Erwachsenen miissen sich mit 75% des eigenen Einkommens an den

Kosten beteiligen. Die Kosten flr j_unge_Gefochtete sind als Anschlusshilfe im Sinne
des § 89 d Abs. 1 SGB'VIII erstattungsfahig durch den Bezirk Oberbayern.

Wohng_'emeinschaften fiir [iﬂenschen mit‘Behinderung

Fur die LHM fallen nach Bezug der Bewwohnerinnen und Bewohner keine zusétzlichen
Kosten an. In einer ambulant betreuten Wohngemeinschaft entstehen Miet-, Haus—
halts-, F’ﬂege- und Krankheitskosten, Diese werden aus privaten Mitteln und/odel
durch gesetzliche Leistungén getragen, wie die Pflegeversicherung SGB Xl und Kran-
kenversicherung SGB V. Beim Bezug von Sozialhilfe SGB X]l.ist der Bezirk
Oberbayern der Kostentréager, :

Sorgende Hausgemeinschaften

Fur die LHM fallen nach Bezug der Bewohnetinnen und Bewohner keine zusatzlichen
Kosten an. Die Miinchnerinnen und Miinchner ab 55 Jahre leben in einer Hausge-
meinschaft einzeln oder in Paaren mit abgeschlossenem Wohnraum. Die Kosten fur
die IVllete wird von den Bewohnerinnen und Bewohner getragen:

Miinchner _Woh'nungsbau fiir wqhnungs[ose Haushalte

Derzeit sind in Miinchen 8.870 Personen wohnungslos und mtissen von der LHM

. untérgebracht werden., Unter den 8.870 wohhungslosen_Pers_onen befinden sich 1.719 . -
. minderjéhrige Kinder, die mit ihren Eltern in Notquartieren, Flexi-Heimen, Beherber-

gungsbetrieben, Clearinghdusern etc. leben. Dié Umsetzung des Programms auf
Kleinstgrundst[_]cken entspricht der Zielsetzung des Konzepts: der Schaffung klgintei-
liger Wohnprojekte in gewachsenen Quartieren mit bereits bestehender sozialer

‘ Infrastruktur. Wohnungslose, mietfihige Haushalte erhalten ein dauerhaftes Zuhause;,

die kleinteilige Umsetzung erméglicht eine schnelle Integration in das Wohnumfeld.
Die Unterbringun_g_im Wohnung”s!osensystem der LHM ist kostenihtensiv. Fiir eine _
vierképfige Familie fallen Unterbringungskosten in Héhe von 3.656 Euro/Monat an'. .
Davon wird bei Sozialhilfebezug lediglich ein knappes Drittel vom Bund gegenfinan-
ziert. Die Differenz wird von der Kommune getragen. Dem gegentiiber steht der

- ‘monatliche Mietaufwand im dauerhaften Wohnen, wie z.B. im Miinchner Wohﬁungs— :

bau, in dem die Miete fur eine Wohnung mit 80 m? Wohnfléche (Wil.)-und 9€jem?
WIl. (warm) monatlich bei 720 € liegt. Leistungen des SGB Il und SGB.XII werden von
der LHM Ie,diglich.vorﬁnanzieﬁ und vom Bund riickerstattet,

Maﬂnahmen der sozialen [nfrastruktun

Das Projekt kann Personalkostenneutral an den bestehenden Nachbarschaftstreff an-
gebunden werden. Lediglich tats&ohlich anfallende Sachkosten kénnen geltend ge- .

macht und durch das SOZ (Quartierbezogene Bewohnerarbeit) bezuschusst werden. *

1.

= rund 44.000 Euro/Jahr




" Seite 8

7. Antrag der SPD- Stadtr atsfraktlon

Die SPD Stadtratsfraktion stellte am 27. 03 2019 den Antrag, Klelnstgrundstucke an geu
" meinnitzige Trager fiir Wohnen und soziale Nutzungen zu vergeben (Antrags-Nr. 14-20 /
A 05142). Drei Grundstiicke, die in raumlicher Nahe zueinander Ilegen werden gemein-
. 'sam flr Trager ausgeschrieben. Gemeinnitzigen Tragern wird es so ermaglicht, Kleinst-
grundstiicke fur ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus dem Bereich der Sozial- und
Pflegeberufe sowie fiir ihre zu versorgenden Zielgruppen im Erbbaurecht zu erwerben.
~ Die gemeinnlitzigen Tréger schaffen dringend‘ benétigten, preiswerten Wohnraum fr
mittlere und untere Einkommensgruppen und leisten damit einen Beitrag zur Zielsetzung
der Versorgung der Bevélkerung im Sozial- und Pflegebereich. Sinnvollerweise sollte
eine Kombination aus Mitarbeiterwohnen und einem festen Antell an Wohnraum der je-
_ welllgen Zlelgfuppe des SOZ festgelegt werden. '

8. Entscheidungsvorschlag

Das unter Ziff 2 bis 6 dargestellfe Konzept hmsschtlzch stadtischer Kleinstgrundsttacke &
wird zur Kenntnls genommen -

9. Beteiligung anderer Referate
Die Sitzungsvorlage ist mit dem PLAN, dem SOZ und dem RBS abgestimmt.

-y L
10. Betei]igung der Bezirksausschiisse

.In dieser Angelegenhen besteht kein Anhdrungsrecht eines Bezilksausschusses da sich

die dargestellten Strategien hicht auf einen bestlmmten Stadtteil, sondern auf das gesam-
te Stadtgebiet beziehen. Die Bezirksausschiisse werden zu einem spateren Zeitpunkt im
Rahmen der jeweiligen Vergabebeschliisse ehtsprechend angehort.

11. Unterrichtung der Korreferentin und des \/erwaltuhgsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, F}au Stadtratin Ulrike Boesser, und dem
Verwaitungsbelrat Herrn Stadtrat Hans Podmk wur’de ein Abdruck der Sitzungsvorlage

zugeleltet > A i
12. Beschlussvolfzugskontrol!e '

Diese Sitzungsvorlage soli nicht der Besch]ussvolIzugskontrolle unterliegen, weil sie - Wle
" im Immobilienbereich tblich - ohnehin durch den Stadtrat aufgehoben oder ggf. geandert

-wird,.falls der Vollzug nicht beschlussgeman ng]ICh ist,
. | i




o
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Anfr’ég der Referentin

1. Das unter Zlffer 2 bis 6 des Vortrages der Referentln dalgestellte Konzept hlnSIChﬂIOh
staduschel Kfemstgrundstucke w1rd zur Kenntnls genommen :

%, DerAntlag NI, 14 20/ A 02792 der Stadtl atsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01. 2017
st somlt gesohaftsordnungsgemaB er!edigt :

3.'Dem Antrag Nr 14~ 20 } A'05142 von der Frau StRm Anne Hubner, Herr StR Christian
Muller, Frau StRin Heike Rieke, Frau StRin Dr. Constanze Séliner-Schaar, Frau StRin-
Renate Kiirzddrfer, Frau StRin Simone Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau’
. StRin Ulrike Boesser vom 27.03.2019 wird hiermit entsprochen — dlesel ist damit

geschaftsordnungsgem an erledlgt

4 Diese‘Si'tzungsvorlaée~Unterfiegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle,

Besch]uss

mh_,aﬁ,;ag siehe Beschlussselte

Die endgultlge Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der
Voiiversammlung des Stadtr ates ! : :

Der Stadirat der Landeshauptstadt Minchien

Die Réferéntin’ s

DerVorsitzeride

i .
" [ Krigtina Frank aezrs
BérufsmaRige Stadtrétin

Manuel Pretzl . .
2. Burgermeister
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lV Abdruck von I. mit [11. :
Uber das: Direktorium HAI = Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt :

-an das Direktorium — Dokumentahonsstelie
an die Stadtkémmerei
ZR: .

" V. Wv. Kornmunalreferat - Immék;ilier)service = Zentrale Aufqaben

Kommunalreferat

[ Dle Ubelemstlmmung Vorstehenden Abdrucks mit der begiaubtgten Zweltschrlﬁ wird
bestatlgt . - .

Il. An das fa ‘
Refer. at fur Stadtnlanunq und Bauordnunq HA |
Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA III_ . ol
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq HA i o BLD g
Sozialreferat Sozialplanung .
Referat fiir Bildung und Sport - SB
Kommunalreferat [S-KD-GV-Wo
z K.

Am __




- Offentliche Sitzung des Kommunalausschiisses vom 04. Juli 2019 Beschlussseite zu TOP 12.

(Bilanz und Strategien
stédtisches GrundstUcksmanagement) B

: Beschluss_:

il Das unter Ziffer 2 bis. 6 des Vortrags der Referentm dargestellte Konzept hln—

smhthch stadtischer Klelnstgrundstucke wird zur Kenntnis genommen.

Das Kommunafreffarat wird beauftragt, dem Stadtrat spatestgans zur

Behandlgﬁng der‘Sitzung“.svorlag'e in der Vollver'sammlung einen Wirt-

schaftlichkeitsvergleich hinsichtlich der auf Seite 5 der Vorlage
erwshnten Fﬁrdewarfanten von einerseits Einkommensbriéntierter
Forderung (EOF) bzw. Minchen-Modell Miete und. andererselts
‘KommWFP vorzulegen '
- 2. Das Kommdna[reférat wird beauftragt, dem Stadtrat bis Ende 2020
¥ liber den Sachstand bei der Umsetzung des dargestellten Konzepts

' zu berlchten

3. Der Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfréktion DIE GRUNENIRL vom.

20.01.2017 ist somit geschaftsordnungsgeman erledigt.

. 4. Dem Antrag Nr. 14-20 / A 05142.von der Frau StRin Anne Hibrer, -
" Herrn StR Chrlstlan Muller, Frau StRin Heike Rieke, o
Frau StRin Dr. Constanze Sollner~Schaar Frau StRin Renate Kurzdorfer
' Frau StRin S:mone Burger Herrn StR Hans Dieter Kaplan, .
Frau StRln Ulrike Boesser vom 27 03.2019 erd hrermlt entsprochen
Dieser- 1st damit geschaftsordnungsgemaﬁ eriedlgt

5. | Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlu'ssvollzugékont'rolle-.

Die endgﬂltige Bgsqhi‘ussfassung tiber den B’eratdhgsgegénstand obliegt der:

~"Voliversammiung des Staditrats.

I







L ﬁkb!oy:sc.ﬂ Bemolratizche Partai

An den Obérblrgermeister

der Landeshauptstadt Munchen
Herrn Dieter Reiter

Rathaus, Marjenplatz 8

80331 Munchen

. Munchen, ' 0407,2019

Anderungs-Antrag zu TOP 12 des Kornmunalausschusses vom 04 07.2019,
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 15185,

Bilanz und Strategien fir nachhaltiges stadtlsches Grundstucksmanagement
Poitfoliormanagement des Kommunalreferats
Konzept hinsichtlich stadtischer Kleinstgrundstticlke

WirtséhaftlichIce‘its'veiigleich EQOF I-Mﬂ'ncﬁen Modell-Miete und KommWFP darstellen
Die Ziffer II. 1. des Antrags der Referentm w1rd folgendermafsen geandert

1) Das unter Ziffer 2 bis 6 des Vorirags del Referentm dargestellt Konzept hinsichtlich
stadtischer Kleinstgrundstiicke wird zur Kenntnis genommen, Das Kommunalreferat wird
beauftragt, dem Stadtrat spitestens zur Behandlung der Sitzungsvorlage in der
‘Vollversammiung einen Wirtschaftlichkeltsvergleich hinsichtlich der auf Seite 5 der
Vorlage erwdhnten Fordervarianten von einérseits Einkommensorientierter Forderung
(EOF) bzw. Miinchen [Ulodell Miete und andererselts KommWFP vorzulegen

Begriindung ‘

Gemal Seite 5 der Beschlussvorlage ist nach Angaben des Planungsreferates im Bereich
.Wohnungsbau eine Férderung Gber das Fordermodell KommWFP durch die Regierung von
Oberbayern fiir die Stadt Minchen finanziell giinstiger als der Einsatz von kommunalen
Férdermitteln. Das Kommunalreferat behauptet auf der gielchen Sette das Gegentell. 5
Zudem begriindet das Kommunaireferat seinen Standpunkt mit der Mogllchkeit niedrigerer-
Standards bei Barrierefreiheit und Energiestandard. In Hinblick auf zukunftsorientierten,

. nachhaltigen Wohnungsbau erscheinen diese potentiellen Standardreduzierungen auferst

fragw(rdig und langfristig gesehen auch nicht unbedmgt WIrtschafthch sinnvoll.

Um dem Stadtrat eine datenbasterte Entscheudungsﬂndung zU ermog!ichen istes daher
notwrendig ihm einen ertschaftllchkeltsvergreloh der beiden Fordervananten darzustellen.

Tc_:bias Ruff (ODP)

ODP - Stadtratsgrippe %
. - Rathaus, Marienplatz 8 e'Zimmer 174 e 80331 Munchen
- Telefon: 089[233 92835 o E-Mail: t.ruff@oedp-muenchen de







e meser - DIEGRUNEN '
Dieter Reiter : - ! . ' ROSA LISTE LA

* Rathaus - S T £ STADTRATSFRAKTION JAONGHEN
.. Beschluss des Kommunalausschusses

© vom 04.07.2019

Top 12: Bilanz und Sfrafegien fiii na'chhal"ciges stédtischés Grun’dstﬁcksrﬁanagement
Portfohomanagement des Kommunalreferats Konzept hmslchtl[ch stadtlscher

Klemstgrundstucke :

4 A L :. I ﬁn"t‘:-!_erun-g.santraé '

- Punkt 1 © Wie Punk;t des An'trag:'s der lReferenti_rll."
lPl\Jnkt 2 neu ._ Das Referat fiir Bildung und Sportrund das szlalreferat \'Ner;ien ' ;o

gebeten, die von ihnen angemeldeten Bedarfe bis Ende. 2020 zU
'konkretlsmren und dem Stadtrat \mrzustellen

Punkie 35 . Wie Punkte ‘2:4'des Anirags der Referentin

{

_ raktion Dle Grunen -rosa Ilste : ‘ 7
Initiative: Herbert Danner, Anna Hanusch, Th@mas Niederbiihl, Paul Blckelbacher

Mftgheder des Stadtrates:

" Dié Grilnen-rosa Ilste Marienplatz B 80331 Minchen, Tel, 089:‘233 92620 Fax 089/233 92 684
www.gruene-fraktion- muenchen de gruene rosallste fraktlun@muenchen de
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" Trager 0 vergeben, damit die

- “Bosuishsonschiif Rothous, BU3BT Minghen
Yol 0.89- BEIYRE 27, Fore BRI 23824599

. E-fili spebrethous@muefichende ) ) o @ﬂ"@MﬁQHEN‘ ‘ ‘ 31:11. N:-.:“

L

Mok E:l!$§‘!§'l Srng!rql§ fraldimni Roiheis» BOME Mnchen

Heérrn, -

. Oberbiirgermelstel

Dietet Reitar
‘Rathaus ' , _
 Witinchen, 27.03.2(18

ﬂ(leﬁﬁaﬁ'g&ﬂ.{ﬁﬁg{iié:l-c'e" an gemeinnltzige Trager flir Wohnen und soziate Nutztigen vergelien

Antrag :
heten, Kie‘instg‘mndétusks auch.an demaimlizige Tréger zu vez:gebéﬁ', dig auf .

Dig Verwaltuny wird ge 1, Kl )
Beschaitigie oder-am Wehhungsmarkt befachtelligte. Gruppen erftichten

dieseh Waehnungen fii
sollen.

Begriindang

Die wenlgen bisherligen Vetsuche der Verwaltung, gemelnniitzige Trgerurnid Verbande 1 das
Bauen vort Woehnungen zu gewlnnen; scheiterten. auohsan der GroRe:dsr vorgésehenen. Projokie, die
visle soziale Trddger Dberiardertd. Deshalb soll nun probjert weardeh Kieiﬂstg_r'uhdé.'—fikci(e:fa'nje'sbz?iéle

. se dort Kleihteilly Wohnungen fir Beschdfiigte oder am
Wohnungsmarkt sehwierlg, zu verniltieinds Klientel bauen konnien, Digs kidme den Tragem _
hinsichilict der ven ihingn zu stemmenden Projeltgrofié entgegen, wiifde dle soziale Migchung
firdern, die-grofen stadtischen Wohnupgsgesellschafter vgn ungeligbteri-klefnen, Bauprojelden
eritlasten und das Wahnungsangebot Tir Beschaflige In Mangelbernfen verbesssin. e

gez. ; : .

Anne Mibner Remate Kiredofer . v
Christlan Miiller. ' Simaone Burger =
Helde Rigke Mans Dleter Kaplan

Dr. Constanze SoliherSchinar.  Ulrike Boesser

' Stadtatsmitgliéder

Nieihernspes Stivdiatsfialtun
Postanichfift,  Rathaus, BU313 MUnghen,

www.s}ad‘-‘rbiﬁ'au;rriuhnclian.dé
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W Land{aahauptsradt
Miinehen .
ns T ' . Sozialreferat
 Fachplanung S--LLJE _ Yoo ' ' Integrierte 'Bedai’f& und
- ' : Standortplanung ‘

'Konzept Kieiraéﬁgéumﬁgtﬂék& - Uhiterbringungsform der Jugendhilfe. .

7ie!giuppa <
Junge Volljahrige:
mit Jugendhilfebedarf nach § 13 SGB Vil die sieh in einer Ausblﬂdung
oder barufl. Malnahme befinden.
o Wohnform nach § 19, SGB VI, qememsame W@hnf@fm flir B’tfduii:erll{ind

. oder Vater/Kind
s gemeinsaime Wehnformen fiir Geschwngter wea*dende junge Eﬂﬁem ete.,
ggf auch in Kleinstgruppen .
o - junge NMenschen mit Behinderung (aasgenommem
' ﬂﬂoblh'&atsemschrankung) ,

%) WE je nach GF - hestehend aus -
! kleinen 1- 2 Zi. Appartements
-~ o kleine Wohngemeinschaften

Ausbildungstarife im Rahmen v, Berufsaushildungen,

{Vergttungen In berufl. MaRnahmen durch BBJH oder

"7+i| Job. Genter, Arbeitsagentur — .d:R. Niedriglohnsektor -
- | (Geringverdiener), Sozialhilfeempfénger

= Junge Volljghrige, die sich im Rahmen der-
Jugendhilfe in einer Ausbildung befinden und far -
die Durehfiihrung der Ausbildung eine
padagogische Unterstiitzung durch die

.. Jugendhilfe bendtigen. -

«  Mutter/Kind oder Vater/Kind, die eine
Unterstiitzung nach § 19, SGB VI bendtigen

»  werdende junge Eltern in Ausbildung .

| Tragergestlitzte Unterbringung im Rahmen der - .

| statiorigren Jugendhilfe, daher Aufenthaltsdauer befristet
W bis zur, Beendlgung der Jugendhilfe

1 Ziel Ist eine gemisctite Wohnferm innerhalb des ,

* o, o . Gebaudes mit der Orientierung der Inklusion, auch mit
e i Eoa -dlteren Altersgruppen, wie z.B. Sorgende

%, : osnnrt o i Hausgemeinschaften oy, s

e oy !-?:,'._':j.“‘:';-:;": Anforderungen Optmnal )
' Obj , W Abhéngig von der o ~Zf Appauements :
b SN S dne ~ Bauplanung .o 2-3 ZI. Wohnungen

~ Wohneinheiten |+ [eine Wohn-

2 £ ; st 7-'._: “ , g&mEiﬂSGhaﬁeh







© il Geschosswohnungsbau

Wohnelnheiten mit
Mischnutzung

Geschossfiiche (GF) .~

{ca. 25 m* bei 1-zi.App.
.| ca. 60 m? bei 2
| Zi.Wohnungen

"’Bai,iliéhé Anfcrdeml?gé !

i
i

| Barrierefreihait nach DIN
.11 18040-2

' Wiinschenswert, aber

nicht zwingend fiir alle WE
etrforderlich

Mcmenf-gr&}%ﬁ i £

1-3 Personenhaushalte, .

~ alleinstehende Personen
- getrennte Bereiche bei’
Mutter/KKind oder
Vatei/Kind

- Geschwister

Gesondgrter Wohnungs 1 _hﬁxsseli

Eigenstandige Wohnform -

- Ausstattung Ob]ekt

Eigenstdndiger autoriomer
Wohnbereich

Baukorper zul8sst

rollstuhlgerechte
Wohnungen nach Bedarf,
jedoch nur wenn es der

Ereifldche

¥ GemaR Anferderungen im
gef. Wohrungsbal

Steliplatzschlussel

| Keine Voraussetzung

e e T A
Infrastrukturelle Ausstattung m*}
‘Quarti " . i

Gute OPNV Anbindung;

.|Nahversorgung







Ainlage- 3

i Landeshauptstadlt
Y/ Minchen
- Sozialreferat
Integrierte Bedanf&
und Standor‘p!anung

S--LP/
S- EMAPS

Konzept Kiesnstgruncﬁgw@ke Wohngememschaff{en Tiir Menschen m. Behlndemn@ '

Z’ueigmppe. Menschen mit Behmdemngen _
- auf Grundlage oler ambulanten Pﬂ&gea\ﬂ!ahngememsahaﬂen

DT I L o
1yt R A

Freifinanziert, komb‘miert-mit lconzeptlohellem' |
Mietwohnungshau - ‘ :

. Selbstzahler oder Sozialhilfe SGB Xl

‘1 (Bezitk Oberbayern) -

Menschen mit Behinderungen und
*|Unterstitzungshedarf _

| Gemeinschaftliches Wotinen von Menschen mit
| Behinderungen mit ambulanter Unterstlitzung:

T R 0 G LR
- [Eine Wohnung mit-8-10 B "
v| Platzen L
f Wohnhaus

360 m2 - ca. 500 m (je WE)

‘Bamerefrei (mk! Zugang zurTrefgarage falls
vorhanden); : ,
klginere Zimmer (ca, 14-17 m? WF) 4 Anteil groBerer

Contl e Zimmer fur Rollstublnutzende,
WL L groRe Gemeinschaftsflachen (15-25 m* WFlBew)

et o T d mehrers Béder (ca. 3 Bew. teilen sich 1 Dusche/VG)
Hauéh"aifsfd’rniénl-griﬁﬂeﬁ 18410 Platze '
Gaﬁ-enderter Wohnungsschlﬂssell 1=+ = . _ =
' Aussiaﬁ:ung ijekt S ' . G
Fraifid ~:'.4 | Erdgeschosslage mit Terrasse, Garten wird bevorzugt.
o . 1| Anforderungen an Brandschufz sind
3 oy dadurch leichter-umzusetzen. Wenn sich die' WG im
i = |ersten Stock (nur wenn Aufzug) befindet, ist &in groRer

P Balkon mit 2m Tiefe bzw. Loggia notwendlg Auf Kleine
‘{ Einzelbalkone fir die mdwiduellen Zimmer sollte ‘

| verzichtet werden. 2§ ]







sialiplatzschitizsel

! F
A Ay

ehlogt B
" '

Infrastruldurelle Ausstaﬁtung lm -
Quarﬂer T o gk e O

o gute éPNVAnbfndung |

| .. Integrationins Stadtylertel ermugllchen

T Vlemetzdhig mit Gemelfwesshtrukiuren. fordc—:-l n,
" o™ Teilhabe am kulturellery Leben erméglichen,
o Arzte und Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten fiir

Lebensmittel und Arlikel des taglfchen Bedarfs m‘

der néiheren Umgebung .

I
i

Besonderer Hinwels a

" | Bei mehr als sechs Mieterinnen und Mietern smci
Ubauliche Brandsthutzmafinahmen erforderlich
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i Fach lanung S=I=AP3

' Qh(,a&g; Lf .
it 'La_rj'deshauptstad‘t
Ui, Munehen

- Sozialreferat
Integrierte Bedarfs- und -
-Standoriplanung

Konzept ieinstgrundsilicke — Sorgende Hausgemelnschafien

Zieﬂgm—pﬁa@:

Personen ab 55 + Sehiorinnen und Senioren

vty hes

Zistaahi(ahi) ¢ T h. e

mi’ttelfﬁsﬁg 150 WE Jahr

Fordeiodell .

1!,,

; EOF, MMM, und KIVIB

Einkcmmensstufe (EE(S) der 7L analog Festlegung EOF bis Stufe V iViMM bis Si‘ufe IV

‘ Zielgluppe

B -Modella Wohnen

thﬁ‘é:'ilﬁhe.ife'n;pro ij'@kﬁ ‘

: Welﬁer@ ﬂﬂerkmaia den’ Zialgruppe

p u

Altere Menschen ab 55 J, breﬁe Altersmlschung.

CT seniorengerechte WE 1 und 2- Zimme'rwoh'nungen ‘

AR TR

T ca.' 8~ 10 WE

4 s s

ijekﬁyp

ey Geschosswohnungsbau '

Solitdrbauten, Garten

Ge.:chossﬂaché (GF)

TETGLS w uhe
T |

; insgesamt ca. 500 m? incl.
3| Gemeinschaftsfldche -

|2 Zimmerwhg: ca. 30 %

1-Zimmerwhg, ca. 70-%,

Baufiche Anforderungen -

* | Barrierefrei nach
< |DIN 18040-2

}-’IauéfiaI'ts"’fornieh!ﬁ?&ﬂeﬁ ke

£} ,;;:._- 1 =2 Personenhaushalte

Gesonderter Wohnu ngsschlﬂssel

ja

Ausstatttmg Dhjeki:

- | bereits vorhandener

Gemeinschaftsraum
abhéngig von der Gréfie
des Objekts,

z. B. Dachterrassen;
Prifung ob Mitnutzung

Raumlichkeiten (z.B. NBT) |
maglich ist

| Aufzug.oder EG

Aufzug oder EG '

[Freiftiche | "

.- Gemal Anforderungen im
gef. Wohnungsbau

|Stellplatzschliissel

Abhéngig vom Objekt i d.R.







—

il

70,2 _ N

K'llifrgkzéfr@kturelle-Ausétaﬁ:un% i -
Quartief R S

7 INahvéisorgung
-l gute Infrastruldur. -
| (Arzte, Banken...) .

Gute OPNV-Anbindung

L




]




Anloge &

) dndeshaupmmm
‘Milnehen .
Sozialreferat .-

Fachplanung - ' s o Integrierte Bedarfs- und
- ' Standortplanung ’

Konzept ﬁ(ieinétg?uﬁdsﬁﬁck& ~ Wiinchner Wcahmhgsbéu

. Zmﬂgﬁupp@
Akut Wohnungslose I laushalte -

sl : 5 B © 200 Wohnungen
Mtinchner Wohnungsba
EKS |

Zieizahl (Jahr)
Fardarmodell

| Emkommenss‘tufe (EKS) der’
Zleigl‘uppe 3‘5, &g
Weni:em ﬂﬂerkmale der Zlelgi‘uppe Personen aus dem Sofoﬂunterbrmgungssystem
- i:| Frauen und ihre Kinder aus Frauenhdusern

"

Sl O

AR 2L e T [Optional

+ Geschosswohnungsball
“|ca, 600m? — ca. 2.500m? GF |

-| Barrierefrei nach DIN
< 18040-2"

| Alle Haushaltsformen/ und
f"; -gréfen

Wahnajnheaten pro Ohjekﬁ

- :GesondeaterWohnungsschlussel ' ojJa _ '
Al B Gemeinschaftsraum

: Ausstaﬁung Ol:uekt :
e L h el (1,5m? pro WE). Abhaﬂg'@
ALACF Y . : von der Gréfe des .
o ot . Objekts bzw. alternativen

AR A R TR _  |Réumlichkeiten im
E Sl TR L I ) Quartier (z.B.
R e Tt K o - |Nachbarschaftstreffs)
5 o ' rollstuhlgerechte

A A Sl S F ' ~ [Wohnungen nach Eedarf

'FfEifléf"cﬁ‘é":f-- T ST | Gemat Anforderungen i
A - .. {Wohnungsbau :

Stel[platzschlussel ' o 10,5 .
infrakistraiturelle Ausstattung |m |Gute OPNV Anbmdung
Quartler S P z

_ Nahyersorgung
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An ﬂa's Kﬁmmuﬁalreferaf

ﬂmtmgje, &

Datum; 28.05.2019 ) R DieBe] If | RS | EA { Ren R@remﬂ flir Stadtplanung
Telefon: 0 . 3 ——{  ynd Bauordnung
‘ o . R Kop.: : : Y
Telefax: O Kommunalreferat -Stadtsanierung
; AER . und Wohnungsbau
. 04 Juni. 209 .| PLAN-HAII-11
SB | Iu I'ls IGSIVE AWM | HaHiM |
Atk & S IUmmufl Kople |
IR J RV ‘ 1D fﬂfﬁw“ SgM FU o Korm: nunalreferat - 15
: Entwurfde] dffentlichen und mchtoffenthchcn Ee chluaasvouagen SP-Fi| g"'?.“’un' v 201
des Kommunalreferats Sp ! :

Bilanz und Strategien file nachhaﬁ,ges stidtisches Grundstucksma@egngpto | s | Wolam
Porifoliomanagement des Kommurialreferats S Do

Konzept hinsichilich stddtischer Kleinstgrundstiicke

fiir den Kommunalausschuss ain 04.{)7,20'39 (VB)

i Kleinagrundstucke fiir innovative Wohnprojekte

Antrag Nr '%4-=20 [ A 02792 der Stadiratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01.2017 .

Klemﬁtgrundstucke an gememnumge Trager fur Wohnen und soziale Noizurigen

vergeben
Antrag Nr. 14-20 [ A 06142 von der Frau S$tRin Anne Hubner, Herrn SIR Chiistian MuEler .

Frau StRin Heike Rieke, Frau StRin Dr. Constanze Sollner~$chaar, Frau $iRin Renate
Riirzdérfer, Frau StRin Simene Burger, Heirrn Siﬁ Hans Digter Kapfan Frau SiRin Ulrike '

' Baesser vom 27.03,2019

Dem Refel at fur Stadtplanung und-Bauordnuing wurden mit E-Mail vom 6. OJ 20'19 die im
Betreif benannten Beschlussvorlagen zur Mltzemhnung Ubermittelt. :

In diesem Zusammenhang.wurde zusétzlich um Ubersendung der bei PLAN-HAIII
vorgenommenen Wirtschaftiichkeitsberechnungen fiir zwei Kleinstgrundstiicke gebeten; um
dlese der offentlichen Besnhlussvorlage als Anlagen beizufligen, .

Unter Beachtung und Berlicksichtigung der nachstehenden Anpassungsbedaﬁe und -

Ergénzungen zejchnet das Referat fur- -Stadtplanung und Bauordnung die BeSGhlussvorlagen |
hiermit mit. : : ; ‘

b ‘Beschlussverlage — dffentlicher Teil:

L]

Ziffer 2 im Vorirag der Referentin ( Sélte 2) = Vorqehenswcalse UAG Klemstqrundstucke

,Das Referat flr Stadiplanung und Bauordnung (PLAN) hat eine
mtfe#émmﬁm echilichehauplanungsréchtliche Beuﬁe:!ung gines jeden K!emstgrundstucks

abgegeben.”

Zlffe'r's im Vortrag der Referentin (Seite 3) — Konzept zur Verwendung der Kleinstgrundstiicke:
Jnzwischen wurde ftir zwei Kleinstgrundsticke vom StadtratAusschuss fiir- Stadiplanung tind

. Bauardnung mit Beschluss vom 02.05.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 1 470,0)

entschieden, diese entsprechend an Baugemeinschaften auszuschreiben. Das dritte N
Kleinstgrundstiick wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt ausgesohrreb an, r:rd es zum
gecfeniﬁfaﬁa 11 Zeimunm‘ bereits fiir Wohnzwe(‘ke c;'enmzz‘ WﬁCf
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Zn"fer 3.3 b) im Vortraq der Refenenttn (Seite 4) — Andere Nutzunqsmothhkeltm

‘ »Drei weitere Grundstticke im Miinchner Norden sollen als Paket zua-Verkans-
Caqusgeschrisherrwerdentm-m-Gogenzug-ein-gréleres Wehnbatgrunas Hlalcim-Tausshwegs-

zu-erhaltengegen ein qrélleres Wahnhaugrundstiick aetauscht wearden. Die Flachen sollen

_hierzu ohne Bindung an Eaérdermodielle ausgeschrieben werden. um einen mdglichst groi3on

Interessentenkiais anzusprechen. -Die dref K!Pm_s_fgfundstucke sollen aus sachlieflich zum
Erhalt einar qroleren Wohnbaufldche bzw, emPr gruncséizlich fur die LHM nutzbaren Flache
ausgeschrieben uid vergeben werden. "Sine-Bindung-der Verkatisgrundsticks-am
Férdelmn esﬁt},i!e%tcsh#vehtefmfﬁmn rmuuqm:—macrilr&:+~afoseaq—m¢efesseﬁ£e;ﬁfferv—

aﬁ%u-saree,%}r;—

~ Aus uriserer Sicht handelt &s sich im Entwurf der offentlichen Beschlussvorlage um eine

suferst missverstandliche Fonmullerung, inshesondere vor dent Hintergrund des Beschlusses -

-vam 13,02.2019.(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 13334 in dffentlicher Sitzung), in dem der

Stadtrat die-Ausschreibung von drei Grundstticken im Paket zum Verkauf in Miinchen Modell

Eigentum beschlossen hat. Vielmehr handelt es sich um eingn angestrebten Tausch dreier

Kleinstgrundstiicke zugunsten des Erhalts-eines gréBeren Grundstiicks. Wir bitten daher um
eine eindeutige Formullerung und Darstel]ung des voagesehenen Tauaohgeschaftes

4+

Ziffer 3.3 ¢) i lm Vom ag der Referentm (Seite 4) — Andere Nufzunqsmoqlichkelten
Weitere vier Grundstticke kénnén (..,) derzeit nicht flir don-Woksungshbad, eine Habauuncf zur
Veffagung gesfellt wetden und verblerﬁen We}ferhm im stadtischen, Efgenfum

Ziffer 4 im Vortraq der Referentin (Seite 4~5) Baukosten
,Festzustellen isf, dass auf den Kleinstgrundstiicken in der Re Regel. Baurecht nur fUr zwel oder

dI‘BI Geschosse und damit hicht fiir grof8e Wohnﬁaohen besteht. (...)"

,Des Weltei en sind kostensparende Malnahmen wie z. B. (...) derrf Nachweis def

- _Fahrradabste!fplatze und der Kinderwégen sowie des Mu!fbererches soweil ba'rr?chtiicra und

ortsaestalterisch vertretbar in den Auﬂenan!agen umzusetzen

Anhand eines Verglelchsobjektes wurden fiir ZWBI Kleirwstgrundswcke Bérechnungen ersteﬂt

. d:e aufgezeigt haben;, dass eine Wirtschaftlichkeit der Wohnbebauung grundsafzhch :

darstellbar ISf—Sz ‘ir};&gm hal-ume8:5).

Der erwlinschten Ubersendung der mternen Berechnungen des Refer ates ftr Stadtplanung

und- Bauordnung mit dem Ziel der Veroffentltchung als Anlage kénnen wir nicht nachkommen.

Bei den zugrunde gelegten Berechnungen handelt es sich um Groblkostenkalkulationen, die
auf Basis ver waltungsmterner Erfahrungs- und Kennwerte erarbeitet worden sind. Eine

- Versffentlichung der konkretenh Zahlenwerte erscheint daher nicht zielfithrend. Darliber hinaus
. werden die tatséchlichen Baukosteh und die Wirtschaftlichkeit der Einzelvorhaben .
-entscheidend von den planerischen Leistungen und moglichst reduzierten

Ausstattungsmel kmalen hei den’ auszuschrelbenden Wohribauivorhaben beemﬂuss’: :
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Z|ffer 5im VOI'tI rag der Referentin ( Seite 5) Fdrderaufwand ‘
JAtich sind die Fmanzverungsmogl:chkeffen flexibler am Einzelfall zu entwrckeln Vor dar -
Aua chreibuna diessr Grundsiicks wéhit die Arbeitsqriipe Geimeinsan dig nach Lage sowie
Bauform und mdglicher Grundsisssysiemalil am besten geeigneie f\fuf'f'L«PCf odai ‘
Nuu elrypRe aus uid h:r i das zur Finatiziermng mfnquusfm Fofdermorjeﬂ est.

Ungeachtet der oben aufgezergien Fordermdglichkeiten bestinde duflerdent die ﬁnameﬂ
Tukrativere Alternative im Rahmen der. 2. Sdule des Wohnungspakies Bayern ein speziell auf
dle Kommunen zugeschniftenes Fordermodell (KommWFP) zu nutzen,.um die voi gesehenen
MaBnahmen umzusetzen. (...) Dafuber hinaus besfelit der Vortell einer stédtischen -
Eigenttimesschaft derin, dass bel eingi moglichen (spéteian) Bedardsénderuny mehr
Spielraum fir eine Befemmae“ﬂcfemna qeceben ist, als dies iber die Aussclreibung und

Vergale alt einen externen Bautrbqer, hei der die konkrsie Belsgungen rm Rahmean von Kauf- -

hEw Erbhawﬂrhtsvmraum tangi#nhsig verirag ffch fixiert .,mt.’ tlar Fafl ist.”

~ In diesem Zusammenhang bttte‘m/nr dass im Entwurf der oﬁentllohen Beschlussvorlage nepben
" cder Forderoption tber das KommVWFP auch eine Bewertung-des Vorschlags durch das .
Kommunalreferat, als Beschlussverfasser, ausgefiihrt wird. Wir bitten daher um Ergénzung

entsprechender Textpassagen, hspw. hinsichtlich der benétigten Ressourcen, Um dem Stadtrat

.eine. Entschefdungsgrundrage fir die lnanspi uchinahme des KommWFP zu bleten.







ST | - |
Datunt s Sivzla }!L&‘ti}"@stu
Telaitn: ) _ ;
Telafaw . - . : - - Sozlalraferentin

Dorothee Schiwy

Bitanz und Strategien fiir naghhaltiges .s’e tilsshes Gramdaticksmanaysmiont
Parifoliomanagenent des Kommunsireferats , :
?{ﬂ’nzepﬁ; hinsichtiich sidischer Kisinsfgrundsiiele

Slzongsvorfage Nr, 18-20 'V .,
Sitzungeverlage Nr 14201 V...

Besehluss @zm Komm&ma!ﬁmsshu@ms v i)ﬂ 3‘?‘ 19 (’U‘Eﬁj
Oﬁenﬂlbl e Sitzung

Baschluss des Kemamunalaussehussds vom 04.07.19 (WB}
Naohttﬁﬁenﬂmhe Sltz:ung

An dais Kc:snmtma!r@ferﬁﬁ, Fras Frank.

" Selr geehrfsa Frau I‘rank,

- mlt Erpil vorn 6,08, 14 wurdan wir M Itzelehrmrig derbeldeh Basrhl,rswaﬂagan fﬂr dis -

tifentliche und nich‘tnwffentlibhe Sltziing des Kommunalausschussss-am: 4.07.19: gebeteh,
Zudem biften Sl um Benannung det Felgekostar fUr die Untt—:-rbrrrfgungsf@rmen dGJ
Jugsﬁdhllfa far funge Vol lightige In Aushildung, § 13 Abs.. 3 SGBVIII .

Die lnhalte der B@schlussvor!aga wurde. in der UAG Flichen u.a; gemsnmam mit el

- Sozialraferat srarbeitel, Mit-Zuleltung zur Mitzelchnung hakien wir sretinals die komiplefhe
Fasa‘ung grhalten, Dle mbaltliche Duréhsicht der Vorlage als zusammentrangendes. Dolafnent

Jst-damit auch erstzum Jetzigen Zeltpunkt msgiich.
* Dig belden BusahlUssvorlagen l<onnen lriter Berﬁskslehﬁgunq der nac:ﬁfeslgendan Anderungen

unel Ergénziungen mitgezeichnet werden:
Vorlage fir die dffentliche Slizung
Punkt 3.2 a) — Selfe 3

1.Absatz, 2, S8tz ‘
alt: ,Hierhel handelt es sich (.,,) und Maiznahmen im Rahmen dersszia[en Inifrastruktor”

new:  Hierbel handelt as-sich (:..) urtd sifte MaRpahme im Rahmen der@.mzlalen mﬁasfruktur

- (Enmeitei ung elnezr laestehenden E[nr*whnmg 0y ein Urban Gardening F’ro}ekt

2. Absatz, 1, Satz

alt; ,(...) auch Wohneaur klé;lnfeﬂlg Im Eiesmnd U slehern,"”

neu (...) auoh Wohmaum Kleintellig i i ,Bestands_gebieten Zu s‘lehern'.“'

l.lgf, “3
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4 Absstz, 3, Gatz:

" ali, dadurch sel i -der Regel sing schnellare Infegration Gl

et Dadurehfatin der Regel eine sqﬁnc—:lleré Integratior (..)"

Punlt §:3:15) - Selte 4

Der Punldtist aus Sieht das S@zialraiérats migsverstdndlich tarmulfiert: Eine Ausachrelbung van

Grundsticken im Paket welst dautliche Parallalén 2um Beschlugs vom Januar auf, In dem der.

Verkauf drefier Grundstieke in Minghen Madell Elgentum vom Stadtrat-verabsehiedet wurde.
_ Dies wikd auch dursti die Unkenlrebe Formulierung fm Referentinnenantrag, Funkt 6 (nicht- -
sfertiiche Bitzung), def ladiglich dia Ausschrelbung behandel, bekrditigt. Wk '
Wi gehen entaprechend dar Zusfeherung des. Kommunalrefrats davon aus, dass hler kefne
Varkaufsabsichten bestehen, sondern viglmehr drel Kleinsigrundstiioka zugunsten elnes
grofieren Grundstickes getauscht werden sollen. - o L
Urn Missverstindilssazu vermglden; muss sowehl im Vortrag der Varlage fur die difentliche
Sitzung als auch untert Punkt & s Referantingenantrags in der Vorlage firle nicht-
ﬁ'ﬁehtiiclaa-rsiftz;u ng clla-Verwertu ngsabsicht der dref genannten Grundstiieke sowle das
Verfaliren klar und elodeutiy dargestallt werdan:. - e e
st weltere @pundstioke tmMbnshrer Norder sollen alg ‘Paket gegen ein gréReres’
Wohnbaugruridstiel getauscht werden, Hiarzu werden dlese ohie Bindung ar Férdermodelle
- aysgeschrlebei, um elnen mdglichst gralben Imeressentenkreis-anzusprecher. Vergeben * °
‘werden diese drel Grindstiicke nur gegen den Erhalt-elnes groRerar, firde LHM besser
venyerbaren Grundstiieks, ' . : T

Punkt § - Saite A
Férderaufwand

- Das Sezialreferat tellt die Auffassung des Refarats fir Stadiplanung und Bauordnuhg, dass
‘die Edrdernidglichkeit jm Rahmen der 2. Gdule des; Wohnungspakies Bayern eiine
wirtschaftiich sinnuolle Méglichikelt-zur Bebatiung der Klelnstgrondstiicka sein kann. Wir sehen
hiar ztidem den Variall, dass bei stadtischier Elgenttimetschaft bel elner mdglichen (spéteren)
Bedatfsandagung mehr Spielraum fir aine Nutzungsanderung gegeken istals dies Uber dle
" Ausschrelbuing uid Vergabe an slivsn externen Baltrager, bei dem Nutzungen stérker fixiert -
singl, der Fallist. , - , i
Geméaf.PUnkt.5 i Antrag der Referentin der-Verlage filr die nichttffertliche Sitzung soll das
‘Referat flir Stadiplanung und Bauardinung alle Grundstleke, die nicht fireine Pdcdarung Uher
dle 2, Sale in Frage kommen, .augschrélhen, Nach unseram Verstindols sind alle o0.¢1. ;
Grundsticke grindséizlich fir die Forderung Im Rahmen der 2. S4ule gesignet:

It det Beschilusayorlage wird sliuel diese-Forderoption henannt, eipe Bewartung. des _
\forschiags durch das Kemmunaheferat, als, Beschlussverfasser, arfolgt an dieser Stelle nloht.
. Die Férdermbglichieltsteht damit ahne Empfehlung und Umsetzurigsvorachlag hzw.

Abléhnung und Begriindung im Raurm. - . b .

Ghne Kinschétzung yom K‘ammuné_rreftgl*ét zui Umsetzharkelt bzw. ohne Ben@nnﬁhg der’i’da'fﬂr
u; U, bekdtigten. Ressoieen wikd dem Stadirat keihe Entscheldungsgrundlage angehoten.
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Wir sehen an. dleser Steiie dig: Notw&htilqkeﬁ, i Zuge. der Frbtellunq gines I{r:urrepts 2
. Verwgrtung var stad fISL.hE}" Kle;rmiqrundatuck{nn Urﬁsetzungsméglfchf\mferf zdl prifen und
elideutlg —im Slnne einer Hantﬂunggampfahfung Bizw. eines korlkreten Antr sgwpunlci&'a - 21
~ vertreten, Dies auch vor dem Hintergrand, derdus Kemmunalrefarat afe.
Grundstiiskssigentimes fir den moglichen Erhalt von Férdermitieln Im Rahmen uer 2 c~"é:ula
nach dpizeltigom Aufgabenmchnltt (weiterhiin), Elgenttimerin der Gir undﬂfucke bleibt.

'

Punkt 6 - Bolte' ‘ '
Folgakosten -"Uﬂf&ﬂbl inmmasf‘arr‘uen dpr Ju;:is—*ﬁdhtlfe flir iungH Voiffahimo i Allst‘n!r:ﬁma,

§ 18 Abs, 3 8EE Vi

i

' I.”.’lgé\nzend zi deh bcmlts dargetegtar: AusTURUngen lst i dire)fis: ﬂmsmhms an den Te)ct
Jolgende Passage zur Korkistislerung der olgelkasten mﬁam?zunelmnern

neLt ,,( ) dieshel ca. 110 pon L‘um Im Zalh AL vory 2.3 Jalirén I iegen

Wht Besthluss des Kinder- und Juqandhllfaauasr..hnssas vmm 21,05, 20¢ IQ (val, Si’[ZUI’IQEVGl’]age
N 14201 V13274) hat slefi der Stadirat-daher fiir deti Aushauder Unterbringungsformerder
Jugendhilfe ftir Junge \fonjahnge In Ausblidung, § 18 Abs. 3 8GR VHF wagssproshen

Dl Finanzierung dep Unierbnrfgung erfolgt g,amaré. Ba\wiachem Rahmenvertrelg gem. § 78 f
BaAB VI her Tagesséize, dle i der Regel jahrlich vor der Entgeltkommission Misisher; —
Bereloh Jugendhilfe verhandell werden. Der durehischnitiliche Tagessatz der Tréger-der

stationsiren Jugendillte, té alktdel disse Bei:reuungsfarm aribleten, llegt derzelt belga, 756 '

Euro, Ersetzt slch aus fofgendeﬁAuMendungen zusammen;

. _ i‘-’erscnalkeﬁfeh iy ', a_a‘.,e}.[:r Eum
. fCosten fir Untefkunﬂf\ferpflegung ca. 15 Eurg
. Investitieriskosten/Mlete - &b, 20Ebrt

Aktwell kann bel dleser Bereohnung von durchechnitiolien WMoratskesten von

2.250 Euro/ Platz ausgegangen werden, [iles entspiicht [ahrllchén Kosten von ge. 27.000 -
Euro/ Platz, abziglich deg Elgenanteils aus den Bezligen des Aushildungsgetidits: dig junigen
Erwachsenen milssen sich milt 78 % des elgenan Einkommeng an den Kesten batelligen,

Die Kosten 10 urge Geflichtete slnd ale Anachiusshile Im Slnm des Eghd Ab*a 1 SGB mn
orstattungsfahrg durch den Bezlr Ic Cjbé.ubaye: 1" :

S-arctende Hausqemeinschaften '

a!t ks )o” Lersfungen des SGB 1 und-86E: >(l{ furWonnen we:dsfn ven.eer LHM ltadlgrich
vorfinanzlert und vorn Bund rlickerstattet,” ' _

neu; Bitte d@n-{aafz araatzlos strelchen,




Selte d von's

Wagnahmen derserislen Infraptruldur
' alt‘ ,,Hieif fallen: ke Folgskosten fir die L.HM an,"

hai mshc.rig,fen Teng kornplett ereetzen dureh:
JJ38E: F’mjel{t Innta Perspnalloten-nautral an den hestehenden Nachbar sehafistraff

‘ ':angebundran wierden an. Lediglich taisiellich anfallends Seehkesten kénnen geltencl gemacht
und-direh das SpZlalreferat (Quart] arbemgf—ym ngohnam{helt) bezuschusst werden, -

Die Grunﬂémha auf den heldan Flursiticken lst als iemporéras Projekt zu aehan und kann

curef das baswhende Eauwht auch w;adﬁr verémdeﬂ werdan ;




Belegexemplar

Telefon: 0 233-26684 : Kommunalrérerar
-Telefax10233~26057_ . g L . Immobilienservice

Ergénzung.vom
24.06.2019

" Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stadtlsches Grundstucksmanagement
" Portfoliomanagement des Kommunalreferats
Konzept hinsichtlich stidtischer Kleinstgrundstiicke

Kleinstgrundstﬂcke fiir innovative Wohnprojékte-
Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE:GRUNEN/RL
vorn.20.01.2017 :

Klemstgrundstucke an gemeinniitzige Trager fiir Wohnen und sozijale’ Nutzungen
vergehen ;

Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von der Frau StRin Anne Hubner Herrn StR Christian Miiller,
Frau StRin Heide Rieke, Frau StRln Dr Constanze Sollner—Schaar, Frau StRin Renate
Kurzdonfer, Frau StRm Slmone Burger Herrn StR Hans Dleter Kaplan Frau 8tRin Ulrike -

Boesser
" vom 27.03.2019

" Sitzungsvorlage Nr. 1420/ V 15185

nlage
Antrag Nr 14-20 [A02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01. 2017

Beschluss des Kommunalausschusses vom 04 07.2019 (VB)
Offenthche Sitzung .

L. Vortrag und Antrag der Referentin

Ergénzend zu der bersits verteilten Sitz‘ungsvor]age fir den Kommunalaussohusé am
04.07.2019.erhalten Sie zur Vervollsténdigung der Unter lagen den Antrag Nr. 14-20 /

A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01. 2017. Dieser wurde der-
urspl tinglichen Sitzungsvorlage nicht belgefugt

Der Antrag c!er Referentin bleibt unveréindeﬁ'.

549,
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Il Abdzuck von I I
tiber das Direktorium HAIIN — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
" an das Direktorium — Dokumentahoneste!le
an die Stadtkdmmerei -
zZK,

V., Ww .Kommunaireferat—lmmobilienservice~Ze]1traIeAL;fqaben' '

Kommunallefelat

. Die Uberemsﬂmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweitschrift wird
bestétigt.. :

11, An das ,
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA |
Referat fiir Stadtplanung‘und Bauordnung HA 11
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA IV
Sozialreferat Sozialplanung -

- Referat fur Bildung und Sport - SB

Kommunalreferat 1S- KD GV- Wo

zK. - '

CAm.




| Anlage

1

Herrn - . ' 3 ' | . S J?_E:ﬁ' N
Oberbiirgermeister : R jf_i, o, @ﬁﬁjﬁﬁﬁf?@ s
Dieier Reiter - ‘ - o E’g& jg é;%; ﬂiﬁ& EE; A
Rathaus o - HTADTRATSFRAKTION MONCHEN

Miinchen;, den 20.01.2017
Kleinstgrundstﬂcke fir innovative Wohnprojekte |
Antiag |

Auf stadtischen Kleinstgrundstiicken, die fir Wohnungsbau in Frage kommen, sollen _
tberwiegend geférderte und preisgedampfte Wohnungen (Konzeptioneller Mietwohnunsgbau)
errichtet werden. Diese sollen dem spekulativéen Wohnungsmarkt entzogen und nicht nach .
Hdchstpreis verkauft werden, Diese Kleinstgrundstiicke sollen an Baugenossenschaften und
Innovative Wohnprojekte (im Erbbaurecht) vergeben werden.

Begriindung:

Stadtische Grundstlicke sollen nach Méglichkeit dem spekulativen Immobilienmarkt entzogen

werden. Daher ist es richtig, dass diese in den groRen Entwicklungsgebieten im Grundsatz riur

- noch an die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften oder im Erbbaurecht vergeben und nicht
mehr — wie in der Vergangenheit tiblich - verkauft werden. Es gibt keinen Grund bei kleineren .
stidtische Grundstiicken von diesem Grundsatz abzuweichen. ) o
Inshesondere kiinftige Generationen werden davon profitieren, wenn es in der Stadt nicht nur in

- wenigen gro3en Gebieten-sondern. auch flaichendeckend in kleineren Bereichen
spekulationsfreie Orte’geben wird. - 50 .

Derzeit haben GWG und GEWOFAG keine Kapazitaten diese Grundstiicke selbst zu hebauen. *
Solange diese Kapazitatsengpésse bestehen, sollen diese durch eine priorisierte Vergabe an
Baugenossenschaften und innovative Wohnprojekte (im Erbbatirecht) dem spekulativen
Wohnungsmarkt dauerhaft entzogen werden. - :
Yie Bezirksausschilsse sind in diesem Rahmen umfassend und rechtzeitig einzubinden.

Wir bitten, wie in der Geschéftsordnung des Stadtrates vorgesehen, um eine fr}stgeméifse' _
Bearbeitung unseres Antrages. - £ , o

Fraktion Die Griinen-rosa liste
Initiative:. e
Gllseren Demirel -

Paul Bickelbacher

Herbert Danner

Anna Hanusch -

Sabine Nallinger

Mitglieder des Stadtrates

Die Grithen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Mlnchen, Tel, 089/233-92620, Fax 089/233-92 684 ;
' www.gruene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de. .
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