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Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 40 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir diesen Bebauungsplan wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit vom 16.11.2009 mit
16.12.2009 durchgefihrt.

In diesem Rahmen wurde am 25.11.2009 auch eine Erdrterungsveranstaltung
angeboten. Es nahmen ca. 31 Burgerinnen und Burger teil.

Insgesamt wurden folgende AuBerungen vorgebracht:

1.

Griinordnung

a) Lage der Ausgleichsflachen

Die im vorliegenden Bebauungsplan aufgefihrten AusgleichsmalRnahmen auf der
anderen Stadtseite seien eher ein beschénigendes Rechenwerk — ein wirksamer
Ausgleich fur die Flachenverluste im Planungsgebiet kdnne nur in unmittelbarer
ortlicher Nahe erfolgen. Grundsatzlich werde ein stadtisches Flachen-
Entsiegelungs-Programm vorgeschlagen, der Neubau-Flachen entsprechend
durch Rickbau-Malnahmen (im Stadtgebiet) ausgleiche.

Stellungnahme

Es werden insgesamt ca. 60 % der Ausgleichsflachen innerhalb des
Planungsgebietes und ca. 40 % aulRerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen.
Damit wird der generellen Intention des Referates fur Stadtplanung und
Bauordnung, jeweils einen moglichst hohen Anteil an Ausgleichsflachen im
Nahbereich des Eingriffs nachzuweisen, entsprochen. Ein vollstandiger



Seite 3 von 131

eingriffsnaher Nachweis ist im Minchner Stadtgebiet aufgrund begrenzter
Flachenkapazitaten vielfach nicht realisierbar. In diesen Fallen kann der
Ausgleich entsprechend § 1 a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Um dafur ein abgestimmtes
Vorgehen im Einklang mit den Zielen der Landschaftsplanung und des
Naturschutzes zu ermoéglichen, hat der Stadtrat am 28.04.2010 ein
,Gesamtstadtisches Konzept flr Ausgleichsflachen in der Bauleitplanung®
beschlossen. Die Langwieder Haide, in der die aulRerhalb des Umgriffs liegenden
Ausgleichsflachen nachgewiesen werden sollen, ist darin ebenso wie das
vorliegende Planungsgebiet als ,prioritdrer Suchraum fur Ausgleichsflachen®
dargestellt. Beide Standorte sind flr AusgleichsmalRnahmen auf Schotterflachen
vorgesehen, sie entsprechen damit der Qualitat des Eingriffsortes. Insofern ist die
vorliegende zweigleisige Konzeption der Ausgleichsflachen bei grolraumiger
Betrachtung des Miinchner Landschaftsraums schllissig und abgewogen.

b) Ersatz des Trockengrabens

Der im Planungsgebiet verlorengehende Trockengraben (im Segment
Gewerbegebiet GE 4) nérdlich des Hullgrabens sollte im sidlichen Teil des
unbebaut bleibenden Areals als Naturflachen-Element neu angelegt und gestaltet
werden.

Stellungnahme

Als Kompensation der verloren gehenden Gelandemulde (,Trockengraben®),
eines potentiellen Lebensraums fur die - dort allerdings nicht nachgewiesene -
Zauneidechse, sind sudlich der Baugebiete Malinahmen zur Verbesserung und
Erganzung von Habitatstrukturen fur die streng geschitzte Art vorgesehen.
Aulerdem ist auf ca. einem Viertel der 6kologischen Vorrangflache geplant,
durch Abtrag des Oberbodens und Magerrasenansaat die naturschutzfachliche
Qualitat des Standorts zu erhéhen. Diese MalRnahmen entsprechen dem
Vorschlag ein ,Naturflachen-Element® neu anzulegen.

c) Naturnahe Begriinung

FUr eine 6kologisch wirksame Vernetzungsstruktur im Planungsgebiet sollte das
~Abstandsgrin® zwischen den Gewerbegebiets-Segmenten méglichst naturnah
gestaltet werden: Der Verein Naturgarten e. V. biete dafir anschauliche
Beispiele, die auch im Planungsgebiet sehr gut zu verwirklichen waren.

Stellungnahme

Die Baugebiete sind entsprechend den Satzungsbestimmungen mit
standortgerechten Baumen, mit landschaftsgerechten Randeingriinungen aus
standortgerechten, vorwiegend heimischen Gehdlzarten und weiteren,
entsprechenden MaRnahmen zu begriinen. Offentliche Griin- und
Ausgleichsflachen sind naturnah zu entwickeln. Damit wird der Forderung nach
naturnaher Gestaltung entsprochen.

d) Fassadenbegriinung
Positiv fur die klein- und stadtklimatischen Funktionen waren auch
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Fassadenbegriinung an den Gebauden als Erganzung zu den schon so
vorgesehenen Dachbegrinungen.

Stellungnahme

Die Begriinung von Fassaden ist gemaR § 4 der Freiflachengestaltungssatzung
der Landeshauptstadt Munchen allgemein vorgegeben. Eine gesonderte
Satzungsbestimmung ist dazu nicht erforderlich.

Fahrradweg-Anbindung
Die neue Radwegverbindung im Planungsgebiet werde zwar begri3t, aber eine
entsprechende Uberdrtliche Anbindung fehle.

Bei der Planung des neuen Industriegebietes Toginger Strafle wurde auch Wert
auf die Griinplanung gelegt.

Bei der Freizeitnutzung wurde nur eine Erschliefung von Norden bericksichtigt.
Tatséchlich wurde das Gebiet auch von Siiden durch unbefugtes Uberschreiten
der Gleise Abzw. Steinhausen-Trudering genutzt.

Bei der Planung kénnte man den kiinftigen Bau einer Rad- und Fuldigangerbriicke
Richtung Stdwest berlcksichtigen oder prinzipiell ermdglichen, die durch
naturliche Boschungen an der Bahn begunstigt wird und eine Erschlie3ung fur
Radler und FuRganger Uber die noch zu Uberplanenden Bahngelande bis Berg
am Laim erlauben wirde.

Auch eine Verbindung Richtung Kraftfahrzeug-Verwahrstelle ware durch einen
bestehenden Fahrweg mit Unterfihrung der Bahnlinie Minchen-Muhldorf
moglich.

Stellungnahme

In der weiteren Planung wird zuséatzlich zu der bestehenden Autobahn-
unterfihrung nach Norden zur Riemer Strale / Burgauerstralle eine
Verlangerung bzw. eine weitere Ful3- und Ragwegeverbindung zum sudlichen
Ende des Bebauungsplans (Querungsbauwerk an der Bahnlinie Abzw. Steinwerk
Mu.-Waldtrudering) beriicksichtigt.

Mit der vorliegenden Planung kann eine zukiinftige Uberquerungsmaéglichkeit der
Bahnanlagen in Richtung Sudwesten planungrechtlich nicht gesichert wer-den,
unter anderem auch deshalb nicht, weil fir die als Eisenbahnbetriebsflachen
gewidmete Flachen keine Verfugungs- bzw. Planungsbefugnis seitens der
Landeshauptstadt Minchen besteht. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
stehen jedoch einem zukilinftigen Ausbau eines Ful- und Radweges ggf. im
Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens als Nord-Sid Verbindung, wie es
auch der VEP-R ( Verkehrsentwicklungsplan Radfahrer) vorsieht, nicht entgegen.

Die Anregung wurde an die Bahn weitergegeben.



Seite 5 von 131

Moglichkeit der Ansiedlung einer
Bauschutt-Recycling-Anlage
Ware die Ansiedlung einer Bauschutt-Recycling-Anlage moglich?

Stellungnahme
Sie ware maoglich, wenn der Betrieb die Festsetzungen des Bebauungsplanes,
insbesondere die Festsetzungen zum Larmschutz einhalt.

Verkehrslarm
Der durch das neue Planungsgebiet ursachliche zusatzliche Verkehr werde auch
zusatzlichen Larm verursachen.

Stellungnahme

In die Verkehrsuntersuchung wurde der Neuverkehr des geplanten Gewerbe- und
Industriegebietes und die Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2020 und erganzend
bis zum Jahr 2025 miteinbezogen

Die Gesamt-Verkehrslarmsituation der benachbarten Wohngebiete wird vom
StraRenverkehr der Bundesautobahn A 94, der Riemer Stralle sowie vom
Schienenverkehr dominiert.

Das Planungsvorhaben mit seinen geringfugigen Verkehrserhohungen fuhrt in
den betroffenen Bereichen nur zu einer minimalen Erh6hung der Gesamt-
Verkehrslarmpegel von weniger als 0,1 dB(A) und damit zu keiner
nennenswerten Auswirkung auf die Gesamtlarmsituation.

Offentlicher Personen- und Nahverkehr
Der Standort musste besser mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angebunden
werden.

Stellungnahme

Die verkehrliche ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch die
Haltestelle Burgauerstraf3e der Stadtbuslinie 190 kann aufgrund ihrer raumlichen
Nahe grundsatzlich als gunstig eingestuft werden.

Bund Naturschutz
Schreiben vom 14.12.2010

Der Bund Naturschutz lehne den Bebauungsplan in der jetzigen Form ab.

Das betroffene Planungsareal ,Hiiligraben“ war bislang weitestgehend unbebaut
und sei durch die Autobahn und die Bahnstrecken zu einem besonderen
Rickzugsgebiet fur seltene Arten, wie z.B. der streng geschutzten Zauneidechse
und dem stark gefahrdeten Idas-Blauling, geworden.

Die Gratwanderung bei der Planung des Gewerbegebiets komme auch in dem
zugehdrigen Bebauungsplan zum Ausdruck, nachdem ,in einem dkologisch
bedeutsamen Bereich fir bestimmte Betriebe, die aufgrund ihrer Emissionen an
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anderer Stelle schwer integrierbar seien, Baurecht geschaffen werden solle.”

Das geplante Gewerbegebiet und der damit verbundene gewerbliche
Schwerlastverkehr werden erhebliche Auswirkungen auf das Areal haben, das
Teilflachen im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Minchen aufweise.
Insgesamt 6,75 ha Vegetationsflache wiirden durch die laut Bebauungsplan
geplanten Mal3nahmen verloren gehen.

Die mit diesem Schreiben Ubermittelten Einwande behandeln nur die aus Sicht
des Bund Naturschutzes allerwichtigsten, 6kologischen Belange. Es ware am
Besten, wenn kein Gewerbegebiet errichtet werden wiirde und ein grol3raumiger
Landschaftserhalt mit gezielter Aufwertung der Lebensraume, Flora und Fauna
erfolgen kénnte.

Das Okologisch wertvolle und sensible Areal erfordere in jedem Fall ein sehr
grundlich Uberlegtes Vorgehen, was man mit dem vorliegenden Bebauungsplan
auch erkennen kénne. Allerdings seien die derzeit vorgesehenen Abstands- und
Freiflachen zwischen den geplanten Gewerbebetrieben und den vorhandenen
Lebensraumen geschutzter Arten unzureichend.

Auch vor dem Hintergrund, dass gemaR Information von der Erérterungs-
veranstaltung am 25.11.2009 im Okologischen Bildungszentrum nur etwa % der
geplanten Gewerbeflache benétigt wirden solle das Referat fir Stadplanung und
Bauordnung grofiere Flachen der noch unversiegelten Landschaft erhalten und
Okologisch entwickeln.

Stellungnahme

Die Einzelpunkte der Stellungnahme sind in den nachfolgenden Buchstaben a)
bis g) behandelt.

Dem grundsatzlichen Vorschlag, kein Gewerbegebiet zu errichten und die
Landschaft groRraumig zu erhalten und gezielt aufzuwerten steht entgegen, dass
die Grundstlicke zur Zeit im Eigentum der Deutschen Bahn AG bzw. der aurelis
Asset GmbH sind. Die Landeshauptstadt Miinchen hat somit keinen Zugriff auf
die Flache, um durch geeignete naturschutzfachliche Manahmen eine
Aufwertung zu erreichen. Vielmehr wurde die Bedeutung des Bestands fur Natur
und Landschaft, primar die Artenvielfalt der Wiesen, durch die unsachgemalle
Pflege der letzten Jahre in Frage gestellt. Erst mit der Umsetzung des
Bebauungsplans werden die nicht von der Bebauung betroffenen,
landschaftlichen Flachen als Ausgleichsflachen (einschlief3lich der Finanzierung
einer 20jahrigen Entwicklungspflege) vom Investor an die Stadt ibergeben und
erst dadurch kann ihre 6kologische Qualitat langfristig gesichert werden.
Insgesamt werden mehr als die Halfte der Flachen des Planungsgebietes als
Grinflachen erhalten. Dem Flachenverlust durch geplante Baugebiete steht
gegenuber, dass durch ein qualifiziertes Pflege- und Entwicklungskonzept der
festgestellten sukzessiven Abwertung der Flachen entgegengewirkt und eine
Aufwertung der Wiesen in Richtung Magerrasen sichergestellt werden kann.
Daruber hinaus werden im Gebiet strukturverbessernde Malinahmen zur
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Starkung des Lebensraumes flr die Zauneidechse und andere seltene Arten
durchgeflhrt.

Ansonsten wird beziglich der Auswirkungen der Planung auf den
Begrindungstext, primar den Teil Umweltbericht unter Ziffer 7 verwiesen.

Wie auch unter Buchstabe C) Ziffer 1. ausgefihrt wird, haben die geplanten
Gewerbeflachen am Hillgraben einen hohen und unverzichtbaren Stellenwert fiir
die kunftige Flachenvorsorge fur mittelstandische Betriebe.

Auch aus Sicht des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms kann auf sie nicht
verzichtet werden.

Darlber hinaus sind die Flachen am Hiillgraben fester Bestandteil des
Ersatzstandortekonzeptes Hauptbahnhof-Laim-Pasing. Hier gilt es, klassischen
Gewerbebetrieben, die aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungen entlang der
Achse Hauptbahnhof-Laim-Pasing abgesiedelt werden missen, einen qualitativ
vergleichbaren Standort anzubieten. Dabei war von Planungsbeginn an nur ein
Teilbereich der Gewerbeflachen im Bebauungsplanumgriff als Ersatzstand-
ortflachen vorgesehen. Eine Verkleinerung der Gewerbegebiete und des
Industriegebietes wirde den vorgenannten Zielsetzungen entgegenstehen.

Die konkreten Punkte des Bund Naturschutz seien in den nachfolgenden
Einwanden erlautert.

a) Die groRe Pappel am Hiillgraben solle unter besonderen Schutz gestelit
werden.

Der Baum wiirde im Bebauungs- und Lageplan nicht gesondert aufgeflihrt, sei
aber wegen seiner herausragenden GrofRe und dkologischen Bedeutsamkeit im
Planungsgebiet als speziell erhaltenswert einzustufen und unter besonderen
Schutz zu stellen. Es handle sich um einen landschaftspragenden, machtigen
Baum. Mit dem Umfang von rund 5 m, der ausladenden Krone und
Mehrstdmmigkeit suche ein solcher Baum seines gleichen. Er biete fur Vogel
aber auch fur Fledermause sehr giinstige Moglichkeiten als Unterschlupf bzw.
den Bau von Nestern.

Ein gesonderter Antrag, den Baum in die Liste der Naturdenkmaler der Stadt
Minchen aufzunehmen, werde gestellt.

Stellungnahme

Da entlang des Hullgrabens keine Baugrundsttcke geplant sind und der
Baumbestand nérdlich des Hullgrabens durch die geplanten Malinahmen nicht
gefahrdet ist, wurden hier die besonders schutzwiirdigen Baume nicht
entsprechend gekennzeichnet. Der Standort ist als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Ausgleichsflache und Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen
festgesetzt, womit die Erhaltung wertvollen Baumbestands eingeschlossen ist.
Zur zusétzlichen Sicherung wird auf Grund der AuRerung die Pappel sowie
weiterer Baumbestand im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Um
Eingriffe in den Wurzelbereich der Pappel zu reduzieren, wurde der geplante
Weg entlang des Hullgrabens nach Norden an die Grenze der Baugebiete
verlegt. Der Wegeausbau soll mit Hilfe geeigneter technischer Malinahmen, z.B.
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Wurzelbriicken, schonend erfolgen.

Die Ausweisung von Naturdenkmalern ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans, sondern unterliegt einem gesonderten Verfahren. Allerdings stellt sich die
Frage, ob Uber die Regelungen des Bebauungsplans hinaus eine Ausweisung als
geschitzter Landschaftsbestandteil erforderlich ist.

b) Erhalt der Senke im Nord-Osten angrenzend an den Hiillgraben

Die im Nord-Osten an den Hullgraben angrenzende, gréfliere Senke solle laut
Bebauungsplan (westliche Teilflache von Gewerbegebiet GE 4) Giberbaut werden.
Die Schottersenke und deren Béschungen bilden jedoch einen 6kologisch
wertvollen Bereich. Durch die Geldndeform biete sie einen besonderen
Lebensraum und Kleinklima fir verschiedene Kleintiere. Die sUdlich exponierten
Bdschungen liel3en sich als Lebensraum flr die vorhandene Population der nach
Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis)
aufwerten. Zudem wirden durch die Senke die gemaf Bebauungsplan sehr
gering bemessenen Abstande zwischen der geplanten Gewerbebebauung und
den schitzenswerten Lebensraumen am Hullgraben vergrélert. Groliere
Abstandsflachen seien von essentieller Bedeutung, um die Auswirkungen auf das
Artenvorkommen am Huillgraben, wie z.B. dem stark gefahrdeten Idas-Blaulings
(Lycaeides idas), zu verringern.

Stellungnahme

Als Grundlage fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde auch ein
faunistisches Gutachten erstellt. Dabei wurde der Geltungsbereich auf
Vorkommen seltener und geschuitzter Arten untersucht.

Vorkommen der seltenen und geschitzten Arten:

Zauneidechse

Idas-Blauling

Blaufliigelige Odlandschrecke

konnten dabei ausschlieBlich auf den siidexponierten Béschungen des
Hullgrabens und auf den unmittelbar angrenzenden Flachen, sowie entlang des
westlichen und sudlichen Randes des Geltungsbereichs nachgewiesen werden.
Trotz potenzieller struktureller Eignung der oben genannten Senke haben die
Untersuchungen die anfangliche Vermutung ihrer Bedeutung fir den Artenschutz
nicht bestatigt. Erhebungen Uber einen Zeitraum von drei Jahren ergaben
insbesondere keine Funde der streng geschutzten Zauneidechse in dem Bereich.
Die tierokologischen Gutachter stellen fest, dass durch die Planungen und deren
Umsetzung kein artenschutzrechtliches Verbot tangiert wird. Dennoch ist in einer
worst-case-Einschatzung letztendlich nicht vollstandig auszuschlief3en, dass in
der genannten Senke doch Lebensstatten der Zauneidechsen vorhanden sind,
die von den Baumaf3nahmen in Anspruch genommen werden. Es ist deshalb
vorsorglich geplant, mit zeitlich vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen,
sogenannten CEF-Malnahmen, die Lebensraumfunktionen im Gebiet so weit zu
starken, dass selbst wenn die in Anspruch genommene Abgrabungsflache
Habitatfunktion (Ruhestatte, Eiablagehabitat etc.) hatte, durch die CEF-
Malnahmen kein Verbotstatbestand zu konstatieren ware.
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Seitens der Hoheren Naturschutzbehoérde in der Regierung von Oberbayern, die
fur Ausnahmegenehmigungen in Verbindung mit streng geschutzten Arten
zustandig ist, wurde die Schlissigkeit dieser Vorgehensweise ebenso bestatigt
wie die Eignung der hierzu vorgelegten Planungen als CEF-MafRnahmen.

Die MalRnahmen sind im Bereich des Hullgrabens angesiedelt, um diesen als
Lebensraum zu starken und zugleich eine Verbindung zwischen den Vorkommen
am Hullgraben und den am sudlichen Rand des Geltungsbereichs (entlang des
Vernetzungskorridors der Bahnlinie Minchen-Muhldorf) herzustellen.

Zu den Abstanden zwischen den schitzenswerten Lebensrdumen und den
Gewerbegebieten ist auszuflhren, dass zwischen der Boschungsoberkante des
Hullgrabens und den Baugebieten (Gl, GE 4) im Bebauungsplan ein Abstand von
mindestens 15 m festgesetzt wird. Die ebenfalls festgesetzte 5 m breite
Randeingriinung der Bauflachen dient als zusatzlicher Puffer zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen, so dass ein Gesamtabstand von 20 m zwischen den
gewerblichen Betriebsflachen und der stidexponierten Béschung des Hillgrabens
mit den dort vorkommenden, wertgebenden Arten entsteht. Damit werden die flr
deren Schutz erforderlichen Abstande eingehalten bzw. die notwendige
Abschirmung erreicht.

Die angefuhrten, besonderen kleinklimatischen Bedingungen mit entsprechenden
Angeboten fur Kleintiere bestehen auch in weiteren Gelandemulden des
Planungsgebietes, die mit dem Bebauungsplan gesichert werden. Insofern ist
auch unter diesem Gesichtspunkt der Erhalt der Senke nicht notwendig.

c) Beriicksichtigung einer ausreichenden Freiflache beidseitig des
Hillgrabens als Pufferzone zur Bebauung, unter anderem auch als
Flachensicherung fiir zukiinftige RenaturierungsmaRnahmen.

Das Planungsgebiet sei von Bereichen mit hohem Versiegelungsgrad (z. B.
Autobahn) und entsprechend stark erhéhten Oberflachentemperaturen um-
geben — das Planungsgebiet stelle eine klimatische Ausgleichsflache dar. Durch
die Versiegelung des Bodens und die zusatzliche Warmeabstrahlung der
geplanten Gebaude werde das Gelande weniger stark abkuhlen. Bislang war die
Struktur des Gelandes ideal geeignet fir die Kaltluftbildung nachts, diese
Funktion als stadtklimatische Ausgleichsflache und Teil der Ost-West-Griinachse
in die Innenstadt (Frischluftzufuhr) werde das Gelande durch Bebauung zum Teil
einbuflen. Auch das Kleinklima, das flr die sensible Flora und Fauna auf diesem
Gelande ndtig sei, mit warmen, besonnten Bereichen tagsiber und kihlen
Temperaturen nachts werde sich durch die Bebauung verandern (Verschattung
einzelner Bereiche, Warmeabstrahlung).

Eine wesentliche Rolle bei der Regulation des Klimas spiele aber auch der
Hullgraben mit seinen kalten Wassertemperaturen. Da gerade der Béschungs-
bereich des Hullgrabens vorwiegender Lebensraum der besonders geschutzten
Arten z. B. Zauneidechse (Lacerta agilis), Idas-Blauling (Lycaeides idas) auf dem
Gelande sei, sei eine gréRere unbebaute Flache zu beiden Seiten, also nicht nur
an der Sudseite des Grabens als Schutzraum erforderlich.

Ebenso sollte eine groRere Flache auch auf der Nordseite des Hullgrabens fur
zuklnftige RenaturierungsmalRnahmen vorgehalten werden. Ein Entwicklungs-
plan zur Gewasseraufwertung des Hullgrabens sollte im Bebauungsplan
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festgeschrieben werden.

Stellungnahme

Der Umweltbericht als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan stellt die aktuelle
klimatische Bedeutung des Gebiets ebenso dar, wie die auf Grund der geplanten
Bebauung zu erwartenden Veranderungen. Die Erhaltung eines vollstandig von
Bebauung frei gehaltenen Streifens mit einer Breite von ca. 150 bis 200 m dient
auch der Minderung der Auswirkungen auf das Klima. Auf der zusammenhangen-
den, offenen Flache sudlich des Hillgrabens ist die nachtliche Kaltluftentstehung
auch mit den geplanten BaumaRnahmen gesichert. Eine erhebliche
Verbesserung der klimatischen Ausgleichsfunktion auf Grund der geforderten
zusatzlichen Erhaltung einer breiteren, unbebauten Flache ndrdlich des
Hullgrabens ist nicht nachweisbar.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht unter Ziffer 7.3.2. Auswirkungen der
Planung auf das Klima zu dem Schluss, dass zwar ein Teilverlust der
klimatischen Ausgleichsfunktion entsteht, dass aber insgesamt die Funktion der
Flache als Kalt- und Frischluftschneise aufgrund der Beschrankung der
Bebauung auf den nérdlichen Teilbereich des Planungsgebietes erhalten bleibt.
Grinordnungsfestsetzungen beispielsweise zu Baumpflanzungen und zur
grol¥flachigen Dachbegrinung mindern die klimatischen Auswirkungen der
Bebauung.

Klimatische Funktionen des in der Frischluftschneise verlaufenden Hillgrabens
werden durch den Bebauungsplan nicht verandert, da dieser als Wasserflache
festgesetzt wird und zu erhalten ist.

Die genannte Verschattung von Bereichen mit sensibler Flora und Fauna ist nicht
gegeben, da die wertvollen Flachen sidlich der geplanten Baugebiete liegen und
somit nicht verschattet werden kénnen.

Zu der vorgeschlagenen Freihaltung groRerer Flachen nordlich des Hullgrabens
fur Renaturierungsmafnahmen ist auszuflhren, dass die ndrdliche Béschung
besonders wertvolle Vegetationsbestande (einschlielich wertvollen
Baumbestands, z.B. der groRen Pappel, siehe Buchstabe a) der AuRerungen
Bund Naturschutz) aufweist und Lebensraum der europarechtlich geschitzten
Zauneidechse ist. Veranderungen des Profils in diesem Bereich sind daher nicht
sinnvoll bzw. aus Sicht des Artenschutzes abzulehnen.

Auch laut Gewasserpflegeplan soll von einer naturnahen Umgestaltung des etwa
sechs Meter unter Gelande liegenden Gewasserlaufes aus Grunden des hohen
Platzbedarfs einer solchen Malinahme abgesehen werden, zumal die
angrenzenden Bereiche gro3flachig in der Biotopkartierung und in der
Artenschutzkartierung erfasst sind und deren Schutzwirdigkeit Vorrang genieft.
Bei der Ausarbeitung des Planungskonzeptes wurde daher in Ubereinstimmung
mit dem Baureferat-Ingenieurbau der Landeshauptstadt Minchen bewusst auf
Eingriffe in den Boschungsbereich des Hullgrabens verzichtet.

d) Gewahrleistung einer duBerst schonenden Behandlung der
verbleibenden Flachen wahrend der Bauphase.

Begriindung: Die vorhandenen Populationen/ Bestande sollten moglichst wenig
beeintrachtigt werden. Es fanden sich auf dem Gelande eine Reihe von Tieren
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und Pflanzen, die nach FFH-Richtlinie geschiitzt oder nach roter Liste stark
gefahrdet seien. Der Eintrag von Nahrstoffen, die Verschmutzung durch
Bauschutt, Aushub oder Lagerung von Materialien, die Verdichtung des Bodens
durch Fahrzeuge, vorubergehende Nutzung des Gelandes aulerhalb der zu
bebauenden Flache durch Abstellen von Maschinen und Baumaterial usw. sei
unbedingt zu vermeiden.

Stellungnahme

Die 6kologischen Vorrangflachen sind im Plan als ,Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, ,besondere
Entwicklungsmalnahmen® und (weitgehend) ,Ausgleichsflachen® festgesetzt.
Damit ist grundsatzlich das wesentliche Ziel, namlich die Erhaltung und
Qualitatssteigerung, Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt.
In den betroffenen Bereichen sind, abgesehen von dem hinweislich dargestellten
Ful3- und Radweg, die in der Begrindung beschriebenen strukturverbessernden
MaRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Standorts einschlief3lich
Abtrag des Oberbodens vorgesehen. Die Malinahmen sollen so schonend wie
moglich durchgefuhrt werden. Eine entsprechende Baustellenabwicklung und
Okologische Bauleitung vor Ort sind geplant, jedoch im Detail nicht im
Bebauungsplan regelbar, sondern im Bauvollzug von den zustandigen
stadtischen Dienststellen unter Beachtung der anerkannten Standards zu
behandein.

e) Wegeplanung unter Beriicksichtigung der Funktion des Baumbestandes
Die Feldahornreihe und die zwei grofien Eschen im Westen seien dominante,
das Landschaftsbild pragende Elemente innerhalb der Flache und wirden laut
Plan erhalten. Insbesondere die als erhaltenswert eingestuften Eschen (z.T. mit
Totholzanteilen) béten Standorte fiir verschiedene Tierarten, z.B. seltene
Hohlenbriiter. Altere Spechthdhlen an den Eschen wurden bereits dokumentiert.
Ebenso diene der Planungsbereich als Durchzugsgebiet, Platz zur
Nahrungssuche und Brutstatte fur verschiedene Vogelarten. Um Stérungen durch
Spazierganger und Radfahrer fur die Tiere zu minimieren, sollte der geplante
Fuf’- und Radweg mdglichst weit von den Baumen entfernt angelegt werden. Die
vorgesehene offentliche Grinflache entlang der Feldahornreihe, die auch zur
,Pausenerholung® dienen solle, sei mit einer geplanten Breite von 22 m bzw. 25
m nicht ausreichend, um den Artenschutz in diesem Gebiet zu gewahrleisten.

Stellungnahme

Die Bedeutung des Baumbestands ist im Begriindungstext entsprechend der
Bewertung des Bund Naturschutz dargestellt (siehe Bestandsanalyse Ziffer 2.2.3
und 2.2.5). Belange des Artenschutzes wurden davon ausgehend bei der
Planung berucksichtigt. Der Zuschnitt der Grunflache wurde so gewahlt, dass der
Verlauf des Ful3- und Radwegs unter weitgehender Vermeidung von
Beeintrachtigungen des genannten wertvollen Baumbestands eingefugt werden
kann. Er verlauft auRerhalb der Baumkronen in einem durchschnittlichen Abstand
von ca. 10 m von den Stammen. Haufige Storungen durch FuRganger und
Radfahrer sind aufgrund der Insellage des Planungsgebietes und der
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ungunstigen Zuordnung zu umgebenden Wohngebieten nicht zu erwarten.
Besondere Erholungsangebote, die eine intensive Erholungsnutzung nach sich
ziehen, sind nicht geplant. Ebenso ist die im Begrindungstext angefihrte
Pausenerholung der im Planungsgebiet Beschaftigten als Angebot flr extensive
landschaftliche Erholung zu sehen und entsprechend der Anzahl der
Arbeitsplatze nur mit geringen Stérungen verbunden. Weiterhin ist bei der
Beurteilung des Stdrpotenzials der zukinftigen Freiraumnutzung die bisher im
Gebiet stattfindende Motocross-Nutzung gegenuberzustellen.

Bezliglich der Breite des Griinzuges ist zu beachten, dass westlich und dstlich
angrenzend jeweils 5 m breite Streifen der Baugrundsttcke funktional der
offentlichen Grunflache zuzuordnen sind. Sie werden unter Ausschluss von
Einfriedungen mit einer Dienstbarkeit zu Gunsten der Allgemeinheit belegt und
sind ,landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen®. Durchgehende randliche
Heckenpflanzungen erhéhen den Strukturreichtum des Bereichs und schirmen
ihn gegentber den Baugebieten ab. Die Gesamtbreite der funktional
zusammengehdrigen Grinflache betragt somit nérdlich der geplanten
Erschlielungsstralie 32 m und sudlich der geplanten ErschlieBungsstralle 35 m.
Insgesamt erflllt die Grinflache hinsichtlich ihrer Breite und Konzeption die
Anforderungen an den Artenschutz.

f) Stellungnahme zur indirekten Beeintrachtigung der verbleibenden
Flachen

Dem Gelande komme innerhalb der Biotopflachen des gesamtstadtischen
Magerrasenverbunds eine wesentliche Vernetzungsfunktion zu. Inwieweit sei die
Vernetzung der einzelnen Biotope noch gesichert, wenn die Bauvorhaben OBI,
Trabrennbahn, ggf. auch Ausbau der S-Bahn-Linie Richtung Flughafen realisiert
werden? Als seltene oder geschitzte Arten wurden im Planungsgebiet u.a.
erfasst: Zauneidechse (Lacerta agilis) vor allem auf den Béschungen entlang des
Hullgrabens, ldas-Blauling (Lycaeides idas) am Hullgraben und entlang der
Bahnflachen, Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) am
Bahndamm, diverse Vogelarten.

Stellungnahme

Die festgesetzte Sicherung und Aufwertung von Ausgleichsflachen im Studen des
Geltungsbereichs leistet einen wesentlichen Beitrag zum innerstadtischen
Magerrasenverbund, der im Minchner Osten seinen Schwerpunkt in den
gleisbegleitenden Magerstandorten zwischen dem Planungsgebiet und dem
Ostbahnhof hat (siehe Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP). Sie steht in
Einklang mit den Zielen des vom Stadtrat beschlossenen gesamtstadtischen
Ausgleichsflachenkonzepts (Lage in einem ,prioritdren Suchraum®).

Die Anordnung und GrofRRe der Ausgleichsflachen wurde auf Grundlage des
glltigen Landschaftsplans entwickelt. Dieser stellt die wesentliche weiterflhrende
Vernetzungsbeziehung in Ost-West-Richtung entlang der Bahnlinie Minchen-
Muhldorf in Form einer Ubergeordneten Grunbeziehung dar, die im vorliegenden
Bebauungsplan vollstandig, in einer Breite bis 200 m, umgesetzt wird. Dabei ist
zu beachten, dass zusatzlich auf dem sudlich angrenzenden Bahngelande ein ca.
30 m breiter Streifen als Ausgleichsflache (Magerstandort) im Zuge eines
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Planfeststellungsverfahrens festgelegt wurde. Weitere Flachen fir den
Biotopverbund sind im Planungsumgriff entlang der in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden Bahnlinie Minchen-Ismaning mit Schwerpunkt im Nordosten im
Bereich der Hochspannungsleitung festgesetzt. Mit den Festsetzungen werden
die erforderlichen Flachen bzw. Breiten fur die Biotopvernetzung mindestens
erflllt, auch bei Realisierung der in der AuBerung genannten MaRnahmen.

Dem im Zuge der Planung entstehenden Flachenverlust steht eine Aufwertung
der extensiven Wiesen gegentber, die in den letzten Jahren durch
unsachgemale Pflege deutliche Qualitatseinbul3en erfahren haben (siehe
Bewertung des ABSP im Vergleich zu angrenzenden Magerstandorten).
Entscheidend ist dabei auch, dass ein bisher in der Zustandigkeit der Bahn
liegendes Gebiet zukunftig an die Landeshauptstadt Muinchen ubertragen und
damit eine gezielte, naturschutzfachlich hochwertige Entwicklung erst ermdglicht
bzw. gesichert wird. Die notwendigen Mittel hierflir werden vom Verursacher des
Eingriffs bereitgestellt.

g) Suche nach geeigneten Ausgleichsflachen in der Nahe des
Planungsgebiets, nicht in der Langwieder Haide

Insgesamt wiirden laut Planung ca. 6,4 ha Vegetationsflache versiegelt werden.
Nur ein geringer Teil der weiten, offenen Grasflachen wurden erhalten bleiben.
Ein Teil der erforderlichen Ausgleichsflachen werde vor Ort nachgewiesen, und
zwar nicht durch Flachenzugewinn, sondern durch Aufwertung vorhandener
Flachen. Ca. 2,6 ha weitere Ausgleichsflache sollten in der Langwieder Haide
ausgewiesen werden. Die Langwieder Haide liege ca.

20 km entfernt am anderen Ende von Munchen. Trotz der schweren
Erreichbarkeit zwischen Autobahn und Bahngleisen und der dadurch starken
Larmbelastigung wirde das Gelande am Hullgraben bereits bisher von
Spaziergangern z.T. mit Hunden, von Kindern, von Motorradfahrern und
Mountainbikern als Erholungsraum genutzt, was zeige, dass es in diesem Gebiet
an geeigneten o6ffentlichen Grinflachen ohnehin bereits mangele, d.h. bei
Bebauung werde sich voraussichtlich der Druck auf bestehende Flachen
erhoéhen. Die geplante offentliche Granflache in Nord-Sud-Richtung werde
weitere Erholungssuchende, z.B. auch aus der geplanten Wohnsiedlung der
Trabrennbahn Daglfing in die floristisch und faunistisch sensiblen Wiesen ziehen,
was zu einer Beeintrachtigung des Lebensraums fiir die geschutzten Arten im
Planungsgebiet fuhren werde. Daher sei fur einen weiteren Ausgleich in der Nahe
des Planungsgebiets zu sorgen. Dies insbesondere, da der Biotopverbund
Minchen Ost durch weitere geplante Bebauungsmalnahmen immer weiter
zerschnitten und gestdrt werden wird.

Stellungnahme

Etwa 60 % des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wird innerhalb des
Geltungsbereichs nachgewiesen. Da auf Grund der aktuellen Bedeutung des
Gebiets Flachenabschlage vorzunehmen sind, konnen durch die Festsetzung im
Bebauungsplan 8,25 ha als Ausgleichsflache gesichert und mit dem
differenzierten, an den aktuellen Zustand der Flachen angepassten
Pflegekonzept in ihrer Lebensraumfunktion optimiert werden. Ohne eine
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Sicherung der Flachen kann eine zielorientierte, werterhaltende oder
wertsteigernde Pflege nicht gewahrleistet werden. Durch die derzeitige Nutzung
(z. B. Schafbeweidung mit Pferchung) ist bereits eine Wertminderung in Richtung
nahrstoffreicher Grasfluren erfolgt - insbesondere im Nordteil, aber auch
punktuell in den zu erhaltenden Flachen. Das Ausgleichsflachenkonzept
beinhaltet aktive Aufwertungsmafnahmen im Bereich solcher Bestande mit
geringerer Wertigkeit, beispielsweise durch Bodenabtrag und Schaffung neuer
Magerstandorte. In den héherwertigen Bereichen liegt der MaRnahmen-
schwerpunkt auf einer kontinuierlichen Aufwertung durch fachgerechte extensive
Pflege entsprechend den naturschutzfachlichen Zielen.

Um den Erholungsdruck auf die Flachen nicht zu erhdhen, sind gezielte
Lenkungsmallinahmen vorgesehen. Mit dem geplanten Weg, der als Rundweg
nutzbar ist, soll verhindert werden, dass wie bisher Uber das gesamte Gebiet
verteilt Trampelpfade entstehen, so dass sidlich des Hiillgrabens eine
weitgehend ungestdrte Entwicklung madglich ist.

Da sich die Eingriffsflachen Uberwiegend in privatem Eigentum befinden, ist der
Grundstlickseigentimer zum Ausgleichsflachennachweis verpflichtet. Die
Flachen in der Langwieder Haide befinden sich bereits in seinem Eigentum. Sie
dienen der Kompensation von Ausgleichsflachen im Zusammenhang mit dem
Ersatzstandortekonzept fur ehemalige Bahnflachen.

Bezliglich der Ausgleichsflachen in der Langwieder Haide wird auch auf die
Stellungnahme zu Ziffer 1 Grinordnung ,Lage der Ausgleichsflachen® verwiesen.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.11.2005 bis 07.12.2005 mit dem
Aufstellungsbeschluss vom 07.11.2001.

Im Mai 2007 wurde eine mit der Autobahndirektion abgestimmte stadtebauliche
Strukturplanung erstellt. Auf dieser Grundlage wurde der Bebauungsplanentwurf vom
02.10.2009 erarbeitet und eine Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2009 bis
16.12.2009 durchgefunhrt.

1. Wasserwirtschaftsamt
Schreiben vom 08.11.2005

Die nachfolgend aufgefiihrte Stellungnahme vom 09.06.1988 gelte grundsatzlich
auch noch flr das Jahr 2005. Die Versickerung von Niederschlagswasser sollte
jedoch nicht tber Sickerschachte, sondern Uber flachige oder
Muldenversickerungsanlagen erfolgen.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Minchen sei im
Planungsgebiet eine Verdachtsflache verzeichnet. Eine Versickerung durch
kontaminierten Boden sei nicht zulassig.
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Auflagen 1988:

Alle Bauvorhaben seien an das offentliche Wasserver- und Entsorgungsnetz
anzuschlielRen. Bauwerke die in das Grundwasser hineinreichen seien
wasserdicht und auftriebssicher herzustellen. Fur Bauwerke, die so tief gegrundet
werden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten sei, musse ein
wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden. Dies gelte auch fir eine evtl.
erforderliche Bauwasserhaltung.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen sei Gber Sickerschachte
nach DIN 4261 T 1 in ausreichendem Abstand zur Bebauung zu versickern.
Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen sei breitflachig tber die
Rander dieser Flachen abflieRen zu lassen.

Eine Versickerung der Stichstralle U 1333 Uber Sickerschachte sei nicht erlaubt,
es sei denn, es werden Vorkehrungen getroffen, die ein Zurlckhalten von
wassergefahrdenden Stoffen ermdglichen.

Flachen fir oberirdische Stellplatze der Pkw's von Angestellten,
FuRwegverbindungen und Radwege seien - soweit moéglich - unversiegelt
anzulegen.

Die Umgestaltung des Hullgrabens bedurfe eines wasserrechtlichen Verfahrens
gemaf § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen habe entsprechend WHG,
Verordnung Uber Anlagen zum Lagern Abflllen und Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe (VawSF) und dazugehdrigen Verwaltungsvorschriften
zu erfolgen. Soweit kein Verfahren nach Bayerischer Bauordnung (BayBO),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Abfallrecht und WHG erforderlich
sei, seien die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach Art.
37 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) anzeigepflichtig.

Stellungnahme

Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes von 1988 zu den Bauvorhaben
betreffen den Bauvollzug und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Eine Umgestaltung des Hillgrabens ist mit der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Wasserwirtschaftsamt
Schreiben vom 15.12.2009

Das im Planungsgebiet liegende Oberflachengewasser solle durch die Planung
nicht bertuhrt werden.

Stellungnahme
Die Planung sieht keine Eingriffe bzw. Umbaumafinahmen am Hullgraben vor.
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Hohere Landesplanungsbehorde
in der Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 14.11.2005

Grundsatzliche Bedenken bestiinden gegen die Planung nicht.

Das gesamte Planungsgebiet umfasste bisher das Biotop M 168.01
(grofl¥flachiger Magerlebensraum). Vorgesehen sei den Sidteil des
Planungsgebietes freizuhalten und 6kologisch aufzuwerten.

An der westlichen Grenze des Planungsgebietes werde die Méglichkeit zur
Errichtung eines zusatzlichen S-Bahnhofes der S 8 (mit einer
Zugangsmoglichkeit zum Bahnhof der S 6) offen gehalten.

Im Industriegebiet seien ca. 1000 Arbeitsplatze vorgesehen.

Auf ausreichenden Larmschutz werde hingewiesen.

Stellungnahme

Die genannten Planungsuberlegungen zur Einrichtung eines zusatzlichen S-
Bahnhofes sind tUberholt.

Fir das vorliegende Planungskonzept wurden ausgehend von der Abschatzung
der Verkehrserzeugung durch Vorhaben in der Bauleitplanung nach Dr. -Ing.
Bosserhoff fur die Gewerbebetriebe und Schriftreihe der Hessischen Strallen-
und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden, 2005 fur Industrie- und Gewerbegebiete fur
die im Planungsgebiet entwickelten Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 und das
Industriegebiet fur klassisch produzierendes bzw. weiterverarbeitendes Gewerbe
in Abstimmung mit der zustéandigen Fachdienststelle ca. 282 Arbeitsplatze
prognostiziert.

Hohere Landesplanungsbehérde in der Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 03.12.2009

Zu beachten sei, dass im Industriegebiet nur kleinflachiger Einzelhandel mit einer
Verkaufsflache unter 800 m? zulassig sei.

Stellungnahme

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sowie im Industriegebiet
(Gl) ist anders als in Kern- oder Sondergebieten grofl¥flachiger Einzelhandel nicht
zuldssig. Daruber hinaus wurde mit der Festsetzung unter § 2 und § 3 der
Satzungsbestimmungen die Einzelhandelsnutzungen zusatzlich eingeschrankt
indem Einzelhandelsbetriebe nur zugelassen werden, wenn sie im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
anderen Gewerbebetrieb innerhalb des Gewerbe- bzw. Industriegebietes stehen
und diesem Betriebe gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.
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3. Autobahndirektion Siidbayern
Schreiben vom 29.12.2005

Die nachfolgend aufgefuhrte Stellungnahme vom 26.04.2001 gelte weiterhin.
Die nochmalige Verringerung des Abstandes der Autobahn zur
Erschlielungsstraflie von 32,0 m auf 30,0 m stelle das absolute Minimum des
Vertretbaren dar. Dem dargestellten Abstand von ca. 27,0 m im Bereich der
Ausfahrtspur kdnne nicht zugestimmt werden (30,0 m im gesamten
Planungsgebiet erforderlich).

Fir die abschlieBende Beurteilung sei ein Verkehrsgutachten zwingend
erforderlich. Aufstellldangen, Anzahl der Abbiegespuren usw. seien vom
Verkehrsaufkommen abhangig und konnen nur mit aussagekraftigen Daten
beurteilt werden.

Stellungnahme

Aufgrund der Planungsanderungen in dem Bebauungsplanentwurf vom
02.10.2009 sind die Forderungen hinsichtlich der Abstande Uberholt. Durch diese
aktuelle Planung wird ein Mindestabstand der Bebauung zur Autobahn von 40 m
sichergestellt.

Far die Neuplanung liegt ein aktuelles Verkehrsgutachten von Gevas Humberg &
Partner vom Méarz 2007 vor.

Autobahndirektion Siidbayern
Schreiben vom 30.11.2009

Trassierungsparameter und Leistungsfahigkeit:

Die Vorgaben der Autobahndirektion bzgl. der Planungsparameter wurden
eingehalten. Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte werde im
Verkehrsgutachten von Gevas Humberg & Partner vom Marz 2007
nachgewiesen. Das Konzept sei schlissig.

Ausbildung der Anschlussstellen:

Nordliche Anschlussstelle:

Die Mindestradien der geplanten Ein- und Ausfahrrampen werden mit 45 m
eingehalten. Mit der Ausbildung des Kreisverkehrsplatzes ohne Bypasse bestehe
Einverstandnis.

Sudliche Anschlussstelle:
Die Mindestradien der geplanten Ein- und Ausfahrrampen werden mit 45 m
eingehalten.

Sonstige Mallnahmen der Verkehrserschliellung:

Der AuRenradius der Wendeschleife im geplanten Gewerbegebiet sei mit 16 m
ausreichend.

Zu den neu vorgenommenen Erganzungen bestiinden keine Einwande
(Entwasserungsmulde als 6ffentliche Verkehrsflache entlang der - kunftigen
stadtischen - VerbindungsstralRe, erforderliche Béschungsflache im Knoten Sud
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und Feuerwehrumfahrt Giber den sidlich der - kiinftigen stadtischen -
Verbindungsstralle geplanten Geh- und Radweg).

Anbauverbotszone:

Die geplanten aulReren Gebdudekanten seien mindestens 40 m vom
bestehenden befestigten Fahrbahnrand der A 94 einschlielich deren Ein- und
Ausfahrrampen entfernt.

Widmung:

Derzeit seien alle Fahrbahnen zwischen der Einmundung der sudlichen Riemer
Stralde und der A 94 als Bundesautobahn gewidmet. Nach dem Umbau ende die
Autobahn jeweils mit Einmindung der Rampen in die Knotenpunkte. Folglich sei
die Verbindungsstralle zwischen dem nérdlichen und dem sidlichen Knoten
umzustufen.

Kinftiger Baulasttrager dieses StralRenstlickes sei aus Sicht der
Autobahndirektion Stidbayern die Landeshauptstadt Minchen. Man gehe davon
aus, dass die Landeshauptstadt Minchen bereit sei, die Baulast entsprechend
der gesetzlichen Grundlagen zu tGbernehmen. Die genaue Abgrenzung der
zukunftigen Verkehrsflachen nach Wechsel der Stralenbaulast seien in der
zwischen der Landeshauptstadt Munchen und der Autobahndirektion Stdbayern
zu schlieBenden Vereinbarung (siehe nachfolgender Absatz) anhand eines
Widmungsplanes darzustellen.

Bauvereinbarung:

Es werde darauf hingewiesen, dass vor dem Beginn der Bauarbeiten zum Umbau
der Anschlussstelle eine Vereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Minchen
und der Autobahndirektion Stidbayern abzuschlieRen sei, in der Details zum
Umbau sowie zur spateren Unterhaltung des gesamten Kreuzungsbereiches
abschlielRend zu regeln seien.

Abschlieend kdnne festgehalten werden, dass von Seiten der Autobahndirektion
Sudbayern mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1539 Einverstandnis
bestehe.

Stellungnahme

In Verbindung mit der geschlossenen Vereinbarung vom 08.03. / 11.03.2010 der
Landeshauptstadt Miinchen mit der Autobahndirektion werden im Rahmen von
Erschlielungsvertragen, die die Investorin mit der Landeshauptstadt Miinchen
abschlief’t u.a. die Kosten und die Herstellung der StralRen geregelt.

Deutsche Telekom AG, T-Com
Schreiben vom 05.12.2005

Im Planungsbereich lagen Telekommunikationsanlagen, die ggf. von
StralRenbaumallinahmen berihrt werden kénnen.
Mindestens 12 Wochen vor Baubeginn sei mit der Telekom Verbindung wegen
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Bauvorbereitungen, Kabelverlegungen usw. aufzunehmen.

Stellungnahme

Durch die Planungsanderung (vgl. Bebauungsplanentwurf, Stand vom
02.10.2009) ist die AuRerung der Deutschen Telekom AG, T-Com vom
05.12.2005 gegenstandslos. Vergleiche dazu die nachfolgende Auerung der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 23.11.2009 sowie die aktuelle
Stellungnahme dazu.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Schreiben vom 23.11.2009

Im Planungsumgriff befanden sich derzeit keine Anlagen der Deutschen Telekom
AG.

Sollten seitens der zukinftigen Bauherren Versorgungswiinsche bestehen, werde
um rechtzeitige Information gebeten. Das Baufeld befinde sich
telekommunikationstechnisch in ,Insellage®, deren Versorgung einen langeren
Vorlauf bendtige.

Unabhangig davon gelte, bei Abgrabungen die Kabelschutzanweisung und ggf.
die Vorschriften der VDE 0800 zu beachten.

Stellungnahme
Ein Abdruck des Schreibens und der Kabelschutzanweisung ist an die Investorin
mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet worden.

Eisenbahnbundesamt
Schreiben vom 07.12.2005

Mit Verfugung vom 06.09.1999 wurden durch das Eisenbahnbundesamt,
Aulenstelle Minchen, im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einige Flurstiicke eisenbahnrechtlich entwidmet (MUAbI 27/1999, S 230).

Die sudlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 101/4, 481/9, 61 und 62 sollen im
Planfeststellungsverfahren zur 2. S-Bahnstammstrecke als Bereitstellungsflache
.Hullgrabengelande” planfestgestellt werden. Das Flurstlick Nr. 62 (stddstlich
innerhalb des Bebauungsplanumgriffes) solle als verkehrliche Verbindung
(Baustrafte) zwischen Autobahnanschlussstelle Minchen-Daglfing und
.Hullgrabengelande” dienen.

Eisenbahnbundesamt
Schreiben vom 15.12.2009

Die oben angefiihrte Stellungnahme vom 07.12.2005 gelte grundsatzlich
weiterhin.
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Hinsichtlich der Planung von Bereitstellungsflachen im Bereich des Huiligrabens
fur den Bau der 2. S-Bahn-Stammstrecke mit Zufahrt auf dem vom
Bebauungsplanumgriff umfassten Flurstiick Nr. 62 werde darauf hingewiesen,
dass das Eisenbahnbundesamt einen Planfeststellungsbeschluss am 24.08.2009
erlassen hat und im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf diese
Planfeststellung aufgenommen werden sollte.

Stellungnahme

Der Hinweis wurde an der Ostgrenze des Planungsgebietes im Bereich der von
der Festsetzung der Ausgleichsflache ausgenommenen Zufahrt von der
ErschielRungsstral’e zu den Eisenbahnbetriebsgelénde in den Bebauungsplan
Ubernommen.

DB Netz AG
Schreiben vom 05.12.2005

In der Bauleitplanung sind wegen der Bahnanlage Auflagen zur Sicherung
umweltgerechter Wohnverhaltnisse aufzunehmen.

Die an den Geltungsbereich des oben genanntes Bebauungsplanes unmittelbar
angrenzenden Bahnstrecken seien lickenlos und vollstandig mit GSM-R
(digitaler Zugfunk) ausgeleuchtet. Innerhalb des Geltungsbereiches der
vorgelegten Bauleitplanung befanden sich keine GSM-R-Anlagen. Die
Immissionen der GSM-R Anlagen nach der 26. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung ( 26.BimSchV) aus deren gewohnlichem Betrieb seien durch die
Anlieger dauerhaft zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen.
Vorsorgliche Hinweise:

Benutzung von wassergefahrdenden Stoffen im Rahmen von Bauarbeiten an der
Strecke und deren Einrichtungen.

Reisezugverkehr mit Fahrzeugen mit Zugtoiletten mit offenen WC-Systemen, bei
denen die Abwasser auf die Strecke gelangen.

Einsatz von Pflanzenschutzmittel zur Vermeidung von Aufwuchs im Gleis fiir die
Gewahrleistung der Qualitat und der Betriebssicherheit des Oberbaus.

Fir die Weiterfihrung der Bauleitplanung in diesem Bereich seien folgende
Bedingungen zu beachten:

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen. Dabei sei ausschlieRlich Fremdgrund zu benutzen.

Kinftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige Ma3nahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen
im o&ffentlichen Interesse zu gewahren.

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei
Windbruch keine Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des
Gleises fallen konnen. Der Mindestabstand ergebe sich aus der Endwuchshdhe
und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande seien durch
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geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst
oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalte sich die DB AG das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurickzuschneiden bzw. zu
entfernen.

Bei der Errichtung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen
nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nicht auf Bahngrund verlagert
werden

Bei Bauarbeiten sei auf den Druckbereich aus den Eisenbahnverkehrslasten zu
achten. Arbeiten im Druckbereich der Eisenbahnverkehrslasten sowie im Bereich
des Bahnbetriebsgeléandes seien durch das Eisenbahn-Bundesamt zu
genehmigen. Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich der Gleisanlagen
seien unzulassig.

Bei der Errichtung von Spielplatzen und Sportanlagen ist die DIN 18 035 zu
beachten. Insbesondere verweise man auf die geforderten Héhen von
Ballfangen. Die Errichtung von Kindertagesstatten in direkter Nahe der
Bahnanlagen sollte vermieden werden.

Beleuchtungen und Werbeflachen seien so zu gestalten, dass eine
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
(insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit
Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf
Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine
schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Deutschen Bahn AG sei entsprechend der ortlichen Gegebenheiten sicher zu
verhindern.

Alle angefuhrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien
galten nebst den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und
abandernden Bestimmungen.

Inwieweit durch die kiinftige Bebauung der betroffenen Grundstiicksflache eine
Beeintrachtigung der bestehenden GSM-R-Funkversorgung eintrete, kdnne im
derzeitigen Stadium des Bebauungsplanverfahrens nicht beurteilt werden.
Gegebenfalls werde bei der Realisierung eine Nachverdichtung von GSM-R-
Sendeanlagen im Bereich der an das Bebauungsplangebiet angrenzenden
Bahnstrecken erforderlich. Entsprechende vorsorgliche Vereinbarung sei in der
vorgelegten Bauleitplanung aufzunehmen.

Stellungnahme

Es ist anzumerken, dass inhaltsgleiche Wiederholungen, die in den bereits
erfolgten AuRerungen der DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen vom
24.11.2005 sowie der DB Netz AG vom 05.12.2005, die auch im Schreiben der
DB Services Immobilien GmbH vom 10.12.2009 enthalten sind an dieser Stelle
nicht mehr aufgefuhrt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Planung zwischenzeitlich geandert hat
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(vgl. Bebauungsplanentwurf, Stand vom 02.10.2009). Die allgemeinen Hinweise,
die auch diesen aktuellen Planungsstand betreffen, wurden soweit sie sich auf
das Bebauungsplanverfahren - und nicht auf den Bauvollzug - beziehen, im
Bebauungsplanentwurf bericksichtigt. Vergleiche dazu die Begrindung zum
Bebauuungsplanentwurf zu den Kapitel ,Hochspannungsleitungen,
Erschitterungen und sekundarer Luftschall sowie Dienstbarkeiten®.

Im Ubrigen wird auf die aktuelle Stellungnahme zur AuRerung der DB Services
Immobilien GmbH vom 10.12.2009 wird verwiesen.

DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen
Schreiben vom 24.11.2005

Man habe den im Betreff genannten Bebauungsplan als Verfahrensbeteiligte auf
die Belange der DB Energie GmbH — hier: 110 kV-Bahnstromleitungen —
hinsichtlich der &ffentlich rechtlichen Vorschriften geprift. Innerhalb des
Verfahrensgebietes verlaufe die 0.g. planfestgestellte 110 kV-Bahnstromleitung
mit einem Schutzstreifen von 2 x 18 m bezogen auf die Leitungsachse, deren
Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewahrleistet sein musse.

Die Leitungstrasse mit Trassenachse und Schutzstreifen sowie ggf. Maststand-
orten sei im Bebauungsplan darzustellen. MaRgebend sei die in der Ortlichkeit
tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens misse mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (wie z.B. Gebauden, Wegen, Stralen, Briicken, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.)
gerechnet werden.

Plane fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missten deshalb durch
den jeweiligen Grundeigentiimer an die DB Energie zur Uberprifung der Sicher-
heitsbelange vorgelegt werden.

Da konkrete Angaben Uber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer Situierung
mit Bezugshdhen tber Normalnull sowie insbesondere Uber die genaue
Dachausflihrung bei Gebauden einschlieRlich aller Aufbauten (z.B. Kamin,
Dachstander, Antennen, Reklametafeln, usw.) fehlten, sei nur eine bedingte
Aussage uber Hohenbeschrankungen mdglich. Die geplanten Bauwerke
einschliellich aller Aufbauten durfen die im folgenden genannten Héhenkoten
Uber Normalnull im Bereich der zuklnftigen Baustelle nicht Gberschreiten:

Von Mast-Nr: (Mastmitte) 1293 in Richtung Mast-Nr.: 1294, langs der
Leitungsachse bis 130 m, Breite bezogen auf die Leitungsachse 2 x 14,5 m,
Hoéhenkote Uber Normalnull 528,5 m.

Bezugshoéhe sei die Traversenunterkante am nachstgelegenen Mast Nr. 1294 der
0.g9. Leitung mit 536,2 m Uber Normalnull gemaf der Unterlagen.

Fir Bauwerke innerhalb des Bereichs von 2 x 14,5 m bezogen auf die Leitungs-
achse sei die Zustimmung der fir Feuerldscharbeiten zustandigen Behdrde ge-
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mafd DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fur Gebaude misse in
diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Die Zufahrt zu den Masten der o0.g. Bahnstromleitung mit Lkw misse jederzeit
gewahrleistet sein.

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste durfen nicht beschadigt
werden. Eventuell erforderliche Anpassungsmalflinahmen an diesen Anlagen
gingen zu Lasten des Veranlassers.

Anderungen am Gelandeniveau (z.B. durch Aufschittungen, Lagerung von
Baumaterialien) durften im Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden.
Unumgangliche Ausnahmeregelungen seien der DB Energie rechtzeitig zur
Genehmigung vorzulegen.

Die Standsicherheit der Maste misse gewahrt bleiben. Im Radius von 9 m um die
Mastmitte durften Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien,
Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden.

Das sich daran schliefende Gelande dirfe hdchstens mit einer Neigung von
1:1,5 abgetragen werden.

Unumgangliche Ausnahmeregelungen seien der DB Energie rechtzeitig zur
Genehmigung vorzulegen.

Unter den Leiterseilen misse mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte und indirekte Schaden wirden nicht Gbernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kénne innerhalb des
Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw.
schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshéhe der
Pflanzungen dirfe daher in der Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gemall DIN VDE 0105 und DIN VDE
0210 in der jeweils aktuellen Fassung.

Die nach der 26. Verordnung vom 16.12.1996 zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV) im Anhang 2 genannten Grenzwerte fur elektrische Feldstarke von 10
kV/m und magnetische Flussdichte von 300 uT (Effektivwerte fur 16 2/3 Hz-
Felder) werden fur den Bereich, fur den man die Zustimmung zur Bebauung
gebe, bei weitem nicht erreicht.

Es werde jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von
Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen sei.

Man empfehle eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.
Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer
Bauvoranfrage bei der DB Energie.
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Die endgultigen Bauplane seien anschlieend der DB Energie vor Erstellung
eines Bauwerkes zur Prufung und Zustimmung vorzulegen.

Der Bauantrag musse einen amtlichen Lageplan mit dargestelltem
Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie
Angaben der Normallnull-Hohen zum geplanten Bauwerk beinhalten.

Stellungnahme

Es ist anzumerken, dass inhaltsgleiche Wiederholungen, die in den bereits
erfolgten AuRerungen der DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen vom
24.11.2005 sowie der DB Netz AG vom 05.12.2005, die auch im Schreiben der
DB Services Immobilien GmbH vom 10.12.2009 enthalten sind an dieser Stelle
nicht mehr aufgeflhrt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Planung zwischenzeitlich gedndert hat
und der Bebauungsplanentwurf vom 02.10.2009 im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange vom 16.11.2009 bis 16.12.2009 der DB Services
Immobilien GmbH erneut zur Stellungnahme zugeleitet wurde.

Auf die nachfolgende Stellungnahme zur AuBerung der DB Services Immobilien
GmbH vom 10.12.2009 wird verwiesen.

DB Services Immobilien GmbH
Schreiben vom 10.12.2009

Kinftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige Ma3nahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, seien der Deutschen Bahn weiterhin im 6ffentlichen Interesse
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Im Bundelungsbereich beider Verkehrstrassen unter der Autobahnbricke und
dariber hinaus misse dauerhaft sichergestellt sein, dass keine Gefahrdung des
sicheren Betriebsablaufes der Deutschen Bahn entstehe. Insbesondere durften
keine abirrenden Fahrzeuge oder deren Ladung in den Gefahrenbereich der
Deutschen Bahn gelangen. Beleuchtungen und Werbeflachen sowie die
baulichen Anlagen nebst der Parallelfihrung der Trassen selbst seien so zu
gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher
ausgeschlossen sei.

Man weise darauf hin, dass Anspruiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstlickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen seien. Insbesondere seien Immissionen wie Erschutterung,
Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso seien AbwehrmaflRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten,
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ausgeschlossen.

Der Einflussbereich von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) dirfe nicht ohne
Vorlage eines gepruften statischen Nachweises abge- oder untergraben werden,
auch nicht in geradliniger Fortsetzung der gedachten Linie unterhalb der
jeweiligen Gelandeoberflache.

Der Stutzbereich verlaufe im allgemeinen 1 : 1,5 geneigt; er beginne am
SchotterfuBpunkt.

Sollte sich ein Kran- oder Maschineneinsatz in der Nahe von Bahnanlagen
ergeben, wobei planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes
Uberschwenkt werden oder kdnnten, so sei mit der DB Netz AG eine
kostenpflichtige Vereinbarung abzuschlieen, welche — wenn die Bahnanlagen
nicht mit Last Uberschwenkt werden — mindestens 2 Wochen vor Aufstellung der
Technik zu beantragen sei. Wenn das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Last
nicht vermeidbar sei, misse der Antrag zur Maschinenaufstellung rechtzeitig
gemal Ril 406 vor dem Kranaufstellungstermin bei der DB Netz AG eingehen.
Generell sei ein malistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlaufe die planfestgestellte 110 kV
Bahnstromleitung (Nr. 520 Karlsfeld — Minchen Ost) mit einem Schutzstreifen
von 2 x 18 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein
musse.

MaRgebend sei die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.
Innerhalb des Schutzstreifens misse mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (wie z.B. Gebauden, Wegen, Stralden, Bricken, Entwasserung usw.)
gerechnet werden.

Plane fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missten deshalb auch
durch den jeweiligen Grundeigentiimern der DB Energie zur Uberprifung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen seien Angaben tber Normalnull-
Hohen (z.B. fiur Fahrbahnoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen
usw.) zwingend erforderlich.

Die Standsicherheit der Maste misse gewahrt bleiben. Innerhalb des Radius von
9 m um die Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von
Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefuhrt werden. Das
sich daran anschlieRend Gelande durfe hochstens mit einer Neigung von 1:1,5
abgetragen werden.

Die Zufahrt zu den Masten der o. g. Bahnstromleitung fir LKW musse jederzeit
gewabhrleistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven mussten fir langsam
fahrende 3-Achser-LKW ausreichend dimensioniert sein).

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste dirfen nicht beschadigt
werden. Eventuell erforderliche Anpassungsmalflinahmen an diesen Anlagen
gehen zu Lasten des Veranlassers.

Unter den Leiterseilen misse mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte und indirekte Schaden wirden nicht Gbernommen.
Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. Aufschiittungen, Lagerungen von
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Materialien) dirfen im Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kénne innerhalb des
Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw.
schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshoéhe der
Pflanzungen durfe daher — ausgehend vom bestehenden Geldndeniveau — in der
Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches sei nicht vorhanden.
Bei Bebauungen im Geltungsbereich, die unmittelbar am Bahngrund bis zu einem
Umkreis von 60 m zum Bahngleis realisiert werden sollen, seien vom Bauherrn
Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Man behalte sich weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Stellungnahme

Die Zufahrt zu den Masten der o0.g. Bahnstromleitung mit Lkw ist durch die
Festsetzung im Bebauungsplan gewahrleistet. Im Bebauungsplan wird die
entsprechende Flache ,dinglich zu sichern zu Gunsten eines beschrankten
Personenkreises” festgesetzt. Wie in der Begriindung zu den Dienstbarkeiten
unter Ziffer 6.3 beschrieben wurde, dienen die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegten Flachen der Deutschen Bahn AG zur Anfahrbarkeit der
Leitungsachse und des dort stehenden Mastes flr die Wartung und Sicherung.
Die Detailregelungen fur diesen im Plan als Flache dinglich zu sichern zu
Gunsten eines beschrankten Personenkreises festgesetzten Bereich werden im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die Mdglichkeit der Unterbauung der 110 kV -Leitung ist nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht gegeben. Malihahmen zu Gelandemodellierungen
im Bereich der Ausgleichsflachen sind nicht vorgesehen. Auch in dem darunter
liegenden Teil des Gewerbegebietes GE 1 sind Aufschittungen und Abgrabungen
nicht zulassig. In den Satzungsbestimmungen wird geregelt, dass der
Schutzstreifen nicht mit Gehdlzen Gber 3,50 m Endwuchshdhe bepflanzt werden
darf.

Damit ist den Anforderungen sofern sie nicht den Bauvollzug betreffen, in
ausreichenden Mafl} Rechnung getragen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Schreiben vom 07.12.2005

Gegen die Planung bestehe von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand.
Es werde darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG unterliegen.

Stellungnahme
Auf die nachfolgende Stellungnahme zum Schreiben vom 19.11.2009 wird
verwiesen.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Schreiben vom 19.11.2009

Im Planungsbereich rechne man wegen der sehr geringen Entfernung zum
eingetragenen Bodendenkmal D-1-7835-0090 (Korpergraber der frihen
réomischen Kaiserzeit) mit dem Auffinden von Bodendenkmalern.

Bodendenkmaler seien gemal Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten.

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitze aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Bodendenkmaler unterlagen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1,
2 DSchG.

Daruber hinaus seien Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 4 DSchG)
erlaubnispflichtig nach Art. 7 DSchG und daher unbedingt im Einzelfall mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege abzustimmen.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiur Wissenschaft,
Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur
Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehme man der Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/blfd/content/pdfs/Rechtliche_Grundlagen_Bodendenk-
maeler_d.pdf.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshofes
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-
1236 [bestatigt durch die nachgehenden Beschlusse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) werde dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10,
11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Folgende Nebenbestimmungen waren bei nach § 1 Abs. 6 Nr. 5, Nr. 7 a, Nr. 7 d,
Abs. 7 BauGB zulassiger Uberplanung der Bodendenkmaler fir eventuelle
Einzelvorhaben zudem nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB):

Der Antragsteller habe im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach

Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben sei im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege im Bereich
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der geplanten Bauflache durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit einer
bauvorgreifenden archologischen Untersuchung werde nach erfolgtem
Oberbodenabtrag zu entscheiden sein.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags habe der Antragsteller eine
sachgerechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MalRnahme betroffenen
Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage hierfir seien die Vorgaben zur
Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008)
(http://www.blfd.bayern.de/blfd/content/pdfs/Vorgaben _Dokumentation_Archaeolo
gische Ausgrabungen_d.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung
des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege.

Der Antragsteller habe alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten duirfe erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalte sich ausdricklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie
den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Unter Umstanden sei fir den einzelnen Bauwerber im Planungsgebiet der
Verzicht auf Bodeneingriffe oder deren Reduzierung moglich. In derartigen Fallen
berate das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bei der Umplanung bzw.
der konservatorischen Uberdeckung bekannter Denkmalflachen.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen sei nach Vorlage der
Erlaubnis beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege der Beginn des
Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens anzuzeigen und die mit der
archaologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen. Eine aktuelle
Liste qualifizierter Grabungsfirmen sei beim Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege erhaltlich.

Es werde darum gebeten, das Vorstehende in die Begrindung aufzunehmen und
weise gleichzeitig darauf hin, dass derartige Untersuchungen einen gréfl3eren
Umfang annehmen und eine langere Planungsphase erfordern kénnen. Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplénen solle grundsatzlich vor der Parzellierung
die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren

Stellungnahme

Die ggf. erforderliche Prufung, ob sich Bodendenkmaler im Planungsgebiet
befinden erfolgt im Rahmen des Bauvollzuges. In die Begrindung wurde zum
Punkt ,Bodendenkmaler” ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH
Schreiben vom 03.12.2009

Als Besteller der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in Bayern stimme
man dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1539 nur unter der Voraussetzung
zu, dass die vorgesehene Flache des Planungskorridors Gleisachse Daglfinger
Kurve fir einen eventuellen Ausbau freigehalten werde.

Stellungnahme

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in dem als Hinweis dargestellten
Bereich des zukunftigen Planungskorridors Daglfinger Kurve stehen einem
Planfeststellungsverfahren mit dem Ziel des Ausbaus (,Daglfinger Kurve®) nicht
entgegen.

Industrie- und Handelskammer
fiir Miinchen und Oberbayern
Schreiben vom 16.12.2009

Die zur Uberplanung anstehenden Geléndeteile eignen sich aufgrund ihrer
ortlichen Lage wie auch ihrer infrastrukturellen Erschlie3barkeit in hohem Mal3e
fur eine Ausweisung als Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und als Industriegebiet nach § 9 BauNVO. Ortsplanerische oder
stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen eine gewerbliche
Nutzung in diesem Bereich sprachen, kdnnen nicht erkannt werden.

Vielmehr kénne das mit der Planung verfolgte Ziel, klassischem produzierenden
bzw. verarbeitenden Gewerbe die Ansiedlung zu ermoglichen, nur ausdrucklich
begruft und beflrwortet werden. Wie die Landeshauptstadt Minchen zutreffend
erkenne, sei das Flachenangebot fiir mittelstandische Betriebe im Stadtbereich
durchaus knapp. So heil3e es in der Begriindung zum Bebauungsplan: ... Die
Grunde hierfur seien u. a. der fortschreitende Wegfall von klassischen
Gewerbeflachen (sogenannte ,A-Flachen® gemal des Gewerbeflachen-
entwicklungsprogrammes) im Stadtgebiet durch Nutzungsanderungen....”

Es werde daher angeregt, bei kuinftigen Planungen, welche auf Kosten solcher
bestehender Gewerbe-A-Flachen gehen, deren Funktion flr das Stadtgeflge
nicht aus den Augen zu verlieren. So misse zum Schutz der umliegenden
Nutzungen auch das vorliegende Gewerbe- und Industriegebiet immissions-
schutzrechtlichen MaRnahmen unterworfen werden, um kein Konfliktpotenzial
entstehen zu lassen. Die gewerbliche Nutzbarkeit sei dementsprechend
eingeschrankt. Bestehende Gewerbe-A-Flachen lassen den Betrieben in jener
Hinsicht meist noch mehr Spielraum.

Mit den vorliegenden Planinhalten und -ausweisungen bestehe jedoch
Einverstandnis.

Umfang und Detaillierungsgrad des nach § 2 Abs. 4 BauGB erstellten
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Umweltberichts seien erschépfend.

Stellungnahme

Entsprechend den betrieblichen Merkmalen der in den Gewerbegebieten GE 1
bis GE 4 und in dem Industriegebiet vorgesehenen Nutzungen wurden die
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Zum Schutz der das Planungsgebiet umgebenden Bebauung sind die
Emissionskontingente im Bebauungsplan so festgelegt, dass die Summe aller auf
einen Immissionsort einwirkenden Gerausche von bereits bestehenden sowie
geplanten Anlagen aufRerhalb des Bebauungsplangebietes zusammen mit
einwirkenden Immissionen der vorgesehenen Anlagen innerhalb des
Planungsgebietes, die je nach Schutzwurdigkeit des Gebietes maflgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm einhalten.

C) Beteiligung der Bezirksausschiisse der
Stadtbezirke 13, 14 und 15

Der betroffene Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirkes sowie die

Bezirksausschisse des 14. und 15. Stadtbezirkes, die an das Planungsgebiet
angrenzen, wurden gemaf § 9 Abs. 1 und 3 (Katalog des Referat flir Stadtplanun und
Bauordnunges, Ziffer 6.1) der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des
Spartenumlaufs am Bebauungsplanverfahren beteiligt und haben mit Schreiben vom
04.11.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

1. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 13

Der Bezirksausschuss 13 hat sich mit Schreiben vom 11.12.2009 wie folgt
geaullert:

,Der Bezirksausschuss 13 Bogenhausen hat sich in seiner Sitzung am
08.12.2009 mit dem Beschlussentwurf befasst und dabei wie folgt einstimmig
beschlossen:

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1539
war der Bedarf an Ersatzflachen fur Betriebe vor allem aus dem Bereich
Hauptbahnhof — Laim — Pasing. Wesentliche Teile dieses Bedarfs sind
inzwischen anderweitig gedeckt worden. Da der Bezirksausschuss 13

sich nur wegen dieses damals unabweisbar scheinenden Bedarfs mit der
Ausweisung der 6kologisch wertvollen Biotopflachen als Bauland fur Industrie
und Gewerbe abgefunden hat, halt er dies heute nicht mehr fir vertretbar und
beantragt die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses.

Die Flachen sollten als Ausgleichsflachen fur die vielfaltigen baulichen
Entwicklungen im 13. Stadtbezirk z.B. fiir den Bereich um die Daglfinger
Trabrennbahn ausgewiesen werden.

Der Planungsbereich diente vor der Absperrung als weitflachiger
Erholungsbereich fur die ndrdlich in Daglfing und sidlich im Moosfeld liegenden
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Siedlungen. Er wird mit der zukinftigen Bebauung der Daglfinger
Rennbahnanlagen noch unentbehrlicher.

Die Flachen sind unverbaut wesentlicher Bestandteil der Uberdrtlichen
Frischluftschneise aus dem Umland fir die westlich angrenzenden Baugebiete
bis zur Innenstadt. Die bis zu 14 m hoch geplante Bebauung versiegelt grolRe
Teile der wertvollen Biotopflachen, riegelt die restlichen Freiflachen nach Norden
hin ab und engt die Frischluftschneise so weit ein, dass sie tberdrtlich kaum
mehr wirksam ist.

Die grine Nord-Sud-Zasur mit ihrer kimmerlichen Breite von 25 m und ihrem
kaum auffindbaren Anschluss an die Autobahnunterfihrung ist zwischen
Industrie- und Gewerbeflachen als Zugang zu den sudlichen Biotopflachen weit
unterdimensioniert.

Die landschaftliche Einbindung des Hullgrabens, ein lange Jahre verfolgtes
Projekt, wird nicht weitergefiihrt und wegen der geplanten stidlichen Baugrenzen
far die Zukunft verbaut.

Die Anbindung der Bauflachen durch den OPNV ist ungenitigend und der BA
bezweifelt, dass angesichts der Belastungen der Riemer StralRe durch OBI und
Gartenmarkt die IV-Anbindung ausreicht.”

Stellungnahme

Im Gewerbeflachenentwicklungsprogramm sind die Flachen des Bebauungsplans
Nr. 1539 am Hillgraben als sogenannte A-Flachen zum Schutz und zur
Entwicklung klassischer gewerblicher Nutzungen ausgewiesen.

Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm wurde im Jahr 2000 vor dem
Hintergrund neuer Entwicklungen in einer zunehmend dienstleistungsorientierten
Wirtschaft und in Ubereinstimmung mit der Leitlinie Wirtschaft der Perspektive
Minchen vom Stadtrat beschlossen. Ziel war und ist die Sicherung und
Entwicklung bedarfsgerechter Gewerbestandorte und damit die Erhaltung der
~-Munchner Mischung“ von Produktion, Handwerk und Dienstleistung.

Derzeit wird die Aktualisierung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms
vorbereitet. Dabei steht neben der Sicherung bestehender Standorte des
klassischen Gewerbes die Neuschaffung von Gewerbeflachen fiir diesen Sektor
im Vordergrund der planerischen Uberlegungen.

Diese Zielvorstellungen basieren auf einer aktuellen Bedarfs- und Nachfrage-
Analyse.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat 2009 in enger Abstimmung mit
dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft die CIMA Projekt- und Entwicklungs GmbH
beauftragt, eine Expertise Uber Nachfrage und Bedarf des klassischen Gewerbes
in Minchen zu erstellen. Diese hat im Ergebnis einen zusatzlichen Bedarf an
klassischen Gewerbeflachen in Miinchen eindrucksvoll bestatigt.

Dieses Ergebnis und die Empfehlungen der Gutachter decken sich auch mit den
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langjahrigen Erfahrungen des Referats flir Arbeit und Wirtschaft, bei dem aktuell
rund 200 Firmen mit einem Gesamtflachenbedarf von ca. 80 ha Gewerbeflache
vorgemerkt sind. Der Grofiteil hiervon benétigt Flachen, die sich von ihrem
Nutzungsprofil fir klassische gewerbliche Nutzungen eignen. Zudem hat die
Vergangenheit deutlich gezeigt, dass, sobald konkrete und fir den gewerblichen
Mittelstand passende Flachen auf den Markt gebracht werden, sich eine bis dato
,Stille Nachfrage® sehr rasch beim Referat fur Arbeit und Wirtschaft meldet, was
dafur spricht, dass der eigentliche Bedarf sogar noch héher liegt.

Selbst im Verlauf der Wirtschaftskrise kam die Nachfrage nach klassischen
Gewerbeflachen keinesfalls zum Erliegen. So wurden seit Beginn der
Wirtschaftskrise im Herbst letzten Jahres dem Stadtrat insgesamt 27
Ansiedlungsinteressenten fur eine Vergabe von stadtischen Gewerbeflachen
vorgeschlagen, weitere 8 Firmen mussten abgelehnt werden, weil sie die
Vergabekriterien fir stadtische Gewerbeflachen nicht erflllten. Allein anhand
dieser Zahlen lasst sich darstellen, dass der Bedarf an Gewerbeflachen nach wie
vor gegeben ist, und die vorhandene breite Basis des verarbeitenden Gewerbes
und des Handwerks auf eine kontinuierliche stadtweite Flachenversorgung
angewiesen ist. Gesamtstadtisches Ziel muss also auch weiterhin die
Entwicklung eines anforderungsgerechten Angebots an gewerblichen Flachen vor
allem fUr Betriebe des klassischen Gewerbes sein.

Im Sinne einer mittelstandsorientierten Politik wurden in den vergangenen Jahren
kontinuierlich Baurecht flir klassische Gewerbeflachen (z.B. in der Messestadt
Riem Nordost, in Freiham Sid oder westlich der Schwablhofstral3e) auf
stadtischem Grund entwickelt.

Minchen hat aber aufgrund seines "kleinen" Stadtgebietes nur ein sehr
beschranktes Flachenportfolio, aus dem die unterschiedlichsten
Flachenansprliche fir Gewerbe, Wohnen, Grin, Verkehr oder Naturschutz
bedient sein wollen. In Abwagung dieser Anspriche gilt es,
Entwicklungspotentiale auch tber die nachsten Jahre aufzuzeigen. Die
Moglichkeit gewerblicher Ansiedlungen stof3t in Munchen allerdings schnell an die
Grenzen, wenn es um die Ansiedlung flachenextensiver Nutzungen, wie die der
klassischen Gewerbebetriebe geht. Die Flachenverfligbarkeit, die daraus
resultierenden Grundstiickspreise, die Nutzungskonkurrenzen limitieren derartige
Potenzialflachen sehr stark.

Nachdem die genannten gréflieren Flachen fir das klassische Gewerbe in den
letzten Jahren Baurecht erhielten und die Grundstlicke grofenteils bereits
vergeben werden konnten, stehen nunmehr nur noch in geringem Umfang
Potenziale zur Entwicklung von Gewerbeflachen fiir diesen Sektor zur Verfigung.

Die Gewerbeflachen am Hillgraben haben deshalb einen hohen und
unverzichtbaren Stellenwert fir die kiinftige Flachenvorsorge fir mittelstandische
Betriebe. Sie zeichnet sich durch ihre hohe Eignung fir diesen Gewerbesektor
durch ihre unmittelbare Anbindung an die Autobahn einerseits, aber auch durch
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die immissionschutzrechtliche Moglichkeiten der Ansiedlung produzierender
Unternehmen aus. Es gibt aufgrund der hohen Bebauungsdichte Minchens nur
noch wenige vergleichbare Flachenpotenziale, die diesen Standortanforderungen
genudgen kénnen.

Vor dem Hintergrund
der geringen Flachenpotenziale,
der bestatigten Flachennachfrage,
der anhaltenden Verdrangungsprozesse innerhalb der bestehenden
klassischen Gewerbegebiete
kann auf die Entwicklung der Gewerbeflachen am Hillgraben aus Sicht des
Gewerbeflachenentwicklungsprogramms nicht verzichtet werden.

Darlber hinaus sind die Flachen am Hiullgraben fester Bestandteil des
Ersatzstandortekonzeptes Hauptbahnhof-Laim-Pasing. Danach ist vorgesehen,
klassischen Gewerbebetrieben, die aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungen
entlang der Achse Hauptbahnhof-Laim-Pasing abgesiedelt werden mussen,
qualitativ vergleichbare Standorte anzubieten.

Unabhangig davon ware eine Ausweisung des Bereichs als Ausgleichsflache fur
Baumalinahmen im Bereich des 13. Stadtbezirks nicht mdglich, da sich die
Flache in Privateigentum befindet und damit fir die Stadt Minchen keine
Zugriffsmoglichkeit besteht. Diese erdffnet sich erst durch das vorliegende
Bebauungsplanverfahren und die Verpflichtung des Eingriffsverursachers, fir
entsprechende Ausgleichsflachen zu sorgen.

Hinsichtlich des Hinweises auf die Funktion des Planungsgebietes als
weitldufiger Erholungsbereich ist anzumerken, dass die Erholungseignung
grundsatzlich durch die Insellage zwischen der Autobahn und den beiden
Bahnlinien sowie durch die Larmbelastung eingeschrankt ist. Ebenso ist die
Zuordnung der Flache zu umliegenden Wohngebieten nicht glnstig, da gréRere
Wohngebiete weiter entfernt oder durch die Barrieren der Verkehrstrassen
abgeschnitten sind.

Dennoch hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass das Gebiet auf Grund
seiner landschaftlichen Qualitaten sporadisch zu Erholungszwecken aufgesucht
wurde (z.B. Spazierganger, z.T. mit Hunden, Motocross-Fahrer, siehe Ziffer 7.3.2
Schutzgut Mensch — Erholung im Umweltbericht). Der einzige Zugang, die
UnterfGhrung unter der Autobahn im Norden, ist zur Zeit gesperrt.
Erholungssuchende kénnen nur inoffiziell Gber Bahnanlagen in das Gelande
gelangen.

Erst mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird das Planungsgebiet offentlich
zuganglich und fir die entsprechend den Rahmenbedingungen in Frage
kommende extensive Erholungsnutzung gesichert. Wesentliche, besondere
Landschaftselemente wie Hillgraben, alter Baumbestand und weitlaufige
Wiesenflachen (im Stiden) bleiben erhalten, so dass das Gebiet trotz der
Neubebauung im Norden auch zukinftig fir die landschaftliche Erholung attraktiv
bleibt.
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Die Bedeutung des Planungsgebietes flir das Kleinklima und den klein- und
groliraumigen Transport weitgehend unbelasteter Luft ist im Umweltbericht zum
Bebauungsplan unter 7.3.2 Klima / Luft dargestellt.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht unter Ziffer 7.3.2. Auswirkungen der
Planung zu dem Schluss, dass die Funktion der Flache als Kalt- und
Frischluftschneise aufgrund der Beschrankung der Bebauung auf den nérdlichen
Teilbereich des Planungsgebietes erhalten bleibt und die Festsetzungen zur
grof¥flachigen Dachbegriinung und zu Baumpflanzungen die klimatischen
Auswirkungen der Bebauung mindern.

Diese fachliche Einschatzung wird vom Referat fur Gesundheit und Umwelt —
Umweltvorsorge der Landeshauptstadt Minchen bestatigt.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bereits der dem
Bebauungsplan zu Grunde liegende Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter
Landschaftsplanung, fir den eine Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt wurde,
klimatische Belange berlcksichtigt. Die vom &stlichen Stadtrand in Richtung
Innenstadt verlaufende Frischluftschneise entspricht der im FNP dargestellten
Ubergeordneten Grinbeziehung entlang der Bahnlinie Minchen-Muahldorf, die
mit der vorliegeden Planung umgesetzt wird.

Der nord-sud-gerichtete Grinzug ist in einer Breite von 22 m (im Norden) bzw.
25 m (im Suden) als offentliche Grinflache festgesetzt. Hinzu kommen beidseits
im Osten und Westen jeweils 5 m breite Grinstreifen in den Baugebieten, die mit
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Allgemeinheit belegt und damit in ihrer Wirkung
der offentlichen Grinflache zuzurechnen sind. Mit der daraus resultierenden
Gesamtbreite von 32 bzw. 35 m ist der Grlinzug nicht unterdimensioniert,
vielmehr kann er die erforderlichen Funktionen, namlich Gliederung der
Baugebiete, Erhaltung der dominanten Baumstrukturen (Feldahornreihe, alte
Eschen) sowie Aufnahme einer Wegebeziehung / Pausenerholung erfullen. Der
Ubergang des Weges von der Autobahnunterfiihrung in den Griinzug wird auf
Grund der Anregung um 5 m verbreitert (ebenfalls Eintragung einer Dienstbarkeit
zu Gunsten der Allgemeinheit, siehe Plan).

Die verkehrliche Erschliefung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch die
Haltestelle Burgauerstralle der Stadt Buslinie 190 kann aufgrund Ihrer rdumlichen
Nahe grundsatzlich als gunstig eingestuft werden.

2. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 14
,Der Bezirksausschuss hat sich in seiner Sitzung am 24.11.2009 mit dem
Beschlussentwurf befasst und keine Einwande erhoben®.

3. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 15

,Der Bezirksausschuss (BA) 15 Trudering-Riem hat sich in seiner Sitzung am
19.11.2009 mit der Anhdrung befasst und einstimmig folgendes beschlossen:
Wir lehnen die Ausweisung des neuen Gewerbegebiets im Gleisdreieck an der
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Riemer Stralle mit folgender Begriindung ab:

a) Auf die Riemer Stral3e Richtung der Stralle am Mitterfeld wird ein deutlich
hoheres Verkehrsaufkommen zu kommen. Die vorhandenen Stral3en
konnen diesen Verkehr nicht mehr aufnehmen, zumal in diesem Bereich
auch noch ein Baumarkt gebaut werden soll.

b) In MUnchen gibt es laut der Sadtrats-Vorlage des Referates fur
Stadtplanung und Bauordnung vom 23.9.2009 ,Ausweisung neuer
Gewerbeflachen® (Top 10.17 der November-Sitzung des BA 15) einen
Leerstand von 2.04 Mio m? Biroflachen inklusive der Flachen, die derzeit
noch im Bau sind.

c) Im Bereich des Miinchner Ostens sind noch Gewerbeflachen
ausgewiesen, die noch nicht bebaut sind: wie am Moosfeld, Messestadt
West und Rappenweg, der zurzeit Uberplant wird. Der BA 15 sieht also
derzeit keine Notwendigkeit fur die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
im Minchner Osten.

d) Das vorgesehene neue Gewerbegebiet bedeutet einen wesentlichen
Eingriff in den Naturhaushalt.”

Stellungnahme

zu a)

Wie in der Begrindung unter 4.5 ,Verkehrskonzept und 5.2.1 ,Verkehrliche
Auswirkungen®“ und 5.2.2 ,Leistungsfahigkeitsnachweis“ beschrieben, wird der
Nachweis Uber die Bewaltigung des durch das Gewerbe- und Industriegebiet
ausgeldsten Verkehrs auf den vorhandenen Straflen und Anschlissen durch eine
Verkehrsuntersuchung vom Marz 2007 erbracht. Im Rahmen dieser
Untersuchung ist der durch den geplanten Bau- und Gartenfachmarkt an der
Riemer Stral3e verursachte Verkehr beinhaltet.

Zur Abwicklung des zusatzliche Verkehrsaufkommens aus dem Planungsgebiet
mit Baumarkt sind keine baulichen Malnahmen am Knotenpunkt Riemer Stralte/
Rennbahnstralie erforderlich.

zu b)

Wie unter Buchstabe C) Ziffer 1. ausgefiihrt, besteht eine Nachfrage nach
klassischen Gewerbeflachen in Minchen, so dass der Bedarf an Gewerbeflachen
nach wie vor gegeben ist, und die vorhandene Breite Basis des verarbeitenden
Gewerbes und des Handwerks auf eine kontinuierliche stadtweite
Flachenversorgung angewiesen ist.

Die Baugebiete im Planungsgebiet (siehe Begriindung unter Kapitel 4.2.1 ,Art der
baulichen Nutzung®) werden dementsprechend dem klassisch produzierenden
bzw. verarbeitenden Gewerbe fur gewerbliche Nutzung die Gewerbegebiete GE 1
bis GE 4 und fir industrielle Nutzung ein Industriegebiet (Gl) vorgehalten.
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Die betrieblichen Merkmale fir die im Planungsgebiet in den Gewerbegebieten
GE 1 bis GE4 vorgesehenen Nutzungen sind vor allem:

Produktions-, Werkstatt-, und Ausstellungsflache, zugeordnete Lager- und
Verkehrsflachenbedarfe,

Nach den Nutzungsbeschrankungen der Satzung gemaft § 2 und § 3 sind
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude nur zulassig, wenn sie zu einem
Betrieb innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes gehdren und diesem
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Damit ist
sichergestellt, dass im Planungsgebiet keine eigenstandigen Biro- und
Verwaltungsflachen, wie sie in Kerngebieten zuldssig waren, entwickelt werden
kdénnen.

Zu c)

Wie in der unter Buchstabe C) Ziffer 1. dargestellt, haben die Gewerbeflachen am
Hullgraben einen hohen und unverzichtbaren Stellenwert fir die kiinftige
Flachenvorsorge fir mittelstandische Betriebe in Minchen. Insbesondere durch
ihre unmittelbare Anbindung an die Autobahn einerseits, aber auch durch die
immissionschutzrechtliche Méglichkeiten einer Ansiedlung produzierender
Unternehmen. Vergleichbare Flachenpotenziale, die diesen
Standortanforderungen gerecht werden, weisen die genannten Gewerbegebiete
nicht auf. Das Gewerbegebiet am Moosfeld ist fast vollstandig bebaut, bzw. fir
die nicht bebauten Flachen bestehen Baugenehmigungen. Durch die Entwicklung
des Rappenweges entstehen keine neuen Flachenpotentiale und das
Fachenkonzept in der Messestadt-West ist nicht fur die Ansiedlung klassischer
Gewerbebetriebe vorgesehen.

zu d)

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter und den Naturhaushalt sind
im Umweltbericht ausflhrlich dargestellt. In der ,Allgemein verstandlichen
Zusammenfassung“ wird das Ergebnis der Umweltprifung wie folgt beschrieben:
.Bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
sowie der (Ausgleichs-)MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des
Planungsbereichs sind die durch das Vorhaben verursachten Auswirkungen auf
die Umwelt als ausgeglichen im Sinne des Naturschutzrechtes zu beurteilen.”

D) Anderungen gegeniiber der Darlegung

Gegenuber dem Bebauungsplanentwurf vom 02.10.2009 (Darlegungsplan) haben
sich im Wesentlichen folgende Anderungen ergeben:

Plan

Der Umgriff wurde entsprechend der aktuellen Planung zum Anschluss des
Planungsgebietes an die BAB A 94 sowie an die Riemer Stralle angepasst.

Aufnahme eines Hinweises fiir die Baustellenausfahrt gemaf
Planfeststellungsbeschluss vom 24.08.2009.
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Festsetzung der Mindestgelandeoberkante von 522,23 m Uber Normalnull als
Referenzpunkt, um die abwassertechnische Entwasserung der Baugebiete im
Freispiegelgefalle herstellen zu kénnen.

Erweiterung im Bereich der StralRenverkehrsflache nérdlich des Kreisels um 0,5 m fir
einen Sicherheitsstreifen und Anpassung der StralRenbegrenzungslinie an die
vorhandenen Gehbahnkante an der Riemer Strale.

Aufhebung des vorhandenen Bauliniengefliges im stdlichen Bereich des
Planungsgebietes.

Darstellung der kartierten Biotopflachen Nr. M-0168-001 und M-0168-002.

Erweiterung der als ,dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten
Grinflache entlang des Gewerbegebietes GE 2 bis zur Autobahnunterfiihrung

Verschiebung des Ful- und Radweges nérdlich des Hillgrabens an den Rand der
Baugebiete zum Schutz des Baumbestands.

Festsetzung der Erhaltung von wertvollem Baumbestand (z.B. alte Pappel).

Satzung

§ 7 Abs. 2 neu ,,...die Wandhdhe um 3,50m Uberschreiten und sind mindestens um
das Mald ihrer H6he von der ...“.

§ 7 Abs. 4 entfallt.

§ 11 Abs. 1 wurde erganzt neu,,.... Bauordnung (BayBO) inVerbindung mit der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen nachzuweisenden ...."

§ 12 Abs. 1.: Freistehende Werbeanlagen durfen eine maximale H6he von 3,5 m
(bisher 4,5 m) und einer maximalen Breite von 1,2 m (bisher 2 m) nicht Uberschreiten.

§ 12 Abs. 2: Im Vorgarten ist maximal eine freistehende Werbeanlage pro
Baugrundstick mit einer maximalen Héhe von 3,5 m (bisher 4,5 m) und einer
maximalen Breite von 1,2 m (bisher 2 m) zulassig.

§ 12 Abs. 5 wurde neu aufgenommen: Im Vorgarten des GE 3 ist eine zusatzliche
freistehende Sammelhinweisstelle fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sowie im
Industriegebiet (Gl) mit einer maximalen Hohe von 3,5 m und einer maximalen Breite
von 2 m zulassig.

§ 12 Abs. 7 Formulierung geandert:“... und realisierten Wandhohen......

§ 13 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 4 wurden entsprechend dem Uberarbeiteten
Flachenkontingentierungsplan gemaf Abs. 7 angepasst.

§ 14 Abs. 2 wurde erganzt: ,In der Dienstbarkeitsflache wird die Pflanzung von
Gehdlzen mit einer Endwuchshdhe Uber 3,50 m ausgeschlossen.”

Begriindung

Die Begriindung wurde den Anderungen in Plan und Satzung entsprechend
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redaktionell Uberarbeitet.

Aufhebung der nicht iiberplanten Restbereiche des
Aufstellungsbeschlusses vom 07.11.2001 fiir den
Bebauungsplan mit Griinordnung

Der Umgriff des Aufstellungsbeschlusses vom 07.11.2001 fiir den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1539 umfasste den Bereich Téginger Stralle (BAB A 94), Bahnlinie
Minchen — Mihldorf, S-Bahnlinie Miinchen — Ismaning (Hullgraben) einschliellich
der vollstandigen Autobahnanschlisse an die Toginger Stralle (BAB A 94). Basierend
auf den konkretisierten Planungsgrundlagen flr den Anschluss des Planungsgebietes
an die Toginger Stral’e und dem Kreuzungsbereich Rennbahnstrafie / Riemer Stralte
konnte der Planungsumgriff auf das erforderliche Mal} angepasst werden.

Die nicht tGberplanten Restbereiche des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1539 werden daher aufgehoben (vgl. Anlage 1)

Die Bezirksausschusse 13, 14 und 15 haben Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Zdller und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau

Stadtratin Tausend ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kdnnen nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Buchstabe A) des
Vortrages bertcksichtigt werden.

Die AuBerungen aus dem Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB konnen nur nach MalRgabe der Ausflihrungen unter Buchstabe B) des
Vortrages bericksichtigt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplan mit Granordnung Nr. 1539, Plan vom 24.08.2010
und Text und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1539 6ffentlich auszulegen.

Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin
aufgefuhrten wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB.

Die vom vorliegenden Bebauungsplan nicht erfassten Bereiche des
Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1539 vom
07.11.2001 werden entsprechend der Darstellung im Ubersichtplan (Anlage 1) des



Seite 39 von 131

Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom 24.08.2010 Malfstab = 1:5000,
aufgehoben.

6. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1539
Tdginger Stralle / BAB A 94 (sudlich),

Bahnlinie Minchen-Muhldorf (nérdlich),
S-Bahnlinie Mudnchen-Ismaning (6stlich),

- Hullgraben -

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 Satz 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) und des § 11 des
Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Toginger Straflte / BAB A 94 (sldlich), Bahnlinie Miinchen-Muhldorf
(n6rdlich), S-Bahnlinie Minchen-Ismaning (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit
Gruanordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom 24.08.2010, angefertigt vom stadtischen Vermessungsamt am ...............
und diesem Satzungstext.

§ 2

Nutzungsbeschrankungen in den Gewerbegebieten

(1) In den Gewerbegebieten (GE 1 bis 4) sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO
allgemein zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wettbiros, Bordelle,
selbststandige Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke sowie die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten nicht zulassig.

(2) Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb
innerhalb des Gewerbegebietes stehen, und diesem Betrieb gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude sind nur zuldssig, wenn sie zu einem Betrieb
innerhalb des Gewerbegebietes gehdren und diesem gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.
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§3

Nutzungsbeschrankungen im Industriegebiet

(1) In dem Industriegebiet (Gl) sind die gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wettbiros, Bordelle, selbstandige
Lagerplatze und Tankstellen sowie die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

(2) Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb innerhalb des Industriegebietes
stehen, und diesem Betrieb gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sind nur zuldssig, wenn sie zu einem Betrieb
innerhalb des Industriegebietes gehdéren und diesem gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

§4
MaR der baulichen Nutzung

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielilich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

§5

Hohenentwicklung

Die festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt 522,00 m
Uber Normalnull.

§6
Dachform

(1) In den Baugebieten sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis maximal 15° zul&ssig.

(2) Bei untergeordneten Bauteilen, wie insbesondere Vordachern und Oberlichtbandern, kann
ausnahmsweise von der festgesetzten Dachform abgewichen werden.

§7

Technikgeschosse, Dachaufbauten, Antennen- und Satellitenanlagen

(1) Uber dem Dach sind Technikgeschosse bis zu einer Wandhohe von 3 m tiber den
festgesetzten Wandhohen und bis zu einer Grundflache von 10 % der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses zuldssig. Sie sind um mindestens das Mal} ihrer Hohe
von der Dachkante zurickzusetzen. Von der Flachenbegrenzung ausgenommen sind
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technische Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie.

(2) Dachaufbauten, wie z. B. Dachausstiege, Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind
bis zu einer Grundflache von 10 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses
zulassig. Diese durfen die Wandhdhe um 3,50 m Uberschreiten und sind mindestens um
das Malf ihrer Hohe von der Dachkante zurlickzusetzen.

(3) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieRlich auf den Dachern zulassig.

§8

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind bis zu einer HOhe von maximal 1,50 m in von Form von offenen
Zaunen ohne durchgehenden Sockel zuldssig. Ausnahmsweise kénnen fir Betriebe mit
besonderen Sicherheitsanforderungen Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 1,80 m
errichtet werden.

(2) StraRenseitig sind Einfriedungen nur entlang der Baugrenzen zulassig. In den Vorgarten
sind Einfriedungen ausgeschlossen.

(3) Auf der Westseite des Industriegebietes (Gl) und des Gewerbegebietes GE 2 sowie auf
der Ostseite des GE 1 sind Zaune nur entlang der festgesetzten Baurdume zulassig.

§9
Aufschiittungen und Abgrabungen

In den Gewerbegebieten (GE 1 bis 4) sowie im Industriegebiet (Gl) sind Aufschiittungen
und Abgrabungen nur in dem Malle zulassig, wie sie zur Nivellierung im Zusammenhang
mit der endgultigen Niveaulage der Erschliessungsstraflte U-1333 erforderlich sind.

§10
Zu- und Ausfahrten

(1) Die Anzahl der Zu- und Ausfahrten in den Gewerbegebieten (GE 1 bis 4) sowie im
Industriegebiet (Gl) wird bei Baugrundstiicken mit einer strallenseitigen Frontlange bis zu
50 m auf eine Zu- und Ausfahrt beschrankt.
Ab einer stralRenseitigen Frontlange des Baugrundstiicks Gber 50 m sind zwei Zu- und
Ausfahrten zulassig.

(2) Grundstlickszu- und -ausfahrten sollen flachensparend ausgebildet werden.

§ 11

Nebenanlagen und Stellplatze

(1) Die nach Artikel 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen nachzuweisenden Stellplatze sind
ausschlief3lich im Bauraum und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
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und Stellplatze zulassig. Ebenso sind Nebenanlagen wie Aufstellflachen, z. B. fur
Wertstoffsammel- und Millbehalter (Depotcontainer), Trafostationen etc. nur im Bauraum
und innerhalb der festgesetzten Flachen fiur Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig.

(2) Es sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl innerhalb der Bauraume bzw. der
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze nachzuweisen. Sie missen leicht
erreichbar und gut zuganglich sein.

§12
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen und Werbung an Gebauden missen sich in Umfang, Grof3e, Form und
Farbgestaltung sowie Materialwahl in die Architektur der Gebaude und in das Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen und sich der Architektur unterordnen.

(2) Werbeanlagen und Werbung an Gebauden dirfen nur in Form von Firmenlogos und /
oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer Schrifthohe von maximal 40 cm
angebracht werden.

(3) Freistehende Werbeanlagen durfen eine maximale Héhe von 3,5 m und eine maximale
Breite von 1,2 m nicht Gberschreiten.

(4) Im Vorgarten ist maximal eine freistehende Werbeanlage pro Baugrundstiick mit einer
maximalen Hohe von 3,5 m und einer maximalen Breite von 1,2 m zulassig.

(5) Im Vorgarten des Gewerbegebietes GE 3 ist eine zusatzliche freistehende
Sammelhinweisstelle fir die Gewerbegebiete (GE 1 bis 4) sowie das Industriegebiet (Gl)
mit einer maximalen Héhe von 3,5 m und einer maximalen Breite von 2 m zul3ssig.

(6) Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtungen sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.
Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulassig. Skybeamer, Laserstrahler und
ahnliches sind ausgeschlossen. Werbeanlagen mit Neonlicht sind nicht zulassig.

(7) Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen der Gebaude bzw.
den Oberkanten der Attika ist unzuldssig. Somit sind auch Werbeanlagen in Form von
Aufbauten an und auf dem Dach sowie auf den Technikgeschossen unzulassig.

§13
Immissionsschutz / Lairmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen.

(2) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente Lex inklusive des Zusatzkontingentes nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.
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Emissionskontingente tags und nachts

:;Z"ﬂéc Kontingent- I'EK, tags I'EK, nachts
fliche

GE1 8.388 m? 55 dB 40 dB

GE2 9.685 m? 53 dB 38 dB

GE3 2.053 m? 58 dB 43 dB

GE4 6.364 m? 55 dB 40 dB

Gl 12.169 m? 55 dB 40 dB

Fir die gemalR des nachfolgend abgebildeten Lageplans dargestellten Richtungssektoren
A, B, C und D erhdhen sich innerhalb des Umgriffes des Bebauungsplanes die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente tags und nachts

Richtungssektor | Zusatzkontingent
A 19 dB
B 11 dB
C 15 dB
D 6 dB

Die Sektoren der Zusatzkontingente werden mit folgenden Werten festgesetzt:

Bezugspunkt:
R =4474300 m
H = 5333300 m

Winkelmalf’ 0° = Ost gegen den Uhrzeigersinn
Basissektor = 86° - 116°

Sektor A =315° - 28°

Sektor B = 270° - 315°

Sektor C= 116° - 270°

Sektor D= 28° - 86°

Der Bezugspunkt und die Lage der Richtungssektoren ergeben sich aus dem in Abs. 7
abgebildeten Lageplan.

Die jeweiligen Immissionskontingente sind nach den Vorgaben der DIN 45691,
Abschnitt 5 zu ermitteln. Dabei ist die Anwendung der Relevanzgrenze nicht zulassig.

Lage der Flachen, des Bezugspunktes und der Immissionsorte.
Lageplan im Maf3stab 1 : 6.000
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§ 14
Dienstbarkeitsflachen

(1) Fur die beiden jeweils 5 m breiten ,Flachen dinglich zu sichern zu Gunsten der
Allgemeinheit westlich und 6stlich der 6ffentlichen Grinflache ist zu Gunsten der
Allgemeinheit ein Gehrecht zu sichern.

(2) Fur die ,Flache dinglich zu sichern zu Gunsten eines beschrankten Personenkreises*
nordwestlich des Gewerbegebietes GE 1 in der Ausgleichsflache ist zu Gunsten der
Deutschen Bahn AG ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu sichern. In der
Dienstbarkeitsflache wird die Pflanzung von Gehdlzen mit einer Endwuchshéhe tber 3,50
m ausgeschlossen.

(3) Von der festgesetzten Lage und GroRRe der Dienstbarkeitsflachen kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Grinde dies
erfordern und wenn die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind.

§15
Griunordnung allgemein

(1) Die Gestaltung der Freiflachen des Planungsgebietes ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen vorzunehmen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und
Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den
Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Die MindestpflanzgroRen fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
- fur groRe Bdume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang,
- fUr mittelgrof’e Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18/20 cm Stammumfang,
- fur kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.

(3) Innerhalb von Belagsflachen ist bei Pflanzung von grofRen Baumen eine spartenfreie,
durchwurzelbare Pflanzflache von mindestens 24 m?, bei Pflanzung von mittelgroen und
kleinen Baumen von 12 m? vorzusehen bzw. sind Baumgraben in einer Mindestbreite von
3 m herzustellen.

(4) Die Verwendung von Quecksilber-Hochdrucklampen wird ausgeschlossen. Zulassig sind
ausschlief3lich Lampen mit einem Lichtspektrum tGber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen)

(5) Von den Festsetzungen der Grinordnung kann abgewichen werden, soweit die
Abweichung fur die Grinordnung vertretbar ist, die Grundzlige der Planung nicht berUhrt
werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.
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§ 16
Griinordnung Baugebiete

(1) Inden als ,Flachen zu begrinen und zu bepflanzen® festgesetzten Bereichen sind
standortgerechte, vorwiegend heimische Geholzarten zu verwenden.

(2) Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein
groRer (Wuchshéhe > 20 m), standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen.

(3) Die als ,Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen® und mit
Dienstbarkeitsflachen gemal § 14 Abs. 1 festgesetzten Bereiche auf der Ostseite des
Gewerbegebietes GE 1 undauf der Westseite des Gewerbegebietes GE 2 und des
Industriegebietes Gl sind mit 3 m breiten, frei wachsenden Strauchhecken unter
vorwiegender Verwendung von Weil3dorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa) und Wildrosen, z. B. Hunds-Rose (Rosa canina), Diinen-Rose (Rosa
pimpinellifolia) und Wein-Rose (Rosa rubiginosa) zu bepflanzen.

Ein jeweils 2 m breiter Streifen entlang der 6ffentlichen Grinflache ist als extensive Wiese
entsprechend § 17 Abs. 1 zu erhalten und extensiv zu pflegen.

(4) Alle anderen als die in Abs. 3 genannten und als ,Flachen landschaftsgerecht zu gestalten
und zu begrinen® festgesetzten Bereiche sind mit mehrstufigen Hecken aus
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

(5) In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3, GE 4 und im Industriegebiet sind an der
strallenzugewandten Baugrenze geschnittene Hecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzarten zu pflanzen. Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Hecken entfallt,
sofern auf der Baugrenze Gebaude errichtet werden.

(6) Flachdacher und flach geneigte Dacher sind ab einer Flache von 100 m? flachig zu
begrinen. Es ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm (einschlie3lich
Dranschicht) vorzusehen.

Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts.

(7) Fur nicht Gberbaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden
Grinordnungs-Festsetzungen entsprechend.

(8) Die Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungsplan
darzustellen, der gemaR § 1 Abs. 4 der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) mit den
Bauunterlagen einzureichen ist.
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§17
Griinordnung offentliche Griinflaiche und StraRenverkehrsflachen

(1)

(2)

§18

Die als ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® festgesetzten Bereiche
sind als extensive Wiese zu erhalten und extensiv zu pflegen.

In den StraBenverkehrsflachen im Bereich der Baugebiete ist eine Baumreihe aus grof3en
standortgerechten Laubbdumen im Regelabstand von ca. 10 m pflanzen. Im Bereich
notwendiger Zufahrten sind, bei Beschrankung auf dafir erforderliche Mindestbreiten,
geringfligige Abweichungen vom Regelabstand zulassig.

Griinordnung Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(1)

(2)

§19

Die als ,Flachen mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen* festgesetzten Bereiche sind
in Richtung artenreicher Magerrasen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Fur diese
Bereiche ist ein mit der Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung abgestimmtes Pflege- und Entwicklungskonzept vorzulegen.

Die als Fortfuhrung der bestehenden Feldahornreihe festgesetzte Pflanzung von
Gehdlzen ist mit Feldahorn (Acer campestre) vorzunehmen.

Der als ,Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen*® festgesetzte Bereich zwischen
der dstlichsten Ausgleichsflache und dem Ausgleichsflachenkomplex um die geplanten
Baugebiete ist dinglich als Zufahrt zu den sudlich angrenzenden Gleisen gesichert. Er ist,
so weit er entsprechend den funktionalen Anforderungen befahrbar hergestellt werden
muss, als Schotterrasen anzulegen.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1539 tritt mit der Bekanntmachung gemaf
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfes mit Griinordnung

1.

Planungsanlass

Der Planungsbereich sudlich der der Téginger Strafe / Bundesautobahn A 94 (BAB A
94) zwischen der Bahnlinie Miinchen — Muhldorf und der S-Bahnlinie Miinchen —
Ismaning ist zum einen wegen seiner verkehrsguinstigen Lage (Autobahn,
Autobahnanschlussstelle und Gleisanschluss), zum anderen wegen seiner Insellage
durch die allseitige Begrenzung mit Autobahn und Bahntrassen fir die Entwicklung
gewerblicher und industrieller Flachen geeignet. Daher soll der nordliche Bereich des
gesamten Planungsumgriffes, auch wegen des Mangels an innerstadtischen
Gewerbeflachen, einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 24.07.1985 beschlossen, fur den
Bereich Toginger Stral’e BAB A 94 zwischen der Bahnlinie Minchen - Muhldorf und
der S-Bahnlinie Mlnchen - Ismaning einen Bebauungsplan aufzustellen und den
Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wurde ein Bebauungsplanentwurf
mit Grinordnung erarbeitet, flr den die 6ffentliche Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) vom 25.04. - 25.05.1988) und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB vom 22.04. - 08.06.1988 sowie erneute
Beteiligung vom 26.06. - 10.08.1990) durchgefihrt wurde.

Das gesamte Gebiet wurde vom Stadtrat am 23.02.1983 in das
Gewerbeflachenprogramm (GEPRO O-13) der Landeshauptstadt Miinchen
aufgenommen und ist im aktuellen Stand des Gewerbeflachenentwicklungs-
programms, dessen zwei Stufen am 24.02.1999 und am 23.11.2000 vom Stadtrat
beschlossen wurden, enthalten.

Mit der Rahmenvereinbarung vom 07.03.1997 der Deutschen Bahn AG mit der
Landeshauptstadt Minchen zur stadtebaulichen Neuordnung vormaliger
Eisenbahnbetriebsflachen zwischen Hauptbahnhof — Laim - Pasing (HLP) und der
Ersatzstandortevereinbarung vom 22.07.1999, hat sich die Bahn verpflichtet, ein
Verlagerungskonzept mit dem Ziel zu entwickeln, den Unternehmen, die aufgrund der
Uberplanung am bisherigen Standort nicht verbleiben kdnnen, geeignete, an der
jeweiligen Nutzung und den betrieblichen Bedurfnissen orientierte Alternativstandorte
anzubieten. Die Verlagerungen sollen dabei auf hierfur geeigneten Flachen der Bahn
erfolgen. Basierend auf diesem Vertrag und in Vorbereitung auf das
Verlagerungskonzept wurde eine Vereinbarung getroffen, die unter anderem die zur
Entwicklung als Ersatzstandorte in Frage kommenden Flachen festlegt. Diese
Vereinbarung beinhaltet auch den von der Landeshauptstadt Minchen
vorgeschlagenen Ersatzstandort ,Am Hullgraben®.

Aufgrund dieser geanderten Voraussetzungen fur die Bauleitplanung und der damit
verbundenen VergrofRerung des Planungsumgriffes wurde eine Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1539
erforderlich.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat die Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses am 07.11.2001 beschlossen.

Die Entwicklung des Ersatzstandortes ,Hullgraben® von 2004 bis 2005 stand im
direkten Zusammenhang mit der bis zum Jahr 2004 vorgesehenen
Baurechtsschaffung im Bereich Birketweg. Nachdem die ehemals dort ansassigen
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Firmen aus dem Bereich Birketweg von einer Verlagerung an den Standort
Hullgraben abgesehen haben, wurde Ende 2005 ein neues Konzept flr das
Planungsgebiet vorgelegt. Auf Basis dieses Konzeptes wurde vom 03.11.2005 bis
zum 07.12.2005 eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgeflhrt.

Am 11.12.2001 wurde im Referat fir Stadtplanung und Bauordnung der
Landeshauptstadt Minchen ein erster Scoping - Termin durchgefiihrt, um den
Untersuchungsrahmen des Umweltberichts und die darzustellenden Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgtiter festzulegen. Am 18.07.2006 fand eine weitere
Scoping - Besprechung statt, in der anhand der Checkliste zur Umweltprifung der
Landeshauptstadt Minchen — Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — der
Prifungsumfang der Umweltprifung und die Inhalte sowie ergdnzenden Gutachten
fur den aktuellen Planungsstand unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des
Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB festgelegt wurden.

Im Mai 2007 wurde bezuglich des zur ErschlieBung des Planungsgebietes
erforderlichen Umbaus an der Anschlussstelle Daglfing / BAB A 94 eine mit der
Autobahndirektion abgestimmte stadtebauliche Strukturplanung erarbeitet, aus der
der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt wurde.

Auf dieser Grundlage wurde der Bebauungsplanentwurf vom 02.10.2009 erarbeitet
und eine Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 16.11.2009 bis 16.12.2009 durchgefiihrt.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 13. Stadtbezirk Bogenhausen im 6stlichen
Stadteinfahrtsbereich der Toginger Stral3e / BAB A 94. Es umfasst den Bereich
sudlich der Téginger Strale / BAB A 94 zwischen der Bahnlinie Minchen - Mihldorf
(n6rdlich) und der S - Bahnlinie Miinchen - Ismaning (6stlich). Der Planungsbereich
beinhaltet auch die Autobahnanschlussstelle Minchen - Daglfing. Die Gré3e des
Planungsgebietes betragt ca. 16,88 ha.

An das Planungsgebiet grenzt der Bebauungsplan mit Griinordnung

Nr. 495c (Gewerbegebiet) sowie ein mit Uberwiegend zweigeschossigen
Doppelhausern gepragtes Wohngebiet an.

Nordlich des Planungsumgriffes, am Kreuzungspunkt Riemer Stral3e,
Rennbahnstrale und westlich der Burgauerstralle schlieRen bestehende Gebiete mit
Wohnnutzung und der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1814
(Allgemeines Wohngebiet) an. Ebenfalls nérdlich gelegen befindet sich der rechts-
verbindliche Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2006 (Sondergebiet Bau- und
Gartenfachmarkt).

Mit Ausnahme der Autobahnanschlussstelle Miinchen — Daglfing und Teilflachen der
neuen ErschlieBungsstralle, die sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesstralenverwaltung befinden und Teilflachen aus Flur Nr. 237/9 (Gemarkung
Daglfing), die sich im Eigentum der Landeshauptstadt Munchen befinden, ist die
Restflache im Eigentum der Deutschen Bahn AG bzw. der aurelis Asset GmbH.
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Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Nutzungen

Das Gebiet ist derzeit unbebaut. Der Planungsbereich bezieht im Nordosten die
bestehende Strallenverbindung der beiden Zu- und Abfahrten der
Autobahnanschlussstelle Minchen - Daglfing bis zur Riemer Strafe ein.

Das von seiner nattrlichen Gelandeform ebene Areal wird durch eine Hohenstufe von
der Toginger Stralde / BAB A 94 getrennt. Das Areal liegt tiefer als die BAB A 94.
Der Hullgraben durchquert das Planungsgebiet in SGdwest-Nordost-Richtung als
offenes Gerinne. Das Bachbett ist zu beiden Seiten gebdscht. Eine Begradigung ist
erkennbar. Zu beiden Seiten wird der Hillgraben vor der Planungsbereichsgrenze
verrohrt weitergefihrt.

Im Norden und Nordwesten befinden sich noch einige Fundament- und Mauerreste
aus der Zeit des Zweiten Weltkriegs.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist im Hinblick auf die Erreichbarkeit durch den motorisierten
Individualverkehr (MIV) als besonders giinstig anzusehen. Es ist derzeit verkehrlich
Uber die Autobahnanschlussstelle Minchen - Daglfing (BAB A 94) und Uber den
Anschluss an die Riemer Straf3e (laut Verkehrsentwicklungsplan VEP 2005 als
,Ortliche HauptverkehrsstraRe mit malRgebender Verbindungsfunktion* eingestuft) an
das HauptverkehrsstralRennetz und stadtische Verkehrsnetz angebunden. Der
StraRenzug Eggenfeldener Stral’e — Rappelhofstralte — Riemer Stral3e als wichtige
sekundare Erschliefungsachse nordlich der BAB A 94 sichert in Verbindung mit der
nordlichen und sidlichen Anschlussstelle ,Minchen - Daglfing“ an die BAB A 94 eine
leistungsfahige drtliche sowie Uberdrtliche Verteilung der Verkehrsstréme.

Die derzeitige Verkehrsbelastung liegt im Tagesverkehr bei Betrachtung des
Knotenpunktes Riemer Strale / Rennbahnstrafe und auf Grundlage der aktuellen
Verkehrszahlungen in der Riemer StralRe in Richtung Rappelhofstralle bei ca. 8.000
Kfz/24h und nach Osten bei ca. 13.800 Kfz/24h. In der Rennbahnstrale betragt die
Belastung ca. 9.200 Kfz/24h und nach Suden in Richtung Anschlussstelle Daglfing
5.100 Kfz/24h.

Fir die Beurteilung der zukiinftigen Leistungsfahigkeit des Strallennetzes sind die
abendlichen Spitzenstunden maligebend. Am Knotenpunkt Riemer Stral3e /
RennbahnstralRe betragt die aktuelle Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde
zwischen 17.15 Uhr und 18.15 Uhr im westlich des Knotens gelegenen Bereich der
Riemer Stralle 643 Kfz/h. Nordlich des Knotens zur Rennbahnstral3e liegt die
Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde bei 723 Kfz/h. Nach Osten liegt diese in der
Riemer Straf3e bei 1.061 Kfz/h und nach Suden in Richtung Autobahn bei 357 Kfz/h.
Nennenswerte oder gravierende Leistungsdefizite im Bestand sind werktags an der
lichtsignalgeregelten Kreuzung Rennbahnstralle nicht zu erkennen.

Das Planungsgebiet befindet sich aulerhalb des 600 m - Einzugsbereiches um die
S-Bahnhdofe Daglfing (MUnchen - Flughafen, S8) und Riem (Munchen - Erding, S2).
Mit &ffentlichen Verkehrsmitteln wird die Riemer Strale durch die Stadtbuslinie 190
(Max-Weber-Platz - Messestadt-Ost) wahrend der Verkehrszeiten durchgehend im
20-Minuten-Takt bedient. Die Haltestelle Burgauerstralie liegt in unmittelbarer Nahe
zur Unterfuhrung der Autobahn BAB A 94, durch die das Planungsgebiet fuRlaufig
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erreicht werden kann. Vom S-Bahnhof Daglfing aus ist mit der Buslinie 189 und 190
mit der Haltestelle Rennbahnstral3e in Hohe Riemer Stralle eine weitere Anbindung
vorhanden.

Nach dem Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R 2005) verlauft eine Haupt-
route des Radverkehrs ndrdlich und parallel zur Riemer Straf3e. Im ,Realisierungs-
netz Radfahrverbindungen in Miinchen® ist entlang der Riemer Stralte eine
Verbindung bis zum Knotenpunkt Riemer Strale / Rennbahnstral’e dargestellt.

Naturraum und Landschaftsbild
Naturraum, Topografie

Das Planungsgebiet gehort naturraumlich innerhalb der Minchener Schotterebene
zur Feldkirchener Schotterzunge. Die natlrliche Gelandeform ist deshalb eben.
Durch
- Damme im Norden entlang der Téginger Stralle (BAB A 94) und im Sidosten ent-
lang der Bahnlinie Miinchen - Mihldorf;

Gelandeeinschnitte im Westen entlang der S-Bahnlinie Minchen - Ismaning;

steile, ca. 5 m tiefe Uferbéschungen des Hiiligrabens mit Neigungen von 1:1 bis
1:1,5 und langgestreckte Bodenmulden nérdlich des Grabens;

sehr vielfaltige Gelandemodellierungen im westlichen und sidlichen Bereich mit
Hohenunterschieden bis zu 1,00 m

ist die natlurliche Gelandeform verandert.

Landschaftsbild

Die grofRen landschaftlichen Flachen des Planungsgebietes wirken als gliedernder
Freiraum im Stadtgebiet. Durch ihre Lage an Stadteinfahrten (Autobahn, Bahnlinien /
S-Bahn) sind sie flir das Landschafts- und Ortsbild besonders wirksam.

Das Gebiet wird gepragt durch die weitlaufigen extensiven Wiesen, die in sich eben
darstellen, aber teilweise kleinraumig modelliert sind. Eine grof3e Feldahornreihe und
zwei alte Eschen im Westen sind die markantesten raumwirksamen Elemente.
Nordlich des Hullgrabens stehen zahlreiche grolie Bdume vereinzelt bzw. in
Gruppen, darunter eine machtige mehrstammige Pappel sudlich des geplanten
Industriegebietes (Gl), die ebenfalls von besonderer Bedeutung fur das Land-
schaftsbild ist. Der Wasserlauf des Hullgrabens bereichert das Planungsgebiet als
besonderes Landschaftselement, hat aber wegen seiner vertieften Lage nur geringe
raumliche Wirkung. Die genannten Baumstrukturen und der Hullgraben liegen
aullerhalb der geplanten Bauflachen.

Naturhaushalt

Zur Bestandsbeschreibung des Naturhaushalts siehe auch Umweltbericht (Ziffer 7).

Boden

Im Planungsgebiet haben sich Parabraunerden mit geringer bis mittlerer
Entwicklungstiefe aus den carbonatreichen Schotterablagerungen der Wirmeiszeit
gebildet. Die Durchlassigkeit ist hoch bis sehr hoch, das Filtervermdgen gering.
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In Teilbereichen des Planungsgebietes sind Aufflllungen von ehemaligen Kiesgruben
und Bombentrichtern vorhanden.

Bis auf die Teilflachen des jetzigen Autobahnzubringers (ca. 8.900 m?) ist das
Planungsgebiet unversiegelt. Der Versiegelungsgrad betragt, bezogen auf das
gesamte Planungsgebiet, ca. 5 %. In weiten Teilen des Gelandes finden sich
Motocross-Fahrspuren, bei denen der Oberboden freigelegt wurde und partiell stark
verdichtet ist.

Die naturliche Bodenfunktion sowie das Bodengefiige sind in diesen veranderten
Bereichen beeintrachtigt.

2.2.4.2. Grundwasser und Oberflachengewasser

Der Héchstgrundwasserstand im Planungsgebiet (HW 1940) liegt direkt stidlich der
BAB A 94 bei 518,20 m uber Normalnull (G.NN), direkt nérdlich des Hullgrabens im
Osten des Planungsgebietes bei 518,70 m G.NN und im Westen des
Planungsgebietes bei 519,50 m .NN.

Die aktuellen Gelandehdhen liegen zwischen ca. 521,16 m U.NN norddstlich des
Hullgrabens und ca. 523,18 m U.NN westlich des Hullgrabens.

Daraus ergeben sich flr den Bereich der geplanten Baugebiete die folgenden
Mindest-Grundwasserflurabstande:

Sidlich der Autobahn BAB A 94
Im Osten: ca. 3,30 m
Im Westen: ca. 4,30 m

Nordlich des Hullgrabens
Im Osten: ca. 2,50 m
Im Westen ca. 3,70 m

Im Zentrum der Flache ist von einem Mindest-Grundwasserflurabstand von ca.
3,40 m auszugehen.

Das hoch anstehende Grundwasser ist bei der Anlage von unterirdischen
Gebaudeteilen wie Tiefgaragen und Kellern besonders zu beachten.
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen durch geeignete technische
MaRnahmen wie z.B. Horizontalfilter vermieden werden.

Der Hullgraben, der als offenes Gerinne das Planungsgebiet in Stidwest-Nordost-
Richtung quert, ist kein natirliches Oberflachengewasser und wird durch
Grundwasser aus dem Bahngeldnde sowie Uber eine Verrohrung vom Hachinger
Bach gespeist. Seine unverbaute Sohle hat Grundwasseranschluss. Der
Wasserspiegel schwankt deshalb entsprechend.

2.2.4.3. Klima

Das Planungsgebiet ist von Bereichen mit hohem Versiegelungsgrad und
entsprechend stark erhdhten Oberflachentemperaturen umgeben (Autobahn,
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Bahnkorper, Gewerbegebiete). Das Planungsgebiet selbst mit seinen grolRen Wiesen
wirkt zusammen mit den westlich angrenzenden Freiflachen des Gleisdreiecks als
klimatische Ausgleichsflache.

Stadtklimatisch wird der Bereich bei austauscharmen Wetterlagen bedeutsam, da
dann tagsuber in erster Linie schwache Winde aus dstlichen Richtungen auftreten.
Relativ unbelastete Luftmassen kénnen von Nordosten Uber die von der
Galopprennbahn in das Planungsgebiet fihrende Griinachse und Uber das
Planungsgebiet hinweg entlang der Bahngleise weiter in in Richtung Innenstadt
gelangen. Dies ist vor allem fir das westlich angrenzende Gewerbegebiet Zamdorf,
einem klimatischen Problembereich, von Bedeutung.

Flora und Fauna

Zur Bestandsbeschreibung von Vegetation und Biotopfunktion siehe auch
Umweltbericht (Ziffer 7).

Flora

Den Grofdteil des Planungsgebietes nehmen extensive Wiesen und magere
Altgrasbestande ein, die bis einschliellich Sommer 2007 von Schafen beweidet
wurden. Auf Grund des nutzungsbedingten Nahrstoffeintrags (Pferche, Diingung)
haben sich die Magerwiesen in Teilbereichen als artenarme Grinlandbrachen mit
mittlerer Nahrstoffversorgung entwickelt.

Die artenreicheren und magereren Teilflachen der Wiesen bzw. Griinlandbrachen
sind in der Biotopkartierung Munchen (Biotop M-168.01) erfasst.

Auf den Bdschungen des Hillgrabens sind zusammenhangende Flachen von
Halbtrockenrasen vorhanden.

Im Bereich des Hiillgrabens ist nur sehr kleinflachig eine typische
gewasserbegleitende Vegetation vorhanden, verbreitet sind Brennesselfluren.
Die mageren Wiesen und Grunlandbrachen sowie die Halbtrockenrasen am
Hullgraben sind die wertvollsten Bereiche innerhalb des Planungsbereichs. Diese
Flachen liegen sidlich der geplanten Bauflachen.

Entlang seiner slidostlichen Grenze erfasst das Planungsgebiet Teile des Biotops
M-168.02, eine Bahnbdschung und Teile eines aufgelassenen Bahndamms mit
Altgrasbestanden und Ruderalfluren. Auch diese Flachen liegen sudlich der
geplanten Bauflachen.

An wichtigen und erhaltenswerten Gehdlzbestanden sind eine ca. 160 m lange
Baumreihe aus grof3en Feldahornen (Kronendurchmesser uberwiegend ca. 10 m) in
Nord-Sid-Richtung und zwei alte, grol’e Eschen (Kronrndurchmesser bis ca. 15 m) in
ndrdlicher Fortsetzung dieser Reihe zu nennen. Bei beiden Eschen ist ein Abnehmen
der Vitalitat festzustellen. Eine weist bereits einen gro3en Totholzanteil auf.

Einzelne altere groRe Pappeln, aullerdem Weiden und Weidengruppen sowie
Feldahorne und Eschen ndérdlich des Hullgrabens sind ebenfalls von Bedeutung.
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Hervorzuheben ist die unter Ziffer 2.2.3.2 Landschaftsbild erwahnte alte,
mehrstdmmige Pappel mit Einzelstammumfangen von tUber 4 m und einem
Kronendurchmesser von ca. 17 m.

Die Flache ist mit weiteren Biotopflachen zwischen und an Bahndadmmen vernetzt.
Der besondere Wert dieses Magerlebensraums ergibt sich insbesondere aus seiner
Grof¥flachigkeit und seiner zentralen Lage im gesamtstadtischen
Magerrasenverbund. Entsprechend dem Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt
Muanchen (ABSP) haben die bahnbegleitenden Magerstandorte entlang der
Gleisachse in Richtung Ostbahnhof besondere Bedeutung fur die Biotopvernetzung.

Im Bereich des Autobahnzubringers sind erhaltenswerte Einzelbdume sowie dichte
Abpflanzungen vorhanden. Zwischen den Zu- und Ausfahrten haben sich
nahrstoffreichere Glatthaferwiesen entwickelt. Durch die vorgesehen Anderung des
Autobahnknotens befinden sich Teile davon innerhalb des Planungsgebietes.

Als potentiell naturliche Vegetation, d.h. bei langfristiger ungestorter Entwicklung,
ware ein Eichen-Hainbuchenwald zu erwarten.

Fauna

Durch die intensive Schafbeweidung und die mangelnde natirliche Ausformung und
Bepflanzung des Hullgrabens ist im Planungsgebiet nur eine, gemessen am
Standortpotential, relativ artenarme Fauna vorzufinden, die aber eine Reihe seltener
Arten enthalt.

Fur die meisten Vogelarten sind die gehdlzbestandenen Flachen von Bedeutung,
wahrend bei den Ubrigen Artengruppen (Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken) vor allem
lickig bewachsene Offenlandflachen wichtig sind.

Innerhalb des Planungsgebietes kommen als seltene oder geschitzte Arten vor:

Zauneidechse (Lacerta agilis)

(Nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ) streng geschiitzt, europa-
rechtlich geschitzt nach Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie Anhang 1V)
Vorkommen vor allem auf den Béschungen entlang des Hullgrabens.

Idas-Blauling (Lycaeides idas)
(Gemal Roter Liste Bayern "Stark gefahrdet")
Vorkommen vor allem am Hullgraben sowie entlang der randlichen Bahnflachen.

Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

(Besonders geschutzt nach BNatSchG; Rote Liste Bayern: stark gefahrdet, Rote
Liste Deutschland: gefahrdet)

Vorkommen am Bahndamm.

Verschiedene Vogelarten, die unter die Vogelschutzrichtlinie fallen
Vorkommen vor allem in den randlichen Gehdlzen, kaum in der Flache selbst.

Die Vorkommen konzentrierten auf den siidlichen Teil des Planungsgebietes im
Randbereich der Gleisanlagen sowie entlang des Hullgrabens und liegen damit
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aullerhalb der geplanten Bauflachen.
Des weiteren wird auf den Umweltbericht (Ziffer 7.3.2.5) verwiesen.

Erholung

Trotz der wenig attraktiven Lage und eingeschrankten Erreichbarkeit des Gebiets
wurde das Privatgelande bis zum Sommer 2008 von Spaziergangern, zum Teil mit
Hunden, extensiv zur Erholung genutzt. Auch diente es grél3eren Kindern als Spiel-
und Streifraum. Im Stden und Westen des Gelandes wurde Motocross gefahren.
Derzeit ist das Gelande offiziell nicht mehr nutzbar, da der Zugang gesperrt wurde.

Vorbelastungen
Altlasten

Die historische und orientierende Untersuchung vom 09.07.1999 sowie die

Altlastenerkundung mit der durchgefiihrten Bodenuntersuchung auf dem Gelande

vom 05.08.2002 fuhrten zu den folgenden Ergebnissen:
Im Planungsgebiet sind Auffullbereiche mit einer Machtigkeit zwischen 0,5 m und
2,40 m in insgesamt 6 Teilauffullungen vorhanden. Dabei wurden drei groRere
Aufschittungen im Siden und Westen des Planungsgebietes und drei kleinere
Auffullflachen als Verdachtsflachen im Bereich der zuklnftigen Baugebiete erho-
ben. In diesen sind hauptsachlich sandige Kiesen mit Anteilen von Bauschutt, Zie-
gelbruch und stellenweise asche- und schlackeahnlichen Partikeln festgestellt
worden, wobei zum Teil erhdhte Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) und untergeordnet erhéhte Schwermetallgehalte ermittelt
worden sind.

Ein Teil der schadstoffbelasteten Auffiillschichten liegt im geplanten Gewerbe-
und Industriegebiet.

Weitere Erkundungsmaflnahmen zur abschlieRenden Klarung einer als wenig
wahrscheinlich eingestuften Grundwassergefahrdung werden aus gutachterlicher
Sicht nicht fur verhaltnismaflig gehalten.

Eine Nutzungseinschrankung lasst sich flr das Gewerbe- und Industriegebiet
nicht ableiten.

Im Weiteren wird auf den Umweltbericht (Ziffer 7.3.2.6) verwiesen.

Kampfmittel

Die Kampfmittelerkundung (mit einer historischen Erkundung) vom 05.08.2002 auf
dem Gelande fiihrte zunachst zu dem Ergebnis, dass auf Grund der strategischen
Lage des Planungsgebietes zwischen dem ehemaligen Rangierbahnhof-Ost und dem
ehemaligen Verkehrsflughafen Minchen-Riem ein Anfangsverdacht auf Kampfmittel
besteht. Beide Ziele waren wahrend des 2. Weltkrieges haufigen Luftangriffen
ausgesetzt. Die daraufhin durchgefuihrten Untersuchungen flhrten im wesentlichen
zu dem Ergebniss, dass insgesamt 23 Verdachtsflachen fir mittlerweile verfillte
Bombentrichter ermittelt wurden, die sich Uberwiegend im norddstlichen Bereich der
Baugebiete (GE 2 und GE 3) sowie einige sudlich des Hillgrabens auf Héhe des
geplanten neuen Kreuzungsbereiches zum Anschluss des Industrie- und
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Gewerbegebietes befinden.

Larm / Luftbelastungen
Verkehrslarm

Das Planungsgebiet erstreckt sich mit seinen Bauflachen auf einer Lange von ca.
430,0 m sudlich der BAB A 94 Miinchen — Muhldorf.

Die Nordgrenze des Planungsumgriffs liegt parallel im Abstand von ca. 15,0 m von
der sldlichen Begrenzung der BAB A 94 Miinchen — Muhlidorf.

Nordlich der BAB A 94 Minchen — Mahldorf verlauft die Riemer StralRe /
Rappelhofstrafie in einer Entfernung von 80,0-160,0 m von der Nordgrenze des
Planungsumgriffs.

Das gesamte Planungsgebiet ist daher den Einwirkungen des Strallenverkehrslarms
in unterschiedlichem Mal} ausgesetzt. Das Planungsgebiet und weite Teile der
angrenzenden Nachbarschaft (Daglfing, Trudering) unterliegen einer sehr hohen
Vorbelastung durch Verkehrslarmimmissionen.

Weitere Einwirkungen ergeben sich durch den Schienenverkehrslarm der stidéstlich
des Planungsgebietes gelegenen Bahnlinie Miinchen-Ost - Simbach/Inn und der
westlich des Planungsgebietes liegenden S-Bahnlinie Minchen-Ismaning sowie der
Guterumfahrung (Abzw. Steinwerk Ma.-Waldtrudering).

Betriebslarm

Nérdlich der Bundesautobahn (BAB) A 94 und des Planungsgebietes befindet sich
zwischen der BAB A 94 und der Riemer StralRe eine GroRRgartnerei. In diesem
Bereich liegt auch eine Genehmigung fur die Errichtung eines Bau- und
Gartenfachmarktes vor bzw. befindet sich der Umgriff des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 2006 (Sondergebiet Bau- und Gartenfachmarkt).

In der Baugenehmigung fur die GroRgartnerei wurde im Hinblick auf den
Schallimmissionsschutz festgeschrieben, dass der Betrieb die Immissionsrichtwerte
fur die benachbarten Wohngebiete einhalten muss. Auch fir den geplanten Bau- und
Gartenfachmarkt wurde der Larmschutz auf die umliegenden Wohngebiete durch
Festsetzung einer Emissionskontingentierung ausgelegt.

Fir das Planungsgebiet mit seinen geplanten Gewerbe- und Industriegebieten mit
untergeodneter Schutzbedurftigkeit stidlich der Autobahn ist durch die Entfernung
von diesen Nutzungen daher keine Larmbelastung zu erwarten.

Auch aus dem sudlich des Planungsbereichs auf anderer Seite der Bahnlinie
gelegenen Gewerbegebiet an der Stralle ,Am Moosfeld“ (rechtsverbindlicher
Bebauungsplan Nr. 495 c) sind heute wie zukunftig wegen der Entfernung und der
trennenden Bahntrasse keine nennenswerten Gerauscheinwirkungen auf das
Planungsgebiet zu erwarten.

Etwa 150 m westlich des Planungsgebietes befindet sich ein Sportplatz (FuRball- und
Tennisfelder). Von dieser Sportanlage ist flr die geplanten Industrie- und
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Gewerbegebiete ebenfalls kein relevantes Gerauschaufkommen zu erwarten.

Luftbelastungen

Die lufthygienische Situation im Untersuchungsgebiet wird von den Immissionen aus
der Umgebung insbesondere der umliegenden Strallen gepragt, wobei die auch
verkehrsbedingten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO;) und Feinstaub (PMy,) die
grolte Relevanz haben.

MaRgeblich sind die Immissionen der Tdginger Stralle (BAB A 94). Die Emissionen
der umgebenden Gewerbegebiete sind nur von untergeordneter Bedeutung.

Aufgrund der ungehinderten Luftaustauschbedingungen ist die Immissionsbelastung
entlang der Toginger Stralde trotz der erheblichen Verkehrsbelastung vergleichsweise
gering.

Grundlage fur generelle Aussagen zur Luftqualitat in Minchen ist der
Luftreinhalteplan Minchen vom September 2004 (1. Fortschreibung vom Oktober
2007 und die 2. Fortschreibung vom August 2008 als Luftreinhalte-/Aktionsplan),
erganzt durch die vom Referat fir Umwelt und Gesundheit der Landeshauptstadt
Midnchen beauftragten Studie ,, Immissionsbelastung im Hauptstraliennetz von
Munchen, 2005. Auf Basis dieser Daten lasst sich unter Bertcksichtigung der durch
den Bebauungsplan bedingten Anderungen bei den Verkehrsmengen und den
Luftaustauschbedingungen ableiten, dass die Immissionsgrenzwerte der 22.
BImSchV (Verordnung Gber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft) fur die
relevanten Luftschadstoffe NO,und PM;, im Untersuchungsgebiet stdlich der
Toginger Stralte (BAB A 94) voraussichtlich nicht Gberschritten werden.

Hochspannungsleitung

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes, stidlich der BAB A 94 und 6stlich
der S-Bahnlinie Minchen - Ismaning tberquert die 110 kV - Bahnstromleitung
Karlsfeld — Minchen Ost das Planungsgebiet.

Auf der Grundlage der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) ist
ein ausreichender Sicherheitsabstand zu den spannungsfuhrenden Teilen der
Hochspannungsleitung erforderlich, damit die Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

In der Begrindung des Entwidmungsbescheides des Eisenbahnbundesamtes (EBA)
vom 06.09.1999 zur Entwidmung der Eisenbahnbetriebsanlagen im Planungsgebiet
(vgl. Ziffer 2.4.2) wurde festgelegt, dass der 6ffentlich-rechtliche Bestand der 110 kV -
Bahnstromleitung der DB Energie GmbH im Nordwesten des Planungsgebietes im
Falle der VerauRerung des/der Grundstickes/Grundsticke durch die Bestellung einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu sichern ist.

In diesem Zusammenhang wurde mit Schreiben vom 24.11.2005 seitens der DB
Energie — Bahnstromleitungen insbesondere die Einhaltung folgender Auflagen zu
den Nutzungsmaglichkeiten der unterhalb der Bahnstromleitung festgesetzen
Flachen gefordert:
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Fir die Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von 2x18 m bezogen auf die
Leitungsachse ist Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromver-
sorgung auf Dauer zu gewahrleisten

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste dirfen nicht beschadigt
werden. Eventuelle Anpassungsmalinahmen an diese Anlagen gehen zu Lasten
des Veranlassers.

Anderungen am Geléndeniveau ( z. B. durch Aufschittungen, Lagerung von Bau-
materialien) durfen im Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden. Unumgangliche
Ausnahmeregelungen sind der DB Energie rechtzeitig zur Genehmigung vorzule-
gen.

Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Im Radius von 9 m um die
Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien Be-
bauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden. Das sich daran an-
schlielende Gelande darf héchstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen
werden. Unumgangliche Ausnahmeregelungen sind der DB Energie rechtzeitig
zur Genehmigung vorzulegen.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht Gbernommen.

Einer Bepflanzung mit BAumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstrei-
fens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage
zugestimmt werden. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen darf daher in der Regel
3,50 m nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaf DIN VDE 0105 (Betrieb von elektrischen
Anlagen) und DIN VDE 0210 (Freileitungen tber AC 45 kV) in der jeweils aktuellen
Fassung.

Bodendenkmaler

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zu dem eingetragenen Bodendenkmal
D-1-7835-0090 ist im Zuge des Bauvollzuges in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu klaren, ob fir die Durchfiihrung von Bodeneingriffen aller
Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Denkmalschutzgesetz eingeholt
werden muss.

Planerische Ausgangslage
Regionalplan

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan Miinchen (Karte 2 Siedlung und Versorgung,
Stand: 05.02.2002) des Regionalen Planungsverbandes Miinchen als Bereich, der
fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt, dargestellt. Die
vorgesehenen Bauflachen sind als gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Dem Textteil des Regionalplanes Miinchen (Stand: 01.03.2008) sind folgende Ziele
und Grundsatze mit Bezug auf die vorgesehene Planung zu entnehmen:
Die Innenentwicklung soll durch Ausschépfung von Flachenreserven, Aktivierung
von Flachenpotentialen sowie Flachenrecycling verstarkt werden.



2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.4.

2.41.

Seite 61 von 131

Attraktive Naherholungsraume sowie naturnahe Freiflachen sollen gestaltet und
erhalten werden.

Eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit soll vielfaltige Betriebsgréflien-,
Branchen- und Arbeitsplatzstrukturen ermdoglichen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt die Bereiche
der geplanten gewerblichen Entwicklung im Bereich des Hullgrabens als Gewerbe-
bzw. Industriegebiet dar.

Sudlich der Bauflachen verlauft eine Gbergeordnete Griinbeziehung, die den
Landschaftsraum im Nordosten Minchens und die Grinflachen der Galopprennbahn
Riem mit den gleisbegleitenden Biotopen des Planungsgebietes und der Bahnachse
zum Ostbahnhof verbindet.

Gewerbeflachenentwicklungsprogramm

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat in seiner Vollversammlung vom
24.02.1999 und 23.11.2000 das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm beschlossen
Dabei wurden folgende Leitlinien zugrunde gelegt:

Erhaltung und Stiitzung des Produktionsstandortes Miinchen,

Forderung zukunftstrachtiger Entwicklungen und neuer Nutzungen,
aktive Flachen- und Standortpolitik.

Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm unterscheidet zwischen so genannten
+A-Flachen®, die fir ,klassische* gewerbliche Nutzungen von Produktion und
Handwerk dauerhaft zu sichern sind, und so genannten ,B-Flachen®, die im
Wesentlichen fir héherwertiges Gewerbe unterschiedlicher Art geeignet sind. Das
Gewerbeflachenentwicklungsprogramm stellt das Planungsgebiet als ,GE / GI-A-
Flache dar.

Arten und Biotopschutzprogramm / Biotopkartierung

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Miinchen (ABSP) wird das
Planungsgebiet als Objekt Nr. 681; als Teillebensraum des Biotopkomplexes dstlich
des Abstellbahnhofs Steinhausen gefiihrt:

Magerwiese, Altgrasbestand; Ruderalflur; Bach; Baumreihe, Baumgruppe,
Bewertung: regional bedeutsam.

Die artenreicheren und magereren Teilflachen der Wiesen sind in der
Biotopkartierung Munchen (Biotop M-168.01) erfasst.

Entlang seiner stidostlichen Grenze erfasst das Planungsgebiet Teile des Biotops
M-168.02.

Rechtliche Ausgangslage

Das gesamte Planungsgebiet ist als Aultenbereich gemaf § 35 BauGB zu beurteilen.
Planungsrechtliche Festsetzungen (Strallenbegrenzungslinien, Baugrenzen,
Baulinien etc.) sind nicht vorhanden.

Vorhandenes Baurecht
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Das gesamte Planungsgebiet ist als Aultenbereich gemaf § 35 BauGB zu beurteilen.
Planungsrechtliche Festsetzungen (Strallenbegrenzungslinien, Ubergeleitete
Baulinien) sind nicht vorhanden.

Entwidmung von Eisenbahnbetriebsanlagen

Im Planungsgebiet wurden die Flurstiicke Nr. 478/9, 479, 481/3, 481/4 in der
Gemarkung Berg am Laim sowie 237/7, 62, 66 in der Gemarkung Daglfing und 101/2
in der Gemarkung Trudering mit Entwidmungsbescheid des Eisenbahnbundesamtes
(EBA) vom 06.09.1999 als Betriebsanlage der Eisenbahnen des Bundes entwidmet.
Die Entwidmung wurde am 07.09.1999 (ein Tag nach ortsiblicher Bekanntmachung)
wirksam.

Die in Betrieb bleibende, bestehende 110 kV - Bahnstromleitung der DB Energie
GmbH im Nordwesten des Planungsgebietes bleibt nach der Begriindung zum
Entwidmungsbescheid von der Entwidmung ausgenommen und besitzt nach § 18
Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) den Rechtscharakter als Betriebsanlage
der Eisenbahn. Der 6ffentlich rechtliche Bestand ist durch die Bestellung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu sichern.

Wasserschutz

Das im Planungsgebiet gelegene Gewasser ,Hullgraben® darf nach dem Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) nicht beeintrachtigt
werden und muss in seinem bisherigen Verlauf erhalten bleiben. Da keine
Umgestaltung des ,Hullgrabens® erfolgt, ist ein wasserrechtliches Verfahren (nach §
31 WHG) nicht erforderlich. Im Weiteren wird auf den Umweltbericht (unter Ziffer
7.3.2 Wasser) verwiesen.

Immissionsschutz / Lufthygiene

Der von der Regierung von Oberbayern erarbeitete Luftreinhalteplan fir die
Landeshauptstadt Minchen vom September 2004 hat die Aufgabe, die
Anstrengungen der o6ffentlichen Verwaltung zur Verbesserung einer lufthygienisch
nicht den Zielvorgaben entsprechenden Situation in einem bestimmten Gebiet zu
organisieren. Seit Oktober 2007 liegt der Luftreinhalte-/Aktionsplan in Form der

1. Fortschreibung und seit August 2008 in Form der 2. Fortschreibung fir die Stadt
Minchen vor.

Fir das Planungsgebiet liegt kein La&rmminderungsplan vor.

Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte und -schutzwirdige Ensembles und Bauwerke einschliel3lich
Boden- und Gartendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat im Rahmen des § 4 Abs. 2
BauGB-Verfahrens keinen Einwand erhoben. Es wurde darauf hingewiesen, dass
evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht unterliegen.

Raumordnungs- und Planfeststellungsverfahren

Die teilweise vom Planungsbereich Uberlagerte Autobahnanschlussstelle Minchen-
Daglfing ist seit dem 03.06.1967 nach Bundesfernstralengesetz planfestgestellt.
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Im Zuge der Vorentwurfsplanungen ,Erdinger Ringschluss - Verbesserung der
Schienenanbindung des Flughafens Munchen® (Planungspaket C, Planungslos 2) im
Auftrag des Staatsministeriums fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie
im Benehmen mit der Deutschen Bahn AG ist im Ausbaubereich Berg am Laim,
Markt-Schwaben inklusive Messeanbindung (ABS 38) als Option die Anbindung der
Trassenlage der so genannten ,Daglfinger Kurve® vorgesehen, die durch das
Planungsgebiet fuhrt. Im Rahmen des Gutachtens zur Verbesserung der
Flughafenanbindung im Auftrag des Freistaates Bayern aus dem Jahr 2009 wurde im
Rahmen des Bezugsfalls u.a. als realisiert unterstellt:

Eingleisige Daglfinger Kurve von Daglfing nach Riem (Anschluss Riem Um-

schlagbahnhof)

Zweigleisiger Ausbau der Strecke Daglfing — Trudering.

Diese MalRnahmen sind notwendig fir die Ertlichtigung des Bahnknotens Minchen.
Mit dem Bau der Daglfinger Kurve kdnnen Guiterzige vom Umschlagbahnhof Riem
direkt auf den DB-Nordring geleitet werden. Die Bahninfrastruktur im innerstadtischen
Bereich kann hierdurch z. T. von Gulterzugverkehr entlastet werden. Die o. g.
Maflinahmen sollten deshalb im Rahmen der Bebauungsplanung planerisch
offengehalten werden.

Da die vorgenannte MalRnahme mit einem langfristigen Planungshorizont verbunden
und derzeit wenig konkret hinsichtlich der Art und Lage der Umsetzungsmalinahmen
ist, kann diese nur in Form von groben Planungsvorgaben Beriicksichtigung finden.
Die erforderlichen Flachen werden bei Bedarf zur gegebenen Zeit zur Verfligung
gestellt. Der Planungskorridor wird dementsprechend als Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen.

Bei Realisierung der Gleistrasse ,Daglfinger Kurve“ entstehen zu einem spateren
Zeitpunkt Eingriffe in die festgesetzten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘. Diese sind entsprechend den
geltenden Regelungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens durch
Ausgleichsmalinahmen an geeigneter Stelle auszugleichen. Die
Lebensraumfunktionen im Planungsgebiet kdnnen trotz dieses Eingriffs aufrecht
erhalten werden, da zum einen ausreichend grof3e naturnahe Flachen verbleiben und
zum anderen die Barriere einer Gleistrasse auf die wertgebenden Arten, vor allem die
Zauneidechse, nur begrenzte Auswirkungen hat bzw. Standorte der Zauneidechse in
Munchen vor allem im Anschluss an Bahngleise zu finden sind. Im Pflege- und
Entwicklungskonzept flir die naturnahen Flachen wird der zu erwartende Eingriff
bereits insoweit berilicksichtigt, als innerhalb der Trasse von Malinahmen zur
Aushagerung des Standorts (Bodenabtrag) und Verbesserungen der
Habitatstrukturen fir die Zauneidechse abgesehen wird.

Planungsziele

Stadtebau und Nutzung

Fir das Planungsgebiet soll in geordneter stadtebaulicher Entwicklung und unter
angemessener Berlcksichtigung des Standortes (Lage im Stadteinfahrtsbereich im
Minchner Osten) Baurecht fur die Unterbringung von Gewerbebetrieben geschaffen
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werden.

Das Planungsgebiet ist eines der letzten Entwicklungsgebiete in Minchener Osten
auf dem sich ein Angebot fir flachenextensive Gewerbebetriebe entwickeln lasst.
Damit unterscheidet sich das zukunftige Gewerbegebiet am Hullgraben von den
vorhandenen Gewerbegebieten z.B. in Trudering und der Messestadt Riem deren
Gewerbegrundstiicke sofern sie noch vorhanden sind ein Angebot fiir Unternehmen
mit kleinerem Flachenbedarf darstellen.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Entwicklung von Gewerbegebieten (GE 1 bis 4) mit homogener Nutzungsstruktur
und eines Industriegebiets (Gl) fur klassisch produzierendes bzw. verarbeitendes
Gewerbe.

Raumlich gefasste, klar ablesbare Situation im Bereich der zentralen Gebietser-
schlieung.

Angebot einer attraktiven Standortqualitat (wie Erschliefung, Auffindbarkeit).

Verkehrliche ErschlieBung

Um das kinftige Verkehrsaufkommen abwickeln zu kénnen, soll eine gute
verkehrliche Anbindung fur alle Verkehrsarten, insbesondere fiir den zu erwartenden
gewerblichen Verkehr geschaffen werden. Sie soll auch in der neuen inneren
Erschlielung des Planungsgebietes zum Ausdruck kommen:
Herstellung eines leistungsfahigen verkehrlichen Anschlusses an die BAB A 94
und an das stadtische Verkehrsnetz Gber die Riemer Stralle.

Gute Orientierung durch einfaches, klares Erschlielungskonzept.

Flachensparende und leistungsstarke innere ErschlieBung fur Kraftfahrzeuge
(Kfz), Lastkraftwagen (Lkw), FuRganger und Radfahrer.

Entwicklung einer Ful3- und Radwegeverbindung in Abstimmung mit der Grin-
raumvernetzung.

Schaffung von ausreichend dimensionierten Abstellflachen auch fur gewerblichen
und industriellen An- und Abfahrtsverkehr im offentlichen Verkehrsnetz.

Qualitatsvolle Gestaltung und ansprechendes Erscheinungsbild des 6ffentlichen
Stralenraums.

Griinordnung (Orts- und Landschaftsbild, Erholung, Naturhaushalt, Vegetation
und Biotopfunktion)

In einem Okologisch bedeutsamen Bereich soll fur bestimmte Betriebe, die aufgrund
ihrer Emissionen an anderer Stelle schwer integrierbar sind, Baurecht geschaffen
werden. Die folgenden grunordnerischen Ziele bilden die Grundlage fir die Planung:

Erhaltung der faunistisch und floristisch bedeutsamen Flachen.

Erhaltung der landschaftsbildpragenden Wirkung der offenen Graslandschaft mit
einzelnen raumwirksamen Gehdlzen, so weit moglich.
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Einbindung der Bauflachen in die Umgebung insbesondere durch gute Randein-
grinung.

Schaffung leistungsfahiger Grinstrukturen innerhalb der Baugebiete.

Sicherung nutzbarer Freirdume flir die Erholung wahrend der Betriebspausen in
offentlichen Grinflachen.

Nachweis der notwendigen Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft, so weit wie méglich innerhalb des Planungsgebietes, mit Schaffung einer
zusammenhangenden Ausgleichsflache stdlich und westlich der geplanten Bau-
flachen.

Erhaltung und Verbesserung von Vernetzungsstrukturen im innerstadtischen Ma-
gerrasenverbund.

Begrenzung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Gewer-
be- und Industrienutzung.

Planungskonzept

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee (wesentliche Grundziige
der Planung)

Unmittelbar sidlich der BAB A 94 sollen im Planungsgebiet mehrere Gewerbegebiete
(GE 1 bis 4) und ein Industriegebiet (GI) entwickelt werden.

Die Baugebiete werden flachensparend, jedoch mit Entwicklungsspielraum fur die mit
dieser Nutzungsart verbundenen Betriebe konzipiert. Die Konzentration der baulichen
Anlagen soll beidseitig an der neuen Erschliellungsstralie erfolgen. Die Flachen im
Planungsbereich gliedern sich in funf Baugebiete, in eine in Nord-Sud-Richtung am
Ende der ErschlieRungsstralie verlaufende Griinachse und in eine Flache mit
besonderen Entwicklungsmalinahmen im Siden:

Die Baugebiete GE 1 bis 4 werden flir Nutzungen des klassischen Gewerbes vor-
gesehen.

Das Baugebiet Gl soll flr die industrielle Nutzung zur Verfligung stehen.

Ein einheitliches Gestaltungskonzept wird mit der festgesetzten Héhenentwick-
lung, einheitlicher Dachform und gleicher ErschlieRung der Baugebiete sicherge-
stellt.

Im Profil der neuen Stichstrafde wird ein durchlaufender Baumgraben als grines
Ruckgrat geschaffen.

Die Vorgartenzonen entlang der neuen Erschlielungsstrafe und Grunstreifen zur
Gliederung und Eingriinung der Baugebiete bilden das Grundgerist zur Durch-
grunung des Planungsgebietes.

Eine 22 bis 25 m breite, offentliche Grinflache in Nord-Sitd-Richtung gliedert das
Planungsgebiet.

Fir die Baugebiete ist eine landschaftsgerecht zu gestaltende Randeingriinung
vorgesehen.
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Der stidliche Teil des Planungsgebietes wird von Bebauung freigehalten. Damit
werden wertvolle Biotopflache erhalten bzw. aufgewertet.

4.2, Art und MaB der baulichen Nutzung
4.21. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Baugebiete werden dem klassisch produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbe
fur gewerbliche Nutzung (GE 1 bis 4) und fur industrielle Nutzung (Gl) vorgehalten.
Die aktuellen Gewerbeflachenentwicklungen in Riem Nordost und Freiham zeigen,
dass die Nachfrage von mittelstandischen Firmen aus den Bereichen Handwerk,
Produktion fur klassische produzierende bzw. verarbeitende Gewerbeflachen
weiterhin grol} ist. Die Griinde hierfir sind u. a. der fortschreitende Wegfall von
klassischen Gewerbeflachen (sogenannte ,A-Flachen“ gemal des Gewerbeflachen-
entwicklungsprogrammes) im Stadtgebiet durch Nutzungsanderungen.
Die Zielgruppen in den Gewerbegebieten (GE 1 bis 4), die sich durch Lage und
bauliche Ausnutzung unterscheiden, sind:

Verarbeitende Betriebe,

Handwerksbetriebe,
Bauhaupt- und Baunebengewerbe.

Die betrieblichen Merkmale fir die im Planungsgebiet in den Gewerbegebieten
(GE 1 bis 4) vorgesehenen Nutzungen sind vor allem:
Produktions-, Werkstatt-, und Ausstellungsflache,

zugeordnete Lager- und Verkehrsflachenbedarfe,
untergeordnete Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzung.

Das Industriegebiet (Gl) eignet sich fur die Ansiedlung von Betrieben aus den
Bereichen der stadtebaulichen Neuordnung der vormaligen
Eisenbahnbetriebsflachen zwischen Hauptbahnhof - Laim - Pasing (HLP)
vorgesehen, die diese Gebietsart bendtigen.
Die betrieblichen Merkmale fur die im Industriegebiet (Gl) vorgesehene Nutzungen
sind:

Ebenerdige Recycling-, Produktions- und Lagerhallen,

Betriebseinheiten fir Recycling,

zugeordnete Lager-, Rangier-, Fahr- und Stellflachen,

zugehdrige untergeordnete Blro- und Verwaltungsnutzung.

Um die Ansiedlung von klassischen produzierenden bzw. verarbeitenden
Gewerbebetrieben sicherzustellen sollen Einschrankungen fur bestimmte in den
Gewerbe- und Industriegebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulassige Nutzungen vorgenommen werden.

Nutzungsbeschriankungen in den Gewerbegebieten:

In den Gewerbegebieten (GE 1 bis 4) werden die folgenden
Nutzungsbeschrankungen getroffen:
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Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese Nutzungsart nicht dem vorgesehe-
nen Gewerbetyp entspricht und das Planungsgebiet zudem durch die Insellage
fur diese Nutzung ungunstig erschlossen ist. Zudem wiirde durch die funktionalen
Erfordernisse von Tankstellenbetrieben eine stralRenraumbildende Bebauung ver-
hindert und zusatzlicher Kfz-Verkehr innerhalb und au3erhalb, insbesondere in
den nérdlich an das Planungsgebiet angrenzenden Gebieten, verursacht.

Um den Zielen des Gewerbeflachenentwicklungsprogrammes, zur Entwicklung in
so genannte ,GE / GI - A Flachen® Rechnung zu tragen, sind eigenstandige oder
reine Einzelhandelsbetriebe (z.B. Laden fir Fabrikdirektverkauf - Factory Outlet
Center, Discounter) wie auch Lebensmitteldiscounter ausgeschlossen.

Dies entspricht auch den Zielen des Regionalplans Miinchen. So soll bei
Betrieben mit spezifischen Standortanforderungen, insbesondere des
Produzierenden Gewerbes, einer Verdrangung durch konkurrierende Nutzungen,
vor allem auch durch EinzelhandelsgroRprojekte, entgegengewirkt werden.
Daruber hinaus gehort zu den Leitzielen des vom Stadtrat am 22.07.2009
beschlossenen Zentrenkonzeptes der Stadt Minchen die Sicherung einer
Versorgung der Bewohnerinnen und Bewohner im Rahmen einer hierarchisch
gegliederte Zentrenstruktur mit Stadtteil-, Quartiers- und Nahbereichszentren.
Zum langfristigen Funktionserhalt und zur Entwicklung der bestehenden Zentren
sowie zur Sicherung der verbrauchernahen Grundversorgung soll daher die
Kaufkraft auch langfristig in bestehenden bzw. in geplanten Zentren gebunden
werden.

Nachdem das Planungsgebiet nicht im raumlich-funktionalen Bezug zu einem
bestehenden oder geplanten Zentrum steht, werden auch deshalb in den
Gewerbegebieten entsprechend Einzelhandelsnutzungen nur zugelassen, wenn
sie im unmittelbar rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oder anderen Gewerbebetrieben innerhalb des Planungsgebietes stehen und
einen untergeordneten Flachenanteil von der Gesamtflache eines Betriebes
einnehmen.

Anlagen fur sportliche Zwecke werden ausgeschlossen, da das Baugebiet dem
klassisch produzierenden Gewerbe vorbehalten werden soll und die mit dieser
Nutzung verbundenen Verkehrsbelastungen nicht mit den am Standort vorgege-
benen Rahmenbedingungen vereinbar sind.

Selbststandig betriebene Lagerplatze wirden nicht der hier vorgesehenen Ge-
werbestruktur entsprechen und das angestrebte Erscheinungsbild stéren. Lager-
platze werden deshalb nur zugelassen, sofern sie dem jeweiligen Gewerbebetrieb
dienen.

Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke werden ausgeschlossen, da sie mit der angestrebten klas-
sischen, produzierenden, gewerblichen Nutzung nicht vereinbar sind. Der Ge-
bietscharakter und insbesondere die Gebietsvertraglichkeit soll insgesamt ge-
wahrt werden. Auch soll das mit diesen Nutzungen verbundenen Verkehrsauf-
kommen vermieden werden.
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Betriebswohnungen werden ausgeschlossen, da aufgrund der starken Larmim-
missionen, die durch die Ansiedlung der angestrebten klassischen produzieren-
den gewerblichen Nutzungen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
nicht gewahrleistet werden kénnen.

- Vergnigungsstatten, Wettbiros und Bordelle werden ausgeschlossen, da die mit
diesen Nutzungsarten verbundene hohe Besucherfrequenz und
Verkehrsbelastung vermieden werden soll.

- Die ansonsten in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebdude werden nur zugelassen, wenn sie zu einem Gewerbebetrieb
innerhalb des Planungsgebietes gehoren und diesem gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Dadurch ist gewahrleistet, dass die fir die
Verwaltung, Reprasentation oder fur betriebswirtschaftliche Ablaufe erforderlichen
Flachen der Betriebe errichtet werden kdénnen, aber reine oder schwerpunktmafig
auf die Dienstleistung und Verwaltung ausgerichtete Blrogebaude ausgeschlos-
sen sind.

Nutzungsbeschriankungen im Industriegebiet (Gl)

Im Industriegebiet (Gl) werden die folgenden Nutzungsbeschrankungen getroffen:
Auch im Industriegebiet werden Tankstellen ausgeschlossen. Die Griinde liegen
wie in den Gewerbegebieten in der fur diese Nutzungsart unglnstigen Erschlie-
Rung, in der mit dieser Nutzung nicht gegebenen strallenraumbildende Bebauung
und vor allem darin, zusatzlichen Kfz-Verkehr innerhalb und auf3erhalb des Pla-
nungsgebietes zu vermeiden.

Ebenso werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausgeschlossen, da sie mit der industriellen Nutzung nicht ver-
einbar sind. Der Gebietscharakter und insbesondere die Gebietsvertraglichkeit
soll insgesamt gewahrt und die mit den genannten Nutzungen verbundenen Ver-
kehrsaufkommen vermieden werden.

Betriebswohnungen werden ausgeschlossen, da ebenso wie in den Gewerbege-
bieten aufgrund der starken Larmimmissionen, die durch die Ansiedlung der an-
gestrebten industriellen produzierenden gewerblichen Nutzungen die Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht gewahrleistet werden kénnen.

Selbststandig betriebene Lagerplatze werden ausgeschlossen und Lagerplatze
nur zugelassen, sofern sie dem Industriebetrieb dienen.

- Vergnugungsstatten, Wettbiros und Bordelle werden ausgeschlossen, da die mit
diesen Nutzungsarten verbundene Besucherfrequenz und damit Verkehrsbelas-
tung vermieden werden soll.

Einzelhandelsnutzungen werden im Industriegebiet nur zugelassen, wenn sie im
unmittelbar rAumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebe-
trieb innerhalb des Baugebietes stehen und einen untergeordneten Flachenanteil
von der Gesamtflache des Betriebes einnehmen.
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Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude werden nur zugelassen, wenn sie zu
einem Betrieb innerhalb des Industriegebietes gehéren und diesem gegenulber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Dadurch ist gewahrleistet, dass
die fur die Verwaltung der Betriebe erforderlichen Flachen errichtet werden kdn-
nen und Uberwiegend auf die Dienstleistung und Verwaltung ausgerichtete oder
reine Blrogebaude ausgeschlossen sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte zulassige
Geschossflache (GF) und zulassige Grundflache (GR) bestimmt.

Mit den in den Gewerbegebieten (GE 1 bis 4) und im Industriegebiet festgesetzten
zuldssigen Geschossflachen (GF) wird die Obergrenze der Geschol3flachenzahl
(GFZ) von 2,4 und die zulassige Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 gemaf § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht ausgeschdpft.

Baugebi Zulassige Entspricht einer Entspricht einer

ot Geschossflache Geschossflachenzahl Baumassenzahl (BMZ)
(GF) in m? (GFZ) von* von*

GE 1 5.700 0,5 7,0

GE 2 11.200 0,7 9,8

GE 3 3.200 0,6 8,4

GE 4 5.700 0,7 9,8

Gl 8.400 0,6 8,4

(*auf eine Stelle gerundet)

Das festgelegte Nutzungsmal} ergibt sich aus den Betriebserfordernissen der flir den
Planungsbereich vorgesehenen klassischen produzierenden bzw. verarbeitenden
Gewerbebetriebe, da diese zumeist Hallen und weniger Geschossbauten und damit
auch weniger Geschossflache im Verhaltnis zur Grundstlicksflache bendtigen.

Bei der Ermittlung der Geschossflache wird die vollstandige Anrechnung von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen nach § 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVO festgesetzt.

Die in den Baugebieten festgesetzte zulassige Grundflache (GR) wurde im GE 1 bis
4 und Gl so festgesetzt, dass die gemaR § 17 Baunutzungsverordnung festgelegte
Obergrenze einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 nicht Uberschritten wird.

Dabei wurde bericksichtigt, dass gemal § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflache durch
die bei der Ermittlung mit zu rechnenden Flachen der Garagen, Stellplatze und ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO Uberschritten werden
kdénnen. Dies jedoch hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Zulassige Grundflache Entspricht einer Grundflachenzahl

Baugebiet | 5Ryin m? (GRZ) von*

GE 1 9.000 0,8

GE 2 12.800 0,8
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GE3 4.300 0,8
GE 4 6.500 0,8
Gl 11.200 0,8

(*auf eine Stelle gerundet)

Mit dem festgesetzten Nutzungsmal} ist ausreichend Spielraum fir eine
bedarfsgerechte Nutzung des Baugrundstiicks entsprechend der Zweckbestimmung
der Gewerbegebiete und des Industriegebietes gegeben.

Insgesamt ist damit eine bauliche Nutzung von 80 % des Gesamtgelandes
entsprechend der festgesetzten tUberbaubaren Flachen méglich. Zudem wird
gewabhrleistet, dass 20 % der privaten Bauflachen dauerhaft zu begriinen sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Um die Unterbringung der verschiedenen Betriebe und komplexen Betriebsablaufe
mit erforderlichen Entwicklungsspielraumen sowie den gestalterischen Freirdumen zu
ermoglichen, setzt der Bebauungsplan grof¥flachige Baurdaume und Flachen fir
Nebenanlagen und Stellplatze fur jedes Baugebiet fest. Dadurch ist die
grolRtmadgliche Flexibilitat fur die Betriebe gegeben.

Im Gegenzug sind die aul3erhalb der Bauraume gelegenen Flachen zu begriinen.
Dadurch wird eine ausreichende Eingrinung und die Gliederung der Baugebiete
sichergestellt.

Nebenanlagen

Um eine ausreichende Eingriinung der kiinftigen Gewerbegrundstiicke
sicherzustellen und um Beeintrachtigungen der angestrebten Strallenraumgestaltung
zu vermeiden, werden Nebenanlagen wie z. B. Trafostationen, auch Flachen fir
Wertstoffsammelbehalter (Depotcontainer), etc. nur innerhalb der Baurdume und
innerhalb der festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen und Stellplatze zugelassen.

Eine Erhebung im Rahmen von Mobilitat in Deutschland (MIDMUC) aus dem Jahre
2002 hat ergeben, dass mehr als 80 % der Munchner Bevdlkerung Uber ein Fahrrad
verfugen. Die Fahrtzwecke entsprechen dabei den Durchschnittswerten aller
Verkehrsmittel, was zeigt, dass das Fahrrad nicht nur zu Freizeit- und Schilerverkehr,
sondern als vollwertiges Verkehrsmittel im Alltag genutzt wird.

Mangelnde Unterbringungsmaglichkeiten fur Fahrrader kbnnen sowohl die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs (flir FuRgangerinnen und FulRganger,
Fahrradfahrerinnen und Fahrradfahrer, fir Rettungsfahrzeuge) als auch die
Gestaltung der AuRenanlagen und des 6ffentlichen Verkehrsraums erheblich
beeintrachtigen.

Es sind ausreichende Fahrradabstellplatze notwendig, um aus sicherheitsrechtlichen
und gestalterischen Griinden geordnete und somit zufriedenstellende
Abstellmdglichkeiten zu gewahrleisten. Die Stellplatze sind nach der
Satzungsbestimmung sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Gebaudes (jedoch
nur innerhalb des Bauraumes) bzw. innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen und Stellplatze nachzuweisen.



4.2.5.

4.3.
4.3.1.

4.3.2.

Seite 71 von 131

Hdéhenentwicklung

Die H6henentwicklung der Bebauung wird auf eine Wandhdhe (WH) von maximal
14,00 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt von 522 m i.NN begrenzt. Die
festgesetzte Wandhohe entspricht einer bei klassischen gewerblichen und
industriellen Betrieben Ublichen Héhe. Durch die Begrenzung der Hohenentwicklung
der kunftigen unterschiedlichen Gewerbebauten soll eine mdglichst einheitliche und
geordnete stadtebauliche und gestalterische Entwicklung sichergestellt werden.

Stadtgestalt
Dachgestaltung / Dachaufbauten

Ziel ist es, trotz unterschiedlicher Baustrukturen und Gebaudetypologien ein
annahernd homogenes Erscheinungsbild der Bebauung im Planungsgebiet zu
erreichen. Eine einheitliche Dachlandschaft leistet einen deutlichen Beitrag zu dieser
stadtgestalterischen Zielsetzung. Daher sind im Planungsgebiet nur Flachdacher
bzw. flach geneigte Dacher bis maximal 15° zulassig.

Die Flachdacher sind zur Verbesserung von Mikroklima sowie der Wasserrtickhaltung
bzw. -filterung zu begriinen. Um die Nutzung regenerativer Energiequellen zu
ermaoglichen und zu fordern, sind Solaranlagen auf den Dachflachen auch zu Lasten
der Flachen mit Dachbegrinung zulassig.

Die Art und das Mal} von Dachaufbauten wird durch entsprechende Festsetzungen
eingeschrankt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Dachaufbauten untergeordnet
bleiben und somit nicht stérend in Erscheinung treten.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen sind erforderlich, um trotz der Bedurfnisse
der Betriebe, durch Werbung auf sich aufmerksam zu machen, ein ibersichtliches
und einheitlich gestaltetes Gewerbegebiet zu sichern.

Das Straf’en- und Ortsbild soll durch die architektonische Gestaltung der Gebaude
gepragt und dominiert werden. Deshalb sollen sich Werbeanlagen in Umfang, GroRde,
Form und Farbgestaltung sowie Materialwahl in die Architektur der Geb&dude und in
das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild einfligen und sich der Architektur
unterordnen.

Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den Standort des
Unternehmens kenntlich machen. Das angestrebte einheitlich gestaltete, ruhige Bild
des Gewerbegebietes soll nicht durch stérende Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen
beeintrachtigt werden. Auch irritierende und weitreichende Werbeanlagen mit deutlich
externer Wirkung wie Skybeamer oder Laserstrahler werden ausgeschlossen.

Um sicherzustellen, dass sich Werbeanlagen der baulichen Struktur unterordnen, ist
die Errichtung dieser Anlagen lber der Wandhohe der Gebaude bzw. tber der
Oberkante der Attika nicht zulassig. Dies gilt auch fir Werbeanlagen in Form von
Aufbauten auf dem Dach.

Um das gestalterische Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes nicht zu stark zu
beeintrachtigen durfen freistehende Werbeanlagen eine maximale Héhe von 3,50 m
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und eine maximale Breite von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Zusatzlich ist, um das Straldenraum pragende Erscheinungsbild des
Vorgartenbereichs zu schutzen, die Zulassigkeit einer freistehenden Werbeanlage
begrenzt auf eine Anlage pro Baugrundstick mit einer maximalen Héhe von 3,50 m
und einer maximalen Breite von 1,20 m.

Im Vorgarten des Gewerbegebietes GE 3 ist eine zusatzliche freistehende
Sammelhinweisstelle fir die Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 4) sowie das
Industriegebiet (GI) mit einer maximalen Héhe von 3,5 m und einer maximalen Breite
von 2 m zulassig, die einen Uberblick Uber die im Planungsgebiet ansassigen
Gewerbebetriebe schaffen kann.

Einfriedungen

Um den offenen Charakter der Vorgartenzonen nicht zu beeintrachtigen, sind
Einfriedungen hier nicht zulassig. Ansonsten sind zur Abgrenzung der
Baugrundstlcke Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1,50 m in Form von
offenen Zaunen ohne durchgehenden Sockel zulassig. Ausnahmsweise kénnen diese
fur Betriebe mit besonderen Sicherheitsanforderungen bis zu einer Héhe von 1,80 m
ausgebildet werden.

Um ein Vor- und Rickspringen der Einfriedungen an den zum &ffentlichen
Stralenraum des zentralen ErschlieRungsstiches hin gerichteten Seiten zu
vermeiden, dirfen diese dort nur entlang der Baugrenzen errichtet werden. Um die
raumliche Wirkung der die Baugebiete durchlaufenden 6ffentlichen Grunflache zu
verstarken, wurde festgesetzt, dass in diesem Bereich die Einfriedungen
zuruckgesetzt, entlang der Bauraume errichtet werden. Fur die Ubrigen Bereichen
richtet sich die Lage der Einfriedungen nach den Erfordernissen der Betriebe.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Um die natirliche ebene Gelandeform im Planungsgebiet weitestgehend zu erhalten
und ein homogenes Erscheinungsbild zu gewahrleisten, sind Aufschittungen und
Abgrabungen nur in dem Mal3e zulassig, wie sie bei der Baufeldherrichtung fiir eine
Nivellierung der Baugebiete wegen vorhandener Bodensenken und -erhebungen und
fur einen Hohenausgleich zwischen den Baugebieten und der endgtiltigen
Niveaulage der StralRenverkehrsflachen bei der Errichtung der ErschlieBungsstralle
bzw. des Umbaus des Autobahnknotens erforderlich sind.

Bauverbote bzw. Baubeschrankung gemaR § 9 und § 11
BundesfernstraBengesetz (FStrG)

Der vorliegende Bebauungsplan Iasst die gesetzlichen Regelungen des
Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) unberthrt. Dies gilt insbesondere hinsichtlich
des Errichtungsverbotes gemaR § 9 FStrG fir Hochbauten jeder Art, Aufschittungen
oder Abgrabungen gréflteren Umfangs und Anlagen der Au3enwerbung in einer
Entfernung bis zu 40 m (gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn)
von der BAB A 94 und des ebenfalls beziglich der BAB A 94 geltenden Verbots der
Anlegung von die Verkehrssicherheit beeintrachtigenden, mit dem Grundstlick nicht
fest verbundenen Einrichtungen (wie Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen usw.)
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gemal § 11 Abs. 2 FStrG.

Im Ubrigen ist in diesem Zusammenhang auch auf die gemaR § 9 Abs. 2, 5, 5a und 6
FStrG geltende Baubeschrankung in Form eines Zustimmungs- bzw.
Genehmigungserfordernisses fur bauliche Anlagen und Anlagen der AuRenwerbung
in einer Entfernung bis zu 100 m von der BAB A 94 hinzuweisen.

Verkehrskonzept
Neuverkehr und Planung
Neuverkehr

Der Nachweis der Abwicklung des durch das Gewerbe- und Industriegebiet
ausgeldsten Verkehrs auf den vorhandenen Stralten und Anschliissen wurde durch
eine Verkehrsuntersuchung vom Marz 2007 erbracht. Dieser Untersuchung wurden
prognostizierte Grundwerte der Verkehrsbelastung bis in das Jahr 2020 und die
ermittelten Neuverkehre zu Grunde gelegt.
Erganzend wurde eine Fortschreibung der Verkehrsprognose bis zum Jahr 2025
erarbeitet. Dabei bilden die Aussagen der Verkehrsprognose von 2020 die
Grundlage. Die Hochrechnung der allgemeinen Verkehre wurde mit pauschal 2 %
vorgenommen. Auf der sicheren Seite wurde angenommen, dass auch die
Neuverkehre des Planungsgebietes um 2 % fir die Prognose 2025 erhoht werden
koénnen.
Diese Neuverkehre stellen sich wie folgt dar:

654 Pkw/24h im Beschaftigtenverkehr,

131 Pkw/24h im Kunden- und Geschéftsverkehr und
288 Lkw/24h im Guterverkehr.

Dies entspricht einem Gesamtverkehrsaufkommen von 1.051 Kfz/24h.
Fir die abendliche Spitzenstunde werden insgesamt die folgenden Neuverkehre
ermittelt:

128 Kfz/h im Quellverkehr und

49 Kfz/h im Zielverkehr.

Bezlglich der Verkehrsverteilung wird davon ausgegangen, dass 80 % des
Neuverkehrs Uber die Autobahn und 20 % des Neuverkehrs Gber das stadtische
StralRennetz flieRen. Weiterhin wird angenommen, dass der Neuverkehr zu 60 %
Quell- und Zielverkehr aus bzw. in Richtung Westen und zu 40 % Quell- und
Zielverkehr aus bzw. in Richtung Osten ist.

Planung
Die ausreichende verkehrliche Erschlieung fir das kiinftige Gewerbe- und
Industriegebiet wird erreicht durch:
Den Ausbau / Umbau der BAB A 94 Autobahnanschlussstelle Minchen-Daglfing
zur Aufnahme und Abwicklung des gewerblichen und industriellen Verkehrs.

Den Ausbau / Umbau der bestehenden Anbindung an das stadtische Verkehrs-
netz, d.h. des Anschlusses an die Riemer Stralie.
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Den Neubau einer den verkehrlichen Anforderungen entsprechenden Erschlie-
Rungsstrale mit Wendehammer fir die ErschlieBung der Baugebiete im Pla-
nungsgebiet.

Ein Stralenprofil mit Baumgraben und Parkstreifen fur den gewerblichen und in-
dustriellen Besucherverkehr im Bereich der Baugebiete.

Die Festlegung der Anzahl und Dimensionierung der notwendigen Grundstucks-
zufahrten.

Den Anschluss des Gebietes an das (ibergeordnete Radwegenetz der Landes-
hauptstadt Minchen in Nord-Sud-Richtung, d.h. an Burgauer- und Rennbahnstra-
Re.

Erganzend zu der Verkehrsuntersuchung vom Marz 2007 wurde eine Fortschreibung
der Verkerhrsprognose bis zum Jahr 2025 erarbeitet. Dabei bilden die Aussagen der
Verkehrsprognose von 2020 die Grundlage. Die Hochrechnung der allgemeinen
Verkehre wurde mit pauschal 2% vorgenommen.

ErschlieBungsstrallen

Das Baugebiet wird kiinftig GUber eine zentrale Stichstralle mit Wendehammer
erschlossen. Mit dem Umbau der beiden Autobahnschleifen (BAB A 94) wird das
Planungsgebiet kinftig ausreichend an das Uberdértliche Hauptverkehrsnetz
angebunden sein.

Die neue zentrale Erschlielungsstralde wird mit einer Gesamtbreite von 18,00 m fest-
gesetzt. Dabei ist folgende Profilierung vorgesehen:

Nordlich, ein 2,50 m breiter FulRweg,
eine 6,50 m breite Fahrbahn fiir den zu erwarteten Schwerlastverkehr,

einseitig stdlich schliefdt sich zum Gewerbe- und Industriegebiet ein 2,50 m brei-
ter durchgezogener Parkstreifen flr Besucher, der auch fur das Abstellen von
Lastkraftwagen ausreichend dimensioniert ist, sowie ein 3,00 m breiter Baumgra-
ben und ein 3,50 m breiter gemeinsamer Geh- und Zweirichtungsradweg an.

Der durchlaufende Baumgraben bildet als ununterbrochenes ,griines Rickgrat*
parallel zur Stadteinfahrt der BAB A 94 ein wesentliches gestalterisches Element im
Baugebiet.
Der Wendehammer am westlichen Ende der StichstralRe ist mit einem Radius von
16,00 m geplant. Die Lage des Wendehammers wird bestimmt vom Ziel einer
moglichst flachensparenden Erschlieffung, von einer guten Zufahrtssituation fur das
westliche Gewerbegebiet (GE 1), sowie durch den Verlauf des kombinierten Ful3- und
Radweges mit unmittelbarer Lage und Anbindung an die 6ffentliche Griinflache.
Der Stralenquerschnitt der Verbindungsstraflte zwischen dem sidlich der BAB A 94
gelegenen neuen Knotenpunkt, der die geplante Erschlielungsstralie zum
Planungsgebiet mit dem bestehenden StralRennetz verbindet, und dem nérdlich der
BAB A 94 gelegenen zu einem Kreisverkehr neu ausgebauten Knotenpunkt ist
folgendermalen vorgesehen:

Nordlich, eine 3,00 m breite Entwasserungsmulde, sowie 1,00 m Bankett.

Eine 7,00 m breite Fahrbahn zuzlglich 0,25 m Randstreifen je Fahrtrichtung.
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Ein 0,75 m breiter Schutzstreifen zum 3,00 m breiten gemeinsamen Geh- und
Zweirichtungsradweg.

Nordlich der BAB A 94 ist bis zum neuen Kreisverkehr ein 3,00 m breiter Baum-
graben zwischen Fahrbahn und Geh- und Radweg vorgesehen.

Der Umbau des ndrdlichen Knotenpunktes zu einem Kreisverkehr wurde wegen der
Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit durch die Trennung der Verkehre gewahit.
Der Kreisverkehr bietet eine gute Wendemaoglichkeit fur Autobahnrdumfahrzeuge und
eine ausreichenden Ruickstaulange zur Riemer Stralle bzw. Auffahrt zur
Bundesautobahn.

Beim sldlichen Knotenpunkt ist eine Anbindung der Autobahn-Schleifen an die neue
stadtische Strale ohne Kreisverkehr verkehrssicher I6sbar. Der neue
Kreuzungsbereich wurde mdéglichst flachensparend und unter Inanspruchnahme
grol3er Teile der vorhandenen Trassen konzipiert. Eine Wendemdglichkeit fiir die
Autobahnraumung kann tUber den Wendehammer der Stichstralle angeboten werden.
Das von den befestigten Verkehrsflachen anfallende Regenwasser soll nach
Maéglichkeit Gber den belebten Oberboden versickert werden. Bei einer Versickerung
Uber Sickerschachte missen Vorkehrungen getroffen werden, die ein Zurtickhalten
von wassergefahrdenden Stoffen ermdglichen.

Grundstiickszu- und -ausfahrten

Auf Grund des stadtgestalterisch gewiinschten durchgehenden Erscheinungsbildes
entlang der Stralde und einer ununterbrochenen Vorgartenzone entlang der neuen
Erschlielungsstrale wird die Anzahl der Grundstuckszu- und -ausfahrten auf das
verkehrstechnische Minimum begrenzt und nach betrieblichen und verkehrlichen
Gesichtspunkten festgelegt.

FuBganger- und Radverkehr

Entlang der Stichstralte und im umgeplanten bestehenden Strallenbereich
(Autobahnschleifen) wird ein gemeinsamer Ful3- und Radweg vom Knoten Riemer
Strale / Rennbahnstraflie im Osten bis in die Mitte des Planungsgebietes geschaffen.
Entlang der nordsudlichen Griinzasur (6ffentliche Grinflache) bis zur jetzt schon
bestehende Autobahnunterfliihrung (nach Norden zur Riemer Strale /
Rappelhofstralte und Burgauerstrafte) kann eine weitere Anbindung ermdglicht
werden.

Optionaler Gleisanschluss

Im sudlichen Teil des Gewerbe- und Industriegebietes besteht die Moglichkeit einen
optionalen Gleisanschluss fir die Bauflachen (GE 1 und Gl) herzustellen. Dieser
durchlauft die festgesetzte offentliche Grinflache und die Baugebiete.

Planungskorridor Gleisachse Daglfinger Kurve

Der im Plan als Hinweise aufgenommene Planungskorridor Gleisachse Daglfinger
Kurve stellt die Lange der Planungen fir eine neue Gleisspange zwischen der Stre-
cke Munchen Ost-Simbach/Inn (DB-Strecke 5600) und dem Gitergleis Miinchen Tru-
dering-Daglfing (DB-Strecke 5560) dar.
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Immissionsschutz
Betriebs- und Anlagenlarm

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1539 werden zusatzliche
Gewerbelarmemissionen auf die umliegende Bebauung einwirken. Da diese
Larmemissionen im Wesentlichen durch Anlagen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes verursacht werden, kommt die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) zur Anwendung.

Im Mai 2009 wurde die schalltechnische Untersuchung (Méhler + Partner) zum Plan-
vorhaben erstellt. Die Untersuchung basiert auf einer Verkehrsprognose fiir das Jahr
2020. Im Gutachten vom April 2010 ist eine aktualisierte Verkehrsprognose fir das
Jahr 2025 zugrunde gelegt. Die Anlagenlarmsituation wurde im Oktober 2010 Uberar-
beitet (Mohler+Partner).

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan werden die
schalltechnischen Erfordernisse hinsichtlich dem vorhandenen Miteinander von
Gewerbe- und Wohnnutzungen in der Nachbarschaft und dem daraus abzuleitenden
Immissionsobergrenzen beschrieben. Daraus wird ersichtlich, dass im Bebauungs-
plan schalltechnische Festsetzungen in Form von Schallemissionskontingenten
vorzusehen sind, um die schalltechnische Vertraglichkeit der Gewerbegebiete und
des Industriegebietes mit der Umgebung zu gewahrleisten.

Nach der TA Larm darf die Summe der Schallimmissionen aller gewerblichen
Anlagen, die auf einen Immissionsort einwirken, den mafgeblichen Immissions-
richtwert nicht Uberschreiten. Daher sind fir die Wohngebiete nérdlich der BAB A 94
Am Eicherhof und an der TurfstraRe die GroRgartnerei stdlich der Riemer Strafle und
der geplante Bau- und Gartenfachmarkt nérdlich der Riemer Strale sowie die
Vorbelastung aufgrund der Randlage zum AulRenbereich (nérdlich gelegenen
Trabrennbahn Miinchen-Daglfing einschlieRlich der Nebeneinrichtungen) und
sonstige Anlagen und Betriebe mit zu beriicksichtigen.

Sudostlich des Planungsgebietes liegt das Gewerbegebiet ,Am Moosfeld“, von dem
Anlagengerausche auf die angrenzende Wohnbebauung ausgehen kénnen. Ebenso
berlcksichtigt wurden die etwa 150 m westlich des Planungsgebietes gelegenen
Sportanlagen (FuRball- und Tennisfelder).

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Anlagenlarmimmissionen werden fiir die Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 4) und das
Industriegebiet (Gl) Beschrankungen der zuldssigen Larmemissionen in Form von
Emissionskontingenten nach DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung®, Ausgabe
Dezember 2006 (DIN 45691:2006-12) festgeschrieben.

Die als Hochstwerte geltenden Emissionskontingente, getrennt nach tags (6.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr), werden gemaf DIN 45691 - zusammen
mit Zusatzkontingenten fir die Richtungssektoren A, B, C und D - festgesetzt, um der
unterschiedlichen Schutzbediirftigkeit benachbarter Gebiete aulierhalb des
Planungsgebietes Rechnung zu tragen (siehe Plandarstellung im Satzungstext § 13
Abs. 7).

Dies bedeutet, dass fur Immissionsorte in den Richtungssektoren A, B, C und D die
Emissionskontingente um die unten genannte Zusatzkontingente erhéht werden und
es in dem Basis-Sektor bei den festgelegten Grundkontingenten bleibt.

Die Richtungssektoren A, B, C und D unterteilen die Nachbarschaft in funf Bereiche,
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in denen die maligeblichen Immissionsrichtwerte aufgrund der spezifischen
Schutzbedurftigkeit, der Abstandsverhaltnisse und Larmvorbelastung der
Nachbarschaft unterschiedlich ausgeschépft sind und somit Zusatzkontingente
moglich sind. Bei der Kontingentierung wurde insbesondere der Schutz der
Wohngebiete Am Eicherhof, an der Turfstralle und am Moosfeld berlcksichtigt (Das
Wohnquartier Am Moosfeld siidlich der Strale Am Moosfeld und 6stlich der Bahnlinie
Abzw. Steinwerk Mu.-Waldtrudering ist durch seine Randlage zum AulRenbereich
sowie durch vorhandene Gewerbebetriebe immissionsrechtlich vorbelastet und wird
daher hinsichtlich seiner Schutzwurdigkeit als Allgemeines Wohngebiet
bertcksichtigt). Der Bezugspunkt der Richtungssektoren wurde geometrisch so
gewahlt, dass folgende Sektoren mit den zugehérigen schutzbedurftigsten
Nutzungen (mafRgebliche Immissionsorte im Sinne der TA Larm) erfasst werden:

Basissektor: Wohngebiet Am Eicherhof

Sektor A: Gewerbegebiet Am Schatzbogen

Sektor B: Wohngebiet Am Moosfeld (sldlich), Thomas-Hauser-Stralle (6stlich)
Sektor C: Gewerbegebiet Zamdorfer Stral’e und Kerngebiete Rappelhofstrale
Sektor D: Wohngebiet an der Turfstral’e

Die flachenbezogenen Emissionskontingente werden fur die einzelnen Baufelder
abzlglich der Flachen mit Begrinungsauflagen festgesetzt. Der Bezugspunkt und die
Lage des Richtungssektors sind durch die in § 13 Abs. 4 im Satzungstext
aufgeflihrten Werte definiert und aus der Plandarstellung zu § 13 Abs. 7 ersichtlich.
Zulassig sind Gewerbenutzungen, deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente inklusive des nachfolgenden Zusatzkontingents nach DIN
45691 weder tags noch nachts Uberschreiten:

Emmissionskontingente (Lex) tags und nachts (Grundkontingent)

Teilfiache | KoMtingent- | ) o e —
flache

GE1 8388 m? | 55dB 40 dB

GE2 9685m? | 53dB 38 dB

GE3 2053m? | 58dB 43 dB

GE4 6.364m2 | 55dB 40 dB

Gl 12.169m2 | 55dB 40 dB

Fur die in der Satzung im Plan zu § 13 Abs. 3 dargestellten Richtungssektoren A, B,
C und D erhéhen sich die Emissionskontingente tags und nachts um folgende Zu-
satzkontingente:

Sektor A: + 19dB
Sektor B: + 11dB

Sektor C: + 15dB
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Sektor D: + 6dB

Durch die festgesetzten Emissionskontingente inklusive der Zusatzkontingente wird
eine immissionswirksame Schallleistung definiert, bei deren Einhaltung die geltenden
Immissionsrichtwerte in Summe mit der vorhandenen und planerischen Vorbelastung
bzw. die festgelegten Immissionskontingente auRerhalb des Planungsgebietes
eingehalten werden kdnnen.

Im Baugenehmigungsverfahren muss der Nachweis erfolgen, dass diese Kontingente
eingehalten werden.

Der nach den Vorschriften der TA Larm ermittelte Beurteilungspegel der geman
Bebauungsplan zu errichtenden Anlage (einschlieBlich Verkehr auf dem
Betriebsgelande) darf unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
nicht héher sein als das Immissionskontingent, welches sich aus den
Emissionskontingenten ergibt.

Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische
Mafinahmen sicherzustellen.

Die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente Li; fur die
einzelnen Teilflachen (i) des Planungsgebietes entsprechen den anzusetzenden
Immissionsrichtwertanteilen im Genehmigungverfahren fir zuklinftig anzusiedelnde
Betriebe und Anlagen.

Die Immissionskontingente (LIKi) stellen sich wie folgt dar:

in dB Teilflache (i) GE 1 GE 2 GE 3 GE 4 Gl

Lki Lw | Lk Le | L Lw | Lw L | L L
Immissionsort Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht
10-1, Am Eicherhof 3 34 19 | 34 19 29,7 14,7311 16,1344 194
10-2, Am Eicherhof 11 36,7 21,7343 193|289 139|311 16,1354 204
10-3, Turfstr. 1 359 209|382 232|379 229|373 223385 235
10-4, Turfstr. 4 354 204|378 228|379 229|372 222382 232
10-5, Am Moosfeld 2 415 26,5[399 249385 235|421 271]| 45 30
|0-6, Bistritzer Weg 3 415 26,5[393 243|375 225|411 26,1445 295
|0-7, Martin-Kollar-Str.17 | 49,5 34,5|49,5 345|492 342|525 375|538 3838
I0-8, Kronstadter Str.12 | 50,2 352 (44,6 29,6 1404 254|434 284485 33,5
10-9, Rappelhofstr.8 495 345|453 30,3[40,9 259|435 285| 48 33

Die Errichtung von aktiven SchallschutzmafRnahmen innerhalb des Planungsgebietes
richtet sich nach den konkreten Anforderungen etwaiger Betriebe und Anlagen. Dabei
erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente unter
Bertcksichtigung der zum Genehmigungszeitpunkt vorhandenen Randbedingungen,
wie z.B. Gebaudeabschirmungen in der Nachbarschaft. Eine Festlegung von
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konkreten Schallschutzmalinahmen ist deshalb erst im Rahmen der jeweils einzelnen
Baugenehmigungsverfahren sinnvoll und zweckmaRig. Deshalb werden keine aktiven
Schallschutzmafnahmen festgesetzt.

Verkehrslarm

Schallimmissionen

Das Planungsgebiet ist einer sehr hohen Verkehrslarmbelastung ausgesetzt.
Innerhalb des Planungsgebietes treten die hdchsten Verkehrslarmimmissionen im
nordlichen Planungsgebiet (GE 1, GE 2 und GE 3) an den zur Bundesautobahn
(BAB) A 94 orientierten Seiten der Gewerbegebaude mit Beurteilungspegeln von bis
zu 76 / 71 dB(A) Tag / Nacht auf. Auf den senkrecht zur BAB A 94 stehenden
Gebaudeseiten betragen die Beurteilungspegel je nach Bebauungsdichte noch bis
ca. 72 /67 dB(A) Tag / Nacht.

Innerhalb der beziiglich der BAB A 94 gelegenen zweiten Gebaudereihe (Gl, GE 4)
betragen die Verkehrslarmpegel an den Nordseiten noch bis zu 66 / 59 dB(A) Tag /
Nacht. Im Inneren des Planungsgebietes zeigen sich unter Berlicksichtigung der
abschirmenden Wirkung der geplanten Gebaude Bereiche mit Verkehrslarmpegeln
von 60 / 55 dB(A) Tag / Nacht.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (65 / 55
dB(A)) an den zur BAB A94 orientierten Gebaudeseiten um bis zu 11/ 16 dB(A) Tag /
Nacht Uberschritten. Im Inneren des Planungsgebietes ergeben sich Bereiche, in
denen die mafRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Fir schutzbedirftige Nutzungen nach DIN 4109, Tabelle 8, Spalte 5, ,Blroraume und
ahnliches® ist der Schallschutz durch eine geeignete Grundrissorientierung und/oder
ein ausreichendes Schallddmm-Mal} der Aul3enbauteile herzustellen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile regeln sich nach den
Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November 1989)

Da das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal} der Aul3enbauteile bzw. der
entsprechende Larmpegelbereich der Tabelle 8 der DIN 4109 in erheblichem Male
von der Gebaudestruktur abhangen und der Bebauungsplan mit Ricksicht auf die
betrieblichen Erfordernisse der Gewerbe- und Industriebetriebe keine konkreten
Gebaudestellungen vorschreibt, kbnnen keine Larmpegelbereiche im einzelnen
aufgeflhrt werden. Fir Blrordume mit Orientierung zur Autobahn wiirde der
Larmpegelbereich beispielsweise VI betragen. Abgeschirmt durch eine Bebauung
nach Suden zur ErschlieBungsstralle lage der Larmpegelbereich bei IV und zwischen
zwei Gewerbehallen sudlich der ErschlieBungsstralie bei einem Larmpegelbereich
von Il.

Auswirkungen der Planung

Mit Realisierung der Planung ist eine Pegelminderung im Inneren des
Planungsgebietes von 1 bis 8 dB(A) Tag / Nacht verbunden. Die abschirmende
Wirkung der geplanten Bebauung fuhrt - auch unter Berucksichtigung der
Reflexionen an den Fassaden der geplante Bebauung - in den Bereichen des
Wohngebietes sudlich der Stralle ,Am Moosfeld“ und im Gewerbegebiet nordwestlich
dem Schatzbogen (Bebauungsplan Nr. 495c¢) zu einer Verringerung der
Verkehrslarmbelastung um 1 bis 2 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts. Fir die tbrige



Seite 80 von 131

Nachbarschaft, insbesondere die Wohngebiete nordlich der BAB A 94 flihrt das
Planungsvorhaben zu keiner relevanten Pegelanderung (vgl. nachfolgende Ziffer
4.5.6.3 ,Auswirkung auf die Gesamtlarmsituation®).

Neubau und wesentliche Anderung von Verkehrswegen - Beurteilung nach
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BiImSchV)
Der Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen ist gemal
Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV zu beurteilen. Im Zuge der
Erschlielung des Bebauungsplangebietes sind folgende Neu- und
Umbaumalnahmen von 6ffentlichen Verkehrswegen vorgesehen:

Neubau der ErschlieBungsstral’e im Industrie- und Gewerbegebiet.

Erheblicher baulicher Eingriff in die Anschlussstelle der BAB A 94 Minchen-Dagl-
fing.

Dariiber hinaus ist die Auswirkung des Neubaus und der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen auf die Gesamtverkehrslarmsituation in der Nachbarschaft
darzustellen und zu beurteilen.

Neubau der ErschlieBungsstrae

Die Berechnung der Schallimmissionen des Neubaus der ErschlieBungsstrale im
Industrie- und Gewerbegebiet erfolgte an den mafigeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft, dies sind die bestehenden Wohngebaude an der Turfstralie / Riemer
StralRe noérdlich der BAB A 94. Dabei betragen die héchsten
Verkehrslarmimmissionen aus dem Strallenneubau in der Nachbarschaft bis zu 39 /
29 dB(A) Tag / Nacht.

Damit werden auch durch den Neubau der ErschlieBungsstrale in der gesamten
Nachbarschaft die mafigeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich
unterschritten. Es sind daher insoweit keine aktiven SchallschutzmalRnahmen
erforderlich.

Erheblicher baulicher Eingriff in die Anschlussstelle der BAB A 94 Miinchen-
Daglfing

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes muss die bestehende
Anschlussstelle der BAB A 94 Minchen - Daglfing baulich an die zukunftigen
Verkehrsverhaltnisse angepasst werden. Zu diesem Zweck wird im Bereich der
ndrdlichen Anschlussstelle die Kreuzung zu den Auffahrtsrampen durch einen
Kreisverkehr ersetzt und die Kurvenradien der Rampen angepasst. Der bauliche
Eingriff wird durch den Planungsbereich des Bebauungsplans umschrieben.
Demnach beschrankt sich der bauliche Eingriff auf die Zufahrt zur Anschlussstelle mit
den ndrdlichen und stdlichen Rampen, ein baulicher Eingriff in die BAB A 94 erfolgt
nicht.

Der erhebliche bauliche Eingriff in die Anschlussstelle Daglfing flihrt an den
nachstgelegenen Immissionsorten in der Nachbarschaft zu keiner wesentlichen
Anderung im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), da die
Verkehrslarmerhéhungen durch den baulichen Eingriff weniger als 2,1 dB(A)
betragen und die Beurteilungspegel durch den erheblichen baulichen Eingriff nicht
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auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhdht
wird.

An den Ubrigen Immissionsorten in der Nachbarschaft fuhrt der bauliche Eingriff zwar
zu einer wesentlichen Anderung im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung,
allerdings werden dort die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht) deutlich unterschritten.

Auswirkung auf die Gesamtlarmsituation

Die Gesamt-Verkehrslarmsituation der benachbarten Wohngebiete wird vom
StraRenverkehr der BAB A 94, der Riemer Straf3e und vom Schienenverkehr
dominiert.

In der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde eine
Ausbreitungsrechnung getrennt fir Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall nach den
Richtlinien fir den Larmschutz an Stra3en, Ausgabe 1990 (RLS-90) und der
Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen, Ausgabe 1990
(Schall 03) unter Bericksichtigung der Abschirmwirkung und Reflexionen der
Gebaude erstellt. Die Gesamt-Verkehrslarmpegel wurden fur den jeweiligen
Prognosefall durch energetische Addition von Stralien- und Schienenlarm ermittelt.
Die Beurteilungspegel des Gesamt-Verkehrslarms zeigen, dass an weiten Teilen des
Wohngebietes an der TurfstralRe die Immissionswerte, ab denen eine
Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen ist, von 70 / 60 dB(A) Tag / Nacht im
Prognose-Nullfall (ohne Realisierung des Vorhabens) Giberschritten werden.

Das Planungsvorhaben mit seinen geringflgigen Verkehrserhéhungen fuhrt in den
betroffenen Bereichen jedoch lediglich zu einer minimalen Erhéhung der Gesamt-
Verkehrslarmpegels von weniger als 0,1 dB(A) und damit zu keiner relevanten
Auswirkung auf die Gesamtlarmsituation.

Erschiitterung und sekundarer Luftschall

Das Planungsgebiet ist Erschitterungsimmissionen aus der im Norden verlaufenden
BAB A 94 und der im Westen verlaufenden S-Bahnlinie 8 sowie der Bahnlinie Abzw.
Steinwerk Minchen — Waldtrudering fur die Guterumgehung ausgesetzt.

Die Erschitterungsimmissionen innerhalb des Planungsgebietes wurden
messtechnisch erhoben und in einer erschutterungstechnischen Untersuchung
(Mohler + Partner vom Juni 2002) dargestellt und beurteilt.

Dabei wurde festgestellt, dass bei einem Abstand der Bebauung vom
nachstgelegenen Gleis von mindestens 25 m (die kurzeste Entfernung einer
Baugrenze zur Bahnlinie in der Gewerbegebietsflache GE 1) mit einer Einhaltung der
entsprechenden Anhaltswerte fir Gewerbegebiete sowie der flir héherwertige
Buronutzungen zugrunde gelegten Anhaltswerte fur Misch-, Dorf- und Kerngebiete
(nach DIN 4150 - Erschiitterungen im Bauwesen, Teil 2: Einwirkungen aus Menschen
in Gebauden) hinsichtlich der zu erwartenden Erschitterungsimmissionen
auszugehen ist und im Hinblick auf den Sekundaren Luftschall die Kriterien der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fir Mittelungs- und
Spitzenpegel im Tagzeitraum, unabhangig von der Einstufung der Schutzbedurftigkeit
eingehalten werden. Nachts werden schutzbedurftige Nutzungen generell
ausgeschlossen, so dass die Anforderungen an den Sekundaren Luftschall ebenfalls
eingehalten sind.
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Etwaige schadliche bzw. stérende Einwirkungen durch Erschutterungen bzw.
sekundarer Luftschall durch die im Norden des Planungsgebietes verlaufende BAB
A 94 sind bei einem Abstand von mindestens 20 m vom Fahrbahnrand nicht zu
erwarten.

Die Einhaltung der vorgenannten Abstande wird durch die festgelegten Baurdume
sichergestellt.

Elektromagnetische Felder

Infolge der unmittelbaren Nachbarschaft zur Bahnstrecke und den
spannungsfuhrenden Teilen der 110 kV - Hochspannungsleitung wurde mit dem
Gutachten des Technischen Uberwachungsvereins (TUV) Stiddeutschland vom
12.12.2000 festgestellt, dass im Planungsgebiet die in der Verordnung Uber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) fur Niederfrequenzanlagen festgelegten
Grenzwerte der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte
eingehalten werden.

Griinordnungskonzept

Der Grundansatz des Griinordnungskonzeptes ist, Eingriffe in den sensiblen
Landschaftsraum durch das neue Baugebiet zu minimieren bzw. so vertraglich wie
mdglich zu gestalten. Dies geschieht zunachst durch die Begrenzung der Bebauung
im Einklang mit dem stadtebaulichen Konzept und die Sicherung des wertvollsten
Grinbestands (v.a. Hullgraben, Feldahornreihe und weiterer Baumbestand sowie
artenreichere Wiesenflachen im Siden und Westen). In einem weiteren Schritt sollen
die verbleibenden Landschaftsteile, insgesamt mehr als die Halfte des
Planungsgebietes, durch ein differenziertes Entwicklungskonzept in ihrer Qualitat
gestarkt bzw. gegenliber dem gegenwartigen, durch unsachgemafe Pflege
beeinflussten Zustand aufgewertet werden.

Die Baugebiete sollen einen tragfahigen griinen Rahmen aus 6ffentlichem Griinzug
(mit Feldahornreihe), Strallkenraumbegriinung und Griinordnungsmalnahmen auf
Baugrundstlicken, insbesondere Randeingriinungen und Dachbegriinung erhalten,
der das Landschafts- und Ortsbild und den Naturhaushalt starkt.

Offentliche Griinfliche

Die Erhaltung der markanten, 180 m langen Feldahornreihe im Westen des
Planungsgebietes wird mit der Ausweisung einer nord-stid-gerichteten 6ffentlichen
Grunflache verbunden. Diese gewahrleistet ausreichende Abstande der zukinftigen
Gewerbebauten von den Feldahornen, gliedert die Baugebiete und nimmt einen Ful3-
und Radweg auf, der das Planungsgebiet Uber die Autobahnunterfihrung von Norden
erreichbar macht. Dartber hinaus kann der Griinzug von den im Gebiet
Beschaftigten fur extensive Pausenerholung (Aufenthalt im Griinen, Spaziergange)
genutzt werden. Durch den Wendeplatz der ErschlieRungsstralRe und die
Verschwenkung des Ful3- und Radweges nach Osten parallel zum Hullgraben
entstehen auf ca. 20 m Lange Eingriffe in den erhaltenswerten Baumbestand, die
durch eine Verlangerung der Baumreihe in der 6kologischen Vorrangflache im Siden
kompensiert werden. Im Norden der Grinflache werden die zwei vorhandenen, alten
Eschen im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild und wegen ihres dkologischen
Wertes (Totholzanteile, Spechthéhlen in einer Esche) erhalten.

Die mageren Wiesenflachen sind zu erhalten und extensiv zu pflegen, um ihre
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Lebensraumfunktion zu starken.

Baugebiete

Mit der generellen Festsetzung zur Pflanzung einer Mindestanzahl von Grof3bdumen
auf den nicht Gberbauten Grundsticksflachen (ein Baum je 200 Quadratmeter)
kénnen raumwirksame gestalterische Wirkungen und Entlastungen des
Naturhaushalts, v.a des lokalen Klimas, erzielt werden. Um ausreichenden
Wourzelraum und langfristig auch in Belagsflachen gute Wuchsbedingungen zu
sichern, sind Pflanzgruben 24 m? grol3 oder als 3 m breite Baumgraben herzustellen.

Die Baugebiete sind entlang ihrer Grenzen mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen einzugrinen. Dadurch soll die Einbindung in die Landschaft und
Eingrinung gegenlber den Stadteinfahrten (vor allem S-Bahn im Suden) erzielt
werden. Die Randeingrinungen am sudlichen und westlichen Rand der Baugebiete
dienen auch als Puffer zu den 6kologischen Vorrangflachen.

Beidseits der offentlichen Grinflache werden flr die Eingriinung der Baugebiete
Strauchhecken aus Wildrosen, Weilddorn und Schlehen festgesetzt, die einen
durchgehenden optischen Rahmen flr die zu erhaltenden Baume, insbesondere die
das Landschaftsbild pragende Feladahornhecke, bilden sollen. Durch die
Beschrankung der Breite der Bepflanzung und die Verwendung von uberwiegend
niedrig wichsigen Strauchern wird eine Konkurrenz zu den dominanten Baumkronen
des Bestandes vermieden.

Die Festsetzung der Baugrenzen lasst den spateren Nutzern die Mdglichkeit, die
Bebauung nicht unmittelbar entlang der festgesetzten Vorgartenzone auszurichten.
Um dennoch eine raumliche Begrenzung und Abschirmung der Betriebsflachen sowie
eine gewisse Fassung des Stralenraums zu erhalten, sind entlang der Baugrenzen
Schnitthecken zu pflanzen, sofern dort keine Gebaude angeordnet werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen, um die Auswirkungen auf
das Kleinklima durch Ruckhalt und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie
durch verringerte Aufheizung zu mindern.

Um eine nachtliche Beleuchtung des Planungsgebietes mit moglichst geringen
Beeintrachtigungen der Insektenfauna, die im Umfeld der groR¥flachigen extensiven
Wiesen besondere Bedeutung hat, sicher zu stellen, wird die Verwendung von
Quecksilber-Hochdrucklampen ausgeschlossen.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus gelten die Regelungen
Freiflachengestaltungssatzung vom 08.05.1996, die eine qualitativ hochwertige
Begrinung der Baugrundstlcke sicherstellen soll und erganzende Festlegungen
unter anderem zur Begrinung von offenen Stellplatzen, Fassadenbegriinung,
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen trifft, sowie die giltige
Entwasserungssatzung, die die Verpflichtung zur Versickerung von
Niederschlagswasser auf Grundstiicken beinhaltet und vorrangig oberflachige
Versickerung vorgibt.
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StraBenverkehrsflache

Als dominantes Gestaltelement des Strallenraumes und als klimatischer Ausgleich
fur die versiegelten Strallenflachen ist in dem zwischen den Baugebieten
verlaufenden Abschnitt der Erschlielungsstralie eine Baumreihe im Regelabstand
von 10 m zu pflanzen. Dieser Abstand ermdglicht grundsatzlich die Einfligung von
Grundstuickseinfahrten wobei fallweise, bei erforderlichen groReren Zufahrtsbreiten,
auch die Abstande zwischen den Baumen verschoben werden kdonnen.

Okologische Vorrangfliche (,,Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft®)
Das Planungsgebiet liegt im Bereich des im wesentlichen zusammenhangenden
Biotopkomplexes fur bahnbegleitende Magerstandorte im Minchner Osten, der sich
vom Ostbahnhof entlang der Bahnachse bis zu den 6stlichen Gleisdreiecken
erstreckt. Deshalb ist die Erhaltung eines ausreichend grof3en landschaftlich
gepragten Bereiches zur Unterstiitzung der Biotopfunktionen, wie bereits dargestellt,
ein vorrangiges Anliegen der Planung. Der Bebauungsplan mit Griinordnung weist
deshalb wesentliche Biotopflachen im Umfeld des Hullgrabens einschliel3lich der
sudlich und westlich anschlielRenden, extensiven Wiesen als ,Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” aus. Er setzt damit
auch entsprechende Vorgaben des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung um, der zwischen Hillgraben und Bahngleisen eine
ubergeordnete Grinbeziehung darstellt. Mit der Sicherung der Flachen kénnen auch
die im Planungsgebiet nachgewiesenen Standorte (slidexponierte Béschung des
Hullgrabens sowie stdlicher und westlicher Rand des Planungsumgriffs) der nach
europadischem Recht und Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzten
Zauneidechse sowie weiterer seltener Arten wie der Blaufiigeligen Odlandschrecke
und dem Idasblauling erhalten werden.
Da die Qualitat der 6kologischen Vorrangflache hinsichtlich ihrer floristischen
Artenzusammensetzung in den letzten Jahren abgenommen hat und entsprechend
im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gegenliber angrenzenden Bestanden
schlechter bewertet wird, besteht mit der Neuordnung des Planungsgebietes die
Chance, die Wiesenbestande mit geeigneten Malinahmen naturschutzfachlich
aufzuwerten. Ziel ist die Entwicklung von artenreichen Magerrasen auf der gesamten
Flache (Festsetzung im Plan: Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen).
Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

Mahd und intensives Ausrechen mit gezielter Bodenverletzung in Bereichen mit

dichtem, héheren Bewuchs aber geringer Oberbodenauflage.

Oberbodenabtrag auf den nahrstoffreichsten Flachen mit hoher Oberbodenaufla-
ge sowie Ansaat von Magerrasen (auf etwa 24% der Gesamtflache).

Die AufwertungsmalRnahmen koénnen entsprechend ihrem Verbesserungspotential zu
100 % (bei Schaffung neuer Standorte durch Oberbodenabtrag) bzw. zu 30 % (bei
Aushagerung durch Mahd) als Ausgleichsmaflinahmen anerkannt werden. Deshalb
werden die Flachen im Plan zusatzlich als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Zur Stitzung der Lebensraumfunktionen der streng geschitzten Zauneidechse sind
westlich und sudlich des Hullgrabens zusatzliche Habitatangebote wie Trocken-
mauern und Kiesschuttungen geplant.
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Wertvoller Baumbestand wie die machtige mehrstammige Pappel und weitere
Pappeln nérdlich des Hillgrabens werden als zu erhalten festgesetzt. Stdlich des Gl
werden zur Verstarkung der Randeingriinung auf Baugrundstiicken
GroRbaumpflanzungen vorgegeben. Den nordostlichen Abschluss der 6kologischen
Vorrangflache entlang der Erschliellungsstralle soll ein Baumreihe bilden
(Darstellung im Plan als Hinweis).

Um die zu erwartende extensive Erholungsnutzung zu lenken und
Beeintrachtigungen sensibler Biotopbereiche zu reduzieren, wird der auch als
Rettungsweg geplante Ful3- und Radweg im Bereich der dkologischen Vorrangflache
unmittelbar am Stdrand der Baugebiete angeordnet. Eine Radwegbeziehung von der
offentlichen Grinflache nach Siden in Richtung der Thomas-Hauser-Stralde, mit
einer Querung der Grinanlagen im Westen des Planungsgebietes entsprechend dem
Verkehrsentwicklungsplan fur Radwege (VEP-R) kann zur Zeit nicht realisiert werden,
da entsprechende Grundstiicke nicht verfligbar sind, ist aber als zukiinftige Option
anzustreben.

Die im Osten der Flache festgesetzte Dienstbarkeitsflache soll in ihrer optischen
Erscheinung in die Umgebung eingebunden werden und dem landschaftlichen
Leitbild der offenen, mageren Graslandschaft entsprechen. Daher ist diese als
Schotterrasen herzustellen. In der Dienstbarkeitsflache unter der
Hochspannungsleitung dirfen aus Sicherheitsgrinden nur niedrig wachsende
Gehdlze (Straucher bis 3,5 m) gepflanzt werden.

Mit dem Ziel einer hochwertigen naturnahen Entwicklung wird fir die 6kologischen
Vorrangflachen die Erstellung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes festgesetzt.

Infrastruktur

Die erforderlichen Anlagen kénnen Giberwiegend im o6ffentlichen Strallenraum
untergebracht werden. Bedingt durch die topografische Situation ist der Anschluss an
das bestehende Netz der Abwasserentsorgung vom Wendehammer Uber die
offentliche Grunflache in Richtung Norden zur Riemer Stral3e zu fihren. Zur
Sicherung der Anlagen der Minchener Stadtentwasserung (MSE) wurde der
erforderliche Schutzstreifen als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Dieser
dient gleichzeitig der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM Infrastruktur GmbH) als
Leitungsschutzzone.

Um die abwassertechnische Entwasserung der Baugebiete im Freispiegelgefalle
herstellen zu kdnnen, wurde eine Mindestgelandeoberkante von 522,23 i. m. (. NN
als Referenzpunkt an der hierfiir notwendigen Stelle festgesetzt. Diese liegt im
Ostlichen Bereich der neuen Erschlieffungsstrale auf Hohe des zukunftigen
Gewerbegebietes GE 3.

Brandschutz

Das Baugebiet ist mit seinem zentralen ErschlieRungsstich nur von einer Seite
anfahrbar. Um fir den Fall einer moglichen Blockade des Strallenquerschnittes durch
Unfall o. 8. im Bereich des sidlichen Anschlusses an die BAB A 94 oder im weiteren
Verlauf der Erschlieungsstralie in Richtung Wendehammer eine weitere
Zufahrtsmadglichkeit fir Rettungsfahrzeuge zu erhalten, soll der stidlich des
Baugebiets vorgesehene Ful’- und Radweg entsprechend der ,Richtlinien Gber
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Flachen fir die Feuerwehr” (in der Fassung vom Februar 2007) zu diesem Zweck
ausgebaut werden. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fir die
Belange des Brandschutzes und muss fir die Feuerwehr notwendigen Rettungswege
auf eigenem Grundstuck vorsehen.

Okologie und Nachhaltigkeit

In Anbetracht der angestrebten gewerblichen Nutzungen soll die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Das
Planungskonzept verfolgt als wesentliches Ziel den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, primar durch die Begrenzung der Baugebiete auf die (6kologisch weniger
wertvollen) nérdlichen Teilflachen.

Weiterhin ist die Reduzierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die Erhaltung der faunistisch und floristisch bedeutsamen Flachen und
Schaffung leistungsfahiger Grinstrukturen innerhalb der Baugebiete sowie die
Schaffung eines sehr hohen Anteils an Ausgleichsflachen im Planungsgebiet
einschliel3lich der Festlegung von AufwertungsmalRnahmen von Bedeutung.

Auch der Weg zu einer energetische Optimierung durch die Zulassigkeit
regenerativer Energiequellen auf den Flachdachern ist eine férdernde und
unterstitzende MalRnahme im Sinne der Nachhaltigkeit.

Gender Mainstreaming

Bei der Planung sollen die typischen Anspriichen von Nutzergruppen der
Gewerbegebiete berlicksichtigt werden. Im Sinne des Gender Mainstreaming wird
deshalb z. B. durch eine klar ablesbare Situation im Bereich der zentralen
GebietserschlieRung eine gute Orientierung, Auffindbarkeit und Zuganglichkeit der
Gewerbebetriebe geschaffen.

Die offentlichen Griinflache stellt einen arbeitsnahen, nutzbaren Freiraum fir die
Erholung wahrend der Betriebspausen dar und ist durch seine zentrale Anordnung
und die Planung der neuen Erschlieffungsstralie U 1333 auf kurzem Weg aus dem
Planungsgebiet erreichbar. Der Ful’- und Radweg in der 6ffentlichen Grinflache
ermoglicht den kiirzesten Zugangsweg flur FulRganger und Radfahrer durch die
Autobahnunterfihrung an die Haltestelle Burgauerstrale der Stadtbuslinie 190. Als
alternative Wegeverbindung zu Bushaltestelle durch die vorhandene
Autobahnunterfiihrung kann die neue ErschlieBungsstralle genutzt werden.Dabei
werden beide Wegeverbindungen entsprechend gut beleuchtet werden.

Wesentliche Auswirkungen
Stadtebau

Durch die vorgesehene bauliche Entwicklung wird das derzeitige Landschaftsbild des
ehemals unbebauten Gleisdreiecks und seiner Umgebung neu definiert. Die
Situierung des neuen Industrie- und Gewerbegebiets Hillgraben stellt einen
wichtigen Beitrag zur Entwicklung neuer Flachen fur das klassisch produzierende und
verarbeitende industrielle Gewerbe in der Landeshauptstadt Miinchen im Minchner
Osten dar.

Im Planungsgebiet ist die Schaffung von industriellen Gewerbeflachen im Umfang
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von ca. 5,52 ha madglich. Fur diese Nutzung ist ein funktionsfahiger Umbau des
Bundesautobahnanschlusses und des Anschlusses an das stadtische Verkehrsnetz
notwendig. Dadurch werden die verkehrlichen Voraussetzungen fir die Nutzung
geschaffen.

Aufgrund der Insellage des Standortes sind die belastenden Auswirkungen durch
eine industrielle gewerbliche Nutzung auf die nachstgelegenen Siedlungsbereiche
bewaltigbar und die innerstadtische Flachenausweisung fur diese Nutzung mdglich.
Gestaltungsfestsetzungen, Héhenfestlegungen sowie Festlegungen zur Eingrinung
sichern ein vertragliches Einfugen.

Verkehr
Verkehrliche Auswirkungen

In der Verkehrsuntersuchung vom Marz 2007 mit Erganzungen im April 2008
(LAbleitung weiterer Verkehrsbelastungszahlen®“) und im April 2010 (Stellungnahme
zur Fortschreibung der Prognoseaussagen auf das Jahr 2025) wurden die
verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens ermittelt. Die Betrachtungen
bauen auf einer Untersuchung aus dem Jahre 2001 auf und wurden durch die
zwischenzeitlich eingetretene allgemeine Verkehrsentwicklung und das neu ermittelte
Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen erweitert. Zudem wurden
Aktualisierungen der Prognose zunachst auf das Jahr 2020 und aktuell auf das Jahr
2025 erforderlich. In die Untersuchung wurde auch die zusatzliche Belastung, die
durch die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes in der Riemer Stralle zu
erwarten ist, einbezogen. Die folgenden Prognosebelastungen wurden dabei
untersucht:
Prognose-Nullfall 2025:

Der Prognose-Nullfall enthalt die zu erwartenden Veranderungen der Verkehrs-

nachfrage fur das Jahr 2025, beinhaltet jedoch nicht die im Industrie- und Gewer-

begebiet geplanten neuen Nutzungen.

Planfall 2025:

- Im Planfall werden die im Prognose-Nullfall ermittelten Verkehrsmengen fur das
Jahr 2025 mit den Neuverkehren des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes
Uberlagert.

Die mit der Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes in der Riemer Strale
entstehenden Verkehre wurden einbezogen.

Aus der Uberlagerung der Neuverkehre mit den Belastungen des Prognose-Null-
falls ergeben sich die Belastungen im Planfall.

Als Grundlage fur die Larmberechnungen ist das Tagesverkehrsaufkommen (Kfz/24h)
sowie die Aufteilung dieser Verkehre auf den Tag und die Nacht maligebend. Die
Querschnittsbelastungen des umgebenen Straflennetzes fur die beschriebenen
Prognosebelastungen kénnen den nachfolgenden Tabellen enthommen werden.

Querschnittsbelastungen Tagesverkehre (Kfz/24h):
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Prognose-Nullfall

Tagesver_kehre: 2025 Verkehrsbelastung Pltanfall 2025

Kfz/24h (in Klam- . (mit Bau- und

mern LKW/24h) (ohne Bau- und Hullgraben Gartenfachmarkt)
' Gartenfachmarkt)

Riemer Stral3e

West 9.337 (730) 129 (35) 10.934 (809)

Riemer Stral’e Ost 16.163 (1.110) 86 (22) 16.738 (1.146)

Rennbahnstralle 11.628 (571) 0 (0) 11.628 (571)

Richtung

AS Daglfing 5.916 (351) 214 (57) 7.109 (438)

Anschlussstelle

(AS) Nord 1.734 (90) 428 (114) 2.652 (218)

Verbindungsstralte

Anschlussstelle 4.182 (326) 643 (171) 5.314 (515)

Anschlussstelle

(AS) Siid 4.182 (326) 428 (114) 5.100 (454)

Zentrale Erschlie- 0(0) 1.072 (288) 1,072 (288)

Rung Baugebiet

Bei der Betrachtung der Verteilung der Querschnittsbelastungen auf das Stral’ennetz
ist hinsichtlich der Neuverkehre, die sich durch das Planungsvorhaben des Industrie-
und Gewerbegebiets Hillgraben ergeben, festzustellen, dass diese zu grolien Teilen
(ca. 80 %) Uber die Autobahnanschlussstellen abgewickelt werden kénnen.

Bedingt durch die hohe Grundbelastung ergeben sich durch das Planungsvorhaben
nur minimale Erhéhungen der Verkehrsanteile insgesamt.
Auch bei Nicht-Realisierung des Vorhabens ist mit insgesamt steigenden
Verkehrsmengen insbesondere am Knotenpunkt Riemer Stralle / Rennbahnstralie zu

rechnen.

Verteilung des Tagesverkehrsaufkommens auf den Tag von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
und auf die Nacht von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr:

Prognose-Nullfall

Kiz-Verkehr 2025 Verkehrsbelastung Plgnfall 2025
'I_'ag / Nacht (ohne Bau- und Hiillgraben (mit Bau- und
(in Klammern LKW). Gartenfachmarkt) Gartenfachmarkt)
Riemer StraRe 8.631 /706 120/8 10.064 / 867
West (692 / 40) (33/1) (766 / 43)

. 14.945/1.218 80/6 15.463 /1275
Riemer Strafe Ost 1.049 /60 22/1) (1.085/ 61)
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Prognose-Nullfall

Kfz-Verkehr 2025 Verkehrsbelastung Plgnfall 2025
Tag / Nacht (ohne Bau- und Hiillgraben (mit Bau- und
(in Klammern LKW). Gartenfachmarkt) Gartenfachmarkt)
10.751 / 877 0 10.751 /877
Rennbahnstralle (541 /31) 0) (541 /31)
Richtung 5.471 /445 200/ 14 6.547 / 561
AS Daglfing (333/18) (551/2) (4157 22)
Anschlussstelle 1.599/135 400/ 29 2438 /214
(AS) Nord (84 /6) (110/4) (207 7/ 11)
Verbindungsstralte 3.866 / 316 600 /43 4.906 /410
Anschlussstelle (306 / 26) (165 /6) (483 /32)
Anschlussstelle 3.866 / 316 400/ 29 4.702 /398
(AS) Sud (306 / 15) (110/4) (432/21)
Zentrale Erschlie- 0/0 1.001 /71 1.001 /71
Rung Baugebiet (0/0) (2771 10) (277 1 10)

Leistungsfahigkeitsnachweis

Auf der Grundlage der Bemessungsverkehre wurden Leistungsfahigkeitsnachweise
fur die maRgebenden Knotenpunkte durchgefihrt.

Diese wurden beurteilt auf Grundlage der ermittelten abendlichen

Spitzenstundenbelastungen, die auf aktuellen Verkehrszahlungen und erganzend auf
den von Professor Kurzak durchgefuhrten Verkehrsmodellrechnungen fur das Jahr
2020 hochgerechnet auf das Jahr 2025 (vgl. Ziffer 4.5.1 und 5.2.1) basieren. Diese
bertcksichtigen neben den eingeflossenen Entwicklungen weitere gro3raumige
Veranderungen im Verkehrsnetz.
Knotenpunkt Industrie- und Gewerbegebiet Hillgraben / Stidrampe der
Anschlussstelle Daglfing:
Der Knotenpunkt ist in seinem geplanten Ausbau unsignalisiert leistungsfahig.

Knotenpunkt Rennbahnstralle / Anschlussstelle Daglfing:

- Der Knotenpunkt ist in der heutigen Knotenpunktgestaltung unsignalisiert leis-
tungsfahig. Dies gilt unter Berlicksichtigung der zusatzlichen Verkehre und fir die
ermittelten Prognosedaten fir das Jahr 2025. Auch der geplante Ausbau als
Kreisverkehr stellt fur alle genannten Belastungsfalle eine leistungsfahige Losung

dar.

Knotenpunkt Riemer Stral3e / Rennbahnstralle:
Der Knotenpunkt ist in der heutigen Betriebsweise mit den Prognoseverkehrs-
mengen weiterhin grundsatzlich leistungsfahig.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis mit prognostizierten Belastungen fur das Jahr
2025 fuhrt zu einer erhohten Gesamtverkehrsbelastung des Knotenpunkts. Die
Leistungsfahigkeit ist noch ausreichend, nahert sich jedoch der Leistungsgrenze.
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Ein evtl. zuklnftiger Ausbau der Kreuzung Riemer Stralle / Rennbahnstral3e ist
planungsrechtlich bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1814,
der eine Aufweitungsmdglichkeit der Rennbahnstralie bertcksichtigt, gesichert.

Immissionen

Die aus der Realisierung des Bebauungsplans resultierenden zusatzlichen
Larmimmissionen im Umfeld sind unter Ziffer 4.5.6. Immissionschutz ausfihrlich
dargestellt. Anschliefend werden daher nur die Auswirkungen der Larmimmissionen
von den bestehenden Verkehrswegen auf die Beschaftigten innerhalb des Gebietes
kurz zusammengefasst.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen werden im ndrdlichen Planungsgebiet (GE 1,
GE 2 und GE 3) an den zur BAB A 94 orientierten Seiten der Gewerbegebaude
auftreten. Hier werden Beurteilungspegel von bis zu 76 / 71 dB(A) Tag / Nacht
auftreten. Auf den senkrecht zur BAB A 94 stehenden Gebaudeseiten betragen die
Beurteilungspegel je nach Bebauungsdichte noch bis ca. 72 / 67 dB(A) Tag / Nacht.
Innerhalb der beziiglich der BAB A 94 gelegenen zweiten Gebdudereihe (Gl, GE 4)
betragen die Verkehrslarmpegel an den Nordseiten noch bis zu 66 / 59 dB(A) Tag /
Nacht. Im Inneren des Planungsgebietes zeigen sich durch die abschirmende
Wirkung der Gebaude Bereiche mit Verkehrslarmpegeln von 60 / 55 dB(A) Tag /
Nacht.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (65 / 55
dB(A)) an den zur BAB A 94 orientierten Gebaudeseiten um bis zu 11 / 16 dB(A) Tag /
Nacht Uberschritten. Im Inneren des Planungsgebietes kénnen durch die
abschirmende Wirkung der Gebaude Bereiche geschaffen werden, an den die
mafgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Der Umbau oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen StraRen innerhalb des
Planungsgebietes (Anschlussstelle BAB A 94 Daglfing, Erschliefungsstralte im
Industrie- und Gewerbegebiet) macht keine SchallschutzmaRnahmen im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erforderlich.

Umweltauswirkungen und Griinordnung

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind im Umweltbericht (Ziffer 7)
ausflhrlich dargestellt.
Negative Auswirkungen resultieren aus der Versiegelung bzw. Uberbauung von
Flachen:
Durch die vorgesehenen Baugebiete und StralRenverkehrsflachen wird eine Fla-
che von insgesamt ca. 7,5 ha beansprucht. Davon sind bisher ca. 0,77 ha als Ver-
kehrsflache versiegelt und ohne nennenswerte Bedeutung fur den Naturhaushalt.
Auf einer Flache von ca. 0,12 ha werden bisher versiegelte Flachen entsiegelt.

Sofern die Grundflachen, die der Bebauungsplan in den Baugebieten jeweils ma-
ximal zulasst, ausgenutzt werden, ist mit einer Versiegelung in einer GréRenord-
nung von ca. 6,4 ha zu rechnen. Damit ergibt sich flr das gesamte Planungsge-
biet kiinftig ein Versiegelungsgrad von ca. 38,1 %.
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Gesamtflache Geltungsbereich 16,88 ha 100,0%
Bestand

Versiegelte Flache 0,89 ha 5,3%
Planung

Bauflachen (GRZ 0,8) 4,42 ha 26,2%
Strallenverkehrsflachen 2,01 ha 11,9%
Versiegelte Flachen, gesamt 6,42 ha 38,1%

Uberbauung eines grolen Teils der weiten, offenen Grasflachen; nur die Flachen
entlang und sidlich des Hillgrabens bleiben unverandert erhalten.

Veranderung der optischen Wirkung der Gesamtflache: Der visuelle Eindruck wird
von der Bebauung dominiert werden; die Weite wird reduziert werden und die bis-
her landschaftsbildpragende Feldahornreihe wird in den Hintergrund treten.

Wesentliche Auswirkungen auf die Bestande bzw. Populationen seltener oder
geschutzter Tier- und Pflanzenarten sind nicht zu erwarten, da die Vorkommen
auflerhalb der Eingriffsbereiche (vor allem entlang und sudlich des Hillgrabens sowie
entlang der Gleisanlagen) liegen.

Tiefbauwerke, die in den Bereich des hochsten Grundwassers einbinden, kbnnen zu
einer Beeintrachtigung des Grundwasserstroms fuhren. Im Rahmen der Bauaus-
fuhrung ist durch die bei hohen Grundwasserstanden im Bauantragsverfahren
standardisierte Einschaltung des Wasserwirtschaftsamtes und durch Einsatz
geeigneter technischer MalRnahmen wie Horizontalfilter sicher zu stellen, dass
erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden werden.

Mit den Festsetzungen zur Grinordnung werden die folgenden positiven
Auswirkungen erzielt:

Erhaltung des Hillgrabens als wesentliches Landschaftselement

Erhaltung des wertvollen Baumbestandes einschliel3lich der landschafts- und
ortsbildpragenden Wirkung der Feldahornreihe.

Minderung der negativen klimatischen Auswirkungen durch MaRnahmen wie z. B.
grof¥flachige Dachbegriinung und umfangreiche Gehdlzpflanzungen.

Begriinung der ErschlieBungsstrale durch eine Baumreihe mit positiven Auswir-
kungen auf Ortsbild und Lokalklima.

Intensive Randeingriinung der Bauflachen zur optischen Einbindung der Baufla-
chen sowie als Puffer zu den angrenzenden Biotopflachen.

Erhaltung und langfristige Sicherung weiter Wiesenflachen im Siden und Westen
der Baugebiete sowie Aufwertung in Richtung artenreicher Magerrasen.

Damit auch Freihaltung der Frischluftschneise entlang der ostwestgerichteten
Bahntrasse in Richtung Innenstadt.

Erhaltung und Aufwertung der Lebensraumfunktionen fur Zauneidechsen und an-
dere seltene Arten, Verbesserung der Habitatstruktur.
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Offnung der zur Zeit nicht zuganglichen Freiflachen fiir extensive Erholungsnut-
zung.

Sicherung von mehr als der Halfte der erforderlichen Ausgleichsflachen durch
Aufwertungsmalnahmen innerhalb des Planungsgebietes (Bruttoflache ca.

8,2 ha, anrechenbare Flache ca. 3,8 ha) und damit in unmittelbarem raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff, sowie aul3erhalb des Planungsgebietes (Flache
ca. 2,4 ha) in der ,Langwieder Haide" (Zur Eingriffsregelung und Malinahmenbe-
schreibung siehe auch Umweltbericht, Ziffer 7.3.5 Gesamtdarstellung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung).

Im Planungsprozess wurde, im Wesentlichen schon bei der Flachendisposition,
darauf hingewirkt, negative Auswirkungen auf die Umwelt so weit wie mdglich zu
vermeiden bzw. nicht vermeidbare Auswirkungen durch entsprechende
Festsetzungen, z. B. zur Durchgrinung des Planungsgebietes und zu
Dachbegrinung, zu mindern. Nicht vermeidbare Auswirkungen werden zum Teil
durch gezielte Aufwertungsmaflnahmen innerhalb des Planungsbereichs in
unmittelbarer Benachbarung zum Eingriffsort ausgeglichen. Mit der zusatzlichen
Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Planungsgebietes verbleiben
voraussichtlich keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

MaBRnahmen
Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb des Planungsbereichs kann der Eingriff in Natur und Landschaft zum Teil
ausgeglichen werden. Verbleibender Ausgleich in einer GroRenordnung von

ca. 2,4 ha wird auf3erhalb des Planungsbereichs zu leisten sein.

Als Ausgleichsflache wird ein Grundstlick in der Langwieder Haide nachgewiesen.
Die erforderlichen Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen auf dem Grundstick werden
im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bodenordnung und Grunderwerb

Im Bereich der Autobahnanschlussstelle Miinchen-Daglfing sind fir die Gber den
Bestand hinausgehenden, neu zu errichtenden Anlagen Flachen zu erwerben bzw.
ggf. Bodenneuordnungen erforderlich.

Dienstbarkeiten

Um eine groRRzugigere Wirkung der die Baugebiete durchlaufenden &ffentlichen
Grinflache zu erhalten und einen angemessenen Abstand raumwirksamer Elemente
von der pragenden Baumstruktur der Ahornreihe und der beiden Eschen zu sichern,
wurde festgesetzt, dass in diesem Bereich Einfriedungen der Baugrundstlicke
zurtickgesetzt, entlang der Bauraume errichtet werden muissen. Darlber hinaus
wurden fur die jeweils 5 m breiten Bereiche zwischen Einfriedungen und 6ffentlicher
Grunflache Festsetzungen flr eine standortgerechte Bepflanzung getroffen (,Flachen
landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen) und eine schmale
Heckenpflanzung mit niedrig bleibenden Strauchern festgesetzt (siehe Grinordnung
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Baugebiete). Da die nicht bepflanzten Flachen dieser Bereiche mit der offentlichen
Grinflache zusammen wirken und 6ffentlich begehbar sein sollen, sind diese Flachen
beidseitig als dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

In der Begrindung des Entwidmungsbescheides des Eisenbahnbundesamtes (EBA)
vom 06.09.1999 zur Entwidmung der Eisenbahnbetriebsanlagen im Planungsgebiet
(vgl. Ziffer 2.4.2) wurde ausgeflhrt, dass der 6ffentlich-rechtliche Bestand der 110 kV
- Bahnstromleitung der DB Energie GmbH im Nordwesten des Planungsgebietes im
Falle der Veraulierung der/des Grundstlicke/Grundstlickes durch die Bestellung einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu sichern ist. Dementsprechend wurde im
Plan nordwestlich des Gewerbegebietes GE 1 in der Ausgleichsflache ein Bereich als
Flache dinglich zu sichern zu Gunsten eines beschrankten Personenkreises
festgesetzt. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flachen dienen
der Deutschen Bahn AG zur Anfahrbarkeit der Leitungsachse und des dort stehenden
Mastes fur die Wartung und Sicherung.

Die Detailregelungen zu dem im Plan als Flache dinglich zu sichern zu Gunsten
eines beschrankten Personenkreises festgesetzten Bereich werden im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Altlasten und Kampfmittel

Bei der Bauausfiihrung ist entsprechend der Ergebnisse der durchgefiihrten
Altlasten- und Kampfmittelerkundungen (vgl. Ziffer 2.2.7.1 ,Altlasten“ und Ziffer
2.2.7.2 ,Kampfmittel“) vorzugehen.

Altlasten

Erdarbeiten sollten unter Uberwachung eines fachkundigen Ingenieurbiiros erfolgen,
anfallendes Aushubmaterial aus Bereichen mit Aufflllungen vor Ort zwischengelagert
und untersucht werden. Der Bodenaushub ist in der Regel gesondert zu entsorgen
bzw. zu verwerten.

Aufflllungen bzw. Auffillreste kdnnen aufgrund des geringen Emissionspotentials
nach derzeitigem Kenntnisstand im Untergrund verbleiben. Aus wasserwirtschaftlicher
Sicht sollten unversiegelte Flachen mit Restauffullungen zumindest mit einer
Vegetationsdecke versehen sein und eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser durch belastete Bodenschichten ausgeschlossen bleiben. Im
Bereich der geplanten offentlichen Grinanlage wird noch vor dem Hintergrund der
oberflachennahen PAK-Belastungen eine Gefahrdungsabschatzung Boden-Mensch
gemal der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) im Rahmen
der RealisierungsmalRnahmen veranlasst, um einen Kontakt evtl. Nutzer mit
belasteten Bdéden ausschlieRen zu kénnen.

Kampfmittel
Im Rahmen der Bauausfliihrung missen vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer
entsprechende Nachweise Uber die Kampfmittelfreiheit gefiihrt werden.
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Erganzungsvereinbarung

In der Erganzungsvereinbarung Ersatzstandorte vom 22.07.1999 ist geregelt, dass
der ursachliche Aufwand fir die Herbeifiihrung baureifer Grundstlicke von den
Grundeigentiimern Gbernommen wird.

Kosten / Stadtebaulicher Vertrag

Basierend auf der Rahmenvereinbarung vom 24.02.97 zur stadtbaulichen
Entwicklung der Zentralen Bahnflachen Hauptbahnhof-Laim-Pasing zwischen der
Deutschen Bahn AG und der Landeshauptstadt Mlnchen, sowie der Vereinbarung
vom 22.07.1999 zwischen der Deutschen Bahn AG, der Verwertungsgesellschaft fur
Eisenbahnimmobilien GmbH & Co KG und der Landeshauptstadt Miinchen uber die
stadtebauliche Neuordnung der vormaligen Eisenbahnbetriebsflachen im Bereich
Hauptbahnhof-Laim-Pasing werden die Kosten flr die Herbeifuihrung baureifer
Grundstucke von der Deutschen Bahn AG bzw. der aurelis Asset GmbH
Uubernommen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegt.

Es werden derzeit keine Kosten fir die Landeshauptstadt Minchen erwartet.

Umweltbericht
Einleitung

Die Landeshauptstadt Minchen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 1539 ,Hullgraben®. Darin werden Flachen als Gewerbe- und
Industriegebiete festgesetzt. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Zur Beschreibung der geplanten Festsetzungen fur das Planungsgebiet mit Angaben
Uber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden wird auf die
Ziffer 1 bis 6 der Begriindung sowie auf die Satzungsbestimmungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
berucksichtigt wurden.

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes sind in den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanungen dokumentiert.

Die Ubergeordnete gesetzliche Grundlage bildet das Gesetz tiber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) und die entsprechende
landesbezogene Rechtsgrundlage, das Bayerische Naturschutzgesetz
(BayNatSchG).

Im BNatSchG wird als Ziel formuliert, Natur und Landschaft im besiedelten und
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unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Im BayNatSchG werden die Ziele und Grundsatze des BNatSchG unterstrichen und
weitere Grundsatze hier z. B. unter Art. 1a Abs. 2 BayNatSchG die Anpassung der
Bebauung an Natur und Landschaft und die landschaftsgerechte Anlage und
Gestaltung von Verkehrsanlagen genannt.
Das Bayerische Wassergesetz formuliert den allgemeinen Bewirtschaftungs-
grundsatz, dass Gewasser [hier das Grundwasser] als Bestandteil des
Naturhaushalts so zu bewirtschaften sind, dass ihre nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet ist.
Das Bundesbodenschutzgesetz beschreibt die grundsatzliche Notwendigkeit, den
Boden vor schadlichen Veranderungen zu schutzen; es wird im Bayerischen
Bodenschutzgesetz - (BayBodSchG) ausgefihrt.
Im Regionalplan Miinchen (Arbeitskarte 2 Stand: 01.04.2008) ist das
Planungsgebiet als Bereich dargestellt, der fur die Siedlungsentwicklung besonders
in Betracht kommt. Die vorgesehenen Bauflachen sind als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.
Dem Textteil des Regionalplans Miinchen (Stand: 01.08.2002) sind folgende Ziele
und Grundsatze mit Bezug auf die vorgesehene Planung zu entnehmen:
Die Innenentwicklung soll durch Ausschépfung von Flachenreserven, Aktivierung
von Flachenpotentialen sowie Flachenrecycling verstarkt werden.

Attraktive Naherholungsraume sowie naturnahe Freiflachen sollen gestaltet und
erhalten werden.

Eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit soll vielfaltige Betriebsgroflien-,
Branchen- und Arbeitsplatzstrukturen ermdglichen.

Der glltige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) stellt
die Bereiche der geplanten gewerblichen Entwicklung im Bereich des Hullgrabens als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet dar. Aus diesem grundsatzlichen Planungsaussagen
entwickelt der Bebauungsplan differenzierte Baufelder gemal § 8 und § 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das zum Planungsgebiet nordéstlich liegende Wohngebiet beiderseits der Turfstralte
wird im aktuellen FNP als ,Reines Wohngebiet* (WR) dargestellt. Das zum
Planungsgebiet nordwestlich liegende Wohngebiet ,Am Eicherhof* an der
Rappelhofstral3e, Burgauerstralte und S-Bahnlinie 8 wird im aktuellen FNP als
L2Allgemeines Wohngebiet“ (WA) dargestellt. Zwischen den beiden ndrdlichen
Wohngebieten ist im aktuellen FNP eine ,Sonderbauflache Fachmarkt* dargestellit.
Sudlich und westlich des Planungsgebietes befinden sich Bahnflachen.

Westlich der S-Bahnlinie liegen zunachst 6kologische Ausgleichsflachen und eine
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Flache fir die Ver- und Entsorgung. Weiter westlich schliefdt ein Gewerbegebiet an
die Kronstadter Strale, Zamdorfer Stralle und ZamilastralRe an.

Das zum Planungsgebiet sudlich liegende Wohngebiet an der Strale Am Moosfeld,
Thomas-Hauser-Stralde, Bistritzer Weg wird im aktuellen FNP als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) dargestellt. Das suddstlich des Planungsgebietes liegende
Gewerbegebiet an der Stralle ,Am Moosfeld“ wird im aktuellen FNP als
,Gewerbegebiet‘ (GE) dargestellt.

Der von der Regierung von Oberbayern erarbeitete Luftreinhalteplan fir die
Landeshauptstadt Minchen vom September 2004 hat die Aufgabe, die
Anstrengungen der 6ffentlichen Verwaltung zur Verbesserung einer lufthygienisch
nicht den Zielvorgaben entsprechenden Situation in einem bestimmten Gebiet zu
organisieren. Seit Oktober 2007 liegt der Luftreinhalte-/Aktionsplan im Form der

1. Fortschreibung und seit August 2008 in Form der 2. Fortschreibung fur die Stadt
Munchen vor.

Fir das Planungsgebiet liegt kein Larmminderungsplan vor.

Im Arten und Biotopschutzprogramm der Stadt Miinchen (ABSP) wird das
Planungsgebiet als Objekt Nr. 681 gefuhrt:

Teillebensraum des Biotopkomplexes 6stlich Abstellbahnhof Steinhausen:
Magerwiese, Altgrasbestand; Ruderalflur; Bach; Baumreihe, Baumgruppe, regional
bedeutsam.

Es werden folgende Vogel-Vorkommen genannt:

Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe,
Brutverdacht Griinspecht

In der Biotopkartierung der Stadt Minchen sind die artenreicheren und magereren
Wiesen (Biotop M-168.01) erfasst.

Entlang der stiddstlichen Grenze erfasst das Planungsgebiet Teile des Biotops
M-168.02 eine Bahnbdschung und Teile eines aufgelassenen Bahndamms mit
Altgrasbestanden und Ruderalfluren.

Art der Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Bei der Erstellung des Bebauungsplans fanden die Ziele des Umweltschutzes durch
planerische Mallnahmen und entsprechende Festsetzungen Bertcksichtigung.
Darunter sind insbesondere zu nennen:
Erhaltung der im Flachennutzungsplan dargestellten 6kologischen Vorrangflachen
und Grinbeziehungen.

Berticksichtigung des Vermeidungsgebotes durch Verzicht auf Eingriffe in wertvol-
le und / oder sensible Bereiche.

Bertcksichtigung des Minderungsgebotes durch Konzentration der Bebauung
und Festsetzung wie z. B. Dachbegrinung.

Nicht vermeidbare bzw. unter Berlicksichtigung der Minderungsmafnahmen
verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend der gesetzlichen
Verpflichtung auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachteilige Beeintrachtigung des Naturhaushalts
zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist (Art. 6a Abs. 1 Satz 4 BayNatSchG). Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, so
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kénnen von dem Verursacher Mallnahmen verlangt werden, die die gestorten
Funktionen des Naturhaushalt oder Werte des Landschaftsbilds gewahrleisten
(Ersatzmalinahmen)

(vgl. Art. 6a Abs. 3 Satz 1 BayNatschG).

Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1539 sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Daher wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 ff BNatSchG angewandt.

In der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird der
Kompensationsbedarf ermittelt und der Umfang der KompensationsmalRnahmen
festgelegt.

7.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.3.1. Kurzdarstellung des Untersuchungsrahmens

Der Untersuchungsrahmen fir die Umweltprifung wurde am 11.12.2001 sowie am
18.07.2006 im Rahmen von Scoping-Terminen mit den zustandigen Fachbehdrden
wie folgt abgestimmt:

Gutachen
Schutzgut Wirkungsbereich erforderlich
Ja Nein
Menschen Verkehrslarm, X
Gewerbelarm
Erschitterungen X
Elektrische und X
magnetische
Felder
Erholung
Tiere und Flachenverlust, X
Pflanzen Zerschneidung, (Fau
Anderung der Standort- na)
verhaltnisse,
Stérung
Boden Versiegelung, X
Schadstoffbelastung / (Altla
Altlasten, sten)
Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen
Oberflachen Keine Auswirkungen zu
wasser erwarten
Grundwass Veranderung
er Flurabstand /
Flief3richtung,
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Gutachen
Schutzgut Wirkungsbereich erforderlich
Ja Nein
Schadstoffbelastung,
Versickerung
Klima / Thermische X
Lufthygiene Belastungen,
Luftaustausch,
Kaltluftbildung,
Schadstoffemissionen /
-immissionen,
Geruchsbelastung
Orts- und Stérungen, X
Landschafts Pragende
bild Vegetationselemente
Kultur- und Nicht vorhanden X
Sachguter
Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Larmimmissionen

Beschreibung

Die Vorbelastung des Gebiets durch Verkehrs- und Gewerbelarm sind unter Ziffer
4.5.6. ,Immissionschutz” der Begriindung ausfuhrlich beschrieben.

Das Planungsgebiet unterliegt auf Grund seiner Lage zwischen drei Verkehrswegen
einer sehr hohen Vorbelastung durch Verkehrslarmimmissionen.

Die in der Nachbarschaft bestehenden und geplanten Gewerbe- und Sportanlagen
(Grofigartnerei, Bau- und Gartenfachmarkt, Gewerbegebiet Am Schatzbogen,
Trabrennbahn Miinchen-Daglfing usw.) fliihren gegeniber den bestehenden
Wohngebieten zu einer relevanten Anlagenlarmvorbelastung, werden jedoch
innerhalb der geplanten Gewerbe- und Industriegebietsflachen keinen mal3gebenden
Larmeintrag verursachen.

Innerhalb des Planungsgebietes treten die hochsten Verkehrslarmimmissionen
entlang der BAB A 94 mit Beurteilungspegeln von bis zu 78 / 72 dB(A) Tag /Nacht auf.
Im sudlichen Planungsgebiet, im Bereich der beiden Bahnlinien betragen die
Beurteilungspegel am sudlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes bis zu
65 / 64 dB(A) Tag /Nacht; im Inneren des Planungsgebietes betragen die
Verkehrslarmpegel mehr als 63 / 60 dB(A) Tag / Nacht.

Damit werden derzeit die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Gewerbegebiete
(65 / 55 dB(A)) im Tagzeitraum in weiten Teilen und nachts im gesamten
Planungsgebiet z.T. erheblich Uberschritten. (siehe hierzu auch Begrindung Ziffer
4.6.3).



Seite 99 von 131

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung sind Ziffer 4.5.6 der Begrundung ausfuhrlich
beschrieben.

Im Bebauungsplan werden fir die einzelnen Baufelder flachenbezogene
Emissionskontingente festgesetzt. Dadurch wird eine immissionswirksame
Schalleistung definiert, bei deren Einhaltung die mafigeblichen Immissionsrichtwerte
aulerhalb des Planungsgebietes auch zukunftig zuverlassig eingehalten werden.
Dabei unterschreitet die Zusatzbelastung aus dem Planungsgebiet an allen
mafigebenden Immissionsorten in die Nachbarschaft die zulassigen
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A), im Fall von aufgrund der Vorbelastung
kritischen Immissionsorten (I0-1 Am Eicherhof 3, 10-3 Turfstrale 1) um mindestens
10 dB(A).

Das Planungsgebiet ist aber einer erheblichen Belastung durch Verkehrslarm
ausgesetzt:

Nach Verwirklichung des Planungsvorhabens treten die héchsten
Verkehrslarmimmissionen im nérdlichen Planungsgebiet (GE 1, GE 2 und GE 3) an
den zur BAB A 94 orientierten Seiten der Gewerbegebaude mit Beurteilungspegeln
von bis zu 76 / 71 dB(A) Tag / Nacht auf. Auf den senkrecht zur BAB A 94 stehenden
Gebaudeseiten betragen die Beurteilungspegel je nach Bebauungsdichte noch bis
ca. 72/ 67 dB(A) Tag / Nacht.

Innerhalb der beziiglich der BAB A94 gelegenen zweiten Gebaudereihe (Gl, GE 4)
betragen die Verkehrslarmpegel an den Nordseiten noch bis zu 66 / 59 dB(A) Tag /
Nacht. Im Inneren des Planungsgebietes zeigen sich durch die abschirmende
Wirkung der Gebaude Bereiche mit Verkehrslarmpegeln von 60 / 55 dB(A) Tag /
Nacht.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (65 / 55
dB(A)) an den zur BAB A 94 orientierten Gebaudeseiten um bis zu 11 / 16 dB(A) Tag /
Nacht Uberschritten. Im Inneren des Planungsgebietes kdnnen durch die
abschirmende Wirkung der Gebaude Bereiche geschaffen werden, an denen die
malfigebenden Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Der Neubau bzw. die wesentliche Anderung von éffentlichen Stralen innerhalb des
Planungsgebietes (Anschlussstelle BAB A 94 Daglfing, Stralle ,Am Hullgaben®)
fuhren nicht zur Erforderlichkeit aktiver Schallschutzmalnahmen im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Ergebnis

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Pegelminderungen des Verkehrslarms im
Inneren des Planungsgebietes von 1 bis 8 dB(A) Tag/Nacht. Die abschirmende
Wirkung der geplanten Bebauung fuhrt in Bereichen des Wohngebiets sudlich der
Stralde ,Am Moosfeld* und im Gewerbegebiet nordwestlich dem Schatzbogen
(Bebauungsplan Nr. 495c¢) zu einer Verringerung der Verkehrslarmbelastung um 1 bis
2 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts. Fur die ubrige Nachbarschaft fuhrt das
Planungsvorhaben zu keiner relevanten Pegelanderung.
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Elektromagnetische Felder

Beschreibung

Grundlage fur die Beurteilung der Wirkung elektromagnetischer Felder ist die 26.
Verordnung aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz (26. BImSchV) und die
Ubergeordnete Norm ,Expositionen des Menschen gegenuber elektromagnetischen
Feldern niedriger Frequenz (0 - 10kHz)“ (ENV 50166-1) des Europaischen Komitees
fur elektrotechnische Normung (CENELEC). Darin gilt als zulassige tolerierbare
magnetische Flussdichte bei 162/3 Hz (Bahnstrom) der Wert von 300 uT fiir die
Offentlichkeit (zivile Bevélkerung, Kinderspielplatz etc.) als unbedenklich.

Die Weltgesundheitsorganisation (WHO) gibt als obersten Toleranzwert 100 pT an.
Bei Flussdichten von > 1 pT kann es zu Stérungen von herkdmmlichen
Roéhrenbildschirmen kommen.

Im Auftrag der Landeshauptstadt Miinchen wurde im Jahr 2000 ein Gutachten
ausgearbeitet um die tatsdchliche Belastung durch elektromagnetische Felder
innerhalb des Planungsbereichs festzustellen.

Die oben genannten Werte werden innerhalb des Planungsbereichs bei weitem nicht
erreicht, so dass ein dauerhafter Aufenthalt von Personen innerhalb des gesamten
Planungsbereichs als unbedenklich einzustufen ist.

Die Mess- und Berechnungsergebnisse sind den folgenden Tabellen zu entnehmen:

Tab. 1. Gemessene magnetische Flussdichten (Kurz-/Langzeitmessung)

Messort/Abstand Om 10 m 20 m
Bahnkorper 5,5/-uT 1,0/-uT 0,112 uT
Freileitung Ost 0,35/-uT 0,1/-uT 0,1/-uT
Tab. 2: Berechnete maximale Flussdichten bei einer Héhe von 0 m
Messort/Abstand Om 10m 20 m 50 m
Bahnkorper - 8,0 uT 4.1 uT 1,7 uT
Freileitung Ost 0,4 uT 0,307 uT 0,177 uT 0,043 uT

Auswirkungen der Planung
Die geplante Nutzung wird durch die vorhandenen elektromagnetischen Felder nicht
beeintrachtigt.

Ergebnis
Es sind keine erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Erschiitterungen

Beschreibung

Im Planungsgebiet und dessen Umfeld besteht bereits eine Vorbelastung durch
Erschitterung. Diese Vorbelastung wurde im Jahr 2002 ndher untersucht (siehe Ziffer
4.5.4 [Erschitterung und sekundarer Luftschall“). Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zur Bahnlinie (westlich: S8 Minchen-Ismaning, Glterverbindungsgleis, stidostlich:
Bahnlinie Minchen-Muhldorf) bzw. zur BAB A 94 ist mit dem Auftreten von
Immissionen durch Erschitterungen und durch sekundaren Luftschall zu rechnen.

Im Bereich der geplanten Bebauung sind die von der BAB A 94 ausgehenden
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Erschitterung und deren Sekundareffekte gering. Dagegen gehen von der Bahnlinie
Auswirkungen durch Erschitterung und Sekundareffekte aus, die eine Vorbelastung
darstellen und zuséatzlich bei Neuplanungen mit beriicksichtigt werden mussen.
Auswirkungen der Planung

Das Planungsgebiet ist bereits Erschutterungen durch die benachbarten
Verkehrswege ausgesetzt. Schadliche Einwirkungen durch Erschitterungen und
deren Sekundareffekte durch die Autobahn sind nicht zu erwarten, wenn ein Abstand
vom Fahrbahnrand von mindestens 20 m eingehalten wird.

Fur die jeweiligen Zuggattungen und Radbedingungen ergibt sich, dass bei einem
Abstand der Bebauung vom nachstgelegenen Gleis von mindestens 25 m mit einer
Einhaltung der entsprechenden Anhaltswerte nach DIN 4150 - Erschutterungen im
Bauwesen, Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebauden, gerechnet werden
kann.

Die genannten Mindestabstande werden nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten.

Ergebnis
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen
durch Erschutterungen zu erwarten.

Erholung

Beschreibung

Trotz der umgebenden Industriebebauung, der Stromleitung und den das Gebiet
umgrenzenden Verkehrsanlagen besal} die Flache bisher eine gewisse
Erholungseignung. Die Flache diente als Spazierweg und Motocross-Strecke bzw.
wurde z.T. von Kindern als Spielflache aufgesucht.

Fir diese Nutzergruppen schien die erhebliche Larmbelastung — gegentiber der
uneingeschrankten Nutzung — nachrangig zu sein. Die Defizite bei Erreichbarkeit,
Zuganglichkeit und Ausstattung wurden dafur in Kauf genommen.

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Grinordnungsplanung werden die wichtigsten Strukturelemente und
attraktiven Landschaftsbestandteile (Hullgraben, Baumbestand, Wiesen) erhalten.
Durch die Festsetzung eines Ful3- und Radweges wird die flr landschaftsbezogene
Erholung wesentliche Infrastruktur gesichert und die Flache wieder fur die
Allgemeinheit zuganglich gemacht.

In Abh&ngigkeit von den angesiedelten Betrieben sind Larmimmissionen nicht
auszuschlieRen, diese sind auf Grund der erheblichen Vorbelastung als nicht
erheblich zu bewerten.

Durch die geplante Bebauung wird insgesamt der Anteil an erholungswirksamen
Freirdaumen reduziert. Die Bedeutung der Flache fir die Erholungsnutzung wird sich
daher im Vergleich zu der Situation vor der Sperrung der Flache verringern.
Allerdings ist dabei zu beachten, dass die Bereitstellung der Flachen fur die
allgemeine Erholungsnutzung erst durch die vorliegende Bauleitplanung gesichert
werden kann.
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Ergebnis

Da die Flache derzeit nicht zuganglich ist, sind wahrend der Bauzeit keine
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten. Als anlagebedingte Auswirkung
ist unter dem Aspekt der Erholungsnutzung vor allem die Herstellung des
festgesetzten Ful- und Radweges zu betrachten. Durch diesen wird die Flache
noérdlich des Hullgrabens fir eine extensive Erholungsnutzung wieder zuganglich
gemacht; damit werden positive Auswirkung fur die Erholungsnutzung erzielt.

Durch den Betrieb der Gewerbe- und Industrieflachen sind auf Grund der
Vorbelastung (Larm) keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Lebensraume, Flora und Fauna

Beschreibung

Den Grofteil des Planungsgebietes nehmen extensive Wiesen und magere
Altgrasbestande ein, die bis einschliellich Sommer 2007 von Schafen beweidet
wurden. Als Grundlage fir eine qualifizierte Beschreibung und Bewertung des
Bestandes wurde im Jahr 2006 eine Vegetationskartierung durchgefiihrt.

Zusatzlich dazu wurde als Grundlage fir eine nachvollziehbare Ermittlung des
anrechenbaren Flachenanteils der Ausgleichsflache innerhalb des Planungsbereichs
und im Vorgriff auf eine detaillierte Malnahmenplanung im Juli 2008 eine
differenzierte Grinlandkartierung durchgefiihrt. Der Bearbeitungsbereich dieser
Kartierung umfasste aus den oben genannten Griinden ausschlieRlich die im
Bebauungsplan dargestellte Ausgleichsflache.

Die Ergebnisse der Kartierungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Im Planungsbereich dominieren Glatthafer-Wiesen unterschiedlicher Auspragung.
Halbtrockenrasen und liickige Ruderalfluren kommen nur lokal in
Bdschungsbereichen bzw. auf Teilflachen ohne Oberbodenauflage vor.

Die aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollsten Flachen finden sich zwischen dem
Hullgraben selbst und den stdoéstlich anschlieRenden Gleisanlagen. Innerhalb des
Planungsbereichs handelt es sich dabei um die kiesreichen Béschungen am
Huillgraben, auRerhalb um den gesamten im Suden anschlieRenden Bahndamm
(Béschung und Krone). Diese Flachen sind grofitenteils nach Artikel 13 d
BayNatSchG geschitzt. Die friihere Freizeit-Nutzung durch Mountainbike-, bzw.
Motocross Fahrer verhinderte hier den vélligen Vegetationsschluss und bewirkte die
Ausbildung einer llickigen Vegetationsdecke, in die wertgebende Arten einwandern
koénnen.

Die Bdschungen sind durch die Dominanz der aufrechten Trespe (Bromus erectus)
charakterisiert. Hinzu kommen wertgebende Sippen wie Feldthymian (Thymus
pulegioides), Florentiner Habichtskraut (Hieracium piloselloides), Kleiner
Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Golddistel (Carlina vulgaris), Raukenblattriges
Greiskraut (Senecio erucifolius) und Mittlerer Klee (Trifolium medium).

Die aul3erhalb des Planungsbereichs gelegene Dammkrone ist aufgrund des kiesigen
Substrats von einer sehr llickigen Vegetation bewachsen. Der Bahnschotter mit den
verschiedenen kalk- und silikatreichen Gesteinen bietet neben dem trocken-warmen
Standort einigen seltenen spezialisierten trockenheitsertragenden und
warmeliebenden Tier- und Pflanzenarten einen geeigneten Lebensraum. Zu diesen
Pflanzenarten gehéren am Hiullgraben: Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia
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saxifraga), Dreifinger-Steinbrech (Saxifraga tridactylites),Berg-Habichtskraut
(Hieracium montanum), Rosmarin-Weidenréschen (Epilobium dodonaei),
Raukenblattriges Greiskraut (Senecio erucifolius), Scharfes Berufkraut (Erigeron
acris) und Steinquendel (Acinos arvensis).

Die artenreicheren und magereren Teilflachen der Wiesen sind in der
Biotopkartierung Miinchen (Biotop M-168.01) erfasst. Allerdings wurden dabei auch
nahrstoffreichere Weideflachen, die nicht ausgegrenzt werden konnten, mit
aufgenommen. Entlang der suddstlichen Grenze erfasst das Planungsgebiet Teile
des Biotops M-168.02 eine Bahnbdschung und Teile eines aufgelassenen
Bahndamms mit Altgrasbestanden und Ruderalfluren.

Nicht als schitzenswerter Biotop kartiert wurde der norddstliche, nahrstoffreichere
Teil des Planungsgebietes.

An erhaltenswerten Baumen sind vor allem eine Feldahornreihe im Westen des
Planungsbereichs zu erwdhnen sowie in deren noérdlicher Verlangerung zwei alte
Eschen, von denen eine viel Totholz enthalt. Entsprechend der Bewertung sind die
Eschen (Fraxinus excelsior) trotz ihrer eingeschrankten Vitalitat erhaltungswirdig.
Dabei stehen artenschutzfachliche Aspekte im Vordergrund, da Totholzanteile in
altem Baumbestand Standorte flr verschiedene Tierarten, vor allem seltene
Hohlenbriter, bieten.

In den Gehdlzbestanden entlang des Hullgrabens dominieren Graupappel (Populus
canescens) und Weiden — Arten, vereinzelt kommen auch Feldahorn und Esche vor.
Im Bereich des Autobahnzubringers sind erhaltenswerte Einzelbdume sowie dichte
Abpflanzungen vorhanden. Zwischen den Zu- und Ausfahrten haben sich
nahrstoffreiche Glatthaferwiesen entwickelt. Durch die vorgesehen Anderung des
Autobahnknotens befinden sich Teile davon innerhalb des Planungsgebietes.

Fauna

Als Grundlage fur den Umweltbericht und fur die erforderliche Prufung
artenschutzrechtlicher Belange sowie fir die Abhandlung der Eingriffsregelung
wurden im Frihjahr 2008 faunistische Untersuchungen zu Végeln, Reptilien und
Amphibien durchgefihrt. Im Frihjahr 2009 folgten ergdnzende Erhebungen zur
Verifizierung der Reptilien-Vorkommen (Zauneidechse).

Vogel

Im Planungsgebiet sowie den unmittelbar angrenzenden Bereichen erfolgten im
Frahjahr 2008 insgesamt vier Begehungen; ergdnzende Beobachtungen liegen von
zwei Begehungen im Sommer 2007 vor.

Zusatzlich wurde nach moglicherweise mehrjahrig genutzten Brutstatten (Hohlen,
Elster-, Krahen- oder Greifvogelnester) gesucht. Hierbei wurden im gesamten
Untersuchungsgebiet ausreichend dimensionierte und vom Wuchs her geeignete
Baume nach Spechthdhlen und Nestern / Horsten abgesucht.

Die zentrale Grinlandflache war im Kartierungsjahr 2008 nicht als Bruthabitat
genutzt. Fur typische Offenlandarten wie Feldlerche (Alauda arvensis) oder
Schafstelze (Motacilla flava) oder Arten von Trockenstandorten wie Steinschmatzer
(Oenanthe oenanthe), Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) oder Heidelerche
(Lullula arborea) waren die Griinlandbestande zu hoch- und dichtwiichsig. Auch die
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in friheren Untersuchungen nachgewiesenen Arten Dorngrasmiuicke (Sylvia
communis) und Neuntéter (Lauius collurio) konnten im engeren Planungsgebiet nicht
nachgewiesen werden.

Die Stérungen infolge Schafbeweidung Ende April, die frlhere phasenweise intensive
Nutzung durch Motocross fahren und Spazierganger trugen dazu bei, dass
empfindlichere Arten offensichtlich fehlen.

Die vorhandenen Gehdlzbestande sind aus verschiedenen Grinden nur von geringer
Bedeutung: Aufgrund der insgesamt geringen Grofie der Geholzflachen fehlen
Vorkommen anspruchsvollerer Waldarten. Die Geholzbestande entlang der Téginger
Strale / A 94 weisen keine alteren Baume auf und sind daher fur Hohlenbruter
weitgehend ungeeignet und zudem durch die Autobahn stark verlarmt, so dass auch
typische Heckenarten nur vereinzelt auftreten.

Die Feldahornreihe ist fir Hohlenbriter ebenfalls zu jung. Lediglich eine altere Esche
am Nordende weist alte Spechthdhlen auf, die aber im Jahr 2008 nicht besetzt
waren. Der Baum ist im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Einige starker
dimensionierte Baume entlang des Hullgrabens sind potenziell fir Spechthéhlen
geeignet. Die Masse der Baume ist noch zu jung und weist keine ausreichenden
Stammdurchmesser auf bzw. es fehlt Totholz, das die Hohlenanlage erleichtern
wirde.

In der Feldahornreihe wurde ein Elsternnest gefunden. Krahen- oder
Greifvogelnester waren nicht vorhanden.

Damit ist das Planungsgebiet flir nach Europaischer Vorgelschutzrichtlinie geschitzte
Arten (nach BNatSchG besonders geschiuitzt) von eher untergeordneter Bedeutung
als Brut- und Nahrungshabitat.

Reptilien

Zur Erfassung der Zaun- und Mauereidechsen erfolgten drei Begehungen im
Fruhjahr 2008, im Sommer 2009 wurden vier weitere Begehungen durchgefuhrt.
Erganzende Beobachtungen liegen aus dem Sommer 2007 vor. Hierbei wurde das
Planungsgebiet abgegangen und alle fir die beiden Arten geeignet erscheinenden
Lebensraume abgesucht.

Eine kleinere bis mittlere Population von Zauneidechsen (nach BNatSchG streng
geschutzt) existiert auf der stidexponierten (nordseitigen) Béschung des Hullgrabens.
Weiterhin wurden entlang der Bahnstrecken am Sudrand und Westrand des
Planungsgebietes einzelne Exemplare nachgewiesen.

Auf Vorkommen der Mauereidechse gab es keine Hinweise.

Amphibien

Vorkommen der Wechselkrote wurden trotz intensiver Kontrolle der Timpel, Pfiitzen
und Fahrspuren im Ostteil, die 2008 langere Wasserflihrung aufwiesen, nicht
vorgefunden.

Fledermause

Fledermausquartiere sind (von sehr wenigen Ausnahmen abgesehen) aufgrund der
vorhandenen Baume, die zu geringes Alter und zu geringe Dimensionen fur die
Ausbildung von Quartieren aufweisen, weitgehend auszuschlie3en.
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Biber

Vor zwei bis drei Jahren wurden vereinzelt Biber am Hullgraben beobachtet. Aktuell
gibt es keine Anzeichen auf Vorkommen. Allgemein bietet der Hullgraben keinen zur
Fortpflanzung geeigneten Lebensraum, da die Nahrungsgrundlage in Form von
Ufergehdlzen, Wasserpflanzen oder angrenzenden Feldfriichten nicht ausreichend
ist.

Tagschmetterlinge

Die Vorkommen von Tagschmetterlinge konzentrieren sich auf die an Pflanzenarten
reicheren Bereiche entlang der Bahnstrecken im Stiden und Westen sowie entlang
des Hullgrabens.

Besonders bedeutsam ist das Vorkommen des |das-Blaulings (Lycaeides idas, nach
BNatSchG besonders geschitzt, Rote Liste Bayern: stark gefahrdet), vor allem am
Huillgraben sowie entlang der randlichen Bahnflachen.

Heuschrecken

Mit Ausnahme der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) wurden
nur allgemein haufige Arten vorgefunden. Das Vorkommen dieser nach BNatSchG
besonders geschutzten, in der Rote Liste Bayern als stark gefahrdet und in der Roten
Liste Deutschland als gefahrdet gefuhrten Art ist als besonders bedeutsam zu
bewerten.

Die Blaufliigelige Odlandschrecke benétigt sparlich bewachsene Flachen
(Initialmagerrasen und liickige Rudelfluren) mit starker Besonnung, die ein
trockenwarmes Kleinklima aufweisen. 2007 wurden mehr als 20 Tiere im
Randbereich zu den Gleisen am Siudrand des erweiterten Planungsgebietes
festgestellt.

Der naturschutzfachliche Wert des gesamten Planungsbereichs grindet nicht alleine
aus den dort vorkommenden Arten und Lebensraumen, sondern vielmehr aus dem
Verbund mit angrenzenden grof¥flachigen Magerstandorten und Gleisanlagen, die als
Biotopverbund dienen kénnen. Dartber hinaus ergibt sich eine Anbindung dieser
Lebensraume in die freie Landschaft.

Auswirkungen der Planung

Im Bereich der geplanten Baufelder sowie der Erschie3ungsstralle werden
vorwiegend Glatthaferwiesen magerer und nahrstoffreicherer Auspragung
beansprucht. In den genannten Teilfachen ist der vollstandige Verlust der
vorhandenen Vegetation zu erwarten.

Es ist daher davon auszugehen, dass der Biotopwert auf ca. 6,6 ha
Vegetationsflache wahrend der Bauphase weitgehend verloren geht. Nach
Fertigstellung der Bebauung kénnen sich auf ca. 1,1 ha unversiegelter Flache
innerhalb der Baugebiete wieder Lebensraumfunktionen einstellen. Die Artenspektren
werden sich jedoch gegenliber dem Bestand deutlich verandern.

Ausgehend vom derzeitigen Zustand der Flache ist bei Durchflihnrung der Planung
nicht von wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Vorkommen der untersuchten
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Tiergruppen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung sind vor allem Bereiche
betroffen, die aktuell keine oder geringe Bedeutung fiir die Fauna haben. Die im
Nordteil liegenden Offenlandflachen haben im aktuellen Zustand nur geringe
Bedeutung. Die bedeutsamen Bereiche liegen an den nicht betroffenen Randern des
Eingriffsbereiches (Gehdlze entlang der Autobahn, Huillgraben, Bahnbdschungen im
Westen der Flache) bzw. werden in bestehender Form erhalten (Ahornreihe,
Baumbestand nérdlich des Hullgrabens). Hier ist bei Durchfihrung der Planung nicht
mit wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.

Mégliche indirekte Auswirkungen auf den Bestand bestehen in der Verschlechterung
der Verbundsituation und der Beeintrachtigung von Flachen, die an die Bebauung
angrenzen, z. B. durch Beschattung, Eutrophierung infolge von Stoffeintragen
(insbesondere wahrend des Baus), Zerstérung durch voriibergehende
Inanspruchnahme wahrend der Baumalinahmen.

Da der gesamte sudliche Teil des Planungsbereichs von Bebauung ausgenommen
ist, kdbnnen die Lebensraumverluste fur Tierarten im Nordteil durch
Optimierungsmalnahmen im Sudteil kompensiert werden.

Hier soll mit Malinahmen wie Oberbodenabtrag und gezielter Pflege eine
Aushagerung der Flache mit dem Entwicklungsziel Kalkmagerrasen erreicht werden.
Zur Starkung der Lebensraumfunktion insbesondere fir Zauneidechsen sind
Kiesschuttungen und abschnittsweise Schichtmauern aus Steinplatten vorgesehen.
Parallel zum nérdlichen Rand der Ausgleichsflache an der A 94 befinden sich zwei
Telekommunikationskabeltrassen. Falls in diesem Bereich Wartungs- und
Reparaturarbeiten erforderlich werden, ist auf eine Minimierung von Eingriffen in die
Vegetationsdecke zu achten. Dies vorausgesetzt, werden keine Konflikte bezlglich
des festgesetzten Entwicklungsziels gesehen, zumal sich neu entstehende
Rohbodenstandorte in das geplante Standortmosaik einfugen.

Darlegung der naturschutzrechtlichen Betroffenheit von Arten

Die Teilflachen mit Vorkommen von Arten, die nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) strengem oder besonderem Schutz unterliegen liegen aulterhalb des
Eingriffsbereichs. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG sind nicht gegeben.

Vogel

Beeintrachtigungen von europaischen Vogelarten ergeben sich durch kleinflachige
Rodung randlicher Geholzflachen sowie durch die Uberbauung und Versiegelung von
weidegenutzten Grinlandflachen. Bau- und anlagebedingt kommt es dabei zum
Verlust und zur Stérung von Brutplatzen sowie von Nahrungshabitaten.

Infolge der nur eingeschrankt nutzbaren Lebensraumqualitaten und der erheblichen
Vorbelastungen sind nachweislich oder potenziell fast ausschlief3lich Vogelarten
betroffen, die weder im Naturraum, noch in Bayern, Deutschland oder im Gebiet der
EU gefahrdet sind oder in starkerem Mal3e ricklaufige Bestandszahlen aufweisen.
Diese Arten sind in der Regel, sowohl innerhalb ihres naturlichen Verbreitungs-
gebietes, als auch im Betrachtungsraum fiir die lokale Population, die hier hilfsweise
mit dem Minchner Stadtgebiet gleichgesetzt wird, fast Gberall in geeigneten
Lebensraumen anzutreffen und weisen (noch) durchwegs grof3e Bestande auf. Nicht
zuletzt die Besiedlung eines innerstadtischen Raumes im Umfeld stark befahrener
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Hauptverkehrsstralten und durch Erholungsnutzung stérungsintensiver Flachen zeigt,
dass es sich bei ihnen durchwegs um wenig stérungsanfallige Arten handelt. Dies gilt
grundlegend auch fur die in der Vorwarnliste zur Roten Liste Bayern aufgeflhrten
Arten Goldammer (Emberiza citrinella) und Feldsperling (Passer montanus) sowie die
stadtbedeutsame Art Gebirgsstelze (Motacilla cinerea) . Die als Nahrungsgaste
auftretenden Arten Habicht (Accipiter gentilis), Mauersegler (Apus apus) , Mehl- und
Rauchschwalbe (Delichon urbica, Hirundo rustica), sowie evtl. der Griinspecht (Picus
viridis) sind aufgrund des Vorhandenseins anderer zur Nahrungssuche geeigneter
Flachen im direkten Umfeld, dazu in der Lage auszuweichen.

Vorhabenbedingt werden flr die (mdglichen) Brutvogelarten des Planungsbereiches
Brutplatze und Nahrungshabitate direkt beansprucht, wahrend fur die Gastvogelarten
im Planungsbereich bzw., die nur im engeren Umfeld britenden Vogelarten
ausschliefl3lich Verluste von Nahrungsflachen und allenfalls bau- und
betriebsbedingte Stérungen am Brutplatz zu erwarten sind.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG:

Ein besonderes Risiko direkter Individuenverluste infolge der BaumalRnahmen ist
nicht zu erwarten, da keine Lockwirkung auf adulte Végel zu erwarten ist und eine
Zerstorung oder Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern durch eine
vollstandige Beseitigung aller Gehdlze bzw. sonstiger Strukturen, in denen die Arten
einen Nistplatz finden kénnen, in den Wintermonaten vor Beginn der Brutsaison
vermieden werden.

Fir die Brutvogelarten des Planungsbereiches, die alljahrlich ihr Nest neu errichten —
z. B. Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Buchfink (Fringilla coelebs) oder Amsel
(Turdus merula) - kann eine Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern
und Eiern i. S. der Vogelschutzrichtlinie (VRL) durch eine vollstandige Beseitigung
aller Geholze in den Wintermonaten vor Beginn der Brutsaison vermieden werden.
Fir hier siedelnde Vogelarten, die Baumhdhlen oder -spalten besiedeln oder ihre
Nester mehrere Jahre nutzen, beispielweise Buntspecht, Elster, Kohl- und Blaumeise,
werden jedoch potenziell Nester i. S. der VRL entfernt.

Da es sich um uberall vorkommende Vogelarten oder um Arten mit verhaltnismaRig
geringem Anspruch an die von ihnen besiedelten Lebensraume handelt, nutzen sie
ein weites Spektrum an Habitaten und sind gut befahigt sich an geadnderte
Lebensbedingungen anzupassen. So sind sie in der Regel verhaltnismaRig
unempfindlich gegenuber Verlarmung oder sonstige Storungen und aufgrund der
meist hohen Fortpflanzungsraten der grof3en, stabilen Populationen in der Lage,
Ausfalle einzelner Individuen schnell auszugleichen. Ihnen stehen in raumlicher
Nahe, vor allem im westlich angrenzenden Gleisdreieck, das wesentlich altere und
groliere und daher gut geeignete Geholzbestande aufweist, Ausweichhabitate in
geeigneter Auspragung zur Verfligung.

Da unter Bericksichtigung der beabsichtigten Durchfihrung der
Rodungsmalinahmen und der Baufeldraumung im Winterhalbjahr, wodurch direkte
baubedingte Verluste von Individuen bzw. von Eiern oder nicht fliggen Jungvogeln
vermieden werden, die Moglichkeit zur Umsiedlung betroffener Paare in benachbarte
Lebensraume besteht, bleibt die Funktionalitat beanspruchter Lebensstatten im
raumlichen Kontext gewahrt und das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG
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wird in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG trotz direkter Verluste von
nachweislichen oder méglichen Fortpflanzungsstatten, teils auch dauerhafter Natur,
nicht einschlagig.

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG:

Stérungen sind fir die im Gebiet bzw. im naheren Umfeld britenden Arten bereits
durch die Vorbelastungen zu konstatieren. Innerhalb der Bauflachen ist nicht damit zu
rechnen, dass es durch Stérungen zu Beeintrachtigungen kommt, die ber die bereits
bei der Prognose des Schadigungsgebotes geschilderten Auswirkungen
hinausgehen, da es vor allem durch die Beseitigung von einzelnen Gehdlzen bereits
zu einem Verlust von Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten kommt. Reine
Storungseffekte sind eventuell fur die Dauer der BaumalRnahmen im Umfeld der
Bauflachen zu erwarten.

Die (potenziell) betroffenen Vogelarten sind jedoch als wenig stérungsempfindlich
einzustufen und weisen stabile, gréRere Populationen im Raum auf. Da zudem
jeweils nur sehr wenige Einzelpaare betroffen sind oder sein knnen und ferner fur
mittelbar beeintrachtigte Individuen die Méglichkeit zur kleinrdumigen Verschiebung
der Aktionsrdume besteht, kann ausgeschlossen werden, dass sich
vorhabensbedingt negative Auswirkungen auf betroffene Brutpaare oder den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen ergeben werden.

Auch gegen das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt somit trotz bau- und
betriebsbedingter Beeintrachtigungen weiterhin im Umfeld britender Paare und
Verlusten von Nahrungsflachen in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG kein
Verstol} vor, da unter Berlcksichtigung der GroRe und Stabilitat der Populationen
dieser Vogelarten keine wesentlichen Auswirkungen auf die lokalen Vorkommen oder
den Erhaltungszustand der Arten in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet zu
vermelden sind.

Naturschutzfachliche Befreiungsvoraussetzungen fir Arten nach Anhang IV FFH-RL
und fur europaische Vogelarten im Sinn von Art. 1 VRL:

Eine Erfullung der Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fir keine Art des Anhanges IV FFH-RL und
keine europaische Vogelart im Sinn von Art. 1 VRL zu vermelden. Eine Prifung der
Befreiungsvoraussetzungen ist daher nicht erforderlich.

Reptilien

Die von der Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelten Teilflachen des Projektgebiets
sind von der MalRnahme nicht betroffen innerhalb der geplanten Eingriffsflachen
konnten keine Vorkommen von Zauneidechsen nachgewiesen werden. Aufgrund der
engen raumlichen Nahe der auf einer Abgrabungsflache noérdlich des Hillgrabens
geplanten Bebauung zu den Béschungsstrukturen mit Zauneidechsennachweisen
wird vorsorglich davon ausgegangen, dass auf der genannten Abgrabungsflache
Lebensstatten der Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden konnen. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden sind bereits vor den
geplanten Eingriffen MaRnahmen wie Schichtmauern aus Steinplatten und
Kiesschuttungen vorgesehen, die eine Starkung der Lebensraumfunktion zum Ziel
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haben. Selbst wenn die in Anspruch genommene Abgrabungsflache Habitatfunktion
(Ruhestatte, Eiablagehabitat etc.) hatte, ware durch die geplanten CEF-MalRnahmen
kein Verbotstatbestand zu konstatieren.

Amphibien

Trotz potenzieller Eignung von Teilflachen des Projektgebiets als Lebensraum
konnten keine Nachweise der Wechselkrote erbracht werden. Da die Tumpel im
Ostteil trotz der im Jahr 2008 ausreichenden Wasserfuhrung nicht besiedelt waren,
kann ein dauerhaftes Vorkommen im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen
werden. Eine Betroffenheit und die Erfiillung von naturschutzrechtlichen Verboten
bestehen demnach nicht.

Fledermause

Mégliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch Auswirkungen auf die
Jagdlebensraume. Allerdings kommt den direkt betroffenen, vergleichsweise
artenarmen Grunlandflachen wahrscheinlich nur untergeordnete Funktion zu, da sie
fur Nahrungstiere (vor allem Fluginsekten) wenig Bedeutung besitzen und
nahrungsreichere Bereiche fehlen.

Die Verluste und Neubelastungen nutzbarer Jagdhabitate sind im Vergleich zu den
Aktionsraumen und moglichen Nahrungshabitaten im Umfeld klein und zudem fur die
(potenziell) betroffenen Individuen von geringer Bedeutung. Nach Fertigstellung ist
mit keiner wesentlichen Anderung der Bedeutung des Gebietes als
Nahrungslebensraum zu rechnen.

In Jagdgebiete im engeren und weiteren Umfeld wird nicht eingegriffen, so dass die
struktur- und nahrungsreichsten Flachen und somit die flr die Jagd und Erndhrung
im Umfeld siedelnder Tiere méglicherweise besonders bedeutsamen Lebensraume
erhalten bleiben. Eine kleinrdumige Verschiebung der Aktionsrdume potenziell
betroffener Individuen ist daher moglich. Somit ist nicht zu vermuten, dass sich die
vorhabensbedingten Verluste und Belastungen negativ auf mdgliche benachbarte
Vorkommen auswirken. Es verbleiben keine erheblichen Belastungen, die sich als
Stérung negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population potenziell
betroffener Fledermausarten auswirken kdnnten.

Indirekte Auswirkungen auf Vorkommen von Fledermausarten im Umfeld waren am
ehesten denkbar, wenn Austauschbeziehungen, etwa zwischen Quartieren oder
Wochenstuben zu den Jagdhabitaten zerschnitten wirden oder wenn mogliche
Leitlinien zwischen Quartieren und Nahrungshabitaten beeintrachtigt wirden. Mit
dem Vorhaben ist jedoch keine erkennbare Zerschneidungswirkung und kein
Kollisionsrisiko verbunden.

Ein Verstol? gegen das Schadigungs- und Stérungsverbotes des § 44 Abs. 1
BNatSchG liegt somit gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor.

Tagschmetterlinge

Die Vorkommen des Idas-Blaulings beschranken sich auf die Bdschungen des
Huallgrabens und die randlichen Bahnflachen, in die keine Eingriffe geplant sind. Eine
Betroffenheit und die Erflllung von naturschutzrechtlichen Verboten bestehen nicht.
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Heuschrecken

Die Blaufliigelige Odlandschrecke kommt ebenfalls vorwiegend auf den Bdschungen
des Hullgrabens und den randlichen Bahnflachen vor, in die keine Eingriffe geplant
sind. Eine Betroffenheit und die Erfullung von naturschutzrechtlichen Verboten
bestehen nicht.

Ergebnis

Durch den Verlust von ca. 6,75 ha Vegetationsflache sind die baubedingten
Auswirkungen als erheblich zu bewerten. Da weniger als die Halfte des
Planungsgebietes von Baumafinahmen betroffen ist, wird der Eingriff auf das
unvermeidbare Minimum reduziert. Anlagebedingt kann mit den festgesetzten
grunordnerischen Mafinahmen ein Teil der Lebensraumfunktionen wieder hergestellt
werden. Hervorzuheben ist der direkte rdumliche Bezug zwischen Eingriff und etwa
der Halfte der erforderlichen Ausgleichsflachen. Betriebsbedingt sind auf Grund der
festgesetzten Minderungsmafinahmen (z. B. Beleuchtung) keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Auch alle projektspezifischen Beeintrachtigungen oder Verluste von
Lebensraumbestandteilen wirken sich, da Ausweichrdume in rdumlicher Nahe zur
Verfigung stehen, nicht wesentlich negativ auf die Erhaltungszustande betroffener
Arten aus. Eingriffe in mogliche Lebensstatten von Zauneidechsen werden durch
vorgezogene Malinahmen zur Verbesserung der Habitatstruktur (CEF-MalRnahmen)
vermieden.

In der Gesamtbetrachtung werden weder fir Arten gemaR Anhang IV FFH-RL noch
fur europaische Vogelarten im Sinn von Art. 1 VRL Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 Abs. 8 BNatSchG ist daher unter Berucksichtigung der geplanten
Vermeidungsmafnahmen nicht nétig.

Boden

Beschreibung

Der Planungsbereich ist naturrdumlich der Minchner Schotterebene zuzuordnen. Die
naturliche Gelandeform ist daher relativ eben. Auf dem carbonatreichen
Schotterkérper der Wirmeiszeit haben sich Parabraunerden mit geringer
Entwicklungstiefe ausgebildet. Die naturliche Geldndebeschaffenheit wurde durch die
anthropogene Nutzung in Teilen verandert. Dazu zahlen die Damme im Norden
entlang der Autobahn ebenso wie die Gelandeveranderungen durch Aufschiuttungen
und Einschnitte entlang der Bahnlinien.

Innerhalb des Planungsbereichs sind versiegelte Flachen in einer Gré3enordnung
von ca. 8.900 m? vorhanden. Diese Flachen befinden sich im Bereich vorhandener
Zu- und Abfahrten der BAB A 94. Das lbrige Gelande weist derzeit keine
Versiegelung auf sondern nur Bereiche, in denen durch die Erholungsnutzung
Verdichtung und mechanische Bodenverletzung stattgefunden haben.

Teile des Planungsbereichs wurden friiher als Kiesgrube genutzt und spater wieder
verflllt. Ebenso verfillt wurden Bombentrichter, die aus dem 2. Weltkrieg stammen.
Mdogliche Vorbelastungen auf Grund der Verfullungen wurden im Rahmen eines
gesonderten Gutachtens untersucht.
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Auf dem Gelande befinden sich insgesamt 6 Teilauffillungen, die durch Auffiillung
von Kiesgruben entstanden sind, weiterhin mehrere aufgefullte Bombentrichter. Die
Auffullungen mit Machtigkeiten zwischen 0,50 m und 2,40 m bestehen hauptsachlich
aus sandigen Kiesen mit unterschiedlichen Anteilen an anthropogenen
Beimengungen von Bauschutt, Ziegelbruch und teilweise asche-, schlackeahnlichen
Partikeln. Zum Teil wurden erhdhte Gehalte an polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK, maximal rund 76 mg/kg Trockensubstanz) und
untergeordnet erhdhte Schwermetallgehalte ermittelt. Die PAK und Schwermetalle
sind den organoleptischen Befunden zufolge an feinkdrnige Partikel in den
Auffillungsschichten gebunden. Auf Grund des ermittelten geringen
Emissionspotentials sowie der vertikalen Eingrenzung der Schadstoff-Gehalte auf
Auffillhorizonte, die nicht direkt mit dem Grundwasser in Kontakt stehen, ist eine
Grundwasserbeeintrachtigung infolge schadstoffhaltiger Sickerwasser wenig
wahrscheinlich.

Auffillungen bzw. Auffillungsreste kbnnen nach derzeitigem Kenntnisstand im
Untergrund verbleiben. Art und Beschaffenheit der Auffillung sowie die Emissions-
und Transmissionsprognose lassen nur ein geringes Gefahrdungspotential erkennen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollten unversiegelte Flachen mit Restauffullungen
zumindest mit einer Vegitationsdecke versehen sein und eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser durch belastete Bodenschichten ausgeschlossen bleiben.
Eine Nutzungseinschrankung lasst sich fur die Gewerbebetriebe und das
Industriegebiet nicht ableiten. Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinflache wird
noch vor dem Hintergrund der oberflachennahen PAK-Belastungen eine
Gefardungsabschatzung Boden-Mensch gemal BbodSchV im Rahmen der
Realisieungsmalnahmen veranlasst um einen Kontakt evtl. Nutzer mit belasteten
Bdden ausschlieen zu kdnnen.

Erdarbeiten sollten unter Uberwachung eines fachkundigen Ingenieurbiiros erfolgen,
anfallendes Aushubmaterial aus Bereichen mit Auffillungen vor Ort zwischengelagert
und untersucht werden (Stellungnahme RGU UW 12 vom 22.07.2008)

Aufgrund der strategischen Lage des Planungsbereichs zwischen dem ehemaligen
Rangierbahnhof-Ost und dem ehemaligen Verkehrsflughafen Miinchen-Riem war
eine Belastung durch Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Insgesamt wurden 23
Verdachtsflachen fir mittlerweile verfillte Bombentrichter ermittelt, die sich
Uberwiegend im norddéstlichen Bereich der Baugebiete (GE 2 und GE 3) sowie einige
stdlich des Hullgrabens auf Hoéhe des geplanten neuen Kreuzungsbereiches zum
Anschluss des Industrie- und Gewerbegebietes befinden. Im Rahmen weiterer
Untersuchungen wurde ein gro3er Teil der verfillten Bombentrichter als
kampfmittelfrei beurteilt (Befundfreilegung durch Fachfirma nach § 7 und § 20 des
Sprengstoffgesetzes). Im Rahmen der Bauausflihrung missen vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer entsprechende Nachweise Uber die Kampfmittelfreiheit
gefuhrt werden.

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind in den Bereichen mit Auffillungen aber auch in
den Abschnitten mit starken Verdichtungen und Zerstérung der Oberflache durch die
ehemalige Motocross-Nutzung beeintrachtigt.

Auswirkungen der Planung

Im Vergleich zum Bestand wird sich der Versiegelungsgrad innerhalb des
Planungsbereichs erheblich erhéhen.
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Innerhalb des Planungsbereichs bleibt eine Flache von ca. 10,5 ha (ca. 62%)
unversiegelt.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 kann in den gewerblich genutzten Grundstiicken zu
einem versiegelten Anteil von 4,42 ha flhren.

Eine vollstandige Kompensation durch Entsiegelung ist im Raum nicht moglich; im
Rahmen des Umbaus der StralRenverkehrsflachen kann nur eine Teilflache von ca.
0,12 ha entsiegelt werden.

Ergebnis

Durch die Versiegelung bisher unversiegelter Béden sind bau- und anlagebedingt
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Betriebsbedingt sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Wasser
Beschreibung

Oberflachenwasser

Im Untersuchungsbereich kommt kein naturlich dauerhaft wasserfihrendes
Oberflachengewasser vor. Der Verlauf des Hiullgrabens ist linear; er weist eine
kiinstliche Uferausbildung in Langs- und Querprofil auf. Nur kleinflachig ist eine
typische gewasserbegleitende Vegetation vorhanden. Er ist kein naturliches
Oberflachengewasser und wird durch Grundwasser aus dem Bahngelande sowie
uber eine Verrohrung vom Hachinger Bach gespeist. Seine unverbaute Sohle hat
Grundwasseranschluss. Der Wasserspiegel schwankt deshalb entsprechend. Das
Gewasser liegt ca. 6 m unterhalb der Gelandeoberflache und ist ca. 2 m breit. Die
FlieRrichtung verlauft langsam in Richtung Nordosten.

Im Osten des Planungsbereichs liegt ein temporar wasserfihrender Timpel. Ein
Zulauf ist nicht zu erkennen; daher ist davon auszugehen, dass er durch
Bodenverdichtung entstanden ist und von Niederschlagswasser gespeist wird.

Grundwasser

Nach dem Umweltatlas der Landeshauptstadt Minchen verlauft die
Grundwasserflierichtung im Planungsgebiet in Richtung Norden.

Wie bereits beschrieben, stellt der Hillgraben den lokalen Vorfluter dar. Eine
Abschottung des Hiullgrabens vom Grundwasser ist im Gelande nicht ersichtlich.

Zur Schadstoffbelastung des Grundwassers liegen keine Daten vor.

Im westlichen Teil der Untersuchungsflache befinden sich an zwei Stellen die tiefsten
Auffullungsbereiche im Grundwasserschwankungsbereich. Die chemisch-
analytischen Befunde zeigen jedoch hier nur geringfligige Schadstoffgehalte auf.
Eine Grundwassergefahrdung durch die bis in den Grundwasserschwankungsbereich
reichenden Verflllungen ist nicht wahrscheinlich.

Eine Grundwassergefahrdung ist derzeit nicht erkennbar.

Im Bereich der geplanten Bauflachen liegen die Mindest-Grundwasserflurabstande
zwischen ca. 2,50 m im Osten (ndrdlich des Hullgrabens) und ca. 4,30 m im
Nordwesten. Im Zentrum liegen sie bei etwa 3,45 m.
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Auswirkungen der Planung

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten. In
den Hullgraben wird nicht eingegriffen. Damit erfullt die Planung auch die Forderung
des Wasserwirtschaftsamtes, wonach das Oberflachengewasser durch die Planung
nicht berthrt werden soll.

Die Uberbauung des temporaren Tiimpels im Osten des Planungsbereichs ist auf
Grund des geringen Wertes der Flache als nicht erheblich zu bewerten.
Tiefbauwerke wie Keller oder Tiefgaragen sind nicht ausgeschlossen, Planungen zu
Lage, Abmessungen und Grindungstiefe spaterer Bebauung liegen nicht vor.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicher zu stellen, dass in das Grundwasser
einbindende Tiefbauwerke zu keinem Grundwasseraufstau fiuhren.

Wahrend der Bauphase kénnen durch geeignete bautechnische Mallhahmen
Stoffeintrage und damit Verunreinigungen des Grundwassers vermieden werden.
Die Versiegelung von Flachen mit Ableitung des auftreffenden Niederschlagswassers
bedingt grundsatzlich eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Der Anteil
voll versiegelter Flachen wird sich nach der Umsetzung des Entwurfes zum
Bebauungsplan im Vergleich zur aktuellen Situation von ca. 0,1 ha auf ca. 6,42 ha
erhéhen.

Da entsprechend der Entwasserungssatzung eine weitgehende Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den StralRenflachen und den Bauflachen
stattfinden wird, ist fir das Planungsgebiet eine weitgehend ausgeglichene
Wasserbilanz erreichbar.

Ergebnis

Auf Oberflachengewasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die mogliche Freilegung des Grundwassers wahrend der Baumal3nahme sind
erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser nicht auszuschlieRen. Fur mogliche
bauzeitliche Wasserhaltungsmalinahmen ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Anlage- und betriebsbedingt sind auf Grund der vorgesehenen
Versickerung von Niederschlagswasser keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Die Auswirkungen mdoglicher Havarien sind derzeit nicht bewertbar, da keine
Angaben zu mdglichen Nutzern vorliegen.

Klima / Luft
Beschreibung

Klima

Das Gebiet besitzt durch seine Grlinstrukturen eine wichtige Bedeutung fir das
Kleinklima. Eine Thermalbefliegung, die die Oberflachentemperaturen im Stadtgebiet
am 10.08.1998 wiedergibt, belegt mit Temperaturen von 14,6°C — 17,4°C im
zentralen Bereich im Vergleich zur deutlich warmeren Umgebung dies in
anschaulicher Weise.

Die Struktur aus Freiflachen, Gehdlzen und Wiesenflachen ist die optimale
Voraussetzung flr die Kaltluftbildung in der Nacht und eine positive Beeinflussung
des Kleinklimas auch tagsuber, da die Geholze eine weitere Aufheizung der Flache
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verhindern. Damit besitzt diese Flache im Verbund mit den westlich angrenzenden
Bereichen eine Bedeutung als stadtklimatische Ausgleichsflache. Allerdings bleibt
durch den Damm der Autobahn diese kleinklimatisch ausgleichende Wirkung auf die
sudlich und westlich angrenzenden Stadtteile begrenzt.

Im Minchener Raum dominieren bei hdheren Windgeschwindigkeiten (>3,4 m/s)
Winde aus westlichen Richtungen; bei niedrigen Windgeschwindigkeiten (<3,3 m/s)
Winde aus 6stlichen und sud- bis westlichen Richtungen.

Bei diesen austauscharmen Wetterlagen besteht in Ballungszentren die Gefahr einer
Akkumulation von Luftschadstoffen.

Vor allem in den Wintermonaten kommen unglinstige meteorologische
Austauschbedingungen haufiger vor. Insbesondere dann besitzt der Bereich der
Bahnanlagen eine wichtige Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr. Uber schwache Winde
aus oOstlichen Richtungen werden relativ unbelastete Luftmassen von Nordosten tber
die von der Gallopprennbahn in das Planungsgebiet fiihrende Griinachse
transportiert und Gber das Planungsgebiet hinweg entlang der Bahngleise weiter in
Richtung Innenstadt geleitet. Diese Leitbahn ist vor allem fur das westlich
angrenzende Gewerbegebiet Zamdorf, einen klimatischen Problembereich, von
Bedeutung.

Insgesamt tragt das Gebiet im Verbund mit den westlich angrenzenden Flachen und
der Anbindung an die freie Landschaft durch den Bahnkoérper zu einer positiven
lokalen Binnenwirkung aus kleinklimatischer Sicht bei. Hervorzuheben ist die
Bedeutung des Planungsbereiches bei austauscharmen Wetterlagen flir den klein-
und groRraumigen Transport weitgehend unbelasteter Luft in Richtung Stadtzentrum.

Lufthygiene

Die lufthygienische Situation wird von den Schadstoffemissionen des Umfeldes,
sowie Staub- und Geruchsbelastungen und deren Kombination bestimmt. Das
Planungsgebiet wird nordlich durch die Autobahn und sudlich durch Bahnanlagen
begrenzt. Die Gewerbebetriebe, die sidlich angrenzen, sind nur teilweise dem
produzierenden Gewerbe zuzuordnen. Aufgrund der bestehenden Flachennutzung im
Untersuchungsgebiet werden die Emissionsverhaltnisse hauptsachlich vom Kfz-
Verkehr bestimmt, aber auch von Feuerungsanlagen sowie angrenzenden Industrie-
und Gewerbeansiedlungen.

Grundlage fir generelle Aussagen zur Luftqualitat in Mdnchen ist der
Luftreinhalteplan Minchen vom September 2004 (1. Fortschreibung vom Oktober
2007 und 2. Fortschreibung vom August 2008 als Luftreinhalte-/Aktionsplan, erganzt
durch die vom Referat flir Gesundheit und Umwelt beauftragten Studie

» Immissionsbelastung im Hauptstralennetz von Minchen, 2005. Auf Basis dieser
Daten lasst sich unter unter Bericksichtigung der durch den B-Plan bedingten
Anderungen bei den Verkehrsmengen und den Luftaustauschbedingungen ableiten,
dass die Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV (Verordnung Uber Immissionswerte
fur Schadstoffe in der Luft) fur die relevanten Luftschadstoffe NO, und PM;, im
Untersuchungsgebiet stdlich der Téginger Strafle (BAB A 94) voraussichtlich nicht
Uberschritten werden.
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Auswirkungen der Planung

Die bislang offene Schneise fur die Frischluftzufuhr wird durch die Gebaude mit
Wandhohen von bis zu 14 m eingeschrankt. Die flachenhafte Versiegelung innerhalb
des Geltungsbereiches flhrt zu einem Teilverlust seiner klimatischen
Ausgleichsfunktion, da auf versiegelten Flachen keine Kalt- und Frischluftentstehung
mehr moglich ist. Auf Grund der Vorbelastung durch die BAB A 94 wird sich die
nutzungsbedingte Zunahme der Schadstoffbelastung nur in geringem Malf} auf die
lufthygienische Situation im Untersuchungsgebiet auswirken.

Als Kaltluftentstehungsgebiet sowie als Kalt- und Frischluftleitbahn bleibt der Bereich
der geplanten Ausgleichsflache mit einer Breite von ca. 150 bis 200 m erhalten.

Ergebnis

Bau- und anlagebedingt sind auf Grund des Verlustes von Flachen fir die
Kaltluftentstehung erhebliche Auswirkungen zu erwarten, diese werden durch den
Verzicht auf Bebauung in der siidlichen Halfte des Planungsgebietes auf das
unvermeidliche Minimung reduziert. Die Funktion der Flache als Kaltluftleitbahn bleibt
erhalten.

Die betriebsbedingte Zunahme von Schadstoffeintragen aus Verkehr und Nutzung ist
auf Grund der Vorbelastung durch verkehrsbedingte Schadstoffeintrage von der

BAB A 94 als nicht erheblich zu bewerten.

Landschaftsbild

Beschreibung

Die weitlaufige, unbebaute Graslandschaft mit einzelnen raumwirksamen Geholzen
ist als ortsbildpréagend zu beurteilen, wobei diese Wirkung auf Grund ihrer isolierten
Lage zwischen Autobahn und Bahngleisen primar von den Nutzern der Flache und
von Fahrgasten der Bahn wahrgenommen werden kann.

Die raumstrukturelle Gliederung der Flache wird bestimmt von der im westlichen Teil
der Flache von Studen nach Norden verlaufenden Feldahorn-Reihe und zwei
machtigen alten Eschen in deren nérdlicher Verlangerung sowie von den Gehdlzen
auf der Nordseite des Hullgrabens. Die gehdlzbestandenen Béschungen im Norden
trennen die Flache optisch von der BAB 94.

Das auf den ersten Blick eben erscheinende Geléande weist in der ndheren
Betrachtung stellenweise deutliche Gelandeunebenheiten auf.

Der Hullgraben selbst wirkt in der naturnah erscheinenden Flache auf Grund seines
geradlinigen Verlaufes, der eingetieften Lage des Wasserspiegels und der steilen,
geraden Boschungen naturfern und untypisch. Seine landschaftsasthetische Wirkung
ist durch die tiefe Lage des Wassers und den Bewuchs eingeschrankt. Obwohl die
sonst hohe Bedeutung einer Wasserflache flir das Landschaftsbild dadurch nicht
erreicht wird, wirkt der Hullgraben in Verbindung mit dem begleitenden Baumbestand
als bereicherndes Strukturelement.

Im Sudosten und Westen bilden Uberwiegend gewerbliche Grof3bauten und
technische Einrichtungen der Bahn, die auf3erhalb des Planungsgebietes liegen, den
visuellen Rahmen.

Der Zugbetrieb auf den sudlich und westlich angrenzenden Bahngleisen ist als Teil
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des Landschaftsbildes wahrnehmbar.

Auswirkungen der Planung

Das Landschaftsbild wird bereits heute von der angrenzenden Bebauung mit
bestimmt, die einen optischen Rahmen flir die Freiflache darstellt. Durch den
Teilverlust der Offenlandflachen wird diese Wirkung verstarkt.

Zur Einbindung in die Umgebung werden die Baugebiete mit breiten
Gehdlzpflanzungen, die ihre Raumwirkung mittelfristig entfalten werden, eingegrint.
Im Norden werden zur Verbesserung des Larmschutzes Uberwiegend zur Autobahn
geschlossene Fassaden einen neuen Raumabschluss bilden, der allerdings durch die
dichten Gehdlzstrukturen auf der Autobahnbdschung nur eingeschrankt
wahrnehmbar sein wird.

Die bisherigen landschaftsbildpragenden Strukturen, der Baumbestand entlang des
Hullgrabens und die Feldahornreihe, bleiben erhalten. Die markante Baumreihe wird
jedoch mit der Einbindung in die Bebauung ihre Fernwirkung weitgehend verlieren,
wodurch die Identitat des Ortes geschwacht wird.

Wesentlich wird sich auch auswirken, dass die weitlaufigen offenen Wiesenflachen,
eine besondere Qualitat im urbanen Ballungsraum, im Norden um fast die Halfte
reduziert werden. Dabei ist jedoch anzumerken, dass trotz der neuen Bebauung
durch die Sicherung der sudlichen Wiesen das Erlebnis der Weite im Grundsatz
erhalten bleibt bzw. nicht verloren geht.

Ergebnis

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als
erheblich zu bewerten. Mit den Festsetzungen zur Begriinung der Bauflachen wird
der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert. Betriebsbedingt sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Denkmalgeschutzte und -schutzwirdige Ensembles und Bauwerke einschlief3lich
Boden- und Gartendenkmalern kommen im Gebiet nicht vor. Der Hillgraben stellt
jedoch als Element der friiheren anthropogenen Nutzung im Raum ein zu
erhaltendes Landschaftselement dar.

Auswirkungen der Planung

Das Schutzgut ist von der Planung nicht betroffen. Der Huillgraben bleibt als Zeugnis
der friheren Landnutzung erlebbar.

Ergebnis

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind keine erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Prognose uiber den Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird der kiinftige Zustand des Gebietes sehr
stark davon abhangen, ob Pflege und Zuganglichkeit des Gebiets erhalten bleiben.
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Menschen

Larm

Die Verkehrslarmsituation der Nullfallprognose stimmt weitestgehend mit der
Bestandssituation Gberein: Durch die allgemeine Verkehrszunahme (Prognose 2020)
erhoht sich die Verkehrslarmbelastung um etwa 1 dB(A) im nérdlichen
Planungsgebiet. Im westlichen und sudlichen Planungsgebiet entlang der
Bahnstrecken ergeben sich keine relevanten Verkehrslarmerhéhungen.

Erholung

Sofern die Sperrung des Gebiets erhalten bleibt, wird Erholungsnutzung im
Planungsgebiet nicht moglich sein.

Lebensrdume, Flora und Fauna

Die Lebensraumbedingungen auf der Flache werden stark von deren kiinftiger
Nutzung abhangen. Bei einer weiteren Schafbeweidung einschlief3lich Pferchung wird
der Nahrstoffeintrag zunehmen. Die bisher z. T. nahrstoffarmeren Glatthaferwiesen
werden sich in Richtung nahrstoffreicherer Bestande entwickeln. Mager- und
Halbrockenrasen bleiben auf Teilflachen beschrankt.

Auf Grund der Nutzung ist eine Ausbreitung der Gehoélzbestande nicht zu erwarten.
Sollte die Pflege kunftig nicht fortgefuhrt werden, wird die Flache langfristig
verbuschen, was zu einer Verschiebung des floristischen und faunistischen
Artenspektrums flihren wird.

Auch die weitere Entwicklung der Faunenbestande wird stark von der Nutzung der
Flachen abhangen. Je hoch- und dichtwichsiger die Vegetationsbestande desto
mehr wird auch der faunistische Wert der Flachen zuriickgehen.

Abiotische Schutzguter

Bei Verzicht auf die Planung werden sich der Bestand und die Bedeutung der Flache
fir Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild nicht andern.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRBRnahmen durch
Festsetzungen im Bebauungsplan und durch sonstige MaBnahmen

Im Bebauungsplan Nr. 1539 sind die folgenden Malinahmen festgesetzt, die der
Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen:

Menschen
Im gesamten Baugebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie Betriebsinhaber /-leiter nicht zulassig, da die Larmimmissionen durch die
angrenzenden Nutzungen zu hoch sind und gesunde Wohnbedingungen nicht ge-
wahrleistet werden kdnnen.

Fir die Gewerbe- und Industriegebietsflachen wird das zulassige Emissionsver-
halten durch die Festsetzung von Emissionskontingenten reglementiert.

Entlang der Feldahornreihe sowie entlang des Hiiligrabens ist ein Ful3- und Rad-
weg festgesetzt. Damit bleibt die Flache fir die Erholungsnutzung erhalten. Die
geplante Bebauung schirmt den nicht bebauten Bereich gegen den von der BAB
A 94 ausgehenden Verkehrslarm ab.



7.3.5.

Seite 118 von 131

Tiere und Pflanzen
In die wertvollsten Teilflachen des Gebiets wird nicht eingegriffen.

In die Feldahornreihe einschlief3lich der nordlich davon bestehenden Eschen wird
nicht eingegriffen.

In Bereiche mit Vorkommen seltener oder geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
wird nicht eingegriffen.

Uber die Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen auf nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen wird in groflerem Umfang Geholzbestand neu gepflanzt als
auf Grund der Uberplanung des Gebiets zu roden sein wird.

Mit der Verwendung von Leuchten mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm werden
die Auswirkungen auf Insekten durch die attrahierende Wirkung der Beleuchtung
gemindert.

Boden
Die Anzahl der Zu- und Ausfahrten wird beschrankt. Diese sollen flachensparend
ausgebildet werden.

Wasser
Entsprechend der Entwasserungssatzung ist das Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flache der Baugrundstiicke oberflachig
und mdglichst breitflachig zu versickern. Dadurch wird die Grundwasserneubil-
dung gefordert.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung tragt zu einer Vergleichmafigung des Nie-
derschlagswasserabflusses bei.

Klima / Luft
Die Wirkung der Flache als Kalt- und Frischluftschneise bleibt auf Grund der Be-
schrankung der Bebauung auf den nérdlichen Teil der Flache erhalten.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung mindert die klimatischen Auswirkungen der
Bebauung.

Orts- und Landschaftsbild
Die Festsetzungen zur Eingriinung der Baugrundstiicke und der ErschlieBungs-
stral’e mindern die Auswirkungen der Bebauung auf das Orts- und Landschafts-
bild.

Gesamtdarstellung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Grundlage der Bilanzierung

Grundlage der Bilanzierung ist der ,Leitfaden (erganzte Fassung) fur die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen in der Fassung vom Januar 2003 (im
Folgenden ,Leitfaden®).

Mit der Anderung des Baugesetzbuches zum 01.01.1998 hat der Gesetzgeber den
Gestaltungsspielraum der Gemeinden bei der Anwendung der Eingriffsregelung
vergrofiert und konkretisiert.

Dadurch sind gemal § 1a Abs. 2 BauGB die Moglichkeiten der Vermeidung zu
ermitteln und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.
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Es kommt das so genannte ,Regelverfahren® zur Anwendung, das vereinfachte
Vorgehen ist aus folgenden Grinden nicht méglich:
Art der baulichen Nutzung: kein reines Wohngebiet.

Mal der baulichen Nutzung: GRZ lber 0,35.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Die Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft innerhalb
des Planungsbereichs ist unter ,Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustands® dargestellt.

Ermittlung der Eingriffsflache

Nicht als Eingriffsflache gewertet werden:
Die 22 bzw. 25 m breite Grinflache entlang der Feldahornhecke, die als zu erhal-
ten festgesetzt ist.

Die Flache sudlich und westlich der Baufelder, die als Ausgleichsflache festge-
setzt ist

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache im Stdosten des
Planungsbereichs, da hier bereits eine Fahrspur vorhanden ist.

Die Uberplanten, im Bestand versiegelten Flachen innerhalb des Planungsbe-
reichs.

Als Eingriffsflache gewertet werden:
Die Baugrundstiicke inklusive der dargestellten Frei- und Grinflache.

Die Flachen der 6ffentlichen Stralkenraume im Gebiet und die Flachen, die durch
den Ausbau des Zubringers zur BAB A 94 neu beansprucht werden.

Die Bereiche in denen in das Stra3enbegleitgriin entlang der BAB A 94 eingegrif-
fen wird.

Bewertung der Eingriffsflachen und Festlegung der Kompensationsfaktoren

Als Grundlage fur die Festlegung der Kompensationsfaktoren wird das Eingriffsgebiet
hinsichtlich seines Ausgangszustandes bewertet. Dabei werden ausschliellich die
oben beschriebenen Eingriffsflachen bericksichtigt.

Alle Eingriffsflachen sind als Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu bewerten. Wertgebende Faktoren sind hierbei:

Arten und Lebensraume
Flachen mit naturnahen und/oder extensiv genutzten Elementen:
Degradierte bzw. stark beeintrachtigte Magerstandorte.

Artenreiches oder extensiv genutztes Grinland (magere Wiesen und Weiden).
Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Tier- und Pflanzenarten ohne Arten der
Roten Listen.

Klima und Luft
Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen.
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Landschaftsbild
Bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingrinungs-
strukturen; hier ausgedehnte Offenlandflachen im Ortsrandbereich.

Die Eingriffsflache in ein Gebiet mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt umfasst
ca. 67.585 m?.

Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs

Eingriff Gewerbe- und Industriegebiet:

GRZ = 0,8 (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad).

Ermittlung des Kompensationsfaktors

Vermeidungs- und Minimierungsmalfnahmen sollen durch lageméaRige oder
technische Optimierung Belastungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
verhindern oder verringern.

Im Bebauungsplan sind Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen festgesetzt bzw.
bertcksichtigt. In den Baugebieten ist daher eine Reduzierung des
Kompensationsfaktors um 0,1 gerechtfertigt.

Bei Uberbauung von Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft durch
Gewerbe- und Industriegebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad ist ein
Kompensationsfaktor von 0,9

festzulegen.

Bei Uberbauung von Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft durch
StralRenverkehrsflachen ist ein

Kompensationsfaktor von 1,00

festzulegen.

Begriindung:

Durch Uberbauung gehen zusammenhéngende Flachen verloren, die insbesondere
im Biotopverbund von Bedeutung sind.

Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert.

Im Bereich der Baugebiete bewirken die im Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen wie z. B. Dachbegriinung eine Minderung des Eingriffs. Hier sind die
Flachenverluste im Verhaltnis 1:0,9 auszugleichen. Im Bereich der
StralRenverkehrsflachen sind Mal3nahmen zur Eingriffsminderung nicht in so
erheblichem Malie moglich, als eine Reduzierung des Kompensationsfaktors
gerechtfertigt ware. Hier sind die Verluste im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.
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Berechnung der zu veranschlagenden Ausgleichsflache

Flache Komp. Faktor | Komp. Bedarf

GE1 ca. 11.440 m? 0,9 ca.10.296 mj

GE2 ca. 16.000 m? 0,9 ca.14.400 m2|

GE3 ca. 5.455 m? 09 ca 4.910mq

GE4 ca. 8.230 m? 09 ca 7.407mq

Gl ca. 14.110 m? 0,9 ca.12.699 m3
StralRenverkehrsflachen ca. 20.050 m?

davon auf bisher versiegelten Fl&chen ca. 7.700 m? 0,0 ca. 0 mj

Eingriffsflache StraRenverkehrsflachen| ca. 12.350 m? 1,00 ca.12.350 m3
Eingriffsfliche gesamt| ca. 67.585 m?

Kompensationsbedarf StraBenverkehrsflichen  ca. 12.350 mj

Kompensationsbedarf, gesamt  ca. 62.062 mZI

Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsbereichs
Innerhalb des Planungsbereichs werden die folgenden Ausgleichsmafnahmen

realisiert:

AusgleichsmaRnahme A 1

Nutzung und Strukturen / angrenzende Strukturen:
Die beiden Teilflachen liegen im ndrdlichen Teil des Planungsbereichs auf bisherigen

StralRenverkehrsflachen.

Ziele:

Entwicklung mehrschuriger Wiesen.
MafRnahmen:

Auf beiden Teilflachen werden bisher versiegelte Flachen entsiegelt; der Untergrund

wird aufgelockert.

Nach Oberbodenauftrag werden die Flachen angesat. Entwicklungsziel sind

Landschaftsrasen- / Wiesenflachen in einer dem angrenzenden Bestand

entsprechenden Auspragung.
FlachengroRe A 1 gesamt: ca. 1.200 m?
Anrechenbare Flachengrofe:

ca. 1.200 m?

Zeitpunkt der Durchflihrung: Zeitgleich mit Bauausflihrung Autobahnanbindung

AusgleichsmaRnahme A 2

Nutzung und Strukturen / angrenzende Strukturen:
Die Ausgleichsflache A 2 liegt im sudlichen und westlichen Teil des Planungsgebietes.

Nordlich der Flache schlieldt sich die geplante Bebauung an; westlich die Béschung
zu den Bahngleisen der Linie S 8 und sidlich der Bahndamm der Bahnlinie S 2-4.

Die Flachen am Bahndamm sind nach Art. 13d BayNatSchG geschitzt.

Auf der sudlich angrenzenden Flache sind im Rahmen der landschaftspflegerischen
Begleitplanung zur Erweiterung der Abstellanlagen des S-Bahn-Betriebshofes
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Steinhausen (AA Steinhausen) AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, die
insbesondere auf die Verbesserung der Lebensraumverhaltnisse fur Zauneidechsen
zielen.
Auf der Flache selbst dominieren derzeit verbrachte Glatthaferwiesen. Die
Auspragung wechselt kleinraumig in Abhangigkeit von der Oberbodenauflage.
Hinsichtlich ihrer Flachenausdehnung dominieren relativ nahrstoffarme
Grunlandbrachen meist mit Dominanz von Rotschwingel oder aufrechter Trespe. In
dieser Flache liegen meist inselartig eingestreut folgende Biotoptypen:
Grinlandbrachen mit mitlerer Nahrstoffversogung und hohem Anteil Glatthafer,

Grinlandbrachen mit beginnender Sukzession, weitgehend noch ohne Gehdlze,
Magerweiden,

Kammgras-Weiden mit mittlerer Nahrstoffversorgungt,

Pionierrasen auf Kies-Rohboden.

Vor allem im nordéstlichen und dstlichen Teil der Flache kommen nahrstoffreiche
Staudenfluren sowie Landreitgrasbestande vor; im Westen hat sich kleinflachig
Kalkmagerrasen entwickelt.
Der iberwiegende Teil der Flache ist als Gebiet mittlerer Bedeutung fur Natur und
Landschaft einzustufen, wobei die ndhrstoffarmen Griinlandbrachen, Magerweiden
und Pionierrasen innerhalb dieser Stufe hoher zu bewerten sind als die
nahrstoffreichernen Teilflachen wie z. B. die mesophilen und ruderalisierten Brachen
sowie die Trittrasen. Die Kalkmagerrasen-Flache ist als Gebiet hoher Bedeutung fur
Natur und Landschaft einzustufen.
FlachengroRe A 2 gesamt:  ca. 81.900 m?
Zeitpunkt der Durchfiihrung: Mindestens ein Jahr vor Beginn der
Bauausfliihrung 6ffentliche Strallen

Ziele:

Entwicklung von Kalkmagerrasen.

Verbesserung der Habitatstruktur fur Zauneidechsen zur Vermeidung von Eingrif-
fen (CEF-Malinahmen).

Schaffung von Vernetzungselementen zu den sidlich und westlich gelegenen
Flachen.

MaRnahmen

Auf der Flache ist ein differenziertes MalRnahmenkonzept vorgesehen:

1. Bereiche mit mesophilen und ruderalisierten Griinlandbrachen sowie nitrophilen
Ruderalstaudenfluren, Landreitgrasfluren und Trittrasen.
FlachengrofRe Teilflache: ca. 20.465 m?
Oberbodenabtrag und anschlieBende Ansaat von Magerrasen mit aus dem
GrofRRraum Minchen gewonnenem Saatgut.
Pflege: Keine Mahd im Jahr der Ansaat; ab dem 2. Jahr sind die Flachen zweimal
jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.
Die erste Mahd soll in der 2. Junihalfte, die zweite Mahd Ende September
erfolgen.
Um Gehdlzanflug entgegen zu wirken, sind im Jahr nach der Ansaat
Gehoblzsamlinge auszuziehen.
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2. Bereiche mit nahrstoffarmen Grinlandbrachen, Magerweiden, mesophilen
Kammgras-Weiden und Pionierrasen.
FlachengréfRe Teilflache: ca.61.435m?
Durch gezielte PflegemalRnahmen soll eine Aushagerung der Flachen erzielt
werden. Auf Grund ihres relativ hohen aktuellen Wertes ware Oberbodenabtrag
und Magerrasenansaat naturschutzfachlich nicht vertretbar.
Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.
Die erste Mahd soll in der 2. Junihalfte, die zweite Mahd Ende September
erfolgen.
Die Bdschungen des Hiillgrabens sind einmal jahrlich Ende September zu
mahen. Einmal jahrlich ist auf der gesamten Flache (einschlief3lich der
Bdschungen des Hullgrabens) das Mahgut so intensiv abzurechen, dass dabei
die an der Bodenoberflache vorhandenen Verfilzungen entfernt werden und
gezielte Bodenverletzungen entstehen, die ein Keimen auch
konkurrenzschwacherer Arten ermaoglichen.

3. Auf der Ostseite der Flache ist die Pflanzung von Gehélzstreifen aus
standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten vorgesehen, um die
Ausgleichsflache von den Verkehrsflachen Grinflache abzuschirmen und den
Erholungsdruck zu mindern.

4. In Verlangerung der bestehenden Feldahornhecke sowie sudlich des
Industriegebiets ist die Pflanzung von Einzelbaumen vorgesehen, um die
Eingriffe in vorhandene Gehdlzstrukturen auszugleichen.

5. Auf der Ostseite der Flache ist eine Kiesschiittung aus vor Ort gewonnenem
Material vorgesehen. Diese dient der optischen Abschirmung der Flache und
stellt zugleich mit der Schaffung sudlich exponierter, offener Flachen mit gut
grabbarem Substrat eine Aufwertung der Flache fir die Zielart Zauneidechse dar.

6. Zur Verbesserung der Habitatstruktur fir die Zielart Zauneidechse werden
entlang und in Verlangerung der nordwestlichen Bdschung des Hullgrabens
Schichtmauern aus Steinplatten hergestellt. Zusatzlich, auch als
Vernetzungselement zu den Bahnflachen sudlich des Plangebiets sind
Kiesschuttungen vorgesehen. Beide MaRnahmen dienen als vorgezogene
MalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) der Vermeidung von negativen Auswirkungen
auf die Zauneidechsenpopulation im Plangebiet.

7. Sudlich entlang der o. g. Aufschattung und auf der Sudseite des Hullgrabens bis
hin zur Bahnlinie (S 8) werden strukturbereichernde Elemente wie Totholz- und
Steinhaufen eingebracht. Diese dienen ebenfalls der Verbesserung der Habitat-
struktur primar flr die Zauneidechse.

8. Zum Ausgleich fir eventuelle Verluste von Baumhoéhlen werden in den bestehen-
den Geholzen entlang des Hullgrabens Nistkasten fir Hohlenbriter angebracht

Langfristige Pflege und Monitoring:

Langfristig ist sowohl flr die Aushagerungs- als auch fiir die Ansaatflachen eine
jahrliche Herbstmahd vorzusehen. Der Zeitpunkt des Wechsels von zwei- zu
einschiriger Mahd ist auf Grundlage von Zielkontrollen festzulegen.
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Nach erfolgreicher Aushagerung sind im Winterhalbjahr etwa 20 % der Gesamtflache
in rdumlicher Rotation ungemaht zu belassen, um die Ansiedlung mahdempfindlicher
Arten zu begunstigen. Im Bereich der Magerrasenansaat sind bis zum
Vegetationsschluss keine Bracheanteile zu belassen, um diese flur Arten wie z. B. die
Blaufliigelige Odlandschrecke méglichst lange besiedelbar zu halten. Auf den
Ansaatflachen sind bis zum Vegetationsschluss alle 2 Jahre Kontrollbegehungen
durchzufiihren und ggf. Gehdlzsamlinge auszuziehen.

Die Flachen sind insbesondere in den ersten flinf Jahren im Hinblick auf die oben
beschriebenen Entwicklungsziele zu kontrollieren. Die Pflegemalinahmen sind ggf.
anzupassen.

Die Nistkasten sind jahrlich zu warten.

Anrechenbare Flachengrofe:
Auf Grund des unterschiedlichen Ausgangszustandes der Teilflachen und des
differenzierten MalRnahmenkonzeptes ist auch der als Ausgleichsflache
anrechenbare Flachenanteil differenziert zu ermitteln:
Die Flachen, auf denen Oberbodenabtrag und Ansaat von Magerrasen vorgese-
hen ist, konnen mittelfristig zu Gebieten mit hoher Bedeutung fir den Naturhaus-
halt entwickelt werden. Dies entspricht einer Wertsteigerung um eine Stufe, daher
ist die Flache zu 100% als Ausgleichsflache anrechenbar:
Anrechenbare Flachengrofle: ca. 20.465 m?

Die auszuhagernden Flachen kdnnen ebenfalls mittelfristig zu Gebieten mit hoher
Bedeutung fir den Naturhaushalt entwickelt werden. Die direkte Benachbarung
zu Bereichen mit Magerrasenansaat begtinstigt auf den insgesamt relativ artenar-
men Flachen eine Erweiterung des floristischen Artenspektrums durch Samenein-
trag.

Wie unter dem Kapitel ,Fauna“ beschrieben, sind durch die geplanten Baumalf3-
nahmen keine negativen Auswirkungen auf die Zauneidechsenpopulationen zu
erwarten. Da deren Erhaltungszustand im Planungsgebiet aber als eher unguns-
tig zu bewerten ist, zielt die Mallnahmenplanung auch auf eine Verbesserung der
Habitatstruktur fur diese Art ab. Damit kann zusatzlich eine Aufwertung der ge-
samten Flache erzielt werden. In Zusammenhang mit den oben erwahnten Aus-
gleichsmalnahmen zu der AA Steinhausen ist eine erhebliche Verbesserung des
Erhaltungszustandes der Populationen dieser Art zu erwarten.

Auf Grund des relativ hohen Ausgangswertes der Flachen kann flir die Bereiche
aulierhalb der Boschungen des Hullgrabens nur ein Flachenanteil von etwa 30%
angesetzt werden.

Die Flachen im Bdschungsbereich des Hiullgrabens werden in das Pflegekonzept
einbezogen; damit ist auch fur diese ein gewisses Aufwertungspotential gegeben.
Diese Flachen werden daher zu einem Anteil von 5% als Ausgleichsflache ange-
rechnet.

Anrechenbare FlachengrofRe aulierhalb Hillgrabenbdschungen: ca. 16.237 m?
Anrechenbare FlachengroRe Hullgrabenbdschungen: ca. 366 m?

Im Bereich der Gehdlzflachen innerhalb der Ausgleichsflache sowie des kleinfla-
chigen Kalkmagerrasens besteht kein Aufwertungspotential. Diese Flachen sind
nicht als Ausgleichsflachen ansetzbar.
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Ausgleichsflache innerhalb Geltungsbereich

FlachengréRe

anrechenbarer
Flachenanteil

anrechenbare
Flachengréle

IAusgleichsflache A 1:
Entsiegelung ca. 1.200 m? 100% ca. 1.200 m3
IAusgleichsflache A 2: ca. 81.900 m?
(Oberbodenabtrag, Magerrasenansaat ca. 20.465 m? 100% ca. 20.465 m?
IAushagerung (ohne Béschungen Hillgraben) ca. 54.122 m? 30% ca. 16.237 m?
IAushagerung Béschungen Hillgraben ca. 7.313 m3 5% ca. 366 m3
Summe Kompensation innerhalb Geltungsbereich ca. 38.267 m3
Kompensationsbedarf, gesamt ca. 62.062 m3
Extern erforderliche Ausgleichsflache ca. 23.794 m}

Externe Ausgleichsflachen

Innerhalb des Planungsbereichs kann der Eingriff in Natur und Landschaft nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Die verbleibende Ausgleichsflache mit einer GroRe
von ca. 2,4 ha wird auf einem Grundsttick in der Langwieder Haide, Flur Nr. 2673,
Gemarkung Aubing, gesichert. Die erforderlichen Pflege- und
Entwicklungsmaflnahmen auf dem Grundstiick werden im stadtebaulichen Vertrag

geregelt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Um dem Mangel an innerstadtischen Gewerbeflachen entgegen zu wirken, hat die
Vollversammlung des Stadtrates am 24.07.1985 beschlossen, fur das
Planungsgebiet einen Bebauungsplan aufzustellen und den Flachennutzungsplan

entsprechend zu andern.

Die Rahmenvereinbarung der Landeshauptstadt Minchen mit der Deutschen Bahn
AG sieht die Verlagerung bisher im Bereich Hauptbahnhof — Laim — Pasing
angesiedelter Betriebe auf geeignete Alternativstandorte vor. Das Planungsgebiet

zahlt zu den Standorten, die den Bedarf an Flachen fir klassisches und

produzierendes Gewerbe decken kénnen und wurde deshalb als méglicher

Ersatzstandort festgelegt .

Auf Grund seiner verkehrsgtinstigen Lage direkt an der BAB A 94 und der relativ
hohen Vorbelastung des Gebiets durch Immissionen aus den angrenzenden
Verkehrswegen ist das Planungsgebiet ausschliellich fur wenig sensible Nutzungen

wie Gewerbe und Industrie geeignet.

Der Entwurf zum Bebauungsplan wurde aus mehreren alternativen
Planungskonzepten unter Beachtung der folgenden Maligaben entwickelt:
- Konkretisierung und Umsetzung der Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen.

Vermeidung von Eingriffen in die wertvollsten Bereiche.

Optimierung der Grundstiickszuschnitte um verschiedenen Nutzern Flachen an-

bieten zu kdnnen.

Optimierung der ErschlielRung.
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Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Beschreibung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der folgenden
Fachgutachten:
AGL-Arbeitsgruppe fiur Landnutzungsplanung 2007, Vegetationsgutachten Hull-
graben.

Méhler + Partner 2002a, Erschitterungstechnische Untersuchung
Bericht-Nr. 213-1334-ER.

Méhler + Partner 2009, Stellungnahme Erschitterungen und sekundarer Luft-
schall.

Mohler + Partner 2009, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1539 der Landeshauptstadt Minchen "Hullgraben”
Bericht Nr. 700-2205-2.

Mohler + Partner 2010, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 1539 der Landeshauptstadt Minchen "Hullgraben"
Bericht Nr. 700-2205-3.

Méohler + Partner 2010, Schalltechnische Untersuchung zum Bplan Nr. 1539
.Hullgraben®, Behandlung des Gewerbelarms, Stellungnahme Nr. 700-2205-3_N1

Sakosta Euro Consult 2002a, Altlasten- und abfalltechnische Untersuchung des
Untergrundes fiir den Ersatzstandort ,Hullgraben®.

Sakosta Euro Consult 2002b, Bericht Gber die Kampfmittelerkundung ,Ersatz-
standort Hullgraben®.

Schwab 2008, Detaillierte Vegetationskartierung auf der Ausgleichsflache inner-
halb des Planungsbereichs.

Schwaiger und Burbach 2008, Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1539 der Landeshauptstadt Minchen "Hullgraben™.

TUV Siddeutschland 12.12.2000, Gutachten gemaR § 26 BimSchV zu den Be-
bauungsplanen Nr. 1539 und 1599 in Minchen-Zamdorf, unveréffentlicht.

Gevas Humberg & Partner, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrsplanung und Ver-
kehrstechnik mbH Marz 2007, Verkehrsuntersuchung Ersatzstandort Hullgraben.

Gevas Humberg & Partner, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrsplanung und Ver-
kehrstechnik mbH April 2008, Verkehrsuntersuchung Ersatzstandort Hullgraben,
Ableitung weiterer Verkehrsbelastungszahlen.

Gevas Humberg & Partner, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrsplanung und Ver-
kehrstechnik mbH April 2010, Verkehrsuntersuchung Ersatzstandort Hullgraben,
Stellungnahme zur Fortschreibung der Prognoseaussagen auf das Jahr 2025.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt auf Grundlage des Leitfadens "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen (Fassung 2003).
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Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung liegen nicht vor. Aus der
Bearbeitung sind keine schwerwiegenden Informationsdefizite erkennbar.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

(Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Zeitpunkt / zeitliche Intervalle

MaBRnahme

Zustandig

Ab dem zweiten Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans
und Herstellung der Ausgleichs-
maflnahme A2 / alle 2 Jahre bis
zum Vegetationsschluss

Kontrollbegehung

Untere Naturschutz-
behdrde

Referat fir Gesundheit
und Umwelt

5 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans

Kartierung der Vegetation auf
der Ausgleichsflache A2
(Dokumentation, Erreichen
und Einhalten des Entwick-
lungsziels, evtl. Anderung des
Pflegekonzeptes)

Untere Natur-
schutzbehorde

Referat flir Gesundheit
und Umwelt

5 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans (bei Bebauung von
mindestens 30% der Bauflachen)

Beurteilung der Nach-
barschaft beziiglich der
Immissionen z. B. durch
Larmmessung

Referat fir Gesundheit
und Umwelt

Ab Inkrafttreten des
Bebauungsplans jahrlich bis
5 Jahre

Uberprifung der
Wirksamkeit der CEF-
MaRnahmen flr die
Zauneidechse

Untere Naturschutz-
behorde,

Referat fir
Gesundheit und
Umwelt

Weitere Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar, so dass keine weiteren
MafRnahmen erforderlich scheinen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbereich sudlich der BAB A 94 zwischen der Bahnlinie Minchen -
Muhldorf und der S-Bahnlinie Minchen - Ismaning ist zum einen wegen seiner
verkehrsgunstigen Lage (Autobahn, Autobahnanschlussstelle und Gleisanschluss),
zum anderen wegen seiner Insellage durch die allseitige Begrenzung mit Autobahn
und Bahntrassen, sowie seiner relativ grolen Entfernung zu bestehenden Quartieren
fur die Entwicklung gewerblicher Flachen geeignet.
Standortuntersuchungen haben bestatigt, dass der Bereich sudlich der Toginger
Strale BAB A 94 zwischen der Bahnlinie Minchen - Mahldorf und der S-Bahnlinie
Mdinchen - Ismaning in erster Linie wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage (Autobahn-
und Gleisanschluss) flr eine gewerbliche und industrielle Nutzung geeignet ist.
Daher soll der nérdliche Bereich des gesamten Planungsbereichs einer gewerblichen

Nutzung zugefiihrt werden.

Unmittelbar sudlich der BAB A 94 sollen funf Baugebiete entwickelt werden. Davon
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werden vier als Gewerbegebiete (GE 1 bis 4) und ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Die Konzentration der baulichen Anlagen soll beidseitig einer neuen ErschlieRungs-
strale erfolgen. In diesem Zuge ist auch eine Umgestaltung der Zubringer zur
Autobahn A 94 vorgesehen.
Das Gebiet ist derzeit nicht bebaut; versiegelte Flachen sind nur im Bereich des
bestehenden Autobahnanschlusses vorhanden.
Auf der Flache dominieren extensiv genutzte Weiden; im stdlichen Teil des
Planungsbereichs ist die Vegetation zum Teil lickig und niedrigwichsig. Hier
kommen auch geschutzte Tierarten wie z. B. Zauneidechse und Idas-Blauling vor.
Der Boden ist auf einem grof3en Teil der Flache durch Nutzung gepragt: Insgesamt
sechs Teilflachen wurden fruher als Kiesgruben genutzt und anschlieRend wieder
verfullt; ebenso verflllt wurden Bombentrichter aus dem 2. Weltkrieg. In Teilbereichen
der Auffillungen besteht eine Vorbelastung durch polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe und untergeordnet auch durch Schwermetalle. Die Gefahr einer
Verlagerung der Schadstoffe in das Grundwasser ist aber als gering einzuschatzen.
Auffullungen bzw. Auffillreste kdnnen aufgrund des geringen Emissionspotentials
nach derzeitigem Kenntnisstand im Untergrund verbleiben.
In der weiten, offenen Graslandschaft stellen der Gehdlzbestand entlang des
Huallgrabens sowie eine Feldahornreihe landschaftsbildpragende Elemente dar.
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:

Verlust von ca. 6,75 ha extensiv genutzter Wiesen.

Erh6hung der versiegelten Flachenanteile von derzeit ca. 5,3% auf ca. 38,1% in-
nerhalb des Planungsbereichs.

Veranderung des Landschaftsbildes.

Die erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft bedingen einen

Kompensationsbedarf in einer Grofienordnung von ca. 6,2 ha.

Innerhalb des Planungsbereichs sind folgende Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen:
Entsiegelung auf einer Flache von ca. 1.200 m2.

Entwicklung von Magerrasen und strukturverbessernde Mallinahmen auf einer
Flache von ca. 82.500 m2. Aufgrund des aktuellen Wertes der Flache, auf der die-
se Malnahme vorgesehen ist, kann diese nur zum Teil als Ausgleichsflache an-
gerechnet werden.

Fir die innerhalb des Planungsbereichs nicht ausgleichbaren Eingriffe wird auf3erhalb
des Planungsbereichs auf einer Flache von ca. 2,4 ha Ausgleich zu leisten sein. Die
erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmafnahmen auf dem Grundstiick werden im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie
der Malinahmen innerhalb und aufRerhalb des Planungsbereichs, erganzt durch das
Monitoring sind die durch das Vorhaben verursachten Auswirkungen auf die Umwelt
als ausgeglichen im Sinne des Naturschutzrechtes zu beurteilen.
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Daten zum Bebauungsplan

Gesamtumgriff

ca. 168.875 m?/ 16,8875 ha

1. Baugebiete

ca. 55.235 m?/ 5,5235 ha

1.1 Gewerbegebiet GE 1 ca. 11.440 m?
1.2 Gewerbegebiet GE 2 ca. 16.000 m?
1.3 Gewerbegebiet GE 3 ca. 5455 m?
1.4 Gewerbegebiet GE 4 ca. 8.230 m?
1.5 Industriegebiet Gl ca. 14.110 m?
2. Offentliche Verkehrsflache ca. 20.205 m?
3. Offentliche Grinflache ca. 4.580 m?
4. Flachen dinglich zu sichern ca. 6.785 m2
5. Ful- und Radweg ca. 1.430 m?
o e e ca 8640
7. Ausgleichsflache ca. 81.900 m?
8. Wasserflachen ca. 715 m?

Externe Ausgleichsflachen

ca. 23.794m?/ 2,379 h
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(l) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. - Il

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
zur weiteren Veranlassung.
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Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 13
3. An den Bezirksausschuss 14
4. An den Bezirksausschuss 15
5. An das Kommunalreferat - RV
6
7
8
9

An das Kommunalreferat - GV
An das Kommunalreferat — Vermessungsamt
An das Baureferat

. An das Baureferat VR
10. An das Kreisverwaltungsreferat
11. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
12. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
13. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/4
16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
19. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA lli
20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

21. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA1V/31 T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA Il/ 33 V
LA
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