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1.1

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist geman § 2 Ziffer 12 der Geschéftsordnung der Lan-
deshauptstadt Minchen die VV des Stadirates (nach Vorberatung im Ausschuss fir
Stadtplanung und Bauordnung), da die Festsetzung der Reihenfolge gro3er Siedlungs-
mafRnahmen Bestandteil des Mehrjahresinvestitionsprogramms ist und die zu behandein-
de Angelegenheit nicht auf einen Stadtbezirk begrenzt ist.

Die Reihenfolge groRer Siedlungsmalnahmen ist als eine der wichtigen Grundlagen flr
das Mehrjahresinvestitionsprogramm fir den Zeitraum 2011 — 2015 fortzuschreiben. Die
durch die geplante Siedlungstétigkeit notwendig werdenden stédtischen Infrastruktur-
mafBnahmen missen entsprechend dem voraussichtlichen Baufortschritt im Mehrjahres-
investitionsprogramm (im Folgenden: MIP 2011 — 2015} eingeplant werden.

Grundsatzliche Anmerkungen
Uberblick

Das Programm weist insgesamt 140 Siedlungsmalnahmen aus:
Die Vorhaben teilen sich in folgende MIP-Listen auf;
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Liste ,,Wohnungsbau und Infrastrukturversorgungskonzept” (siehe Anlage 1)
Die Liste enthalt insgesamt 72 Siedlungsgebiete flr den Wohnungsbau

Die bisherige MIP-Liste ,Wohnungsbau* mit Wohnungsbauprojekten > 250 Wohneinhei-

ten wird nunmehr erweitert um Aussagen zum Infrastrukturversorgungskonzept und er-
gédnzt um Wohnungbauprojekte > 50 Wohneinheiten (siehe hierzu die detallllerten Aus-
fihrungen in Kapitel 2.1).

Liste ,,Gewerbe- und Industriesiedlungen® (siehe Anlage 2)
Die Liste enthéalt insgesamt 56 Gewerbe- und Industriegebiete.

Die Thematik ,Gewerbe- und industriegebiete” wird in dieser Beschlussvorlage erétmals
ergsnzt um einen Bericht zur Ausweisung neuer Gewerbefldchen 2010 (siehe hierzu die
detaillierten Ausfihrungen in Kapitel 3.3).

Liste ,,Nicht siedlungsbhezogene Gemeinbedarfseinrichtungen und sonstige Ein-
richtungen® (siehe Anlage 3) :
Die Liste enthalt insgesamt 12 Projekte.

Aligemein:

Fir einen Teil der Siedlungsmafnahmen ist Baurecht vorhanden, einige davon befinden
sich bereits in Realisierung. Fir einen weiteren Teil der Siedlungsmalnahmen ist noch
die Schaffung von Baurecht, also die Aufsteliung von Bebauungsplanen, erforderlich.
Hier soll im MiP-Zeitraum 2011-2015 mit der Realisierung begonnen werden. Diese Fl&-
chen gehdren zu den mittelfristig nutzbaren Potenzialen. Der jeweilige Planungsstand ist
aus den MIP-Listen in Anlage 1-3 ersichtlich.

Gebiete, fur die noch kein Grundsatzbeschluss des Stadtrates vorliegt, und Gebiete, die
sich in einem sehr frithen Planungsstadium befinden, werden nicht in den MIP-Listen ge-
fuhrt, da die Realisierungsmaéglichkeiten im MIP-Zeitraum unwahrscheinlich oder nicht
absehbar sind.

Die ortliche Lage der einzelnen Gebiete ist aus den Plandarstellungen in Aniage 4 er-
sichtlich.

Kosten und Finanzierung der Infrastrukturmafnahmen

Die Festsetzung der Reihenfolge groer SiedlungsmaRnahmen fur die Jahre 2011 bis
2015 ist fur die Aufstellung des Mehrjahresinvestitionsprogramms von grundlegender
Bedeutung. Danach ist die Realisierung von insgesamt ca. 20.300 WE im MIP-Pro-
grammzeitraum 2011 - 2015 vorgesehen. :

Die durch den Siedlungsbau ausgelésten und von den Sachreferaten angemeldeten in-
vestitionen wurden hinsichtiich des Bedarfes und insbesondere ihrer finanziellen Auswir-
kungen Gberprift. Die auf die Landeshauptstadt Miinchen zukommenden Kosten fir die
Infrastruktur wurden festgestellt und auf den investiven Haushaltsbereich abgestimmt.
Durch die Vertretung der Stadtkédmmerei in der Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennut-
zung finden zusatzlich bei Siedlungsvorhaben, die zu Baurechtsmehrungen fithren und
deshalb der Arbeitsgruppe vorzustellen sind, grundiegende referatsiibergreifende Vorab-
stimmungen statt.
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Einzelvorhaben, die nach den Grundsétzen der Sozialgerechten Bodennutzung durch In-
frastrukturbeitrdge der Bautrdger mitfinanziert werden sollen, werden je nach Stand des
Planungsverfahrens und der Vertragsverhandlungen der Investitionsliste 1 bzw. 2 zuge-
ordnet. Fur die noch verbleibenden Eigenanteile der Stadt wurde im Programmentwurf
eine Pauschale von 3,5 Mio. € vorgesehen. Nach Aussagen der zustandigen Referate ist
die soziale Grundversorgung dieser Siedlungsvorhaben mit Schulen, Kindergérten und
Kinderkrippen durch Emstufung der MaRnahmen in die Investitionslisten 1 bzw. 2 sicher-

gestellt.

Die Infrastruktur fir stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen muss im Rahmen der Ge-
samtfinanzierung des jeweiligen Planungsgebietes sichergestellt-werden. Diese Vorha-
ben wurden, soweit bereits angemeldet, in investitionsliste 1 berticksichtigt und durch
entsprechende Entnahmen aus den zweckgebundenen Finanzreserven abgesichert.

Die Reihenfolge groRer Siedlungsmafnahmen 2011 bis 2015‘wird im Planungszeitraum
Nachfolgelasten fiir Infrastruktureinrichtungen in Hohe von rund 512 Mio. €, die sich wie
folgt aufteilen, auslésen (Mio. €):

Gesamt] 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Einzeivorhaben der ]
Investitionsliste 1 431 | 127 84 124 71 25 21
Einzelvorhaben der '

| Investitionsliste 2 81 0 9 34 26 12 54
Summe 512 | 127 | 93 | 158 | 97 | 37 | 95

*Im Entwurf des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2011 — 2015 sind im Programmzeitraum Kos-
ten fur die Abldsung malknahmebezogener Kredite der Maltnahmetragerschaft Riem in Hohe von

127 Mio. € ,daven 83 Mio. € in 2011, enthalten.

Bei der Finanzierung von konkreten Mafinanmen der Infrastruktur haben im Hinblick auf -
die Sicherung der dauernden Leistungsfahigkeit weiterhin die fir die Grundausstattung
der Siedlungen notwendigen Vorhaben (Schulen, Kindertagesstatten, Kinderkrippen,
HaupterschlieRungsstralen, usw.) Vorrang vor lediglich wiinschenswerten Einrichtun-
gen (Biichereien, Freizeitstatten, usw.). Dieser Grundsatz gilt auch fur Baugebiete, de-
ren Bebauungspléane nach dem Verfahren der Sozialgerechten Bodennutzung behandelt
werden, da diese wiinschenswerten Einrichtungen nicht zu den durch die Siedlungs-
maRnahme ausgeldsten ursdchlichen Infrastruktureinrichtungen gerechnet werden kon-
nen. Auf die Vorabstimmungen dieser Falle in der Arbeltsgruppe Sozialgerechte Boden-
nutZzung ist auch hier hinzuweisen.

Fir konkrete Infrastrukturvorhaben ist ein Mitteleinsatz von ca. 431 Mio. € vorgesehen.
Fiir Vorhaben, die der sozialen Grundausstattung einer Siedlung zuzurechnen sind und
mit Finanzierungsbeitragen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) abgewickelt
werden, sind in Investitionsliste 2 Mittel in H8he von ca. 81 Mio. € eingeplant.

Die festgestellten Infrastrukturvorhaben aus Pauschalansétzen im Bereich des Strallen-
baus einschlieBlich StraRenbeleuchtung, elektrischer Verkehrssicherungseinrichtungen
und des Griinflichenausbaus sind zum Teil in der Investitionsliste 1 des Mehrjahresin-
vestitionsprogrammes abgedeckt. Soweit entsprechende Pauscha[ansatze unter den
festgestellten Jahresraten liegen, erscheint die Finanzierbarkeit aufgrund der bisherigen
Erfahrungen (die Pauschalanséatze des Mehrjahresinvestitionsprogrammes waren bisher
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immer ausreichend), der angewandten Schatzmethode (pauschal nach den Fléchen der
einzelnen Baugebiete ohne Berlicksichtigung vorhandener Erschiieung und der Eigen-
tumsverhaltnisse bei benétigten Grundstlicksflachen) und im Hinblick auf erwartete Fi-
nanzierungsbeitrage im Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung (auch in Form von
ErschlieRungsvertragen) weiterhin als gerechtfertigt.

'Das Handlungsprogramm Mittlerer Ring, Larmschutzmafinahmen, ist mit 4,5 Mio. € do-

tiert.

Firr die Férderung des Baues privater Tiefgaragen und Park-and-Ride-Anlagen in
Mtinchner Umlandgemeinden ist eine Pauschale von 4,5 Mio. € veranschlagt.

Woehnungsbau

Wesentliche Voraussetzung zur Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele und zur Rea-
lisierung des angestrebten Neubauvolumens ist die ausreichende und zeitgerechte Be-
reitstellung von Baurechten fur den Wohnungsbau. Daher werden die entsprechenden
stadtebaulichen Planungen zur Schaffung von Baurecht weiterhin kontinuierlich und mit
Nachdruck fortgeflihrt. ‘

Wohnungsbau und Infrastrukturversorgungskonzept

Neue gesetzliche Vorgaben an die Rahmenbedingungen flr die soziale
Infrastrukturversorgung der Wohnungsbausiedlungen haben das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung veranlasst, ein nachvollziehbares und transparentes
Infrastrukturversorgungskonzept fur die Siedlungsentwicklung in Miinchen im Zeitraum
2011 - 2015 zu erstellen. Dieses Konzept wurde mit den Beschllissen des Ausschusses

. fir Stadtplanung und Bauordnung vom 23.03.2011, des Ausschusses fur Bildung und

Sport vom 13.04.2011 und der Vollversammiung vom 18.05.2011 beschlossen. Das
Infrastrukturversorgungskonzept wurde auf der Basis der stadtebaulichen Eckdaten, der
aktuellen Versorgungsrichtwerte fiir Kindertageseinrichtungen und der kleinrdumigen
Bedarfsprognosen entwickelt und enthalt eine Ubersicht zur Gesamtplanung der
Infrastruktur-EinzelmaRnahmen mit Angabe der voraussichtlichen Fertigstellung der
Einrichtungen.

Bisher umfasste die MIP-Liste ,Wohnungsbau"® alle Wohnungsbauprojekte ab ca. 250
WE. Nunmehr erhilt die neue Liste ,Wohnungsbau und Infrastrukturversorgungs-

~ konzept* Angaben fiir alle Wohnungsbauprojekte ab ca. 50 WE, da auch diese flr die

regionale Infrastrukturplanung relevant sind.

“[n den genannten Beschliissen hat der Stadtrat weiterhin beschlossen, dass das Referat

fiir Stadtplanung und Bauordnung in Abstimmung mit dem Referat fir Bildung und Sport
und der Stadtkammerei regeiméaRig die Ubersicht ,Siedlungsentwicklung und
Infrastrukturversorgung® als Ergénzung der Reihenfolge grofRer Siedlungsmafinahmen
aktualisiert. Die aktuellen Daten sind nunmehr der neuen MIP-Liste ,Wohnungsbau und
Infrastrukturversorgungskonzept® zu entnehmen (siehe Anlage 1).
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2.2 Geschétzte Fertigstellungsraten-

Fir den MIP-Zeitraum 2011 — 20156 ist die Fertigsteliung von ca. 20.300 WE innerhalb
von Bebauungsplangebieten mit mehr als 50 WE vorgesehen. Dies entspricht einer
durchschnittlichen Fertigstellung von ca. 4.060 WE pro Jahr. Hinzu kommen die
geschatzten jahrlichen Fertigstellungsraten in Gebieten mit Baurecht nach § 34 in Héhe
von 3000 — 3500 WE, so dass die Zielzahl aus dem wohnungspolitischen
Handlungsprogramm ,Wohnen in Miinchen“ von 7000 WE pro Jahr erreicht werden

kann.

Die folgenden Abbildung soll den Zusammenhang zwischen geschatzter Fertigstellung
gemaf MIP einerseits und geplanter Baurechtsschaffung gemaf ,Wohnen in Miinchen®

andererseits verdeutlichen:

9.250 WE 4

VAPV A

/ ‘ Baurecht zu schaffen

17.500 WE /

{3.500 WE\Jahr) /

S S S SSSS
Baurecht zu schaffen

Wi

Wohnen in Miinchen MIP 2011 - 2015
Jelzahl fur Voraussichtliche
Baurechtschaffung Fertigsteliung
Baurecht vorhanden

im MIP-Zeitraum ist fur ca. 11.050 WE (54 % der Gesamtsumme von 20.300 WE) be-
reits Baurecht vorhanden. Die Erfullung des Programms ist hier von der Realisierung
durch Investoren und Bautréger abhangig.

Baurecht zu schaffen

Im MIP-Zeitraum 2011 — 2015 wird angestrebt insgesamt fur ca. 17.500 WE neues Bau-
recht zu schaffen. Dies entspricht dem wohnungspolitischen Zie! einer Baurechtschaf-
fung von jahrlich ca. 3.500 WE. '

Davon sind Projekte mit ca. 9.250 WE (46 % der Gesamtsumme) im MIP enthalten, da
bei ihnen im MiP-Zeitraum erste Fertigstellungsraten fur méglich erachtet werden. Flr
die tbrigen Projekte, deren Baurechtschaffung auch bis 2015 vorgesehen ist, ist mit
ersten Realisierungsraten erst nach dem MIP-Zeitraum zu rechnen.
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Eur die im MIP enthaltenen Gebiete ohne Baurecht liegen Grundsatzbeschliisse des
Stadtrates vor oder sie befinden sich im fortgeschrittenen Planungsstadium. In allen Be-
bauungsptangebieten sind die Fertigstellungsraten sehr schwer prognostizierbar. ‘

Gebiete mit mehr als 1.000 Wohneinheiten

[n den groBen Wohngebieten mit mehr als 1.000 WE sind im MIP-Zeitraum 2011 — 2015
ca. 5.800 WE (29% der Gesamtsumme) vorgesehen. Fur die Realisierung von ca. 3.550
WE im MIP-Zeitraum ist in diesen Gebieten bereits Baurecht geschaffen.

Umstrukturierungsgebiete

In den Umstrukturierungsgebieten werden durch die Auflassung bisheriger, im wesentli-
chen baulicher Nutzungen umfangreiche Méglichkeiten der Baulandmobilisierung ge-
nutzt. Die Planungen werden mit Nachdruck verfolgt und entsprechend den Moglichkei-
ten umgesetzt. Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass Umstrukturierungen i.d.R. durch
vielschichtige Probleme und erhéhte Anforderungen an Kooperation und Interessensab-
gleich gekennzeichnet sind, sodass mit erheblichen Planungsvorlaufzeiten und teilweise
nur schrittweiser Realisierung gerechnet werden muss.

In Umstrukturierungsgebieten sind im MIP-Zeitraum 2011 — 2015 ca. 16.400 WE (81 %
der Gesamtsumme) eingestellt.

In den Umstrukturierungsgebieten besteht fir den MIP-Zeitraum Baurecht fiir ca. 10.100
WE. - '

Nachverdichtungsgebiete

Durch die Nachverdichtung bestehender Wohngebiete soll weiterhin versucht werden,
zusatzliche Entwicklungspotenziale zu gewinnen. Da hier die notwendige Infrastruktur
meist bereits vorhanden ist, kann von ginstigeren Folgekosten fiir die Stadt ausgegan-
gen werden. Allerdings sind die Verfahren und Abgleichserfordernisse sehr aufwandig
und die Malnahmen haben fur die Gesamtstadt nur geringe quantitative Effekte. So
zeigt sich bei der Nachverdichtung im Gebiet Harthof, dass sie nur in kleinen Schritten
zu realisieren ist und lange Vorbereitungszeiten notwendig sind.

in der vorliegenden Liste Wohnungsbau sind die Gebiete Harthof Nord und Harthof Sd
mit insgesamt ca. 210 WE, das Gebiet Hasenbergl/Grohmann-/Aschenbrennerstralte mit
ca. 180 WE zur Realisierung im Zeitraum 2011 — 2015 enthalten.

2.3 Veridnderungen gegeniiber dem MIP 2010 - 2014

Gegenlber der MiP-Liste ,Wohnungsbau 2010 — 2014" sind insgesamt 8 Projekte bzw.
Teilgebiete entfallen, da sie fertiggestellt wurden bzw. voraussichtlich nicht im MIP-Zeit-
raum realisiert werden, '

13 Projekte mit mehr als 250 WE wurden neu in die Liste aufgenommen.

Weitere 22 Projekte mit 50 — 250 WE wurden im Zusammenhang mit der Erganzung
durch das Infrastrukturversorgungskonzept (sieche Kapitel 2.1} neu aufgenommen .
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2.4 Wohnungspolitisches Handlungsprogramm ,Wohnen in Miinchen®

Am 13.12.2006 wurde vom Stadtrat das wohnungspolitische Handlungsprogramm
Wohnen in Minchen [V fir die Jahre 2007 — 2011 beschlossen. Mit diesem Handlungs-
programm wurden die von der Landeshauptstadt Minchen verfolgten qualitativen und
quantitativen Ziele fir die Wohnungspolitik fir den Finfjahreszeitraum neu festgelegt.
Der geférderte Wohnungsbau solite dabei mit unverdnderten Zielzahlen (1.800 WE im
Jahresschnitt) fortgefihrt werden. Die zweite Zielzahl war die jéhrlichen Schaffung von
Baurecht fUr 3.500 neue Wohnungen.

- Zudem sei ausdriicklich betont, dass die Durchfilhrung insbesondere der Ziele flr den
Wohnungsbau angesichts des begrenzten Finanzrahmens der Landeshauptstadt Man-
chen in entscheidendem MaRe abhangig ist vom Instrument der ,Sozialgerechten Bo-
dennutzung” (SoBoN), das mit Stadtratsbeschluss vom 26.07.2006 fortgeschrieben wur-
de. Damit werden erhebliche Beteiligungen an den Lasten beziiglich Infrastruktur und
geférdertem Wohnungsbau durch die Planungsbeglinstigten erwirkt. '

Die wesentlichen Zielvorgaben und Schwerpunkte des wohnungspolitischen Handiungs- -
programms laut Stadtratsbeschluss zu Wohnen in Munchen 1V vom 13.12,2006 fur die
Jahre 2007 bis 2011 sind:

Baurechtschaffungszie! fir 3.500 Wohnungen jéhrlich;

- 1.800 geforderte Wohnungen jahrlich;

- Spezielle Zielgruppenziele und ~themen;

- Bereitstellung stédtischer Mittel in Hohe von ca. 625 Mio. €, bzw. 125 Mio. € p.a,;

- Férderquote von 50 % in den groRen Siedlungsgebieten (auf stadtischen Fldchen);
- Modifikation der stadtischen Férderprogramme;

- Stadtische Wohnungsgesellschaften kénnen ihre Besténde bei Kaufgelegenheiten
erweitern; .

- Neue Férderprogramme zum Erwerb von Belegungsrechten an freien Wohnungen
und zum Bestands- und Belegungsrechtserwerb (z.B. durch Genossenschaften)
beim Ankauf von Hausern.

Die Landeshauptstadt Miinchen férdert mit eigenen Mitteln {Darlehen und Grundstlcke,
die aufgrund ihrer sozialen Bindung einen glinstigen Verkehrswert haben) sowie mit
staatlicher Hilfe Haushalte mit einem Einkommensspektrum, in dem ca. 50 % der
MUnchner Haushalte liegen. ‘

Voraussetzungen dafiir, diese Férderzahlen in Zukunft erreichen zu kénnen, smd insbe-
sondere, dass:
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- fur den geférderten Wohnungsbau ausreichend und zeitgerecht Wohnbaufldchen
zur Verfugung stehen und zwar sowohl auf stadtischen Grundstiicken als auch auf
privaten Grundstiicken, fur die im Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung
(SoBoN) entsprechende vertragliche Bindungen begriindet wurden.

- die Vermarktung bzw. Bindung der Wohnbaufléchen nicht durch rechtliche Hemm-
nisse erschwert bzw. verzogert wird, wie dies in der Vergangenheit bspw. durch das
Urteil des OLG Dusseldorf aus 2007 der Fall war. ‘

- die erforderlichen Férdermittel von Bund, Land und Stadt bereitgestellt werden und
die Programme (insbesondere im Eigentumsbereich) auch von den berechtigten
Haushalten nachgefragt werden.”

- die erganzenden neuen Férderprogramme zum Erwerb von Belegungsrechten grei-
" fen. ' - '

Der Bau von geforderten Mietwohnungen, einschlieBlich der verbilligien Abgabe von
Grundstiicken, wird im Programmzeitraum mit 433 Mio. € geférdert. U.a. sind darin ent-
halten Kommunales Wohnungsbauprogramm ,Wohnen in Miinchen 1V*(190 Mio. €) und
Miinchen Modell-Miete und Genossenschaften (40 Mio. €) im UA 6200, die Verginsti- -
gungen beim Erwerb von Grundstiicken fur den Sozialwohnungsbau - Grunderwerb
beim Unterabschnitt 8800 (150 Mio. €), der Ansatz fur das Kommunale Wohnungsbau-
programm beim Unterabschnitt 4356 (37,5 Mio. €) sowie der Ansatz fur den Kompro-Be-

- legrechtskauf beim Unterabschnitt 4030 (13,9 Mio. €).

Damit wird die Finanzierung von Wohnen in Miinchen IV kassenwirksam sichergestellt.
Durch diese duBerst strikte Anpassung an das Kassenwirksamkeitsprinzip kann es aber
auch in den jeweiligen Nachtragen zum Haushalt zu berechtigten Erhdhungsantragen
kommen.

Voraussichtlich zum Ende 2011 steht die Fortschreibung des Wohnungs-politischen
Handiungsprogramms Wohnen in Miinchnen V (2012 - 2016) an. Vor einer
Beschlussfassung durch den Stadtrat kénnen keine Aussagen zu den kinitig fir den
Wohnungsbau zur Verfugung stehenden Haushaltsmitteln getroffen werden. Das
Kernziel ,Férderung von Wohnraum fir breite Kreise der Bevélkerung, insbesondere far
Einkommensschwache" und die wesentlichen Zielzahlen soll dabei aufrechterhalten
bleiben.

SanierungsmaBnahmen im Rahmen der Stédtebauf&rderung

Fur Sanierungsmafnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung sind ca. 41 Mio. € ein-
geplant. Dieser Ansatz ist notwendig, um die erwarteten staatlichen Zuschisse in Héhe
von ca. 24 Mio. € beanspruchen zu kénnen, Der Bundestag hat die Mittelbereitstefiung
fur die Stadtebauférderung im Bundeshaushalt fur das Jahr 2011 deutlich reduziert. Der-
zeit wird von einer Ktirzung far Bayern um 8,5 Mio.€ ausgegangen. Von der Kiirzung ist
das Bund-Lander-Stadtebauprogramm ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — die soziale Stadt* mit einer Reduzierung der Mittelausstattung um rund
70 % in Bayern besonders stark betroffen. Demgegentiber blieb das Programm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren nahezu unverandert dotiert. Eine Aussage Uber die Entwick-
Jung der Stadtebauférderung wird erst mit der néchsten MIP-Fortschreibung 2012-2016
méglich.



3.1

3.2.

3.3
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Gewerbe- und Industriesiediungen

Die Ausweisung und Aktivierung neuer Gewerbeflachen fur alle Wirtschaftsbereiche ist
ein vordringliches Ziel der Wirtschaftsforderung und damit eine Grundvoraussetzung far '
die weitere Entwicklung des Wirtschaftslebens. Entsprechend den Leitlinien der ,Per-
spektive Miinchen* sollen sowohl rdumliche Mdglichkeiten fiir die Neuansiedlung zu-
kunftsfahiger Wirtschaftsbereiche geschaffen werden, als auch fir anséssige Betriebe
des klassischen Gewerbes Maglichkeiten der Sicherung, Erweiterung oder Verlagerung
gegeben werden, um so der Abwanderung dieser Betriebe sowie dem Verlust von Ar-
beitsplatzen und Steuereinnahmen wirkungsvoll entgegenzutreten.

Gesamtumfang

Bei den Gewerbe- und Industriegebieten basieren die Flachenangaben auf dem Fla-
chennutzungsplan (FNP). Es wird jeweils die Hauptnutzung im Gebiet und das Jahr des

. voraussichtlichen Baubeginns und der voraussichtlichen Fertigstellung benannt.

Die Gesamtftache im Umgriff der Bebauungspléne filr Gewerbe- und Industriesiediungen
betrédgt ca. 478 ha.

Baurecht vorhanden
FUr ca. 346 ha (72 % der Gesamtsumme) dieser Fldchen besteht bereits Baurecht.

Verianderungen gegeniiber dem NMIP 2010 - 2014

Gegeniiber der Liste Gewerbe- und Industriesiedlungen 2010 - 2014 sind 5 Bereiche
bzw. Teilbereiche entfallen, da sie fertiggestellt wurden.
5 Baugebiete wurden neu in die Liste aufgenommen.

Bericht zur Ausweisung neuer Gewerbeflichen

Der jahrliche Bericht zur ,Ausweisung neuer Gewerbefldchen" wurde hisher in siner ei-
genen Bekanntgabe dem Ausschuss firr Stadtplanung und Bauordnung vorgelegt.

Mit Beschluss vom 12.01.2011 hat der Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung be-
schiossen, dass dieser Bericht ab dem Berichtsjahr 2010 im Rahmen des Beschlusses
zur jahrlichen ,Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogramms — Festsetzung der
Reihenfolge grofker Siedlungsmafnahmen” erfolgen soll.

Berichtsjahr 2010

Im Einzelnen wurden im Jahr 2010 durch folgende Bebauungspléne die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen (MK, GE / Gl und gewerbliche Sondergebiete) geschaffen. Dabei
werden fiir Kerngebiete (MK), fur Sondergebiete (SO) und fir héherwertige Nutzungen
die Geschossflachen in m? und fiir die klassischen Gewerbegebiete die
Grundstticksflachen in ha angegeben.




Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1999
MuilerstralRe
zwischen Corneliusstrafie (6stlich) und
Fraunhoferstralle (westlich) .
(ehemaliges Heizkraftwerk)

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2023
Hochstiftsweg, Effnerstralie (6stlich),
Johanneskirchner Stralle (stdlich),
Cosimastralle (westlich)

(Teitanderung des Bebaungsplanes Nr. 1862 a)

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930 b
Baierbrunner Strafie (westlich),
Rupert-Meyer-Strafe (nérdlich),
St.-Wende!-Strafde (8stlich),

Siemensallee (stdlich)

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1821 b
Hanauer Straflle (dstlich),

Pelkovenstrafie (ndrdlich),

westlich und stidlich des Olympia-Einkaufs-
zentrums (OEZ)

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1940 a
Bunziauer Platz (stidwestlich),
BaubergerstraRe (nordwestlich) und
Bahnlinie Minchen-Regensburg (stdostlich),
(Ladehof Moosach) -

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1943 b
Frankfurter Ring (stidlich),

A 9 Berlin-Minchen (westlich) und
Domagkstraie (nérdlich)

(ehemalige Funkkaserne /

Stadtebauliche Entwicklungsmafnahme)

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2014 a
Autobahnkreuz Minchen West (stidlich),
Bundesautobahn A 8 (stidwestlich),
Mooswiesenstralle (westlich),
Hanfgartenstrale (beiderseits},
BergiwiesenstralRe (dstlich),
Bundesautobahn A 99 (stidostlich)

(Brauerei Langwied)

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2029
Leopoldstrale (Ostlich),
Nymphenburg-Biedersteiner Kanal (stidlich),
Berliner Stralle (westlich),
Johann-Fichte-Strafle (nordlich)
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11.925 m? GF Buro

133.620 m2 GF MK

20,000 m? GF MK
3 ha klassisches GE

17.580 m* GF MK

21.580 m2 GF SO
0,3 ha klassisches GE

10.000 m? GF SO Kunsthof.
26.000 m* GF MK

85.577 m? GF SO Brauerei
2 ha klassisches GE

62.300 m? GF MK

Biro und Hotel _
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Nicht siedlungsbezogene Gemeinbedarfseinrichtungen
und sonstige Einrichtungen

Die Liste enthalt insgesamt 12 Projekte. Davon haben 7 Projekte bereits Baurecht.

Gegeniiber dem MIP 2010 — 2014 ist 1 Projekt der Liste 2010 — 2014 entfallen, da es
fertiggestelit wurde. 2 Projekte wurden neu in die Liste aufgenommen.

AbschlieBende Anmerkungen

Die in der Reihenfolge groRer Siedlungsmafinahmen 2011 ~ 2015 aufgefiihrten Vorha-
ben bringen die groen Anstrengungen der Landeshauptstadt Minchen zum Ausdruck,
die ausreichende Wohnraumversorgung und Infrastrukturversorgung kontinuierlich zu si-
chern sowie die Voraussetzungen flr die Schaffung mittel- und langfristiger rdumlicher
Grundlagen fur die Minchner Wirtschaft, inshesondere fir die Sicherung bzw. Schaffung
von Arbeitsplatzen zu erreichen und damit einen wesentlichen Beitrag zur Stitzung des
Wirtschaftsstandortes zu erbringen.

Die aufgefiihrten Ziele sind jedoch nur zu erreichen, wenn nicht aufgrund finanzieller,
rechtlicher, technischer oder sonstiger Restriktionen sowie veranderter konjunktureller
Rahmenbedingungen Verzégerungen entstehen. Die Umsetzung der Planungen und tat-
séchlichen Realisierungen sind von der Landeshauptstadt Minchen grofiteils nur be-
dingt beeinflussbar. Sie ist zumeist von anderen Grundstiickseigentlimern abhéngig, ins-
besondere was Umstrukturierungsbemtihungen betrifft, so dass hier mit besonders
groBen Unsicherheiten und geringem Spielraum fir forciertes Vorgehen zu rechnen ist.
Hervorzuheben ist auch ein zumeist erhéhter Zeitaufwand im Vollzug des Beschlusses
+Sozialgerechte Bodennutzung" im Hinblick auf die erforderlichen Verhandlungen tiber
den Abschluss stadtebaulicher Vertrage, fur die die Mitwirkungsbereitschaft von Grund-
stlickseigentiimern und Bautragern Voraussetzung ist.

Die Angaben zur Reihenfolge grofler Siedlungsmaflinahmen kénnen in Anbetracht der
derzeit nur schwer tiberschaubaren zuk(nftigen Planungs- und Vergabekapazitaten des
Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, wie sie sich bei einer Fortsetzung der ge-
genwdrtigen Finanzlage darstellen, nur unter Vorbehalt gemacht werden, zumal Ver-
schiebungen aufgrund der knappen und durch die Konsolidierung sich weiter vermin-
dernden Personalausstattung schon in der Vergangenheit eingetreten sind.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die Bezirksausschiisse der Stadtbezirke 1 — 25 wurden gemal § 9 Abs. 2 und Abs. 3
(Katalog des Planungsreferates Ziffer 1.1) Bezirksausschuss - Satzung durch Ubermitt-
lung von Abdrucken der Sitzungsvorlage unterrichtet. Die Bezirksausschiisse kénnen bei
der jahrlichen Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogramms die aus ihrer stadt-
teilbezogenen Sicht erforderlichen Prioritaten hinsichtlich der Festsetzung der Reihenfol-
ge grofler Siedlungsmafnahmen einbringen, die Entscheidungen trifft dann nach Ge-
samtabwigung der Stadtrat.




Dem Korreferenten, Herrn Stadtraf Zéller, und den zusténdigen Verwaltungsbeiraten,
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Die Beschlussvorlage ist mit der Stadtkdmmerei abgestimmt.

Frau Stadtratin Tausend, Herrn Stadtrat Podiuk, Herrn Stadtrat Schwartz, Herrn Stadtrat
Brannekamper und Herrn Stadtrat Amlong, ist ein Abdruck der Sitzungsvoriage zugelei-
tet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Die in den Anlagen 1 bis 4 zu diesem Beschluss aufgefuhrten Siedlungsmafinahmen
sind fur die Aufstellung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2011 — 2015 von grundie-
gender Bedeutung.

2.Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss:
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endglltig
beschiossen,

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende { Die Referentin

Ober/Blrgermeister Prof. Df.(l) Merk
' ' Stadtbauratin



IV. Abdruck von I.-1ll,

tiber den Stenografischen Sitzungsdienst
an das Direktorium - Dokumentationsgstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdimmerei — HA 1I/2
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V., Wv Planunqsreferat SG3

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

AM e,

!
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Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten

Zweitschrift wird bestéatigt.

An die Bezirksausschiisse 1- 25

An das Direktorium HA {I/V 1

An das Direktorium HA I/ 2

An das Baureferat

An das Referat fur Gesundheit und Umwelt

An das Kommunalreferat

- An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat

An das Personal- und Organisationsreferat
An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Schulreferat

An das Sozialreferat (3-fach)
An das Planungsreferat HA 1
An das Planungsreferat HA 11
An das Planungsreferat HA |l

An das Planungsreferat HA |V
An das Planungsreferat SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahime.

Mit Vorgang zuriick zum Planungsreferat SG 2

Planungsreferat SG 3

LA,




Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung

Anlagen

Reihenfolge grofer Siedlungen
2011 - 2015 '

¢ Sijedlungslisten - Wohnungsbau
(Anlagen 1, 2 und 3)

- Gewerbe- und Industriesiediungen

- Nicht siedlungsbezogene Gemeinbedarfs-
einrichtungen und sonstige Einrichtungen

¢ Siedlungspliane - Siedlungsgebiete fiir den
(Anlage 4) Wohnungsbau
~ Gewerbe- und Industriesiedlungen

- Nicht siedlungsbezogene Gemeinbedarfs-
einrichtungen und sonstige Einrichtungen




Anlage 1

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung

Siedlungsentwicklung und
Infrastrukturversorgungskonzept
fiir Miinchen
im Zeitraum 2011 bis 2015

Erlauterungen zur Liste ,Wohnungsbau und Infrastrukturversorgungskonzept
fur Miinchen im Zeitraum 2011 bis 2015*

Infrastrukturveréorgungskonzept
- Planungsbereich fiir Kindergérten und Kinderkrippen

Dies sind die Planungsbereiche fur die Kleinraumige Versorgungsplanung

- Versorgung der Bedarfe in Einrichtung

Die Versorgung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur fur die jeweiligen Zielgruppen kann auf folgende
Weise geschehen:

- Im Gebiet Der Bedarf wird innerhalb des Planungsgsbiets versorgt.

- Im Bestand Der Bedarf kann innerhalb bereits bestehender Einrichtungen in der Umgebung
gedeckt werden,

- BPlan [Nr.] Der Bedarf wird auBerhalb des Planungsgebietes in einem nahegelegenen

Bebauungsplan [Nr.] versorgt. Im versorgenden Bebauungsplan wird in der
jeweiligen Spalte die Mitversorgung als ,MV BPlan [Nr.]* gekennzeichnet.

- MV BPlan [Nr.] Im Planungsgebiet wird zusatzlich Bedarf aus dem angegebenen
Planungsgebiet mitversorgt.

- Hort [Nams] / Die Versorgung wird in der angegebenen Einrichtung sichergestelit
GS [Name] (GS=Grundschule).
- Hort [Name] / Die Versorgung wird in der angegebenen Einrichtung durch

GS [Name] Erweiterung/Ausbau sichergestelit (GS=Grundschule).
(Erweiterung Jahr) .

- In Priifung Eine Prufung zur erforderlichen Unterbringung lauft noch.

Die Angabe des Jahres in Klammern entspricht der voraussichtlichen Fertigsteliung der Einrichtung.
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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung

Anlage 4

Reihenfolge groBer Siedlungen
2011 bis 2015

Ubersichtspliane und Legenden
zu den MIP-Listen:

Wohnungsbau und Infrastrukturversorgungskonzept
Gewerbe- und Industriesiedlungen

Nicht siedlungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen
und sonstige Einrichtungen




Reihenfolge groRer Siedlungen 2011 — 2015

| Wohnungsbau
Stadt. Stact-
bezlrk MIP- Nr.| Projektname hezirk MIP- Nr. Pm]eklngme
Dachauer Sandstr
3 245 Ldwenbrdu 15 202 | Messesladl Riem
3 274 | Arnulfsiraflel ehem.Pakelpost 16 247 | Horst-Salzmann-Weg
4 204 | Ackermannbogen 16 299 | Michael-Seldl-Stafle
Im Gefilde west
4 217 | Ruemann Isoldenstr 16 249 Wolinan
Dachauer Scirw. Relter Sir
.4 275 | Ehem. Luitpoldkaseme 18 302 | Car-Wery-Str
5 279 | Weifenstrale 16 303 | Hanns-Seidl-Platz
7 306 | Bausmbr3uweg 16 350 | Hochackersirale
Tegemseer Landslr
7 327 | Am Westpark 17 306 | Ak
Tegamseer Landste
7 455 | Hillystratte 17 432 Mo Graw
Slemens-Gatande
9 223 | Henebergstr 19 256 Obersendling
9 225 | HLP - Birketweg 19 358 | Ratzingerplalz
Ziricher Strafie /
10 227 | Bauberger- / Nelzersir ‘ 19 359 Drygalskialles
Melller Moosach
10 263 Memminger Plalz 18 461 | Kistlerhof: I Hofmannstralae
EON-Gslénde
10 280 | Triebstr 19 438 Obersendling
1 125 | Harlhof 20 179 | Sauerbruchslrafe
Str. Am Oberviasanfald ;
11 234 Ehem. Knoir-Bremse MK 21 212 | Alté Allee
42 206 | Parksladt Schwwabing 21 259 | HLP - Pasing
Planegger Sir
12 207 | Funkkasema 21 260 Ehem. Paplerfabrik
12 236 | Am Klefernwald BLS 21 453 | Engelberistralie
Domagk Leopoldstr
42 283 Telakom 22 2862 | Fretham
Leopold Heuglinstrafie f
12 284 Johann Flchie Str. ehem. Hurler 2 318 Spatzemwikel
12 400 | Freisinger Landstrate Nord 22 368 | Aubing Ost Straflte
5 | tlGy-Relch-StraRe
12 457 Parkstadt Schwabing 22 371 | Henschelstr sued|
Colmdorfstrae
13 287 | Effner- / Odinstraie 22 376 Tetekom Aubing
Effnerstr westl
13 288 Ziegolei Deck 22 261 | Schussenredersir Lochhausen
13 290 | Cosimastr. west! 22 313 | AW Neuaubing Nord
13 336 | Barlow- / Brodersen Strale 22 462 | KurweuthsiraBe
13 338 | Prinz Eugen Kaseme 23 347 | Brieger 5t
Melstersinger Str. Bauschinger Strafle
13 339 Post 23 379 MAN
ismaninger Strale
13 463 Togal Werk 23 386 | Qerelplatz
i4 278 | Planungsgeblst Ostbahnhof 24 167 | Hasenbergl
i4 294 | Hansjakob- / Rofisteinstrale 24 320 | Am Schneplenvreg
14 342 | Baumkirchner Strafte 25 323 | ZschokkestraBe
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Reihenfolge groRer Siediungen 2011 - 2015

[Gewerbe- und Industriesiediungen

ﬁ;‘;ﬂt’; MIP- Nr.| Projoktname s;i?r; MIP- Nr. | Projektname
3 203 | HLP — Amulfpark 15 | 206 | Schwablnofsywesl
3 | 215 |pachauer Sandsir 16 | 250 |mold Sommereld Str
4 | 215 Eﬁﬁuf&mgimsu 18 | 302 |CenWery St
5 278 | Haldenauplatz 13 303 | Hanns-Seidel-Plalz
5 279 | Welfenslrafie sdlich 17 304 | Tegemseer Landslr AGFA
7 | 219 |Hansastr$0d 19 | 266 g';‘e"::g;ﬁ:;ﬁ"de
8 201 | Thereslenhihe 19 358 | Ratzingerplalz
9 224 [HLP - Nymphenburg Std b1 25¢ |HLP - Pasing
9 226 | HLP - Birketweg 22 262 | Freiham
10 228 | Georg-Brauchle-Ring S& 22 311 | Gleisdreieck Pasing
10 263 | Melller Moosach 22 313 | AW Neuaubing SGd
10 | 281 |MopsachBnf 22 | 316 |Mohangerstr Frellandstr
1 205 | Frankf Ring DB Nordring 22 378 | Junkers Gellinde Allach
1 234 | Knorr Bremse 23 3£Ii'f Oertelplatz
11 | 282 |K. RupprechtKaseme 28 | 284 |Seorg Relsmillor Sir
12 206 | Parkstadt Schwabing 24 188 | Detmold- / Azaleenstr
12 | 207 |Funkkaseme 26 | 267 |HLP- Landsberger Sirndrdl
12 235 | Frankf Ring ehem. Shell 25 268 | HLP - Laimer Knolen
12 237 | Frelmanner Holzl
12 284 léf}gpn?gfi iﬁl:m Fichte Str
13 289 Rfarng;}gga?ggrdl Arabellasir
13 290 | Cosima westl
13 202 | Vegehweldeplalz
13 203 | Gleisdrelack Hilllgraben
13 335 | Eogenfeldener Str
14 278 | Planungsgebiet Ostbahahof
i4 342 | Baumkirchner Stralle
15 202 | Messestadt Riem
16 246 | Bajuwarenslr
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Reihenfolge groRer Siedlungen 2011 — 2015

INicht siedlungsbezogene Gemeinbedarfseinrichtungen und sonstige Einrichtungen

g:azfrtk MIP- Nr.| Projektname Nutzung
3 448 | Deroystr zw Mars- und Amulfstr Finanzvenwaltung
3 449 | Torken-iGabelsbergerst Pinakothek der Modeme, 2. Bauabschnitt
¢ 225 |HLP - Birketwsg Ciry-Logistik-Zentrum
11 450 | Schulzentrem Nordhaide Schule
12 236 | Am Klefemwald BLS Studentenwohaheim
14 162 | Hachinger-Bach-Str Griechische Schule
16 154 | Feldbergsts wasll Erweiterung BSP, Schulen, Stadttelikulturzentrum mit Birgerhaus
15 248 | Friedenspromenade Schulfiiche Gymnasium
15 297 | Riem Dorf Erdinger Str Grundschule
18 303 | Hanns-Seidel-Platz Birgerhaus
24 282 | K Rupprecht Kaseme, Virginia Depot THVY, Stadtentwasserung

.
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