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WelfenstraBe (sudlich), Schwester-Eubulina-Platz, Tassiloplatz,
Bahnlinie Miinchen-Rosenheim (nordlich)

Erweiterung und Umgestaltung des Schwester-Eubulina-Platzes
und Tassiloplatzes mit integrierter Larmschutzwand,

im Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1995

im 5. Stadtbezirk Au-Haidhausen

Bedarfs- und Konzeptgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12655

Anlage
Bedarfsprogramm

Beschluss des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 5 Au-Haidhausen
vom 18.09.2013
Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin

1. Sachstand
Gemal der Satzung fur die Bezirksausschisse (§ 9 Abs. 1 und 3 i. V. m. Ziffer 1.1 des
Kataloges ,Baureferat®) ist der Bezirksausschuss 5 Au-Haidhausen aufgrund der Hohe
der Projektkosten zwischen 0,5 und 2,5 Mio. € fir die Bedarfs- und Konzeptgenehmi-
gung zustandig.

Als Ergebnis der Bedarfsableitung wurde das als Anlage beigefiigte Bedarfsprogramm
erarbeitet. Es wird hiermit zur Genehmigung vorgelegt.

1.1 Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1995
Der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung hat am 02.12.2009 den Satzungs-
beschluss fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1995 ,Welfenstral3e (stdlich),
Schwester-Eubulina-Platz, Tassiloplatz, Bahnlinie Minchen-Rosenheim (nérdlich)*
gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 03320). Der Bebauungsplan trat am
29.01.2010 in Kraft.
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1.2 Stadtebaulicher Vertrag
Zuvor war zwischen der Bayerischen Immobilien GmbH & Co. KG (BBIKG) und der
Landeshauptstadt Minchen am 10.06.2009 ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen
worden. Darin verpflichtet sich die BBIKG die Erweiterung und den Umbau der 6ffent-
lichen Grinflachen Tassiloplatz und Schwester-Eubulina-Platz einschliellich die Er-
richtung der Larmschutzwande, wie im Bebauungsplan Nr. 1995 vorgesehen durch-
zufuhren. Hierzu verpflichtet sich die BBIKG einen Umbauvertrag mit der Stadt
abzuschlieflen und den Umbau der genannten 6ffentlichen Grinflachen zu 100 %
zu Ubernehmen.
Die Rechte und Pflichten der Bayerischen Immobilien GmbH & Co. KG aus dem
stadtebaulichen Vertrag wurden mit Zustimmung der Stadt, erklart im Nachtrag zum
stadtebaulichen Vertrag vom 30.11.2009, von der Bayerischen Hausbau International
GmbH Ubernommen.

1.3 Vereinbarung
Die Vereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Bayerischen
Hausbau International GmbH vom 13.11./21.11.2012 regelt die ordnungsgemale
Herstellung einschlieflich Planung, Beseitigung des Bestandes im erforderlichen
Umfang, Bauausflihrung und Finanzierung durch den ErschlieRungstrager.

2. Projektbeschreibung

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1995 sieht die Erweiterung und den Umbau
der offentlichen Grinflachen Tassiloplatz und Schwester-Eubulina-Platz vor. Die
beiden Platze werden um circa 30 % vergrof3ert, um den gestiegenen Freiflachen-
bedarf abzudecken. Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des Tassiloplatzes
werden an der Bahn zwei 3,50 m hohe Larmschutzwande errichtet.

Gestaltungskonzept der 6ffentlichen Griinanlagen Tassilo- und Schwester-
Eubulina-Platz:

Tassiloplatz
Der Tassiloplatz stellt sich aktuell als offene Parkflache dar, die an den Randern von

GrofRbaumen gefasst und von StralRenflachen umschlossen ist.

Der Park ist mit verschiedenen Spiel- und Sitzgelegenheiten ausgestattet und dient
der stadtteilbezogenen Versorgung mit dffentlichen Griinflachen. Der Tassiloplatz
bleibt weitgehend in seiner Grundstruktur und Wegefuhrung erhalten. Der Platz wird
durch den Abbruch des Betriebsgebaudes der Stralenreinigung und Aufgabe
angrenzender Stralten im Westen und Sidden um ca. 3.000 m? vergrofiert.

Offene Rasenflache und Wegeflhrung

Die bestehende, offene Rasenflache im Zentrum der Griinanlage bleibt in ihrer Form
und Grofde erhalten und wird bewusst fur individuelle Nutzungen und freies Spiel
freigehalten. Die vorhandenen Zugange und Hauptwege bleiben erhalten. Der
Wegebelag wird aus Asphalt mit einer Splittabstreu neu hergestellt.
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Im ndrdlichen Abschnitt des Platzes wird ein neuer Nebenweg angelegt. Dieser Weg
wird als wassergebundene Wegedecke ausgefihrt. Zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat werden entlang der Wege zusatzliche Sitzmdglichkeiten
geschaffen.

Larmschutzwande und Einfriedung

Der gesamte Platz bleibt mit Zaunelementen eingefasst und wird im Saden mit zwei
versetzten Larmschutzwanden zur Bahn geschlossen. Die Larmschutzwande werden
mit drei Materialien konzipiert: Beton-, Glas- und Gabionenwandelemente. An den
Betonwanden werden Spiel- und Sportelemente angebracht und diese somit in den
Spielbereich integriert. Im Bereich der geplanten Larmschutzwande steht eine sehr
wertvolle Winter-Linde mit einem Stammumfang von circa 220 cm. Um diesen Baum
zu erhalten, wird ein Teil der Wand in diesem Abschnitt um circa 3 m nach Norden
versetzt. Zur Realisierung der Larmschutzwande mussen aber schlieRlich 5 Baume
gefallt werden (davon 1 Baum mit einem Stammumfang von circa 47 cm und 4 Stick
mit einem Stammumfang von circa 97 cm).

Im Bebauungsplan Nr. 1995 ist sudlich der Larmschutzwande ein zukulnftiges Geh-
und Radfahrrecht auf der Flache des Betriebsgleises der ortsansassigen Brauerei
festgesetzt. Im Rahmen des aktuell laufenden Bebauungsplanverfahrens fiir den
Westteil der WelfenstralRe wird derzeit geprift, ob die Grundstliicke des Betriebs-
gleises als offentliche Grunflache festgesetzt werden kdnnen. Dies wirde den Bau
einer zusatzlichen Larmschutzwand sudlich der Wegeflache erforderlich machen.

Um fur diesen Fall einen tunnelartigen Verlauf des Ful3- und Radweges zwischen
zwei Larmschutzwanden zu vermeiden, werden die geplanten Larmschutzwande

am Tassiloplatz zum Teil in Gabionen hergestellt. Falls spater der vorgesehene Ful3-
und Radweg auf dem jetzigen Betriebsgleis realisiert wird, kbnnen die Gabionen durch
den Investor wieder abgebaut und fir den Bau der neuen Larmschutzwand verwendet
werden. Dadurch kénnen Sichtbeziehungen und Verkntpfungen zwischen dem
Tassiloplatz und der neuen 6ffentlichen Grinflache entstehen.

Grolker Spielbereich

Der Spielbereich verbleibt an der sudlichen Wegekante des Platzes unter dem
Baumbestand und wird auf dem ehemaligen StralRenverlauf und dem StralRen-
reinigungsstutzpunkt von 1.000 m? auf circa 2.500 m? vergrof3ert.

Der Spielplatz wird mit klar definierten Spiel-, Sport- und Kletterbereichen mit viel-
faltigem Angebot fur Kinder aller Altersstufen ausgestattet und harmonisch in den
vorhandenen Baumbestand eingegliedert. Die unterschiedlichen Bereiche werden
durch Betonschollen mit einer Breite von 50 cm und einem Héhenverlauf von 20 bis
60 cm markiert und gegliedert. Der neue Spielbereich bietet Matsch- und Sandspiel,
neue Rutschen, Schaukelmdglichkeiten, eine Drehscheibe, eine Madchenspielzone,
einen Tischtennisspielbereich, eine Miniramp flr Skater, einen Streetballplatz
sowie einen Kletterwald, der sich in den vorhandenen Baumbestand harmonisch
eingliedert. Die Larmschutzwande werden mit den Skaterelementen und Spiel-
schollen kombiniert und als Boulderwand in den Kletterbereich integriert. Die
vorhandene Kletterrutsche im Spielbereich, der bestehende "Madchenspielplatz"
im Norden und die Reifenschaukel im Osten der offenen Rasenflache bleiben
erhalten.
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Griner Rahmen und Schmuckband

Die GroRbaume und Straucher sowie das umlaufende, geschnittene Heckenband
an den Randern des Platzes bleiben weitgehend erhalten. Der Gehoélzunterwuchs
wird teilweise zurickgenommen und ausgelichtet. Der Grine Rahmen wird an der
Westseite des Platzes mit einem zusatzlichen grinen Schmuckband erweitert. Es
entsteht ein neuer Aufenthaltsbereich mit Brunnenplatz, Sitzbereichen,
Staudenflachen und einer Baumreihe mit acht Zierapfeln. Die Neupflanzungen
kénnen aufgrund der direkt darunter verlaufenden Kanalschutzzone nur mit
Kleinbdumen ausgefuhrt werden. Das Schmuckband schafft die Anbindung zur
Neubebauung, wird am Schwester-Eubulina-Platz fortgefiihrt und dient als optisch
verbindendes Element der beiden Platze.

Schwester-Eubulina-Platz

Der Schwester-Eubulina-Platz ist auf allen Seiten von teilweise stark befahrenen Stra-
Ren umschlossen und weist einen dichten Bestand mit grol3kronigen Baumen auf. Die
Flache besitzt im Bestand keine wirklichen Aufenthalts- und Nutzbereiche. Der Platz
wird durch den Abbruch des in Zukunft funktionslosen Trafohduschens und durch die
Auflassung der westlich angrenzenden Stral3e und der dort angeordneten Parkplatze
um circa 850 m? vergroRert.

In der Mitte des Platzes wird eine Flache mit grofRerer Aufenthaltsqualitat und Nutzbar-
keit fur Jugendliche und Erwachsene geschaffen. Die Befestigung der Flache erfolgt
mit einer Rieselabstreu, um die vorhandenen Baumwurzeln bestmaoglich zu schonen.
Hier werden Schach und Boule als Freizeitaktivitat angeboten. Die vorhandenen Sitz-
mdglichkeiten direkt am Gehweg der Welfenstralle werden abgebaut und in der Mitte
des Platzes neu platziert. Die Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung wird
durch das bereits erwahnte Schmuckband auf der ehemaligen StralRen- und Parkplatz-
flache gestarkt. Als fortlaufende Baumreihe vom Tassiloplatz werden im Schmuckband
entlang des neuen FuRgangerbereiches sieben Zierapfel gepflanzt. Auch hier ist die
Pflanzung von GroRbaumen aufgrund der Kanalschutzzone nicht moglich.

Mit der unter 1.3 beschriebenen Vereinbarung wurde auch die Planung und der

Bau des Fuldgangerbereiches (6ffentliche Verkehrsflache) westlich des Schwester-
Eubulina-Platzes an die Bayerische Hausbau International GmbH Ubertragen. Diese
Flache wird nach den technischen Richtlinien und Regelungen der Hauptabteilung
Tiefbau des Baureferates projektiert und gebaut.

Baumbilanz

Der pragende Baumbestand wird soweit als moglich erhalten. Fur die Realisierung
der Larmschutzwande auf dem Tassiloplatz ist die Fallung von funf Baumen
notwendig. Ein weiterer Baum muss fur den Bau des Spielplatzes gefallt werden.
Vier der Baume haben einen Stammumfang von circa 97 cm, die beiden weiteren
Baume weisen einen Stammumfang von circa 47 cm und 72 cm auf. Die betroffe-
nen Baume unterliegen nicht der Baumschutzverordnung.

Als Kompensation ist die Pflanzung von flinfzehn Zierapfeln vorgesehen (acht auf
dem Tassiloplatz und sieben auf dem Schwester-Eubulina-Platz). Eine Pflanzung
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von GroRbaumen ist aufgrund der vorhandenen Kanalschutzzone im Bereich der
Neupflanzungen nicht mdglich.

Altlasten Tassiloplatz
Im Untergrund des Tassiloplatzes befinden sich Altablagerungen. Um eine Nutzung

als Spiel- und Freiflache zu gewahrleisten, wurde im Rahmen der Umgestaltung des
Kinderspielbereiches 1995 ein Austausch der oberen Bodenschichten sowie eine
Uberdeckung von ca. 40 cm vorgenommen. Eine Grundwassergefahrdung ist, wie
eine zweijahrige Prufzeit mit drei Messstellen vor Ort ergab, nicht gegeben. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand besteht gegenwartig, entsprechend einer Stellungnahme
des Referates fur Gesundheit und Umwelt, bezlglich der Altlastensituation kein
Handlungsbedarf. Sollte im Zuge der Umbauarbeiten verunreinigtes Bodenmaterial
abgetragen oder ausgehoben werden missen (z. B. bei Fundamentierungsarbei-
ten), hat der ErschlieBungstrager sich im stadtebaulichen Vertrag und in der Ver-
einbarung verpflichtet, die Altlastenbeseitigung aus Bereichen, die sich vor der Be-
urkundung dieses Vertrages bereits in stadtischem Eigentum befanden, beschrankt
bis maximal 200.000 € zu tragen. Die Eingriffe in die Altablagerungen werden so
gering wie mdglich gehalten. Die gegebenenfalls erforderlichen Mallnahmen
werden mit dem Referat fur Gesundheit und Umwelt abgestimmt und fachgerecht
ausgefuhrt.

Vorstellung Gestaltungskonzept im Bezirksausschuss und im Rahmen einer

Einwohnerversammlung
Das Gestaltungskonzept wurde in der Vollversammlung des Bezirksausschusses

am 12.12.2012 und in einer Einwohnerversammlung am 23.01.2013 vorgestellt und
diskutiert. Das Gestaltungskonzept wurde begri3t. Die geaulRerten Wiinsche und
Anregungen der Beteiligten wurden soweit wie moglich Ubernommen.

. Bauablauf und Termine

Die Erweiterung und UmbaumafRnahme des Tassilo- und Schwester-Eubulina-
Platzes einschliellich Errichtung von Larmschutzwanden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1995 erfolgt in zwei Bauabschnitten.

Der erste Bauabschnitt umfasst den Schwester-Eubulina-Platz. Die Ausfuhrung
ist fur Frahjahr 2014 geplant.

Der zweite Bauabschnitt umfasst den Tassiloplatz. Hierfir wird die Umbaumal3-
nahme jeweils in Teilbereichen erfolgen, so dass die Freiflachen des Platzes auch
wahrend der Bauphase teilweise genutzt werden kdnnen. Die Ausfuhrung erfolgt
unmittelbar nach Fertigstellung des Schwester-Eubulina-Platzes.
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4. Kosten

Die Projektkosten zur Projektierung und Herstellung der 6ffentlichen Grinanlagen
belaufen sich nachrichtlich auf circa 1.500.000 € und werden zu 100 % vom Erschlie-
Bungstrager Bayerische Hausbau International GmbH getragen.

Sollte im Zuge der Umbauarbeiten verunreinigtes Bodenmaterial abgetragen oder aus-
gehoben werden missen, hat der ErschlieBungstrager sich im stadtebaulichen Vertrag
und in der Vereinbarung verpflichtet, die Altlastenbeseitigung aus Bereichen, die sich
vor der Beurkundung dieses Vertrages bereits in stadtischem Eigentum befanden,
beschrankt auf insgesamt maximal 200.000 € zu tragen.

Mit den aktuellen Erkenntnissen sind in Bezug auf die Altablagerungen flir die Landes-
hauptstadt Minchen keine Kosten zu erwarten.

Die laufenden Folgekosten wurden in einer Hohe von 23.000 € pro Jahr ermittelt.

. Finanzierung

Die Bayerische Hausbau International GmbH hat sich durch den stadtebaulichen
Vertrag sowie die abgeschlossene Vereinbarung gegeniber der Landeshauptstadt
Minchen verpflichtet, die Kosten zur Projektierung, Erweiterung und Umgestaltung
der offentlichen Grunflachen einschlieRlich Errichtung der Larmschutzwande im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1995 zu 100 % zu Gbernehmen.

Die Stadtkdmmerei ist mit der Sachbehandlung einverstanden.

. Weiteres Vorgehen

Da die Planung, Herstellung und Finanzierung zu 100 % vom ErschlieBungstrager
Bayerische Hausbau International GmbH Ubernommen werden, entfallen die weiteren
Planungs- und Entscheidungsschritte gemaf den Projektierungsrichtlinien fir Garten-
bauprojekte.

Dem Korreferenten des Baureferates, Herrn Stadtrat Danner, sowie dem Verwaltungs-
beirat der Hauptabteilung Gartenbau, Herrn Stadtrat Bickelbacher, wurde je ein Ab-
druck der Beschlussvorlage zugeleitet.

Antrag der Referentin

Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.
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Beschluss
nach Antrag.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Adelheid Dietz-Will Rosemarie Hingerl

Berufsm. Stadtratin

Wyv. im Baureferat - RG 4 zur weiteren Veranlassung

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 5

An das Direktorium - Dokumentationsstelle

An das Revisionsamt

An die Stadtkdmmerei

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Baureferat -H. J,. T. V. MSE

An das Baureferat - RZ, RG 2, RG 4

An das Baureferat — G, G1, G11, GZ, GZ1, G12, G211
zur Kenntnis.

Mit Vorgang zurlick zum Baureferat - G 02
zum Vollzug des Beschlusses.

Baureferat - RG 4
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V. Abdruck von I. mit IV.

1.

2.

Andas .....oooooiiiiiiiiiin referat

Es wird gebeten, von der Abanderung des Beschlusses durch den Bezirks-
ausschuss Kenntnis zu nehmen; der Beschluss betrifft auch Ihr Referat.
Es wird um umgehende Mitteilung ersucht, ob der Beschluss aus dortiger
Sicht vollzogen werden kann.

Zurlick an das Baureferat - RG 4

Der Beschluss
[J kann vollzogen werden.

1 kann/ soll nicht vollzogen werden.

VI. An das Direktorium - HA lII/V

O
O

O

Der Beschluss des Bezirksausschusses 5 kann vollzogen werden.

Der Beschluss des Bezirksausschusses 5 kann / soll nicht vollzogen werden
(Begriindung siehe Beiblatt).

Der Beschluss ist rechtswidrig (Begriindung siehe Beiblatt).

Es wird gebeten, die Entscheidung des Oberburgermeisters zum weiteren Verfahren
einzuholen.

Am ......

Baureferat - RG 4

LA



	Beschluss des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 5 Au-Haidhausen
	vom 18.09.2013
	I.	Vortrag der Referentin


	Kontrollk#C3#A4stchen1: Off
	Kontrollk#C3#A4stchen2: Off
	Kontrollk#C3#A4stchen11: Off
	Kontrollk#C3#A4stchen12: Off
	Kontrollk#C3#A4stchen13: Off


