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Bedarfsprogramm (Planungskonzept)

Projektname: WelfenstraBe (siidlich), Schwester-Eubulina-Platz,

Tassiloplatz, Bahnlinie Miinchen-Rosenheim (noérdlich)

Erweiterung und Umgestaltung des Schwester-Eubulina-
Platzes und Tassiloplatzes mit integrierter Larmschutzwand,
Umsetzung des Bebaungsplanes mit Griinordnung Nr. 1995

Zusétzliche ortliche Stadtbezirk 5 Au-Haidhausen
Bezeichnung:

Baureferat - HA Gartenbau MaBRnahmeart:

Abteilung G1 Erweiterung und Umgestaltung von

offentlichen Griinflachen

Datum/Organisationseinheit/Tel. Projektkosten:

Juli 2013 / G 12 / 233-60398

Gliederung des Bedarfsprogrammes

1.
2.

3.

Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates
Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)

Dringlichkeit

. Grobkonzept (Bedarfsdeckung)

. Rechtliche Bauvoraussetzungen
. Gegebenheiten des Grundstucks
. Bauablauf und Termine

. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Anlagen:

A) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1995, Ubersichtslageplan

(ohne Malstab)

B) Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1995, AusschnittsvergroRerung

(ohne Malistab)
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C) Luftbild Bestand

D) Erweiterungsflachen Tassiloplatz und Schwester-Eubulina-Platz
(ohne Malistab)

E) Gestaltungskonzept Tassiloplatz und Schwester-Eubulina-Platz
(ohne Malistab)

F) Gestaltungskonzept Tassiloplatz (ohne Malstab)
G) Spielen unter Baumen Tassiloplatz (ohne Malstab)
H) Gestaltungskonzept Schwester-Eubulina-Platz (ohne Malstab)

I) Projektdaten




Seite 3

1. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates

16.06.2004

Eckdatenbeschluss zu 1. Neubebauung sudlich der WelfenstralRe, 2. Antrag Nr.
1780 vom 21.01.2004, 3. Antrag Nr. 1932 vom 17.03.2004, 4. Antrag Nr. 2031 vom
17.03.2004 des Bezirksausschusses des 5. Stadtbezirkes Au-Haidhausen durch die
Vollversammlung des Stadtrates (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 04209).

19.07.2006

Kenntnisnahme vom Ergebnis des Stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes mit
landschaftsplanerischem Ideenteil, Entwicklung eines neuen Stadtquartiers in
Minchen Au-Haidhausen und weitergefiihrte Planungstberlegungen der
Eigentimerin (BBIKG), (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 08313).

13.12.2006

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung und Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1995 Neubebauung
sudlich der Welfenstralle durch die Vollversammlung des Stadtrates
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 09096).

10.12.2008

Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 1995 Welfenstralle (sudlich), Schwester-Eubulina-Platz,
Tassiloplatz, Bahnlinie Miinchen-Rosenheim (noérdlich), (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /
V 01290).

10.06.2009

Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Bayerischen Immobilien
GmbH & Co. KG und der Landeshauptstadt Minchen (URNr. 1350 H/2009).

Die Rechte und Pflichten der Bayerischen Immobilien GmbH & Co. KG aus dem
stadtebaulichen Vertrag wurden mit Zustimmung der Stadt, erklart im Nachtrag zum
stadtebaulichen Vertrag vom 30.11.2009, von der Bayerischen Hausbau
International GmbH Gbernommen.

02.12.2009

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1995 WelfenstralRe
(sudlich), Schwester-Eubulina-Platz, Tassiloplatz, Bahnlinie Miinchen-Rosenheim
(ndrdlich), (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /V 03320).

29.01.2010
Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1995 mit Bekanntgabe im
Amtsblatt Nr. 18 / 2009 der Landeshauptstadt Minchen.

13.11./21.11.2012

Abschluss der Vereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der
Bayerischen Hausbau International GmbH als Bauherr tiber den Umbau der
offentlichen Grunflachen Tassiloplatz und Schwester-Eubulina-Platz einschliellich
Errichtung der Larmschutzwande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Granordnung Nr. 1995.

12.12.2012

Vorstellung des Gestaltungskonzeptes Erweiterung und Umgestaltung des
Tassiloplatzes und Schwester-Eubulina-Platzes in der Vollversammlung des
Bezirksausschusses des 5. Stadtbezirkes Au-Haidhausen.
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23.01.2013

Vorstellung des Gestaltungskonzeptes in der Einwohnerversammlung zum Thema
Erweiterung und Umgestaltung des Tassiloplatzes und des Schwester-Eubulina-
Platzes organisiert durch den Bezirksausschuss 5 Au-Haidhausen.

. Bedarf

Im Stadtteil Au-Haidhausen beabsichtigte die Bayerische Bau und Immobilien GmbH &
Co. KG (BBIKG) als Eigentimerin einer circa 3,6 ha umfassenden Flache zwischen der
Welfenstralde, der Bahntrasse (Bahnlinie Minchen Hbf und Rosenheim Hbf), dem
Tassiloplatz und bis auf Hohe der Einmindung der Senftlstral’e eine Neuordnung und
Umstrukturierung. Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zweier beliebter
Innenstadtrandbezirke und dem Wunsch, die Funktionen Wohnen, Arbeiten und
Freizeit zu erganzen, hatte sich die BBIKG entschlossen, die Flache einer
héherwertigen stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren. Ein neues Stadtquartier mit
einer Nutzungsmischung von 50 % fur Wohnen und 50 % flr Biros bzw.
hoherwertiges Gewerbe sowie in untergeordnetem Mal} Einzelhandel und sozialen
Infrastruktureinrichtungen soll entstehen.

Hierzu wurde vom Stadtrat am 16.06.2004 ein Eckdatenbeschluss zur
Umstrukturierung der genannten Flache gefasst. In der Folge hatte die
Grundstuckseigentumerin einen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb mit
landschaftsplanerischem |deenteil durchgefiihrt, welcher die Grundlage bildete flr
die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1995. Nach Durchlaufen der einzelnen
Verfahrensschritte trat am 29.01.2010 der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
1995 in Kraft (Anlage A).

Der Stadtteil Au-Haidhausen ist mit Freiflachen unterversorgt. Im Zuge der
Neubaumaflinahme und zum Ausgleich des Freiflachendefizits sollen der Tassilo-
und Schwester-Eubulina-Platz vergrofRert und aufgewertet werden.

Durch die sudliche Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Bahn soll eine
Vernetzung mit dem Umfeld geschaffen werden, sowie eine Erganzung der linearen
Vernetzungsachse fur den Biotopverbund nach Auflésung des vorhandenen
Betriebsgleises der Brauerei.

Des Weiteren wurde im Rahmen der Bauleitplanung die Verkehrslarmsituation des
Planungsgebietes fir die neuen Nutzungen entsprechend der gestalterischen
Vorgaben analysiert und bewertet. Betrachtet wurde dabei sowohl der
Strallenverkehr als auch der Schienenverkehr. Im Ergebnis wurden zwei 3,5 m
hohe Larmschutzwande im Siden zur Bahnlinie gefordert und im Bebauungsplan
festgesetzt, um die Aufenthaltsqualitat im Bereich des Tassiloplatzes zu
verbessern.

. Dringlichkeit

Am 29.01.2010 trat der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1995 in Kraft. Am
13.11./21.11.2012 wurde die Vereinbarung abgeschlossen. Damit sind die
rechtlichen Grundlagen fur die Realisierung der Grinflachen geschaffen. Die
Fertigstellung der Bebauung ist bereits erfolgt, so dass eine zeithahe Versorgung
der neuen Wohnbevdlkerung mit Grin- und Freiflachen nun angezeigt ist.
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4. Planungskonzept

Konzept des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1995 (Anlage A und B)

Die stadtebauliche Grundidee ist die Gliederung des Planungsgebietes in einen
Westteil mit Gewerbegebietsflache und einen Ostteil, in dem das Kerngebiet, das
Allgemeine Wohngebiet sowie der Tassiloplatz und der Schwester-Eubulina-Platz
liegen.

Das stadtebauliche Konzept im &stlichen Umfeld des Tassiloplatzes orientiert sich
an der bestehenden Blockstruktur der Nachbarschaft und entwickelt daraus eine
baulich geschlossene Gesamtanlage mit drei groen Innenhéfen und zwei
ErschlieBungshofen, die untereinander tber Full- und Radwege vernetzt sind. Eine
weitere Ful3- und Radwegeverbindung verlauft im Suden der geplanten Bebauung
entlang der Bahnlinie.

Beide Platze werden um ca. 30 % vergréfiert, um den gestiegenen Freiflachen-
bedarf abzudecken. Dies geschieht im Wesentlichen durch den Riickbau nicht mehr
benotigter Stralken und die Verlagerung und Integration des vorhandenen
stadtischen StralRenreinigungsstitzpunktes in die Neubebauung. Die Grinordnung
sieht die private Grunversorgung in den Innenhofen und die 6ffentlichen Grin- und
Freiflachen auf dem vorhandenen Tassilo- und Schwester-Eubulina-Platz vor. Zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des Tassiloplatzes werden im Siden an der
Bahn zwei 3,50 m hohe Larmschutzwande errichtet. Als Bestandteil einer
ubergeordneten Griinbeziehung ist entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze
eine "Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen" als offene
Bahnschotterflache mit Pioniervegetation zu erhalten bzw. herzustellen, sobald das
vorhandene Betriebsgleis der ortsanséssigen Brauerei nicht mehr genutzt wird.

Gestaltungskonzept der 6ffentlichen Grinanlage Tassilo- und Schwester-Eubulina-
Platz (Anlage E):

Das Gestaltungskonzept ubernimmt die Vorgaben des Bebauungsplanes und erfullt
die einzuhaltenden Festsetzungen.

Tassiloplatz (Anlage F)

Der Tassiloplatz stellt sich aktuell als offene Parkflache dar, die an den Randern
von GroRbaumen gefasst und von StralRenflachen umschlossen ist.

Der Park ist mit verschiedenen Spiel- und Sitzgelegenheiten ausgestattet und dient der
stadtteilbezogenen Versorgung mit &ffentlichen Griin- und Aufenthaltsflachen.

Das Gestaltungskonzept sieht vor, dass der Tassiloplatz in seiner Grundstruktur
weitgehend erhalten bleibt. Der Platz wird durch den Abbruch des Betriebs-
gebaudes der Strallenreinigung und die Aufgabe angrenzender Strallen im Westen
und Suden um ca. 3.000 m? vergroRert (siehe Anlage D).

Offene Rasenflache und Wegefihrung

Die bestehende, offene Rasenflache im Zentrum der Griinanlage bleibt in ihrer Form
und Grofde erhalten und wird bewusst freigehalten, um Raum fir individuelle
Nutzungen und freies Spiel zu bieten.

Die vorhandenen Zugange und Hauptwege bleiben bestehen. Der Wegebelag wird
erneuert und aus Asphalt mit einer Splittabstreu hergestellt, so dass jederzeit eine
sichere Begehbarkeit ermoglicht wird. Im nérdlichen Bereich des Platzes wird ein
neuer Nebenweg angelegt. Dieser Weg wird als wassergebundene Wegedecke
ausgefuhrt. Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat auf dem Platz werden entlang
der Wege zusatzliche Sitzmdglichkeiten geschaffen.
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Larmschutzwande und Einfriedung

Der gesamte Platz bleibt mit Zaunelementen eingefasst und wird im Suden mit zwei
versetzten Larmschutzwanden zur Bahn geschlossen. Die Larmschutzwande werden
mit drei Materialien konzipiert: Beton-, Glas- und Gabionenwandelemente. An den
Betonwanden werden Spiel- und Sportelemente angebracht und diese somit in den
Spielbereich integriert. Mit der Verwendung von Glaselementen wird Helligkeit,
Transparenz und ein Dialog mit dem Umfeld ermdglicht. Im Bereich der geplanten
Larmschutzwande steht eine sehr wertvolle Winter-Linde mit einem Stammumfang von
circa 220 cm. Um diesen Baum zu erhalten, wird ein Teil der Wand in diesem Abschnitt
um circa 3 m nach Norden versetzt. Zur Realisierung der Larmschutzwande ist die
Fallung von funf Baumen (davon 1 Baum mit einem Stammumfang von circa 47 cm
und 4 Stuck mit einem Stammumgang von circa 97 cm) notwendig.

Im Bebauungsplan Nr. 1995 ist stdlich der Larmschutzwande ein zukiinftiges Geh- und
Radfahrrecht auf der Flache des Betriebsgleises der ortsansassigen Brauerei
festgesetzt. Im Rahmen des aktuell laufenden Bebauungsplanverfahrens flir den
Westteil der Welfenstrale wird derzeit geprift, ob die Grundstiicke des Betriebsgleises
als offentliche Grinflache festgesetzt werden kdnnen. Dies wiirde den Bau einer zu-
satzlichen Larmschutzwand sudlich der Wegeflache erforderlich machen. Um fur
diesen Fall einen tunnelartigen Verlauf des Ful3- und Radweges zwischen zwei
Larmschutzwanden zu vermeiden, wird die geplante Larmschutzwand am Tassiloplatz
zum Teil in Gabionen hergestellt. Falls spater der vorgesehene Ful3- und Radweg auf
dem jetzigen Betriebsgleis realisiert wird, kénnen die Gabionen durch den Investor
wieder abgebaut und fur den Bau der neuen Larmschutzwand verwendet werden.
Dadurch kénnen Sichtbeziehungen und Verknipfungen zwischen dem Tassiloplatz und
der neuen offentlichen Grunflache entstehen.

Grofer Spielbereich (Anlage G)

Der Spielbereich verbleibt an der stidlichen Wegekante des Platzes unter dem
Baumbestand und wird auf dem ehemaligen Stralenverlauf und dem Strallen-
reinigungsstitzpunkt von 1.000 m? auf circa 2.500 m? vergréRert (sieche Anlage C).
Der Spielplatz wird mit klar definierten Spiel-, Sport- und Kletterbereichen mit
vielfaltigem Angebot fur Kinder aller Altersstufen ausgestattet und harmonisch in den
vorhandenen Baumbestand eingegliedert. Die unterschiedlichen Bereiche werden
durch Betonschollen mit einer Breite von 50 cm und einem Hohenverlauf von 20 bis
60 cm markiert und gegliedert. Die Einfassung kann als Spielelement wie auch als
Sitzgelegenheit fir Begleitpersonen genutzt werden. Des Weiteren wird eine
barrierefreie Zuganglichkeit in Teilbereichen des grofRen Spielbereiches beriicksichtigt.
Das Spielangebot flr Kleinkinder sieht zwei Spielhitten, drei Wipptiere, eine Rutsche,
eine Nestschaukel, eine Spielturmkombination sowie ein Wasserspiel mit
Matschtischen im Sandbereich vor. Fir die Schulkinder wird der attraktive
Baumbestand mit Kletterwaldspielelementen kombiniert und mit einem Baumhaus
erlebbar gemacht. Mit Tischtennis, zwei Schaukeln, einer Drehscheibe, einem
Kletternetz und Bouldermdglichkeiten an den vorher erwahnten Larmschutzwanden
wird das Angebot erweitert. Die vorhandene Kletterrutsche bleibt bestehen.

Das Jugendspielangebot mit Streetball und Skaten wird mit den Larmschutzwanden
kombiniert. Eine Miniramp zum Skaten wird zwischen die zwei Larmschutzwande aus
Gabionen- und Glaselementen eingepasst. Der Belag der Streetballflache wird aus
Asphalt hergestellt, so dass die Flache vielseitig genutzt werden kann, z. B. auch zum
Skaten oder Inlinern. Ein Spiel- und Ruckzugsbereich fur Madchen mit Hangematten
und asphaltiertem Wegebelag fir Hipfspiele oder Ahnliches wird berticksichtigt.

Der bestehende ,Madchenspielplatz” im Norden und die Reifenschaukel im Osten
der offenen Rasenflache bleiben erhalten.
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Griner Rahmen und Schmuckband

Die GroRbdume und Straucher sowie das umlaufende, geschnittene Heckenband an
den Randern des Platzes bleiben weitgehend erhalten. Der Gehoélzunterwuchs wird
teilweise zuriickgenommen und ausgelichtet, so dass die Badume besser zur Geltung
kommen. Die Liucken in der Bestandshecke werden durch Nachpflanzungen
geschlossen. Der Grine Rahmen wird an der Westseite des Platzes mit einem
zusatzlichen grinen Schmuckband erweitert. Es entsteht ein neuer Aufenthaltsbereich
mit Brunnenplatz, Sitzbereichen, Staudenflachen und einer Baumreihe mit acht
Zierapfeln. Die Neupflanzungen kénnen aufgrund der direkt darunter verlaufenden
Kanalschutzzone nur mit Kleinbdumen ausgeflhrt werden. Das Schmuckband
schafft die Anbindung zur Neubebauung, wird am Schwester-Eubulina-Platz
fortgeflhrt und dient als optisch verbindendes Element der beiden Platze.

Schwester-Eubulina-Platz (Anlage H)

Der Schwester-Eubulina-Platz ist auf allen Seiten von teilweise stark befahrenen
StraRen umschlossen und weist einen dichten Bestand mit groRkronigen Baumen auf.
Die Flache besitzt im Bestand keine wirklichen Aufenthalts- und Nutzbereiche.

Der Platz wird durch den Abbruch des in Zukunft funktionslosen Trafohauschens und
durch die Auflassung der westlich angrenzenden Straf3e und der dort angeordneten
Parkplatze um circa 850 m? vergroRert (siehe Anlage D).

In der Mitte des Platzes wird eine Flache mit gréRerer Aufenthaltsqualitat und
Nutzbarkeit fur Jugendliche und Erwachsene geschaffen. Die Befestigung der Flache
erfolgt mit einer Rieselabstreu, um die vorhandenen Baumwurzeln bestmaoglich zu
schonen. Hier werden Schach und Boule als Freizeitaktivitdt angeboten. Die
vorhandenen Sitzmoéglichkeiten in der Grinflache direkt an der Welfenstrale werden
abgebaut und mit einer héheren Aufenthaltsqualitat in der Mitte des Platzes neu
platziert. Die Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung wird durch das bereits
erwahnte Schmuckband auf der ehemaligen Strallen- und Parkplatzflache gestarkt.
Als fortlaufende Baumreihe vom Tassiloplatz werden im Schmuckband entlang des
neuen FulRgangerbereiches sieben Zierapfel gepflanzt. Auch hier ist die Pflanzung
von GroRRbaumen aufgrund der Kanalschutzzone nicht moéglich.

In der unter 1. beschriebenen Vereinbarung wurde auch die Planung und der Bau
des FulRgangerbereiches (6ffentliche Verkehrsflache) westlich des Schwester-
Eubulina-Platzes an die Bayerische Hausbau International GmbH Ubertragen.
Diese Flache wird nach den technischen Richtlinien und Regelungen der
Hauptabteilung Tiefbau des Baureferates projektiert und gebaut.

Baumbilanz

Der pragende Baumbestand wird soweit als mdglich erhalten. Fir die Realisierung
der Larmschutzwand auf dem Tassiloplatz ist die Fallung von finf Baumen
notwendig. Ein weiterer Baum muss fur den Bau des Spielplatzes gefallt werden.
Vier der Bdume haben einen Stammumfang von circa 97 cm und die beiden
weiteren Baume weisen einen Stammumfang von circa 47 cm und 72 cm auf. Die
betroffenen Baume unterliegen nicht der Baumschutzverordnung. Um eine
besonders pragende und wertvolle Winter-Linde zu erhalten, wird ein Teil der
Larmschutzwand in diesem Abschnitt um einige Meter versetzt.

Als Kompensation ist die Pflanzung von flinfzehn Zierapfeln vorgesehen (acht auf
dem Tassiloplatz und sieben auf dem Schwester-Eubulina-Platz). Eine Pflanzung
von GroRbaumen ist aufgrund der vorhandenen Kanalschutzzone im Bereich der
Neupflanzungen nicht moglich.
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Vorstellung Gestaltungskonzept im Bezirksausschuss und im Rahmen einer

Einwohnerversammlung
Das Gestaltungskonzept wurde in der Vollversammlung des Bezirksausschusses

am 12.12.2012 und in einer Einwohnerversammlung am 23.01.2013 vorgestellt und
diskutiert. Das Gestaltungskonzept wurde begruf3t.

Die geaulerten Wiinsche und Anregungen der Beteiligten wurden soweit wie
maoglich tbernommen: barrierefreie Zuganglichkeit in Teilbereichen des
Spielplatzes, Erhalt des Madchenspielplatzes, zusatzliche Sitzbanke an der
Ostseite, Tischtennisspiel, Schaffung von Sichtbeziehungen zum Brunnenplatz und
zum Vorplatz des Cafés der Welfenhdofe.

. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die o6ffentlich-rechtlichen Bauvoraussetzungen sind durch den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1995 vorhanden. Die Festsetzungen werden eingehalten.

Zur Erstellung der Larmschutzwande innerhalb der Grunflache ist eine
Baugenehmigung erforderlich, welche im weiteren Verfahren vom ErschlieRer
beantragt wird. Aus Griinden der Transparenz und Rechtssicherheit ist
beabsichtigt, auch den erheblich vergrélierten Spielbereich und die etwas
verlagerte Skateranlage in den Bauantrag mit aufzunehmen, obwohl es sich
Uberwiegend um Bestandsrechte handelt.

Das Flurstick 15611/16 befindet sich derzeit noch in Besitz des ErschlieRungs-
tragers. Nach Herstellung der Grinflachen durch die Bayerische Hausbau
International GmbH und Abnahme durch das Baureferat geht die Flache geman
dem abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag unentgeltlich in das Eigentum der
Landeshauptstadt Minchen uber.

. Gegebenheiten des Grundstiicks

Der im Bebauungsplan dargestellte Baumbestand von Tassilo- und Schwester-
Eubulina-Platz liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der Minchener
Baumschutzverordnung. Er bleibt bis auf wenige Ausnahmen erhalten. Einzelne fur
die Larmschutzwand notwendige Fallungen werden durch die vorgesehenen
Baumneupflanzungen mehr als kompensiert.

Die erforderlichen Fallungen werden vom ErschlieBungstrager mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abgestimmt.

Schwester-Eubulina-Platz (Anlage C)

Der Platz ist nahezu eben mit leichtem Gefélle nach Westen. Das bestehende
Trafohaus wird bis zum Baubeginn von den Stadtwerken Mianchen abgebrochen
und die Sparten in das bereits neu errichtete Trafohduschen an der nérdlichen
Platzkante umgelegt. Die Flache des Platzes wird durch Aufgabe der angrenzenden
Parkplatzflachen vergroRert und die bestehende Stralde in eine Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung als FuRgangerbereich umgebaut.

Tassiloplatz (Anlage C)

Das Planungsgebiet ist nahezu eben mit leichtem Gefalle nach Westen. Die Verlegung
des vorhandenen Stral3enreinigungsstlitzpunktes Tassiloplatz 4 a ist auf den
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Bebauungsplan Nr. 1995 zurtickzufihren. Der Umzug des Stitzpunktes ins Kerngebiet
-.MK* ist bereits erfolgt. Den Abbruch des Bestandsgebaudes wird der Erschlieungs-
trager vor Aufwertung des Tassiloplatzes Ubernehmen. Die 6ffentliche Grinflache wird
zusatzlich durch die Aufgabe der angrenzenden Stral3en im Westen und Suden
vergrofiert.

Altlasten

Im Untergrund des Tassiloplatzes befinden sich Altablagerungen. Um eine Nutzung als
Spiel- und Freiflache zu gewahrleisten, wurde im Rahmen der Umgestaltung des
Kinderspielbereiches 1995 ein Austausch der oberen Bodenschichten sowie eine
Uberdeckung von ca. 40 cm vorgenommen. Eine Grundwassergefahrdung ist, wie eine
zweijahrige Prufzeit mit drei Messstellen vor Ort ergab, nicht gegeben. Nach
derzeitigem Kenntnisstand besteht gegenwartig, entsprechend einer Stellungnahme
des Referates fiir Gesundheit und Umwelt, bezlglich der Altlastensituation kein
Handlungsbedarf. Sollte im Zuge der Umbauarbeiten verunreinigtes Bodenmaterial
abgetragen oder ausgehoben werden mussen (z. B. bei Fundamentierungsarbeiten),
hat der ErschlieBungstrager sich im stadtebaulichen Vertrag und in der Vereinbarung
verpflichtet, die Altlastenbeseitigung aus Bereichen, die sich vor der Beurkundung
dieses Vertrages bereits in stadtischem Eigentum befanden, beschrankt bis maximal
200.000 € zu tragen. Die Eingriffe in die Altablagerungen werden so gering wie moglich
gehalten. Die gegebenenfalls erforderlichen MaRnahmen werden mit dem Referat fiir
Gesundheit und Umwelt abgestimmt und fachgerecht ausgeflihrt.

Nach dem jetzigen Erkenntnisstand entstehen durch die Unwéagbarkeiten aus den
Grundstuicksrisiken der Altablagerungen voraussichtlich keine Kosten fiir die
Landeshauptstadt Mianchen.

. Bauablauf und Termine

Die Aufwertung und VergréRerung des Tassilo- und Schwester-Eubulina-Platzes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1995 erfolgt in zwei
Bauabschnitten.

Der erste Bauabschnitt umfasst den Schwester-Eubulina-Platz. Die Ausflihrung ist
fur Frahjahr 2014 geplant.

Der zweite Bauabschnitt umfasst den Tassiloplatz. Hier wird die UmbaumaRnahme
jeweils in Teilbereichen erfolgen, so dass die Freiflachen des Platzes auch wahrend
der Bauphase teilweise genutzt werden konnen. Die Ausfuhrung erfolgt unmittelbar
nach Fertigstellung des Schwester-Eubulina-Platzes.

. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die Bayerische Hausbau International GmbH hat sich gemafR Vereinbarung vom
13.11./21.11.2012 gegenlber der Landeshauptstadt Munchen verpflichtet, die Kosten
zur Erweiterung und zum Umbau der 6ffentlichen Grunflachen Tassiloplatz und
Schwester-Eubulina-Platz einschlieRlich Errichtung der Larmschutzwande im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1995 zu 100 % zu
ubernehmen.

Sollte im Zuge der Umbauarbeiten verunreinigtes Bodenmaterial abgetragen oder
ausgehoben werden mussen, hat der ErschlieBungstrager sich im stadtebaulichen
Vertrag und in der Vereinbarung verpflichtet, die Altlastenbeseitigung aus Bereichen,



die sich vor der Beurkundung dieses Vertrages bereits in stadtischem Eigentum
befanden, beschrankt auf insgesamt maximal 200.000 € zu tragen.

Mit den aktuellen Erkenntnissen sind in Bezug auf die Altablagerungen fiir die
Landeshauptstadt Minchen keine Kosten zu erwarten.

Die Projektkosten zur Projektierung, Umbau der &ffentlichen Grunflachen und
Errichtung der Larmschutzwande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 1995 belaufen sich nach Angaben des ErschlieBungstragers
nachrichtlich auf circa 1.500.000 € brutto.

Die laufenden Folgekosten wurden mit circa 23.000 € pro Jahr ermittelt.
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