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Gesetz iiher das Verhut der Zweckentfremdung von Wohnraum:

(ZWEWG) -
Vom 10._ Dezember 2007

Zam &usqan gs~ oder Titeldokument
Fundstelle: GVB! 2007, S. 864

Si:and: letzte beriicksichiigte Anderung: Art. 2, 3 und 7 geénd. (G v. 22.3.2013, 77}

Der Landiag des Freistaates Bayern hat das folgende Gesetz heschlossen, das hiermit bekanng
gemacht wird:

Art. 1
Anwendungskereich des Gesetzes

Gemeinden, in denen die Versorgung der Bevdlkerung mit ausreichendem Wohnraum zu
angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist (Gemeinden mit Wohnraummangel}, kémnen
MaBnahmen nach diesem Gesetz treffon, soweit sie diesem Wohnraummangel nicht mit anderen .
zumutbaren Mntteln in angemessener Zeit begegnen kénnen.

Art.2
Befugnis der Gemeinden

! Gemeinden mit Wohnraummangel kénnen durch Satzung mit einer Geltungsdauer von hochstens
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firnf Jahren bestimmen, dass i Gemeindegebiet Wohnraum nur mit ﬁzrer Genehmigung ubemegend
anderen als Wohnzwecken zugefiihrt werden derf (Zweckentfremdung). 2 Eine Zweckentfremdung
Hegt insbesonders vor, wenn der Wohnraum

1. iberwiegend fir gewerbliche oder beruﬂiche Zwecke verwendet oder itberlassen wird,

2. baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt w1rd dass er fur Wohmwec";{e nicht mehr
~ geseignet ist,

3. nicht nur voribergehend gewerblich oder géwerb]ich veranlasst fir Zwecke der
Fremdenbeherbergung genutzt wird,

4. lénger als drei Monate leer steht oder
5. beseitigt wird.,

3 Einer Geﬁehmlgung bedarf es nicht fiir die anderweitige Verwendung von Wehnraum, der nach dem
31, Mai 1990 unter wesentlichem Bavaufwand aus Rdumen geschaffen wurde, die anderen als
Wohnzwecken dienten.

Art.3
Genehmigung
. (1) ! Die Genehmigung

1. ist zu erteilen, wenn vorrangige offentliche Interessen oder schutzwiirdige private Interessen das
' Interesse an der Erhaltung des Wohnraums Gherwiegen,

2. kann im Ubrigen erteilt werden, wenn dem Interesse an der Erhaltung des Wohnraums durch
Ausgleichsmalnahmen in verldsslicher und angemessener Weise Rechnung getragen wird; dies
kann durch B&rei‘tsi:ellung von Ersatzwohnrauin oéer durch e:‘me Ausgleichszahlung geschehen.

2 Die Genehmigung wirkt flir und gegen den Rechtsnachfoiger, das Glelche gilt auch fur Personen, dis
den Besitz nach Erteilung der Genehmigung erlangt haben

(2) ! Uber den Antrag auf Erteilung einer Genehzmgung nach Abs. 1 entscheidet die Gememde
innerhalb einer Frist von drei Monaten; abweichende Entscheidungsfristen kann die Gemeinde in
giner vorab Gffentlich bekannt zu machenden Frzstezzregeiung (behordlicher Fristenplan) festsetzen.
* Nach Ablauf der Frist gilt die Genehmigung alg ex‘%'ezli; Das Verfahren nach Abs. 1 kann iber eine
emhmthche Stelle ahgewickelt werden.

Art. 4

Recht auf Auskunft. und Betretun_g, Einschrdnkung
des Grundrechts der Unverletzlichkeit der Wohnung

! Die dinglich Verfiigungsberechtigten und die Besitzer haben der Gemeinde die Auskiinite zu geben
und die Unterlagen vorzulegen, die erforderlich sind, um die Einhaltung der Vorschrifien dieses
(iesetzes zu iiberwachen; sie haben dazu auch den von der Gemeinde beaufiragten Personen zu
erméglichen, zu angemessener Tageszeit Grundstiicke, Gebdude, Wohnungen und Wohnraume zu
betreten. 2_ Auf der Grundlage dieses Gesetzes und der dazu ergangenen Satzungen wird das

" Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung eingeschrinkt (Art. 13 des Grundgesetzes, Art. 106
Abs. 3 der Verfassung), ‘ '

Art.5
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Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBe bis zu finfzigtausend Euro kann belegt werden, wer ohne die erforderliche -
Genehmigung Wohnraum fir andere als Wohnzwecke verwendet oder tiberldsst.

Art. 8
_Geltung anderer Rechtsvorschriften

Art. 16 Abs. 1 des Bayerischen Wobhnraumférderungsgesetzes (BayWoPG) und Art. § Abs. 3 des
Bayerischen Wohnungsbindungsgesetzes in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1,4 und 6 BayWoP'G bleiben

unberithrt, ‘

Art. 7
inkrafttreten, Aufie rkraftireten
‘! Dieses Gesetz tritt am 1. Janwar 2009 in Kraft. 2 B tritt mit Ablauf des.30. Juni 2017 aufer Kraft,

Miinchen, den 10. Dezember 2007

. Der Bayerische Ministerprasident. ... N

Dr. Ginther Beckstein
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