Referat fur Stadtplanung

Telefon: 0 233-22825 und Bauordnung
0 233-22267 Stadtplanung
0 233-24822 PLAN-HA11/32 P
Telefax: 0 233-24215 PLAN-HA 11/53

PLAN-HA11/32 V

a) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2028
Michael-Seidl-StraBe (6stlich),
Truderinger StraRe (sudlich),
Wasserburger LandstraBe (nordlich)
(Teildnderung des Beb.Pl. Nr. 1215)

b) Aufhebung gemaR § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
tibergeleiteter einfacher Bebauungsplane

- Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss -

Stadtbezirk 15 Trudering-Riem
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 00465

Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1 : 5.000

2. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)
3. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 04.06.2014 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfes (Seite 8 ff.)
A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemdR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den Bebauungsplan Nr. 2028 wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 23.02.2012 bis
23.03.2012 durchgefiihrt.

Die vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Stellplatze fur Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen

Es wird gefordert, im 6ffentlichen Raum Behindertenstellplatze vorzusehen.
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Stellungnahme:

Der Bebauungsplan greift nicht in den 6ffentlichen StraRenraum ein und sieht
daher keine 6ffentlichen Stellplatze oberirdisch im 6ffentlichen Raum vor. Die
beiden Aufweitungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich
Truderinger Stra3e/ Wasserburger Landstrale und entlang der Michael-Seidl-
StralRe sind lediglich fur Ful3- und Radwegverbindungen notwendig.

Fir Besucherinnen und Besucher und Gaste des allgemeinen Wohngebiets
stehen ausreichend Stellplatze auf 6ffentlichem Strallengrund zur Verfugung.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die nach Art. 47 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Minchen nachzuweisenden Stellplatze fur das Allgemeine
Wohngebiet (WA) in Tiefgaragen innerhalb der Baurdume sowie in der dafur
festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen ,TGa“ anzuordnen sind.
Fur das Gewerbegebiet (GE) sind die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen
innerhalb des Bauraums, in der dafir festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir
Tiefgaragen ,TGa“ anzuordnen.

Offentliche Verkehrsfliche (LiselottstraRe)

Die Liselottstral3e solle Uber die gesamte Lange der norddstlichen Grundsticks-
seite des Grundstulicks FI. Nr. 310/15 als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden, so dass eine ErschlieRung dieses Grundstiickes Uber die gesamte
Grundstlicksbreite moglich ware.

Stellungnahme:

Nach Teilung des Grundstiickes FI. Nr. 310/15 in 2 Parzellen grenzt nunmehr das
nordliche Grundstlick Fl. Nr.310/56 an die ehemalige Liselottstralte an. Diese
wird nun als 6ffentliche Grunflache und als Flache dinglich zu sichern flr ein
Fahrrecht fir einen beschrankten Personenkreis (FB) festgesetzt. Mit dieser
Dienstbarkeitsflache wird die ErschlieBung des Grundstiickes Fl. Nr. 310/56
ausreichend gesichert. Der Zufahrtsbereich wird auf 5 m begrenzt. Eine
Notwendigkeit, die Erschlielung tber die gesamte nordostliche
Grundstucksflache des Flurstiicks Nr. 310/56 zu ermdglichen, ist nicht gegeben.
Zudem widersprache dies der planerischen Intention, nicht notwendige
Flachenversiegelungen zu vermeiden.

Grafische Darstellung in den Satzungsbestimmungen

Im Lageplan unter § 15 Abs. 7 der Satzungsbestimmungen sei auf den Grund-
stiicken FI. Nrn. 310/12 und 310/13 eine Bebauung dargestellt, welche in der
Realitat nicht vorhanden sei.
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Stellungnahme:

Die grafische Darstellung der Richtungssektoren unter § 15 Abs. 7 der Satzungs-
bestimmungen wurde in den Bebauungsplan ibernommen, so dass diese Sat-
zungsbestimmung entfallt.

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayerne. V.,
Schreiben vom 20.03.2012

Seitens des Bund Naturschutz bestiinden gegen die Planung keine Einwande.
Es wird allerdings der Erhalt der am 6stlichsten Rand des Grundstiickes, direkt
an der Grenze zum Gehsteig an der Truderinger Stral3e, befindlichen zwei Lin-
den gefordert. Beide Baume unterlagen mit Stammumfangen von mindestens

82 cm bzw. 83 cm in 1 m Hohe (Stand 12. Marz 2012) der Baumschutzverord-
nung der Landeshauptstadt Minchen. Diese beiden Badume wurden nicht aus der
Baumschulnutzung stammen, sondern seien von Truderinger Blrgerinnen und
Birgern anlasslich des Flugzeugabsturzes vom 11. August 1987 zum Gedenken
an die Opfer gepflanzt worden.

Wahrend der Baumalinahme musse sichergestellt werden, dass weder die Kro-
nentraufe noch das Wurzelwerk durch die Baumaflinahme bzw. durch die geplan-
ten Gebaude selbst beeintrachtigt wirden. Ein Ruckschnitt der Kronentraufe
misse ausgeschlossen sein. Zudem solle das Wurzelwerk durch z. B. einen
Wurzelvorhang geschutzt werden. Diese Anforderungen bestiinden unabhangig
davon, ob sich die beiden Baume auf der vom Bebauungsplan erfassten Flache
befanden. Einer Fallung der beiden Baume werde nicht zugestimmt.

Wegen der Bedeutung der Malinahme beantrage man eine &ffentliche Anhérung
zumindest zu den getroffenen Einwendungen.

Stellungnahme:

Die beiden Linden wurden als zu erhaltender Baumbestand in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Eventuell wahrend der Bauausfiihrung zu treffende Schutzmafinahmen fir vor-
handenen Baumbestand konnen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht geregelt werden, sie sind Gegenstand des Bauvollzugs.

Im Gegensatz zum Planfeststellungsverfahren sieht das Baugesetzbuch fir das
Bebauungsplanverfahren keine 6ffentliche Erdrterung der eingegangenen Ein-
wande und Stellungnahmen vor.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Anregungen und deren Behandlung durch die Verwal-
tung werden dem Stadtrat im Rahmen dieses Billigungsbeschlusses zur Ent-
scheidung vorgelegt. In der anschlielienden 6&ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB kann die Abhandlung der eingegangenen Einwande und Stellungnah-
men von den Birgerinnen und Burgern eingesehen werden und erneut Stellung
genommen werden.
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B)

C)

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 05.03.2009 bis 06.04.2009, die Beteiligung gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.2012 bis 23.03.2012 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen ausschliel3lich
Anregungen ein, die den Bauvollzug betreffen und entsprechend an die Eigentiimer
mit der Bitte um Beachtung im Bauvollzug weitergeleitet wurden.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Schreiben vom 17.03.2009 und 20.03.2012

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weise darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde unterlagen.

Auf die Beachtung von Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz werde hingewiesen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Schreiben vom 01.04.2009 und 27.02.2012

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager solle der Beginn und Ab-
lauf der ErschlieRungsmaflnahmen so frih wie moglich mindestens 6 Monate vorher
schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien werde nicht zugestimmt, weil da-
durch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert werde und ein erhebli-
ches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie bestehe.

Bei Aufgrabungen am oder im Erdreich sei die Kabelschutzanweisung zu beachten.

Beteiligung des Bezirksausschusses 15

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 15 Trudering-Riem wurde geman
§ 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Planungsreferates, Ziffer 6.1) der Bezirksausschuss-
Satzung im Rahmen des Spartenumlaufs am Bebauungsplanverfahren beteiligt und
hat mit Schreiben vom 20.02.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

Er hat sich in der Sitzung am 15.03.2012 mit der Planung befasst und folgende Stel-
lungnahme einstimmig beschlossen:

.Der BA15 bittet um Berticksichtigung folgenden Sachverhalts im weiteren Verfahren:

1.) Erhalt der beiden Linden an der Truderinger Stral3e etwa 30 m ndrdlich der
Wasserburger Landstral3e. Diese beiden Linden wurden nach dem Flugzeugab-
sturz 1987 an dieser Stelle im Andenken an die Unfallopfer gepflanzt. Das
Anbringen einer kleinen Gedenktafel ware winschenswert, kénnte auch von
Truderinger Burgern Gbernommen werden.
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2.) Zu Punkt 4.3. Die Tiefgaragen sollten weitgehend unter den Baukdrpern situiert
werden, insbesondere beim Gewerbebau, um die Versiegelung weitgehend zu
minimieren. Die Zufahrten sind so zu planen, dass die neuen Wohngebaude mog-
lichst wenig belastet werden.

3.) Zu Punkt 5.1.2 auszuschlieRen sind auch Spielhallen.

4.) Zu Punkt 5.7 solartechnische Anlagen sind erwinscht und so zu errichten, dass
ein maximaler Ertrag erzielt wird. Solaranlagen sind ein Zeichen technischen
Fortschritts und ein Signal fur die notwendige Energiewende. Deshalb dirfen sie
auch sichtbar sein. Dass Solaranlagen stéren, ist ein veraltetes Denkmuster.

5.) Zu 5.13.1 Die Belastung durch Verkehrslarm ist auf ein Minimum zu beschranken.
Tempo 30 in der Truderinger Stral3e ist zu prifen (aulRerhalb des B-Plan-Verfah-
rens). Im sudwestlichen Teil des Bebauungsgebietes an der Wasserburger
Landstrale ist eine intensive ,Larmschutzbepflanzung“ zu prifen.

6.) Zu Satzungstext § 2.5 ein Kiosk erscheint hier nicht erforderlich und auch kaum
wirtschaftlich zu betreiben, da direkt gegenlber dieses Warensortiment an der
Tankstelle mit langen Offnungszeiten erhaltlich ist.*

Stellungnahme:

Zu Ziffer 1.: Der Erhalt der beiden Linden an der Truderinger Straf3e wurde im
Bebauungsplan berucksichtigt.

Zu Ziffer 2.: Um gut nutzbare Freibereiche und eine hochwertige Gestaltung der
offentlichen und privaten Grunflachen bzw. der Ausgleichsflachen zu sichern, wird
festgesetzt, dass die erforderlichen Stellplatze der Wohnbebauung in Tiefgaragen
innerhalb der Baugebiete und soweit méglich unter den Baukoérpern - insbesondere
im Gewerbegebiet GE - unterzubringen sind.

Zu Ziffer 3.: Gemal § 2 Abs. 4 der Satzung sind im Gewerbegebiet (GE)
Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Somit sind hier auch keine Spielhallen zulassig.

Zu Ziffer 4.:Technische Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie werden auf
Flachdachern mit einer Hohe von maximal 1 m Uber der Attika zugelassen und sollen
aus gestalterischen Gesichtspunkten um mindestens das Mal ihrer Héhe von der
Dachkante zurlickgesetzt werden.

Zu Ziffer 5.: Die Wohnbebauung entlang der Truderinger Stral3e ist als durchgehende
Bebauung, ohne Unterbrechungen vorgesehen, um die strallenabgewandte
Gebaudeseite vor Verlarmung zu schitzen. Diese Bebauung wird durch Rickspriinge
gegliedert, welche durch transparente Larmschutzwande oder maximal durch eine
erdgeschossige Bebauung mit aufgesetzten transparenten Larmschutzwanden
geschlossen sind.

Neben der Festsetzung durchgehender Gebauderiegel um Larmschutz zu erzielen,
wird durch eine begrenzte Anzahl von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten ebenfalls dem
Aspekt des Larmschutzes entsprochen.
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Im Randbereich, entlang der Wasserburger Landstral3e, wird im Hinblick auf die
konkrete Standortsituation ein Gewerbegebiet mit nicht wesentlich stérenden
gewerblichen Nutzungen untergebracht. In diesem Bereich ist eine durchgehende
Bebauung ohne Unterbrechungen vorgesehen, um die nérdliche Wohnbebauung und
die Grunflachen vor dem Verkehrslarm der Wasserburger Landstrale zu schiitzen.

An der Ecksituation Truderinger-/Wasserburger Landstral3e ist zudem die Errichtung
einer mindestens 6 m hohen Larmschutzwand zwischen der Gewerbebebauung und
dem westlichen Wohngebaude festgesetzt, um die strallenabgewandten Gebaude-
seiten und die Grunflachen vor Verlarmung zu schiitzen. Es wird hier ein Fuliganger-
durchgang hergestellt, mit dem der Larmschutz der dahinter liegenden privaten und
offentlichen Aufenthaltsbereiche erhalten bleibt.

Der Wunsch nach Tempo 30 in der Truderinger Stral3e wurde, da die Regelung
aullerhalb des Bebauungsplanverfahrens erforderlich ist, zur Priifung an die
zustandige Dienststelle weitergeleitet.

Eine intensive ,Larmschutzbepflanzung® im Siid-Westen entlang der Wasserburger
Landstrale ist nicht zielfihrend, da Larmminderungen durch Bepflanzungen allein
kaum zu erwarten sind. Schallschutzwande in H6he von 2m erzielen die gleiche
Wirkung wie eine Bepflanzung mit einer Breite von bis zu 25m.

Darlber hinaus widerspricht eine dichte Bepflanzung dem Konzept der
Ausgleichsflache (Hainartige Bepflanzung aus GroRbaumen mit Unterwuchs) und
erhoht die Gefahr der Bildung von sog. Angst-Raumen.

Zu Ziffer 6.: Im Erdgeschoss des Gewerbegebietes GE ist ausnahmsweise ein
einzelner Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Sortiment zulassig,
um die Nahversorgung der im Planungsgebiet Wohnenden und Arbeitenden sowie
des Umfelds zu verbessern. Die urspriingliche Festsetzung, wonach
Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Sortiment nur in Form
von Kiosken zulassig sind, ist dadurch tberholt.

Der Beschluss unter Ziffer 7 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfas-
sung, wenn wahrend der offentlichen Auslegung Bedenken und Anregungen eingehen. In
diesem Fall wird die Angelegenheit dem Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung er-
neut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferent/ Die Korreferentin des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung hat
einen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
BauGB kann nur nach Maligabe der Ausfihrungen unter Punkt A) des Vortrages ent-
sprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Punkt B) des Vortrages entsprochen
werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 15 Trudering-Riem kann nur nach Maf3-
gabe der Ausfiuhrungen unter Punkt C) des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2028, Plan vom 30.04.2014
und Text und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Die Aufhebung gemaR § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteter einfa-
cher Bebauungsplane wird gebilligt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2028 gemafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszu-
legen, sobald die vertraglich vereinbarten Sicherheiten und Grundbucheintrage bzw.
Bestatigungen vorliegen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2028 und die Aufhebung gemaf

§ 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane
wird gemaR § 10 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begrin-
dung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2028
der Landeshauptstadt Minchen

Michael-Seidl-Stralte (6stlich),
Truderinger Stral3e (sudlich),
Wasserburger Landstral3e (ndrdlich)
(Teilanderung des Beb.PI. Nr. 1215)

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen der Michael-Seidl-Stral3e (dstlich), der Truderinger Stralle (std-
lich) und der Wasserburger Landstralle (nérdlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinord-
nung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
30.04.2014, angefertigt vom GeodatenService Minchen am .................... und diesem
Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der flr das Planungsgebiet gelten-
den, gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteten einfachen Bebau-
ungsplane werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

(4) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teilbereiche des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. 1215 (Mi.Abl. 1979 vom 21.05.1979, Seite 103) werden durch diesen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2028 verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storen-
de Gewerbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
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Im Gewerbegebiet (GE) sind nur die Gewerbebetriebe nach § 8 Abs. 2 Nrn. 1 und 2
BauNVO zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet (GE) werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnlgungsstatten (wie z.B. Wettburos, Vergnugungsstatten mit sexuellen Darbie-
tungen, Sexkinos, Sexshops, Videotheken mit Videokabinen, Peep-Shows u.a.) ausge-
schlossen.

Im Gewerbegebiet (GE) werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
und die als Unterkategorie darin enthaltenen nahversorgungsrelevanten Sortimente aus-
geschlossen. Die entsprechenden Sortimente ergeben sich aus der dieser Satzung als
Anlage beigefligten Sortimentsliste, die Teil dieser Satzung ist. Bei Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment darf das zentrenrelevante Randsortiment
10 v.H. der Verkaufsflache nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise ist im Erdgeschoss des
Gewerbegebietes (GE) ein einzelner Einzelhandelsbetrieb unterhalb der Grof3flachigkeits-
schwelle mit nahversorgungsrelevantem Sortiment zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

Die Flachen fur Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande
sind bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die festgesetzte Grundflache (GR) durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Obergrenze
von insgesamt 3.700 m? Uiberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die festgesetzte Geschossflache (GF) um maximal
100 m2 fur Rdume fir Kinderwagen-, Mobilitatshilfen-, Millabstellplatze und Durchgange
Uberschritten werden, sofern diese Raume in die Erdgeschosse integriert sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bleiben gem. § 21a Abs.4 Nr.3 BauNVO bei der Ermitt-
lung der Geschossflache Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss unberticksichtigt.

Im Gewerbegebiet (GE) darf die festgesetzte Grundflache (GR) durch die Grundflache der
in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Obergrenze von 3.900 m?
uberschritten werden.

Im Gewerbegebiet (GE) darf die festgesetzte Geschossflache (GF) um maximal 20 m? fir
Mdallraume Uberschritten werden, sofern diese Rdume in das Erdgeschoss integriert sind.
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§4

Hoéhenentwicklung

(1) Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzten maximal zuldssigen Wandhdhen
(WH) beziehen sich auf die Hohenkoten 531,30 m dber Normalnull (NN) an der Ecke Tru-
deringer Strafe/ Michael-SeidI-StralRe und 532,00 m . NN im Kurvenbereich Truderinger
StralRe/ Nikolaus-Prugger-Weg. Zwischen den beiden Hohenangaben ist der Hohenbe-
zugspunkt fur die Gebaudeoberkante zu mitteln.

(2) Die im Gewerbegebiet (GE) festgesetzte maximal zulassige Wandhdhe (WH) bezieht sich
auf die Hohenkote 531,80 m Uber Normalnull (NN) in der Wasserburger Landstrale.

§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abweichung von den Baulinien und -grenzen

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) kdnnen die hofseitigen, von der Truderinger Stral’e und
von der Michael-Seidl-Stralle abgewandten Baugrenzen durch Terrassen um maximal
1,5 m Uberschritten werden.

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) kénnen die Baulinien und Baugrenzen durch Licht-
schachte um maximal 0,6 m Uberschritten werden.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kann im dritten Obergeschoss von der nordwestlichen
und der sudostlichen Stirnseite der einzelnen Gebaude an der Truderinger Stral3e fur die
Anlage von Dachterrassen um maximal 2 m von der Baulinie abgertickt werden.

§6
Abstandsflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Gewerbegebiet (GE) sind die gemal Art. 6 Abs. 5
Satz 1 und 2 BayBO erforderlichen Abstandsflachentiefen einzuhalten. Zwischen dem
Eckgebaude Truderinger- /Michael-Seidl-Strale und dem stidlich angrenzenden
Wohngebaude an der Michael-Seidl-Strale sowie vor der Sidwestfassade des
Wohngebadudes an der Truderinger Stralle, welches mit der Larmschutzwand an die
Gewerbebebauung im Gewerbegebiet (GE) grenzt, gelten die Abstandsflachentiefen, die sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben.

§7

Bauliche Gestaltung, Dachform

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die jeweils dritten Geschosse als Terrassenge-
schosse auszufihren.
Die Terrassengeschosse der Baukdrper entlang der Truderinger Strafde sind an der nordli-
chen Gebaudeseite um mindestens 1,2 m und an der sudlichen Gebaudeseite um min-
destens 2,0 m gegenuiber der Aulienkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzu-
setzen.
Das Terrassengeschoss des Baukdrpers an der Michael-Seidl-Stral3e ist an der nordwest-
lichen und stdostlichen Gebaudeseite um mindestens 1,2 m gegeniber der Aul’enkante
des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.



(2)

3)
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu
einer Neigung von maximal 10° zul3ssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten, Technische Anlagen

(1)

(6)

§9

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachaufbauten unzulassig. Ausgenommen sind
technische Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie und Dachaufbauten fir Auf-
zuguberfahrten bis maximal 1 m Uber der festgesetzten Wandhdhe. Sie sind um mindes-
tens das Mal ihrer Hohe von der Gebaudekante zuriickzusetzen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind technische Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von

20 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses zulassig. Die Grundflachen
der technischen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und Sonnenlichts werden dabei
nicht angerechnet, sofern die Dachbegrinung gewahrleistet ist.

Im Gewerbegebiet (GE) dirfen technische Dachaufbauten die zulassige Wandhdéhe ber-
schreiten, wenn sie um mindestens das Mal} ihrer Hbhe von der Gebaudekante zurtickge-
setzt sind. Sie durfen eine maximale Hohe von 3,50 m Uber ihrem Durchsto3punkt durch
die Dachflache nicht Uberschreiten.

Technische Dachaufbauten im Gewerbegebiet (GE) sind allseitig einzuhausen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Gewerbegebiet (GE) sind Antennen und Satelliten-
anlagen, ausschlieRlich auf den Dachern zulassig. Sie sind stralenseitig um mindestens
das Malf ihrer Héhe von der Gebaudekante zurlickzusetzen.

Technische Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Flachdachern mit ei-
ner HGhe von maximal 1 m Uber der Attika zuldssig und um mindestens das Mal} ihrer
Hohe von der Dachkante zurlickzusetzen. Auf flach geneigten Dachern sind technische
Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie nur parallel zur Dachflache und zum
Firstverlauf zulassig.

Dinglich zu sichernde Flachen

(1)

Von der festgesetzten Lage und GroRRe der Flache fur Gehrecht (G) und der Flache far
Leitungsrecht (L) kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder ge-
stalterische Grinde dies erfordern und wenn die Abweichung unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Dienstbarkeitsflache fur einen beschrankten Personenkreis beschrankt sich auf ein
Fahrrecht fur die Eigentiimer und Eigentiimerinnen und Bewohner und Bewohnerinnen
des an dieser Flache gelegenen Grundstiicks 310/56, Gemarkung Trudering und deren
Besucher und Besucherinnen sowie fur Fahrzeuge fur Ver- und Entsorgung und Notfall-
fahrzeuge.
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Einf

(1)

§11
Neb

(1)

)

(4)

12

riedungen

In allen Vorgarten, einschlieBlich des Bereichs 6stlich der Larmschutzwand, zwischen den
Gebauden des Allgemeinen Wohngebiets (WA) und des Gewerbegebiets (GE), sind Ein-
friedungen ausgeschlossen. In den Vorgartenbereichen des Allgemeinen Wohngebiets
(WA) sind geschnittene Laubholzhecken mit einer Gesamthdhe bis max.1,5 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Gewerbegebiet (GE) sind nur offene Einfriedun-
gen ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und mit
einer Gesamthdhe von maximal 1,5 m zuldssig.

Stralienseitig entlang der Wasserburger Landstralte und der Michael-Seidl-Stral3e sind
Einfriedungen nur in Verlangerung bzw. entlang der Baulinien und Baugrenzen zuldssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Einfriedungen nur in einem Abstand von mindestens 3 m zur
Gehrechtsflache (G) zulassig.

An den Grenzen der Baugrundstiicke zu der 6ffentlichen Grinflache, zu den Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zu der
Gehrechtsflache (G) im Gewerbegebiet (GE) sind Einfriedungen mit geschnittenen Laub-
holzhecken oder freiwachsenden Hecken zu begrinen.

Einfriedungen am Grunanlagenweg/ Fahrrecht fir einen beschrankten Personenkreis (FB)
der ehemaligen Liselottstr. sind nur zurtickversetzt zulassig und mit nach auf3en vorge-
pflanzten geschnittenen Laubholzhecken mit einer Gesamthéhe bis max. 1,5 m zu begru-
nen.

enanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind oberirdische Nebenanlagen aulerhalb der Baurau-
me bis zu maximal 3% der festgesetzten Geschossflache und nur auf den der Verkehrsfla-
chen abgewandten Seiten (Truderinger StraRe, Michael-Seidl-Stralie) zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenhauser mit einer Wandhdhe von maximal
2,3 m und einer Dachneigung von maximal 10° zuldssig. Bei Reihenhausbebauung (RH)
sind fur ein RH maximal 6 m? Grundflache fur ein Gartenhaus zulassig. Es sind jeweils
zwei Gartenhduser aneinander zu bauen.

Abweichend von Absatz 1 sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) im Vorgartenbereich
nicht Gberdachte Fahrradstellplatze zusatzlich zu den Abstellflachen nach § 13 Absatz 8
zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Nebenanlagen wie z.B. Aufstellflachen fir Wertstoffsammel-
und Mullbehalter (Depotcontainer), Werbeanlagen etc. nur innerhalb des festgesetzten
Bauraums zulassig.
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Trafostationen sind nur innerhalb der Gebdude in den Untergeschossen und Tiefgaragen
zulassig.

Werbeanlagen

(1)

§13

Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gré3e, Form und Farbgestal-
tung, Lichtwirkung sowie Materialwahl in die Architektur der Gebaude und in das Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude nicht dominie-
ren und mussen sich der Architektur unterordnen.

Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhéhen der Gebaude oder
den Oberkanten der Attika ist unzulassig. Somit sind auch Werbeanlagen in Form von Auf-
bauten an und auf dem Dach sowie auf den Technikgeschossen unzulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur in Form von Firmennamen in Einzelbuchstaben
und/oder Firmenlogos und nur bis zu einer Schrifthdhe von maximal 0,4 m zulassig.

Werbeanlagen an der Fassade und in den Freibereichen der Baugebiete in Form von lau-
fenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung, sich bewegende
Werbeanlagen (z.B. Light-Boards, Videowande, Skybeamer), Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind unzulassig.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen sind so auszuflihren, dass eine Blendwir-
kung auf die StralRen ausgeschlossen ist.

Werbefahnen sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist Werbung nur am Ort der Leistung zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

Sie sind im Gewerbegebiet (GE) innerhalb des Bauraums mit einer maximalen Héhe von
4 m und einer maximalen Breite von 1,2 m zulassig.

Ausnahmsweise ist im Gewerbegebiet (GE) im Vorgartenbereich eine freistehende Wer-

beanlagen ggf. als Sammelanlage mit einer maximalen Hohe von 4 m und einer maxima-
len Breite von 60 cm zulassig.

Tiefgaragen, Stellplatze, Zu- und Ausfahrten

(1)

Die nach Art. 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der Stellplatz-

satzung der Landeshauptstadt Minchen nachzuweisenden Stellplatze fir das

- Allgemeine Wohngebiet (WA) sind ausschlieBlich in Tiefgaragen innerhalb der
Bauraume sowie in der dafur festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Tief-
garagen ,TGa“ anzuordnen.



Seite 14

()

(6)

(8)

(9)

§ 14

- Gewerbegebiet (GE) sind in Tiefgaragen innerhalb des Bauraums, in der daftr
festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen ,TGa“ anzuordnen.

Maximal 15 der nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) herzustellenden Stellplatze
sind im Gewerbegebiet (GE) auch oberirdisch innerhalb des Bauraums zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen maximal zwei Tiefgaragenzu- und -ausfahrten im
festgesetzen Bereich angeordnet werden. Im Gewerbegebiet (GE) durfen maximal zwei
Zu- und Ausfahrten fir die festgesetzte Tiefgarage und die oberirdischen Stellplatze im
festgesetzten Bereich angeordnet werden.

Ausnahmsweise ist im Gewerbegebiet (GE) eine geringfligige Abweichung von der Lage
des festgesetzten Ein- und/oder Ausfahrtbereichs im Bereich der Truderinger Strale zu-
lassig, wenn technische Grinde dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Tiefgaragenrampen sind, sofern sie nicht innerhalb des Gebaudes untergebracht werden,
zu Uberdachen und seitlich geschlossen auszubilden.

Die Decken der Tiefgaragen sind aufierhalb von Gebduden um mindestens 60 cm unter
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gber-
decken.

Bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshoéhe grofier als 20 m) auf Tiefgaragen sind
diese Bereiche auf einer Flache von mindestens 10 m? pro Baum auf 1,2 m unter Gelan-
deniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechten Bodenaufbau zu Uberdecken.

Entlang der Baugebietsgrenze des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zur 6ffentlichen Grin-
und zur Ausgleichsflache ist eine Lange von mindestens V4 der Baugebietsgrenze (min. 33
m) in ausreichender Breite fir die Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshohe gréler
als 20 m) von Unterbauung freizuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Gewerbegebiet (GE) sind die erforderlichen
Fahrradabstellplatze innerhalb der Baurdume oder in Tiefgaragen unterzubringen.

Far Besucherinnen und Besucher sind im Bereich der Hauszugange zusatzliche nicht
Uberdachte Fahrradstellplatze in geringfiigiger Anzahl auch auf3erhalb des Bauraums zu-
I&ssig. Der Nachweis von Abstellrdumen nach Art. 46 Abs. 2 BayBO bleibt hiervon unbe-
rihrt.

Larmschutz im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

(1)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Bebauung innerhalb der Bauraume durchgehend
und ohne Zwischenrdume und Gebaudedffnungen, wie offene Erdgeschosszonen, offene
Durchgange o0.a. zu errichten.
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(2) Bei der Errichtung und Anderung von Gebzuden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen

sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, ,Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen.

An den Gebaudeseiten im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit Verkehrslarmimmissionen
von mehr als 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts sind Fenster schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) nur zulassig, wenn diese Radume mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung ausgestattet sind. Dies betrifft folgende Fassaden:

Norddstliche Gebaudefassaden entlang der Truderinger Stral3e.

Die an die Larmschutzwande zwischen den Wohngebauden grenzenden Gebaudegie-
bel entlang der Truderinger Strafe im 2. OG.

Nordwestliche Fassade des Eckgebaudes Truderinger StralRe/ Michael-Seidl-Stralle.
Siudostlicher Gebaudegiebel der Wohnbebauung an der Truderinger Stralle.

(4) Alternativ zu Absatz 3 ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Anordnung von Fenstern

schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 an den in Ab-
satz 3 genannten larmzugewandten Fassaden zuldssig, wenn

durch Schallschutzkonstruktionen (Wintergarten, verglaste Vorbauten 0.4.) gewahrleis-
tet wird, dass vor diesen Fenstern unter Einrechnung der Zuschlage fur die erhdhte
Stoérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmiindungen ein Beurtei-
lungspegel von 45 dB(A) nachts nicht tberschritten wird.

diese Raume durch mindestens ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten
Fassadenseite beluftet werden kdnnen.

(5) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) missen die zwischen den einzelnen Gebaudeteilen

entlang der Truderinger StralRe festgesetzten Larmschutzwande oder die Kombination aus
einem erdgeschossigen Gebaude und einer darauf gesetzten Larmschutzwand eine Hohe
von mindestens 6,0 m bezogen auf H6henkote 531,30 m ber Normalnull (NN) einhalten.
Diese Larmschutzwande mussen transparent ausgefihrt werden.

(6) Im Bereich der Truderinger Stralle muss zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)

und dem Gewerbegebiet (GE) eine Larmschutzwand errichtet werden:

Die Larmschutzwand ist mit einer Héhe von mindestens 6 m bezogen auf Héhenkote
531,80 m Uber Normalnull (NN) zu errichten.

Im Bereich der Gehrechtsflache zu Gunsten der Allgemeinheit ist ein mindestens 2,5 m
breiter Durchgang mit einer HOhe von mindestens 3 m auszusparen.

An der strallenzugewandten Seite muss in einem Abstand von 5,5 m zum Durchgang
eine zweite, transparente Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 6 m errich-
tet werden. Diese vorgesetzte Larmschutzwand muss die Auflenkanten des Durch-
gangs (min. 2,5 m) zu beiden Seiten jeweils um 2 m Uberlappen.

(7) Abweichende Konstruktionen von der in Absatz 7 beschriebenen Ausfihrung der Larm-

schutzwand mit Durchgang sind ausnahmsweise moglich, wenn die Abweichungen unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, die Ein-
sehbarkeit durch eine transparente Ausfiihrung beibehalten wird und ein hinreichender
Larmschutz der dahinter liegenden privaten und 6ffentlichen Aufenthaltsbereiche gutach-
terlich nachgewiesen wird.
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§15
Larmschutz im Gewerbegebiet
(1) Im Gewerbegebiet (GE) ist die Bebauung innerhalb der Baurdume durchgehend und ohne

Zwischenraume und ohne Gebaudedéffnungen, wie offene Erdgeschol3zonen, offene
Durchgange o0.a. zu errichten.

(2) Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in
der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nicht Gberschreiten .
Dies gilt inklusive der Zusatzkontingente nach DIN 45691.

Emissionskontingente tags und nachts
Kontingentflache L ex tags L ex nachts

GE 5.170 m? 58 dB 42 dB

(3) Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D, E, und F erhéhen sich inner-
halb des Umgriffs des Bebauungsplans die Emissionskontingente Lex der Flache um die
folgenden Zusatzkontingente.

Zusatzkontingente tags und nachts

Richtungssektor Zusatzkontin- Zusatzkontin-
gent tags gent nachts
A 2dB 3dB
B 0dB 0dB
C 3dB 0dB
D 8 dB 8 dB
E 7 dB 8 dB
F 13 dB 14 dB

(4) Die Sektoren der Zusatzkontingente werden mit folgenden Werten festgesetzt:

Bezugspunkt:
R =4475966 m
H=5331361m

Winkelmaf 0° = Nord im Uhrzeigersinn
Sektor A = 303° - 48°

Sektor B = 48° - 74°

Sektor C = 74° - 104°

Sektor D =104° - 227°

Sektor E = 227° - 275°

Sektor F = 275° - 303°
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Der Bezugspunkt und die Lage der Richtungssektoren ergeben sich aus der Darstellung
im Plan.

Die jeweiligen Immissionskontingente sind nach den Vorgaben der DIN 45691, Ab
schnitt 5 zu ermitteln. Dabei ist die Anwendung der Relevanzgrenze nicht zulassig.

Griinordnung allgemein

(1)

§17

Die Gestaltung der Freiflachen des Planungsgebiets ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen zu erhalten.

Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten
sind von den Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

Die Mindestpflanzgrofien fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fur grof’e Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang,

- fur mittelgrofe (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18/20 cm Stammumfang,

- fur kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.

Abweichend hiervon werden die MindestpflanzgréRen fir Baumpflanzungen in der Aus-
gleichsflache im Pflege- und Entwicklungsplan bestimmt.

Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestpflanzflache von 24 m?, bei Pflanzung von mittelgroRen und kleinen
Baumen von 12 m? vorzusehen bzw. sind Baumgraben in einer Mindestbreite von 3 m
herzustellen.

Von den Festsetzungen der Grunordnung kann in Lage, Anzahl der Badume gemai § 17
Abs. 2 und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar
ist und die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Griinordnung Baugebiete

(1)

(2)

Fir die als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind
standortgerechte, vorwiegend heimische Gehdlzarten und Obstgehdlze zu verwenden.

Pro angefangene 200 m? der nicht tGberbauten Grundstlicksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) ist mindestens ein grof3er, mittelgroRer oder kleiner Laubbaum zu
pflanzen, insgesamt mindestens jedoch 25 % grof3e Badume. Baumbestand, der diesen
Kriterien entspricht, ist anzurechnen.

Die Flachdacher und flach geneigten Dacher der Gebaude sind ab einer Gesamtflache
von 100 m? zu begrunen. Es ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdecke von
10 cm (einschlielich Dranschicht) vorzusehen.
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(4) Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der festgesetzten Baurdume gelten die
angrenzenden grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

(5) Die in den Freiflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Gewerbegebietes
(GE) festgesetzte Larmschutzwand ist in Bereichen, in denen sie nicht transparent erstellt
wird, beidseitig flachig mit hochwichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.

(6) Die im Gewerbegebiet (GE) im Vorgarten entlang der Wasserburger Landstralle
festgesetzte Baumreihe ist mit standortgerechten mittelgroRen oder sdulenférmigen
grolien Laubbaumen im Regelabstand von ca. 8 m durchgehend zu bepflanzen.
Notwendige Flachen fur die beiden Grundstickszu- und -ausfahrten sind hiervon
ausgenommen.

(7) In den Vorgartenflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Gewerbegebietes
(GE) ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen (Koniferen) mit Ausnahme von Kiefern und
Eiben ausgeschlossen.

§18
Griinordnung fiir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die als Flachen mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen festgesetzten Bereiche sind unter
Erhaltung von erhaltenswertem Baumbestand als Baumhaine aus standortgerechten, heimi-
schen Arten zu bepflanzen, mit Gberwiegend offenen Unterwuchsflachen aus naturnaher Bo-
denvegetation zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen. Als Vorgabe fiir einen fachgerechten
Unterhalt ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen.

§19
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.
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Anlage zu § 2 Abs. 5 der Satzung
Sortimentsliste
Zentrenrelevante Sortimente

« Antiquitaten, Kunstgegenstande

« Sanitatswaren

« Baby- und Kinderartikel

«  Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse

« Blcher

« Biromaschinen, EDV, Telekommunikation

+ Elektrogerate (,weille Ware*), Leuchten

- Fahrrader

+ Foto, Fotozubehor

« Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel. Haushaltswaren, Silberwaren
- Lederwaren

« Musikinstrumente, Musikalien

«  Oberbekleidung, Wasche, Strumpfe, sonstige Bekleidung

« Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
« Schuhe

+ Spielwaren

- Sportartikel, Campingartikel

« Uhren, Schmuck

+ Unterhaltungselektronik (,braune Ware*)

Nahversorgungsrelevante Sortimente (Unterkategorie der zentrenrelevanten
Sortimente)

« Arzneimittel

«  Blumen (Schnittblumen)

+ Drogeriewaren, Parfiims, Kosmetika

+ Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost
« Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

«  Wasch- und Putzmittel

« Zeitungen, Zeitschriften
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1.2,

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2028 soll angesichts der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach Wohnungen in Minchen ein Quartier mit ca. 48 Wohneinheiten,
nahe dem Ortskern Trudering, dstlich der Michael-Seidl-Strafl3e und sudlich der Tru-
deringer Stralle baulich entwickelt werden.

Entlang der Wasserburger LandstralRe soll eine Bebauung mit nicht stérender ge-
werblicher Nutzung entstehen.

Planungsumgriff

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk 15 - Trudering-Riem. Es erstreckt sich zwi-
schen der Michael-Seidl-Stral’e im Westen, der Truderinger Stralle im Norden und
der Wasserburger Landstralie im Stden und hat eine GréRRe von ca. 1,6 ha.

Die Flurstiicke Nr. 309/6, 310/19, 310/58 und 310/59 Gemarkung Trudering, befinden
sich in privatem Eigentum. Die Flursticke Nr. 310/52, 310/18 und 310/39, Gemar-
kung Trudering, sind in stadtischem Eigentum.

Rechtliche Grundlagen
Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat in seiner Sitzung am
03.12.2008 die Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1215 und die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2028 fur den Bereich Michael-Seidl-Stralle
(6stlich), Truderinger StralRe (sldlich), Wasserburger Landstrafie (nérdlich) beschlos-
sen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungs-
gebiet insgesamt als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Wasserburger Landstralle ist als Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.
Das Planungsgebiet soll einer baulichen Entwicklung fir Wohnnutzung zugefihrt
werden. Nur im Randbereich entlang der Wasserburger Landstral3e sollen im Hinblick
auf die konkrete Standortsituation nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen
untergebracht werden. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung entwickelt.

Bebauungsplane, planungsrechtliche Bewertung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Bereich des Planungsumgriffs richtet sich der-
zeit nach § 30 BauGB in Verbindung mit § 35 BauGB, ein kleiner Teil des Planungs-

gebiets liegt im rdumlichen Geltungsbereich des seit 21.05.1979 rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 1215, der hier Strallenverkehrsflache festsetzt.

Im Planungsgebiet befinden sich StralRenbegrenzungslinien entlang der Wasserbur-

ger LandstralRe, der Michael-Seidl- und der Truderinger Stral3e.

Der nordliche Bereich der Liselottstralle ist mit Ubergeleiteten Strallenbegrenzungsli-
nien festgesetzt. Der stdliche Bereich der Liselottstralle liegt im Umgriff des Bebau-

ungsplans Nr. 1215, der diesen StraRenabschnitt, die Wasserburger Landstraf3e und
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den Kreuzungsbereich Wasserburger Landstrale/Truderinger StralRe als 6ffentliche
Verkehrsflache festsetzt.

Sudlich der festgesetzten Liselottstrale und entlang der Michael-Seidl-Stralie sind
Fragmente eines nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) ibergeleiteten Bauli-
niengefliges in Form von Baugrenzen in 5 m Abstand zu den Stralenbegrenzungsli-
nien vorhanden.

Diese Ubergeleiteten einfachen Bebauungspléne werden aufgehoben, da sie nicht
mehr den tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort entsprechen.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Stadtebauliche Grundlagen

Innerhalb des Planungsgebiets werden die Flursticke Nr. 309/6, 310/18, 310/19,
310/39, 310/58, 310/59, Gemarkung Trudering, derzeit von einer Baumschule ge-
nutzt, das Flurstiick Nr. 310/52 und eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 309/6, Gemar-
kung Trudering, liegen brach.

Die direkte Umgebung des Planungsgebiets ist durch eine lockere, heterogene
Baustruktur mit Gberwiegend zwei- und dreigeschossigen Einzelbaukérpern gepragt.
Nordlich der Truderinger Stral’e sowie beidseitig der Michael-Seidl-Stralle gibt es
zwei- bis dreigeschossige Geschosswohnungsbauten und Ein- und
Mehrfamilienhauser. Die Baukérper sind mit geneigten Dachern (Uberwiegend Sattel-
dacher) und Flachdachern ausgefihrt.

Zwischen der Truderinger Strale und dem Nikolaus-Prugger-Weg befindet sich eine
eingeschossige mit Flachdach errichtete Tankstelle mit WaschstralRe. Die Tankstel-
lennutzung ist im Bebauungsplan Nr. 1215, rechtsverbindlich seit 21.05.1979, festge-
setzt.

Sudlich der Wasserburger Landstrale ist die vorhandene Gebaude- und Nutzungs-
struktur heterogen. Es ist Wohnnutzung in Form von ein- bis zweigeschossigen Rei-
henhauszeilen sowie meist eingeschossige gewerbliche Nutzung (Autoverkaufsein-
richtungen, Kraftfahrzeug-Werkstatt, Schnellgastronomie) vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zum nordwestlich gelegenen zen-
tralen Ortsbereich von Trudering. Dort sind Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf und gastronomische Nutzungen vorhanden.

Sldwestlich des Planungsgebiets an der Wasserburger Landstrale befindet sich in
ca. 400 m fuBlaufiger Entfernung das Burgerzentrum Trudering, an der Feldbergstra-
Re liegen eine Grundschule, eine Mittelschule, drei Kindertageseinrichtungen sowie
eine Bezirkssportanlage.

Natur und Landschaft

Naturhaushalt

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der Minchner Schotterebene.
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2.2.2,

Die im Untergrund des Planungsbereiches liegenden Kalkschotter der Wirmeiszeit
werden in den unbebauten Bereichen von einem natlirlichen Bodengeflige aus Pa-
rabraunerde mit mittlerer bis grof3er Entwicklungstiefe bzw. Ackerpararendzina Uber-
deckt. Diese Béden und die Schotter im Untergrund sind gekennzeichnet durch eine
gute Wasserdurchlassigkeit und ein eingeschranktes Filtervermogen.

Der Grundwasserspiegel wurde zuletzt im Jahr 2010 mit ca. 524,00 m bis 524,60 m
U. NN. (Flurabstand ca. 6,7 m bis 5,9 m) bestimmt, der maximale Stand im Jahr 2000
mit ca. 526,70 m G. NN (Flurabstand ca. 3,7 m). Die hochsten Grundwasserstande
des HW-40 sind im Stiden mit 528,20 m und im Norden mit 527,80 m U. NN anzuneh-
men. FlieRrichtung des Grundwasserstromes ist von Stiden nach Norden.

Derzeit weist das Planungsgebiet einen sehr geringen Versiegelungsgrad von ca.

11 % auf. Versiegelte Flachen sind die StichstralRenzufahrtsflache der Liselottstralle
im Westen und die Flachen der Betriebsgebaude mit Zufahrten in der Baumschule.
Die Klimasituation im Planungsgebiet ist im Umweltbericht im Kapitel 10.3.5 Schutz-
gut Klima dargestellt.

Vegetation und Biotopausstattung

Auf dem Flurstiick Nr. 309/6 befindet sich eine Baumschule. Das Verkaufsgebaude
und zugehorige Nebengebdude sind zur Wasserburger Landstrale situiert und wer-
den von dort und Uber eine Zufahrt von der Truderinger Stral3e von Norden her er-
schlossen.

Die intensive Baumschulnutzung wurde inzwischen auf etwa ein Viertel der Flachen
im Osten reduziert, sodass die ubrigen Flache zwischen alteren Baumschulgehoélzen
mehr oder weniger starke Verbuschung und Hochstaudenbewuchs aufweist. Einige,
ehemals aufgeschulte Baume haben inzwischen die Schutzkriterien der Baumschutz-
verordnung erreicht.

Markant fir das Ortsbild und erhaltenswert ist eine freistehende Eiche im Kurvenbe-
reich der Truderinger Stralte an der Grenze nahe der dortigen Bushaltestelle, die
nicht aus der Baumschulnutzung stammt.

Unweit der freistehenden Eiche stehen zwei Linden unmittelbar am Gehweg. Diese
beiden Linden wurden nach dem Flugzeugabsturz 1987 an dieser Stelle im Anden-
ken an die Unfallopfer von Truderinger Burgern gepflanzt. Aufgrund des Symbol- und
Erinnerungswertes ist der Erhalt dieser Baume in jedem Fall zu gewahrleisten.

Auf einer Flache westlich des Baumschulgelandes bestand friher ein Autoverkaufs-
platz, der schon vor dem Jahr 2006 abgeraumt wurde. Auf den seitdem brachliegen-
den Flachen hat sich ein artenreicher Hochstauden- und Wiesenbestand entwickelt.
Auf den Flachen in Verlangerung der Liselottstral’e zur Wasserburger Landstralte
und im anschlieBenden Dreieck nach Stden bestanden z.T. Wiesenflachen.
Wertvoller Baumbestand aus grofRen Einzelbdumen, vorwiegend Eschen, Spitz- und
Berg-Ahorn, der die Schutzkriterien der Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Minchen erfiillt, besteht auf dem Flurgrundstiick 310/18 im Stidwesten des Pla-
nungsgebietes. Hervorzuheben sind insbesondere zwei Spitz-Ahornbaume an der
ndrdlichen und eine Esche an der slidlichen Grundstiicksgrenze.

Ein Teilbereich dieses Flurstiickes wurde zwischenzeitlich (2012 bis 2013) fir einen
Autoverkauf zwischen genutzt. Dabei wurde die Kraut- und Bodenschicht durch Ab-
trag zerstort. Der Oberboden wurde durch einer Kiesschicht ausgetauscht. Die Nut-
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zung fur den Autoverkauf wurde im Frihjahr 2013 eingestellt. Der Baumbestand in
diesem Bereich ist hinsichtlich seiner dauerhaften Erhaltungswirdigkeit zu untersu-
chen.

Fir den vorhandenen Baumbestand wurde eine Habitatanalyse durchgefiihrt. Im ge-
samten Bebauungsplangebiet konnten aktuell keine HOhlenbdume nachgewiesen
werden. Eine Ansiedlung von brutplatzgebundenen Vogelarten sowie eine Nutzung
der Baume als Sommerquartier flr Fledermausarten findet aus aktueller Sicht nicht
statt.

Landschafts- und Ortsbild

Das Planungsgebiet wirkt durch den nahezu reinen Griinflichenbestand positiv im
umgebenden Siedlungsgeflige. Die Flachen der Baumschule und der angrenzenden
Brachflache im Norden zur Truderinger Strale wirken im Bestand jedoch eher unge-
ordnet und nicht dem Ortsbild von Trudering angemessen.

Der Baumbestand (vgl. oben) im Stidwesten des Planungsgebietes ist als Grinkulis-
se vor allem zum StralRenraum der Wasserburger Landstra3e raumlich stark positiv
wirksam und fir das Ortsbild besonders pragend.

Erholung

Das Planungsgebiet hat im Bestand keine Bedeutung fur die Erholung.

Die Flachen der bestehenden Baumschule im Norden zur Truderinger Strafe und die
hier anschlielfende Brachflache nach Westen zur Michael-Seidl-Strale sind umzaunt
und nicht 6ffentlich zuganglich. Die bestehenden Wiesenflachen im Siden sind 6f-
fentlich zuganglich, aber durch die angrenzende Wasserburger Landstralle stark ver-
larmt und far Erholungsnutzungen unattraktiv. Die Flachen werden als Durchwegung
von der Michael-Seidl-StralRe bis zur Einmiindung Truderinger Stralle in die Wasser-
burger LandstralRe genutzt.

Verkehr und ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets ist Gber die Wasserburger Land-
stralle, Truderinger Stral’e und Michael-Seidl-Strale gesichert. Die Michael-Seidl-
Stral3e ist im Norden an die Truderinger Stral3e und im Suden Uber die Max-Roth-
schild-StralRe an die Wasserburger Landstralle angebunden.

Die Wasserburger LandstralRe sichert die Anbindung des Planungsgebietes an das
Ubergeordnete Strallennetz. Die Liselottstralde ist nicht hergestellt und teilweise nur
als Trampelpfad vorhanden.

Das aulderhalb des Planungsgebiets liegende Flurstiick Nr. 310/56, Gemarkung Tru-
dering, ist derzeit planungsrechtlich Uber die Liselottstralle erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Bushaltestelle Nikolaus-Prugger-
Weg, welche von mehreren Buslinien angefahren wird und somit gut vom 6ffentlichen
Personennahverkehr erschlossen ist.



Seite 26

Das Planungsgebiet ist ca. 1 km von der U- und S-Bahn-Haltestelle Trudering ent-
fernt und liegt gemafl Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Miinchen eher aul3er-
halb bzw. am Rande des Haltestelleneinzugsbereiches fur U- / S-Bahnen (Radius
1.000 m bei Gebieten mit niedriger Nutzungsdichte).

2.3.3. FuB-und Radwege

An der Wasserburger Landstrale verlaufen beidseitig separate Ful3- und Radwege.
Entlang der Truderinger Stralte verlaufen beidseitig Gehwege. An der Sudseite der
Truderinger StralRe verlauft entlang des Planungsgebiets ein gemeinsamer Ful3- und
Radweg. Die teilweise als Trampelpfad vorhandene Liselottstra’e endet im Inneren
des Quartiers. Eine ausgebaute 6ffentliche fuRlaufige Querungsmaoglichkeit durch das
Planungsgebiet ist nicht gegeben. Eine ausreichende Ful3- und Radwegdimensionie-
rung entsprechend der giiltigen Richtlinien ist an der Westseite der Truderinger Stra-
Re, im Bereich zwischen Nikolaus-Prugger-Weg und Wasserburger Landstral’e sowie
an der SUdostseite der Michael-Seidl-Straf3e nicht vorhanden.

24, Vorbelastungen
Larm

Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken u.a. die Immissionen der stark frequentierten Trude-
ringer Strale im Osten / Nordosten und der Wasserburger Landstraf’e im Stiden ein.
Dadurch ist das Gebiet hohen Verkehrslarmbelastungen ausgesetzt. Die in weiterer
Entfernung, nordlich gelegene Bahnstrecke Minchen-Ost-Rosenheim hat auf das
Planungsgebiet keine relevanten Auswirkungen.

Gewerbeldrm
Die in der Nachbarschaft des Planungsgebiets liegenden gewerblichen Nutzungen
haben auf das Planungsgebiet keine relevanten Auswirkungen.

3. PLANUNGSZIELE

Mit der baulichen Entwicklung des Planungsgebietes werden folgende Ziele verfolgt:

- Das Planungsgebiet soll einer stadtebaulich anspruchsvollen, verdichteten und
wirtschaftlich angemessenen baulichen Entwicklung fir Gberwiegend Wohnnut-
zung zugefihrt werden.

- Die neue Bebauung soll auf die Anforderungen der konkrete Standortsituation
reagieren und unter Wirdigung des Larmschutzes geplant werden.

« Die neue Bebauung soll angemessen auf bestehende Bebauung reagieren.

+ Die vorgesehene Planung soll ein differenziertes Angebot an Wohntypen ermégli-
chen, das fur die unterschiedlichen Interessen und Lebensformen der unter-
schiedlichen Nutzergruppen sowie verschiedener Einkommensgruppen offen ist.
Durch eine entsprechende Aufteilung der Wohnbauarten wird eine ausgewogene
Sozialstruktur angestrebt.

- Die ausreichende Erholungsversorgung der kiunftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner des Planungsgebiets mit 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen
soll gesichert werden.

« Die Entwicklung eines qualitatsvollen Wohnumfelds soll gewahrt sein.
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- Der Nachweis der Ausgleichsflachen soll, so weit wie mdglich, innerhalb des Pla-
nungsgebiets erfolgen.

«  Fur den Ortsteil und das neue Planungsgebiet sollen im Planungsumgriff Que-
rungsmoglichkeiten fir Ful3- und Radverkehr geschaffen werden.

+ Bestehende Ful’- und Radwegverbindungen sollen verbessert und den Mindest-
anforderungen gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen angepasst
werden.

PLANUNGSKONZEPT
Stadtebau

Das Planungsgebiet wird in zwei Nutzungsbereiche gegliedert, wobei es Giberwie-
gend einer Wohnnutzung und im stddstlichen Bereich einer mit dem Wohnen ver-
traglichen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden soll.

Entlang der Michael-Seidl-Strafe und der Truderinger Stral3e ist eine Wohnbebauung
in Form von Reihenhdusern oder Geschosswohnungsbauten geplant. Die Wohnbe-
bauung entlang der Truderinger Stral3e ist als durchgehende Bebauung, ohne Unter-
brechungen vorgesehen, um die stralRenabgewandte Gebaudeseite vor Verlarmung
zu schutzen. Diese relativ lange Bebauungszeile wird deshalb durch Riickspriinge
gegliedert, um stadtebaulich auf das kleinteilig bebaute Umfeld zu reagieren. Die
Ruckspringe sind durch transparente Larmschutzwande oder maximal durch eine
erdgeschossige Bebauung mit aufgesetzten transparenten Larmschutzwanden ge-
schlossen. Hierdurch werden die Zasuren des Gebauderiegels betont und Blickbezie-
hungen von der Truderinger Stral3e zur strallenabgewandten Gebaudeseite ermog-
licht.

Entlang der Wasserburger Landstrale wird im Hinblick auf die konkrete Standortsi-
tuation ein Gewerbegebiet mit nicht wesentlich stdrenden gewerblichen Nutzungen
untergebracht. Durch den Ausschluss von Gewerbebetrieben, die das Wohnen we-
sentlich stdren, soll die Vertraglichkeit zwischen der gewerblichen Nutzung und der
ndrdlich entstehenden Wohnbebauung gewahrleistet werden. Zugleich wird ein stad-
tebaulicher Ubergang zur bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung stidlich der
Wasserburger Landstral’e und 6stlich der Truderinger Stralle geschaffen.

Auch in diesem Bereich ist eine durchgehende Bebauung ohne Unterbrechungen
vorgesehen, um die Wohnbebauung vor dem Verkehrslarm der Wasserburger Land-
stral’e zu schutzen.

Grunordnung

Im Zentrum des Planungsgebietes entsteht ein groRzligiger Griinbereich, der die
Wohnbauflachen im Norden von den Gewerbeflachen im Suden trennt und gleichzei-
tig beiden Nutzungen eine gemeinsame und verbindende, griine Mitte gibt. Die un-
mittelbare Orientierung der Wohnungen und Freiflachen zum zentralen Griinbereich
soll zu einer besonderen Wohnqualitat im Allgemeinen Wohngebiet wesentlich beitra-
gen. In den rickwartigen Gartenbereichen bieten sich Wohnungsgarten an, sie sind
bei Reihenhausformen, aber auch bei Geschosswohnungsbauten in den Erdge-
schossen mdglich. Darliber hinaus sind Gemeinschafts-Freiflachen z. B. fur Kommu-
nikationsorte und Spielplatze erforderlich.

Der Grinbereich gliedert sich in mehrere Zonen. Im zentralen Bereich ist eine
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43.

offentliche Grinflache zur Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit den erfor-
derlichen offentlich nutzbaren Freiflachen und einem Kinderspielplatz vorgesehen.
Die vorhandene Wohnbebauung kann ebenfalls von dieser 6ffentliche Grunflache
profitieren.

Die Ausgleichsflachen zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffes durch die
geplante Neubebauung schlief3en im Sidwesten und im Sidosten an die 6ffentliche
Grunflache an. Der westliche Teil hiervon reicht bis zur Wasserburger Landstral3e.
Der wertvolle und ortsbild-pragende Baumbestand im Sudwesten und Osten wird, so-
weit mdglich, erhalten und durch die geplanten Ausgleichsflachen mit hain-artiger Be-
pflanzung mit heimischen GroRbdumen in Verbindung mit der 6ffentlichen Griinflache
erweitert und aufgewertet.

Da der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf weder im Planungsgebiet noch im natur-
raumlichen Zusammenhang nachgewiesen werden kann, wird die fehlende Differenz-
flache im Rahmen des ersten Miinchner Okokontos Eschenrieder Moos bereit ge-
stellt.

Die offen gestalteten Vorgartenflachen des Gewerbegebietes sollen mit Baumpflan-
zungen zu einer Starkung des Ortsbildes beitragen.

Far die Vorgartenflachen im Allgemeinen Wohngebiet wird mit geschnittenen Laub-
holzhecken eine ruhige und einheitliche Gringestaltung zum Strallenraum ange-
strebt.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

FuB- und Radverkehr

Um das Planungsgebiet gut an das bestehende Radwegenetz anzubinden und die-
ses weiter auszubauen, wird das Strallenraumprofil der Truderinger Stralle fir beid-
seitige Geh- und Radwege ausgelegt.

Um flr die Neubebauung und die neue Wegeverbindung durch das Quartier einen
angemessen Standard zu schaffen, wird im Bereich des Planungsumgriffs der Geh-
weg an der Michael-Seidl-Stralle aufgeweitet.

Der Bereich der ehemaligen Liselottstrale wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
FuRwege von drei Seiten erschliel®en die neue 6ffentliche Grinflache im Quartiersin-
neren.

Ein Grinanlagenweg und eine Gehrechtsflache im GE fur FuRgangerinnen und Ful3-
gangern fuhren nach Westen, nach Osten und nach Suden, schaffen eine fullaufige

Durchwegung des Planungsgebietes und verbessern die Durchwegung im Stadtquar-
tier.

Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche Erschlieung des zu Uberplanenden Bereichs ist Uber die Michael-
Seidl-Stralle, die Truderinger Stralle und die Wasserburger Landstralle gesichert.
Die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1215 und durch Ubergeleitete
StraRenbegrenzungslinien festgesetzte, aber nicht hergestellte Liselottstralle ist fir
die Neuplanung als Erschlielungsstraf3e nicht erforderlich. Der Bereich der



5.1.
5.1.1.

5.1.2.

Seite 29

ehemaligen Liselottstral3e wird als Zugang zur éffentliche Griinflache und dinglich ge-
sicherte Zufahrt mit Fahrrecht flr einen beschrankten Personenkreis festgesetzt. Mit
dieser Dienstbarkeitsflache wird die Erschliefung des Grundstiickes Fl. Nr. 310/56,
Gemarkung Trudering, ausreichend gesichert.

Ruhender Verkehr

Um gut nutzbare Freibereiche und eine larmgeschutzte und hochwertige Gestaltung
der offentlichen und privaten Grin- bzw. Ausgleichsflachen zu sichern, sind die
erforderlichen Stellplatze der Wohnbebauung in Tiefgaragen innerhalb der
Baugebiete unterzubringen.

Im Gewerbegebiet sind bis zu 15 oberirdische Stellplatze zulassig, um ein angemes-
senes Stellplatzangebot fiir Besucherinnen und Besucher und Kundeninnen und
Kunden der Gewerbebetriebe zu ermdglichen.

Far Besucherinnen und Besucher und Gaste des allgemeinen Wohngebiets stehen
ausreichend Stellplatze auf offentlichem Strallengrund zur Verfugung.

BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

In Ergdnzung der umliegenden Wohngebiete und entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan wird das Baugebiet stdlich der Truderinger Stralde als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebietes gibt es ein ausreichendes An-
gebot an Einzelhandelsbetrieben sowie gastronomische Betriebe und dariber hinaus
ist die Versorgung mit den im § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen im direkten
Umfeld weitgehend gegeben. Um den Charakter des Wohngebietes zu wahren und
weitere Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch zusatzlichen Verkehr, Larm und
Abgase auszuschlieRen werden daher im WA Nutzungen wie der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Hand-
werksbetriebe ausgeschlossen.

Der aus dem Planungsvorhaben ursachlich ausgeléste Bedarf an Kinderkrippen-,
Kindergarten- und Hortplatzen wurde bei dem 2011 in Betrieb genommenen Haus fur
Kinder in der Feldbergstrale 89 mit berlicksichtigt.

Gewerbegebiet (GE)

Das Baugebiet an der Wasserburger Landstralle / Truderinger Stral3e wird als Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt. Um hier ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe zu erreichen, sind im Gewerbegebiet (GE) nur die Gewerbebetriebe
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Tankstellen und Bordelle werden, ebenso wie Vergnigungsstatten mit sexuellen Dar-
bietungen und vergleichbare Einrichtungen und Wettblros, ausgeschlossen. Die mit
diesen Nutzungsarten verbundene hohe Besucherfrequenz und Verkehrsbelastung
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soll vermieden werden, der Quartierscharakter durch Wohnnutzung gepragt soll sto-
rungsfrei gewahrt bleiben. Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese Nutzungsart
nicht dem vorgesehenen Gewerbetyp entspricht; auflerdem wirde durch die funktio-
nalen Erfordernisse von Tankstellenbetrieben eine stralienraumbildende Bebauung
verhindert und zusatzlicher Kfz-Verkehr verursacht. Die verkehrliche Abwicklung ei-
ner Tankstelle wirde eine gréRere Unterbrechung der Vorgartenzone erforderlich ma-
chen, wodurch diese nicht mehr als Einheit wahrgenommen werden kann.

Den Zielen des vom Stadtrat am 22.07.2009 beschlossenen Zentrenkonzeptes soll
Rechnung getragen werden. Das Baugebiet steht in keinem raumlich-funktionalen
Bezug zum bestehenden Quartierszentrum Trudering. Deshalb werden im geplanten
Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen (Grundlage hierfir ist die 'Mlnchner
Sortimentsliste' siehe Anlage zu § 2 Abs. 5 der Satzungsbestimmungen). Hierbei sind
die nahversorgungsrelevanten Sortimente eine Unterkategorie der zentrenrelevanten
Sortimente. Eine qualitativ angemessene, wohnortnahe Grundversorgung erfolgt
durch Handelseinrichtungen fur die Nahversorgung im Quartierszentrum Trudering,
erganzt durch einzelne Streulagen entlang der Wasserburger Landstralie.

Zur Erganzung des Versorgungsnetzes ist ausnahmsweise im Erdgeschoss des Ge-
werbegebiets (GE) ein einzelner Einzelhandelsbetrieb unterhalb der Grofl¥flachigkeits-
schwelle mit nahversorgungsrelevantem Sortiment zulassig, welcher der Versorgung
der im Planungsgebiet und seinem Umfeld Wohnenden und Arbeitenden dient. Die
beschrankte Grélkenordnung sowie das spezifische Sortiment geben ausreichend An-
haltspunkte daflr, dass negative Auswirkungen auf vorhandene Zentren nicht zu er-
warten sind. Artikel des Randsortiments haben eine Verwandtschaft mit Artikeln des
Kernsortiments. Das Randsortiment rundet das Kernsortiment ab oder erganzt es.

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet wird das hochstzulassige Mald der baulichen Nutzung als absolu-
tes Mald in Form einer Geschossflache (GF) und einer Grundflache (GR) angegeben.
Die Obergrenzen fur GRZ und GFZ nach § 17 Abs. 1 BauNVO werden im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) und im Gewerbegebiet (GE) eingehalten.

Die Flachen fiir Aufenthaltsraume in anderen als Vollgeschossen, einschliel3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswanden sind bei der Ermittlung
der Geschossflache jeweils ganz mit zurechnen, da auch diese Geschossflachen pla-
nungsbedingte Folgen (u.a. soziale Infrastruktur, Bedarf an 6ffentlicher Grinflache,
pflichtige Stellplatze) auslésen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Geschossflache

Die festgesetzte Geschossflache (GF) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt
4.900 m?2. Bei einer GrundstiicksgrofRe von 6.073 m? entspricht dies einer Geschol3-
flachenzahl (GFZ) von ca. 0,81, welche sich in die bauliche Dichte der umgebenden
Wohnbebauung einfiigt und die Obergrenze von 1,2 gemal § 17 Abs. 1 BauNVO
deutlich unterschreitet.
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Die festgesetzte Geschossflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ermdglicht insge-
samt bei einer Annahme von 91 m? GF/ Wohnung und einem Wohnanteil von 90%
ca. 48 Geschosswohnungen oder bei der Annahme von 140 m? GF/ Haus, ca. 31
Reihenhauser.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Ge-
schossflachen fir erdgeschossig in die Gebaude integrierte Rdume fir Kinderwa-
gen-, Mobilitatshilfen-, Mullabstellplatze und Durchgénge um insgesamt maximal
100 m? zulassig. Hiermit wird die Mdglichkeit geschaffen, die Freiflachen von diesen
Einrichtungen soweit moglich freizuhalten. Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO
wird dadurch nicht Gberschritten.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss unbericksichtigt, um das Ziel der geplanten
Wohnflache nicht zu verringern, um eine gute Erreichbarkeit der Fahrradabstellplatze
zu gewabhrleisten und die Freiflachen von zusatzlicher Bebauung freizuhalten.

Grundflache

Die festgesetzte Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt 2.100 m?2.
Dies entspricht bei einer Grundstiicksgrée von 6.073 m?, einer Grundflachenzahl
(GRZ) von ca. 0,35 und liegt somit wesentlich niedriger als die Obergrenze von 0,4
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Durch die Grundflachen der baulichen Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
zulassige Grundflache hier um 1.600 m? tberschritten werden.

Die maximal zulassige Grundflache (GR), die sich aus den § 19 Abs. 2 und Abs. 4
BauGB ergibt, betragt fur das Grundstiick 3.700 m?, was einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 entspricht.

Gewerbegebiet (GE)

Geschossflache

Die festgesetzte Geschossflache im Gewerbegebiet (GE) betragt 5.800 m?. Dies ent-
spricht bei einer GrundsticksgrofRe von 5.222 m? einer Geschol¥flachenzahl (GFZ)
von ca. 1,11, welche sich in die baulichen Dichte der umgebenden Grundstiicke ein-
fugt und die Obergrenze von 2,4 gemal § 17 Abs. 1 BauNVO deutlich unterschreitet.

Im Gewerbegebiet (GE) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossflache fiir
erdgeschossig in das Gebaude integrierte MillrAume um insgesamt maximal

20 m? zulassig. Hiermit wird die Mdglichkeit geschaffen, die Freiflachen von diesen
Einrichtungen soweit mdglich freizuhalten. Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO
wird dadurch nicht Uberschritten.

Grundflache

Die zulassige Grundflache im Gewerbegebiet (GE) nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
2.100 m?2. Bei einer GrundstiicksgrofRe von 5.222 m?, incl. der Gehrechtsflache an der
ndrdlichen Gebietsgrenze entspricht das einer Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,4
und liegt damit wesentlich niedriger als die Obergrenze von 0,8 gemalf § 17 Abs. 1
BauNVO.
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Die zulassige Grundflache darf hier durch die Grundflachen der baulichen Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 1.800 m? Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Grundflache (GR), die sich aus den § 19 Abs. 2 und Abs. 4
BauGB ergibt, betragt fir das Grundstiick 3.900 m?, was einer Grundflachenzahl Ge-
samt (GRZ) von 0,75 entspricht, welche die Obergrenze von 0,8 gemal § 19 Abs. 4
BauNVO unterschreitet.

Hoéhenentwicklung

Die vorgesehene Hohenentwicklung orientiert sich auch an der in den angrenzenden
Bereichen Uberwiegend 2- und in Teilbereichen 3-geschossigen Bebauung.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang der Truderinger StralRe und der Michael-
Seidl-StralRe ist innerhalb der festgesetzten Wandhéhen von 3 m bzw. 6 - 9 m eine
Bebauung mit einem Vollgeschoss bzw. bis maximal drei Vollgeschosse mdglich. Auf
diese Weise fugt sich die vorgesehene Bebauung in die Umgebung ein.

Entlang der Wasserburger Landstralle missen im Gewerbegebiet (GE) bei der fest-
gesetzten maximalen Wandhdhe von 10 m Gebaude mit drei Vollgeschossen errich-
tet werden. Mit der Festsetzung einer Mindesthdhe im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
und der zwingenden Zahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet (GE) wird die Wirk-
samkeit des Larmschutzes gesichert. Durch die Héhenbezugspunkte werden einheit-
liche Gebaudehohen gesichert.

Baulinien und Baugrenzen, Bauraumiiberschreitungen
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Bebauung an der Truderinger Strale wird durch Rickspriinge gegliedert. Diese
Gliederung in vier Gebaudeteile berucksichtigt das angestrebte kleinteilige Erschei-
nungsbild der Bebauung gekoppelt mit wirtschaftlichen Gebaudelangen.

Durch die Anordnung der Baukdrper gelingt es, dieses Areal trotz der Nahe zur stark
befahrenen Truderinger StralRe flir den Wohnungsbau nutzbar zu machen und damit
einen Beitrag zur Wohnungsversorgung in Minchen zu leisten. Die straRenbegleiten-
de Bebauung schafft geschitzte, ruhige Gartenbereiche mit Stid-West-Ausrichtung
und gute Wohnverhaltnisse.

Die Bauraume sind generell von den Verkehrsflachen zugunsten eines durchgangi-
gen begrinten Vorgartens abgertickt. Die festgesetzten Baurdume lassen noch genu-
gend Spielraum fir individuelle Gebaudestrukturen. Die Gebaudeanordnung in den
Baurdumen ermdglicht im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gut nutzbare, nach Siden
bzw. nach Osten orientierte private Freiflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen die hofseitigen Baugrenzen durch Terras-
sen um 1,5 m Uberschritten werden. Damit soll die Errichtung ausreichend grof3er pri-
vater Freirdume fur die Nutzung der Wohnungen im Erdgeschoss ermoglicht werden.
Die Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Licht-
schéachte ist bis maximal 0,6 m Tiefe zuldssig. Damit soll die Belichtung und Beluf-
tung von Raumen im Untergeschoss ermoéglicht werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist bei den Terrassengeschossen an den
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Giebelseiten das Abriicken von der Baulinie um 2 m zulassig. Die Dachgeschosse
werden somit zurtickhaltend gestaltet und fligen sich in die umgebende Bebauung
ein.

Es werden Umlaufe im Bereich des Terrassengeschosses ermdéglicht und eine flexi-
ble Nutzbarkeit gewahrleistet.

Gewerbegebiet (GE)

Im Gewerbegebiet (GE) wird durch einen groRztigigen Bauraum ausreichend Spiel-
raum fur die Anordnung der Bebauung und der Freirdume gegeben. Durch die Fest-
setzung von Baulinien werden die Gebaudeecken an der Wasserburger Landstralie
und der Truderinger Stral3e stadtraumlich fixiert und die Strallenraumkanten gesi-
chert. Um einen mafRstablichen Ubergang zur Bestandsbebauung siidlich der Was-
serburger Landstrae zu ermdglichen und um die Vorzone des Gewerbebaukorpers
abwechslungsreich gestalten zu kénnen, kann der Gewerbebaukorper entlang der
Wasserburger Landstralte im Bereich der Baugrenze mit deutlichen Riickspriingen
gegliedert werden.

Abstandsflachen

Im Planungsgebiet sind die gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO erforderlichen
Abstandsflachentiefen einzuhalten, um eine ausreichende Belichtung und Beluftung
sicherzustellen.

Bei der vollen Ausschdpfung der zuldssigen Wandhdhe und Baurdume kann es zwi-
schen dem Eckgebaude Truderinger- / Michael-Seidl-Strale und dem stdlich an-
grenzendem Gebaude in der Michael-Seidl-Stralke zu einer Uberschneidung der Ab-
standsflachen kommen. Die Tiefe der Abstandsflache wird daher dort auf das sich
aus dem Bebauungsplan ergebende Mal} verkirzt.

Fir den Giebel bzw. die Sudfassade des ostlichen Gebdudes im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) an der Truderinger StralRe wird die Abstandsflache bis zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung Aligemeines Wohngebiet (WA) / Gewerbegebiet (GE) ver-
kirzt.

In beiden Fallen ist die Verklrzung gerechtfertigt, weil bei den gewahlten Gebaude-
konfigurationen die Beliftung und Belichtung jeweils liber den festgesetzten Gebau-
deabstand und die Mdglichkeit der Befensterung Uber weitere Gebaudeseiten gesi-
chert ist.

Bauliche Gestaltung, Dachform

Die umliegenden Quartiere sind gepragt von einer heterogenen Dachlandschaft.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Flachdacher, Pultdacher und flachgeneig-
te Dacher bis zu einer Neigung von maximal 10° und im Gewerbegebiet (GE) aus-
schlieBlich Flachdacher zulassig.

Hiermit soll ein adaquater Ubergang und eine Annaherung zur bestehenden angren-
zenden Bebauung im Bereich der Truderinger Strale, Michael-Seidl-Strafte und
Wasserburger Landstral3e erreicht werden und im Planungsgebiet ein harmonisches
Erscheinungsbild sichergestellt werden. Gleichzeitig wird eine grof3ziigige, zeitgema-
Re Nutzung der oberen Geschosse der Wohngebaude ermdglicht.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die dritten Geschosse der Wohngebadude als
Terrassengeschosse auszubilden. Durch entsprechende Rickspringe wird eine bau-
liche Dichte analog einer Bebauung mit einem Dachgeschoss entwickelt und die
Malstablichkeit zur umliegenden Bebauung gewahrt. Im Gewerbegebiet (GE) soll im
Bereich der Baugrenzen das dritte Obergeschoss ebenfalls durch Rickspriinge ge-
gliedert werden.

Dachaufbauten, Technische Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachaufbauten fur Aufzugsuberfahrten zulas-
sig, um die Funktionsfahigkeit der Gebaude sicher zu stellen. Die Art und das Maf}
dieser Dachaufbauten werden durch entsprechende Festsetzungen eingeschrankt,
damit die Dachaufbauten untergeordnet bleiben und nicht stérend in Erscheinung tre-
ten.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Dachaufbauten fir notwendige technische Einrichtun-
gen z.B. fir Aufzugsuberfahrten, Abgas-, Abluft- und Zuluftkamine zulassig, um die
Funktionsfahigkeit der Gebaude sicher zu stellen. Die Art und das Mal} dieser Dach-
aufbauten wird durch entsprechende Festsetzungen eingeschrankt. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die Dachaufbauten untergeordnet bleiben und nicht stérend in Er-
scheinung treten.

Im Hinblick auf eine qualitatsvolle Baukérpergestaltung sind MalRgaben und Regelun-
gen fur die Anordnung und den Umfang von Antennen- und Satellitenanlagen sowie
Einhausungen von Technikaufbauten festgesetzt.

Um die Nutzung regenerativer Energiequellen zu erméglichen und zu férdern,

sind Anlagen flr aktive Sonnenenergienutzung (z.B. Solarzellen, Sonnenkollektoren)
auf den Dachflachen, auch abweichend von der Flachenbegrenzung zulassig, sofern
die Dachbegriinung sichergestellt ist. Sie sind in ihrer Hohe begrenzt und von der
Gebaudekante um ihre Hohe zurtickgesetzt anzuordnen, damit sie nicht stérend in
Erscheinung treten.

Dienstbarkeitsflachen, Leitungsrecht

Um das Planungsgebiet flir FuBgangerinnen und FuRganger durchlassig zu gestalten
und die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grinflachen auch vom Westen und Osten si-
cherzustellen, wird im Gewerbegebiet (GE) entlang der nérdlichen Gebietsgrenze
eine Gehrechtsflache zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Im Bereich der ehemaligen LiselottstralRe befindet sich ein 6ffentlicher Abwasserka-
nal. Dieser muss fur die Flurstlicke Nr. 310/13 und 310/56, Gemarkung Trudering, bis
zum bestehenden Schacht in der 6ffentlichen Grinflache vorgehalten werden. Daher
ist im allgemeinen Wohngebiet (WA), nordéstlich der 6ffentlichen Grinflache im Be-
reich der ehemaligen Liselottstralie eine dinglich zu sichernde Flache fir ein Lei-
tungsrecht (L) fur den bestehenden Abwasserkanal festgesetzt. In ihrer gesamten
Breite darf diese Flache weder Gber- noch unterbaut bzw. auf- oder angeschiittet
werden und ist von jeglicher Baumbepflanzung frei zu halten.

Um flr die Realisierung einen Gestaltungsspielraum zu erméglichen, kann von der
festgesetzten Lage und Grofie des Gehrechts und des Leitungsrechts abgewichen
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werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und wenn die
Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist.

Die Zuwegung der offentlichen Grinflache im Bereich der ehemaligen Liselottstralie
ist mit einem Fahrrecht fur einen beschrankten Personenkreis (FB) belegt. Diese
Dienstbarkeitsflache sichert die ErschlieBung des Grundstiicks 310/56, Gemarkung
Trudering.

Einfriedungen

Um im Planungsgebiet einen moglichst groRzugigen Charakter der Freiflachen zu er-
zielen, werden Einfriedungen und ihre Ausflihrung eingeschrankt.

Zum Schutz und zur Abgrenzung privater Freiflachen sind Einfriedungen auf den stra-
Renabgewandten Seiten im Gewerbegebiet (GE) und im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zulassig. Zur Gewahrleistung von Transparenz in den Freiflachen und um die
Durchlassigkeit fur Kleinsauger zu ermaoglichen, sind die Einfriedungen offen und
ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm herzu-
stellen. Die max. zulassige Gesamthéhe von 1,5 m entspricht dem Hoéchstwert der
allgemein in Munchen geltenden Einfriedungssatzung.

Im Vorgarten des Gewerbegebiets (GE) sind Einfriedungen ausgeschlossen, um die-
sen Bereich raumlich offen zu gestalten und damit 6ffentlich zuganglich und erlebbar
zu machen. Fur die gesamten Vorgartenflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
entlang der Truderinger Stralle und der Michael-Seidl-StralRe sind nur geschnittene
Laubholzhecken zugelassen, um eine zum Strallenraum hin ruhige und einheitliche
Grlngestaltung zu erhalten.

Um dem Bedurfnis nach Privatheit und Sicherheit zu entsprechen, sind Einfriedungen
aulerhalb der Vorgartenzone an der Wasserburger Landstralle, entlang der Bau-
grenzen im Bereich der Ruckspringe und in Verlangerung der Baulinien zulassig.
Ebenso sind Einfriedungen aulRerhalb der Vorgartenzone an der Michael-Seidl-Stra-
Re in Verlangerung der Baugrenzen sowie entlang der offentlichen Grinflache, der
Ausgleichsflache und auf der Nordseite der Gehrechtsflache zu Gunsten der Allge-
meinheit zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Einfriedungen sidlich der Gehrechtsflache nur in einem
Abstand von mindestens 3 m zur sudlichen Grenze der Gehrechtsflache zulassig. Mit
dieser Festsetzung erhalten diese Flachen ebenfalls eine offene, grof3ziigige Griinge-
staltung. Der Erholungswert wird gestarkt und ein angstfreier Aufenthalt ermdglicht.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sollen Einfriedungen an der Grenze zur offentli-
chen Grunflache und an der Grenze zur Ausgleichsflache nur zurlickversetzt und mit
nach auf3en vorgepflanzten Laubholzhecken vorgesehen werden. Hiermit sollen die
Grinflachen im zentralen Bereich des Planungsgebietes eine moglichst grozigige
Griingestaltung erhalten und der Erholungswert gestarkt werden.

In der &ffentlichen Grinflache im Bereich der ehemaligen Liselottstrale soll eine an-
gemessene raumliche Dimensionierung und Ausgestaltung des Anlagenweges durch
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die unmittelbar anschlieRende Heckenbepflanzung gewahrleistet werden. Daher ist
hier die Einfriedung an der Grenze zum Anlagenweg nur zuriickgesetzt und mit nach
aullen vorgepflanzter, geschnittener Laubholzhecke zulassig.

Darilber hinaus soll ein einheitliches Gestaltungsbild zu den Vorgarten der Michael-
Seidl-Stralle gewahrleistet werden.

Nebenanlagen, Trafostationen

Um negative gestalterische Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild
und ggf. auch eine unangemessene Flacheninanspruchnahme zu vermeiden und um
eine ausreichende Begrunung des Planungsgebiets sicherzustellen, werden Neben-
anlagen im Hinblick auf ihren Umfang, ihre Lage und ihr Erscheinungsbild geregelt.
Nebenanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) aulRerhalb der Bauraume bis
zu maximal 3% der festgesetzten Geschossflache und nur an der den Verkehrsfla-
chen der Truderinger Strafe und der Michael-Seidl-Stralle abgewandten Seite zulas-
sig.

Trafostationen sind nur innerhalb der Gebaude in den Untergeschossen und der Tief-
garage zugelassen.

In den Vorgartenbereichen werden Nebenanlagen ausgeschlossen, um sicherzustel-
len, dass zum Strallenraum ein klares, ruhiges und geordnetes Erscheinungsbild
ohne stérende Barrieren und Einbauten erreicht wird.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Nebenanlagen nur innerhalb des festgesetzten Bau-
raums zulassig, um die Freiflachen des Baugrundstlicks in ihrer Wirksamkeit nicht zu
beeintrachtigen und um ein ruhiges Erscheinungsbild zum StralRenraum und zur 6f-
fentlichen Grunflache bzw. zur Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen vorrangig den Standort eines Unternehmens kenntlich machen
und maoglichst wenig das stadtebauliche Erscheinungsbild stéren. Sie werden daher
in Umfang, Anordnung und Form beschrankt und missen sich in die Architektur einfl-
gen. Das Stral3en- und Ortsbild soll durch die architektonische Gestaltung der Gebau-
de gepragt und dominiert werden, deshalb werden Werbeanlagen in Umfang, GroRe,
Form und Farbgestaltung sowie Materialwahl begrenzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) spielen die Bedurfnisse des Gewerbes nur eine un-
tergeordnete Rolle. Werbeanlagen werden dort auf ein Mindestmal? beschrankt. Sie
durfen ausschliefl3lich auf ansassige Unternehmen hinweisen.

Im Gewerbegebiet (GE) ist Werbung von besonderer Bedeutung. Werbeanlagen wer-
den in groflerem Umfang zugelassen und Regelungen fur eine dem Standort ange-
messene Gestaltung getroffen. Freistehende Werbeanlagen werden soweit begrenzt,
dass die private Werbung Grin- und Freiflachen nicht dominiert und das den Stra-
Renraum pragende Erscheinungsbild des Vorgartenbereichs geschitzt wird.
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Brandschutz

Aufgrund der geringen Gebaudehdhe sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) keine
besonderen MalRnahmen fur den vorbeugenden Brandschutz, wie Aufstellflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr etc. notwendig. Im Gewerbegebiet (GE) sind
die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes stark von der spezifischen Nut-
zung abhangig. Die Mdglichkeit, ausreichend Rettungsflachen zu schaffen, ist auf
dem Grundstlck gegeben. Daher sind Feuerwehraufstellflachen auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht zulassig.

Larmschutz
Allgemeines Wohngebiet
Verkehrslarm

Nach Verwirklichung des Planungsvorhabens kommt es im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) durch Verkehrslarmimmission der umliegenden Stral3en, insbesondere der Tru-
deringer Stral3e im Norden und Westen sowie der Wasserburger Landstralle im
Siden zu Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kommt es zu folgenden Uberschreitungen der DIN
18005 fur Wohngebiete (55/45 dB(A) tags / nachts):

+ Nordostliche Gebaudefassaden entlang der Truderinger Stral3e:
Uberschreitungen um bis zu 14 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts.

+ Nordwestliche Fassade des Eckgebaudes Truderinger Strale/ Michael-Seidl-
Stralle:
Uberschreitungen um bis zu 9 dB(A) tags und 8 dB(A) nachts.

+ Gebaude an der Michael-Seidl-Stralte, nordwestliche Fassade:
Uberschreitung tags um bis zu 3 dB(A) und nachts um bis zu 2,5 dB(A).

- Gebaude an der Michael-Seidl-Stral3e, sudwestliche Gebaudestirnseite:
Uberschreitung nachts im 2.0G um 1 dB(A).

« Gebaude an der Michael-Seidl-Stral’e, nordostliche Gebaudestirnseite:
Uberschreitungen um bis zu 4 dB(A) tags und nachts.

« Sldostliche Fassade des Gebaudes an der Michael-Seidl-Stralte (stralienab-
gewandte Fassade):
Uberschreitungen im 1. und 2. OG tags um bis zu 0,5 dB(A) und nachts um
bis zu 1 dB(A).

- Sudwestlichen Fassaden der Gebdude an der Truderinger Stralde (stralRenab-
gewandten Fassaden):
Uberschreitung der Orientierungswerte tags und nachts im 1. OG um bis zu 1
dB (A) und im 2. OG um bis zu 4 dB(A).

« Sldostliche Gebaudestirnseite des Gebaudes an der Truderinger Stral3e:
Uberschreitung bis zu 11 dB(A) tags und nachts.

Die héchsten Uberschreitungen treten jeweils an den straRenzugewandten Fassaden
auf. Um das Ziel einer angemessenen ruhigen Gerauschsituation vor den Fenstern
schutzwirdiger Aufenthaltsraume zu erreichen, werden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.
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Aktive SchallschutzmalRnahmen:

Zwischen den Wohngebauden entlang der Truderinger Straflte werden erdgeschossi-
ge Bauten mit aufgesetzter schallabsorbierender Larmschutzwand mit einer Gesamt-
hohe von mind. 6,00 m festgesetzt. Alternativ ist auch die Errichtung von ca. 6 m ho-
hen (2-geschossig) schallabsorbierenden Larmschutzwanden zwischen den einzel-
nen Baukoérpern zuldssig. Um das in Kapitel 5.4.1 beschriebene Erscheinungsbild der
Bebauung zu unterstitzen, Blickbeziehungen zwischen StralRe und Hofseite zu er-
moglichen und somit die Aufenthaltsqualitat in den privaten Freibereichen zu starken,
mussen diese Larmschutzwande transparent ausgefuhrt werden.

An der Ecksituation Truderinger-/Wasserburger Landstral3e ist die Errichtung einer
mindestens 6 m hohen Larmschutzwand zwischen der Gewerbebebauung und dem
westlichen Wohngebaude festgesetzt, um die stralRenabgewandten Gebaudeseiten
vor Verlarmung zu schitzen. Die erforderliche Durchgangssituation wird dadurch her-
gestellt, dass die Larmschutzwand auf eine Breite von ca. 2,5 m unterbrochen wird
und die Offnung durch in einem Abstand von ca. 5,5 m vorgesetzte ebenfalls 6 m
hohe Larmschutzwand ,uberdeckt” wird. Die vorgesetzte Larmschutzwand Ubergreift
die 2,5 m breite Offnung zu beiden Seiten jeweils auf eine Ladnge von 2 m. Durch die-
se Festsetzung bleibt auch mit dem Durchgang die larmabschirmende Wirkung erhal-
ten.

Die stralienseitig vorgesetzte Larmschutzwand ist als transparente Ausfiihrung fest-
gesetzt, um eine gute Einsehbarkeit der Durchgangssituation zu gewahrleisten und
dadurch eine bessere Orientierung sowie eine angstfreie Durchquerung zu ermdgli-
chen. Durch die Transparenz der vorgesetzten Larmschutzwand kommt die festge-
setzte vollflachige Begrunung (siehe Punkt 5.14.1) der dahinter liegenden Larm-
schutzwand mit Durchgang auch auf den Straenseite zur Geltung.

Davon abweichende Konstruktionen sind ausnahmsweise moglich, wenn die Abwei-
chungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind, die Einsehbarkeit durch eine transparente Ausfiihrung beibehalten
wird und der Larmschutz der dahinter liegenden privaten und 6ffentlichen Aufenthalts-
bereiche gutachterlich nachgewiesen wird.

Die Festsetzungen fuhren zu einer Minderung des StralRenverkehrslarms im stral3en-
abgewandten Gebaudebereich sowie zwischen den Gebauden.
Dadurch werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohnge-
biet an den strallenabgewandten Fassaden im EG eingehalten.

Im 1.0G und 2.0G gibt es an den strallenabgewandten Fassaden der Gebdude an
der Truderinger Strafle und der Michael-Seidel-StralRe tags und nachts Uberschrei-
tungen von bis zu 1 dB(A). Im 2. OG der norddstlichen Gebaudestirnseite des Ge-
baudes an der Michael-Seidl-Stral’e und an der Larmschutzwand im Osten des Pla-
nungsgebiets an der siidwestlichen Fassade des Ostlichen Gebaudeteils an der Tru-
deringer StraRe gibt es Uberschreitungen von bis 4 dB(A) tags und nachts.
Zwischen den Gebauden entlang der Truderinger Stralle werden die Orientierungs-
werte im 2. OG um bis 9 dB(A) tags und nachts berschritten.

Fir eine standortgerechte Bebauung des Planungsgebietes kann der ausreichende
Schallschutz mit Wanden oder -wallen nicht umgesetzt werden. Mit diesen
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Maflnahmen ware eine Bebauung, die sich in die Umgebung einfiigt und in angemes-
sener Dichte nicht realisierbar. Fur eine stadtebaulich gewunschte Bebauung, wirden
diese Anlagen in ihrer Héhe gestalterisch stérend in Erscheinung treten.

Entsprechend der Beurteilungssystematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen
der Orientierungswerte des Beiblatts 1 durch Verkehrslarm in gewissem Rahmen mit
sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A)) in der Regel einen gewichtigen
Hinweis daflr darstellt, dass gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags und
nachts an den strallenabgewandten Fassaden eingehalten.

Der Schallschutz der stark verlarmten strallenzugewandten Fassaden entlang der
Truderinger Strae und der Michael-Seidel-Stral’e wird durch Schallschutzmalnah-
men an den Gebauden (passiver Schallschutz) sichergestellt.

Passive LarmschutzmalRnahmen:

Die festgesetzten aktiven Larmschutzmalinahmen sind alleine nicht ausreichend, um
befriedigende Wohnverhaltnisse zu erzielen. Daher werden zusatzliche Mallnahmen
festgesetzt.

Dies sind
« geeignete Grundrissorientierung,
- schalldammende Fenster,
- schallddmmende Liftungseinrichtungen

Die Grundrisse geplanter Wohnungen sollen so organisiert werden, dass moglichst
alle zur Beluiftung von Aufenthaltsrdumen notwendigen Offnungen in den straRenab-
gewandten Gebaudefassaden zu liegen kommen. Alternativ missen an den stral’en-
seitigen Gebaudeseiten schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
Malnahmen vorgesehen werden.

An den stark verlarmten strallenzugewandten Fassaden entlang der Truderinger
Stralte und der Michael-Seidel-Stralde muss ein ausreichender Larmschutz fiir den
Aufenthalt im Wohnungsinneren gewahrleistet werden.

Die Anforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen werden nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ durch erforderliche Schalldamm-Malke
von AulRenbauteilen in Abhangigkeit von der jeweiligen Raumnutzung und des vor-
herrschenden Larmpegelbereiches geregelt.

Fur das Planungsgebiet wird dies wie folgt konkretisiert:

Gebaude entlang der Truderinger Stralle:

Fassadenorientierung Larmpegelbereich |Maligeblicher
nach DIN 4109 Aulenlarmpegel
in 5 dbA Klassen

Nordost-Fassaden zur Truderinger \Y 71-75 dB
Stralle
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Sludwest-Fassaden (Hoffassaden)

56-60 dB

Nordwest-Fassade Eckgebaude
Truderinger StralRe/ Michael-Seidl-
StralRe

Sudostliche Gebaudestirnseite
Truderinger StralRe

66-70 dB

Fassaden zwischen den Gebauden
an der Truderinger Stralle EG+1.0G

56-60 dB

Fassaden zwischen den Gebauden
an der Truderinger Stralle 2.0G

66-70

Einzelgebaude an der Michael-Seidel-Strale:

Fassadenorientierung

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Malgeblicher
Aulenlarmpegel
in 5 dbA Klassen

Nordost-Fassade 1 61-65 dB
Nordwest-Fassade an der Michael- i 61-65 dB
Seidl-Stralle

Sudwest-Fassade Il 56-60 dB
Siudost-Fassade (Hoffassade) Il 56-60 dB

An den nordostlichen Gebaudefassaden entlang der Truderinger Stral3e treten Beur-
teilungspegel bis 69/58 dB(A) tags/nachts auf. Hier werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 flir Wohngebiete (55/45 dB(A) tags / nachts) um bis zu 14 dB(A) tags

und 13 dB(A) nachts berschritten.

An der nordwestlichen Fassade des Eckgebaudes Truderinger Stralle/ Michael-Seidl-
Strale treten Beurteilungspegel bis 64/53 dB(A) tags / nachts auf. Hier werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 9 dB(A) tags und 8 dB(A) nachts Uber-

schritten.

Fir diese Fassaden wird festgesetzt, dass fiir die AuBenwande und Dacher Konstruk-
tionen zu wahlen sind, mit denen ein Schalldamm-Mal R'w = 50 dB erreicht werden

kann.

An folgenden Fassaden der geplanten Wohnbebauung werden die Orientierungswer-

te der DIN 18005 (55 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts) sowie die hilfsweise verwendeten

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) tags und

nachts Uberschritten und Larmschutzfestsetzungen getroffen:

+ Nordostliche Gebaudefassaden entlang der Truderinger Stral3e:
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 14 dB(A) tags

und 13 dB(A) nachts.

Die an die Larmschutzwande zwischen den Wohngebauden grenzenden Gebau-
degiebel entlang der Truderinger Straflte im 2. OG : Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um bis 9dB(A) tags und nachts.
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+ Nordwestliche Fassade des Eckgebaudes Truderinger Stral’e/ Michael-Seidl-
Stralle:
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 9 dB(A) tags
und 8 dB(A) nachts.

+ Sldostlicher Gebaudegiebel der Wohnbebauung an der Truderinger Stralle:
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bis zu 11 dB(A) tags und
nachts.

Ist die Anordnung notwendiger Offnungen zur Bellftung schutzbedirftiger Rdume zur
strallenabgewandten Gebaudefassade (Hofseite) nicht moglich, sind an den oben
genannten verlarmten Fassaden weitergehende SchallschutzmalRnahmen vor den
Fenstern von schutzbedirftigen Raumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) zu tref-
fen. Um einen ausreichenden Luftaustausch zu gewabhrleisten, sind schallgedammte
Ldftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzusehen.

Tiefgaragenzu- und abfahrten
Die durch den PKW-Verkehr auf den Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage verursachte

Larmbelastung wird als Gewerbelarm eingestuft und unterliegt damit der TA-Larm
und deren Grenzwerten.

Durch die Tiefgaragenzu- und -abfahrt fir die neue Wohnbebauung an der Truderin-
ger Strale kann es zu Pegelerhéhungen an der bestehenden Bebauung kommen.
Zur Minimierung der zusatzlichen Larmbelastung werden folgende Festsetzungen ge-
troffen. Die Zahl der Zu- und Abfahrten wird auf zwei begrenzt. Die Zu- und Abfahrten
sind einzuhausen und die Einhausung ist innerseitig schallabsorbierend auszuklei-
den. Zusatzlich sind gerauscharme Entwasserungsrinnen einzubauen.

Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen wurden fir zwei mégliche Lagesituatio-
nen von TG-Zu-/Abfahrten an der gegeniberliegenden bestehenden Wohnbebauung
an der Truderinger Stral’e die durch die TG-Zu-/Abfahrten verursachten Larmimmis-
sionen berechnet, sie liegen mit Beurteilungspegeln von tags 35 dB(A) und nachts
von ca. 25 dB(A) deutlich unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm 50 / 35 dbA
tags / nachts. Die gegenuberliegende, bestehende Wohnbebauung ist im Flachennut-
zungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung als Reines Wohngebiet darge-
stellt.

5.13.2. Offentliche Griinfliche/ Kinderspielplatz

Der 6ffentliche Spielplatz ist durch die geplante Bebauung vor Larmbeeintrachtigun-
gen abgeschirmt. Der Spielplatz ist in seiner Lage so konzipiert, dass ein grotmogli-
cher Abstand zur Wasserburger Landstral3e erreicht wird und gleichzeitig eine hinrei-
chende Distanz zu den geplanten Wohngebauden erhalten bleibt, um Larmkonflikte
zu vermeiden.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache, insbesondere des geplanten Kinderspielplat-
zes werden die Orientierungswerte der Landeshauptstadt Minchen von 57 dB(A)
tags mafRgeblich beim Verkehrslarm eingehalten. Unter Hinzunahme des Gewerbe-
larms entsteht ein Beurteilungspegel von 59 dB(A). Dieser Pegel ist hinnehmbar, weil
die Uberschreitung kaum wahrnehmbar ist und kein dauerhafter Aufenthalt auf der
Spielflache angenommen werden kann.

Es wird empfohlen, bei der Herstellung der &ffentlichen Grinflachen zu prifen, ob die
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5.13.3.

Position des Spielplatzes hinsichtlich der Larmsituation grundsatzlich optimiert wer-
den kann. Das Spielplatzsymbol im Plan ist keine lagegenaue Festsetzung, sodass
Spielrdume bei der Standortfestlegung bestehen.

Die stadtebaulichen Nachteile bei Errichtung weiterer aktiver Larmschutzmafnahmen
(z.B. schlechte Einsehbarkeit und Erreichbarkeit der Griinflache durch weitere Larm-
schutzwande) sowie deren Kosten stehen in keinem angemessenen Verhaltnis zu
den mdglichen schalltechnischen Verbesserungen, so dass die Qualitatseinbul3en im
Rahmen der Gesamtbetrachtung hinnehmbar sind.

Von spielenden Kindern gehen Gerduschemissionen aus, die jedoch in Anbetracht
der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes keine weiteren Schallschutzmal3-
nahmen erfordern. Auf den am 26.5.2011 beschlossenen Gesetzentwurf des Deut-
schen Bundestags (Deutscher Bundestag, Drucksache 17/4836 vom 22.02.2011, in
Kraft getreten am 28. Juli 2011) wird verwiesen. Dieser besagt, dass der von Kinder-
spielplatzen ausgehende Larm nicht den Immissionsrichtwerten der Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) unterliegt.

Gewerbegebiet

Verkehrslarm

Im Gewerbegebiet (GE) ist die Bebauung ebenfalls innerhalb des Bauraums durch-
gehend ohne Zwischenrdume und ohne Gebaudedffnungen, wie offene Erdge-
schosszonen, offene Durchgange, zu errichten. Mit dieser entlang der Wasserburger
Landstralie festgesetzten geschlossenen Stralienrandbebauung kann sowohl fur die
nordlich gelegene Wohnbebauung als auch fur die im Inneren des Planungsgebiets
liegenden privaten und 6ffentlichen Freiflachen ein ausreichender Larmschutz er-
reicht werden.

Gewerbeldrm

Nach der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 2028 werden zusatzliche Gewerbe-
larmemissionen auf die umliegende Bebauung einwirken. Da diese im Wesentlichen
durch Anlagen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes verursacht werden,
kommt die TA-Larm zur Anwendung.

Nach der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieure Sud
GmbH - Akustik + Bauphysik - vom Mai 2011) werden im Bebauungsplan schalltech-
nische Festsetzungen in Form von Schallemissionskontingenten getroffen, um die
schalltechnische Vertraglichkeit der Gewerbegebiete mit der Umgebung zu gewahr-
leisten.

Nach der TA Larm darf die Summe der Schallimmissionen aller gewerblichen Anla-
gen, die auf einen Immissionsort einwirken, den maf3geblichen Immissionsrichtwert
nicht Gberschreiten. Daher sind fir die Wohngebiete noérdlich der Truderinger Stralle
und sudlich der Wasserburger LandstralRe die Vorbelastungen durch die bestehen-
den Gewerbebetriebe und sonstigen Anlagen zu berlcksichtigen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Larmimmissionen werden fur das Gewerbegebiet
(GE) Beschrankungen der zulassigen Larmemissionen in Form von Emissionskontin-
genten nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“, Ausgabe Dezember 2006 (DIN
45691:2006-12), festgeschrieben.



Seite 43

Die als Hochstwerte geltenden Emissionskontingente werden gemaf DIN 45691 —
zusammen mit Zusatzkontingenten fiir die Richtungssektoren A, B, C, D, Eund F —
festgesetzt, um der unterschiedlichen Schutzbedurftigkeit benachbarter Gebiete au-
Rerhalb des Planungsgebietes Rechnung zu tragen (siehe Plandarstellung).

Dies bedeutet, dass fur Immissionsorte in den Richtungssektoren A, B, C, D, Eund F
die Emissionskontingente um die unten genannte Zusatzkontingente erhéht werden
und es im Basis-Sektor bei den festgelegten Grundkontingenten bleibt.

Die Richtungssektoren unterteilen die Nachbarschaft in sechs Bereiche, in denen die
malfgeblichen Immissionsrichtwerte aufgrund der spezifischen Schutzbeduirftigkeit,
der Abstandsverhaltnisse und Larmvorbelastung der Nachbarschaft unterschiedlich
ausgeschopft sind und somit Zusatzkontingente moglich sind. Der Bezugspunkt der
Richtungssektoren wurde geometrisch so gewahlt, dass folgende Sektoren mit den
dazugehorigen schutzbedurftigen Nutzungen (maf3gebliche Immissionsorte im Sinne
der TA Larm) erfasst werden:

Sektor A Geplantes Wohngebiet an der Truderinger Stralle
Sektor B Wohngebiet norddstlich der Truderinger Stralle

Sektor C Wohngebiet nérdlich der Wasserburger Landstralle
Sektor D Wohngebiet sudlich der Wasserburger Landstralle
Sektor E Wohngebiet stdlich der Wasserburger Landstralle
Sektor F Bestehende Wohngebaude an der Michael-Seidl-Stralte

Die flachenbezogenen Emissionskontingente werden fir das Gewerbegebiet abziig-
lich der Flachen mit Begriinungsauflagen festgesetzt. Der Bezugspunkt und die Lage
des Richtungssektors sind durch die in § 15 Abs. 2 im Satzungstext aufgefuhrten
Werte definiert und in der Plandarstellung ersichtlich. Zulassig sind Gewerbenutzun-
gen, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente inklusive des nachfolgen-
den Zusatzkontingents nach DIN 45691 weder tags noch nachts Uberschreiten:

Emissionskontingente (Lgk) tags und nachts (Grundkontingent):

Kontingentflache L ex tags L ex nachts

GE 5.170 m? 58 dB 42 dB

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D, E und F erhéhen sich
gemal § 15 Abs. 3 der Satzung die Emissionskontingente tags und nachts um
folgende Zusatzkontingente:

Richtungs- | Zusatzkontingent Zusatzkontingent
sektor tags nachts
A 2dB 3dB
B 0dB 0dB
C 3dB 0dB
D 8 dB 8 dB
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. E | 7 dB | 8 dB |
| Fo 13 dB | 14 dB |

Durch die festgesetzten Emissionskontingente inklusive der Zusatzkontingente wird
eine immissionswirksame Schallleistung definiert, bei deren Einhaltung die geltenden
Immissionsrichtwerte in Summe mit der vorhandenen und planerischen Vorbelastung
bzw. die festgelegten Immissionskontingente auf3erhalb des Planungsgebietes
eingehalten werden kdnnen.

Im Baugenehmigungsverfahren muss der Nachweis erfolgen, dass diese Kontingente
eingehalten werden.

Der nach den Vorschriften der TA Larm ermittelte Beurteilungspegel der gemaf Be-
bauungsplan zu errichtenden Anlage (einschlieRlich Verkehr auf dem Betriebsgelan-
de) darf unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse nicht héher sein
als das Immissionskontingent, welches sich aus den Emissionskontingenten ergibt.
Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische Mal3-
nahme sicherzustellen.

Die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente L i fur die
einzelnen Teilflachen (i) des Planungsgebietes entsprechen den anzusetzenden Im-
missionsrichtwertanteilen im Genehmigungsverfahren flr zukiinftig anzusiedelnde
Betriebe und Anlagen.

Die Immissionskontingente (LIK) stellen sich wie folgt dar:

Lk tags:
| Tags Teilpegel
Teilfliche | GroRe Lex 101 10 2 103 104 I05 106
[m?]
Gewerbe- 5.170 58
gebiet
Immissionskontingent Lk [dB(A)] 52,2 41,5 47,2 46,2 45,0 40,6
Zusatzkontingent Lex.us [dB(A)] 2 13 7 8 0 3
Lk nachts:
Nachts Teilpegel
Teilflache | GroRe Lex 101 10 2 103 10 4 I05 106
[m?]
Gewerbe- 5.170 42
gebiet
Immissionskontingent Lk [dB(A)] 36,2 25,5 31,2 30,2 29,0 24,6
Zusatzkontingent Lekzus [dB(A)] 3 14 8 8 0 0

Die Errichtung von aktiven SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Planungsgebietes
richtet sich nach den konkreten Anforderungen etwaiger Betriebe und Anlagen. Dabei
erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente unter
Berlicksichtigung der zum Genehmigungszeitpunkt vorhandenen Randbedingungen,
wie z. B. Gebaudeabschirmungen in der Nachbarschaft. Eine Festlegung von
konkreten Schallschutzmalinahmen ist deshalb erst im Rahmen der jeweils einzelnen
Baugenehmigungsverfahren sinnvoll und zweckmafig.
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5.13.4. Auswirkungen auf die bestehende Bebauung — Reflexionen

5.14.

Fir die Bestandsgebaude ergibt sich eine Zunahme des Beurteilungspegels um ma-
ximal 1 dB(A):
« Im reinen Wohngebiet (WR) nérdlich der Truderinger Stralle von 68/57 dB(A)
auf 69/58 dB(A) tags/nachts.
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) nérdlich der Wasserburger Landstralle bzw.
westl. des Planungsgebiets von 63/56 dB(A) auf 64/57 dB(A) tags/nachts.
« Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sudlich der Wasserburger Landstralte von
67/57 dB(A) auf 68/58 dB(A) tags/nachts.

Neben dem erhdhten Verkehrsaufkommen ist hier auch die Pegelzunahme durch Re-
flexionen an den Fassaden der geplanten Bebauung eingerechnet. Beurteilungspegel
von 70/60 dB (A) tags/nachts werden an den Bestandsgebauden nérdlich der Trude-
ringer Strale sowie beiderseits der Wasserburger Landstral3e nicht Uberschritten.

Griinordnung Allgemein

Mit der Festsetzung von Griinflachen in Verbindung mit der Mindestanzahl von Bau-
men und Mindestanforderungen fir Pflanzqualitdten auf Baugrundstiicken und der
offentlichen Grinflache wird in Verbindung mit den geltenden Vorschriften der Freifla-
chengestaltungssatzung der Landeshauptstadt Minchen im Planungsgebiet eine
durchgangig gute Durchgriinung gesichert.

Die Anforderungen zur Bepflanzung der Ausgleichsflache werden im Pflege- und Ent-
wicklungsplan geregelt.

Die Mdglichkeit der Abweichung von Lage, Anzahl und Flache von zu pflanzenden
Baumen wird als Ausnahme und ohne Veranderung der Grundzige der Grunordnung
zugelassen, um auf die Erfordernisse der Gebaudetypologien bei der Baudurchfiih-
rung, wie die Lage von Zufahrten, Zugdngen oder Besonnung von Aufenthaltsberei-
chen, sinnvoll reagieren zu kdnnen.

Die im Zentrum des Planungsgebietes geplante, offentliche Grunflache deckt den Be-
darf an 6ffentlichen Freiflachen flr das Allgemeine Wohngebiet (WA) und die Gewer-
beflache. Im Verbund mit den angrenzenden Freiflachen mit besonderen Entwick-
lungsmaflnahmen (Ausgleichsflachen; Baumhaine) schirmt die Grinflache Wohnbau-
flachen und Gewerbeflache gegeneinander ab und tragt wesentlich zu einer guten
Wohnqualitat im Planungsgebiet bei.

Der festgesetzte Kinderspielplatz soll vor allem fir die Altersgruppe von 6 bis 12 Jah-
ren (Schulkindalter) ausgestattet werden, fur die wegen der schmalen Freiflachenzu-
schnitte auf den Wohnbauflachen nutzungsgerechte Spieleinrichtungen nur schwer
realisierbar sind. Larmintensive Spielangebote sind wegen der Nahe zu den Wohnun-
gen nicht moglich.

Die offentliche Grinflache soll fir die wohnungs- und arbeitsplatznahe Erholung im
Grinen mit gut besonnten Aufenthaltsbereichen und in Verbindung mit den angren-
zend vorgesehenen Baumhainen gestaltet werden.
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5.14.1.

Griinordnung Baugebiete

Mit der vorgeschriebenen Begriinung der Freiflachen der Baugebiete mit vorwiegend
heimischen Gehdlzarten und Obstgehdlzen und der Mindestbegriinungsvorschrift
wird eine ausreichende Durchgrunung der Freiflachen und eine dem Ortsbild entspre-
chende Einbindung in den Stadtraum gesichert. Zwei wertvolle GroRbaume, eine Ei-
che im Osten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) an der Truderinger Stral3e und
eine Esche im Westen des Gewerbegebietes (GE) an der Wasserburger Landstral3e,
werden als zu erhalten festgesetzt.

Die fur Flachdacher und flach geneigte Dacher vorgeschriebene Dachbegriinung ver-
mindert und verzdgert den Abfluss von Niederschlagen von den durch Uberbauung
neu versiegelten Flachen, tragt zu einer Abmilderung der lokalklimatischen Negativ-
folgen der Versiegelung bei und schafft Ersatzhabitate.

Zur vertraglichen Einbindung madglicher gro3flachiger Baukdrper in das Ortsbild ist fur
den Vorgarten des Gewerbegebietes zur Wasserburger Landstralie eine Baumreihe
im Regelabstand von 8 m festgesetzt. Die Wahlmdglichkeit von mittelgro3en Laub-
baumen oder saulenkronigen grolRen Laubbaumen berlcksichtigt hierbei das Beduirf-
nis der geplanten Gewerbenutzung, sich dennoch zum StralRenraum angemessen zu
prasentieren. Fur die Grundstiickszufahrt und -ausfahrt wird eine Verschiebung der
entsprechenden Baumstandorte ermdglicht, da die genaue Lage von Zu- und Aus-
fahrt noch nicht festgelegt werden kann. Die Gesamtanzahl der festgesetzten Baume
bleibt hierbei erhalten.

Fir die in Verbindung zwischen den geplanten Wohngebauden und dem geplanten
Gewerbebau ca. 6 m hohe, erforderliche durchgehende Schallschutzwand wird beid-
seitig eine vollflachige Begrinung mit ausdauernden Klettergehdlzen vorgeschrieben.
Die Schallschutzwand ist zwar zum StralRenraum der Truderinger Strale mit Rick-
sprung hinter die Baulinien von Wohn- und Gewerbegebiet geplant, eine dem Ortsbild
angemessene Mal3stablichkeit wird jedoch erst durch die vorgeschriebene Ausbil-
dung als vollflachig begrinte Wand erreicht. Sowohl vom Straldenraum, als auch vom
Innenbereich des Planungsgebietes soll die Wand als Griinzasur zwischen Wohnen
und Gewerbe wirken.

Die Zuganglichkeit Uber die Gehrechtsflache mit gleichzeitiger Einhaltung der larmab-
schirmenden Schutzfunktion wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung geregelt. Da-
mit eine angstfreie Durchquerung gewahrleistet werden kann, werden adaquate L6-
sungen, wie z.B. eine zur Truderinger Stralle davor gesetzte transparente Wand vor-
gesehen. Beim Einsatz von transparenten Glaselementen im Bereich der Larm-
schutzwand ist die Verwendung von Vogelschutzglas erforderlich. Die Prufung hierzu
erfolgt im Vollzug des Baugenehmigungsverfahrens.

Zur Einbindung in das Ortsbild sind bauliche Einfriedungen in den Vorgartenberei-
chen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgeschlossen und nur Laubholzhecken
zulassig. Um ortsbildstérende Bepflanzungen der offenen Vorgarten mit fremdartigen
Nadelgehdlzen bzw. Koniferen zu verhindern, ist die Bepflanzung mit Nadelgeholzen
bzw. Koniferen in den Vorgartenflachen ausgeschlossen. Die Bepflanzung mit den
diesbezuglich vertraglichen Arten Eibe und Kiefer wird jedoch zugelassen.
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Griinordnung der 6ffentlichen Griinflache

Zur Sicherung der Grun- und Freiflachenversorgung der Baugebiete, insbesondere
des Allgemeinen Wohngebietes (WA), wird in zentraler Lage eine offentliche Grunfla-
che festgesetzt. Die Grolie der Flache entspricht dem Bedarf gemalt der Orientie-
rungswerte. Der in diesem Bereich festgesetzte Spielplatz kann abhangig vom raum-
lichen Entwurf noch verschoben werden. Zwei wertvolle Spitzahorn-Baume im Siden
der Grinflache werden als zu erhalten festgesetzt.

Die ErschlieBung der &ffentlichen Grinflache erfolgt durch Anschluss an das 6ffentli-
che Strallennetz an drei Punkten: im Westen Uber einen Anlagenweg, der im Bereich
der bisher als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten Liselottstralle liegt; im Osten
Uber eine Gehrechtsflache an die Truderinger Stral’e auf Hohe der bestehenden Bus-
haltestelle; im Siden an die Wasserburger Landstral3e Uiber einen zwischen Bauge-
biet und Ausgleichsflache verlaufenden FuRweg.

Griinordnung der Ausgleichsflachen

Auf zwei Teilflachen, zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sowie westlich des Gewerbegebietes (GE) zu den angrenzenden
Bebauungsflachen, sind Ausgleichsflachen fir den durch die geplante Bebauung ver-
ursachten Eingriff in den Naturhaushalt mit besonderen EntwicklungsmafRRnahmen
vorgesehen.

Entwicklungsziel der Flachen sind Baumhaine aus heimischen GroRbaumarten mit
offenen Unterwuchsflachen aus vorwiegend krautiger Flachenvegetation.

Der wertvolle Baumbestand auf der Teilflache im Siidwesten wird hierbei, soweit
moglich, erhalten und erganzt. Sukzessive, grofiflachige Verbuschungen sollen im
Rahmen der Vegetationsentwicklung entfernt werden. Dies erhalt auch eine gute Ein-
sehbarkeit der Flachen und verhindert die Bildung von Angstraumen.

Zur Anfangsentwicklung und Etablierung von Unterwuchsgesellschaften sind wegen
des voraussichtlichen Nutzungsdruckes im verdichteten Siedlungsbereich temporare
Einfriedungen gegen Betreten zulassig und empfehlenswert.

Fir die Flachen wird ein gesondertes Pflege- und Entwicklungskonzept erstellt, das
u.a. Aussagen zum Umgang mit dem zu erwartenden Nutzungsdruck und Mafnah-
men zur langfristigen Entwicklung enthalt.

Verkehr und ErschlieBung, Tiefgaragen, Stellplatze
FuB- und Radverkehr

Die bestehende Strallenbegrenzungslinien werden fiir die Errichtung eines Geh- und
Radweges im westlichen Bereich zur Kreuzung Truderinger Stralde / Wasserburger
Landstral’e um 4,0 m nach Westen ins Planungsgebiet verschoben und neu festge-
setzt. Hiermit wird das Planungsgebiet an das bestehende Radwegenetz angebun-
den und dieses weiter ausgebaut. Die in diesem Bereich vorhandenen beiden Linden
werden erhalten. Diese Linden wurden nach dem Flugzeugabsturz 1987 an dieser
Stelle im Andenken an die Unfallopfer von Truderinger Birgern gepflanzt. Der Sym-
bol- und Erinnerungswert wird durch den Erhalt dieser Baume, die mittlerweile auch
die Schutzkriterien der Minchener Baumschutzverordnung erflllen, ausgedruckt.
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5.15.2.

5.15.3.

5.15.4.

Um fur die Neubebauung und die neue Wegeverbindung durch das Quartier einen
angemessenen Standard zu schaffen, wird im Bereich des Planungsumgriffs der
Gehweg an der Michael-Seidl-Strale auf 2,5 m aufgeweitet.

Durch die Sicherung einer Gehrechtsflache entlang der Nordgrenze des Gewerbege-
biets wird zudem eine kurze und attraktive Wegeverbindung durch das Planungsge-
biet geschaffen.

Motorisierter Individualverkehr

Die noch nicht hergestellte Liselottstrale ist flr die Neuplanung als ErschlieBungs-
stral3e nicht erforderlich und wird aufgehoben.

Der Bereich der enemaligen Liselottstralle wird als offentliche Grinflache und als Fla-
che dinglich zu sichern fir ein Fahrrecht flr einen beschrankten Personenkreis fest-
gesetzt, um die ErschlieBung des Grundstlickes FIl. Nr. 310/56, Gemarkung Trude-
ring, zu sichern.

Tiefgaragen, Stellplatze, Zu- und Ausfahrten

Um gut nutzbare Freibereiche und eine hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Grun- bzw. Ausgleichflachen zu sichern, sind die erforderlichen Stellplatze in
Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete unterzubringen.

Aus larmschutztechnischen Grinden sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten einzuhau-
sen sowie deren Lage und Anzahl begrenzt (siehe auch Kapitel 5.13.1).

Die Decken der Tiefgaragen sind aufRerhalb der Gebaude mit 0,6 m, fur die Pflan-
zung von GroRbaumen mit mindestens 1,2 m, fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken, um eine angemessene Begriinung und Bepflanzung zu ermdglichen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind 15 oberirdische Stellplatze zuldssig, um ein angemes-
senes Stellplatzangebot fir Besucherinnen und Besucher sowie Kundinnen und Kun-
den der Gewerbebetriebe zu ermdéglichen. Diese oberirdischen Stellplatze sind nur
innerhalb des Bauraums zulassig, um eine zusammenhangende Gestaltung der be-
grunten Flachen zu sichern. Fir eine vertragliche Verkehrsabwicklung und um eine
zusammenhangende Begrunung der Vorgartenzone zu schaffen, sind die Grund-
stiicks- und Tiefgaragenzufahrten in ihrer Lage und Anzahl begrenzt.

Die Zufahrt zur Tiefgarage im Gewerbegebiet (GE) ist so zu planen, dass in den vor-
handenen Baumbestand an der Wasserburger Landstralle, bzw. an der Truderinger
Stralle so wenig wie mdglich eingegriffen werden muss.

Fahrradabstellplatze

Mangelnde Unterbringungsmaglichkeiten fur Fahrrader konnen die Gestaltung der
Aullenanlagen und des o6ffentlichen Verkehrsraumes erheblich beeintrachtigen. Um
sicherzustellen, dass zum StralRenraum ein klares, ruhiges und geordnetes Erschei-
nungsbild ohne storende Barrieren und Einbauten erreicht wird, sind die notwendigen
Fahrradabstellplatze innerhalb der Baurdume und in Tiefgaragen herzustellen.

Um eine unmittelbare Erreichbarkeit und flexible Nutzung von oft genutzten Fahrra-
dern zu gewahrleisten, werden im Bereich der Hauseingange eine geringfligige An-
zahl nicht Gberdachter Fahrradabstellplatze zugelassen.
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GENDER MAINSTREAMING

Im Planungsgebiet wird eine engmaschige Vernetzung im Ortsgefiige zwischen Woh-
nen und offentlicher Griinflache geschaffen. Es gibt ein Angebot von kurzen Wegever-
bindungen, vor allem fir Fugangerinnen und FulRganger zum Erreichen der 6ffentli-
chen Grunflache und der darin liegenden Spielmdglichkeiten fur Klein- und Schulkin-
der.

Die FuBwegeverbindungen zur Durchwegung des Planungsgebiets werden optimiert
und dienen u.a. der Verbindung des Planungsgebiets mit dem Quartierszentrum Tru-
dering. Personen ohne eigenen PKW oder mit eingeschrankter Mobilitat haben somit
die Moglichkeit, sich mit Dienstleistungen und Gltern des taglichen Bedarfs zu ver-
sorgen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Wege, zum Abricken von Hecken und Zgu-
nen zu Gehwegen sowie der groRzlgigen Gestaltung des Durchgangs zur Truderin-
ger StralRe ermdéglichen einen angstfreien Aufenthalt auf diesen Flachen. Der Durch-
gang durch die Larmschutzwand von der Truderinger Stralde zur 6ffentlichen Grinfla-
che ist als transparente Ausfiihrung festgesetzt, um eine gute Einsehbarkeit zu ge-
wahrleisten und dadurch eine bessere Orientierung sowie eine angstfreie Durchque-
rung zu ermadglichen.

Diese Aspekte der Planung entsprechen den MalRgaben des ,Gender Mainstreaming®
im Rahmen einer geschlechtersensiblen Bauleitplanung.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Nutzung / Stadtebau
« Schaffung von ca. 48 Wohneinheiten zur Deckung des Wohnungsbedarfs in Min-
chen.

- Schaffung von Flachen fur die das Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerbli-
che Nutzungen und Versorgungseinrichtungen.

Verkehr

- Schaffung von FuRwegeverbindungen in Ost-West-Richtung und in Richtung Su-
den uber die 6ffentliche Grinflache.

+ Verbesserung der Ful- und Radwegeverbindungen im bestehenden Erschlie-
Rungsnetz an der Truderinger Stralte und der Michael-Seidl-Stralte zum Zen-
trum.

Griin- und Freiraumplanung

« Schaffung einer zusammenhangenden, gro3en Grinflache im zentralen Bereich
des Planungsgebietes, die mit dem Erhalt der wertvollen Badume im Sidwesten,
der offentlichen Grinflache und der Ausgleichsflache im Verbund mit den sid-
westlich angrenzenden Grundstlicken mit wertvollem Baumbestand die ortliche
Grlinausstattung deutlich verbessert.

«  Vernetzung der privaten Freiflachen mit den offentlich nutzbaren Griinflachen.

- Schaffung von larmgeschutzten privaten und 6ffentlichen Grin- und Freiflachen.

«  Sicherung von Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes.

«  Vertragliche Einbindung der Gewerbeflachen.
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Die Zunahme der Versiegelung im Planungsgebiet wird vor Ort durch die ge-
nannten Malinahmen weitgehend kompensiert. Mit der geplanten Begriinung
entsteht eine Zunahme der Strukturvielfalt.

Zusatzlich sind aulerhalb des Planungsgebietes, voraussichtlich im Minchner
Okokonto Eschenrieder Moos, Ausgleichsflachen nachzuweisen, so dass die
entstehenden Eingriffe insgesamt ausgeglichen werden.

KOSTEN, SOZIALGERECHTE BODENNUTZUNG

Da die Planung zu nicht unerheblichen Bodenwertsteigerungen flhrt und planungs-
bedingt Lasten bei der Landeshauptstadt Miinchen auslést, sind die vom Stadtrat be-
schlossenen ,Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung® in der Fas-
sung vom 26.07.2006 anzuwenden.

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der planungsbeglnstigten Grund-
stiickseigentiimerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. In diesem ver-
pflichtet sich die Grundstiickseigentiimerin zur Ubernahme der aus dem Bebauungs-
plan mit Grunordnung Nr. 2028 resultierenden ursachlichen Kosten und Lasten.
Insbesondere werden folgende Leistungen von der Planungsbegulnstigten ibernom-
men:

- unentgeltliche Abtretung der ursachlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen

- unentgeltliche Abtretung der 6ffentlichen Grunflache; soweit bereits in
stadtischem Eigentum ggf. Erstattung des Verkehrswertes

- unentgeltliche Abtretung bzw. Wertersatz der Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

- Aufweitung der Michael-Seidl-Stral3e

- Ablose der ErschlieBungskosten der Truderinger Stral3e einschlief3lich deren Auf-
weitung im Sudosten des Planungsgebietes

- Herstellung der 6ffentlichen Griinflache einschlieRlich der Fahrrechtsflache

- Herstellung der Ausgleichsflachen bzw. der Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Ubernahme der Entwicklungspflegekosten der Ausgleichsflachen

- Kostenbeitrag zum Okokonto

- unentgeltliche Bestellung der Dienstbarkeiten sowie Herstellung und Unterhalt
der Gehrechtsflache

- Bindungen zugunsten des geférderten Wohnungsbaus (30% Foérderquote)

Die referatstbergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat in ihrer
Sitzung vom 02.04.2014 der dem Billigungsbeschluss zu Grunde liegenden Planung
sowie den Vertragsinhalten zugestimmt.
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DATEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

FlachengréfRen nach Nutzungen

Flachennutzung ha Anteil
Baugrundstiicke 1,11 ha 69%
Verkehrsflachen 0,03 ha 2%
Offentliche Griinflachen 0,23 ha 14%
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 0,25 ha 15%

von Boden, Natur und Landschaft

Planungsgebiet gesamt 1,62 ha 100%
Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebiets 0,22 ha
Ausgleichsflachen auRerhalb des Planungsgebiets 0,15 ha

Malf} der Nutzung, Zahl der Wohneinheiten und Arbeitsplatze

Nutzungsart Nettobauland GFZ| GeschoRflaiche| Wohneinheiten| Arbeitsplitze

ca. ca. ca.
Wohngebiet (WA) 6.041 m? 0,8 4.900 m? 48 10
Gewerbegebiet (GE) 5.123 m? 1,1 5.800 m? 80
Summe 11.164 m? - 10.700 m? 48 90
UMWELTBERICHT

Beschreibung des Vorhabens

Es ist geplant, die teilweise ungenutzten Baumschulflachen zwischen Wasserburger
Landstral3e, Truderinger Stralle und Michael-Seidl-Stralte zu bebauen. Entlang der
Truderinger und der Michael-Seidl-StralRe sind Wohngebaude geplant, an der Was-
serburger Landstral3e ist nicht stérendes Gewerbe vorgesehen. Zwischen der rah-
menden Bebauung entlang der Wasserburger Landstrale und der Truderinger Stra-
Re soll eine, den Bewohnerinnen und Bewohnern des Gebietes und der ndheren Um-
gebung zur Verfligung stehende, 6ffentliche Grinflache errichtet werden. Genauere
Angaben zu Art und Umfang des Vorhabens sowie dem Bedarf an Grund und Boden
sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Es werden Baugebiete mit Art und Mal} der Nutzung, Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen, o6ffentlichen Grlin-, Ausgleichs- und Verkehrsflachen festgesetzt. Im Detail wird
auf die vorgesehenen Satzungsbestimmungen verwiesen bzw. auf die Ausflihrungen
zu den Festsetzungen als Mal3nahmen zum jeweiligen Schutzgut.

Der Bebauungsplan umfasst ein Areal von ca. 1,6 ha. Angaben zur Flachenbilanz
sind dem Kapitel 9 ,Daten zum Bebauungsplan® zu entnehmen.
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10.2.

Datengrundlagen, Ubergeordnete Planungen und Umweltziele

Regionalplan

Laut Regionalplan in der Fassung vom 01.08.2002 soll die Standortattraktivitat des

Stadt- und Umlandbereichs durch folgende Mallhahmen weiter ausgebaut und ver-

bessert werden:

- verstarkte Innenentwicklung durch Ausschépfen der Flachenreserven,

«  Deckung der értlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung mit Gewer-
bebetrieben,

«  moglichst vielfaltige und ausgewogene Branchen-, Arbeitsplatz- und Betriebs-
gréRenstruktur,

«  Vermeidung bzw. Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umweltqualitat,

«  Gestaltung und Erhaltung von attraktiven Wohnumfeldbereichen und Naherho-
lungsrdumen sowie naturnahen Freiflachen.

Flachennutzungsplan
Der geltende Flachennutzungsplan sieht fur das Planungsgebiet Wohnnutzung vor.

Luftreinhalteplan
Der von der Regierung von Oberbayern erarbeitete Luftreinhalteplan fur die Landes-

hauptstadt Miinchen vom September 2004 mit Fortschreibungen hat die Aufgabe, die
Anstrengungen der offentlichen Verwaltung zur Verbesserung einer lufthygienisch
nicht den Zielvorgaben entsprechenden Situation in einem bestimmten Gebiet zu or-
ganisieren. Das Planungsgebiet zahlt nicht zu den lufthygienisch beeintrachtigten
Stadtgebieten.

Larmminderungsplan
Ein La&rmminderungsplan liegt fir das Planungsgebiet nicht vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten— und Biotopschutzprogramm (ABSP) beschreibt fiir das Planungsgebiet

keine wertvollen Bestandsstrukturen, nennt jedoch folgende Ziele:

«  fur die bestehenden Grinflache mit Baumbestand im Stiden des Planungsgebie-
tes zur Wasserburger Landstral3e die 6kologische Aufwertung strukturarmer
Grunanlagen durch Strukturanreicherung und extensiver Pflege.

« fur die nérdlichen Teilflachen im Planungsgebiet mit dem bestehenden Baum-
schulgelande und dem ehemaligen Autoverkaufsgelande zur Michael-Seidl-Stra-
Re den Erhalt strukturreicher AuRenanlagen von Bebauungsflachen mit Erhalt
von Baumsubstanz und Grinbestanden sowie Férderung von Ruderalvegetation
und Brachflachen.

Biotopkartierung
Aus dem Gebiet des Bebauungsplanumgriffes liegen keine Daten Uber schiitzens-

werte Biotope oder Arten vor.
Eine aktuelle Uberprufung auf Baumhdhlenbrutplatze ergab keine Hinweise auf
schutzenswerte Habitate.

Baumschutzverordnung der Stadt Minchen
Das Planungsgebiet liegt im Umgriff der Baumschutzverordnung der Landeshaupt-

stadt Minchen vom 18. Januar 2013, die Gehdlze mit (ggf. auch summerischen)
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Stammumfangen von 80 cm und mehr (in 1m Hohe gemessen) unter Schutz stellt.
Ausgenommen sind Obstgehdlze, mit Ausnahme der Arten Walnuss, Holzbirne, Holz-
apfel, Vogelkirsche, Holunder und Hasel.

Da gemal § 4 Nr.1 der Baumschutzverordnung die Gehdlze in gewerblichen Baum-
schulen und Gartnereien vom Schutzgegenstand ausgenommen sind, unterliegen
die Geholze innerhalb des bestehenden Baumschulgelandes nicht deren Schutz.

Sonstige gesetzliche Grundlagen

Neben den zuvor aufgefuhrten Fachplanen und den allgemeinen gesetzlichen Grund-
lagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immis-
sionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung wurden im konkreten Fall insbeson-
dere beachtet:

« DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau®,

+ Regelungen des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) bzw. Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) zur Eingriffsregelung und zum speziellen Arten-
schutz,

Zur Art, wie die Ziele und die Umweltbelange der oben genannten Vorschriften und
Fachplane bei der Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt werden, siehe
nachfolgende Darstellung zu den jeweiligen Schutzgitern.

Untersuchung der Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Larm

Die Larmsituation des Planungsgebiets und seiner Nachbarschaft wird durch den
Strallenverkehr der angrenzenden und umliegenden Stral3en insbesondere der Tru-
deringer Stralle und Wasserburger Landstralle mafigeblich gepragt. Zudem wirkt An-
lagenlarm von bestehenden Gewerbebetrieben in der naheren Umgebung auf das
Planungsgebiet und die angrenzende Wohnbebauung ein.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
Mit der geplanten Gewerbenutzung ist von Gewerbelarmimmissionen im geplanten

und in den angrenzenden Wohngebieten auszugehen. Bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes wird kiinftig durch die neuen Nutzungen im Planungsgebiet zusatzlicher
Verkehr entstehen. Dieser wird sich aufgrund der geringen Zuwachse im Vergleich
zur vorhandenen, sehr hohen Verkehrsbelastung der Wasserburger Landstrale und
der Truderinger Stral3e nicht spurbar auf die bestehende Immissionsbelastung aus-
wirken.

Gegenstand der Umweltprufung sind der bei Durchfuhrung der Planung auf das Pla-
nungsgebiet einwirkende Verkehrslarm, der von den geplanten Nutzungen ausgehen-
de Anlagenlarm sowie der bestehende Gewerbelarm auf die geplante Wohnnutzung.

Verkehrslarm (Beurteilung nach der DIN 18005)

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen treten tagsiber zuklnftig entlang der Trude-
ringer Strale und der Wasserburger Landstral3e auf. Zur Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse werden MafRnahmen notwendig (Naheres hierzu siehe Bebauungsplan-
begriindung unter Ziffer 5.13.1).
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Anlagenlarm (Beurteilung nach der TA Larm)

Um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarmim-
missionen der anzusiedelnden Gewerbebetriebe zu schitzen, werden auf der ge-
planten Gewerbeflache Emissionskontingente fiir einzelne Richtungssektoren festge-
setzt. Die Schallemissionen aus den bestehenden bzw. zuldssigen Gewerbenutzun-
gen im Umfeld des Planungsgebietes werden dabei berlcksichtigt (Naheres hierzu
siehe Bebauungsplanbegriindung unter Ziffer 5.13.3).

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen

Schutz vor Verkehrslarm

- Errichtung einer mindestens 6 m hohen Larmschutzwand oder einer adaquaten
Kombination gleicher Hohe aus einem erdgeschossigen Gebaude und einer dar-
auf aufgesetzten Larmschutzwand an der Truderinger Stral3e.

- Einbau von schallgedammten Luftern oder vergleichbaren Malihahmen an
schutzbedurftigen Rdumen, an denen ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) nachts
Uberschritten wird, wenn diese nicht Uber ein Fenster an der larmabgewandten
Fassadenseite bellftet werden kdnnen.

«  Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) an Fassaden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 Uber-
schritten sind nur, wenn die Ruhe in den Aufenthaltsraumen durch eine ausrei-
chende Schallddmmung der GebaudeaufRenwande insbesondere der Tiren und
Fenster sichergestellt ist.

«  Vorschaltung von nicht schutzbedurftigen Rdumen vor schutzbedurftige Aufent-
haltsraume von Wohnungen an Fassaden, an denen ein Beurteilungspegel von
65 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts Uberschritten wird.

- Durchgehende Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet,
um den Binnenbereich vor Larm zu schitzen.

« Anordnung von Baulinien im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Gewerbege-
biet zur Sicherstellung der durchgehenden Bebauung.

Schutz vor Gewerbelarm

«  Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in den angrenzenden
Wohngebieten zu gewahrleisten, werden fir das Gewerbegebiet (GE) Emissi-
onskontingente sowie Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungssektoren nach
DIN 45691 festgesetzt.

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Vollzug angewandt werden
- Berucksichtigung eines ausreichenden Schallddmm-Males der AuRenbauteile

nach DIN 4109

Effektive Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Ein ldrmgeschitzes Wohnen zum ruhigen Innenbereich wird durch die durchgehende
Bebauung und die Ausbildung der Wohnungen mit den festgesetzten technischen
Malnahmen entlang der belasteten Verkehrswege in Kombination mit moglichen
Grundrissorientierungen ermaoglicht.



Seite 55

Die fur einzelne Richtungssektoren festgesetzten Emissionskontingente stellen pla-
nerisch sicher, dass es innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs zu keinen
Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm kommt.

Die Orientierungswerte der Landeshauptstadt Miinchen werden tagstber auf der 6f-
fentlichen Grinflache beim Verkehrslarm eingehalten und unter Hinzunahme des Ge-
werbelarms um 1 dB (A) Uberschritten. Wie im Kapitel 5.13 ,Larmschutz” dargestellt
ist dies jedoch hinnehmbar, weil hier kein dauerhafter Aufenthalt angenommen wer-
den kann.

Erholung
Das Planungsgebiet hat derzeit keine Erholungsfunktion fur die umgebende Wohnbe-

bauung. Die umgebende, aufgelockerte Wohnbebauung verfiigt Gber ein relativ gutes
Angebot an privaten, wohnungsnahen Freiflachen. Im Nahbereich des Planungsge-
bietes bestehen keine erholungsrelevanten, 6ffentlichen Grinflachen. In ca. 1,5 km
Entfernung ist der Landschaftspark Riem fulllaufig zu erreichen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
Mit der Planung werden im Planungsgebiet eine 6ffentliche Griunflache zur Versor-

gung der geplanten Wohnbebauung und Gewerbeflachen mit 6ffentlich nutzbaren
Freiflachen geschaffen. Auch die vorhandene Wohnbebauung profitiert von den neu
geschaffenen Erholungsflachen. Eine offentliche Zugénglichkeit der &ffentlichen
Grinflache wird Uber einen Anlagenweg im Bereich der ehemaligen Liselottstralle
von Westen und Uber die geplante Gehrechtsflache auf dem Gewerbegebiet von Os-
ten her ermoglicht. Die an die 6ffentliche Grinflache unmittelbar angrenzende Aus-
gleichsflache ist nicht fir eine Freiflachennutzung vorgesehen, wird jedoch mit ihrer
geplanten, hainartigen Baumbepflanzung die Erholungswirkung positiv erganzen.
Insgesamt wird sich kiinftig die Bedeutung des Planungsgebietes fiir eine Quartiers-
bezogene Naherholung gegenlber dem Bestand verbessern.

Fur die wohnungsbezogene Erholung der geplanten Wohnnutzung werden private

Freiflachen als Wohnungsgarten und Gemeinschaftsflachen mit Kleinkinderspielfla-
chen vorgesehen. Im Gewerbegebiet sind Flachen zur arbeitsplatznahen Erholung

vorgesehen.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malnahmen

« Im Zentrum des Planungsgebiets wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Fir eine Durchwegung des Planungsgebietes und die Erreichbarkeit der 6ffentli-
chen Grinflache wird eine Gehrechtsflache zu Gunsten der Allgemeinheit festge-
setzt.

«  Es werden Uberbaubare Grundstiicksflachen und Flachen fir Nebenanlagen
festgesetzt, um private Freiflachen zu sichern.

Effektive Auswirkungen unter Berlcksichtigung der MaRnahmen

Der Bebauungsplan sieht eine oéffentliche Grinflache und private Freiflachen vor. Da-
mit bietet das Gebiet fur die zukunftigen Nutzerinnen und Nutzer eine ausreichende
wohnungsnahe Versorgung mit Griin- und Freiflachen.




Seite 56

10.3.2.

Sicherheit

Zur Vermeidung von Angstraumen, vor allem innerhalb der Freiflachen, der 6ffentli-
chen Grunflache und der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen
und Hinweise gegeben, um eine mdglichst groRzugige und offene Gestaltung zu un-
terstitzen.

Einfriedungen der Gewerbeflache zur festgesetzten Gehrechtsflache sind hinter die
Wegekanten mit vorgelagertem Griinstreifen zurlickzusetzen. Die Durchgangsoff-
nung der Durchwegung durch die Larmschutzwand soll mit einer transparenten zum
Stralenraum vorgesetzten Wand larmtechnisch bewaltigt werden.

Die Ausgleichsflachen sind mit dem Entwicklungsziel lichter Haine aus GroRbdumen
und krautigem, offenem Unterwuchs, ohne Verbuschungen geplant. Die 6ffentliche
Grunflache soll ebenfalls offen gestaltet werden.

Durch die Verbesserungen im 6ffentlichen StralRenraum (siehe Kapitel 4.3 ,Verkehrs-
und Erschliefungskonzept®) werden Malinahmen getroffen, die positiv auf die Ver-
kehrssicherheit wirken.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die grofte Teilflache im Planungsgebiet nimmt das umzaunte Gelande der Truderin-
ger Baumschule an der Truderinger Stral3e ein. Die urspriinglich intensive Baum-
schulnutzung hat sich inzwischen auf das 0dstliche Flachendrittel reduziert, sodass die
Flachen im Westen zwischen Uberstandigen Baumschulgehdlzen mehr oder weniger
starke Verbuschung und Hochstaudenbewuchs aufweisen. Locker Uber das Grund-
stick verteilt, besteht ein Restbestand der ehemals aufgeschulten Baume. Eine gro-
Rere Eiche im Nordosten an der Grenze zur Truderinger Stra’e stammt nicht aus der
Baumschulnutzung. Am dstlichen Rand des Grundstiicks, direkt an der Grenze zum
Gehsteig der Truderinger Strale, befinden sich zwei Linden.

Die Baumschulflachen sind mit fortgesetzter Extensivierung oder Aufgabe der Baum-
schulnutzung als Potential fir eine Erhéhung der Artenvielfalt einzustufen, jedoch
noch als gartnerisch bewirtschaftete Flachen zu bewerten, da der Baumschulbetrieb
jederzeit wieder intensiviert werden kann.

Auf der Grundstiicksflache westlich des Baumschulgelandes zur Michael-Seidl-Stra-
Re bestand friher ein KFZ-Betrieb, der bereits vor 2006 aufgegeben wurde. Seitdem
ist die Flache abgeraumt. Auf den seitdem brachliegenden Flachen hat sich inzwi-
schen ein artenreicher Hochstauden- und Wiesenbestand mit Aspekt Glatthafer ent-
wickelt. Im Stdosten der Flache besteht eine alte Bodenmiete auf der einige wild auf-
gewachsene Eschen und Spitz-Ahorne stocken. Die Flache ist aktuell wenig wertge-
bend, besalke bei entsprechender Pflege jedoch zukinftiges Artenschutzpotential.
Sudlich des Baumschulgelandes bis zum Gehweg der zur Wasserburger Landstralle
bestehen gemahte Grasfluren, die jedoch durch Artenarmut (sparlicher Krauterbe-
satz) und Nutzungsdruck (Pfade; Hundewiese) wenig wertgebend ist.

Im Westen der Flachen bestehen einzeln und in lockeren Gruppen grofie Baume mit
Einzelstammumfangen bis zu ca. 1,8 m, vorwiegend Spitz-Ahorn und Eschen. Der
durchwegs nach den Kriterien der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt
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Munchen geschutzten Bestand ist vor allem auch im Verbund mit dem umfangreichen
Baumbestand auf den nach Westen aufierhalb des Planungsgebietes anschlieRen-
den Grundstucken wertvoll, zeigt jedoch zum Teil Vitalitatsstorungen, wie Stamm-
schaden, altere Kappschnitte, morsche Kronenteile und Totholzpartien. Die Unter-
wuchsflachen waren durch Nutzungsdruck und relative Strukturarmut gekennzeich-
net. Der anstehende Unterwuchs wurde in diesem Bereich einschlielich des Ober-
bodens 2012 flr eine kurzfristige Zwischennutzung als Autoverkaufsplatz, die 2013
wieder beendet wurde, beseitigt. Der natirliche Oberboden wurde gegen eine Kies-
schicht ausgetauscht. Wertgebend ist weiterhin vor allem der alte Baumbestand.

Flachenverlust, Beseitigung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Durch die geplante Bebauung werden im Wesentlichen die Baumschulflachen, die
nach Suden angrenzenden offenen Grasflachen und die Brachflache im Nordwesten
beseitigt.

Im Planungsgebiet bestehen rund 90 Einzelbdume, von denen nur 20 Baume auf Fla-
chen aufRerhalb der Baumschulnutzung die Schutzkriterien der Baumschutzverord-
nung der Landeshauptstadt Minchen erfullen. Von diesen muss mit der geplanten
Bebauung lediglich 1 Baum entfernt werden.

15 Einzelbaume im Baumschulgelande wirden von den sonstigen Kriterien dem
Baumschutz unterliegen (Flachen von gewerblichen Baumschulen sind vom Schutz
ausgenommen).

Insgesamt missen bei Umsetzung der Planung 16 Baume (einschl. der in der Baum-
schule bestehenden) entfernt werden, die mit einem Stammumfang in 1m Hoéhe von
80 cm und mehr bestimmt wurden.

Effektive Auswirkungen unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen
MalRnahmen

Die zu begrinenden Freiflachen auf den Baugrundstlicken sind mit der festgesetzten
Grlnausstattung als Ersatz fir den Verlust gartnerisch bewirtschafteter Flachen der
Baumschule zu werten.

Die Griunausstattung im Zentrum des Planungsgebietes wird qualitativ durch die bau-
liche Abschirmung gegentiber den umliegenden StralRenraumen aufgewertet.

Mit den geplanten Ausgleichsflachen als Baumhaine wird der Baumbestand im Siid-
westen aufgewertet, als langfristig stabile Struktur entwickelt und im Verbund mit den
offentlichen Grinflachen zu einer griinen Mitte nach Osten erweitert.

Anderung der Standortverhiltnisse, Zerschneidung, Verschattung, Verlarmung,
Stoérung, Nutzungsdruck

Prognose bei Durchflihrung der MaRnahmen
Diese Funktionsfaktoren sind fur die Bestandsflachen im Planungsbereich groten-

teils nicht von Belang, da die Vegetationsstrukturen im Planungsgebiet mit der Durch-
fuhrung der geplanten MaRnahmen groéBtenteils entfernt werden.
Die Flachen mit wertvollem Baumbestand im Stidwesten bleiben jedoch unverandert
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erhalten. Durch die Gebaude entstehen Verschattungsflachen und die neuen Grinfla-
chen im Zentrum werden verstarktem Nutzungsdruck unterliegen.

Effektive Auswirkungen unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen
MaRnahmen

Das Planungsgebiet ist im Bestand an drei Seiten (Norden, Osten und Siiden) von
StralRenflachen umgeben, eine Vernetzung mit angrenzenden Grunstrukturen ist
nicht gegeben. Im Sidwesten aul3erhalb des Planungsgebietes grenzen Grund-
stlcksflachen mit wertvollem Baumbestand an.

Zusatzliche Zerschneidungen im tbergeordneten Griinverbund sind durch die Anord-
nung der Bauflachen an den Randern des Planungsgebietes zu den bestehenden
Stralienflachen nicht gegeben. Der Griinverbund mit den angrenzenden Grund-
stlicksflachen im Studwesten wird durch die unmittelbar anschlieRenden, neuen Grin-
flachen im zentralen Bereich des Planungsgebietes gestarkt.

Die Larmsituation der geplanten Grinflachen im zentralen Bereich des Planungsge-
biets wird durch die abschirmenden Gebauderahmen verbessert.

Verschattungen werden durch die Anordnung der Baukoérper im Wesentlichen auf die
Freiflachen der Baugrundstiicke bzw. im Wohngebiet auf die Vorgartenstreifen fallen.
Far die im Zentrum und nach Suden hin geplanten Ausgleichsflachen werden mit ei-
nem Pflege- und Entwicklungskonzept zumindest fur die Dauer der Flachenentwick-
lung Einfriedungen vorgesehen, um Stérungen und Nutzungen der Entwicklung zu
verhindern.

Schutzgut Boden

Versiegelung
Das Planungsgebiet ist nérdlich der Liselottstralle weitgehend unversiegelt, der Ver-

siegelungsgrad liegt im Bestand insgesamt bei ca. 11 %.

Die im Untergrund des Planungsbereiches liegenden Kalkschotter der Wirmeiszeit
werden in den unbebauten Bereichen von einem nattrlichen Bodengeflige aus Pa-
rabraunerde mit mittlerer bis groRer Entwicklungstiefe bzw. Ackerpararendzina ber-
deckt. Naturlich anstehender Untergrund und Boden ist gekennzeichnet durch eine
gute Wasserdurchlassigkeit und ein eingeschranktes Filtervermogen.

Prognose bei Durchflihrung der Planung
Bezogen auf die nach geltendem Baurecht durchfuhrbare Bodenversiegelung im Pla-

nungsgebiet nimmt der Versiegelungsgrad deutlich zu.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malnahmen
Festlegung der maximal zulassigen Grundflache

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Vollzug angewandt werden
Oberbodensicherung gemaf DIN 18915 und Wiederverwendung im Bereich der

neu anzulegenden Grin- und Freiflachen.

Effektive Auswirkungen unter Berilicksichtigung der MaRnahmen

Wird die maximal mdgliche Neuversiegelung der bestehenden Versiegelung gegen-
Ubergestellt (vgl. Gesamtdarstellung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
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Versiegelungsbilanz), dann erhoht sich zuklnftig die Versiegelung im Planungsgebiet
um ca. 0,62 ha.

Die Flachen im Planungsgebiet sind durch die in Fragmenten bestehende Liselott-
stralle sowie durch Gebaude und Zufahrten auf dem Baumschulgeldnde im Bestand
mit ca. 11 % der Gesamtflache versiegelt. Mit Durchfiihrung der geplanten Bebau-
ungsmallnahmen erhoht sich der Versiegelungsgrad auf ca. 50 %.

Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf Schadstoffbelastung des Untergrundes.

Die Nutzung der Flursticke im Sinne des Bebauungsplans ist unbedenklich, eine Ge-
fahrdung Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch bzw. Boden - Grundwasser ist
nicht zu erwarten.

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Vollzug angewandt werden

Beachtung der einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben sowie der entsprechenden
Vorgaben des Arbeits- und Gesundheitsschutzes bei den Tiefbauarbeiten.

Schutzgut Wasser

Der HHW-Grundwasserflurabstand betragt im Planungsgebiet ca. 4 bis 6 m. Tiefgrin-
dende Bauwerke, z.B. mehrgeschossige Tiefgaragen, sind aufgrund der geringen Be-
bauungsdichte nicht notwendig, Eingriffe in das Grundwasser durch unterirdische
Bauteile sind daher nicht zu erwarten. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Sui-
den nach Norden. Das anfallende Niederschlagswasser wird weitestgehend flachig
versickert.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
Mit der Planung werden zuklinftig alle anfallenden Niederschlage im Planungsgebiet

gemal der Entwasserungssatzung versickert.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malnahmen
Festlegung der maximal zulassigen Grundflache,

«  Begriunung der Flachdacher und flach geneigten Dachflachen,

- Sicherung der Uberdeckung der Tiefgaragen zur Riickhaltung des Regenwas-
sers.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Vollzug angewandt werden kdnnen
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gemal Entwasserungssatzung

der Landeshauptstadt Munchen.

Effektive Auswirkungen unter Berlcksichtigung der Malnahmen

Die stadtebauliche Uberplanung des Planungsgebiets fiihrt zu keiner wesentlichen
Veranderung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen Bebauungsdichte
ist davon auszugehen, dass keine grof3¢flachigen Bauteile in das Grundwasser ein-
dringen werden, die zu einem Grundwasserstau oder zu einer Veranderung der
FlieRrichtung fuhren kénnten.
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Von dem Vorhaben ist kein nutzungsbedingtes Gefahrdungspotenzial zu erwarten, so
dass eine qualitative Gefahrdung des Grundwassers auszuschlief3en ist.

Schutzgut Klima / Luft

Klima

Die klimatische Situation im Planungsgebiet ist durch die umgebende aufgelockerte
und durchgriinte Baustruktur wenig stadtisch gepragt und weist kaum thermische Be-
lastungen auf. Das Planungsgebiet ist nicht als lokal wirksames Kaltluftentstehungs-
gebiet und Gebiet nachtlicher Abkihlung fiir die angrenzenden Siedlungsgebiete aus-
schlaggebend.

Klimatisch bedeutsam sind bestehende Grlinstrukturen auferhalb des Planungsum-
griffs und die insgesamt kleinteilige und aufgelockerte Baustruktur.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
Die Planung sieht eine zentrale Grunflache vor. Zudem werden die Baugrundsticke,

auch die unterbauten Bereichen, intensiv begriint, was zu keiner Aufheizung des Pla-
nungsgebietes fuhren wird.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRRnahmen
- Begrunung der Flachdacher und flach geneigten Dachflachen.

+  Festsetzungen zur Durchgriinung, vor allem zur Pflanzung von Baumen.

Effektive Auswirkungen unter Berlicksichtigung der Malnahmen
Es ist davon auszugehen, dass es aufgrund der geplanten Freiflachen in Verbindung

mit den Begrinungsmalnahmen zu keiner Verschlechterung der klimatischen Situati-
on kommen wird.

Luft

Der auf den umliegenden StralRen vorherrschende Verkehr lasst auf lufthygienische
Belastungen im Nahbereich der Stralen schlieBen. Das Planungsgebiet erfahrt ins-
besondere durch die angrenzende Wasserburger Landstralie mit taglich ca. 32.000
Kfz-Bewegungen die Hauptbelastung durch Schadstoffe und Staube.

Auch in der Truderinger Stralde wird noch eine gewisse Schadstofffracht aufgrund der
taglich ca. 10.000 Kfz-Bewegungen verursacht.

Gemal Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt Minchen werden die Immissions-
grenzwerte der 22. BImSchV fir die Komponenten Schwefeldioxid SO, Schweb-
staub, Blei, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon im Gebiet nicht tiberschritten. Durch
die umgebende lockere Bebauung ist zudem ein nahezu ungehinderter Luftaus-
tausch gewahrleistet, so dass eine Konzentration von Schadstoffen oberhalb der
Grenzwerte nicht zu erwarten ist.

Spezifische Geruchsbelastigungen durch Gewerbebetriebe im nadheren Umfeld sind
nicht bekannt. Das Planungsgebiet selbst verursacht keine Schadstofffrachten und
keine bekannten Geruchsbelastungen. Aufgrund der weitrdumigen Flachen, die einen
guten Luftaustausch zulassen, ist nicht mit unvertraglichen Belastungen durch
Schadstoffe und Geriiche zu rechnen.
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Prognose bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planung wird die Verkehrsbhelastung der Hauptverkehrsstral’en nur unwe-
sentlich erhoht. Eine Auswirkung auf die Schadstoffsituation ist daher nicht zu erwar-
ten. Die geplante, relativ geschlossene Bebauung beeintrachtigt den Luftaustausch
nur geringfiigig und fiihrt ebenfalls zu keiner Anderung der Situation. Mit der Festset-
zung eines Gewerbegebiets wird ein ausreichender Abstand der Wohnbebauung zur
Wasserburger Landstralte geschaffen.

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen
«  GrofRzigiger Abstand der Wohngebaude von der Truderinger Stralle

+  Festsetzungen zur Griinausstattung auf den unbebauten Bereichen der Bau
grundstucke

Effektive Auswirkungen unter Berlcksichtigung der MaRnahmen
Es ist davon auszugehen, dass entlang der Wasserburger Landstrale und der Trude-

ringer StralRe die relevanten Grenzwerte eingehalten werden.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Das Landschafts- und Stadtbild wird im Wesentlichen durch die umgebende, lockere
Bebauung gepragt. Im Norden, Osten und Siden tberwiegt (neben 1- und 3-ge-
schossigen Gebauden) 2-geschossige Wohnbebauung, in die einzelne Gewerbebe-
triebe eingestreut sind. Im Nordwesten befindet sich das etwas dichter bebaute Orts-
zentrum von Trudering, an das sich nach Norden zur Bahn hin ein Gewerbegebiet
anschlief3t.

Das Planungsgebiet selbst hat keine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild. Die mit
Aufschulungs-Baumen bestandene, mehr oder weniger gartnerisch bewirtschaftete
und durchgehend eingezaunte Flache der Baumschule im Norden ist teilweise
schwer einsehbar und entwickelt trotz der Griinmasse keine Qualitat fur den Stadt-
raum. Die Brachflache des ehemaligen Autoverkaufsbetriebes im Nordwesten ist fur
die Qualitat des Ortsbildes im Umfeld eher stérend.

Der Strallenraum der Truderinger StralRe ist durch einen durchlaufenden Baumstrei-
fen innerhalb der StraRenflache zum Nordrand des Planungsgebietes positiv gepragt.
Auf Héhe der Kreuzung zum Nikolaus-Prugger-Weg ist eine am Rand des Planungs-
gebiets bestehende Eiche als Einzelbaum in den StralRenraum der Truderinger Stra-
Re hinein wirksam.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung wird das Planungsgebiet stadtebaulich neu geordnet. Die Neubebau-

ung wird zukiinftig die Strallenflucht der Truderinger Strafte baulich angemessen fas-
sen und gemeinsam mit der Bebauung an der Wasserburger Landstralle den Kreu-
zungsbereich stadtebaulich aufwerten.

Die Héhenentwicklung der Neubebauung orientiert sich an der Umgebung. Durch
deutlich in der Hohe beschrankte Rickspriinge und ein zuriickgesetztes 3. Oberge-
schoss werden die aus Griinden des Schallschutzes durchgehenden Wohnungsbau-
ten entlang der Truderinger Stralde im Malstab gegliedert.

Die geplante Bebauung des Gewerbegebietes im Siden gibt dem breiten Stralien-
raum der Wasserburger Landstralle eine mal3stabsgerechte Fiihrung, wird durch
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eine Baumreihe im Vorgartenbereich eingegriint und kann ebenfalls durch Riick-
springe gegliedert werden.

Die ortsbildpragende Wirkung des im Sudwesten des Planungsgebietes bestehen-
den, wertvollen Baumbestandes zum Stralkenraum der Wasserburger Landstralle
wird erhalten. Die festgesetzten Baumhaine der Ausgleichsflachen werden sich lang-
fristig positiv auf das Ortsbild auswirken.

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen
«  Beschrankung der Gebaudehéhen

«  Gliederung der Bauraume mit Vor- und Ruckspriingen
Erganzung des bestehenden Baumbestandes durch eine alleeartige Begrinung
im Bereich der Wasserburger Landstralde, sowie der 6ffentlichen und privaten
Freiflachen mit Baumpflanzungen

«  Erhalt der Eiche an der Truderinger Stralte
Erhalt des zur Wasserburger Landstral3e reichenden Baumbestandes

« Regelungen zur Gestaltung der Vorgarten und Einfriedungen

Effektive Auswirkungen unter Berlicksichtigung der Mallhahmen
Die Planung hat keine negative Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild. Das

geplante Wohn- und Gewerbegebiet fligt sich mastablich in die umgebenden Be-
bauung ein. Der StralRenraum der Truderinger und der Wasserburger Landstralle
wird durch die geplante/vorgesehene Bebauung aufgewertet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmaler oder ober- bzw. unterirdische Bodendenkmaler nach dem Bayeri-
schen Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind im Planungsumgriff nicht vorhanden.

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen
keine MalRnahmen erforderlich

Schutzgut Energie

Ein wesentlicher Beitrag zur Senkung des Energieverbrauches sowie des CO.-Aus-
stolRes ist die Anordnung von sich erganzenden Nutzungen in mdglichst fuBlaufiger,
raumlicher Nahe sowie die Anordnung von Nutzungen in der Nahe von o6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Hierdurch kann insbesondere der Verzicht auf die Nutzung des Pkw
als ein wesentlicher Faktor des menschlichen CO,-Ausstol3es gefordert werden. Eine
weitere Mallnahme ist eine kompakte, flichen- und ressourcenschonende Bauweise
unter moéglichst optimaler Ausnutzung der vorhandenen Baugrundstiicke. Dies
schliel3t auch eine mdglichst sparsame bauliche ErschlieBung der jeweiligen Gebau-
de mit ein.

Der Energieverbrauch im Gebaudesektor tragt einen wesentlichen Anteil zum CO.-
Ausstol bei. In erster Linie gilt es daher, durch eine Reduktion des Energiebedarfs
der Gebaudenutzungen, beispielsweise durch entsprechende Dammung der Gebau-
dehlle sowie energiesparende Gebdudetechnik, den Ausstol klimawirksamer Sub-
stanzen, hauptsachlich CO,, zu reduzieren. Von zunehmender Bedeutung ist die Nut-
zung naturlicher Energiequellen, wie z. B. Solarenergie, Erdwarme.
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Im Bauvollzug ist die Verordnung zur Energieeinsparung (EnEV 2009) sowie das Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG) zu berticksichtigen. Eine darliber hinausgehende
Regelungstiefe in Bauleitplanverfahren wird durch das BauGB oder sonstige Normen
nicht ermoglicht. Damit ist eine umweltschonende Energieversorgung des Quartiers
nach aktuellen energetischen Standards gemaR den bundesgesetzlichen Vorgaben
gewahrleistet. Auf den Dachern der Bebauung sind in allen Baugebieten Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie bzw. des Sonnenlichts zulassig.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malnahmen
«  Anordnung der Wohnnutzung in fuBlaufiger Entfernung zum Ortszentrum (Ein-

kaufen, Arbeiten, soziale Infrastruktur)

+  Sparsame Ausweisung von Verkehrsflachen

«  Kompakte (geschlossene) Bauweise mit hinreichenden Gebaudetiefen
Zulassigkeit von solarenergetischen Anlagen auf den Dachern

MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Vollzug angewandt werden kdnnen

Einhaltung der EnEV 2009 sowie daruber hinausgehender Standards

Effektive Auswirkungen unter Berlicksichtigung der Mallhahmen
Die Planung ermdglicht eine in Bezug auf Energieverbrauch, CO2-Ausstol und Res-

sourceneinsatz optimierte Bebauung. Sie ertffnet der Bewohnerschaft die Moglich-
keit einer Energie- und CO2-bewussten Lebensweise.

Schutzgut Umweltschutzbelange Abfall und Abwasser

Derzeit fallen im Planungsgebiet keine zu entsorgenden Abwasser oder Abfalle an.
Die zukunftig geplanten Gebaude werden entsprechend der Entwasserungssatzung
der Landeshauptstadt Minchen angeschlossen.

Die Planung sieht vor, dass die Entsorgung des Miills Uber die 6ffentlichen Strallen
erfolgt. Wertstoffinseln stehen in fuBlaufiger Entfernung im 6ffentlichen StralRenraum
bereit.

Eine geordnete Entsorgung der Abfalle und Abwasser aus dem Planungsgebiet ist si-
chergestellt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen und Zielkonflikte sind zwischen den einzelnen Schutzgutern nicht
zu erwarten.

AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen des naturschutzrechtlichen Eingriffes durch die geplanten Mal3-
nahmen i.S. § 1a BauGB wurde entsprechend dem Leitfaden fir die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen bewertet und der erforderliche Umfang von Ausgleichsmal3nah-
men ermittelt.

Zur Minderung des Eingriffs wird der kiinftige Versiegelungsgrad begrenzt und eine
Begrinung von flachgeneigten Dachflachen und Flachdachern vorgeschrieben.
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Die drtliche Versickerung abflieRenden Niederschlagswassers regelt die geltende
Entwasserungssatzung.

Der Eingriff durch die geplanten MalRnahmen erfordert Ausgleichsflachen von ca.
3.660 m?. Im Planungsbereich sind hierfir Ausgleichsflachen mit ca. 2.228 m? vorge-
sehen, ca. 1.432 m? Ausgleichsflachen missen auf Flachen aulierhalb des Planungs-
gebietes nachgewiesen werden.

Far den Verlust an Gehdlzstrukturen sind in der grinen Mitte des Planungsgebietes
und am Westrand in Verbindung mit dem dort bestehenden Baumbestand Aus-
gleichsflachen geplant. Entwicklungsziel sind Baumhaine aus heimischen Grof3-
baumarten mit teilbesonnt-offenen, krautigen Unterwuchsflachen. Die Flachen wer-
den flr die Entwicklung gegen Stérungen temporar umzaunt. Fur die Flachen wird
ein Pflege- und Entwicklungsplan erstellt.

Auswirkungen des Vorhabens auf streng geschitzte Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie auf nach europaischem Recht geschitzte Vogelarten sind nicht zu
erwarten. Befreiungstatbestande nach § 62 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der europai-
schen Vogelschutzrichtlinie sind nicht zu erwarten. Die Durchfilihrung von geplanten
MafRnahmen, wie Rodungen oder sonstige Mallnahmen an Gehdlzbestanden, sind
jedoch nur auRerhalb der Brut- und Nistzeiten zulassig.

Alternative Planungsméglichkeiten

Wie in der Begriindung unter Art der Nutzung ausgefiihrt, ist das Planungsgebiet auf-
grund seiner glinstigen Lage am Rand des zentralen Ortsbereichs von Trudering fir
den Wohnungsbau geeignet. Die gewahlte staddtebauliche Konzeption schafft ruhige
und qualitatsvolle Wohn- und Freibereiche auf den larmabgewandten Seiten.

Aufgrund der Larmimmissionen Iasst eine offene Bauweise keine gesunden Wohn-
verhaltnisse zu. Die relativ geschlossene, den Innenbereich schitzende Bebauung
stellt die einzig angemessene Bauweise dar.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der geplanten Ma3nahmen wirden die bestehende garten-
bauliche Nutzung bestehen bleiben und die brachliegenden Teilflachen sich zu einem
dichten Gehdlzbestand entwickeln, sofern die Baumschulnutzung nicht wieder inten-
siviert wirde. Die Brachflache im Nordwesten wirde sich bei entsprechend extensi-
ver Pflege zu einer wertvollen, artenreichen Grasflur entwickeln, bzw. ohne Pflege all-
mahlich verbuschen. Fir die Flachen im Stiden wére keine Anderung gegentiber
dem Bestand zu erwarten.

Zusiatzliche Angaben

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ.
Die fur das Vorhaben erstellten Gutachten basieren auf den jeweils gultigen DIN-Nor-
men bzw. Richtlinien. Zum Thema Lufthygiene wurde eine qualitative Bewertung
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vorgenommen. Fir den Bereich Altlasten wurde keine Bodenbeprobung durchge-
fuhrt, da keine Anhaltspunkte fiir Bodenverunreinigungen vorliegen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

- Uberpriifung des Verkehrsaufkommens zum Prognosezeitpunkt 2025. Sollten
diese um mehr als 25% von der Prognose variieren, sollte die Wirksamkeit der
getroffenen Larmschutzmalnahmen Gberprift werden.

- Uberpriifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen im Hinblick auf die vorgese-
henen Entwicklungsziele und ggf. Anpassungen des Pflege- und Entwicklungs-
konzepts bei Nichterreichung.

Weitere Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar, so dass zum jetzigen Zeit-
punkt keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind. Die Uberwachung wird unter Fe-
derfuhrung des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/3 und HA 1I/5 der
Landeshauptstadt Mlnchen unter Beteiligung der stadtischen und staatlichen Dienst-
stellen vorgenommen.

Als Stichtag fiir die Uberwachung wird der Zeitpunkt finf Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. hinsichtlich des Verkehrsaufkommens auf den Prognosezeit-
punkt 2025 festgelegt.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan mit Grinordnung werden sowohl gartenbaulich genutzte
als auch brach liegende Flachen innerhalb des Stadtgebiets von Minchen einer
Wohn- und Gewerbenutzung zugefihrt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine unterschiedliche Betroffenheit der Schutz-
guter festgestellt. Die Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzguts Oberflachen-
gewasser sind als nicht erheblich im Sinne von § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB einzustufen,
die Auswirkungen auf die anderen Schutzguter wurden im Einzelnen untersucht.

In den Wohngebieten kann durch eine entsprechende Gebaudestellung und Orientie-
rung der Wohnungen erreicht werden, dass die Larmbelastungen aufgrund des Ver-
kehrs und des Gewerbes im gesetzlichen Rahmen bleiben und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Im Planungsgebiet wird das im Umfeld vorhandene Ful3- und Radwegenetz fortge-
fuhrt und optimiert. Die Durchwegung des Binnenbereichs wird mit der Schaffung ei-
ner 6ffentlichen Grinflache kombiniert, diese dient der Freiflachenversorgung des
Planungsgebiets und verbessert gleichzeitig die Erholungsflachenversorgung des
Umfelds.

Mit der Realisierung der Planung ist vor allem auf den Bauflachen entlang der Stra-
Ren ein Verlust an naturnahen Flachen verbunden. Fir die Umsetzung der Planung
mussen ein groRer Baum im Bereich der Grinflachen und ca. 15 grofRere Baume im
Bereich des Baumschulgelandes gerodet werden, die Baumverluste kbnnen jedoch
kompensiert werden. Der Grad der Bodenversiegelung nimmt gegentber dem Be-
stand deutlich zu, die Versiegelung wird im Bebauungsplan auf das unumgéangliche
Malf begrenzt.

Die naturlichen Bodenfunktionen werden durch die Neubebauung in den Randberei-
chen herabgesetzt. Die grune Mitte mit der 6ffentlichen Grinflache und den Aus-
gleichsflachen bleiben jedoch ohne Beeintrachtigungen. Anfallendes Niederschlags-
wasser ist entsprechend der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen
auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Unmittelbare bauliche Eingriffe in das
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Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet werden die negativen Folgen der Bebauung flir das Kleinklima
durch den hohen, zusammenhangenden Grin- und Freiflachenanteil und die sparsa-

men ErschlielBungsflachen stark gemildert.

Das Stadtbild wird durch die Bebauung aufgewertet, der Kreuzungsbereich wird stad-

tebaulich gefasst.

Auswirkungen auf nach europaischem Recht geschitzte Vogelarten sowie auf nach
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie streng geschitzte Arten sind nicht zu erwarten.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

Abdruck von I. - ll.

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/32 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 15

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — GV

An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/32 T
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA I1/32 V



