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Bilanz zum 31. DezemberZU'iS

Aktivseite

Anlage |

Bilanz  Vorjahr
21.12.2013 ;
€ € TE
_ A. Anlagevermigen: '
I. Immaterielle Verméaensqeqenst_énae
Entgeltlich erworbene EDV-Software 10.678,57 10
Il. Sachanlag én':_ -

1. Grundstiicke mit Geschéfts-, Betriebs- :

- und anderen Bauten ' ) 35.182.304,97 35.883

2. Maschinen und maschinelle
Anlagen 1.464.371,12 1.770

3. Betriebs- und Geschéfis- )
ausstattung 201.450,24 164 .

4. Geleistete Anzahlungen '
und Anlagen im Bau 9.233.000,27 ' 6.436

" 46.081.126,60 44.253
46,091.805,17 44.263
B. Umlaufvermdégen:
F—Yorréte
Hilfs- und Betr@ebsstoffe 175.374,79 206
1. Forderungen und sonstige

Vermégensgegenstinde

1. Forderungen aus l.ieferungen ‘ , _
und Leistungen : . 501.697,44 B32 -
davon mit einer Restiaufzeif bis zu ein Jahr 501.697,44

2. Forderungen gegeniber der Landes-
hauptstadt Minchen und anderen B
Eigenhetrighen a 130.262,48 105
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr 106.603,28 ‘

3. Sonstige Vermbgens- .
gegensténde 289.736,30 . 204
davon mit einer Rest]aufzelt bIS zu ein Jahr 71.226,27 ,

‘ ~ 921.696,22 931
11l Kassenbestand, Guthaben bsi der
Stadtkasse und bei Kredifinstituten 2.693.054,02 6.132
3.790.125,03 7.269
C. Rechnungsabgrenzungsposten 12.440,04 2
49.894.370,24  51.534




Bilanz zum 31. Dezember 2013

_ Anfage |

Passivseite
i Bilanz Vorjahr
31.12.2013
€ € TE
A. Eigenkapital:
l. Stammkapital 2.556.450,00 2557
H, RUckEag. en _
_ 1. A[Igemeine Ricklage 551.778,68 552
1. Bitanzgewinn , '
Gewinn der Vorjahre 4.938.708,?3 . 9,291
Abfﬂhrur‘ig an den Haushalt der 0,00 -128
Landeshauptstadt Miinchen
Jahresverlust(-) / Jahresgewinn(+) -960.979,96 4224 (
3.977.728,77 4.839
7.085.957,43 8.048
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse '3.268.558,00 3.379
C. Riickstellungen:
1. Pensi_ons_rijcksteilungen 9.924.678,55 8.624
2. Sonstige Riickstellungen 3.671.106,11 3.521
f 13.595.784,66 12.145
" .’ D. Verbindtichkeiten: !
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten o 23.866.153,55 24.797 (
daven mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.228.889,37 : 1.235
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.036.1 09,81 1.168
" davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.036.108,81 : 1.168
3. Verbindlichkeiten gegentiber def,l.andeshéuptstadt .
Miinchen-und anderen Eigenhetrieben . 651.640,26 1.650
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 651.640,26 . 1.650
4. Sonstige Verbindlichkeiten ‘ ‘ 321.338,58 281
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 102.828,55 . . 68
davon aus Stéuern 0,00 € 0
25.875.242,20 27.896
E. Rechn_uhgsabgr renzungsposten 68.827,95 66
49.894.370,24 51.534




Gewinn- und Verlustrechnung fr die Zeit vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

Anlage Nl

" Behandlung des Jahresverlustes: Zu tilgen aus dem Gewinnvortrag

31422013  Vorjahr
€ TE
1. Umsatzerldse 17.541.282,40 17.126
~ 2.sonstige betriebliche Ertrige 726.926,67 773
3. Materialaufwand:
a) Aufwendungen fiir Hilfs- und
Betriebsstoffe und flr be-
zogene Waren 155477,74 568
b) Aufwendungen filr bezogene
Leistungen 7.536.689,66 7.754
7.692177,40 8.322
Rohertrag 10.576.031,87 9,577,
4, Personalaufwand:

a) Léhne und Gehalter 4,362.408,77 3.828

b} soziale Abgaben und Aufwendungen fiir . :

. Altersversorgung und filr Unterstitzung 2.588.697,90 3.545
davon flir Altersversorgung: ' -
1.769.949,23 € ©1.216

6.951.106,67 71.373
5, Abschreibungen auf immaterielle Ver-

mogensgegenstinde des Anlage- .

" vermbgens und Sachanlagen 1.088.523,67 2968
6, sonstige betriebl[che-Aufwendungen - 2.034.394,40 2,636
7. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 14.869,32 49
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.477477,21 872
9. Ergebnis der gewohnlichen \

Geschiftstatigkelt -960.300,96 4,223
10, Aullerordentliche Aufwendungen 0,00 0
i, S;)nsi[ge Steuern 679,00 1
12. Jahresverlust(-) / Jahresgewinn(+) -960.979,96 -4.224

Nachrichtlich:
-860.979,95




Anlage 1|

Erfolgsubersncht
der Markthallen Miinchen fiir das ertschaﬁ:SJahr 201 3
i| - Allgemeine und :
2:;;8319?:?0%22 gérﬁei[:se;ﬁe Be- Geschiftsbereiche
N Markthallen triebsabteilungen
Miinchen
Gesamt : . L
- _ Verwaltung GroBmarkthalle Schiachthof
nach Aufwandsaren '
€ € € €
1 2 3
1. Materialaufwand ' : C
a) Bezug ven Frerden 7.692.477 40 -60.195,04 5.5638.101,55 2.214.270,89
« b) Bezug von Betrisbszweigen I . .
2.1.éhne und Gehalter 4.362.408,77 4.362.408,77
3. Soziale Abgaben 818,748,867 818.748,67
4. Aufwendungen filr Altersversorgung o
und fir Unlerstiitzung 1,769.949,23 1.769.949,23
5. Abschreibungen 1.088.523,67] 80.207.81 961.124,72 C o 37.191,04
8, Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1477.477,21 676.342,00] = 800.83521 0,00] .
7. Steuern (soweit nicht in Zeile 19 679,00 679,00
auszuwelsen .
8. Konzesslons- und Wegeentgelte
9. Andere betrishliche Aufwendungen - 2.034.394 40 1.404.085,12 516.273,81 14.025,47
10. Summe 1-8 - . 19.244.058,35 0.062.235,69 7.916.335,29 2.265.487,;10
- 11. Umiage der Zurechnung (+) B6.796.676,79 2.265.558,87)
Spalte3 Abgabe () -9.062.235,66
12, Lelstungsausgleich . Zurgchnung {+) ) /
der Aufwandbereiche  Abgabe {-) I |\ -/ .
13. Aufwendungen 1 - 12 19.244.058,35] '\ / 14.713.012,08] - 4531.046,27
14, Belriebseririge -
a) nach der GuV-Rechnung 18.268.209,07 14.184.463,52 4.083.745,55
by aus {ieferungen an andere i / \ .
Balriehszwelge - )
15. Belriebsertrage insgesamt , 18.268.200,07]  / N\ 14,184.463,52]  4,083.745,55)
16, Belrisbsergebnis (+=Uberschuss /
- = Jahresverlust) -975.849,28] -528.548,56 -447.300,72]
17, Finanzerirage .- ‘ ©14.869,32
18. Aulerordentiiches Ergebnis . 0,00
19, Steuarn vom Einkornmen und vem Ertrag ‘ 0,00,
20. Unternehmens-  (+ = Jahresgewinn .
ergebnis - = Jahresverlust) -960.979,96 -

¢




Anhang flr das Wirtschaftsjahr vom 01.01. - 31.12.2013 ‘ Anlage [V

Markthallen Mithchen. .~~~ R

Grundsitzliches zum Jahresabschluss

Die Markthaileh-Mt’mchen werden als Eigenbetrieb der L.andeshauptstadt Mtinchen gefuhrt.
Sie unterliegen den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung Bayern
(EBV Bay) und der Betriebssatzung der Markthallen Miinchen vom 05. Juli 2006. '

Aufgabe des Eigenbetriebes ist es, die Grofimarkthalle Mlinchen einschliellich des
Umschlagplatzes, die Sortieranlage, die standigen Lebensmittelmarkte (Viktualienmarkt, Markt
am Elisabethplatz, Pasinger Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und die stadtischen
Wochenmérkte als Einrichtungen der Landeshauptstadt Miinchen zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Lebensmitteln und Blumen zu betreiben und die zur Verfligung stehenden
“Flachen gewerblichen Nutzungen zuzufilthren (Flachen- und Immobilienmanagement). Die
Haupttatigkeit des Geschéftsbereiches Schlachthof besteht in der Vermietung und
Verpachtung von Grundstiicken und Geb4uden, die den Markthallen Minchen im Rahmen
ciner stadtinternen Uberlassungsvereinbarung vom Kommunalreferat zur Bewirtschaftung
tiberlassen werden. Diese Uberlassungsvereinbarung wurde zum 31.12.2013 gekiindigt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

- Der Jahresabschluss der Markthallen Miinchen zum 31.12.2013 wurde nach den .
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) flir groke Kapitalgesellschaften und der
Eigenbetriebsverordnung Bayem erstellt.

Anlagenvermégen

Die immateriellen Vermogensgegenstinde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und
Herstellungskosten zuziglich des zu aktivierenden Anteils der Umsatzsteuer und abziiglich
ptanmaRiger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der
‘betriebsgewshnlichen Nufzungsdauer unter Berlcksichtigung der Empfehlungen der '
JKommunale Gemeinschaftsstelle flir Verwaltungsmanagement® und steuerlichen AfA-
Tabellen. Zwischen dem 01.01.2008 und dem 31.12.2009 wurden Vermégensgegenstéande mit
Anschaffungskosten bis zu € 150,00 im Zugangsjahr voll abgeschrieben. ‘
Vermégensgegenstidnde mit Anschaffungskosten von mehr als € 150,00 bis zu € 1.000,00
wurden in einem Sammelposten erfasst und Uber einen Zeitraum von 5 Jahren abgeschrieben.
Seit dem 01.01.2010 werden Vermogensgegenstinde bis zu € 410,00 wieder sofort
abgeschrieben. ' ‘ :

~ Anlagen im Bau werden mit Anschaffungs- bzw. Herstellkosten bilanziert.

Die Entwicklung der einzelneh Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der
Abschreibung des Geschéftsjahres im Anlagennachweis dargestellf.




Anhang fiir das Wirﬁschéﬁsjahr vom 01.01. - 31.12.2013 ~ Anlage IV

Markthallen Miinchen. - . oo ]

Urhlaufvermijgen :
Die-Hilfs- und Betriebsstoffe sind mit einem Festwert angeselzt (§ 240 Abs. 3 HGB), der 2012

ermittelt wurde. Zur Bestétigung des Festwertes wurde in 2013 erneut eine Inventur
durchgefiihrt. Die Inventur bestatigte den Ansatz des Festwertes.

.Der Ansatz der Forderungen erfolgt mit dem Nommalweﬂ[ Dem AUSfa”rISIkO Wurde mit |
Einzelwertberichtigungen und einer pauschalen Wertberichtigung Rechnung getragen :

Die Forderungen gegenlber der Lahdeshauptstadt Miinchen und anderen Etgenbetrleben in
Hohe von 130 TgVorjahr:105 T€) beinhaltet im Wesentlichen Forderungen aus dem !aufenden ‘
Geschaftsverkehr,

Die tibrigen Aktiva werden mit dem Nominalwert bilanziert. o

Eigenkapital

. Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:

Eigenkapital in € Stand: Zugang Abgang ~ Stand:

' ‘ 31.12.2012 : 31.12.2013
Stammkapital _ 2.556.450,00 : 2.556.450,00
Allgemeine Riicklage - 551.778,66 551.778,66
Gewinnvortrag 4.938.708,73| 4.938.708,73
Jahresgewinn/ -verlust . -960.979,96 --960.979,96
Summe 8.046.937;39 -960.979,96 | 7.085.957,.43

Mit Beschluss der Vollversammiung des Stadtrats vom 06. November 2002 wurde festgelegt,
dass flir das den Markthallen Miinchen (berlassene Stammkapital in Héhe von 2.556 T€ eine
jahrliche Verzinsung mit einem Zinssatz von 5 % gegeniber dem Hoheitshaushalt geleistet
wird. Basierend auf dieser Bestimmtheit und klaren zeitlichen Festlegung der
Stammkapitalverzinsung erfolgt die Aufstellung der Bilanz gemaf § 268 Abs. 1 HGB
grundsétzlich unter Berlicksichtigung der Verwendung des Jahresergebnisses, d. h. die,
Abfiihrung an den Haushalt der Landeshauptstadt Miinchen in Hhe von 128 T€ wird bereits
im Abschlussjahr beim Eigenkapital (Bilanzgewinn) ausgewiesen. Da im Jahr 2012 die 10-
jahrige Festlegung der Stammkapltalverzmsung endete, wurde zuletzt flir das Abschussjahr
2012 eine Stammkapitalverzinsung ausgewiesen. Die MHM schiagen dem Stadtrat eine-
Aussetzung der Abfthrung der Stammkapitalverzinsung ab dem Jahr 2013 bis zum Abschluss
der NeubaumaRnahmen der GroRmarkthalle zeitgleich mit der Bekanntgabe dieses
Jahresabschlusses zur Entscheldung vor. Im Jahresabschluss 2013 wurde die Abflihrung der
Stammkapitalverzinsung demzufolge nicht dargestellt. '




Anhang fiir das Wirtschaftsjahr vom.01.01. - 31.12.2013 Anlage IV

.IMarkth‘alleri Minchens =~ T s ]

Sonderposten flir Investitionszuschiisse o i

Der Sonderposten flir Investitionszuschisse wurde analog den Vorschriften von § 21 Abs. 3-
EBV Bay gebildet. Er beinhaltet einen Zuschuss der L.andeshauptstadt Minchen fiir die
Fruchthofsanierung, die bei Grundstiicken mit Geschéfts-, Betriebs- und andere Bauten
ausgewiesen wird. Er wird ab 01. September 2003 entsprechend der Nutzungsdauer des
bezuschussten Vermégensgegenstandes erfolgswirksam aufgeldst (Auflésungsbetrag 2013:
110 TE). : ' ‘ :

Riickstellungen

Fiir kiinftige, am Bilanzstichtag bereits verursachte Belastungen wurden gem. § 249 HGB und’
§ 253 Abs. 1 HGB nach verntinftiger kaufménnischer Beurteilung Rickstellungen mit dem
( Erfullungsbetrag angesetzt bzw. bewertet, : :

Pensionsriickstellungen

Die Forderungen aus der Anlage von Versorgungstiicklagen fir Beamte in H6he von 157 T€
wurden mit dem Passivposten, ,Riickstellung fir die Versorgungsriicklage Beamte" in Hohe
von 157 T€ geméaR § 246 Abs. 2 HGB verrechnet: Die Riickstellung fur Versorgungsriickiagen. ...
fir Beamte umfasst fur das Jahr 2013 eine Zufiihrung von 20 T€, die aufgrund der

ZUft'[hmn*gsfak'torewnacrrﬁ\;rtr(‘rdeseesetzes#ardieBilduagﬂ/en#epsergungspaeklagemm
Freistaat Bayern (BayVersRUckiG) ermittelt wurde. Die Verpflichtung gleicht sich jahrlich
vollsténdig mit der Einzelforderung aus.

Die Pensionsriickstellungen sind mit der Projected Unit Credit Method (laufendes E
Einmalpramienverfahren) bewertet. Zur Berechnung wurden die Richttafeln 2005 G von Prof.
Dr. Klaus Heubeck verwendet. Die Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen

( wurden pauschal mit dem von der Deutschen Bundesbank vertffentlichten durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abgezinst, der sich bei einer angenommenen
Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Zinssatz betragt 4,88%. (Vorjahr 5,04 %). Bei der
Ermittlung der Riickstellungen fir Pensionen und &hniiche Verpflichtungen wurden der
Rententrend mit 1,45 % (Vorjahr 1,45 %) und die Erhthung des Rentenwerts in der
gesetzlichen Rentenversicherung mit 1,65 % (Vorjahr 1,65 %) berticksichtigt. -

Fur die Pensionsriickstellungen liegt ein aktueiles versicherungsmathematisches Gutachten
-von Diplom-Mathematiker Lutz Schnabel, 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, vor. ' :

Fair Pensionszusagen vom 01, Januar 1987 bis 31. Dezember 2013 ist eine Riickstellung
gemaf § 249 HGB in Verbindung mit Art. 28 EGHGB in HGhe von 1.333 T€ (Vorjahr; 1.065 T€)
fir aktive Beschaftigte passiviert worden. Flir Versorgungsempfanger mit Pensionszusagen
vor dem 01. Januar 1987 (Altfalle) besteht geméaR Art. 28 EGHGB ein Wahlrecht zur
Passivierung von RUckstellungen. Im Abschiussjahr 2012 wurde vom Revisionsamt angeregt,
die Pensionsriickstellungen zu 100 % zu passivieren. Diese Anregung greifen die Markthailen

- Miinchen auf und fiillen die Pensionsrlickstellung, Je nach wirtschaftlicher Lage auf 100 % auf.
Im Wirtschaftsjahr 2013 wurde daher ein Betrag von 961 T€ zusétzlich passiviert.




Anhang flr das Wirtschaftsjahr votm 01.01, - 31.12.2013 - Aniage vV

..IMarkthaHen Minchen = R T o S el

Insgesamt smd fiir die Altfalle Ruckstellungen in Héhe von 8.593 T€ passmert Ruckstellungen
{in Hohe von 3.628 T€ wurden in Austibung des Wahirechts zum 31. 12 2013 nicht passiviert.

VI
Sonstige Riickstellungen

Bei der Bemessung der sonstigen Riickstellungen wurden alle erkennbaren'Verpﬂichtuhgen
_berticksichtigt und nach kaufménnischen Grundsétzen mit dem Erfiilungsbetrag bewertet.

Die Bewertung dér Riickstellung fur Altersteiizeit erfolgte gem. §253 Abs. 2 HGB zum
abgezinsten Erfillungsbetrag anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens geman
den Richttafeln 2005 G von Dr. Klaus Heubeck, wobei zukiinftige Entgeltsteigerungen in Hohe
von 1 % p.a. und ein Rechnungszins von 4,88 % (Vorjahr: 5,04 %) Beriicksichtigung finden. -

\ - f
Rickstellungen fiir Uberstunden sowie fir nicht genommene Urlaubstage werden-auf
Grundlage individueller durchschnlttlicher Stundensétze geblldet

Far Ruckbauverpﬂlchtungen wurden Ruckstellungen auf Basis eines Angebots fiir den
Riickbau geschétzt. Im Jahr-2013 wurde ein Teil der Ruckbauverpﬂlchtung (50 %) von den
Markthallen durch Abstandszahlung abgeldst.

Die im Jahr 2012 erstmals gebildete Ruckstellung flr Beihilfe in Hohe von 1.594 T€ wurde in
Abhangigkeit der Pensionsriickstellung fortgeschrieben. Dabei dient das '
versicherungsmathematische Gutachten tiber Pensionsriickstellung als .
Berechnungsgrundlage. Die Riickstellung fir Beihilfe wird ermittelt, Indem der von der
Landeshauptstadt Miinchen ermittelte Anteil der Beihilfezahlungen flir Beamte an den
Pensionszahlungen auf die gesamte Pensionsriickstellung angewandt wird. Der

- Differenzbetrag zur bereits in 2012 gebildeten Riickstellung wurde zusétzlich zugefiihri. |

Verbindlichkeiten
- Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erf_ﬂlluhgsbeirag ausgewiesen.

Bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind 23.563 T€ (Vorjahr: 24.483 T€)
Darlehen und 303 T€ (Vorjahr 314 T€) Zinsabgrenzungen ausgew;esen

Die Verbmdhchkelten gegenuber der Landeshauptstadt Minchen und anderen E:genbetrieben
beinhaltet im Wesentlichen Verblndhchkelten von 652 T€ (Vorjahr 1.650 T€) aus dem '

 laufenden Geschéftsverkehr.




" Anhang fir das Wirtschaftsjahr vom 01.01. - 31.12.2013

Anlage IV

Markthallen Miinchen: . -

Die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten ergeben sich wie folgt:

mit einer Restlaufzeit von

Gesamt-
' betrag . .
Verbindlichkeit Biszut Jahry 1 bis S Mehrals S
‘ | Te T€ TE T€
- |1. Verbindlichkeiten gegehn‘iber 23.866 1.229 .3.437 19.200
Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus 1.036 1.036 -0 0
Lieferungen und Leistungen ‘
3. Verbindlichkeiten gegenlber 652 652 0 0
der Landeshauptstadt und
anderen Eigenbetrieben _
4. Sonstige Verbindlichkeiten 321 103 0 - 218
Summe 25.875 3.020 - 3.437 19.418

Rechnungsabgrenzungsposten .

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit diese Aufwendungen einen bestimmten Zeitraum nach

dem Stichtag betreffen. Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstichtag in
den Rechnungsabgrenzungsposten eingestellt, soweit sie Ertrage fur einen bestimmten
Zeltraum nach dem Stichtag darstellen.

. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten enthalt Zah]ungselngange im GeschaftSJahr far
Benutzungsgeblihren des néchsten Jahres. :

Latente Steuern

Aktwe bzw. passive latente Steuern bestehen nicht. Fiir das Veranlagungsjahr 2011 wurde
steuerlich eine Riicklage nach § 6 b EStG eingestellt, die zu der Bildung einer passiven
Steuerlatenz fiihren kénnte. Diese Steuerlatenz kann jedoch mit den bestehenden
steuetlichen Verlustvortragen verrechnet werden.




Anhang fiir das Wirtschaftsjahr vom 01.01. - 31.12.2013

Anlage IV

.Angaben zu den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose | 2013 | 2012
‘ ' , - T€ TE
Miet--und Pachteinnahmen 13.718| 13.359
Erldse aus Nebenkosten 1.500;°  1.445
Anfallsgeblihren 579 674
Erl-c'jse aus G_eschéftsbesorgung 11 10
Eibbauzinsen 886| 887
Marktbenutzung 430 355
|Werbebeitrdge LM und WM 73 54 o
‘| Sonstige Erlése 344 342)
[summe 17.541 17.126|

In.den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind im Wesentlichen enthalten: periodenfremde =~
Ertréige aus der Aufidsung von Riickstellungen (132 T€) und Ertrage aus Herabsetzung
Wertberichtigungen (128 T€). Darliber hinaus sind enthalten Ertrage aus Weiterberechnung
von Kosten (62 T€), Ertrdge aus Provisionserldse (99 T€), Erlése fir Verwaltungsgebiihren (58
T€), Ertrge aus Verglelche (36 T€), Ertrage des Auﬂosungsanteils der Sonderposten mit

Riicklagenanteil (110.T€).

Um emen besseren Einblick in die Ertragslage zu geben, werden ab 2013
Materialaufwendungen, die Teil extern bezogener Leistungen sind, den bezogenen Leistungen
zugeordnet. Im Vorjahr waren aus solchen Leistungen Matenalauﬁmendungen in Héhe von 285
T€ den Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen zugeordnét. Unter ,Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe fir.
bezogene Waren” sind nun vor allem Lagergegenstinde und -stoffe, allen voran (
Werkstattbedarf fiir den Technischen Dienst, zu verstehen.

In den sonstigen betrieblichen Auﬂwendungen'sind auch dieses Jahr keine periodenfremden
Aufwendungen enthalten.

Die Aufwendungen fiir Grundsteuer werden bei den Nebenkosten fiir ,
Grundstlcksvermietungen unter den Materialaufwendungen ausgewiesen. -

In den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzinsung von
Pensionsrlckstellungen und Rickstellungen fur Alterstellzeitvereinbarungen in Héhe von 676
T€ enthalten. Zur Verbesserung des Einblicks in die Erragslage wurden im Berichtsjahr die
Zinseffekte aus den Leistungsverpflichtungen erstmals getrennt vom Personalaufwand erfasst.

Die Werkleitung des Eigenbetriebes Markthallen Munchen schldgt dem Stadtrat vor, den
Jahresverlust 2013 in Héhe von 861 T€ mit dem Gewinnvortrag aus Vorjahren zu verrechnen.




Anhang flr das Wirtsohaftsjahr vorn 01.01. - 31.12.2013 Anlage IV

[Markthallen Minechen: o T L |

. Sonstige Angaben

Das Honorar des Abschlusspriifers fir Abschlusspriifungsleistungen 2013 betrégt netto 25 T€
und umfasst die Priifung des Jahresabschlusses und Lageberichts sowie die Priifung nach §
53 HGrG. Fiir sonstige Leistungen betragt das Honorar netto 4 T€.

Die Uberlassungsvereinbarung zwischen dem Kommunalreferat und dem Eigenbetrieb tber
" das Schlacht- und Viehhofareal wurde zum 31.12.2013 gekiindigt. Durch die

Uber[assgngsv.ereinbarung (Laufzeit 01. Januar 2005 bis 31. Dezember 2040} bestand zurm
31.12.2012 eine sonstige finanzielle Verpflichtung in Héhe von insgesamt 31.325 T€. Diese
besteht zum Bilanzstichtag 31.12.2013 nicht mehr.

Als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Miinchen unterliegen wir dem Anschluss- und
Benutzungszwang, d.h. Leistungen, die die Lan_deshauptstadt Miinchen im Rahmen ihrer
Verwaltung erbringt bzw. erstelit, sind wir als Eigenbetrieb verpflichtet einzukaufen.

\ Arbeitnehmer

Vollzeitdquivalent zum \ davon mannlich. '| davon weiblich Gesamt -
31.12.2013 -

Beamte 19,58 5,25 24,83
Tarifbeschaftigte 60,64 15,77 76,41
Auszubildende/Praktikanten 0,00 0,00 . 0,00 .
| Geringfiigig Beschéaftigte 0,15 0,10 0,25
Markthallen Miinchen 80,37 21,12 101,49

Am 31.12.2013 waren inkl. 2 abgeordneten D

ienstkraften und 1 Mitarbeiterin in Elternzeit

107 Personen beschiftigt. . :
‘Im Jahresdurchschnitt waren es 104,67 Personen.

' Die MHM sind bei der Bayerischen Versorgungskammer (Zusatzversorgungskassé der bay.
Gemeinden) Mitglied. _ i . _

Die Tarifbeschéftigten der MHM haben einen tarifvertraglichen Anspruch auf eine
Zusatzversorgung. Sie werden bei der Einstellung bzw. beim Abschluss eines unbefristeten

" Dienstvertrages zur Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden angemeldet, soweit
sie das 17. Lebensjahr vollendet haben und bis zur Volleridung des 65. Lebensjahres die
Wartezeit (60 Pflichtmonatsbeitrage) erfillen kénnen. In 2013 waren insgesamt 81
Tarifbeschéftigte (einschl. Azubis) versichert. ‘ »

Bei dieser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mittelbare, nicht bilanzierungspflichtige -
Pensionsverpftichtung. Eine betragsméfige Angabe der Unterdeckung in Form der Differenz
zwischen den Versorgungsanspriichen und dem Anteiligen auf die Geselischaft entfallenden
Vermégen der Zusatzversorgungskasse ist nicht méglich, da sich die Zusatzversorgungskasse
" auRerstande sieht, diese Angaben zu ermitteln.
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[Markthallen Miinchen

Der Arbeitgeber erfiillt seine Verpflichtung durch satzungsmaf&rge Umlagezahlungen. Im Jahr
2013 setzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeltrag jeweils vom ZVK-
pﬂlchtigen Entgelt der Tanfbeschaﬁlgten Zusammen. ‘

i
i

'Zus'ammensetzung der Werk!eitung und des Werkausschusses

Erster Werkleiter - Axel Markwardt, Kommunalrefefent
Zweiter Werkleiter ' R . Boris Schwaﬁé _ |
Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

- Mitglieder des Werkausschusses zum 31. 12 2013

- Ulrike Boesser - Stadtratln Dlpl Geographin
. Herbert Danner ab 01.04.2013 _ Stadftrat, Baublologe und Umweltberater
Glilseren Dem'ir.el ‘ Stadtrétin, Dipl. Sozialpadagogin
Lydia Dietrich bis 31.03.2013 Stadtrétin, Diplompolitologin
Christiane Hacker | . Stadtratin, Vertriebs- und Marketingfachfréu
Dagmar Henn L - Stadtrétin, Studentin | |
Bettina Messingei’ : . Stadtratin, Referentin fiir éﬁenilichkeitsarbeit
Gabriele Neff » | Stadtratin, Verwaltungsfachwirtin
Hans Podiuk =~ . l— - Stadtrat, Diplomvéw{raltungswirt (FH)
~ Alexander Reissl ' Stadtrat, Bankangestellter |
Heide Rieke : - . Stadtrétin, Verlegerin
Tobias Ruff - ‘ ' ' Staditrat, Dipl. Forstwirt (FH)
Georg Schlagbauer o | Stadtrat, Metzgerm'eéster '
Irene Schmitt | . Stadfratin, Rechtsanwéltin
Otto Seid! | | ‘Staditrat, Betriebswirt
Johann Stadler ‘ : Stadtraf, Rechtsanwalt
Christine-Strobl ‘ - 2. Burgermeisterin, Vorsitzende

. Der Werkausschuss fur die Markthallen Minchen ist gemaB § 4 Abs. 1 der Betriebssatzung
‘der Kommunalausschuss des Stadtrates.
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Markthalien Minchen.

Miinchen, den  06. 957 ToaY

Erstér Werkleiter _ - Zweiter Werkleiter

Tt [‘—N“Q% . | . Qi@ﬁ‘!‘t)‘ 8&.\3@?‘(-{-

Axel Markwardt Boris Schwartz
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Lagebericht der Markthallen Miinchen (MHM)
flr das Wirtschaftsjahr 2013
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsform

Die MHM sind ein organisatorisch, vemaltungsméﬁib und finanzwirtschaftlich gesondertes
Unternehmen der Landeshauptstadt Miinchen (LHM) ohne eigene Rechtspersdniichkeit
(Eigenbetrieb nach Art. 88 der Gemeindeordnung). '

\

Die MHM bestanden 2013 aus den Betriebstellen GroRmarkthalle (GMH) und Schlachthof (SH).

* MARKTHALLEN

. Betriebsteil . ' Betriebstell -
GroBmarkthalle (GMH) |{ Schlachthof (SH)

| GMH-Gelinde ]
| Feste Lebensmittelmérkte |
[ Wochen-/ Bauemmiérkte |

Ab 2014 enffallt die Verpachtung des Schlacht~ und Viehhofs des Kommunalrefer‘ats an die MHM
'und damit auch der Betrisbsteil SH. Die MHM treten sodann als Immoblllenverwalter im Auftrag

des Kommuna[referats ftir das Areal Sch!acht- und Viehhof auf.

1.2. Betfriebszweck
A

Aufgabe des Eigenbétriebes_ ist es, den Betriebsteil GMH einschlieRlich Umschlagplatz, der
sténdigen Lebensmittelmérkte (Viktualiemﬁarkt, Markt am E!isabethpiat}_, Pasinger :
Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und der stidtischen Wochenmarkte als Einriohtungén der
Landeshauptstadt Miinchen sowie den Betriebsteil Schiachthof (SH) zU betreiben.

Die den MHM zur Verfiigung stehenden Flachen sind geWerinchen Nutzungen zuzufithren’
(Flachen- und Objektmanagement) mit dem Ziel, den Gewerbestandort fiir Handel, Handwerk und
Gastronomie zu optimieren und zur Versorgung der. Bevolkerung mit hochwertigen, gesunden und

frischen Lebensmitteln sowie Blumen belzutragen
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1.3. Qualitdts- und Hygienemanagement

Dte Markthallen Minchen sind eine nach DIN EN iSO 9001 zertifizierte Organisation und verfugen
somit tiber ein geprtiftes Quahtéts- und Hygienemanagement. Gleichzeitig sind die beiden
-Organisationseinheiten GMH und SH (inkl. Viehhotf) nach EMAS (Umweltmanagement) validierte
Standorte.

Im November 2006 fanden ersimals die Audits fir den zum 01.01.2007 fusionierten Gesamtbetrieb
stat; diese PrUfungeh durch externe Auditoren und Gutachter wurden erfolgreich bestanden. Das
gait auch fir die im Jahr 2011 stattgéfu_ndene_n Rezertifzierungsaudits bzw. fir die Revalidierung
der Umwelterklérung. Mit der erfolgreichen Gestalfung dieser Priifungen wurde der Fortbestand
der Zertifikate und der Standorteintrag in das !_HK—Registerjgewéhrleistet. |

2013 fanden folgende Audits statt: -

-internes Audit im Qualitits-, Umwelt- und Hygienemanagement
-Uberwachungsaudit im Qualitéts- und Hygienemanagement
~ -Uberwachungsaudit/ Validierung der Umweltmanagementaktualisierung

-

 Audits stellen systematische und unabhéin.gig‘e Untersuchungen dar, die feststellen, ob im Betrieb
alle Tatigkeiten und die damit zusammenhéngenden Ergebnisse den geplanten Anforderungen
entsprechen und ob diese Anforderungen wirkungsvoll verwirklicht und geeignet sind, die

vorgegebenen Ziele zu erreichen.

Die Audits dienen der Uberpriifung der nachfolgenden Fragestelltjngen:

sind die in den Prozessbheschreibungen beéschriebenen Prozesse vollstandig?

sind angemessene detaillierte schriftliche Anweisungen an den Arbeitsplatzen verfugbar'?
stimmen die Prozessbeschreibungen mit dem tatséchlichen Leben tberein?

~sind die Tétigkeiten geeignet, unsere Ziele (Qualitétsziele, Umweltziele, Umweltprogramm,
Hygiene) zu erreichen?

- werden die Anweisungen bei der taglichen Arbeit befolgt?

» stimmen die umweltbezogenen Gegebenheiten am Standort mit der Unternehmenspolltlk
. Uberein?

» werden die emschlaglgen Vorschriften und Normen (DIN EN IS0 9001; EMAS

Lebensmittelrecht, sonstlge Regelwerke) eingehalten?

Das integrierte Managementsystem sowie dessen regelméRige Uberpriifung durch externe
Gutachter tragt dazu bei, die Wettbewerbsfahigkeit und die Standortsicherheit der MHM zu
sichern. '
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2. Andgrungen im Flachen~ und Gebaudebestand

Im Jahr 2013 blieb der im Eigentum der MHM stehende Flachen- und Gebiudebsstand konstant
Bei der BeWthschaftung von vermdégensrechtlich nicht den MHM zugeordneten Flachen gab es
genngfuglge Veranderungen im Bereich Wochen—/Bauemmarkte Nahere lnformatfonen hierzu
unter 2.1. bzw. 2. 2 ' '

2.1. Flichenbestand
Neben bedarfsgerechten Anpassungen bei Iverschie‘denen Markten (z.B. Reduktion am Hanns-

~ Seidel-Platz) wurde ein neuer Wochenmarkt am Rainer-Werner-Fassbinder-Platz ausgewiesen. im
Bereich der Wochen- und Bauernmérkte verringerten sich die zu vermietenden Frontmeter in der
Folge insgesamt von 3.057 (31.12.2012). auf 2.874 (31.12.2013).

Folgende Flichen wéren zum 31.12,2013 insgesamt im Bestand der MHM:

Bezeichnung Grunds‘t[icks_—lNutzupgsrechte - | GroRe am 31.12.2013

Grofmarkthallenareal Ftachen im MHM-Eigentum, Nutzung . S 273998 m?|
o durch Veﬁragspaﬁner/Zuweisungs—r '
, : nehmer. | :
Viktualienmarkt Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung - 9.715 m?
durch Vertragspartner / Zuwelsungs-  |.
o , nehmer,
Markt am Elisabethplatz Flachen im MHM-Eigentum', Nufzung ' : 2.840 m?
' durch Zuweisungsnehmer. I '
Pasinger Viktualienmarkt - | Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung . 400m?
- ' durch Zuweisungsnehmer. ' ‘
Markt am Wiener Platz Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung ~ 350 m?
L ) durch Zuweisungsriehmer.
Schlachthofgeldnde ‘ Stadtische Fidchen werden von den 124.026 m?
) MHM bewirtschaftet. '
Wochen- und Bauernmirkte Stadtische Flachen werden von den 2.874 Frontmeter

MHM bewirtschaftet. " Stande




2.2, Gebiudehestand

2.2.1. Grohmarkthalle

 Anlage Vi Seite 5

Folgende Objekte wurden zum 31.12.2013 auf dem GMH-Areal bewirtschaftet:

Bezeichnung

Objekts- / Nutzungsrechte

Nutzungsart

Hallen 1 bis 6

- |MHM-Eigentum, entgeltliche

Uberlassung .

Gewerbliche Nutzung for Obst-
und Gemtisegrofthandel

1 BlurnengroRmarkt

Uberlassung MHM-Grundstlick,

- |Gebdude in fremdem Eigentum

Gewerbliche Nutzung fir
Blumenhandel

Kontorhaus 1

MHM-Eigentum, entgeltliche -
Uberlassung |

Marktafiine Blironutzung,
Nutzung als Bank

Kontorhaus 2

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung '

Marktaffine Blronutzung

Post- und
Gaststattengebdude

MHMuEigentum, entgeltliche
Uberlassung

Nufzung als Gaststétte,. Buro,
Post, Wohnungen

Abfallentsorgungsstation
Hammermihie

MHM—Eigentum

Nutzung als.
Abfallentsorgungsstation

3 Hallen (Umschlagzentrum

Uberlassung MHM-Grundstiick,

Nutzung zum Urmnschlag von Obst

Uberlassung

Grolmarkt Minchen, Geb#ude in fremdem Eigentum {und Gemise
UGM) o : .
Fruchthof MHM-Eigentum, entgeit]i_che Wohn- und Gewerbenutzung,
Uberlassting Gastrohomie, AteEiAe_r- und
| Blironutzung ’
Schaftlarnstr. 32 MHM-Eigentum, entgeltiiche Wohnnutzung
Uberlassung _
Tankstelle Uberlassung MHM-Grundstiick, |Tankstellennutzung
Gebaude in fremdem Eigentum | B
Gértnerhalle - IMHM-Eigentum, entgeltliche Gewerbliche Nutzung flir Handet

mit Gértnererzeugnissen

Feinkosthalle

MHM-Eigentum, entgeltiiche -
Uberlassung

Gewerbliche Nuizung ftir Handel
mit Lebensmitteln

Ladenreihe mit Kopfbauten

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Bilro- und Wohnnutzung, -
Handelsflachen '

Lagerhallen 10 und 23

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Nutzung als Lagerflachen ftir
Obst und Gemlse
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Bezeichnung Objekts-/ Nutzungsrrec-hte Nutzungsart
Verwaltungsgebiude MHM-Eigentum, zum Teil | Biironutzung

' ' . {entgeltliche Uberiassung _
Werkstatte | - |IMHM-Eigentum ~ A Nutzung als Werkstatt
Tiefkiihihalle (TGM) - | Grundstiicksiiberlassung, Lagerung von Tiefkiihikost,

' Gebaude in fremdem Eigentum | Tiefgarage | -
Sortieranlage - MHM-Eigentum, entgeltiiche Gewerbliche und gastronomische
| ' l Uberlassung ' Nutzung, Lagernutzung '

Fa. Hausladen - Uberlassung MHM-Grundstlick, ua. Lagerung fir Obst, Gemilise

l - Gebaude in fremdem Eigentum |u.a., Bananenreiferei,
, - ' Abpackstation
Arbeitsamt ' | MHM-Eigentum, entgeltliche Nutzung als

Uber!assung 3 _ Arbeitsvermittlungsbiiro

. 2.2.2. Schlachthofareal

Folgende Objekte wurden zum 31.12.2013 auf dem SH-Areal {Schlacht- und Viehhof) .
bewirtschaftet:

Bezeichnung | Grundstiicks-INutzungsr |Nutzungsart
) T

echte
Zenettistr. 2 . Im stédtischen Eigentum | Biironutzung
Zenettistr. 4 ' Im stédtischen Eigentum  {Ehemalige Schule
| Zenettistr. 6 . | Stédtisches Eigentum; Biironutzung, Nutzung als Kiihlhaus .

o Erbbaurecht vergeben ' . :
- | Zenettistr. 7 Im stadtischen Eigentum = |Handel mit Fleisch- und Wurstwaren,
: ' : ' Blronutzung, Wohnungsnutzung
Zenettistr. 8, - Im stadtischen Eigentum Eigennutzung
Pfortnerhiuschen - ‘ ‘
Zenettistr. 10 Stadtisches Eigentum;  |Handel mit Fleisch- und Wurstwaren
: : Erbbaurecht vergeben: _ :

Zenettistr. 10, Halle 9/10 Stadtisches Eigentum; - |Handel insbesondere mit Fleisch- und

Erbbaurecht vergeben, = |Wurstwaren :

; |jedoch Nutzungsrecht fir

LHM o
Zenettistr. 10 bundc, ~  |St4dtisches Eigentum: Schweineschlachtung
, . : Erbbaurecht vergeben,
Schweineschlachthalle jedoch Nutzungsrecht

[ teilweise. fir LHM
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- |Bezeichnung

1 Grundstiicks-/Nutzungsr

échte

Nutzungsart

Zenettistr. 10 d, BU-.

- | Geb&ude(,Bakteriologische

Untersﬁchungsstelle“)

Im stadtischen Eigentum

Nutz_ung durch Veterindramt

Zenettistr, 11,
Torwarth&uschen

Im stédtischen Eigentum

Eigennutzung

Zenettistr. 11,

Wagenwaschanlage

Im stédtischen Eigentum

‘Nutzung als Wagenwaschanlage

Zenettistr. 11,
Gewerbehalle 1

Im stadtischen Eigentum

Handel mit Feinkost, Getranken,
Produktion, Lagerftdchen,
Gastronomie, Blironutzung

Zenettistr. 11,
-|Gewerbehalle 2

Im stédtischen Eigentum

Lagerung, Verkauf von Feinkost, Fisch
und Lebensmitteln, Produktion von

| Fleischerzeugnissen, Gastronomie,

Blironutzung

Zenettistr. 11, Garagen

| Im stéadtischen Eigentum

Garagennutzung

Zenettistr. 12,

Im stadtischen Eigentum

Gastronomie, Bironutzung

Kassengebéude
| Zenettistr. 13, Im st&dtischen Eigentum | Bironutzung, Nutzung-durch
I ' - i Dienstleistungsbetrieb
| Torwarth&uschen

Zenettistr. 14

~ | Stadtisches Eigentum;

Erbbaurecht vergeben

Groftviehschlachtung '

Zenettistr. 15, 17, 19
Bank-/Schulgebaude

Im sté&dtischen Eigentum .

Bironutzung

Zenettistr. 20

Stadtisches Eigentum:
Erbbaurecht vergeben

Baronutzung, Nutzung als Kithlrdume

Zenettistr. 21

Im stédtischen Eigentum

Blronutzung

Thalkirchner Str. 96-102,

.| Frépferibad

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben,
jedoch Nutzungsrecht fur
LHM

Kultureinrichtungen,
Jugendfreizeitstatte

- | Thalkirchner Str. 104

Im stédtischen Eigentum

Blronutzung

Thalkirchner Str. 106

Im stadtischen Eigentum

| Blironutzung, gewerbliche Nutzung als

FeinkostgrolRhandel und
Lebensmittelprodukiion,
Schulungsraum .

Thalkirchner Str. 110

Im stédtischen Eigentum

l.eerstand, abrissreif -

Thalkirchner Str, 112

Im stédtischen Eigentum

Wohnnutzung

Tumblinger Str. 21-23

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben

_| Btirorutzung

Tumblingerstr. 27

Im stédtischen Eigentum

Wohnnutzung / Lagerrdume
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Bezeichnuing Grundstﬁcks-lNutzunQér Nutzungsart
_  |echte’ e
Tumblingerstr. 29 - |Im stédtischen Eigentum . |Wohnnutzung

Tumblingerstr. zwischen Nr. {Im stéidtisohen Eigentum  |Leerstand, auf Grund gravierender
27 und 29; Winterstallung baullcher Méngel nicht nutzbar

Rampengelédnde - Him stadtischen Eigentum | Parkplatz
Wasserhaus, . Im stédtischen Eigentum | Eigenwasserversorgung

~ 3. Entwicklung von Personalstand und Personalaufwand

!

T3 Persdnalstand

Im Wiﬁschaﬁsplan 2013 (Stellenplan) der MHM wurden 110 Stellen ausgewiesen. Tatséchlich
waren zum 31.12.2013 112 Stellen vdrhanden, wovon 5 unbesetzt und 107 besetzt waren.

Diese 107 Stellen waren mit 107 Mitarbeiterinnen und Mitarbeltem besetzt. Efiektiv i im Einsatz bei
den Markthal[en waren 104 Personen, 2 waren abgeordnet und 1 befand sich in Etternze:t

" Durch Teilzeittatigkeiten sind in der Summe fast 3 ganze Stellen nicht besetzt. -

Vorubergehend musste wegen unterjahngen Stellenvakanzen wieder auf Zeltarbeltskrafte zuruck
* gegriffen werden die im Technis¢hen Dienst und fm Kontrotldienst Zum Emsatz kamen. ‘

Die nac'hfolgende'ﬁ UbersiChten geben die Personalsituation zum 01.01.2013 bzw. 31.12.2013: (
wieder. Berlicksichtigt sind alle bei den MHM aktiv tétigen Dienstkrdfte ohne Beurlaubte und ohne
Mitarbeiter/innen im befristeten Ruhestand. Dienstkréﬁe, die ﬁlehrere Stellen besetzen, sih'd nur

ein Mal 'gezéhit. Die Stelle des Ersten Werkleiters ist nicht im Stel[énplan der MHM enthalten.

Entwickiung des Personalstands vom 01.01. bis 31,12.2013

Beschéftigtengruppe . } ‘ ‘ Stand: . Zugang . Abgang Stand:
01.01.2013 - 31.12.2013
Beamtinnen/Beamte , 25 2 1 26
Tarifbeschaftigte o , : 70 i1 -3 78
- . ) | - ’
Gesamt ' - o e | 13 4 1 104
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‘

Die Personalabgénge (4) waren bedingt durch Kiindigung (2) und Ruhestandsversetzung (2).
Personalzuginge (13) waren im Technischen Dienst (2), im Kontrolldienst (5) und in der
Verwaitung (6) zu verzeichnen. Der Saldo aus Abgéngen und Zugéngen betrug 9 Personen, die

auf unbesetzten Stellen zum Einsatz kamen.

Die 104 aktiven Dienstkrafte sind folgenden Beschéftigungsbereichen zuzuordnen:

Zuordnung zu Beschiftigungsbereichen
60 . - AP

50 . 48 '

40

30

10 ¢

Verwaltung Konirolidienst Technlscher Dienst

Die Aufteilung in die Beschaftigungsgruppen Beamtinnen/Beamte und Tarifbeschéftigte sowie nach
Geschlecht ergibt sich aus den folgenden Grafiken: '

.

BeSChiiftigtengruppen Geschlecht der Bes'ché'\ftigten

25,00%

75,00%

: Beamtlnnén{ I% Taritbe- 7 waiblich B ménnlich
‘Beamte schafligte
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‘Demnach sind Beamtinnen und Beamte im Gesamtbetrieb sowie weibliche Beschéftigte vor allem
in den traditionell ménnlich dominierten Bereichen des Kontrolidienstes und des Technischen
Dienstes auf&ergewohnl:ch unterreprasentleﬁ Die Werklertung strebt eine Erhéhung des :

weiblichen Beschftigtenanteils an.

3.2. Personalaufwand -

/4

Der Personalaufwand fiir eigenes Personal wurde im Wirtschaftsplan 2013 mit 6,196 Mio. €
angegeben. Tatséchlich fielen ca. 6,951 Mio. € an. Die Differenz von 0,755 Mio. € zwischen Plan
und |st ist vor allem auf die Veranderungen bel den Pensionsriickstellungen zurtickzuflihren.

Summatisch betrachtet sanken die Personalaufwendungen 2013 fiir eigenes Personal im
Vergleich zum Vorjahr um rund 0,423 Mio. €. Flr dieses Ergebnis ursschlich waren verschiedene

Umsténde:
a) Léhne und Gehélter (+0,534 Mio. €)

- Die Stelgerung 2012/2013 ist vor allem bedmgt durch die Tanfrunde 2013 sowie die unter 3.1.

. héher erlauterten Stellenbesetzungen.
, b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Uhterstfjtzung (-0,956 Mio, €)

2012 erfolgte die erstmalige Bildung von BethllferUCkstellungen in Héhe von rund 1 6 Mio. €.
Dieser Sondereffekt spielte 2013 keine Rolle, so dass SICh die Belhilfeaufwendungen auf

normalem Niveau bewegen.

lm Rahmen der P_rﬂfung des Jahresabschlusses 2012 empfahl das Revisionsamt den MHM, zur
-Absicherung von Versorgungsverpflichtungen aus Altzusagen vor dem 01.01.1987, freiwillig
weitere Pensionsriickstellungen zu bilden. Zum 31.12.2012 betrugen'die als Riickstellungen _
passivierten Pensipnsverpﬂicht;}ngen rund 8,624 Mio. €. Geman versicherungsmathe-matischem
Gutachten lag die Summe der méglichen Verpfli'chtungsbetrége zum 31.12.2012 bei rund 13,405
Mio. € (2013 13,553 Mio. €). Dermnach sind zum 31.12.2013 rund 4,929 Mio. € an Riicksteliungen
“ausstehend. Die MHM haben 2013 einmalig 0,961 Mio. € freiwillig zuriick gestellt. Weitere Betrége
sollen bis zur Erreichung der vom Revisionsamt empfohlenen Gesamtverpfhchtung inden .-
néchsf_en Jahren folg‘en; Dies gilt unter der Prémisse, dass hierfur finanzielle Spielrdume

vorhanden sein missen.
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Desweiteren mafgeblich fiir die Abweichungen 2012/2013 waren der Wechsel in der Systematik

. der Darstellungen der Zinsen fir Pensions- und Alterste:IzeltrUCkstellungen bei den

Zinsaufwendungen. Schiieftlich schiugen auch die Tanfstelgerungen im 6ffentlichen Dienst sowie

die erfolgten Neuelnsteiiungen bei den Sozialen Abgaben und Aufwendungen flr A!tersversorgung'

und Unterstutzung entsprechend zu Buche.

Die Aufwendungen flr externe Zeitarbeitskrifte sind weiter ri}ckiéufig (-0,0177 Mio. €).

Details ergeben sich aus nachfolgender Aufstellung:

Personal

2013 2013 2012 Differenz . Differenz
Plan Ist Ist " st 20132012 Ist 2013-2012
EUR EUR EUR EUR %
Lonne und Gehiter _ ©4.130.000,00 T 4.36240877| . 3.828.455,60 ‘ 533.953,17 13,95
Soziale Abgaben und Aufiwendungen ; : .
ftir Altersversorgung und Unterstitzuing 2.066.000,00 2.588.697?90 3.545.163,68 -956.465,78 -26,98
Personalaufwand eigenes Personal 6.196.000,00 6.951.106,67 7.373.619,28 422,51 2,61 -5,73
—|_Zeitarbeitskrafte 190.000,00 193.542,01 211.258,94 -17.716,93 -8,39
Personalaufwand eigenes / fremdes 16.386.000,00 .7.144.648,68|  7.584.87822 44022954 5,80
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4. Bauvorhaben und Anlagen im Bau

‘4.1, Zukunftssicherung MHM

Mit Beschluss vom 21 .02.2013 hat der Stadtrat das Kofnmuna!referat beauftragt, durch eine
vergleichende Machbarkeitsstudie das von DU Diederirchs vorgeschlagene Konzept flir eine neue
Grofimarkthalle mit der vom Bayerischen Frucht-Import und GroBhandels e.V. vorgeschlagenen
Konzeption zu vergleichen. Mit dieser Machbarkeitsstudie wurde das Biiro Albert Speer & Partner .
(AS&P) beauftragt. .

Das Ergebnis der vergleichenden Machbarkeitsstljdie, eine von AS&P auf Grundlage der
Untersuchungen von DU Diederichs neu konzipierte Variante, wurde dem Stadtrat am
12./18.12.2013 vorgestellt. |

Der Stadtrat hat mit einem weiteren Beschluss vom 12./18.12.2013 das Kommunalreferat

beauftragt, die vorgeschlagene Variante 2 von AS&P weiter zu verfolgen und die erforderlichen

weiteren Planungsschritte einzuleiten. Der Stadtrat hat auch den Auftrag erteilt, notwendige

vorgezogene Mafnahmen (Gleisrlickbau, Sanierung der Kontorhéuser, Entwicklung des
Stidraums) vorzubereiten bzw. weiter zu betreiben.

Vor aliém fiir nicht investive Planungsieistu_ngen, die der Phase der Grundlagenermittlung
'Zuzuordnen sind, fielen in diesem Rahmen 2013 rund 0,197 Mio. € an. '

4.2, Zukunftséicherung Lebensmittelmérkte
’ A

Nach'dem Auftrag des Stadtrates vom 18.07.2013 haben die Markthallen Miinchen die Mlinchner
Gesellschaft fur Stadtentwicklung mbH mit dem Projekimanagement fir die weiteren ‘
Bearbeitungsschritte (Nutzerbedarfsprogramm, Machbarkeitsnachweis) fiir die Zukunftssicherung
der festen Lebensmittelmarkte in Pasing, Schwabing und Haidhausen beauftragt. Der Ve\rtrag

konnte im Dezember 2013 unterzeichnet werden.




4.3. Einzelne Bauvorhaben uno! Anlagen im Bau
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!

Fur Investitionen im Baubereich (kein Bauunterhalt) wurden in 2013 folgende Ausgaben getatigt:

MHM-

Interne investition / Mafinahme [nvestgbog?:ki()ﬁ in. lnvestitionen 2012, Investitionen 2013 mit
NT. o - Riickstellungen in EUR B Vorjahrlgn in EUR
GroRmarktareal
180051 [Kontorhaus 1, Sanlerung und Brandschuiz -49.‘722.,67 1.166.373,12 3.703.024,97
180064 Halle 1-6, BrandschutZﬁaﬂ.nahme‘n A ‘ 977.811,83 434,345,85 2._005.697,25
180110 |Kontorhaus 2, Sanierung und Brandschulz 1-3'.82A9,52 219.358,43 762.595,38
180260 -|Sortieranlage, éruﬁé!eﬂungssaniemng drv Laden 5.118,75 19,651,14 126.727 12
180240 |MHM Zukunﬂssicherﬁné 0,00 0,00 0,60
180262 Kontorhéus 2, Erneverung Regelkechnik 32.806,56 23.412,54 56.1;19.10
180263 [Kontorhaus ‘i, Erneuerung Regekgchnik 28.013,82 37.882,52 66.896'.34
180222 IPostgebaude, Bisoraume Vervialtung 134.998,46 8.785,21 14070722
R Gasigté:ﬂa,Eost,,a‘laue,Heizung,,,,,,,,, D‘,AOU 0,00 0,00
180320 F_ruchlhof. Einpau Kalkschutzanlage 11.703,54 0,00 11.703,54
180300 [Halle 1-6 (Keller), Einbau Schneﬂlauﬂorg 0,00 3.500,43 3.500,43
180361 |Zukunfissicherung: Gleism.ckbau, Eidechsenhabitat 27.818,85 0,00 27.818,85
180363 [Hafle 1-6, Taubenﬁaus 427,00 0,00 427,00

Zwischensumme: ‘ 1.183.906,76; - i.QOQ.BDB,B‘l . 6.883.670,92

Viktualienmarkt

180040 [VM ALV, Brandschuizmagnehmen 856.589,00 113,502,006 1.250.603,75
180140 VhlA AbtVI, Arlmbhdung Wasserversorgung 2.709,06 34.131,13 111.876,49
180202 (VM Petersbergl, Sankerung Aufzug 68.619,33 _ 32.989.40 1178.666,27
180280 [VM Pefersbergl, Brandschutz SoferimaRnahmen - 662.065,55 87,833,50 832,820,086
180341 VM, Béhebung Sia!ikprobleme 3.516,50 0,00 3.516,60
Zwlsehensummé: 1.613.499,44 2'68.558,09 2.317.583,07

Suﬁm_%n: a 279740620 | 2.1;%8.354{90 ' - 9.','9.:01".253,9:9
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‘Die negativen Betrége resultieren beim Kontorhaus 1, Sanierung und Brandschutz‘, aus der
Aufldsung von Ritcksteliungen flir Lieferantenrechnungen in 2013 aus dem Jahr 2012.

2013 betrugen die Bauinvestitionen ca. 2 ,797 Mio. € (inkl. Ruckstellungen), was eine Steigerung
Im Vergfe:ch zu 2012 um 619 T€ (28,42 %) darstellt. Geplant wurde in diesem Bereich im
_Wmschaftsplan mit 2,668 Mlo €.

~ Der Schwerpunkt der Bauinvestitionen lag 2013 beim Vikiualienmarkt (1,613 Mio. € -
tund 58 %), am Grokmarktgeldnde wurden rund 42 % (1,184 Mio. €) investiert.

Fol'génde investiven BaumaRnahmen wurden im Jahr 2013 abgeschlossen:

Postgebaude Umbau der alten Schalterhalle in Buroraume far Kontro[idtenst
Kontorhaus 1, Brandschutzsamerung

‘Kontorhaus 2, SofortmaRnahmen Brandschutz

: Viktualienmarkt, Petershergl Sanierung Aufzug
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5. Jahresergebnis, Gewinn- und Verlustrechnung

r

5.1. Jahresergebnis

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist flir 2013 einen Jahresfehlbetrag von 960 979,96 € aus. Im
Wirtschaftsplan war ein Verlust von 2,553 Mio. € angesetzt worden.
- Der Jahresverlust 2012 betrug rund 4,224 Mio. €.

Plan 2013 : Ist 2013 Ist 2012
.-//
25,000.000,00
22.123.869
21,294,000 e ]
) 19. 229 189

20.000.000,00 ;
15.000.000,00

'ErlﬁseJ'Ertrége
:. Aufivendungen

10.060.000,00 Jahresergebnis

5.000.000,00

0,00

-960.980

-5.000.000,00

Abbildung: Erlése/Erirége und Aufwendungen sowie Jahfesergebr]isse 2013 und 2012 im Vergleich
In den Aufwendungen ist der Saldo aus Zinsaufwendungen uhd'-ertrégen enthalten {vgl. Tabelle unter 5.2.1.)
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Folgende Griinde kénnen fiir das negative Gesamtjahrésergebnis identifiziert werden:

*  Derumfangreiche, inhomogene, und vielfach sanierungsbedtliftige Geb&udebestand, .
verlangt weiterhin grofle Anstrengungen in der Bewirtschaftung. Dies betrifft zum einen die
zu tatigenden Reparatur-, Instandhaltungs- und Sanierungsmafnahmen, die sich personei!

* und finanziell negativ auswirkten. Desweiteregn stellen die baurechtlichen und
sicherheitstechnischen Anforderungen standig neue und aufwéindige Herausforderungen

" fur das Gebadudemanagement dar.

-+ Wie bereits unter 3.2. dargestellt, wurden auf Anraten des Revisionsamtes 2013 freiwillige
Pensionsriickstellungen in Hohe von 0,961 Mio. €, die sich ergebniswifksam darstellen,

gebﬂdet

+  Die m:ttels Gebuhren und Entgelten erzielten Erlose decken d:e zu Buche stehenden
Aufwendungen nicht. In der Folge kénnen keine Ricklagen geblldet werden, es kommt zu
einem Substanzverlust b_elm Eigenkapital. Die nicht aufschiebbaren Investitionen, die im
Baubereich 2013 bei 2,797 Mio. € lagen, kénnen bei weitem nicht {iber Abschreibungen
(cé. 1,089 Mio. €) finanziert werden, so dass die noch vorhandenen ﬂﬁséigen Mittel
sukzessive in Anspruch genbmmen werden- mussten. Die Liquiditét reduzierte sich
demzufolge von 31.12.2012 von 6,132 Mio, € auf 2, 6'93"Mio € Ende 2013 Eine "
Kreditaufnahme ist 2014 voraussichtlich notwendig. VgE hierzu den Cashflow unter 9.2,

_sowie die Ausfuhrungen unter 5.2.1. zu den Umsatzeridsen.

Unter dem nachfolgenden Punkt 5.2. erfolgen detailliertere Ausfiihrungen zu den einzelnen
Bereichen der Gewinn- und Verlustrechnung. | '




5.2. Gewinn- und Verlustrechnung

5.2.1. Gesamtbetrieb
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- Im Einzelnen stellen sich die wesentlichen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung 2013 im

Vergleich zum Jahresergebnis 2012 und zur Wirtschaftsplanung 2013 wie folgt dar:

D_ie Umsatzerlbse beinhalten im Wesentlichén Mieterlése und Nutzungsentgé]te, Erbbauzinsen,

Mietnebenkosten, Einfuhrgeblihren, Benutzungsgebiihren sowie Abfall- und Lagergebiihren. Sie

konnten geringfligig von etwa 17,1 auf rund 17,5 Mio. €in 2013 gesteigert werden.

3.263.330,401 -7

4 Plan ist Ist Vefﬁnderung
' 2013 2013 2012 Ist 2013-Ist 2012
EUR EUR EUR EUR %
.1|Umsatzer(se “_18.050.000,00 17.541.262,40 ' 17.126.186,47 415,095,93 242
2!Sonstige befriebliche Ertrdge - 691.000,00 "726.926,67 - 773.372,44 —46.445,77 -6,01
3 Summe Erléﬂsél Ertrige] 18.741.000,00| 18.268.209,07| - 717.‘899.558,91 368.650,16 2,06
oo ROt Flfs- . Befrebsstoffo und fir 127000000 te547i74|  oeBAt608 | -4t298832 7265
S{Weiterberechnete Kosten 45.000,0b 65.23_6,17 59.584,69 5.651,48 9,48
6|Mietaufvand 1.322.000,00 449 454,83 1.224.708,54 -775.246,71 -65,30 |
7linstandhaltung - 2.633.000,00 2.648.144 55 1.708.994‘,87 | 939.149,68 54,95
8|Betriebskosten 6.125.000,00 4.373.859,11 4.760.853,32 -386.994,21 813
\ . ersonataufwand | 6.196.000,00 6.951.108,67 7.373.61 é,28 -422512,61 -573
10{Abschreibungen 1.200,000,00 1.088.523,67 2.967.51061 |- -1.878.986,94 -63,32
11iSonstige betriebliche Aufwendungen 1.602.000,00 2,034,394,40 2.635.808,08 -601.413,68 -22,82
122i'.nsaufv.rand . eririge ©00.000,00 1.462.307,89 823.677,82 638.830,07) 77,53
13lAuRerordentiiche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 ,00 0,00
14[Sonsfige Steuern (Kfz.-S_teuer) o 1.000,00 © 679,00 698,00 -18,00 2,72
15 Summe Aufwendungen ' 21.204,000,00|  19.229.189,03| 22.123.869,27 | -2.894.680,24] . -1 '3,A08
16 Jahresergebnis|  -2.553.000,00 -960.979,96(- ~4.22'4.;51 0,36 7,25
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Im Dezember 2011 wurden vom St_adtrat verschiedene Anderungeh dei Markthallen-
Gebiihrensatzung beschlossen, die auch die vier f_esten Lebensmittelméarkte betrafen.

Die erste Stufe dieser Gebithrenanderung trat zum 01.01.2012 in Kraft. Dabei wurden die
Mindestgebiihren filr die Marktbenutzung auf den vier festen Lebensmittelmérkten, die seit 2003

nicht angepasst wurden, um 15 % an die allgemeine Preisentwicklung angeglichen.

Die zeitlich zweite Stufe, die ausschlieRlich die festen Lebensmittelmarkte betrifft, beinhaltet den
Wegfall der Anrechnung der Mindestgeblihr auf die Umsatzgebiihr. Diese trat satzungsgemaf zum
01.01.2013 in Kraft und sollte laut Beschlu'squriage aus 2011 ,weitere Mehreinnahmen in Héhe
von-ca. 950.000 € pro Jahr (ab 2013)" bringen. Im Wirtschaftspfan 2013 wurde dieser Betrag in die
Planung der Erirége folgerichtig mit einbezogen. ;

Bisher wurden umsatzbezogene Gebiihrenanpassungen, dazu z&hlt auch die zweite Stufe der
Gebilhrensatzungsanderung, erst im nachhinein nach Vorlage von Umsatzabrechnungen getitigt.
. Sle Wurden daher erst im Folgejahr zahlungs- und ergebniswirksam. o
Von der satzungsgemafen Miiglibhk'eit, die erhthten Geb{lhren nach § 3 Abs. 5 der
Gebihrensatzung mittels angepasster Vorauszahlungen bereits ab 01.01.2013 -also vorab- _
anzufordern, wurde in 2013 wegen der bisherigen Praxis Abstand genommen. Der Planweit der

. Umsatzendse konnte demnach im Jahr 2013 nicht erreicht werden. _
. Die Markthalien unterziehen ihre Entge!t- und Geblihrenstruktur derzeit einer UberprUfung, e der

auch das Revisionsamt mit betelhgt ist.
~ Etwaig erforderlich werdende Anderungen sollen dem Stadtrat zu gegebener Zeit zur,

Entscheidung vorgelegt werden.

Zu den sonstigen betrieblichen Ertrdgen zdhlen u.a. Ertrége aus BestalndSVéré'}nerungen,
sonstige Gebuhren und Entgelte, erhaltener Schadensérsatz und welterberechnete Kosten sowie
Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten flir Investitionszuschlsse. Die Abweichungen von fst
2013 zu Plan 20?3 bzw. Ist 2012 bewegen sich in der Gblichen Bandbreite.

Die erzielten Gesamterldse von 18,268 Mio. € entsprechen in etwa dem im ertschaftsplan
angepenten Wert von 18,741 Mio. € (Abweichung: 2,52 %)
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Der gesunkene Aufwand bei den Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe und fiir
bezogene Waren um ca. 413 T€ (-72,65 %) ist auf eine in 2013 innerhalb der MHM-Buchhaltung
umgesetzte Kontierungsénderung zuriickzufilhren. Materiélaufwendungen, die Teil extern
bezogener Leistungen waren, wurden ab 2013 mit den Dienstleistungen -vor allem im Bereich der
Instandhaltung (siehe weiter unten)- in siner Summe verbucht.

Unter ,Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe fir bezogene Waren* sind nun vor allem Lagergegenstinde

" und -stoffe, allen voran Werkstattbedarf fir den Tephnischen Dienst, 7u verstehen. :

Der Mietaufwand reduzierte sich von rund 1,2 Mio. € auf 449 TE. Hintergrund hierfiir sind
Vereinbarungen mit dem Kommunalreferat, die stadtinterne Pacht flir das SVH-Areal auf Grund
der stark angestiegenen BauunterhaltsmaRnahmen flr die Jéhre 2012 und 2013 um jeweils ein. '
Drittel zu vermindern. Ergebniswirksam wurde diese zweijéhrige Pachtreduktion in der Gewinn-
und Verlustréchnung 2013. Die Abweichung zwischen Plan_uhg‘und Istzahlen 2013 betragt in etwa’
die Héhe der zweijdhrigen Pachtreduktion. Da die Verhandlungen mit dem Kommunalreferat zum
Zeitpunkt der Erstellung des Wirtschaftsplanes 2013 noch nicht abgeschlossen waren, musste

zunéchst mit dem vollen Pachtaufwand geplant werden..

Beim Instandhaltungsaufwand ist eine Steigerung von ca. 0,939 Mio. € (54,95 %) im Vergleich
zum Vorjahr eingetreten. Diese resultierte wie ob‘en,beschrieben zum einen aus der kompletten
Verbuchung auch von Materialaufwendungen externer Baudienstleister‘be_i der Instandhaitung.
Zum anderen mussten auch 2013 wieder zahlreiche Mafinahmen zur Instandhaltung und
Reparatur von Bauwerken und Auenflédchen durchgeflihrt werden. '

Im Wirtschaftsplah 2013 entfielen auf Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe und flir
bezogene Waren (1,270 Mi_f__a_. €), Weiterberechnete Kosten (0,045 Mio. €) sowie
lnstandhaltuhgsauﬁuan‘d (2,633 Mio. €) in der Summe 3,948 Mio. €. Tats&chlich betrﬁgen diese
AuMendungen nur rund 2,869 Mio, € (-27,33 %), was im Wesentlichen darauf zurtickzufiihren ist,
dass auch 2013 bej weitem nicht alle nétigen Instandhaltungsma®nahmen zeitnah durchgefihrt |
werden konnten, was verschiedene Ursachen hatte. Zum einen fehlten Ressourcen der erst 2014
aufzubauenden eigenen Bauabteilung. Das Baureferat als Baudlenstlelster war auch nicht immer
in der Lage, beauftragte MaRnahmen abzuwrckeln Und schhe[&hch hatten auch die zu
beauftragenden Baufirmen nicht immer frele Kapazitaten zur Auﬁra_gserledigung.

Die Aufwendungen fir Betriebskosten umfassen u.a. Grundsteuer Wasser, Abwasser,
Niederschlagswasser, Stralten- und Geb&udereinigung, Wlnterdlenst Heizkosten, Fernwarme,
Mullentsorgung und Strom. Die Aufwendungen 2013 waren um ca. 28,59 % geringer als-im
Wirtschaftsplan angesetzt. . '

Die Differenz zwischen Ist 2013 und Ist 2012 betragt 8,13 %, was eihem Riickgang im ca.




Anlage VI Seite 20

387.000 € entspricht.
Diese Abwerchungen sind zum einén auf den auf&ergewohnllch milden Winter zurlickzuftthren, der

zu einer Reduzierung der Heizkosten, die in grofien Teilen monatiich verbrauchsabhangig von den
* MHM eingefordert werden und éich insoférn direkt im Jahr 2013 niederschlugen. Durch eine Relhe
von umglesetzten Optimieru_ngsma[&nahmen (2.B. der Austausch von sltark‘inkrustierten
Wérmetauséhem im Kontorhaus 1 oder der Nachriistung von LED-Leuchten in verschiedenen
Bereichen) konnte die energetische Situation insgesamt verbessert werden.

Die Veranderungen beim P'ersonal.aufwand, sind unter 3.2. éusfﬁhrﬁcher dargeétellt.

D[e Abschrelbungen auf Gebaude AuRenanlagen, Maschinen, immaterielle Wirtschaftsgliter
sowie Betriebs- und Geschaftsausstattung beliefen sich 2013 auf rund 1,089 Mio. € (Plan 1,200
Mio. €). 2012 betrug diese Position rund 2,968 M[o. €. Diese leferenz ist maBgeblich auf die
Verbuchung von Planungs- und Gutachterkosten flr die beabsichtigten Uberplanun‘gen 'des GMH-
Geléndes, der vier festen Lebensmlttelmarkte sowie des verworfenen Projektes des .

Parkhausbaues bei den Abschrelbungen zuruckzufuhren

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen reduzierten sich 2013 deutiich von 2,636 Mio. € auf
2 034 Mio. € (Plan 2013: 1,602 Mio. €). 2012 schlugen wie bei den Abschreibungen vor allem

: ..Gutachtenkosten im Rahmen der Entwicklung des-GMH-Geléndes-(fast 700 T€) sowis dig100="
Jahr-Feier flr d;e Grofsmarkthaﬂe (rund 292 T€) zu Buche.

Der Saldo aus Zinsaufwendungen und -ertrigen stieg von 0,824 Mio. € (2012) auf 1,462 Mio. €
(2013) an. Der Planwert 2013 betrug 0,900 Mio. €. Hintergrund der Abweichungen zwmohen
Ergebms 2012 und Planung 2013 vom Ergebms 2013 sind die Zinsen fiir die '
Pensmnsruckstellung_en 2013 (0,670 Mio. €). Erstmals im Jahresabschluss 2013 wurde die
Trennung von Zinsantei[.und Aufi'ﬁsung.b.ei den Pensionsriickstellungen dargestellt, DieAAuﬂésung
aus Pensionsrijcksteilung ist bei den Personalaufwendungen verrechnet. N&here Erlduterungen
hierzu unter 8. (Riickstellungen) und 9.1. '(Zinsaufwen‘dungen und -ertrége).




5.2.2. Betriebsteile

Das Jahresergebnis 2013 feilt sich auf die beiden Betriebsteile GMH und SH wie folgt auf:
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2013 2012
GMH SH GMH SH

1 Betriebsertrage 14.184.484) 4.083.748| 13.684.842| 4.214.717
2 Aufwendungen 14.713.012 4.531‘.046 17.344.736| 4.827.865
3 Betriebsergebnis -528.549, —447..301. -3.659.894 ‘ -613.148
4 - |Finanz- bzw. Zin'sémége 14.869 48.731
5 Aufserordent!i_che Aufwendungen ¢ Q
6 Jahres}ergeb-nis -960.930

4,224,310

Beide Betriebsteile weisen auch 2013 wie Im Vorjahr negative Betriebsergebnisse aus. . '

6. Vermogenslage

Die Bilanzsumme hat si_ch von 51,5 Mio. € um rund 3,11 % (1,6 Mio. €) auf 43,8 Mio. € reduziert.
‘Urs#chlich fiir die Veranderungen sind im Vergleich zum Vorjahr vor allem folgende Faktoren: |

Auf der Aktivseite der Bilanz:
*  Abschreibungen (- 1,089 Mio. €) -
+ Investitionen in An!algen im ‘Bau (+ 2,797 Mio. €)
. RUckgang__tiqu.ider Mittel (- 3,439 Mio. €)

Summe maBgeblicher Veranderungen: -1,731

Mio. €




Auf der Passivseite der Bilanz:
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+ Verringerung des Eigenkapitals durch den eingetretenen Jahresverlust (- 0,961 Mio. €)

"+ Erhdhung von Riickstellungen (+ 1,451 Mio. €)

}

s

+ Rickgang bel den Verbindiiéhkéiten (- 2,021 Mio. €) zum einen durch die Reduzierung der
Pacht flir das SVH-Areal (siehe unter 5.2.1. bei den Mietaufwendungen) und durch

* Kreditriickfithrungen.

Summe maRgeblicher Verinderungen: -1 531 Mio. €

Es ergibt sich nachfolgende Bilanzdarstellung im Vergleich 2013/2012:

314212

- 31,1243 Veréinderung in T€
. Aktiva € % T€ . %
Immaterielle Vemégensgegen;ténde 1 10,02 10 d,OZ 1
Sachantagen 46.081 92,36 44.253 85,87 1.828
Vorréte 75 0,39, 2060 0,40 -31
" [Forderungen an Dritte und Sonstige Vermbgensgegenstande | - 791 ise e 180 35
Rechnungsabgrenzungsposten 124 0,02 2. 0,00 10
" |Forderungen gegenilber der LHM 430 0.26; 105! 0,20 25
" [Fldssige Mittel 2.693 . 5,40 6.132) 11,90 -3.439
Bilanzsumme 49,894 100 51.534 100,00 -1.640
Passiva ; |
Figenkapita) 7.086) 14,20 8.047 15,61 961
Sonderposten fiir Invesfitionszuschilsse 2;.269 6,55 3.3'_(5_) 6,55 ~-110
Rckstellungen 13508 27,25 12445 2357 1451
Verbindiichkeiten gegenlber Kreditinstituten 23.866 47,8;3‘ C 24797 48,12 -931
Verbindlichkeiten gegentiber der LHM 652 1,31 1,650 3,20 -998
Ubrige Verbindlichkeiten und Rechhungsabgienzungqusten 1428 2,86 1516 2,94 a0
Bllanzsumme ' o 49.894 400 - 51534 10000 1.640
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7. Eigenkapitalentwicklung

Das Eigenkapital der MHM entwickelte sibh im Jahr 2013 folgendermalien:

Eigenkabital A Sta_nd: 31.12.2012 | Zugang | ’ Abgang Stand: 31.12.2013 |
Stammkapital 2556.450,00 - , © 2.556.450,00
|aligemeine Riicklage . 551.778,66| - - 551.778,66
Gewinnvortrag 4.938.708,73 ' | _ 4.938.708,73|

- |Stammkapitalverzinsung . 1 D;QO'
~ahresgewinnf-verlust | -960.979,96 . -960.979,96
Summe] - 3.646.937,39 - o ;/.085.957,43

Das Eigenkapital verringert sich durch den operativen Jahresveriust 2013 von 960.979,96 € von
8.046.937,39 € auf nunmehr 7.085.957,43 € (-11,94 %). '

Die vom Stadtrat 2002 beschlossene Verzinsung des den MHM von der Hoheitsverwaltung zur
Verfligung gestellten Stammkapitals von 2,556 Mio. € lief zum 31 .12.2012 aus. Der Betrieb kann
derzeit eine Stammkapitaiverzinsung von 127.822,50 € aus einem erzielten Gewinn nicht
abflihren. Eine Wendung ist derzeit noch nicht absehbar. Aus diesem Grund schlagen die MHM
dem Stadtrat mit gesonderterﬁ Beschluss vor, die Abfiihrung der Stammkapitalverzinsung bis zim
Abschluss der anstehenden Sanierdngsmafinahmen auszusetzen. Die St{adtkémmerei halt diese
Verfahrensweise fiir angemessen. Stimmt der Stadfrat diesem Anliegen zu, wiirde die
Stammkapitalverzinsung 2013 (im Jahr 2014) erstmals nach 10,Jahr‘en nicht mehr abgefiihrt

werden.




8. Entwicklung der Riickstellungen
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Fur nach § 249 HGB vorgesehene Sachverhalte wurden die aus nachfofgenderAufstellung

ersnchtltchen Ruckstellungen geblldet

1.878.766,31

Rt’ickstg]lungenﬁirl 318_;;'12%12 Verbrauch ‘ Auﬂﬁsung Zufﬁhrung“ 31?;[;?12%:13 -
[Pensionen 8.623.594,55 ' 330.403,00 - 1.631.187,00 9.924.6%8,55 .
Personalkosten ! 2.008.370,35 298.292,00) 1.454,35 321.161,00 2,029.785,00 A‘
Prozesskosten 50.000,00 50.000,00, _ 1.000,00 1.000,00
1Jah.resabéchlussprﬁmng 28.000,00 28.000,00 20.000100 " 20.000,00
. . {

iArchivierungskosten 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Ausstehende Rechnungen ‘1 124.774,31 1.124.771,31 1.433.021,11 1.433.021,11
Anc'{ere sonstige Riickstellungen 309.300,00 46.300,66 ~ 131.500,00 54.800,00 186.300,00

Summeh: _ 12.1#5.336,21 132.954,35 3;462.169,11‘ 13.595.784,66

Demzufolge sind zum Stand 31.12.2013 Ruckstellungen in Hohe von rund 13,596 Mio. € (2012
rund 12,145 Mio. €} geb]ldet worden (+ 11,86 %).

Bei den Pensionen wurden, wie unter 3.2, naher erldutert ist, alleine freiwillig 0,961 Mio. € neu
zurlick gestellt. Weitere 0,670 Mio. € der Zufilhrung betreffen Zinsen fiir Pensmnslerstungs—

verpﬂlchtungen

Die weiteren Riickstellungen weisen keine besonderen Auffalligkeiten auf.




9. Finanzlage

9.1. Zinsaufwendungen und -ertrdge, Kredite
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" Die Entwickiung der Zinsaufwendungen und -ertréige sowie dér Kredite stellt sich folgendermafen

dar:
201:". 2012 Verﬁg&;{ri‘mg Veréin;erung
Zins- und-éil_mlicher Aufwand in EUR 1.477.17?,21 872.409,03 604.768,18 ‘ 69,32
Zinsertrdge in EUR 14.869,32 : 48.%31,21 ‘ -33.861,89 69,49
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditiﬁstituten in EUR 23.866,153,585) 24.797;3(}?,3? 931.152,82 -3,76
| Betrag neuer Kredite i;1 EUR - . ]

Der Zinsaufwand 2013 erhhte sich gegentber dem Vorjahr um rund 0,605 Mio. €. Dies hangt
damit zﬁsémmen, dass 2013 erstmalig Zinsaufwendungen im Rahmen von Pensionsriick-
stellungen in H6he von 0,670 Mio. € sowie flr Altersteilzeif (rund 6 T€) nicht mehr wie in den
Vorjahren bei den Personalaufwendungen, sondern bei den Zinsaufwendungen verbucht wurden.

.Die {ibrigen Zinsaufwendungen reduzierten sich um etwa 49 T€, waé auf die in 2012
ébgeschlosserien Darlehensanschlussfinanzierungen fiir insgesamt 2 Vertréige zurlick zu flihren
ist. Wegen Zinsabgrenzungén gab es dariiber hinaus Aufwandsverminderungen in Héhe von ca.
22 TE. ' | ' g '

2013 konnten nur Zinsertrége von etwa 0,015 Mio. € erzielt werden, was auf den innerhalb des
Jahres zu verzeichnenden starken Riickgang der liquiden Mittel zurtickzufiihren ist.

Neue Kredite wurden 2013 wie auch schon im vofangegangenen Jahr nicht aufgenommen.

2014 endet die Zinsbindung flr ein Dartehen (Restschuld 31.12.2013: ca. 1,727 Mio. €), eine
_ Anschlussfinanzierung steht dann an, : '

Die Zinsfestschreibungen flr die weiteren Darlehén endeh in den Jahren 2015 bis 2021. Fir die
laufenden Darlehen variieren die.Zinssétze von 2,332 % bis 4,650 %.
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'9.2. Cashflow ‘ ) o
Kapitalﬂussrechnung {Cashflow}in T€ ' - 2013 2012
Jahresiiberschuss (-F) bzw, —Fehlbetraé {-) ' | : ‘. --961 7 -4,224
Abschreibungen (+) IZuschreibungen (-) auf imni_aterieile 7 ] 1089 | 2,068
Vermdgensgegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen : | '

. |Gewinne {-) bzw. Verluste (+) éus Anl_agenabgang ‘ ’ -3 -1
Zunahme {+) bzw. Abnahme (-) der Zinsabg-fenzung | - -11 . 11
Auﬂosung Férdermittet und Zuschisse von Dritien . ' -110 . =110
Zunahme (+) [Abnahme (-) der Rucksteliungen - ' o 4 ' 1.450 ° 2.642

[zunahme (- fAbnahme (+) Vorréte C N a1 187
Zunahme (-} bzw. Abnahme (+) der Forderungen, Sonstige | 2 ~ 425'

_ Vermogensgegensianda aktive Rechnungsabgrenzungsposten, Vorrate
Eunahme (+} /[ -Abnahme (- )derVerbderchkerten aus Lieferungen und '. -1.088 ' 750

eistungen und sonstige Passiva - _
A Cashflow aus laufender Ges_chﬁﬁstéitigkéit : _ - 395 - 2.277
Auszahlungen fur Investitionen (-) , ‘ _ -2.918 ' -2.283
Einzéh!ﬁngen aus Anlagena_bgang (+) . - i 4 - .9
B Cashflow aus dgr Investitionstétigkeit o . | f_Zl.Q"i-ﬁi ' .‘ «2.274
Darlehenstigungen ' | | L e20 960
Cc Cashflow aus der Frnanz:erungstatlgkelt . | ‘ | - L -920 . -960
A+B+C Zahlungswirksame Veranderungen des’ Fmanzm:ttelfonds , | -3.439 | . -957
Finanzmittelfonds am Anfang der Pericde _ _ B.132 | - 7.089]

Fina.n'zmittelfonds am Ende der Periode X ; 2693 . 6.132
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10. Auslastung der Vermietungsobjekte

Bei den fur eine Uberlassung zur Verfigung stehenden Flichen bestand zum 31.12.2013 die in
der nachfolgenden Tabelle bzw. Grafik visualisierte Auslastung. Die Vermletungssnuat:on ist

* demnach in allen Vermarktungssegmenten gut.

Fluktuationsbedingte Leerstdnde sind mit Ausnahme der Bauernmarktflachen, die direkt einem
Vertrégspartner zur weiteren Vermietung zur Verflgung stehen und daher seitens der MHM
komplett vermietet sind, in allen Bereichen zu verzeichnen.

Wochenmérkte.an neuén Adressen bendtigen naturgenﬁéﬂ-eine gewisse Anlaufzeit, his sie von
Birgerinnen und ijrgem als Einkaufsmégtichkeit akzeptiert werden. Korrespondierend mit der
steigenden Akieptanz bei der Bevélkerung wachst auch das Interesse von Markthandlern an
neuen Standflachen. Entsprechende Anlaufleersténde sind daher marktimmanent hinzunehmen.

Die MHM setzen darauf, mdglichst alle vorhandenen und vermietbaren Flachen einer Vermarktung
zuzufthren. Auf Grund der teilweise vor[iegehden Nutzungsverbote wegen'unzuléinglichen
Brandschutzes bzw. hoher statischer Geféhrdungen reduziérten sich die Vermietungsfiachen im
Laufe des Jahres. Wiéhrend der Dauer von Bauma[&éah‘me_n, z.B. auf dem Viktualienmarkt, ist.

ebenfalls eine nur singeschrankte Vermietung moglich.

Wegen der MaRnahmen zur Zukunft551cherung werden auslaufende Mietvertrage tel!wetse nur
kurzfristig ver]angert um Planungsfrelhelt zu gewahrleisten.

Konkret kamAes bei den Gewerbefldchen in Summe zu e_inem‘Rfflckga_ng der vermietbaren Fiachen
von ca. 89.000 auf ca. 86.000 m?, was vor allem aurir den Weggang eines Nutzers im Bereich des
SVH zurlickzufiihren ist. Eine Neuvermietung ist auf Grund der aktuellen baurechtlichen und |
sicherheitstechnischen Eins'chéitzungen der beteiligten Fachbehiirden derzeit nicht méglich. -

Die Wohnﬂéchen GMH haben sich zwischen 31.12.2012 und 31.12.2013 von ca. 4.300 auf
nunmehr ca. 3.800 m? reduziert. Begriindet ist dies im geplanten Abriss des Hauses Schaftlarnstr.
32, das grotenteils leer steht sowie in der Umwandlung einer Wohnung in der Ladenreéhe zur
Umklelde des technischen Diensteé. Eine weitere Wohnung in der Ladenreihe wird zu einer -
vorgeseherien Buronutzung umgebatut.




t
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Nacﬁfolgen.den Darstellungen sind die_Objektausiastungeri nun zu entnehmen.

r Kategorie' . Ausiastung Bezugsgrﬁﬁe
Bauemmdirkle 100,00% | 10 Bauemmrkte
Wochenmérkte 87,91% 32 Wochenmérkte mit 2.949 Frontmetemn
Lebensmittelmérkte .98,‘1 5%)| 4 foste Lebensmittelmarkte mit 442 Standp]étzen
Wohnungen GMH 98;3_2% 3.815,39 m2
Wohnungen S_H 100,00% 821,58 m? /
Bironutzung 95,23°A 17.331,09 m?
Gewerboflzichen B 96,50% - 85.784,99 m? (
Lagerung Keller GMH 90,53% 16.439,00 m?
Lagerung Keller GMH A so.ésﬂ
 Wohrurigon SH. E—7
: f :
Wohntingen GMH ’ ] - L '9&32%.]
Lebensmittolméirkte — sa.fs%j | |
Wochenmarkte B "’ ' s191%] . (
' Bauernmarkte 5 | o]

80,00%  82,00%  B84,00%

86,00%  88,00%

i

Abbildungen: Auslastung 'einzelner Objektkategorien mit BezugsgréRen sowie im Diagr'amrn\

QO,CD% 92,00%  94,00%  96,00%  98,00% 100,00%
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11. Abfallentsorgung und Abfallmenge

Im Areal GMH sammelt die Entsorgungsgenoésenschaft (EG) im Auftrag der MHM den von den
hier anséssigen Handlern und Kunden auf den Freiflichen zurlickgelassenen Abfall sin. Sie
betreibt eine Entsorgungsstation fiir den von den Gewerbetreibenden abgegebenen
Gewerbeabfall. Der Restmill wird tiber die EG direkt, die Papier- und Kunststoffabfille vom
Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) entsorgt. -

Auch die Fraktion "Bio" wird tiber die EG der Verwertung zugeflihrt; bevor dies jedoch erfolgt,
werden Lebensmittel, die an Schénheitsfehlern leiden, aber noch ohne Bedenken zum
menschlichen Verzehr geeignet sind, durch den Handel zuerst an die Miinchner Tafel oder den
Tierpatk Hellabrunn abgegeben. Nur die iiberbleibenden Lebensmittelabfalle werden velwerte‘t.-

im Bereich SH wird der Abfall durch den AWM -entsorgt, soweit die anséssigen Héandler ihren
Gewerbemiill nicht selbst entsorgen. Die Glasentsorgung im SH erfolgt durch eine eigene

Abfallentsorgungsfirma. .

Entwicklung der Abfallmenge in t | | 2013 2012 %ggfoelﬂtz '?iff;ggnz
) Gesal.ntaﬁfallmenge-Gi\dll-lv und SH | 3.602 .‘3‘.654 -52 «1,42
GMH ehtsorgte A‘.\bfalimenge,Ent§org'ungsstation 3.338 | 3.397 , | -59 1,74
davon Abfallmenge auf den Freifiacheri Areal GMH . 787 842 -55 8,53
SH Abfallmenge | ' | 264 257 7 2,72

Wie bereits im letzten Lagebericht dargestellt konnte auch 2013 ein welterer leichter Riickgang der
Gesamtabfallmenge auf insgesamt 3.602 t verzeichnet werden.
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12. Offentlichkeitsarbeit / Marketing

~ Die Offentlichkeitsarbeit der MHM verfolgt die Zielsetzung, fiir alle Betriebsbereiche und‘
gemeinsam mit allen Vertragspartnerinnen und —parthem die Vielfalt und Attraktivitéit der'Standorte
so vielen Kundinnen und Kunden wie mdglich aufzuzeigen und dadurch dem W|cht1gen
_ Leitgedanken der Dasemsvorsorge fur die Bevo[kerung erfolgreich nachzukommen

Die ftir den Betrieb und die geéamte Stadt Mlnchen erzielten Erfolge mit den traditionellen und in
der Bevolkerung sehr gut verankerten Marken GroRmarkthalle, Wochenmarkte und

Lebensmﬂtelmarkte sind zu sichern und weiter auszubauen.

In einer ganzen Reihe von Veranstaltungen warben die MHM filr ihre nicht von
Gewinnbestrebungen geleiteten Geschéftsziete und versuchten, interessierte Héandlerinnen und
. Handler fir die versch[edenen Méarkte sowie Burgertnnen und Birger als potenzielle Kundlnnen .

Kunden bzw Besuchermnen / Besucher zu gewinnen.
Im Einzelnen fanden 2013 unter anderem folgende 'Ereignisse statt;

Die MHM prasentlerten sich wie jedes Jahr wieder auf der Messe Fruit. Loglshca in Berlln In
'“.Zusammenarbelt mit dem Cluster Erndhrung und der Bayerischen Landesanstalt fiir
" Landwirtschaft fand der Bayerische Nachmittag statt, der sich fur die bayerischen AussteHer
Erzeuger und Einzeihandelsvertreter als feste Emnchtung entwickelt hat,

Der traditionelle Tanz der Marktweiber bildete auch: vergangenes Jahr wieder den Hohepunkt des
Munchner Faschings. Bei Schneetre[ben tanzten die Marktfrauen zusammen mit der '
: Schausplelenn Christine Neubauer die als Darstellerin der Krimiserie Munchen 7 teilnahm.

Im Rahmen des alternativen Miinchner Literaturfestes ,Hérgang® trugen renommierte
Schriftstellerinnen und Sohriﬂste!ler sowie Nachwuchsautorinnen und -autren den Gasten
verschiedenste Werke vor. Die Markthallen Minchen stellten fiir diesen Event besondere, der
Offentlichkeit weniger bekannte Orte auf dem Viehhof und dem GroRmarkt zur Verfiigung. |

Ein Teil des stadtweiten KUnstprojekts +ASPACE CALLED PUBLIC2" hielt im Mai Einzug auf dem
Viktualienmarkt: Ein liegender Buddha entworfen von Han Chong.
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'Folgende Geburtstage und Jubilden konnten 2013 unter anderem mit der Bevélkerung und der
Markthéndlschaft gefelert werden: ‘

- 131. Geburtstag von Karl Valentin am Viktualienmarkt

- 25-jahriges Jubildum des Wochenmarkts ,Heidemarkt” in Freimann

- 110 Jahre Markt am Efisabethplatz mit Schauspielern in historischen Gewéndern, u.a. der
Kaiserin Sisi, der Namensgeberinrdes Marktes

- 1250 Jahre Pasing unter Beteiligung des Pasinger Viktualiehmarktes

- 30-Jahre Wééhenmaykt am Hanns-Seidel-Platz in Neuperlach

- 10 Jahre Bauernmarkt am Ferdinand-Miller-Platz

Gréflere und kleinere jahreszeitenbezogene Veranstaltung_en fanden darliber hinaus unter
anderem statt zum Spargelanstich, zu Ostern, zu verschiedenen Somimer- und Weinfesten und zur
Weihnachtszeit. o | |

’ i
Beim Tag der bﬁenen Tir im Kommunalreferat sowie beim Aktionstag ,Da sein fir Mtnchen".
stellten die MHM ihr Leistungsspektrum als stidtische Einrichtung den Biirgerinneni und Biirgern
VOr. -

13. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die'MH'M verfligen itber ein Risikomanagementsystém, das laufend alle erkennbaren Risiken
erfasst, sie in eine von 7 Rislkoarten einteilt und beweitet. Auf diéser Basis werden entsprechende
MaRnahmen zur Beherrschung bzw. Minimierung der Risiken ergriffgn. '

Flr dle Bewertung wurden den Einzelrisiken Eintrittswahrscheinlichkeiten von 1 (unwa_hrscheinﬁch)h
_bis 5 {sehr wahrscheinlich) sowie ein Schadensausmaf von 1 (unwesentlich) bis 5 (katastrophal)
zugeordnet, um jederzeit anhand von Punktewerten die gréften Risiken erkennen zu kénnen. -
Daneben wurden die potenziell eintretenden Schadensereign‘isse in drei Kategorien von + (unter
10.000 €), ++ (unter 100.000 €) und +++ (Gber 100.000 €) eingeordnet. '

Im Rahmen d"es Risikocontrollings werden mit den Fachabteilungen Strategien zur Behebung,
Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation der einzelnen Risiken erarbeitetund

umgesetzt.
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Die Werkieitung und die Fachabte:lungen werden regelmal&:g Ober vorhandene Restrisiken sowie
tber die Abarbeitung gesigneter Risiko minimierender Mafinahmen unterrichtet.

Folgende relevante Chancen und Risiken wurden zum 31.12.2013 festgestelit:

1. Strategierisiken

4

.| PBurch eine rasche Fortiiihrung des Neubauprojektes fir die neue Grolmarkthalle unter
umfassender Einbindung der Markthdndler, der Nachbarschaft, der stddtischen Referate und
der Stadipolitik kdnnen die kurz- und mittelfristigen Schritte gemeinsam erarbeitet und
kommunizlert werden. Dadurch ergeben sich filr die Handlerschaft und den Betrieb

1.1. Chancen | Zukunftsperspektiven.

burch inegonnene BaumaRknahmen (Gleisriickbau und Habitat) kommt es durch sine
veranderle Verkehrsfihrung zu geringeren Larm- und Geruchsnmmissmnen im angrenzenden
Stadtquamer -

| Gefahr der Héindlerverunsichemng durch andauernde Projektarbeit zur Zukunftssicherung.

1.2:Risiken

| Konkurrenz durch andere Mirkle,

2. Finanzrisiken

Der weitere Projektfortschritt zum Neubau der Grofimarkthalle zeigt Méglichkeiten und
Grenzen einer fi nanzuei[en Beteiligung des Elgenbetriebes hierbei auf.

2.1 AC'h cet Die Uberpriifung der Gebuhrensa!zung bietet die Méglichkeit, Schwachstel!en aufzudecken
-1 Lhancen und dlese durch neue Regelungen zu erselzen.

Durch den Verzicht auf die Abfuhrung der Stammkapitalverzinsung kann einer diesbezitglichen
Eigenkapitalverminderung wirksam entgegengetreten werden.

' - Liquiditatsengp#sse.
2.2, Risiken Co S :
Gefahr des weiteren Abschmelzens des Eigenkapitals. ‘

3. Leistungs- / Inmobiliénmanagementrisiken

Die MHM sind weiterhin ein attraktiver Vermieter mit hoher Nachfrage und geringen
Leerslandsquoten .

3.1. Chancen

Fluktuationsbedingt besteht Gefahr von Leerstand in den lmmobilienobjek'ten.

32 Ri Si_k'e‘n' Es besteht die Gefahr von Weggang / Insolvenz von Markthandlern,

: Durch weilere notwendige Baumafinahmen -tellweise auch fir unter Denkmalschutz stehende
Bauten- konnen sich Beelntrachugungen der Kundinnen und Kunden sowie Leerstande
ergeben.
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4, Betriebliche Risiken

4,1, Chancen

Durch entschiedenes Vorgehen gegen Hygieneméngel kann diesem Problemfeld effektiv
begegnet werden.. .

b

4.2, Risiken

Burch den kommenden Bau eines Taubenhauses kann die Taubenpopulation in kontroliterter
Welse begrenzt werden.

Erkannte Baumingel werden nach Dringlichkeit weiterhin behoben.

Hyéieneméngel in den Handlerflachen, dadurch Verlustrisiko von MHM-Zertifizlerungen.
Brandgefahr bei unzureichendern Brandschutz.

Gefahr durch Sach- und Personenschéden wegen schlechter Bausubstanz.

5. Rechtliche Risiken

_ 5.1, Chancen

_ 52 Risiken -

Es besteht die Gefahr von Abfindungszahlungen bei nicht rechizeitiger Mietvertrags-

| beendigung, sofern Objekte im Rahmen der Zukunfissicherung mietfrei stehen miissen.

6. Koitrollrisiken . -

6.1. Chancen -

| In.nerbetnebllche Prozesse und Arbeitsabliufe sollen detailliert beschrieben werden, um

vorhandens Schnittstelleniproblematiken, aufbau- und ablauforganisatorische Sohwachstel]en

‘I sowie Defizile des lnternen Kontrollsystems zu erkennen.

6.2. Risiken

Es besteht die Gefahr von Fehlern im Jahresabschluss, die zu negailven Folgen fithren
kénnten.

; Schwachstellen und Regelungsliicken in der Vorgabe und Dokumentahoﬁ der betnebhchen

Arbeitsabliufe kdnnen zu fehlerhaften Entscheldungen und in der Felge zu finanziellen
Nachteilen fihren.

7. Peisonal-, Organisations-, Sonstige Risiken

7.1. Chancen

. OpttmrerungsmogItchkelten be: derAnaEyse und ggf. Neumodetherung von innerbetrieblichen

Abldufen.

Die Ergebnisse der stadtweliten Mitarbeiterbefragung geben Aufschluss tiber Handlungsfelder
zur Stefgerung der Arbeitszufriedenheit.

- 7.2. Risiken

Langwierige Personalbesetzungsverfahren, haufig verbunden mit Doppelbelastung
vorhandenen Personals. .

Probleme bei der schnellen und stand:gen Verflgbarkeit der IT-Systeme sowie bej der
Datensicherheit.
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Allo aus der Gesamtliste der Einzelrisiken hier héra’us' gegriffenen bedeutsamen Risiken sind nach -
Einschatzung der Werkleitung nicht betriebsgefahrdend. ‘

Einzelhe Risiken sind von den MHM nur tellweise zu beeinflussen. _

Nach Auffassung der MHM kénnen die aktuell bestehenden Restrisiken _hingenorﬁmen werden, da

‘ ih allen re!e'vanten Handlungsfeldern geeignete Gegenmalnahmen ergriffen wurde‘h. Sofern

"erforderlich, erfolgt eine Anpassuhg dieser Malinahmen.

Wegen der andauernden finanziellen Belastungen du_rch die- L.Jnterhaltung des umfangrefchen'
Gebéudebestandes und der Kosten fiir die weiter zu betreibenden -Zukunﬁssicherqngsmér?,nahmen
muss auch im Jahre 2014 mit einem negativen Betriebsergebnis gerechriet werden, Die
Werkleitung geht davon aus, dass dieses zW}soheh dem Jahresergebnis 2013 (0,961 Mio. €) und
dent im Wirtséhaftsplan 2014 angenommenen Wert (-3,285 Mio. €‘) liegen dirfte.

Auf der Umsatzseite kénnen -wie ini Wirtschaftsplan 2014 dargestef!t— 2014 wen'i\ger Eﬁféigé ails
~ 2013 erzielt werden, da der Bereich Schiacht- und Viehhof mit Wirkung ab 01.01.2014

1 . .
wirtschaftlich dem Kommunalreferat zugewiesen ist, Die MHM fungieren lediglich als

.

" Immobilienverwalter.

' Auf Grund Veréinbaﬁer Tarifanpassungen ist damit zu rechnen, dass die L6hne und Gehélter 2014
- Im unteren einstolligen %-Boreloh ansteigen. '

Die Jahresplanung der MHM '(Wirtschaftspfan) wird dem Stadtrat jahrlich vorgelegt.

Die Werkleitung berichtet zudem wahrend des Wirtschaftsjahres mit Zwischenberichten tber den
Volizug des Wir‘tschaftsp]ane‘s sowie Uber sonstige wichtige Geschéftsyorfélle und Ereignisse.
Risiken kénnen im Rahmen' des internenLRisikomanagemenfs und in der AuRenkommunikation in
den Zwischenberichten frlihzeitig erkannt und kommuniziert werden. '

Nachtragsbericht: ‘ ‘
Nach dem Schiuss des Geschéftsjahres 2013 sind k';eine Vorgéinge von besonderer Bedeutung

eingetreten. .
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Die Werkleitung legt hiermit den nach den Vorschrlften des Handelsrechts und der Eigenbetriebs-

verordnung (Bayern) ersteliten Lagebéricht vor.
Miinchen, den 06.05.2014

Erster Werkleiter ' - Zweiter Werkleiter

WM S _&@W‘O &90@?{\-

Axel Markwardt ' Boris Schwartz
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7.1.5 Bestitigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des Abschiusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter £inbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Markthallen Min-
chen, Miinchen, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2013 his 31. Dezember 2013 geprift.
Durch Art. 107 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern wurde der Prifungsgegen-
stand erweitert. Die ‘Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhattnisse
des Eigenbetriebs 1.5.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhéltnisse des .
Figenbetriebs liegen in der Verantwortung der Werkleitung des Eigenbetriebs. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung tber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebericht sowie
{iher die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Figenbetriebs abzugeben.

* Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und Art. 107 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern uhter Beachiung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (iDW)
festgesteliten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlusspriffung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze.
ordnungsmaBiger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann,.ob die wirtschaftlichen
Verhiltnisse des Eigenbetriehs Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der
Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschéftstatigkeit und Gber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld des Figenbetriebs sowie die Erwartungen tber mégliche
Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht (berwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsidtze und der
wesentlichen Einschitzungen der Werkleitung des Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung. des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Priifung der wirtschaftli-
chen Verhiltnisse haben wir darliber hinaus enisprechend den vom IDW festgestellten
Grundsétzen zur Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfithrung und der wirtschaftli-
chen Verhiltnisse gemaB § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Pritfung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet:

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtli-
chen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger Buch-
fiilhrung ein den tatsdchlichen- Verhaltnissen entsprechendes, Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebes. -Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt
die Chancen und Risiken der zuki}nftigen Entwickiung zutreffend dar.

Die wirtschaftfichen Verhaltnlsse des Eigenbetriebs geben nach unserer Beurteilung keinen
Anlass zu wesentlichen Beanstandungen ‘

Nirmberg, den 6. Mai 2014

" Rédl & Partner GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. KieBling . gez. Gréssle
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer




