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Barrier_efreieés Wohnen im 'Thclymas-Wimmer—Haus der ,,Alten. Heimat Laim® _' _

Antrag Nr. 08-14 / A 05207 der Stadtratsfraktionen DIE GRUNEN/RL, ~ *
“der SPD und der CSU vom 05.03.2014 ) o

Sitzungsvoriage Nr. 08-14 1V 14381,

1 Anlage

Beschluss des_Kbmmunaiaués_chuéses vom 13.03.2014 (SB)
. Offentliche Sitzung A

1. Vortitagi des Referenten . -

Die Stadiratsfraktionen DIE GRUNENVRL, der SPD und der GSU haben am 05.03.2014
* den nachstehenden Antrag zur dringlichen' Behandiung im Kommuna[aus_schuss am”
13.03.2014 gestellt: - - >~ . S -

' ',,Das Kpmmunafrefefat wird gebefen 2u_ berichten:

1, Wann erhalten die befagien und teilweise mobilitatseingeschrénkter Bewohnerinnen
o u'1_1d Bewohner des THomas_-VW'mmer—Habses den versprochenen ind notwendigen

- Feuerwehraufzug an der_Eingangsfassade des Gebiudes an der.Burgkmairstrafie 97
Ist es nicht sinnvoll und in der Gesamtheit kos_tengiinstiger den auflenliegenden -
Fouerwehraufzug vor der Sanierung des bestehenden Aufzuges zu errichten? Warum
verzégert sich diese Mafinahme weiterhin, obwohl nach Auésagen von Bewohnern . .
bereits seit 2 Jahren daran geplant wird? Wir bittei um Darlegung eines konkrefen

~ Zeitplans! ‘ C -

2. Wann wird.die d_ringepdé Sanierung des Besténdsaufzfqgs durchgefihrt? Wir bitten um ‘
Darlegung eines konkreten Zeitplans!". ' B : t

Zur Begrindung werden die Unannehmlichkeiten fur die Mieterinnen und Mieter durch
den defekten Personenaufzug geschildert und darauf hingewiesen, dass Reparaturen .
', entsprechend kostspielig und unwirtschaﬂlich'sind. -
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1. Zum Thomas-Wimmer-Haus

Das stlﬁungselgene Ahwesen Burgkmalrstr 9 ist ein 1966 emchtetes 7-stock|ges
‘Wohnanwesen mit 98 Appaﬁements Ganz UberWJegend handelt es sich um 1 -Zimmer-
wohnungen mit Kuiche, WC und Balkon, aber ohne Bad/Dusche. Im Erdgeschoss stehen
ein Gemeinschaftsbad mit Etnzelkabmen ein Aufenthaltsraum sowie ein Waschmaschi-
nen- und Waschetrockenraum zur Verngung Auﬂerdem befinden sich im Erdgeschoss '

‘ 'Mletraumlichkelten die durch eine Aitenpﬂegeemnchtung, das Beratungshiiro des Sozial-*
dienstes ,,Psychosoz;ale Beratung Alte Helmat" und als Hausmelstemohnung genuizt

‘werden. . = . . : : , .

Das Anwesen gehbrt zum kommunalen Sondervermogen der 1958 ernchteten Jublla-

- umsstiftung der Munchner Brgerschaft Alte Heimat, Die Wohnungen werden an beim

Amt fiir Wohnen und Migration dringlich vorgemerkte Wohnungssuchende und zwar ent-

sprechend der Suuu-:gssatzung an bedur‘uge betagte MUnchner Biirger und an schwer-
behmderte Personen vermletet - oo o _ o D

Entsprechend Beschluss des Stadtrates vom 27. 07 2011 (Sltzungsvorlage Nr. 08 141V
-07325) zur Neuorganisation des stadtischen Wohnungsbestandes hat das Kommunalre-
ferat die Haus- und Mietverwaltung ab dem 01.01.2012 zur Verwaltung an dre GEWO-
FAG Dlenstle|stungsgesellschaft mbH (bertragen. ‘ -

~ Zuden von der GEWOFAG far die Stadt ubernommenen Aufgaben als Verwaltenn der

’ Wohnsredlung Blrgerstiftung Alte Heimat und des Thomas-Wimmer-Hauses gehort auch
die vollumfangllche Betretiung und Aufgabenwahrnehmung als techmsche Drenstlerstenn
das umfasst die Durchfiihrung aller lnstandhaltungsarbelten San[erungsmaﬂhahmen und

/

NeubaumaRnahmen, ) S

‘Die Aufzugsp!anungen fur das Thomas-W|mmer—Haus standeri berelts in der Vergangen~
heit im Fokus von Anfragen und Anfragen (Schriﬁliche Anffage gemaf § 68 GeschO von

Herrn StR Josef Schmid vom 04.10,20413 und Antréige des Bezu;ksausSchusses 25 Laini). . .

Zuletzt hatte sich dié BUrgerversammlung des 25. Stadtbezirkes Laim am 26.11.2013 in )
. einer mehrheitlich angenommenen Empfehlung danr ausgesprochen einen zweiten

Personenaufzug zu ernchten : .

2, Auf%ugéplanunﬁ - Vbrgesdhiéhte o e

.Dass der mit Errichtung des Anwesens 1966 elngebaute Personenaufzug dem Ende der
technischen Nutzungsdauer’ entgegengeht hatte im Kommunalreferat bereits 2009 zu
Planungsuberlegungen hinsichtlich der lnstandsetzung oder einer kompletten Erneue-

©rung derAufzugsanlage gefuhrt

_ Um die mit der Emeuerung des Bestandsaufzuges verbundenen Belastungen fur die
Hausbewohner und Besucher zu vermeiden, solite ein zusatzllcher 2, Au[&enaufzug ein-

- gerichtet werden. Dabej spielte eine zentrale Rolle, dass bsi einem Anwesen dieser Gro- -
e und |nsbesondere mlt der. spez;fischen Bewohnerstruktur ein zusatzhcher Personen-
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aufzug aus heutiger Sicht als notwendige Ausstattung anzusehen ist und deshalb auch -
nach den, offentlzch rechtllchen Fordermogllchkelten als Samerungsmal&nahme gefordert
-wirde. ‘ S

- Das Kommunalreferat hatte dementsprechend elnen Archltekten mit der Planung beauf-
tragt und 2011 einen Antrag auf Baugenehmtgung gestellt. In eifem 2. Schritt sollte dann
der Bestandslift erneuert werden, wie dies auch im vorliegendén Antrag gefordert wird.

' Die Planungen konnten allerdings wegen- der Abgabe der Verwaltung an die’ GEWOFAG
vom Kommunalreferat nicht mehr selber fortgefiihrt werden.

"3, Projektplanung der GEWOFAG'

Im Rahmen der Verwalterbeauftragung 'sind regelmarslge Gesprachstermme mit der GE-
- WOFAG vorgesehen Das Kommunalreferat hatte diese Gespriche seit Februar 2012 -
angemahnt und sich um baldige Gesprachstermine bemiht. Allerdmgs konnte. dxe GE-.

" WOFAG flr den Verwaltungsberelch der Alten Heimat-érst zum 17.07.2012 emen Termin

. anbieten. Dabei kam dnngllch auch die LlﬁSItua’uon in der Burgkmalrstr 9zu Sprache

Ab 01.01. 2012 hat die GEWOFAG Dlenstlelstungsgesellschaft mbH ais Verwaltenn nach
Losungen gesucht, wobei seitens der GEWOFAG zunichstdie Ertlichtigung des Be-

standsaufzuges als mogllch und wirtschaftlich dargestellt wurde

Im Besprechungsprotoko]l vom-17.07.2012 lst Zu dlesem Punkt a!s fach]lc:he Einschét-
" zung der: GEWOFAG protokolllert . :

,Der bestehende Lift :st sehr robust und solite aus w:rfschafthchen Griinden erhalten hlej-

ben staft emen 2. AuBentift anzubrmgen Die Elektrik muss gepriift und die Moghchkelten ,

" . eines. Austausc:h der defekten Platme durch einern Nachbau gepru‘ft werden

: Es hat sich aﬂerdmgs nach einiger Zelt herausgeste[lt dass entgegen dleser Einschat- '
zung eine nachhaltlge Reparatur nicht moglich war und ein strungsfreier Betrieb des Be-
- standsaufzuges nicht gewahrleistet werden konnte. Das Kommunalreferat hat deshalb *

~ die Thematik erneut aufgegriffen und die GEWOFAG dringend um. weitere Abstimmung
der VorgehensWelse gebeten (E- Malls vom 20. 03 2013 28.03. 2013 17 04.2013 und

30 04 2013 an die GEWOFAG) '

Mit E-Mall vom 10.05.2013 wurde die GEWOFAG deshalb im Interesse der Hausbewoh-
- ner vom Kommunalreferat beauftragt, die Planungen fir den 2. Persorienaufzug wieder
aufzunehmen und mit Nachdruck fortzufuhren In einer Besprechung am 21.05.2013 wur-
den mit der GEWQFAG Dlenstle[stungsgesellschaft mbH die weiteren Schritte for das
Bauantragsverfahren for den zweiten Personenaufzug erértert. Die GEWOFAG wurde
inshesondere nochmals beauftragt, das Bauantragsverfahren fortzufGhren, Detailfragen
mit der Baugenehmlgungsbehorde zu Kldren, die Projekikosten unter BerUcksnchﬂgung
. ihres eigenen Pro;ektsteuerungshonorars vollsténdig zu ermitteln und Synergieeffekte zu
berlicksichtigen, die durch eine einheitliche Planung und: Durchfiihrung von Neubau und
Bestandssanlerung Zu erzielen smd Der Prolektauﬁrag mit Bedarfsgenehmlgung sollte in
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der S|tzung des Bezrrksausschusses des Stadtbezwkes 25 Laim am 10 09.2013 vorge-,-
. legt werden .. i .

_ Mit E-Mail vom 23.05. 2013 wurde die GEWOFAG gebeten sich umgehend mit dem
Kommunaireferat in Verbmdung zu setzen, falls sich wider erwarten Probleme abzeich-
nen oder srch noch Fragen ergeben.. Elne Ruckmeldung erfolgte dlesberghch mcht

Das: Kommunalreferat hat in diesem Zusammenhang gegeniiber der GEWOFAG stets

hetont, dass der Fortbestand des Thomag- ‘Wimmer-Hauses auch im Zuge einer planeri- .

. schen tnd bautechnischen UberprUfung der gesamten Sledlung ,,Burgerstlftung Alte Hel-
-mat” nlcht in Frage gestellt W|rd ' .

In einem welteren Gesprach ZWISChen der Referatsleltung des Kommunalreferats und der -

Geschéftsfithrung der GEWOFAG' Holding am 04.07.2013 wurde die GEWOFAG vom -

" Kommunaireferat ausdritckiich angewiesen, die Pro;ektsteuerung zur F’lanung und Errich: _

tung des zweiten Personenaufzuges im-Rahmen des bereits am 21.05.2013 ausgearbel—
" teteri zejtlichen Rahmenplans nunmehr unvernghch durchzufithren, um den fir Septem-
ber 2013 vorgesehenen Termin zur Befassung des BeZ!rkSEIUSSChUSSeS mit dem Projekt-
auftrag emhalten zu kénnen;

Y

Dre Planungen sind bis zum Jahreswechsel 201372014, Jedoch noch immer nicht ent-

- scheidend vorangekommen. Der modifizierte. Bauantrag, der msbesondere die neu ge-

wonnenen Erkenntnisse zum Thema Brandschutz und Feueiwehraufzug berucksrchtlgt
[ist von der GEWOFAG bis zur Erstellung dieser Beschlussvorlage nicht emgerelcht wor-

den. Eir neuer Termin zur Vorlage des PrOJektbescthsses bem Bezwksausschuss Lalm '

steht deshalb noch nlcht fest. .

. Wegen der im Rahmen der Uberplanung der gesamten Wohnanlage durch den. damlt be:

auftragten Architekten neu gewonnenen Erkenntnisse zum Brandschutz dieam.
. 04,12.2013 ausfiihrich mit der GEWOFAG und der beauftragten Brandschutzplanerin er-
ortert wurden, 1st eine Uberarbeltung der Planungsunterlagen erforderhch geworden .

4 Rgparatur.des Bestand_saufzugeé .

- "Aufgrund der unter Ziffer 3- -dargesteliten Ve:zogerungen bei der Planung des Aufsenauf-
zuges musste die lnstandsetzung des Bestandsaufzuges forciert werden, da sich die Be-
tnebsstorungen hauften und ein weiteres Abwarten nicht mehr vertretbar war. So fiel der -
‘Lift ab 29.11.2013 erneut fiir vier Tage aus, wahrend der ein Tragedienst fiir die Bewoh-.

- ner eingerichtet werden musste. Ein Hausverwalter der GEWOFAG teilte den Ausfall am - -

02.12.2013 mit und benchtete dass fir denselben’ Tag eine 2. Firma mit der Reparatur
beauitragt werden musste, weil die am Freitag vor Ort zundchst tat|ge Firma Keine Mog-
1ichkeit mehr sah, den defekten Lift zu reparieren; am spéten Nachm|ttag wilirde das
Kommunalreferat eme Ruckmeldung erhalten ob eine Wledennbetnebnahme moghch

war.

o
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3 Dies'Wa.r soda'nﬁ Gegenstand einer Besprechung auf Arbeitsebéne am 04.12.2013 bei .
der GEWOFAG. Die GEWOFAG hat darauf hingewiesen, dass jederzeit wieder-mit weite-
_ren Stérungen bis hin zu einem vollstandigen Ausfall gerechnet werden misse und des-

halb die unver;Ugliche Modernisierung des Bestandsaufzugs dringend empfohlen wilrde.

Dadurch hat sich die'vom Kommunalreferat geplanie _Reiheﬁfol'ge — zuerst Neubau des
_ zweiten Aufziiges und dann Instandsetzung des Bestandsaufzuges — geandert. Aufgrund .
der bis dahin bereits eingetretenen Verzbgerungen des vom Kommunalreferat beauftrag-
ten Neubaus eines zweiten Aufzugs einerseits und dér zunehmenden Ausfalle mit unsi-
_ cherer Reparaturprognose andererseits musste nun die Modernisierung des Bestands-
" aufzugs mit hdchster Prioritat in Angriff'.g'enommeh werden.

Zur Sanierung und lnstandsétzung des Bestandsauf?uges hat die GEWOFAG mit-E-Mail = "

" vom 28.01.2014 sodann Uberfaschend zwei Varianten vorgeschiagen, namlichreine mini-

male Aufzugsinstandsetzung mit Kosten in Héhe von.rd. 56.000 Euro (bestehend aus der -

~ Etneuerung von Teilkomponenten des Liftauizuges) und als Variante 2 gine neue Auf:
Zugsanlage mit Kosten in-Hohe von rd. 115.000 Euro. ' '

' Das Kommunalreferat hat mit Schreiben vom 18.02.2014 die schon bisher aileine ange-
sprochene Erneuerung des Aufzugs nach Variante 2 als Auftrag bestatigt. Grund hierfur
ist zum einen, dass dabei neue automatische Schachttiiren eingebaut werden, welche
einen erheblichen Qualititsgewinn fur die mobilitdtseingeschrankten Mieterinnen und
Mieter bedeuten. Zum andéren werden, mit der kompletten Sanierung die aktugllen Anfor-

‘derungen nach der Aufzugstichtlinie erfullt. Der neue Bestands-Aufzug kann nach dem
Stand der Teghinik sicher und ilbéy viele Jahre betrieben werden. ST

. 5. Planungsauftrag 2. Persc;rie;n'aufzug '

Bei der Erichtung des zweiten Personenaufzuges handelt es sich um eine Baumatinah- o
me, Uber deren Genehmigung mit Projektauftrag der Bezirksausschuss fiir den 25. Stadt-
bezirk Laim entscheidet (§ 9 Abs. 1. der Bezirksausschuss—s_atzung i.V.m. Anlage 1, Ziffer

{1 Kiiterienkatalog des Kommunalreferates).

In mehreren Gesprichen, E-Mails und Schreiben; zuletzt nochmals'mit Schreiben vom
18.02.2014, hat das Kommiunalreferat die GEWOFAG beauftragt, die fur die' Beschluss-
" ‘fassung durch den BA25 Laim erforderlichen Unterlagen vorzulegen. Die GEWOFAG ist
fernér aufgefordert, einen aktuellen Rahmenterminplan fir-den Aufzugsneubau mit allen
Zwischenschritten zu erstellen. Ziel muss es dabei sein, an dem urspriinglich gemeinsam
" festgelegten Fertigstellungstermin im Dezember 2014 festzuhalten. ' :

Vion den ftr die Beschlussfassung durch den BA25 Laim erfordetlichen und von der GE-
WOEAG fachlich zu erstellenden Unterlagen liegt dem Kommunaireferat bis dato die .

’ Kostenermittiung der Architekten zum Planungsstand ohne Brandschutzerfordernisse
(Evakulerungsaufzug) var. o ' ‘
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6. Fazit

Bei den notwendigen Arbeiten am Best_andsaufzug,unﬂ bei den Planungen fir den zwei- -

ten Persenenaufzug ist festzuhalten, dass_ die‘GEWOFAG die Weisungen des Kommu- _
nalreferats aufgrund unterschiedlicher Bewertungen, Prioritaten und Lﬁsungsansétze bis-
lang nicht oder nur mit Verz8gerungen umgesetzt hat. '

Dabei ist insbesondere zu bertlcksic_;htigén, dass aufgrund é‘n'tsprechénder Entscheidun-
. gen des Stadtrates die GEWGFAG nicht nur als Haus- und Mietverwalterin tatig ist, son-
. dern dem Kommunalreferat auch als kompetenter und \_/erantwof'tlicher technischer

Dienstleister zur Verfiigung stehen muss, weil entsprechende Kapazitaten im Bereich der

Stadt Minchen abgebaut worden sirid.

- Die GEWOFAG Dienstleistungsgesellschaft mbH hat im Rahmen des Projektmanage-

~ ments die Vorgaben des Kommunalreferates unverziglich umzisetzen und sich, soweit
eigene Fachkunde nicht vorliegt oder verfijgiﬁar Ist, gof. der Leistungen der Tochtergesell-

schaften des GEWOFAG Konzerns oder externer fachkundiger Planer zu bedienen. -

Mit den Af_beiter'l zur Bestandsaufzugsreparatur beabéichii_gt die GEWOFAG momentan in .

“den néchsten Wogchen zu beginnen.

-

In Anbetracht des oben dargesteliten Sachstandes kann derzeit kein aktualisierter Zeit-

plan fiir die Vorhaben nach den Ziffern 4. (Reparatur des Bestandsaufzuges) und 5. (Pla- .

~ nungsauftrag 2.‘Peréonenagfzug) vorgelegt werden. Wie oben dargelegt ist dieser Zeit-
- plan von der GEWOFAG Dienstleistungsgesellschaft zu erstellen und zu bestétigen. Der
Zeitplan lag zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschliissvorlage dem Kommunalreferat

 nicht vor. Es ist deshalb nicht damit zu rechnen, dass-mit der Errichtung des 2. AuBenauf-

zugeés vor dem IV, Quartal 2014 begonnen werden-kann.

7. Beteiligung der Bezirksausschiisse -

n dieser:Aqgelegénheit besteht kein Anhbfun’gsrecht des Bezirksads,schu'sses‘.’

-Wegen der Zustindigkeit ﬁjr_qte spéter anstehende-Entscheidung tber den Projektauf- -
trag zur Errichtung des neuen Lifts wurde-dem Bezirksausschuss jedoch ein Abdruck die~ -

- ser Vorlaige zur Kenntnis {(hermittelt. - . , . -

8. Unterrichtung der Korr_ef'erentin.und des Venwalfungsbefrates

- Der Korreferentin des,l-(ommunalreferates, Frau Stadtratin UIrike.Boe:ss_ér, und der Ver-
‘waltungsbeiratin, Frau Stadtratin Bettina Messinger, wurde ein Abdruck der Sitzungsvor-.
*- lage zugeleitet. Wegen der von den Fraktionen erbetenen drihglichen Behandluhg in der

~ heutigen Sitzung des Komhunalayéschusses war nur eine kurzfristig_e_ Zuleitung méglich. -

oD

S
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' 9. Besbhluss‘}oilzugskohtrollé‘

K i

Diese. Sltzungsvorlage soll nicht-der Beschlussvolizugskontro[le unterhegen weil dem

Kommunalausschuss (Iber den weiteren: Fortgang derAngelegenhelt 1] ‘Rahmen des Sa-

: "merungskonzeptes fur-die gesamte Wohnsnad[ung der ‘Alten Helmat in einer gesonderten
: _Sltzung benchtet erd - : :

Antrag deé'Referenter; o o _-_'

1. Von den Ausfuhrungen WIrd Kenntnls genommen Das Kommunalreferat w1rd aufgefor— =

_ dert, mit der GEWOFAG als Verwalteiin und Kooperatlonspartner die Umsetzung der
MaBnahmen WIe unter Zlffern 4 und 5. aufgezelgt mif hochster Prlontat fortzufUhren

.2 "DerAntrag Nr.08- 14 1A 05207 der Stadtratsfraktlonen DIE GRUNENIRL der SPD und

der CSU vom 05.03.2014 ist hlerrmt geschaﬁsbrdnungsgemars er[edlgt

" '3, Der Beschluss unterllegt n_lcht der Beschlusqu_flzu_gskgn_trolIe:

Beschl'uss .

* Der Stadtrat der Larydéshaljpfstédf Minchen

-.‘Diqursitzende'_ : R : " - Der Referént .,

' ,Chnstme Strobl

{

- ‘nach Antrag und witer- Berucksmhtlgmg des belllegmden Andemngsantrages von CSU, SPD °

_ und Biindnis 90/Die Griinen/RL sowie des. folgemden nundhchen Erganzungsantr‘ages
von Blindnis 90/Die Grimen/RL: :

Der Stadtr‘at wmi 1m Mai- 2014 uber' c!en aktuellen Sachstand 1nform1er-t Tl

2, Burgermelsterm &g@pSted@Fat-

Edwin Grocleke -
Vertreter des R@f@r@ﬁi@ﬁ
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