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Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung
vom 16.07.2014 (SB) L
Offentliche Sitzung -

L. Voﬁrag der Referentin _
Vortrag wie nachstehender Entwurf des Satzungstextes sowie Begriindung des vorhaben-
" bezogenen Bebauungsptans mit Griinordnung.

Zustandig fir die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
man § 7 Abs. 1 Ziffer 10 der Geschéftsordnung der Stadtrates der Landeshauptstadt Min-
chen, da es sich um eine Angelegenheit der Stadtentwicklung und Bauleitplanung handelt.



Seite 2 von 79

| 1. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemanB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) '

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB (iber die Zjele und
Zwecke der Planung wurde vom 28.09.2011 mit 26.10.2011 durchgefithrt. Im Rahmen der
Darlegung gingen Stellungnahmen von Blrgerinnen und Biirgern ein, in denen u. a. die
Durchflihrung einer éffentlichen Erdrterungsveranstaltung beantragt wurde. Diese fand

am 16.01.2012 in der Aula der Stadtischen Berufsoberschule Miinchen, Ausbildungsrich-
tung Wirtschaft, Heidemannstr. 164c, 80989 Miinchen statt. Im Rahmen der Erérterungs-

- veranstaltung wurden von den Biirgerinnen und Biirgern Stellungnahmen zur Planung vor-
gebracht. Innerhaib der 10-Tagesfrist nach der Erdrterungsveranstaltung (26.01 .2012) gin-
gen weitere schriftliche Stellungnahmen der Burgerinnen und Blirger ein.

Die insgesamt im § 3 Abs. 1 BauGB-Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden
nach den folgenden Themenbereichen zusammengefasst:

1.1 Thema Erdrterung der Planung
Es wird eine &ffentliche Erdrterung der Planung beantragt.

Hierzu ist Folgendes festzustellen:
Wie bereits oben ausgefthri, wurde eine Erdrterungsveranstaltung durchgefihrt.

Der Anrengg wurde somit entsprochen.
1.2 Thema Nutzungen

+ Es wird die Realisierung eines éffentlich zugénglichen Schwimmbades im Hotel des
Forums fiir Fahrkultur (Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) gefordert.
Die Mitbenutzung durch die Birgerinnen und Burger reduziere auch die Kosten fir die
Betreiber. Das Freibad in Freimann sei vor 30 Jahren wegen der Aufgabe durch die da-

-maligen Eigentlimer geschlossen worden. Die Einwohnerzahl Freimanns (derzeit ca.
25. - 30.000 Personen) entsprache der einer mittleren Stadit. Die Realisierung des
Schwimmbades dirfe sich also rechnen. '

Hierzu ist Folgendes festzustellen: '

Ob der kiinftige Spa-Bereich des geplanten Hotels im Oldtimer- und Sportwagen-Zen-
trum ggf. durch Blirgerinnen und Birger Freimanns mitbenutzt werden kénnte, liegt in
der Entscheidung der/des kanftigen Betreiberin/Betreibers, die/der aktuell noch nicht
feststeht. Die Realisierung eines Freibades ist nicht vorgesehen.

Der Anregung kann somit nur nach Maligabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen wer-
den.

Es wird die Realisierung einer Stadtteilbibliothek gefordert. Hierflir knne man z. B. das
Luttergeb&ude nutzen. Da es in Freimann viele Studierende gebe, wird auBerdem an-
geregt, dass In der Stadtteiibibliothek auch R&ume als Lernoase fir Studentinnen und
Studenten geschaffen werden. ‘ :

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Beim sogenannten Luitergebgude handelt es sich um das ehemalige Kantinengebaude
im Bereich des kiinftigen Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums. Eine Stadtteilbibliothek

sowie Rdume als Lernoase fiir Studentinnen und Studenten sind hier sowie im Ubrigen

Planungsgebiet als Nutzungen nicht vorgesehen. :
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Der Kulturausschuss hat sich zuletzt am 14.06.2012 mit dem Thema Unterbringung ei-
ner Stadtteilbibliothek im Bereich des ehemaligen Bundesbahn-Ausbesserungswerks
Freimann befasst (Stadtteilbibliothek fir den Minchner Norden, BA-Antrags-Nr. 08-14/
B 03669; Sitzungsvorlage Nr. 08-14/ V 09492). Beantragt wurde damals vom Bezirks-
ausschuss die Unterbringung der Bibliothek stidlich des Planungsgebietes im Bereich
des kinftigen Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 1942a (,Campus fir Innovation
und Forschung"). Bei der konkreten Planung sei darauf zu achten, dass diese Stadtteil-
bibliothek gentigend Arbeitsplatze zum Lernen und Lesen bietet, um den zahireichen in
der Umgebung wohnenden Studenten einen attraktiven Aufenthaltsort zu bieten, neben
den normalen Leistungen einer Stadttejlbibliothek fir die Ubrige Bevélkerung. In der
Beschlussvorlage stellte das Kuiturreferat dar, dass im Miinchner Norden ein zus&tzli-
cher Bibliotheksstandort sicherlich wiinschenswert wére. Der Kulturausschuss be-
schloss am 14.08.2012, 1. dass der Neubau der Stadtbibliothek fr Freimann zur Zeit
nicht weiter verfolgt wird. Wenn sich im Zuge der Priifung eines zusétzlichen Biblio-
theksstandortes an der Bayernkaserne neue Gesichtspunkte ergeben, ist der Stadtrat
erneut zu befassen. 2. Das Kulturreferat wurde beauftragt zu prilfen, ob gemeinsam
mit dem Studentenwerk eine Méglichkeit gefunden werden kann, die zahlreichen Stu-
dentinnen und Studenten im Stadtviertel bibliothekarisch zu versorgen.

Nach dem aktuellen Sachstand soll nun eine Familienbibliothek zentral im Planungsge-
biet Bayernkaserne vorgesehen werden.

. Aus den o. g. Griinden wird den Anregungen nicht entsprochen.

Ein zentrales Anliegen der Perspektive Freimann sei es gewesen, auf dem Gelande
des ehemaligen Ausbesserungswerks und speziell mit der Lokhalle ein neues Zentrum
fur den zerrissenen Stadtteil Freimann zu entwickeln, Ein Baumarkt sei wohl nicht typi-
scher Ort fiir hohe Aufenthaltsqualitat und ein Forum fur Fahrkultur (redaktioneller Hin- -
weis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) kénne zwar zur Aufwertung der Umge-
bung beitragen, aber kaum ein Ort der Begegnung flr die Freimanner Bevélkerung
werden. Es wird deshalb gefragt, ob nicht wenigstens ein Teilbereich des Planungsge-
bietes (z. B. 6stlicher Vorbau der Lokhalle) fir birgernahe Nutzung, wie Stadtblcherei,
kleine Geschéfte usw. reserviert werden kénne, damit dieses historische Freimanner
Gelinde auch ein Ort fir Freimanner werden kénne. Womdglich habe auch das Forum
far Fahrkultur (Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) éin Interesse an ei-
nem Kino, das neben normalen ,Blockbustern® auch gezielt autoaffine Filme zeigen
kénnte. Es wird weiter gefordert, dass im Bebauungsplan mehr Fldchen fiir Nutzungen
vorgesehen werden, die fir die umliegend wohnende Bevélkerung einen taglich nutz-
baren Mehrwert darstellen. Kein Mensch besuche taglich einen Baumarkt oder méchte
- sich haufig ein Forum for Fahrkultur (redaktioneller Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sport-
wagen-Zentrum) anschauen, Beide Nutzungen seien nicht per se schlecht, es solle da-
neben aber noch an andere Nutzungen gedacht werden, die fir die Freimanner Bevdl-
kerung geeignet seien. Dazu geeignet seien Restaurants und Cafés, aber nicht immer
kénne der Konsum im Vordergrund stehen. Es wird deshalb gefordert, dass die Freifla-
chen, die die Lokhalle umgeben, so gestaltet werden, dass sie — unter Berlicksichfi-
gung der verschiedenen Altersgruppen — nicht den Anforderungen des Verkehrs und
des Naturschutzes geniigen, sondern auch einen hohen Aufenthaltswert haben. Es
sollten dort Fl&chen vorgesehen werden, die einen geeigneten Treffpunkt fur Jugendli-
_che oder auch Senioren und Seniorinnen darstellten, z. B. durch ansprechende Sitz- '
gruppen und sichtgeschiitzte (z. B. durch Blsche) Aufenthaltsnischen.
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Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Zum Thema Stadtbticherei siehe die vorhergehenden AusfCthrungen zu Stadtteilbiblio-
thek. Geschéfte und Gastronomiebetriebe sind im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum
beabsichtigt. Es ist kein Kino vorgesehen, im Veranstaltungsbereich des Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrums sind jedoch grundsatzlich Filmvorfihrungen méglich. Im Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrum sind Restaurants und Cafés vorgesehen. Die entste-
henden Freiflichen werden 6ffentlich zugénglich sein. Deren detaillierte Ausgestaltung

+ wird im Zuge der Baugenehmigung (Freiflachengestaltungsplan) definiert.

Der Anregung wird somit nur nach MaRgabe der o. g. Ausfithrungen entsprochen.
1.3 Thema Gebéudebestand

Die Verfasserin/der Verfasser der Anregung wendet bezglich der Forderung des Be-
zirksausschusses 12 Schwabing-Freimann (siehe S. 13 des Stadtratsbeschlusses vom
27.07.2011, Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/V 07229, Stadtebauliche Entwicklungsman-
nahme fr den Bereich des ehemaligen Bundesbahn-Ausbesserungswerks Man-
chen-Freimann, Punkte 1 und 2) ein, dass der Erhalt der Mauer-Ruinen des ehemali-
gen Kohlebunkers neben dem Kesselhaus wohl einer mdglichst freien Sicht auf die im-
posante Architekiur der Lokhalle im Weg stehen wiirde. Sie sollten deshalb auf jeden
Fall abgetragen werden. Wegen der freien Sicht auf die Halle scheine auch der Erhalt
des ehemaligen Kantinengebaudes eher fragwiirdig. ‘

Hierzu ist Folgendes festzustellen: -

Auf Anregung des Bezirksausschusses 12 Schwabing-Freimann sollen die Gebsude/
Gebéudeteile von ehemaliger Kantine, Kesselhaus und Kohlebunker erhalten werden,
Die Investorin mochte der Anregung folgen und die Gebaude/Gebaiudeteils ‘erhaiten. im
Bereich der Mauer-Ruinen des ehemaligen Kohlebunkers soll ein neues Gebaude ent-
stehen. '

Der Anregung wird deshalb nicht entsprochen.,
1.4 Thema Denkmalschutz |

+ Die auf dem Gelande befindlichen Denkmdler sollten auch im Bebauungsplan ausge-
wiesen werden. Es solite auf die Geschichte der denkmalgeschtitzten Bauwerke, etwa
durch entsprechende Informationstafelp vor Ort, hingewiesen werden.

Hierzu ist Folgendes festzustellen:
Die Baudenkmaler sind im Bebauungsplanentwurf gekennzeichnet. Eine Dokumentati-
+ on zur Historie des Orts ist im Baumarkt-Fachzentrum vorgesehen.

Den Anregungen wird somit entsprochen.
1.5 Thema Barrierefreiheit

+ Bei der Realisierung von Balkonen, Tiiren und Terrassen sol! auf die Vermeidung von
- Stolperschwellen geachtet werden. In Aufziigen sollten die Druckkndpfe zusétzlich mit
Blindenschrift beschriftet werden. Um die Orientierung fir Menschen mit Sehbehinde-
rungen zu verbessern, sollten die verschiedenen Etagen farblich unterschiedlich gestal-
tet werden. Die Parkplétze soliten so breit ausgestaltet werden, dass Menschen mit Be-
hinderungen problemlos aus dem Auto in einen Rolistuhl einsteigen kénnten.
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Hierzu ist Folgendes festzustellen: .

Den o. g. Anregungen kann nicht im Bebauungsplanverfahren entsprochen werden. Sie
betreffen die Objekt- bzw. Freifidchenplanung. Die Vorhabentrégerin wurde Uber die

o. g. Anregungen mit der Bitte um Beriicksichtigung informiert.

‘1.6 Thema Auswirkungen des Baumarktes

Es wird gebeten, zu prifen, ob die Realisierung des Baumarktes negative Auswirkun-
gen auf die Flache fir Jugendiiche und den Bolzplatz hat.

Hierzu ist Folgendes festzustellen: .
Die genannte Flache fir Jugendliche sowie der Bolzplaiz befinden sich nordlich der
kinftigen Zufahrt zum Baumarkt-Fachzentrum von der Maria-Probst-Strafte. Die gefor-
derte Prufung ist erfolgt: Das erstelite Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
in dem angesprochenen Bereich aufgrund des Stratenverkehrs Erhohungen der Ver-
kehrsgerduschbelastung um 1 bis 2 dB(A) auftreten. Die Immissionsrichtwerte nach
DIN 18005 in Gewerbegebieten von tagstiber 65 dB(A) werden auch kiinftig weitge-
hend eingehalten. Fir Erholungsflachen anzustrebende Beurteilungspegel von

- 55 dB(A) sind in Gewerbegebieten meist nicht einhaltbar.

Der Anregung wurde insoweit entsprochen.
1.7 Thema Verkehr

. Im Verkehrsgutachten heile es lediglich, dass Veranstaltungen im Forum far Fahrkul-
tur (redaktioneller Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) nicht gleichzeitig
mit GroRmessen im M.O.C. durchgeflhrt werden ,sollten”. Es wird stattdessen gefor-
dert, dass Veranstaltungen im Forum fur Fahrkultur nicht gleichzeitig mit Grofimessen
im M.O.C. durchgefihrt werden ,darften®. -

Hierzu ist Folgendes festzustellen: :

im stidtebaulichen Vertrag und Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin
und der Landeshauptstadt Minchen werden zur Sicherung der verkehrlichen Abwick-
lung Regelungen getroffen, welche verkehrlich unvertragliche Uberschneidungen von
Veranstaltungen ab einer gewissen Gréfienordnung ausschliefien. '

Der Anregung wird somit nach MafRgabe der o. g. AusfOhrungen entsprochen.

. Die vorgesehenen Nutzungen in der ehemaligen Lokhalle seien zwar sehr sinnvoll, die
" Ein- und Ausfahrisituation in der Maria-Probst-Stralte sei aus Sicht der Nachbarn in

dieser Strafle jedoch unglticklich. Das Ergebnis des Verkehrsgutachtens sei bisher
sehr mager. Es wird deshalb gefordert, dass die Verkehrsplanung nochmals mit den
Nachbarn des Vorhabens in der Maria-Probst-Strae besprochen wird. Die Verkehrssi-
tuation sei dort bereits jetzt sehr schwierig. Die ErschlieBung sei damals in privater In-
itiative durchgefuihrt und die ErschlieBungsstrafte anschliefend von der Stadt (ber-
nommen worden, die von den Anwohnerinnen und Anwohnern auch ErschlieBungsbei-
trige gefordert habe. Jetzt werde der Bereich der ehemaligen Lokhalle in den Euro-in-
dustriepark integriert. Der verkehrliche Ausbau miisse so weit vorangetrieben werden,
dass man hier leben kénne. Die Zu- und Ausfahrt miisse nach Stiden verschoben wer-
den und die Abbiegesituation/Zufahrtsituation in die Heidemannstrafie insgesamt tber-
priift werden. Hierbei missten die Anlieger eingebunden warden.
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Hierzu ist Folgendes festzustellen: _

Auf Einladung des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung gegeniiber den Einwen-
denden hat ein ein Abstimmungstermin am 14.02.2012 stattgefunden. Es wurden Alter-
nativen besprochen und untersucht. Die Abbiegesituation in der Heidemannstraie wur-
de angepasst. Ein Verschieben des Anschlusses des Baumarktes nach Siden ist je-
doch nicht méglich. Die aktuelle Planung basiert auf dem Ergebnis dieses Abstim-
mungsgesprichs. '

Der Anregung konnte deshalb nur nach Mafgabe der o. g. Ausflhrungen entsprochen
werden. '

Es wird darauf hingewiesen, dass das M.O.C. an der Lilienthalallee mit Veranstaltun-
gen weitaus weniger ausgelastet sei, als urspriinglich vorgesehen. Auch im Bereich
der Bebauungspléne Nrn. 1404 a und 1505 a sei noch nicht alles Baurecht ausge-
schopft worden. Die schmale Lilienthalallee, die bereits verkehrlich am Limit sei, kdnne
den zusétzlichen Anlieferverkehr des Baumarktes nicht verkraften. Sie werde bei der
Anlieferung von Messen im M.O.C. durch LKW oft stundenlang blockiert — mit Folgen
auch filr das Ein- und Ausfahren in die KieferngartenstraRe. Dies sei alles im Verkehrs-
gutachten nicht beriicksichtigt worden. Es wird deshalb eine Ertlichtigung der Lilien-
thalallee durch eine weitere Fahrspur sowie im Kreuzungsbereich gefordert. Zu prifen
sei aufterdem auch eine verkehrliche Verbindung zum Frankfurter Ring.

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

In die vorliegende Verkehrsuntersuchung wurden derzeit unausgeschopftes Baurecht

sowie die stark frequentierte Messe ,Beauty Forum® als Bezugsmesse einbezogen

(Prognosefall 2025). Die Untersuchung fordert einen Ausbau der Lilienthalallee mit Ab-

biegespuren im Kreuzungsbereich der kiinftigen ErschlieBung stidlich der ehemaligen

Lokhalle auf Hohe der Edmund-Rumpler-Stralie. Diese MaRnahmen werden im stidte-

baulichen Vertrag und Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der

Landeshauptstadt Miinchen geregelt. '

- Fur eine verkehrliche Verbindung zum Frankfurter Ring wird derzeit eine neue Stralien-
verbindung (,Verbindungsspange“) zwischen Lilienthalallee und Maria-Probst-Strae

geplant.
Der Anregung wird somit nach MaRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

. Die Entwickiung der langjéhrigen Gewerbebrache in ein Baufachzentrum sowie ein Fo-
rum far Fahrkultur (redaktioneller Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum)
werde unter der Voraussetzung begriiit, dass die bereits heute extreme Verkehrsbe-
lastung sachgerecht untersucht und ein funktionsfahiges Konzept verbindlich umge-
setzt werde. Dazu wird angeregt, die verkehrliche Ausgangssituation anhand eines ak-
tuellen Verkehrsgutachtens zu analysieren. Im Rahmen dieses Verkehrsgutachtens sei

zu berlicksichtigen:

+ dass der Knoten HeidemannstraBe/Lilienthalallee bereits heute tiberiastet sei und
ein maRgeblicher Verkehr nicht zusatziich zugemutet werden kénne, selbst wenn
der Kundenverkehr fiir das geplante Bauhaus tiber die Maria-Probst-Strale abgewi-
ckelt werden solite, '

dass schon der Status quo angesichts von GroRveranstaltungen des M.O.C die wei-
- teren Anlieger insbesondere der Lilienthalallee vor unzumutbare Belastungsproben

(
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stelle. Die vorhandenen Stellpldtze wirden oft nicht hinreichend angenommen wer-
den, inshesondere wegen der unzureichenden Zufahrissituation in die Tiefgarage
des M.O.C. Angesichts der zu erwartenden Groflveranstaltungen im Forum fir Fahr-
kultur (Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) werde es hier bei gleich-
zeitigen Veranstaltungen zu einem Verkehrsinfarkt auch auf den weiterfihrenden
Straken, also insbesondere der Heidemannstrafte und dem Frankfurter Ring kom-
men. <

+ Das Verkehrsgutachten misse sich mit der Riickstauldnge zwischen der Kundenzu-
fahrt Baumarkt in der Maria-Probst-Strafe zur Kreuzung HeidemannstralRé ausein-
andersetzen. Es werde eine Verschiebung dieser Zufahrt nach Sliden zu untersu-
chen sein. Solange eine Verbindungsspange zwischen Maria-Probst-Strafle und Lili-
enthaiallee nicht realisiert sei, werde es zwangslaufig zu nicht zu bewaltlgenden
Riickstauungen in der Maria-Probst-Stralie kommen

Dem Verkehrsgutachten mussten aktuelle Zahlungen zu Grunde gelegt werden, weil
im Zweifel der Riickgriff auf dltere Z&hlungen wegen der Baumarsnahmen am soge-
nannten Tatzelwurm nicht représentativ sei.

-+ Es missten nicht nur die Neuansiedlungen und die damit verbundenen Veranstal-
tungen unter Zugrundelegung eines worst-case-Falls untersucht werden, sondern
auch darGiber hinausgehend alle, ggf. noch nicht ausgenutzten Planungsrechte auf
den weiteren Grundstiicken im Umfeld der Lilienthalallee. Dies beziehe sich demzu-
folge auch auf die Entwicklung im Bereich vom sog. Campus Sid bei gleichzeitiger
Kundenveranstaltung im Forum fOr Fahrkultur (Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrum) und Messe im M.O.C. '

- Es musse Uberprift werden, inwieweit die Kreuzung Lilienthalallee/Edmund-Rump-
ler-Strafle leistungsféhig sei bzw. eine Lichisignalanlage erforderiich werde.

Angesichts der zu erwartenden Verkehrsstréme und der bereits bestehenden Uberlas-
tung der Lilienthalalle sowie des Knotens Heidemannstrae/Lilienthalallee sei es un-
verantwortlich, die Planung far den Baumarkt sowie Forum fur Fahrkultur (redaktionel-
ler Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) und in der Folge fir den Campus
Siid voranzutreiben, wenn nicht gleichzeitig eine Verbindungsspange zwischen Maria-
Probst-Strafie und Lilienthalallee zur Entlastung gesichert werde.

Hierzu ist Folgendes festzustellen: :

Fur den Bereich des ehemaligen Bundesbahnausbesserungswerkes Miinchen — Frei-
mann wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen. Diese kommt u. a. zu dem Er-
gebnis, dass eine Ertlchtigung des Knotens Heldemannstrafse!LlhenthaIaEIee nicht er--
forderlich ist.

W:e bereits erldutert, ist zur Sicherung der verkehriichen Abwickiung in Zusammen-
hang mit dem MOC eine Regelung im stéddtebaulichen Vertrag und Durchfiihrungsver-
trag vorgesehen.

Eine Verschiebung der Zufahrt nach Siiden wurde untersucht {siehe oben) und kann
nicht umgesetzt werden. Der Sachstand der Verbindungsspange zwischen Lilienthalal-
lee und Maria-Probst-Strafie ist oben dargestellt.

Fur die Verkehrsuntersuchung wurden nach Beendigung der baulichen MaRnahmen
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am Tatzelwurm Z&hlungen durchgefiihrt. Die in der o. g. Anregung genannten Félle
wurden alle in der Untersuchung bericksichtigt (Prognosefall 2025). Die Kreuzung Lili-
enthalallee/Edmund-Rumpler-Strate und deren Vertdngerung wird mit Abbiegespuren
ausgebaut werden. Eine Lichtsignalanlage wird vom Verkehrsgutachter gefordert.

Der Anregung kann somit nach MalRgabe der oben genannten Ausfithrungen entspro-
- chen werdeén.

Es wird gefordert, dass nicht nur der Kundenverkehr, sondern dar(tber hinaus auch der
Lieferverkehr fir den Baumarkt Uber die Maria-Probst-Stralle abgewickelt werde. Diese
ausschliefltiche Zufahrt zum Vorhaben Baumarkt Ober die-Maria-Probst-Straflle sei
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sow:e ergédnzende Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag bzw. ErschlieBungsvertrag sicherzustellen.

Hierzu ist Folgendes festzustellen: _
Es ist beabsichtigt, die Anlieferung des Baumarkft-Fachzentrums mit Einfahrt von der
Lilienthalallee und Ausfahrt zur Maria-Probst-Strafle erfolgen zu lassen. Dies flihrt zu
geringstem Rangierverkehr und einer Aufteilung der Lieferverkehre.

Der Anregung wird deshalb nur nach Mafigabe der 0.g. Ausfiihrungen entsprochen,

Das Gelénde des Anwesens Heidemannstralle 166 sei (iber die Maria-Probst-Strale -
erschlossen. Die Straenanbindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans berlick-
sichtige die Belange der westlich der Maria-Probst-Strafie liegenden Betriebe nicht
ausreichend.

Das Geldnde Heidemannstralle 166 Flurst. Nr. 223/9 (Mieter BMW Motorrad, Spediti-
on Rettenmayer) und Flurstiick Nr. 223/8 (Firma Cembre) sei (iber die Maria-Probst-
Stralle erschiossen. Hier herrsche starker LKW-, PKW- und Motorradverkehr. Dieses
Grundstlick besitze drei Ein- und Ausfahrten. Die nérdliche sei nur Einfahrt. Die mittlere
und siidliche Ein- und Ausfahrt erméglichten das Abbiegen in beide Richtungen. Diese
Abbiegemdglichkeit in beide Richtungen misse auch in Zukunft gewahrleistet sein.
Insbesondere sei die Ausfahrtmdglichkeit Gber die Heidemannstrale mit der Anbin-
dung zur Autobahn unverzichtbar sicherzustellen. In der vorliegenden Planung sei der -
Abbiegeverkehr nicht ausreichend bertcksichtigt, da der Abstand zwischen der Ein-
miindung der Erschlieungsstralte und der Mittelinsel in der Maria- Probst-StralBe zZu
kurz sei.

Die Maria-Probst-Strale sei derzeit schon sehr stark belastet und der Verkehr staue.
sich haufig von der HeidemannstralRe weit zurlick. Auch Richtung Stiden sei die Ein-
schleifung zu kurz, da im Bereich der Firma Spina starker PKW-Ein- und Abbiegever-
kehr bestehe.

Die Anbindung des Ausbesserungswerks an die Maria-Probst-Strafte werde grundsétz-
fich allseits begrUfit.

Eine wesentliche Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse des Euroindustrieparks wiir-
de die erforderliche Anbindung zur Lilienthalallee mit der Verkehrsanbindung zum
Frankfurter Ring erbringen.

Auch eine angemessene VerkehrserschlieBung mit dffentlichen Verkehrsmitteln werde
seit Jahren von vielen Firmen des Euroindustrieparks gefordert.

Die derzeit im Bau befindlichen Erweiterungsbauten der ,Metro“im Siiden der Maria-
Probst-Strale sowie des Media-Marktes und die Neuansiedlung von Betrieben auf
dem Geldnde der ehemaligen Réchlinghalle triigen zuklinitig zur erheblichen Erhéhung
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des Verkehrsaufkommens bei.
Nur ein vierspuriger Ausbau der Maria-Probst-Strafie werde zu ertréglichen Verkehrs-
-verhéltnissen fuhren. '

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Die Einwénde bezuglich ErschlieBung der Nachbargrundstlicke, der Verbindungsspan-
ge Lilienthalallee — Maria-Probst-StraBe und des Ausbaus der Maria-Probst-Straflte
wurden bereits behandelt (siehe oben, Seite 6, erster Absatz). '

Die Uberarbeitete Planung fir die Anbindung des Baumarkt-Fachzentrums an die Ma-
ria-Probst-StraRe sieht eine zusatzliche Geradeausspur in der Maria-Probst-Strale
nach Norden vor, Damit ist eine durchgéngige Zweispurigkeit nach Norden ab der Ein-
mundung des Baumarkt-Fachzentrums gegeben, Wie die Untersuchungen ergeben
haben, ist ein weiterer Ausbau der Maria-Probst-Strale auch langerfristig nicht erfor-
derlich. Im Ubrigen wiirde ein durchgehend vierspuriger Ausbau der Maria-Probst-Stra-
Re erfahrungsgemaf weiteren Verkehr anziehen und damit die Erschliefiung der anlie-
genden Grundstlicke zusétzlich erschweren. - -

Der Entwurf zur Fortschreibung des Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt Miinchen
sieht zur ErschlieBung des Areals der ehemaligen Bayernkaserne eine Verléngerung
der bestehenden Tram 23 in Verbindung mit einer neuen tangentialen Tramverbindung
zwischen den U-Bahnhéfen Kieferngarten und Am Hart vor. Die Verléngerung der Tram
23 soll von der derzeitigen Endhaltestelle Schwabing Nord tiber den Frankfurter Ring
verlaufen, die Gleise des DB-Nordrings queren und durch das Gebiet der Bayernkaser-
ne fiihren. In der Heidemannstralie nérdlich der Bayernkaserne soll die verldngerte
Tram 23 auf die neue oben genannte tangentiale Tram stoflen, entlang der Heide-
mannstrafe verlaufen und schiielich an der U-Bahnstation Kieferngarten enden. Die
Planung der MVG sieht derzeit Haltestellen unter anderem in der Heidemannstralte im
Bereich der Maria-Probst-Strafte und im Bereich der Lilienthalallee vor, welche das
Plangebiet mit anbinden.

Den Anregungen kann somit nach MaRgabe der oben geh_annten Ausflihrungen ent-
sprochen werden. '

Es wird auf die Probleme des Verkehrsfiusses und der generellen Gefahrensituation
hingewiesen. Folge der jetzigen Planung wére eine chaotische Verkehrssituation sowie
die Gefahr von Unfétlen auch mit tédlichem Ausgang. Die Verfasserin/der Verfasser der
Stellungnahme verweist diesbezliglich :

auf den Verkehrsknotenpunkt im Bereich Heidemannstraf3e dstlich der Einmindung
Maria-Probst-Stralte: durch die unmittelbare Bushaltestelie werde der abflieBende
Verkehr behindert und es bestehe ebenso eine groRe Gefahrensituation fur Unfélle,
dass sich durch die Verengung von zwei auf eine Spur, in dem Moment wo hier ein
Bus zum Ein- und Aussteigen halte, sich unvorhersehbare Verkehrssituationen er-
geben :

sowie darauf, dass sich auf dem nordlich der kiinftigen Zu- und Ausfahrt von der
Maria-Probst-Strale zum Bebauungsplangebiet gelegenen Grundstiick ein Mehr-
zwecksportplatz befinde, der eine dulerst wichtige Freizeitgestaltungsmoglichkeit -
far die Jugend sei und die Jugend von der Strafle hole. Hier befinde sich auferdem
auch ein Abenteuerspielplatz, der leider auch ein Hort von ,dummen” Ideen bis zu
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Mutproben sei. Er sei aber trotzdem besser, als sonst nirgendwo einen Treffpunkt zu
haben, ' :

Mit der jetzt vorgeschlagenen Ausfilhrung wiirde das Referat-fiir Stadtplanung und
Bauordnung sicherlich etwas mehr Griinflache erhalten — auf Kosten der Verkehrssi-
cherheit und einer Fehlinvestition in der Lokhalle des ehemaligen Ausbesserungswerks
Freimann. Einen Baumarkt, weichen man nicht erreichen kénne oder von welchem

man nicht mehr wegkomme, werde man nicht aufsuchen oder auf jeden Fall nicht mehr
besuchen. '

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Aufgrund der Verkehrsuntersuchung wurden fiir die Maria-Probst-Strale Ausbaumal-
nahmen erarbeitet, welche ggf. zu einer Entzerrung der Situation an der Bushaltestelle
fGhren werden. Die Lage von Bushaltestellen kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Die Miinchner Verkehrsgesellschaft (MVG) wird tber die Anregung informiert,

Zwischen der kinftigen ErschlieBung und der bestehenden Anlage flr Freizeitgestal-
tung von Jugendiichen ist eine ausreichende und gut tiberschaubare Freifiiche vor-
handen. -

" Die erstellte Verkehrsuntersuchung belegt, dass eine funktionsféhige verkehrliche An-
bindung des Baumarkt-Fachzentrums und somit auch eine Erreichbarkeit mdglich ist.

Den Anregungen kann somit nur nach Mafigabe der oben genannten Ausflhrungen
entsprochen werden, .

Die Kreuzung HeidemannstraRe/Litzelsteiner Strake sei derzeit auf der Heidemann-
strafle aus Richtung Westen mit drei Spuren als Baustellenmarkierung ausgestattet.
Der Verkehr flieRe gut ab. Falls diese Markierungssituation, wie friher, wieder auf zwei
Spuren reduziert werde, werde sich auch der tagliche Stau auf der Heidemannstrafe
von 16-19 Uhr bis zur Maria-Probst-Strale wieder einstellen. Durch die Zunahme des
Verkehrs aus der neuen Haidparksiedlung und dann des geplanten Baumarkts werde
sich die Situation noch verschérfen, falls die Kreuzung Heidemannstrafe — Litzelstei-
ner Strale nicht optimiert werde (drei Spuren aus Richtung Westen).

Hierzu ist Folgendes Festzustellen:

Im genannten Kreuzungsbereich wurde nicht der urspringliche Ausbauzustand der

" Fahrbahnen wieder hergesteilt, sondern der Riickbau so gestaltet, dass die nun vor-
handene Rechtsabbiegespur Richtung Autobahn bleiben konnte. Aus Fahrtrichtung
West stehen nun zwei Geradeaus-Fahrspuren und eine Rechts-Fahrspur zur Verfu-

gung. ' .
Der Anregung wurde somit entsprochen.

Es wird gegen die derzeitige Verkehrsplanung Einspruch eingelegt. Die Verkehrsfith-
rung Maria-Probst-Strale und Lilienthalallee sei zu Uberarbeiten, da die Belange na-
mentlich genannter Nachbarinnen und Nachbarn nicht ausreichend berlicksichtigt wiir-
den. In der Erérterungsveranstaltung am 16.01.2012 sei besprochen worden, dass die
betreffenden Nachbarn zu den weiteren Planungssitzungen der Stadt Minchen einge-
laden wirden, um an der Verkehrsplanung mitwirken zu kénnen, Die Uberarbeiteten
Verkehrsplanungsvorschlige der Vorhabentrigerin seien ebenfalls nicht ausreichend
fir die betriebsbedingten Verkehrserfordernisse der oben genannten Anrainer,
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Hierzu ist Folgendes festzustellen: .

Auf Einladung des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung gegeniber den Einwen-
denden hat ein ein Abstimmungstermin am 14.02,2012 stattgefunden. Es wurden Alter-
nativen besprochen und untersucht. Die aktuelle Planung basiert auf diesem Abstim-

mungsgesprach.

Wie bereits bei den vorhergehenden Punkten erliutert, konnte nicht allen Anregungen-
aus dem Gesprach mit der o, g. Nachbarschaft entsprochen werden.

Es wird die Sorge geduflert, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans der Verkehr
komplett zusammenbreche und dadurch erhebliche Probleme entstiinden.

Es wird befurchtet, dass durch die Uberlastung der Lilienthalallee das Mehrzweckge- .
baude in der Edmund-Rumpler-Strafie 9 bei Ublichen Geschéftszeiten schwer erreich-
bar sein werde. Damit wiirde die Nutz- und Vermietbarkeit des Eigentums der Verfas-
serin/des Verfassers der Steflungnahme erheblich beeintréchtigt und der Wert durch
die Verstopfung der Straen erheblich gemindert.

Eine StrafRe durfe nicht Uberlastet werden. Ein Grundstlick sei nur dann allgemein stra-
RenmaRig erschlossen, wenn es einen gesicherten Zugang zu einer offentlichen Stra-
Re aufweise, die eine Zufahrt mit den zu erwartenden Kraftfahrzeugen einschlieBlich
der dffentlichen Versorgungsfahrzeuge erlaube und den zu erwartenden Verkehr ohne
" Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit oder des Straenzustandes aufnehmen kén-

. ne.

Die Verfasserin/der Verfasser der Stellungnahme halte es fir zwingend, die 6rtlichen
Gegebenheiten gemeinsam zu diskutieren und sei sehr gerne bereit, detaillierte Infor-
mationen zu (tbergeben.

Hierzu ist Folgendes festzustellen: '

Eine Uberlastung der Lilienthalallee ist bei Umsetzung der Planung gemaéf Ergebnis
der erstellten Verkehrsuntersuchung nicht gegeben, da die Lilienthalallee die zusétzli-
chen Verkehre aufnehmen kann. Die Kreuzung Lilienthalallee — Edmund-Rumpler-Stra-
e und deren Verlangerung wird, wie bereits ausgefilhrt, umgebaut werden. Insofern
treffen aufgrund der bereits beschriebenen Ausbaumainahmen die oben genannten
Beflirchtungen der Verfasserin/des Verfassers der Anregung beziglich der verkehii-
chen ErschlieBung des Mehrzweckgeb&udes in der Edmund-Rumpler-Strafte 9 nicht
2u. Ein zusétzliches Abstimmungsgesprach war aus den oben genannten Griinden
nicht erforderlich. _ '

Der Anregung wird somit nach Maftigabe der oben genannten Ausftthrungen entspro-
chen.

Es wird gefordert, dass die im Nordbereich der Halle geplanten Parkplatze nicht so
sehr in die Héhe gebaut werden. , '
Die Begrlindung, dass die Parkdecks nicht in die Tiefe gelegt wiirden, da die Sichtach-
se auf die Halle von Norden her sowieso verbaut sei, trage nicht, da 1. dennoch der
Blick auf das Gebaude von Norden kommend verbaut sei — es gehe ja nicht nur um die
Sichtachse von der Ferne, sondern auch, wenn mar relativ nahe davor stehe — und es
2. ja nicht sicher sei, dass die Gebaude im Norden der Halle fur immer stehen bleiben
wirden. Insofern sei eine — zumindest teilweise — Absenkung der Parkplétze anzura-
ten. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung solle deshalb bei einer diese ldee
,nicht bestatigenden® Haltung — es wird die Ausfiihrungen auf S. 9 des Stadtratsbe-
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schlusses vom 27.07.2011 verwiesen — bleiben.

Hierzu ist Folgendes festzustellen: _

Entgegen der urspriinglichen Planung mit einer zulassigen Wandhéhe von maximal

9,0 m wird die Bebauung im Norden der Halle nun begrenzt auf eine Wandhéhe von
7,50 m neben der 12,0 m bzw. 15,5 m hohen Lokhalle. Eine Einsehbarkeit ist hier auf-
grund der bestehenden nérdlichen Bebauung sowie der vorhandenen Béume nur ein-
geschrankt gegeben. Um die wesentlich attraktiveren Bereiche der denkmalgeschiitz-
.ten ehemaligen Lokhalle von erforderlichen Einbauten freizuhalten und die dortigen
Freiftachen ausschiieRlich mit Steliplatzen zu'belegen, wurde der Bauraum im Norden
der Halle ausgewiesen. Die Denkmalschutzbehérden haben keine Einwénde gegen die
Planung erhoben. -

Der Anregung wird nur nach MaRgabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen. _
2. Frithzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 Bauges'etzbuch (BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Septem-
ber/Oktober 2011 durchgefuhrt. Die Behdrden wurde in diesem Rahmen auch um Aule-
rung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. : '

2.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Héhere Landesplanuﬁgs- '
behorde :

. Die Regierung von Oberbayern - Héhere Landesplanungsbehérde hat sich mit Schreiben
vom 23.09.2011 wie folgt geduRert; ,
,Die Dampflokrichthalle des ehem. Bundesbahn-Ausbesserungswerks Minchen Freimann
soll einer Nachnutzung (ca. 12 ha) zugefthrt werden. Neben einem Baumarkt (GF ca. .
27.000 m?) soll ein Forum fur Fahrkultur (redaktioneller Hinweis: jetzt Oldtimer- und Sport-
wagen-Zentrum} (GF ca. 44.000 m?) realisiert werden. Bewertung:
Die Nutzung vorhandener Potentiale in Siedlungsgebieten (LEP B VI 1.1 (Z)) und die Akti-
vierung brachgefallener innerérilicher Flidchen (LEP B VI 3 (G)) entsprechen den landes-
planerischen Zielsetzungen. Der geplante Bau- und Gartenmarkt {Bauhaus) kann aber
aufgrund fehlender Angaben zu den vorgesehenen Verkaufsfldchen fiirr Kernsortimente
bzw. fiir innenstadtrelevante Randsortimente sowie zum Einzugsbereich des Vorhabens
(evtl. nordliche-Umlandgemeinden) landesplanerisch nicht (positiv) beurteilt werden. Es
wird um Ubermittiung konkreter Projektunterlagen gebeten;*

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Der Regierung von Oberbayern - Héhere Landesplanungsbehérde wurden im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 2 BauGR entsprechende Unterlagen
Ubermittelt. In dem nun vorliegenden Entwurf der Satzungsbestimmungen wurden unter
§ 4 MaR der baulichen Nutzung u. a. Regelungen zu den vorgesehenen Verkaufsflachen
getroffen. Ubermittelt wurde auch die fur das Baumarkt-Fachzentrum erstellte Potenzial-
analyse (BulwienGesa, 13.Januar 2012), welche belegt, dass ein Nachfragepotenzial fiir
einen zusatzlichen Baumarkt besteht und dessen Ansiedlung keine schadlichen Verwer-
fungen im Marktgefiige hervorruft. :

Der Forderung der Regierung von Oberbayern, konkrete Pfojektunteriagen zu Obermitteln,
wurde somit entsprochen. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem4R § 4 Abs. 2
BauGB hat die Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde — keine
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Einwande mehr gegen die Planung erhoben und mitgeteilt, dass die DurchfUhrung eines
Raumordnungsverfahrens nicht erforderlich ist.

2.2 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern hat sich mit Schreiben
vom 11.10.2011 wie folgt geduRert: _

,Angesichts der Tatsache, dass in der Néhe des geplanten Standorts des o. g. Baumarkts.
und Forum fir Fahrkuitur bereits drei weitere Bau- und Gartenmérkte bestehen (Hornbach
in Frottmaning, Hagebau in der Freimanner Bahnhofstralie, Auer Baustoffe in der Freisin-
ger Landstrafiie) bitten wir die o. g. Planung zu tiberdenken. Unserer Ansicht nach soilten
die vorhandenen Flachen angesichts der Flachenknappheit in Miinchen einer bedarfsge-
rechten Nutzung zugefiihrt werden." '

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Die vorliegende Potenzialanalyse (BulwienGesa, 13. Januar 2012) belegt, dass ein Nach-
- fragepotenzial fir einen zusétzlichen Baumarkt besteht und dessen Ansiediung keine
schadlichen Verwerfungen im Marktgefige hervorruft. Durch die gute verkehrliche Erreich-
barkeit sowie das am Standort vorhandene Fidchenpotenzial fir den Betriebstyp
Baumarkt kann die seit Jahren brach lisgenden Atimmobifie einer bedarfsgerechten Um-
nutzung zugefuhrt werden. Im Ubrigen hat die Industrie- und Handelskammer fiir Min-
chen und Oberbayern in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 4 Abs. 2 BauGB dem Planungskonzept zugestimmt. :

2.3 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern hat sich mit Schreiben vom
11.10.2011 wie folgt geduBert: _

_Die geplante Umnutzung des nérdlichen Teils der ehemaligen Dampflokrichthalle des vor-
maligen Bundesbahn-Ausbesserungswerks Miinchen Freimann erscheint aus unserer
Sicht der Dinge nicht besonders sinnvoll, da sich im néheren Umgriff des Planvorhabens
bereits drei weitere Baumérkte befinden und eine ausreichende Versorgung mit entspre-
chenden Einrichtungen bereits heute mehr als nur gewéhrleistet ist. Angesichts einer im-
mer brisanter werdenden Flachenknappheit innerhalb der Grenzen der Landeshauptstadt
Minchen sollte das in Frage stehende Areal deshalb dringend einer bedarfsgerechten
Nutzung zugefhit werden. Ungeachtet der prinzipieilen Genehmigungsféhigkeit des an-
gestrebten Baumarktes lehnen wir deshalb den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in
diesem Punkt ab und regen eine nochmalige Uberarbeitung der Planungen an."

Hierzu ist Folgendes festzustellen: _
Es wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (sie-
he oben, Ziffer 2.1) verwiesen. '

Der Forderung der Handwerkskammer fiir Mtnchen und Oberbayern nach Uberarbeitung
der Planung wird deshalb nicht entsprochen.

2.4 Sonstige im § 4 Abs. 1 BauGB-Verfahren eingegangene Stellungnahmen

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat im Rahmen seiner Stellungnahme vom
20.09.2011 auf die Meldepflicht von Bodendenkmélern gemat Art. 8 DSchG verwiesen.
Das Wasserwirtschaftsamt Minchen hat in seiner Stellungnahme vom 30.09.2011 (siehe
Anlage 7) Hinweise zu einer Altlast im Planungsgebiet (Verzeichnis im Altlastenkataster
ABUDIS mit der Nr. 16200519 (Bundesbahnausbesserungswerk) sowie zum Grundwas-
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serstand mitgeteilt. :
Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hat am 08.10.2011 Unterlagen zu Telekom-
munikationsanlagen im Planungsgebiet Ubermittelt. Diese sowie die Unterlagen der vorge-
nannten Stellungnahmen wurden an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die tibrigen Behdrden bzw. Trager 6ffentiicher Belange haben im Rahmen des § 4 Abs. 1
BauGB-Verfahrens keine Einwénde gegen die Planung erhoben.

3. Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Mai/Juni 2013 durchge-
fahrt. ) '

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH zu Telekommunikationsanlagen
wurden der Vorhabentrédgerin zugeleitet. '

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat mit Stellungnahme vom 18.06.2013
mitgeteilt, dass Belange der Bodendenkmaipflege nach Kenntnisstand des Landesamtes
von der Planung nicht betroffen sind. AuRerdem wurde auf die Eintragung des ehemaligen
Eisenbahnausbesserungswerks Freimann als Einzelbaudenkmal in die Denkmalliste der
Landeshauptstadt Miinchen unter ,D-1-62-000-7821, Lilienthalallee 45: Ehem. Maschi-
nenfabrik Friedrich Krupp" hingewiesen und zusatzlich folgendes mitgeteilt: "Mit den
grundsétzlichen Planungszielen, wie sie auch im jetzt vorliegenden Bebauungspian nie-
derschiagen, besteht Einverstandnis, doch wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ei-
ner erneute Befassung im Rahmen eines konkreten Bauantrags oder eines Erlaubnisan-
trags zwingend erforderlich ist, das dann auch die fiir eine denkmalfachiich einwandfreie
Umsetzung erforderliche Detailabstimmung geleistet werden muss."

Die Stellungnahme des Bayerischen Landssamies wurde der Vorhabentragerin zugeleitet
und liegt auch der Lokalbaukommission - Untere Denkmalschutzbehérde vor.

- Auch die (ibrigen Behérden bzw. Triger sffentlicher Belange haben im Rahmen des

- § 4 Abs. 2 BauGB-Verfahrens keine Einwinde gegen die Planung erhoben. Die Regierung
von Oberbayern - Héhere Landesplanungsbehérde hat zusatzlich mitgeteilt, dass die
Durchfithrung eines Raumordnungsverfahrens nicht erforderlich ist,

4. Wesentliche umwelthezogene Stellungnahmen gemin § 3 Abs. 2 BauGB

Die'im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen, in Ziffer 1 des Vorirages der Referentin nach Themenbereichen zusam-

- mengefassten AuBerungen von Blrgerinnen und Birgern enthalten wesentliche umwelt-
bezogene Stellungnahmen in Bezug auf die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Nutzungen. Auch bei der in Ziffer 2.4. genannten Stellungnahme des Wasserwirtschaft-
samtes Miinchen vom 30.09.2011 (siehe Anlage 7) aus dem § 4 Abs. 1 BauGB-Verfahren
handeit es sich um eine wesentliche umweltbezogene Stellungnahme. Sie sind deshalb
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Grlinordnung 6ffentlich auszulegen. '

Im Rahmen der im Juli/August 2013 durchgefthrten friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1942a, Lilien-
thalallee (westlich), Maria-Probst-Strake (6stlich) (Teildnderung des Bebauungsplans mit
Griinordnung Nr. 1404 a) - Campus filr Innovation und Forschung - hat der Bund Natur-
schutz in Bayern e. V. mit Schreiben vom 12.08.2013 Steliung genommen (siehe Anlage
8). Dieses Schreiben bezieht sich vorwiegend auf die Planung im Bebauungsplangebiet

(




Seite 15 von 79

Nr. 1942a und wird auch im Rahmen des dortigen Bauleitplanverfahrens geprift und dem
Stadtrat mit dem Billigungsbeschiuss fir diesen Bebauungsplan zur Entscheidung vorge-
legt werden. Ein entsprechendes Antwortschreiben hat der Bund Naturschutz in Bayern
e.V. vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung bereits erhalten. AuRerdem wurden
dem Bund Naturschutz in Bayern e. V. im Rahmen eines Gespréches im Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung am 10.12.2013 u. a. die Planung fir das ehemalige Bundes-

* bahn-Ausbesserungswerk Minchen-Freimann und insbesondere der vorliegende Entwurf
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grunordnung erléutert. Das Schreiben des
Bund Naturschutz in Bayern e. V. enthalt jedoch auch wesentliche umweltbezogene Stel-
lungnahmen (siehe S. 1 - Thema Versiegelung, S. 3 - Themen verkehrliche Auswirkungen,
Beeintrachtigung von Biotopen/iibergeordneten Grinbeziehungen und S. 4 - Beeintrachti-
gung von Biotopen/ibergeordneten Griinbeziehungen), die auch den vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf betreffen. Deshalb ist auch das Schreiben des Bund Naturschutz in
Bayern e. V. vom 12.08.2013 zusammen mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans &ffentlich auszulegen.

Zum Thema Biotop 395 in der Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e. V. wird
vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung folgendes mitgeteilt:

Das in der Biotopkartierung 1998 aufgenommene Biotop 395 gliederte sich in verschiede-
ne Teilflchen, die sich Uber das gesamte Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1404 a er-
streckten und somit auch innerhalb der jetzigen Umgriffe des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2024 bzw. 1942a befanden. Grolie Teile dieser Biotopfia-
chen wurden im Laufe der Jahre durch Zwischennutzungen zerstort, die auf dem Gelénde
stattfanden, oder degradierten durch fehlende Pflege.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 wurde 2011 eine -
Grunbestandsaufnahme durchgefiihr, die den aktuellen Zustand auch der (Rest-)Biotop-
flachen erfasste. Im Rahmen der Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) wurden ferner Eidechsenvorkommen festgestellt. im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurden daher magere Grinfliachen angeordnet (z. T. als Ausgleichsfld-
chen), welche die dort noch vorhandenen Biotopflachen wieder ergénzen und die Nord-
stid-Verbindung von Trockenstandorten entlang des offentlichen Griinzuges innerhalb des
(berplanten Abschnittes verbessern. Die Eidechsenpopulation wird mit Genehmigung der
Regierung von Oberbayern im Rahmen von FC8-MaRnahmen an der Lassallestralie im
Zuge der AusgleichsmaRnahmen fir den Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1940a ge-
starkt. Fur die Ausgleichsfiachen im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
2024 wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept erstelit.

Flr den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1942a werden entsprechende Erhebungen
zu Fauna und Flora umgehend durchgefthrt. -

5. Beteiligung/Anhérung des Bezir_ksausschusses 12

Der Bezirksausschuss des 12. Stadtbezirkes Schwabing-Freimann wurde gemaf § 9 Abs.
2 und 3 (Ziffer 6.1 des Katalogs zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung) in Verbin-
- dung mit § 13 der Bezirksausschuss-Satzung zum Entwurf des vorhahenbezogenen Be-
bauungsplans mit Grinordnung Nr. 2024 angehort. Der Bezirksausschuss 12 hat hierzu
mit Schreiben vom 05.08.2013 folgendes mitgeteilt:
_Der Bezirksausschuss 12 Schwabing-Freimann hat sich in seiner Sitzung am 04.06.2013
mit demn Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befasst und stimmt dem Vor-
haben und den damit verbundenen Anderungen der vorgenannten Bebauungspidne
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mehrheitlich zu."
6. Stéddtebaulicher Vertrag und Durchfiihrungsvertrag

Mit der Vorhabentrégerin wird ein stadtebaulicher Vertrag und Durchfiihrungsvertrag ge-
maR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossen. Ein entsprechendes, notariell beurkunde-
tes Angebot der Vorhabentragerin vom 12.06.2014 zum Vertragsabschluss liegt vor (siehe
Aniage 9). Der Vertrag enthalt im Wesentlichen Regelungen zu den folgenden Inhaiten:

+ Verpflichtung der Vorhabentrégerin zur Durchfiihrung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans innerhalb von sechs Jahren ab Bekanntgabe einer vollziehbaren Bauge-
nehmigung fir einen Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 6)

+ Tragung von Planungs- und ErschlieRungskosten durch die Vorhabentrégerin (§§ 3, 10
- und 17) sowie die Besicherung der daraus resultierendsn Anspriiche der Stadt (§ 12)

. Dufchfuhruhg naturschutzrechtlich erforderlicherAusgieichsmaf&nahmen (§9).

+ Ubertragung im Bebauungsplan vorgesehener kiinftiger Ausgleichsflachen, éffentlicher
Verkehrs- und Griinflichen von der Vorhabentrégerin auf die Landeshauptstadt -

(8§ 11f)

Sanktionierte Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Anpassung der Durchfiihrung von
Veranstaltungen im kiinftigen Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum an Veranstaltungen
im MOC, um die verkehrliche Abwickiung zu sichern (§8)

.+ Verpflichtung zur Weitergabe der Verpflichtungen aus dem stadtebaulichen und Durch-
fuhrungsvertrag im Falle der Verauflerung der Vorhabengrundstiicke oder Teilen von
ihnen (§ 16).

Der Abschluss des stédtebaulichen Vertrags und Durchflihrungsvertrags ist Vorausset-
zung fur die Entstehung von Baurecht nach § 33 BauGB, soweit dessen Voraussetzungen
im Ubrigen erfiilit sind, und fir die Wirksamkeit eines spéateren Beschlusses des Bebau-
ungsplans als Satzung. '

7. Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die &ffentiiche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grlinordnung Nr. 2024 mit der Begriindung und den nach Einschétzung der Landeshaupt-
stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB soll erst dann durchgefithrt werden, wenn die Landeshauptstadt das Ange-
bot der Vorhabentragerin auf Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchf(thrungs-
vertrags angenommen hat und die Vorhabentrégerin nachgewiesen hat, dass dié Sicher-
heiten nach § 12 des stédtebaulichen und Durchfithrungsvertrags gestelit und die Auflas-
sungsvormerkungen nach § 5 desseiben Vertrags jeweils an ihrer endglltigen Rangstelle
eingetragen sind. - : _

Im notariell beurkundeten Angebot zum Abschluss angebotenen stadtebaulichen Vertrag
und DurchfCthrungsvertrag ist eine entsprechende Regelung unter § 15 vorgesehen.
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Der Bezirksausschuss 12 hat Abdrucke der Sitzungsvoﬂage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong und der zusténdigen Verwaltungsbeiratin/ dem
zustandigen Verwaltungsbeirat ist ein Abdruck der Vorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der C)ffehtlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe des Vortrages der Referentin (siehe Ziffer 1
des Vortrages) berlicksichtigt.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, ge-
maR § 4 Abs, 1 BauGB werden nach MafRgabe des Vortrages der Referentin (siehe
Ziffer 2 des Vortrages) ber{icksichtigt. '

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, ge-
maf § 4 Abs, 2 BauGB werden nach MaRgabe des Vortrages der Referentin (siehe
Ziffer 3 des Vortrages) berlicksichtigt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2024 fiir
den Bereich westlich der Lilienthalallee und 8stiich der Maria-Probst-Strafe (Teilan-
derung der Bebauungsplédne mit Griinordnung Nrn. 1404 a und 1505 a) — Baumarkt-
Fachzentrum und Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum — Plan bestehend aus vier Tei-
len (Teil | von IV: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teif 1 und einbezogene Flachen;
Teil I von |V: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 2; Teil 11l von IV: Vorhaben- und.
ErschlieBungsplan Teil 3; Teil IV von IV: Vorhaben- und Erschlieungsplan Teil 4)

jeweils vom 05.06.2014 und Text sowie die dazugehérige Begriindung werden gebil-

ligt.

Der Annahme des vorliegenden Angebots der Vorhabentragerin auf Abschiuss eines
stédtebaulichen Vertrags und Durchfithrungsvertrags (Anlage 9) wird 2ugestimmt.

Das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, gem4R § 3 Abs, 2
BauGB den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grlinordnung Nr.
2024 mit der Begriindung und den unter Ziffer 4 des Vortrags der Referentin genann-
ten umweltbezogenen Stellungnahmen sowie dem stadtebaulichen Vertrag und
Durchfihrungsvertrag éffentiich auszulegen. Dies soll jedoch erst geschehen, wenn
die Vorhabentrégerin Nachweis entsprechend Ziffer 7 des Vortrags erbracht hat.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

—
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Entwurf Satzungstext

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grlinordnung Nr. 2024
Lilienthalallee (westlich),

Maria-Probst-Strale (dstlich)

(Teilanderung der Bebauungspldne Nrn. 1404 a und 1505 a)

- Baumarkt-Fachzentrum und Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum -

Die Landeshauptstadt Miinchen erlésst aufgrund der §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 1
Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz dér Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Furdas Gebiet zwischen Lilienthalallee (westlich) und Maria-Probst-Strake (&stlich)
wird gemaR § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung
als Satzung erlassen. : -

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Munchen vom 05.06.2014 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan, in vier Teilen (Teil |
von IV Vorhaben- und Erschliefungsplan Teil 1 und einbezogene Flachen; Teil Il von

~ IV: Vorhaben- und Erschliefungsplan Teil 2; Teil lIl von IV: Vorhaben- und Erschiie-
Rungsplan Teil 3; Teil IV von 1V: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 4)
angefertigt vom GeodatenService Mnchen am ... und diesem Sat-
zungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der fur das Plangebiet geiten-
den Bebauungspléne mit Griinordnung Nrn. 1404 a (MUAb!. 1987, S. 33) und 1505 a
{MUAbI. 1996, S. 391) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit

~ Griinordnung Nr. 2024 verdréngt. -

§2

Art der baulichen Nutzung — Baumarkt-Fachzentrum

Das Baumarkt—FaAc:'hzentrum dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrich-
tungen fiir einen Bau- und Gartenmarkt mit folgenden Nutzungen:

a) Verkaufsraume, einschlieRlich Stadtgarten-Freifliche und Drive-In-Verkauf,
b) betriebliche Werkstéatten,
¢) Bistro, Imbiss und Béckerei,



Seite 20 von 79

d) sonstige zugehdrige Lager-, Neben-, Verwaltungs-, Sozial- und Technikrdume,
e) Parkhaus, Stellplétze und Anlieferung.

§3
Art der baulichen Nutzung - Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum

Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum dient der Unterbringung folgender Nutzungen,
die tiberwiegend einen Bezug zum Thema Mobilitat, insbesondere zum Automobil aufwei-
sen:

a) Ausstellung und Handel von Fahrzeugen im Sinne eines Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrums, :

b) Werkstétten und Handwerksbetriebe zur Einzelfertigung und zur Fertigung in
Kleinserien, Reparatur und Instandsetzung von Fahrzeugen oder Teilen davon,

c)' eifganzende Dienstleistungsbetriebs,

d) Gastronomiebetriebe (auch verbunden mit Herstetlungsprozessen wie Haus-
brauerei/Destillerie),

e) Hotel mit Spa,
f)  Club far Autobegeisterte,

g} Anlagen fir Verwa!tung, Konferenz, fiir kiinstlerische, kulturelle und sportliche
Zwecke sowie fir Eventveranstaltungen,

h) Wohnungen fur Betriebspersonall,
iy Stellpldtze,
i) Elektro- Kartbahn
k) sonstige zugehdrige Neben-, Lager-, Verwaltungs- SOZIa|- und Technikréaume,
‘[) . nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe,

§4
Maf} der baulichen Nutzung

(1) Die Flachen fur Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Voligeschossen ein-
schlieBlich der zu thnen gehtrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas- -
sungswande sind bei der Ermittlung der GeschossfiZiche mitzurechnen.

(2) Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen gemaR § 21a Abs. 1 Nr. 3 BauNVO blei-
ben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt.

- (3) Die zuldssigen Grundflachen durfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-

ten Anlagen nicht Gberschritten werden. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen in
geringfiigigem Ausmaf} zuléssig, wenn dies aus betrieblichen oder technischen Griin-
den erforderlich ist und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

———
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Im Baumarkt-Fachzentrum ist eine Gesamtverkaufsflache von bis zu 23.500 m? zu--
lassig, davon

a) fir den Baumarkt bis zu 12,000 m?,

b) fiir den Stadtgarten (berdacht) bis zu 2.100 m?,

c) fur den Stadtgarten (nicht Uberdacht) bis zu 4.800 m?,
d) fur den Drive-In-Verkauf bis zu 4.600 m?.

Dabei ist das zentrenrelevante Sortiment gemaf Absatz 6 auf 5 % der zulissigen Ge-
samtverkaufsfldche beschréankt. '

Im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum ist eine Gesamtverkaufsfiiche von bis zu '

17.000 m?zuléssig, davon

a) fiir Fahrzeughandel einschiieflich Handler- und Ausstellungsfldchen bIS zu
14.000 m2, ,

b) fur Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment gem&R Absatz 6 insgesamt bis
zu 1.200 m?, je Einzelhandelseinheit jedoch maximal 400 m?,

¢) fur sonstigen Einzelhandel mit vorhabenspezifischen Waren insgesamt bis zu
1.800 m?, je Einzelhandelseinheit jedoch maximal 400 m?. Vorhabenspezifische
Waren sind solche mit unmittelbarem Bezug zu Automobilen oder Motorrédern so-
wie Artikel, dis mit einer als Auto- oder Motorradmarke bekannten Marke im Sinne
des Markengesetzes vom 25. Oktober 1994 (BGBI. | S. 3082; 19951 S. 156; 1996
[ S.682), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2013 (BGBL. |
S. 3830) geandert worden ist, gekennzeichnet sind. Ausgeschlossen sind nahver-
sorgungsrelevante Sortimente gemaf Absatz 7.

Zusatzhch zu der Gesamiverkaufsflache sind Veranstaltungsﬂachen von insgesamt
bis zu 4.400 m? zuldssig.

Zentrenrelevantes Sortimente sind Antiquitaten, Kunstgegensténde; Sanitétswaren;
Baby- und Kinderartikel; Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse; Biicher; Blro-
maschinen, EDV, Telekommunikation; Elektrogerate (,weille Ware"), Leuchten; Fahr-
réder; Foto, Fotozubehér; Glas, Porzelian, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswa-
ren, Silberwaren; Lederwaren:; Musikinstrumente, Musikalien; Oberbekleidung, Wa-
sche, Striimpfe, sonstige Bekleidung; Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf; Schuhe; Spielwaren; Sportartikel, Campingartikel; Uhren,
Schmuck; Unterhaltungselektronik (,braune Ware").

Das zentrenrelevante Sortiment beinhaltet weiterhin das nahversorgungsrelevante
Sortiment gemaRl Absatz 7.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind Arzneimittel; Blumen (Schnittblumen); Dro-
geriewaren, Parfiims, Kosmetika; Lebensmittel (Nahrungs- und Genussmittel, Re-
formwaren, Naturkost); Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf;
Wasch- und Putzmittel; Zeitungen, Zeitschriften. ‘
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§5

BaumaRnahmen und Bestandserhalt

Fir das ehemalige Kesselhaus, die ehemalige Kantine und den ehemaligen Kohlebunker
sind nur BaumafBnahmen zuldssig, um die bauliche Substanz fur Nutzungen gemaf § 3
herzurichten, zu ergénzen (zum Beispie! eine Uberdachung des ehemaligen Kohlebun-
kers) und den Bestand zu erhalten.

§6

Décher, Baugestaltung .
(1) Im Baumarkt-Fachzentrum wird fir Neubauten Flachdach festgesetzt.

(2) Im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind in den Baurdumen von ehemaligem Kes-
sethaus, ehemaliger Kantine und ehemaligem Kohlebunker Dachneigungen bis maxi-
 mal 32° zuldssig.

(3) Aufbauten und Anlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 3,5 m auf den Dachern
zuldssig, sofern sie mindestens um das doppelte Mal ihrer Héhe von der Aulenkan-
te der Dachflache zurlickgesetzt sind und Belange des Denkmalschutzes nicht entge-
genstehen. : ‘

(4) Aufbauten und Anlagen auf den D&chern miissen der Nutzung in den Geb&uden die-
nen, ihre Grundfidche darf insgesamt maximal 5 % der Dachftéche betragen.

(8) Technische Anlagen zur Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerbaren
Energien sind auf den Dachflichen zuléssig. Sie sind von den Regelungen gema
Absatz 4 ausgenommen. '

(6) Im Baumarkt-Fachzentrum ist der Bereich Parkhaus/Anlieferung/Sozialraumer/techni-
sche Versorgungseinrichtungen mit einer einheitlich hohen Fassade zu umgeben. Sie
muss mindestens die Héhe des hichsten Gebaudes in diesem Bereich aufweisen,
maximal jedoch 7,5 m. Diese Fassade kann in Verlangerung der 8stlichen und westli-
chen Baugrenzen bis an die ehemaligen Lokhalle herangefiihrt werden.

§7
Wandhdhe und Héhenbezugspunkte 7
(1) Im Baumarkt-Fachzentrum darf im Bauraum fir Parkhaus/Anlieferung/Sozialréu-

' meftechnische Versorgungseinrichtungen die festgesetzte Wandhshe von 7,5 m als
Hochstmal um bis zu 1,5 m fur Einhausungen von Treppen- und Aufzugsanlagen
Uberschritten werden, sofern die Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenste-
hen. Diese Einhausungen sind jeweils um mindestens 10,0 m von den nordwestli-
chen, nordéstlichen und stiddstlichen Fassaden abzuriicken.

(2) Die festgesetzten Wand- und Firsthéhen beziehen sich auf die Hdhenkote von
499 3-m Uber NN.



)
!

§8
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Stellpldtze und Grundstiickserschlielung

(1)

(3)
4)

§9

Im Baumarkt-Fachzentrum sind die nach Art. 47 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Satz
2 BayBO notwendigen Stellplatze geméaf der Satzung der Landeshauptstadt Min-
chen (iber die Ermittiung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen flir Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MOABI. Sondernum-
mer 1, 8. 1) nachzuweisen:

a) in Form von ebenerdigen Stellplitzen in dem als Flache flr Nebenanlagen und
Stellplatze gekennzeichneten Bereich und innerhalb der Baugrenzen,

b) in einem Parkhaus im nérdlichen Teil des durch Baugrenzen definierten Bauraums.

im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind die nach Art. 47 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze gemaR der Satzung der Landeshaupt-
stadt Munchen tber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MOABI. Son-
dernummer 1, S. 1) in Form von ebenerdigen und/oder in Tiefgaragen angeordneten
Steliplatzen in den als Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze und Tiefgaragen festge-
setzten Bereichen bzw. innerhalb der Baugrenzen nachzuweisen.

Die Uberdachung von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten ist zuléssig.

Die notwendigen Fahrradabstellplatze sind gemé&R Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO in Ver-
bindung mit der Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellpldtzen flir
Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung FabS) vom 6. August 2012 (MUABIL. S. 281)
herzustellen.

Nebenanlagen _
(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhaib

der Baugrenzen zuléssig.

(2) Auberhalb der Baugrenzen sind, entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Teil [l von 1V., in den, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Teil | von IV '
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen, ausschlieBlich
folgende Nebenanlagen zuldssig:

a) Stellplatze und Tiefgaragen,
b) Abstellanlagen fur Fahrrader

c) Abstellanlagen fUr Einkaufswagen (Grundfléiche jeweils maximal 15 m?, Wandhohe
maximal 2,5 m}, _

d) Werbeanlagen,
e) Fluchttunnel und deren Ausgénge, unterirdische Léschwasserbehélter,
f) eine Beimischstation '

g) die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen.
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§ 10
- Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen; § 6 Abs. 6 bleibt unberiihrt.

(2) Steliplatzanlagen und Anlieferungsbereiche diirfen von den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit Schrankenaniagen abgetrennt werden.

(3) Zur Verhinderung der Durchfahrt von Kundenfahrzeugen zwischen der Lilienthatallee
und der Maria-Probst-Strafle ist eine Einz&unung und/oder Beschrankung im Norden
des Baumarkt-Fachzentrums zuldssig.

(4) Einfriedungen zur Abgrenzung von besonderen Nutzungen im Freibereich dstlich der
Halle sind auerhalb der Fléchen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen sowie
mit Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern als
Hecken oder dichte Gréaserpflanzungen bis zu einer Hhe von 1,20 m in Anpassung
an den Gesamtcharakter der Biotopflachen sowie der sonstigen Freifldchen zulgssig.

§11
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zuléssig. Abweichungen von den schriftsprachlichen Bezeichnungen
sind zuldssig, wenn die Abweichung im Ubrigen geringfiigig ist.

(2) Blink- und Wechselbeleuchtung sind ausgeschlossen.

§12
Immissionsschutz

(1) Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die foigenden
Emissionskontingente L, inklusiv Zusatzkontingente L, nach DIN 45691 vom De-
zember 2006 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
tberschreiten: Flr die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung, Teil
1 dargestellten Richtungssektoren B und C erhdhen sich die Emissionskontingente
der Flichen in der Tages- und Nachtzeit um folgende Zusatzkontingente.
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Tabelle Emissionskontingente L, und Zusatzkontingente L, tags und nachts in
dB(A).

Teilfitdche | Lex in dB(A) Zusatzkontingent | Zusatzkontingentin
in dB(A) fiir’ dB(A) fiir
Richtungssektor B | Richtungssektor C

Bezeichnung tags nachts. | tags nachts | tags nachts

Baumarkt- 53 38 4 4 8 8

Fachzentrum

Oldtimer- und 53 |38 4 4 8 8

Sportwagen-Zentrum :

mit Hotel

Ehemaliges 48 46 4 4 8 8

Kesselhaus

(2) Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (8) und {7) fur die Immissionsorte j
im Sektor k Lex; durch Lex + Lexzusk ZU ersetzen ist. Sind einer Anlage mehrere Teilfla-
chen (auch aus angrenzenden Bebauungsplénen) zuzuordnen, so ist der Nachweis
fir die Teilflachen gemeinsam zu fuhren, d. h., es erfolgt eine Summation der zulassi-
gen Immissionskontingente afler zur Anlage gehérigen Teilfldchen. Ein Bauvorhaben
ist nach DIN 45691 auch zul4ssig, wenn der Beurteilungspege! den Immissionsricht-
wert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

(3} Fur die Fassaden des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums mit Hotel wird eine Aus-
fihrung ohne &ffenbare Fenster vor schutzbedUrftigen Aufenthaltsraumen (Ubernach-
tungsraume und Biros) festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nur zuldssig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass zum Genehmigungszeitpunkt vor den Fenstern der
Aufenthaltsraume durch die Larmimmissionen der Betriebe und Anlagen aus der
Nachbarschaft sowie unter Ausschépfung der im Bebauungsplan festgesetzten Emis-
sionskontingente der Nachbarn die Ahforderungen der TA Larm (Beurteilungs- und
Spitzenpegel) eingehalten werden. Der schalltechnische Nachweis flir eine aus-
nahmsweise Anordnung 6ffenbarer Fenster ist im Rahmen der Baugenehmigung zu
fohren. Die zusténdige Behérde kann auf diesen:Nachweis verzichten, sofern keine
Betroffenheiten zu erwarten sind. Fur alte Ubernachtungsraume ist aufierdem ein
Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der Aufienbauteilkonstruktionen gegen
Aullenidrm nach der DIN 4109 zu fuhren. Liegen keine aktuellen Erkenntnisse zu den
‘mafRgeblichen Auienidrmpegeln in Sinne der DIN 4109 vor, so ist fur das gesamte
Plangebiet der Larmpegelbereich Il zu beriicksichtigen.
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§13
Griinordnung

(1)

@

3)

(@)

®)

(6)

Notwendige Zugdnge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausge-
nommen. Von den Festsetzungen kann in Lage und Fliche abgewichen werden, so-
weit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundzige der Planung nicht
beriihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. :

Die Bepflanzung der Freiflidchien der Baugrundstiicke, der &ffentlichen Griinfléichen
und der &ffentlichen Verkehrsfléchen ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflan-
zen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Es sind ungeachtet des Baumbestandes insgesamt 118 Biume zu pflanzen. Davon
entfallen auf den Bereich Baumarkt-Fachzentrum 30 Baume, auf den Bereich Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrum 33 Biaume und auf die Ubrigen Bereiche mit Ausnah-
me der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 55 Baume. Es sind standortgerechte Gehdize wie zum Beispiel Eichen,
Kiefern und Vogelkirschen zu verwenden. Auf Eschen ist zu verzichten. Die Mindest-
pflanzgréRen fir Baume betragen (StU = Stammumfang in 1 m Hohe)

- fir grofle Bdume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm StU,
- fur mittelgrole Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18/20 ¢m StU und
- fur kleine B&ume (Endwuchshéhe < 10 m) 16/18 cm StU. '

Die Pflanzfiéchen sind méglichst weitraumig zu verteilen, Bei Einzelbaumpflanzungen
innerhalb von Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer mindestens 24 m?2
grofien, spartenfreien, durchwurzelbaren Pflanzflache vorzusehen. In Ausnahmefl-
len sind (lberdeckte Baumscheiben zuldssig, sofern dies aus gestalterischen oder

‘funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die Stellplatzbereiche sind mit mindestens 95 Grilnen Inseln auszustatten. Die Grii-
nen Inseln sind mit Grésern und Stauden (Héhe > 1,00 m) und zum Teil mit standort-
gerechten Biumen zu bepflanzen und sollen eine Flache von mindestens 12 m? auf-
weisen. Feuerwehrzufahrten sind zu beriicksichtigen. Bei Baumpflanzungen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Fi&che von mindestens 24 m2vorzusehen. Es sind min-
destens 45 standortgerechte Biume zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen von
der festgesetzten Anordnung der Stellplatze und der Griinen Inseln kénnen in Einzel-
fallen zugelassen werden, wenn die Anzahl, die Gesamtflache der Griinen Inseln und
der gestaiterische Charakter der Planung gewahrt bleiben.

Der Terrassenbereich ist mit mindestens 20 Gritnen Inseln auszustatten. Die Griinen
Inseln sind mit Grasern und Stauden (Hshe > 1,00 m) und zum Teil mit standortge-
rechten Bdumen zu bepflanzen und sollen eine Fliche von jeweils mindestens 12 m?
aufweisen. Im Terrassenbereich sollen durch Erhalt und/oder Neupflanzung insge-
samt sieben B&ume verortet sein. :

Von der festgeéetzten Anzahl, Gréfle und Lage der zur Entfluchtung der Halle not-

wendigen Tunnelausgénge kann abgewichen werden, sofern die Abweichung aus Si-

cherheitsaspekten erforderlich und gritnordnerisch vertretbar ist und die Grundzlige
der Planung nicht beriihrt werden.
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~ (7) Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der
Baugrundstiicke ist (iber Rigolen und Sickerschéchte zu versickern. Eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser durch belastete Bodenschichten ist nicht zu-
lassig. Die Entwicklungsziele der trocken-mageren Biotope gemaf Abs. 14 durfen
durch den Wassereintrag infolge der VersickerungsmaBnahmen nicht beeintréchtigt
werden. Die Pflicht zur Versickerung entfalit, soweit das Niederschiagswasser genutzt
wird. Bestehende Entwasserungsaniagen kénnen weiter betrieben werden, sofern de-
ren Funktionsfihigkeit nachgewiesen wird.

(8) Stellptatzflichen, Feuerwehrzufahrten und weitere Belagsflachen sind, sofern keine
funktionalen oder gestalterischen Aspekte dagegen sprechen, mit wasserdurchléssi-
gem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Spilitt,
Kies, wasserdurchladssiger Asphalt) herzustellen.

(9)‘ Feuerwehrzufahrten im Bereich von Griin- und Ausgleichsfléchen sind in wasser-
durchléssiger Bauweise durch Rasenwaben herzustellen und zu begrinen.

(10) Dacher sind ab einer Gréfte von 100 m? bei einer Dachneigung von bis zu 10° zu be-
grinen. Bei der Dachbegrlinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke
von 10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind notwendige technische Anlagen
und Flachen far Anlagen zur Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerba-
ren Energien. Dachflachen von Bestandsgebauden sind von den Festsetzungen zur
Dachbegrtinung ausgenommen. Dazu z&hit auch eine neu zu erstellende Uberda-
chung des ehemaligen Kohlebunkers.

(11) Die Beleuchtung im Aufenraum, insbesondere far Stralen, Stellplatze, Ful- und
Radwege sowije die selbstleuchtenden Werbeanlagen sind fir die Fauna mdglichst
schonend zu gestaiten.

(12) Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmattnahmen im Westen des Plangebietes
sind von Wegen freizuhalten. Zur gezielten Besucherlenkung sind entsprechende
Hinweisschilder und Abpflanzungen einzusetzen.

(13) In den Fléchen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen sowie mit Bindungen fr
die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen und Stréuchern im Osten der ehemali-
gen Lokhalle sind FuRwege zulassig. Es sind Hinweisschilder zur Besucherlenkung
anzubringen. Abpflanzungen sind in diesen Flachen ausgeschlossen.

(14) Die Fliachen mit besonideren Entwicklungsmafinahmen westlich der ehemaligen Lok-
halle sind als Magerrasen nahrstoffarm herzustellen und zu erhalten (Entwicklungs-
ziel). Dasselbe gilt fir Fidchen mit besonderen Entwicklungsmafinahmen stlich der
ehemaligen Lokhalle, die auch als Bewegungsfidche fir die Feuerwehr ohne Sanie-
rungsmaRnahmen (Bleibelastung) oder als Feuerwehrzufahrt festgesetzt sind. Auf
den tibrigen dstlich der ehemaligen Lokhalle gelegenen Fléchen sind Salbei-Glattha-
ferwiesen zu etablieren und zu erhalten {Entwickungsziel). Bei der Begrlinung sind
vorzugsweise Mahdgutlibertragung (z. B. Heudruschverfahren) von geeigneten Spen-
derflachen, z. B. den Miinchner Nordheiden, oder autochthone Saatgutmischungen
zu verwenden. Durch Pflanzung sehr lockerer Baumgruppen aus standortgerechten
Arten sind die Flachen zu ergédnzen.

{15) In den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bei Abgang von Gehdlzen standortge-
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rechte Arten nachzupflanzen. Die mageren Wiesen sind weiter zu entwickeln.

(16) Fiir die oberirdischen Baumpfianzungen in den Stellplatzen ist bei einer Unterbauung
mit einer Tiefgarage mindestens eine 1,20 m hohe Uberdeckung zu gewdhrleisten.
Zur Realisierung der Griinen Inseln Uber Tiefgaragen ist einer Uberdeckung von min-
destens 0,60 m Hohe vorzusehen.

§14
in-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 tntt mit der Bekannt-
machung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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1. Planungsaniass

Das Geldnde des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes Minchen-Freimann liegt seit
der Betriebsaufgabe durch die Bahn im Jahre 1995 grofiteils brach. Auf Teilen des Plan-
gebietes haben sich Zwischennutzungen angesmdeit (Flohmarkt, Kleinkunst- und Kon-
zertveranstaltungen), wobei die Flohmarktnutzung inzwischen wieder aufgegeben wurde.
Die Firma CA immo Deutschland GmbH als Eigentlimerin der Flachen des ehemaligen
Ausbesserungswerks plant eine Nachnutzung des Bereichs der ehemaligen Lokhalle. Ker-
_ nelemente sind ein Baumarkt-Fachzentrum und ein Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum
(frither ,Forum fur Fahrkultur® genannt).

Die Vivico Real Estate GmbH hat am 14.02.2011, ergénzt mit Schreiben vom 07.04.2011,
einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinord-
nung gestellt. Die Vivico Real Estate GmbH wurde mittlerweile umfirmiert in die CA Immo
Deutschland GmbH. Die CA Immo Deutschland GmbH ist die Vorhabentrégerin. Sie hat
sich bereit erklart, die notwendigen stidtebaulichen Vereinbarungen mit der Landeshaupt-
stadt Minchen zu schlieen und sich im Durchfiihrungsvertrag auf eine Realisierung bin-
nen sechs Jahren zu verpfltchten bzw. alle Verpflichtungen an ihre Rechtsnachfolger wei-
ter zu geben. .

Das Plangebiet befindet sich innerhaib des Umgriffs des Aufstellungsbeschlusses fur den
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1942, Da das bestehende Planungsrecht die geplan-
te Nutzung nicht ermdglicht, ist fir die Realisierung des Vorhabens die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit Griinordnung erforderlich. Die Vollversammiung des Stadtrates hat
deshalb am 27.07.2011 beschlossen, fiir das Plangebiet den Flichennutzungsplan mit in-
tegrierter Landschaftsplanung zu &ndern und antragsgemaB ein Verfahren zur Aufsteliung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung einzuleiten.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden gemai § 12 Abs. 4 BauGB Uber den
Umgnff des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hinaus weitere Flachen einbezogen:

. der Rad- und Fuiweg in Verlangerung der neuen ErschlieBungsstrae im Slden
. des Plangebietes (U-1678),
+ - ndrdlich davon eine Ausgleichsflache und eine ffentliche Grinflache,
slidlich davon eine Ausgleichsflache.

2. Ausgangssituation
21, Lage im Stadtbezirk und GroRe des Geltungsberelchs '

Das Plangebiet liegt im Norden Miinchens im 12. Stadtbezirk Schwabing-Freimann west-
lich der Lilienthalallee und &stlich der Maria-Probst-Straie. Das Vorhabengebiet umfasst
eine Flache von ca. 11,7 ha, das Plangebiet mit den o. g. einbezogenen Flé&chen insge-
samt ca. 12,9 ha.

2,2, Stidtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
2.2.1. Stidtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand

Plangebiet

Die bauliche Nutzung des Areals begann mit der Ansiedlung der Bayerischen Geschiitz-
werke der Firma Krupp. Spéater wurden die Flachen als Bahnausbesserungswerk genutzt.
Kernstlick des Plangebiets ist die in deén Jahren 1938 bis 1942 erbaute, ca. 45.000 m?
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Grundfldche umfassende und bis zu 18 m hohe ehemalige Lokhalle. Mit ihren bis zu
180 m langen Ziegelfassaden ist die Halle ein bedeutendes, das Umfeld prédgende Denk-
mal der Industriearchitektur. Seit dem Jahr 2007 ist die ehemalige Lokhalle ungenutzt. Die
umgebenden Gebaude sind deutlich kleiner und stammen, vom ehemaligen Kesselhaus
abgesehen, (iberwiegend aus der Nachkriegszeit. Das im Jahr 1915 erbaute Kesselhaus
dient heute als Veranstaltungshalle fir Konzerte, Firmenevents und sonstige Tanz-/Musik-
veranstaltungen. Auch die stidiich der Kesselhalle vorhandenen Relikte des ehemaligen
Kohlebunkers (mit Mauerfragmenten umgebene Flichen und Behélter) werden in diesem
Zusammenhang genutzt. Die ehemalige Werkskantine an der Lilienthalallee (Hausnum-
mer 35} wird im Rahmen der auf dem Areal befindlichen Zwischennutzungen verwendet.
Das ehemalige Werksgelénde ist eingezaunt, Zufahrten bestehen von der Lilienthalallee
und (untergeordnet) von der Maria-Probst-Stralte. Im Stidwesten ragen ein als Biotop kar-
tierter Grundstticksteil und der Bereich der ehemaligen Lehrlingswerkstétte in den westlich
. angrenzenden 6ffentlichen Griinzug hinein. Die ehemalige Lehrlingswerkstétte wurde bis-
her als Verkaufs- und Ausstellungshalle des Antik-Marktes genutzt und steht nun leer.

Landschafts- und Qrisbild

Das Landschaftsbild ist bestimmt von dicht mit Baumen und Strauchern bewachsenen
Wiesenflachen und Ruderalfluren (mit Bauzéunen umgeben) sowie offenen, kaum mit Ve-
getation besetzten Kiesflachen in den ehemaligen Gleisbereichen, die heute fir o. g. Zwi-
schennutzungen und als Steliplatze zur Verfagung stehen. :

Der groRmafstabliche Baukérper der ehemaligen Lokhalle ist insbesondere aufgrund des
Gehélzaufwuchses im Umfeld heute nur eingeschrénkt sichtbar und fur die Strafienrdume
nur wenig prégend.

Das Umfeld des Plangebietes weist eine recht heterogene stadtebauliche Struktur auf. Die
nahere Umgebung ist durch gewerbliche Bebauung geprégt. Diese beinhaltet sowohl Bii-
ronutzungen, aber auch in weiten Bereichen Flchen fiir Produktion und Lager. Insgesamt
dominieren groRfiichige Geb&ude und Hallen. Die Hohenentwicklung reicht von der sie-
bengeschossigen Bebauung an der Ecke Lilienthalallee/Edmund-Rumpler-Straie (es ist

- Baurecht bis zu einer Traufhhe von 65 m vorhanden) bis zu zweigeschossigen Hallen auf
der Westseite der Maria-Probst-Strae und beiderseits der Lilienthalallee.

Im Westen schliefit jenseits eines éffentlichen Griinzugs der Euro-Park an. Neben ge-
werblichen Nutzungen wie Logistikunternehmen, Grofihandelsbetrieben und produzieren-
dem Gewerbe existieren dort zahlreiche grofiflachige Einzelhandelsbetriebe. in rund

250 m Entfernung von der westlichen Grenze des Plangebietes beginnt das Areal der
ehemaligen Bayernkaserne. Dieses wird vorwiegend einer Wohnungsbauentwicklung zu-
gefihrt werden. g

Ostlich der Lilienthalallee liegt das MOC Veranstaltungscenter Miinchen. Weiter im Nor-
den und Osten, in jeweils rund 300 m Entfernung von der Umgriffsgrenze, beginnen die
Wohngebiete Freimanns. In rund 700 m Entfernung von der Grundstiickszufahrt in Verlan-
gerung der Edmund-Rumpler-StraBe befindet sich der U-Bahnhof Freimann mit kieineren
Einzelhandelsgeschaften, Arzten und einer Apotheke. -
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2.2.2. Natur und Landschaft

Boden

Das Gelinde des ehemaligen Ausbesserungswerkes liegt in der Minchner Schotterebe-
ne. Hier pragen wiirmeiszeitliche Schotterablagerungen der Isar den Grund. Es liegt eine
mittel- bis flachgriindige und néhrstoffarme Pararendzina aus carbonatreichem Schotter
mit hoher Wasserdurchlassigkeit und geringem Filtervermdgen vor. :

Das Plangebiet sowie die nihere Umgebung sind weitgehend eben. Die ehemalige Lok-
halle mit den ehemaligen Gleisflachen liegt auf ca. 499,3 m tber NN. Zur Lilienthalallee
hin flit von dort das Gel&nde um ca. 0,3 m ab.

Beziiglich der Versiegelung wird auf die Ausfﬁhrungenlin Ziffer 7.5.3 (Schutzgut Boden)
verwiesen. '

Grundwasser

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewdsser. Das nachste nattrliche Oberflé-
chengewésser ist die Isar etwa 2 km 6stlich des Geldndes. Es sind keine Grundwasser-
schutzgebiete im ndheren Umfeld vorhanden,

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt der Grundwasser-
flurabstand ca. 5 bis 6 m. Der Hochststand des Grundwassers liegt bei 3,10 m unter Ge-
lindeoberkante. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Nordnordost gerichtet. Eine hohe
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens ermdglicht ein schnelles Versickern des Nieder-
schlagswassers. ' :

Eine Nutzung des quartaren Grundwassers z. B. zur Bewé&sserung der Griinflachen ist
prinzipiell moglich. Das Grundwasser im oberen Stockwerk ist jedoch nur sehr gering
machtig. Die tertisren Schichten sind im Gesamtareal ca. 1.000 m méchtig. Dieser tertidre
Grundwasserstau darf jedoch zur Brauchwassernutzung nicht herangezogen werden.

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt, Jedoch bergen die anstehenden
Boden gegenliber Schadstoffeintréagen ein erhéhtes Risiko.

Klima

Trotz des relativ hohen Anteils an versiegeltem Boden im Gesamtareal ist auch bei wind-
schwachen Hochdruckwetterlagen ein Austausch der Luft sichergestellt, um Erwdrmungen
zu verhindern. Baumbestandene Grlinflichen rund um die ehemalige Lokhalle wirken
ausgleichend und untersttitzen die Frischluftversorgung.

Vegetation und Biotopausstattung

im Plangebiet sowie seiner unmittelbaren Umgebung wurden durch die Biotopkartierung
Bayern im September 1998 verschiedene Biotope erfasst (siehe Umwelthericht, Ziffer
7.5.2). Der dominierende Biotoptyp ist das mesophile Gebtisch aus Rotem Hartriegel,
WeiRdorn, Purpur-Weide, Sal-Weide, Rosen, Pfaffenhiitchen, Kratzbeere, Feldahorn,
Esche, Pappel und Birke. Hecken und Feldgehélze zeigen dhnliche Artenzusammenset-
zungen. Vereinzelt sind Obstbdume enthalten. In der Gesamtbetrachtung wurden die Be-
stande damals als sehr arten- und strukturreich eingeschétzt, jedoch bereits mit der Fest-
stellung, dass Pflegemafnahmen zur Biotoperhaltung dringend notwendig wéren. Feldge- -
hélze, Geblsche, Hecken sind nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 Abs. 2
Satz 3 BNatSchG geschiitzt. .
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In der zuletzt im Juni 2011 aktualisierten Strukturtypenkartierung wurde deutlich, dass sich
die artenarmen Altgras- und Ruderalbestande 6stlich und siidlich der Halle infolge der fort-

schreitenden Gehélzsukzession zum Teil deutlich reduziert haben. Westlich der Halle be- -~

wirkte die Sukzession dagegen weniger starke Verénderungen, so dass der heutige Zu-
stand der Biotope im Wesentlichen der Erfassung entspricht. Auf den hier durch Einzéu-
nung geschiitzten und von Nutzungen freigehaltenen Kiesflachen haben sich wertvolle
Rohbodenstandorte entwickelt. Jedoch haben die diversen Zwischennutzungen des Ge-
l&éndes (ber die Jahre im Stidwesten der Lokhalle zum deutlichen fidchenméfigen
Schrumpfen der Biotopflache gefiihrt. ‘

Im Rahmen des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtiichen Prifung wurden Vor-
kommen von Zauneidechsen beobachtet sowie das Vorkommen von Fledermausarten im
Sinne eines Nahrungshabitates fiir méglich erachtet. ' -

Der Baumbestand im Gelénde umfasst 247 Bidume im Bebauungsplanumgriff. 18 Baume
befinden sich auBerhalb des Umgriffs im Kreuzungsbereich Lilienthalallee/Ecke Edmund-

Rumpler-Strafte. Der Bestand im Plangebiet ist sehr gemischt. Es sind neben einigen Na-

delbdumen wie Kiefer, Fichte und Larche gréfitenteils Laubbaume im Bestand zu ver-
zeichnen. Hierzu gehéren Ahorn, Birke, Esche, Gétterbaum, Hainbuche, Holunder, Kasta
hie, Linde, Pappel, Robinie, Zierapfel, WeiRdorn und Weide, die dominierenden Gattun-
gen sind jedoch Ahorn, Birke, Esche und Pappel. Die Qualitat des Gehdizbestandes wird
stellenweise durch das Eschentriebsterben und fehlende Pflegemanahmen beeintréach-
tigt. Entlang der Lilienthalallee wurden ausschlieBlich Linden gepflanzt. 124 der 247 Biu-
me im Plangebiet weisen Stammumfange von tber 80 cm auf.

2.2.3. Erholung
Der Sledlungsraum im Norden Milnchens litt in der Vergangenheit an einem zunehmen-

den Mangel an Erholungsfléchen. Daher bestand in den letzten Jahren das Bemlhen, das

Gebiet grofirdumig als Natur- und Naherholungsraum aufzuwerten.

Das Plangebiet selbst hat fir die Erholung wenig Bedeutung. Zwar befindet sich im dstli-
chen Bereich eine grofere zusammenhangende Grinfléche mit altem Baumbestand, je-
doch ist diese in der Zugénglichkeit sehr begrenzt und aufgrund des sukzessionsbeding-
ten Vegetationsaufwuchses nur schwer filr Erholungszwecke zu nutzen. Die westlichen
Freiflachen sind ebenfalls kaum zugénglich. Die offenen Schotterflichen dienen vorwie-
gend als Parkplatz. '

Fur die Allgemeinheit nutzbare Frei- und Erholungsflichen existieren somit im Plangebiet
nicht. Westlich des Plangebiets befindet sich eine sffentliche Griinfiache, in die der Gel-
tungsbereich hineinreicht. Dadurch entsteht eine Engstelle im Griinzug. Nérdlich der An-
bindung an die Maria-Probst-Strae befinden sich im Bestand des Griinzuges ein Bolz-
platz und eine Skatinganlage. Dieser nérdliche Bereich der &ffentlichen Griinflache unter-
liegt aufgrund dieses Angebotes einer intensiven Nutzung.

2.2.4. Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist Gber die von der Heidemannstraie abzweigende Maria-Probst-Strafie
im Westen bzw. die Lilienthalallee im Osten zu erreichen, Es weist eine gute Anbindung
an das (ibergeordnete Stralennetz auf. Die Anschlussstelle Freimann der Bundesauto-
bahn A 9 liegt rund 600 m entfernt und ist (iber die Heidemannstrale, eine innerstidtische
Hauptverkehrsstrale, unmittelbar erreichbar. Parallel zur Heidemannstratie verlauft weiter

{

.,
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stidlich der Frankfurter Ring, der im Verkehrsentwicklungsplan als (iberregionale und re-
gionale Hauptverkehrsstrafle ausgewiesen ist. Durch den Offentiichen Personennahver-
kehr (OPNV) ist das Plangebiet im Wesentlichen Giber die U-Bahnlinie 6 (Klinikum Grof-
hadern-Garching Forschungszentrum) erschiossen. Die U-Bahnstation Freimann liegt in
etwa 700 m Entfernung und kann fuRléufig Uber die Edmund-Rumpler-Straie erreicht
werden. Zudem verkehren die Buslinien 140, 170 sowie 171 Uiber die Heidemannstralte
und haben die rund 750 m entfernte U-Bahnstation Kieferngarten als Endpunkt. Entlang
der Lilienthalallee und der Maria-Probst-Strafie verlguft keine Buslinie.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr der Landeshauptstadt Mlinchen verlduft
auf der Lilienthalallee eine Radverkehrshauptroute in Nord-Stid-Richtung, an sie bindet
eine Radverkehrsnebenroute in der Edmund-Rumpler-Strale an. Eine Ost-West-Verbin-
dung besteht entlang der Heidemannstrale als Radverkehrshauptroute, in der Maria-
Probst-Strafle verliuft eine Radverkehrsnebenroute.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt Miinchen
sieht zur Erschlieflung des Areals der ehemaligen Bayernkaserne in Zukunft eine-Verldn-
gerung der bestehenden Tram 23 in Verbindung mit einer neuen tangentialen Tramverbin-
dung zwischen den U-Bahnhéfen Kieferngarten und Am Hart vor. Die Verlangerung der
Tram 23 soll von der derzeitigen Endhaltestelle Schwabing Nord tiber den Frankfurter
Ring verlaufen, die Gleise des DB-Nordrings queren und durch das Gebiet der Bayernka-
serne filhren. In der Heidemannstrake nérdlich der Bayernkaserne soll die vertéingerte
Tram 23 auf die neue oben genannte tangentiale Tram stofien, entlang der Heidemann-
strafe verlaufen und schlieRlich an der U-Bahnstation Kieferngarten enden. Die Planung
der MVG sieht derzeit Haltestellen u. a. in der Heidemannstrae im Bereich der Maria-
Probst-Strafte und im Bereich der Lilienthalallee vor, welche das Plangebiet mit anbinden.

2.3. =~ Vorbelastungen
2.3.1. Altlasten/Kampfmittel

Die Bahn nuizte das Gelande jahrzehntelang als Eisenbahnausbesserungswerk, Das Are-
al ist im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamts flir Umwelt verzeichnet.

Lokal sind erhebliche nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlen-
wasserstoffe (MKW) vorhanden. Diese erheblichen Bodenverunreinigungen befinden sich
im Westen der ehemaligen Lokhalle und im Bereich des ehemaligen Kesselhauses. An-
sonsten sind lokal erhdhte Schadstoffgehalte insbesondere an polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) und untergeordnet durch Schwermetalle in der flachig
verbreiteten Aufflllung vorhanden. '

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Untergrund noch Kampfmittel aus Bombardie-
rungen im Zweiten Weltkrieg befinden. Bei der Freimachung des Geléndes und bei Bau-
arbeiten wird auf solche zu achten sein,

2.3.2.  Verkehrs- und Gewerbeldrm

- Von der friiheren Nutzung des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes mit industriellem
Betrieb und einer Vielzahl von Rangierbewegungen auf den Gleisaniagen wurden hohe
Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft verursacht. Die derzeitigen Zwischennutzun-
gen im Bereich Veranstaltungen und Events werden flr die Zukunft iber den Bebauungs-
plan gesteuert. Der Flohmarkt, fur den das Gelande bisher genutzt wurde, findet nlcht
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mehr statt.

Das Umfeld ist von den bestehenden angrenzenden gewerblichen Nutzungen durch Spe-
ditionen, Fertigungen, Biiro- und Messebetriebe etc. schalltechnisch beeinflusst. Die Mu-
sikveranstaltungen in der ,Zenith"-Halle werden auf Basis einer Betriebsgenehmigung
durchgeftihrt, in der auch die zul3ssigen Larmemissionen geregeit sind. Das Wohngebiet
ndrdlich der HeidemannstraRe wird vor allem durch die Verkehrsgerausche, die beson-
ders von der Heidemannstrale ausgehen, beaufschlagt.

2.3.3. Elektromagnetische Felder

Entlang der Heidemannstrae veriguft eine 110 kV-Stromleitung. Eine Untersuchung zeig-
te, dass im Plangebiet aufgrund der Entfernung von mehr als 100 m zwischen der Grenze
des Plangebiets und der Freileitung der Bahn die Grenzwerte der 26. Bundesimmissions-
schutzverordnung (26. BImSchV) in jedem Fall eingehaiten werden. Es ist folglich mit kei-
ner gesundheitiichen Belastung des Menschen durch elektromagnetische Felder zu rech-
nen. :

2.3.4. Luftschadstoffe

Gemal der Karte "Luftschadstoffbelastungen im HauptstraRennetz 2005" werden an der
Heidemannstrale die einschldgigen Immissionswerte fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub
eingehalten. : : '

2.4. Technische Infrastruktur

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlduft bis zu dessen Mitte von der Lilienthalallee
aus eine Fernwérmeleitung. Direkt an der Lilienthalallee, allerdings noch innerhalb des
Plangebietes, ist eine unterirdische Beimischstation an diese Leitung angeschlossen. Der
Bestand der Leitung und der Beimischstation ist (iber Grunddienstbarkeiten gesichert. Um
die ehemalige Lokhalle verlauft eine Loschwasserringleitung. Im Stiden der Halle, eben-
fafls unterhalb der Gelandeoberkante, befindet sich ein Loschwasserbehilter.’

2.5, Rechtliche Ausgangslage

" Das Plangebiet wurde mit Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom
18.06.2007 entwidmet und ist in die Planungshoheit der Landeshauptstadt Miinchen tiber-
gegangen.

Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Plangebiet
als Sondergebiet industrieller Gemeinbedarf dargestellt. Die im Westen, Stiden und Osten
angrenzenden Bereiche sind als Gewerbegebiete dargestellt. Ein als Allgemeine Griinfis-
che dargestellter Griinzug (Ubergeordnete Griinbeziehung mit Nutzungsbeschréankungen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) verlduft im
Bereich der Maria-Probst-Strale in Nord-Stid-Richtung. Eine weitere Ubergeordnete
Grinbeziehung vernetzt entlang der Heidemannstrale in Ost-West-Richtung die Isarauen
mit den Griin- und Freifiachen im Bereich Feldmoching. Im Bereich der Edmund-Rumpler-
Strale verlduft eine Ortliche Griinverbindung.

Das Plangebiet liegt im Umgriff des seit dem 28.08.1987 rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans mit dazugehdrigem Grinordnungsplan Nr. 1404a (Teilbereich Nord). Es ist dort
nachrichtlich als Flache for Bahnanlagen‘ ausgewiesen, die von der Maria-Probst-Stralte
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durch eine dffentliche Griinflache getrennt wird. Westlich der Maria-Probst-Strale befindet
sich der Euro-Park (rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1505a) mit
Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen. Im Osten des Plangebietes schiiefit der rechts-
verbindliche Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1695 an, stdlich der rechtsverbindliche
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1404a (Teilbereich Std). Auch hier ist in erster Linie
Gewerbegebistsnutzung festgesetzt.

Die Voliversammlung des Stadtrates hat am 17.03.2004 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu &ndern und den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1942 fir das Gebiet zwischen Heidemannstrafe, Lilienthalallee, Alois-
Wolfmuller-Strake, Maria-Probst-Strake aufzustellen. Das weitere Verfahren wurde oben
unter Ziffer 1. dargestellt.

Stidtebauliche EntwicklungsmaRnahme nach §§ 165 ff. BauGB

Die Voliversammlung des Stadtrates hat am 28.02.1996 den Einleitungsbeschluss ftr gine
stadtebauliche Entwicklungsmafnahme gefasst und das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung damit beauftragt, die notwendigen Voruntersuchungen zur Gewinnung von
Beurteilungsgrundiagen {iber die Festlegungsvoraussetzungen fUr einen stadtebaulichen
Entwicklungsbereich gemaf §§ 165 ff. BauGB durchzufiihren. ‘

Denkmalschutz

In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes flir Dénkmalpﬂege ist das ehemalige
Bahnausbesserungswerk Minchen-Freimann unter der Nummer D-1-62-000-7821 ge-
fihrt. Die Denkméler im Plangebiet werden wie folgt beschrieben:

Ehem. Maschinenfabrik Friedrich Krupp, spater Reichs- bzw. Bundesbahn-Aus-
besserungswerk Minchen-Freimann; ehemalige Dampflok-, spéter Elektrolokricht-
halle mit Dienstgebaude, zwei einheitlich als monumentaler Stahlbeton-Rasterbau

~ in rhythmischen Wechsel von Sichtziegelmauerwerk und wandhoher Befensterung
gestaltete Hallen sowie dstlich vargelagertem zweigeschossigem Flachdachbau
mit eingezogenem Obergeschoss, Pfeilervorhalle und Reliefs, 1938-41 und 1940-
42, stdliche Richthalle als dreischiffige Eisenkonstruktion in Ostwestrichtung quer-
gelagert mit Schiebebilhne unter dem tiberhdhten ndrdlichen Schiff, die nérdliche
elektrische Teilwerkstatte sechsschiffig mit sechs Kranbahnen und stdiichen Licht-
héfen, Steinreliefs, bez. R. von Bohr, ‘

. Gedenkstein und Kriegerdenkmal mit Ruhebénken, zwei abgetreppte Gussstein-
stelen mit vier Gusssteinbénken, 2. Halfte 1930er Jahre, fiir am Nanga Parbat ver-
ungltickte Bergsteiger und Gefallene des Ersten Weltkriegs.

Naturschutz

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, insbesondere keine FFH-Gebiete bekannt. Teile .

der vorhandenen Biotope (siehe Ziffer 2.2.2.) sind nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG

und § 30 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG geschiitzt. Diese Biotope sind wichtige Trittsteinbiotope

- im r4umlichen Verbund gesetzlich geschiitzter Biotope (Magerrasen) und im Arten- und
Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Munchen erfasst. Die Teilflache Frottmanin-
ger Heide des FFH-Gebietes ,Heiden und Lohwélder nordlich von Minchen” befindet sich
in einem Abstand von ca. 1000 m nérdlich des Plangebietes. Die Baumschutzverordnung

- der Landeshauptstadt Miinchen gilt im Plangebiet nicht. - :
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3. Planungsziele
Stadtebauliche Ziele

»Neuordnung der zentralen Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerkes unter Be-
riicksichtigung der Belange des Denkmaischutzes
Entwickiung eines tragfahigen Nachnutzungskonzepts fr die ehemalige Lokhalle
durch Realisierung eines Baumarkt-Fachzentrums und eines Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrums : .
Ausbildung einer eigenen Identitat des Plangebietes unter Einbeziehung der ortsspezi-
fischen stddtebaulichen Qualititen und des historischen Baubestands :

» Wiedersichtbarmachung der Lokhalle von den éffentlichen StraRenrdumen aus
Offnung und Einbindung des Areals in den Staditteil Freimarin und Erlebbarkeit der Hal-
len fur die Allgemeinheit

Griinplanerische Ziele

Starkung der Identitat und der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Landschaftsraums
durch Ausbau des Biotopverbunds und Entwicklung hochwertiger Biotopflachen im ge-
samten Geldnde ,
Erweiterung und Verbesserung der vorhandenen Biotopstruktur entsprechend dem
Vorbild der typischen Lebensraume der Fréttmaninger Heide '

+  Minimierung des Eingriffs und eingriffsnahe Bereitstellung von Ausgleichsflachen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft .
Sicherung und Starkung der nord-siid-gerichteten Griinverbindung westlich des Plan-
gebietes (ber interne Ausgleichsmaltnahmen und die Festsetzung einer sffentlichen
Grunflache ‘ _ _
Optimierung der Stellplatzanlagen im Hinblick auf Gestaltung und tkologische Funkti-
onsfahigkeit

‘Verkehrsplanerische Ziele

Vertréagliche Abwickiung des motorisierten Individualverkehrs im umgebenden Stralen-
hetz
Durchléssigkeit fir den Ful- und Radverkehr, Erweiterung von Radwegeverbindungen/
Radwegenetz '
Hauptsdchliche Nutzung vorhandener Erschlieungsfldchen, in Erganzung dazu ge-
ringfigige Umwandlung von Griin- in ErschiieBungsflachen

+ Herstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplétzen zur Vermeidung von Park-
suchverkehr in der Umgebung

4. Planungskonzept
4.1. Aspekte der Nachhaltigkeit

Die kunftige stadtebauliche Entwickiung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Wichti-
ge Ziele sind der Klimaschutz und die Anpassung an die Klimaerwarmung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermégficht den Erhalt von Bestandsgebauden
- und deren Wiedernutzbarmachung. Er tréagt damit zu einem geringen Ressourcenver-
brauch und zur Vermeidung von Emissionen und zur Stérkung der Baukultur bei. Das Po-
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tenzial innerstadtischer Flachen wird genutzt, dem Siedlungsdruck auf den Landschafts-
raum wird entgegengewirki. Barrierefreiheit, Bau- und Gestaltungsqualitat sowie die klare
Orientierbarkeit im Sinne von Gender Mainstreaming sichern die langfristige gute Nutzbar-
keit. Ein neues Kultur- und Freizeitangebot erganzt und stérkt die bestehende Kulturein-
richtung stidlich des Plangebiets. Die neuen Verkehrsflachen ergénzen das bestehende
FuR- und Radwegenetz, im Plangebiet wird ein wichtiger Baustein einer Wegeverbindung
von Freimann zu den neuen Stadtquartieren auf der ehemaligen Bayernkaserne gesi-
chert. Die kurzwegigen und attraktiven Verbindungen sowie nutzungsfreundliche Fahrra-
dabstellaniagen férdern den Umweltverbund aus Fugénger-, Radfahrverkehr und OPNV.
Der Bebauungsplan ermdglicht die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von ermneuerba-
ren Energien auf Dachfiéchen, die Gebéaude kénnen an das Fernwdrmenetz angeschos-
sen werden. ’

Das Freihalten groRer Freiflachenbereiche von Nebenanlagen und Stellplétzen, die Mini-
mierung der ErschlieBungsflachen sowie die Begrenzung der Bodenversiegelung und
neue Baumpffanzungen unterstiitzen die Verdunstung von Niederschlagswasser vor Ort
und tragen zu einem angenehmen Mikroklima und damit zur Minimierung des Kithlauf-
wands im Gebiet bei. Die Grinflichen des Plangebietes bilden als Trittsteinbiotop einen
wichtigen Baustein in der Biotopvernetzung im Mlnchner Norden.

4.2. Stidtebauliches und landschafisplanerisches Gesamtkonzept

Die ehemalige Lokhalle soll zukiinftig aus dem Umfeld deutlich sichtbar sein und eine
neue Nutzung-erhalten, die den Bestand des Baudenkmals auf Dauer sichert. Das stédte-
bauliche und landschaftsplanerische Konzept baut auf dem historischen Geb&udebe-
stand, ortstypischen Landschaftselementen und den vorhandenen Biotopstrukturen auf.

Die grefe Halle wird dazu vom 8ffentlichen Strafienraum aus besser sichtbar gemacht. Es
werden kleinere, den Blick aus dem Umfeld verstellende Sekundarbauten beseitigt und
der seit dem Ende der Bahnnutzung entstandene Gebuischaufwuchs entfernt. Ebenso
werden die vorhandenen Einfriedungen im Vorfeld zu den Straflen hin beseitigt. Die histo-
rischen Fragmente des Kohlebunkers, das Kesselhaus und die Kantine im Siidosten des
Plangebiets bleiben erhalten. Zukunftig wird es der Offentlichkeit moglich sein, die ehema-
lige Lokhalle zu betreten und deren Innenraum zu erleben. '

Die ehemalige Lokhalle soll im nérdlichen Teil zukiinftig als Baumarkt-Fachzentrum und
im stdlichen Teil als Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum genutzt werden. Die neuen Nut-
zungen passen zum Charakter und zur Baustruktur der Halle. Das imposante, denkmalge-
schiltzte Bauwerk kann damit weitestgehend erhalten bleiben. Ftir die neuen Nutzungen
sind im Wesentlichen eigensténdige Einbauten im Halleninneren vorgesehen. Die Grenze
zwischen Sid- und Nordteil befindet sich auf Hohe des vorhandenen Innenhofs. Das Er-
scheinungsbild der Halfe von auRen bleibt dabei gewahrt, die das Bild prégenden Aulen-
fassaden bleiben bestehen und es werden nur untergeordnete Offnungen fir Zugénge
und Zufahrten ergénzt.

Das Baumarkt-Fachzentrum orientiert sich im Wesentlichen nach Westen zum Euro-Park.
Fir Kunden ist eine Zu- und Abfahrt von der Maria-Probst-Strate vorgesehen. Um den
Griinzug entlang der Maria-Probst-Strale und dessen Benutzbarkeit dabei moglichst we-
nig zu beeintrachtigen, wird die Zufahrisbreite dort auf ein MindestmaR beschrénkt. Die
Zufahrt zur Anlieferung des Baumarki-Fachzentrums erfolgt tiber die bestehende Anbin-

_dung an die Lilienthalallee, die LKW fahren dann zur Maria-Probst-Stralle aus. Die Haupt-



Seite 40 von 72

zugénge zum Baumark-Fachzentrum liegen auf der Westseite der ehemaligen Lokhalle.
Der Gebaudeteil des Baumarkt-Fachzentrums umfasst eine Geschossfldche von 27.000
m?. Die erforderlichen Stellplatze werden im Westen und Norden der Halle angeordnet.
Der Parkplatz im-Westen wird in die Freiraumgestaltung der Gesamtanlage eingebunden.
Die Neubebauung nérdlich der Halle fiir Parkhaus, Sozialrdume, Anlieferung und techni-
sche Versorgungseinrichtungen setzt sich gestalterisch deutlich von der denkmalge-
schiitzten Halle ab. '

Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum im Siidteil der ehemaligen Lokhalle und die klei-
neren Gebdude im Siidosten orientieren sich zur Lilienthalallee und zur neuen Strafie im
Sliden. im Westen und Siiden der Halle sowie im riickwartigen Bereich der kleineren Ge-
bdude an der Lilienthalaliee sind offene Steliplatze angeordnet, weitere Stellplatze werden
in neuen Tiefgaragen unter und neben der Halle geschaffen, Eine verkehtliche Verbindung
zwischen Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum und. Baumarkt-Fachzentrum wird es - auBer
fur die Feuerwehr - nicht geben. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum umfasst eine
Geschossflidche von insgesamt 49.600 m2.

Das Freigeléinde der denkmalgeschiitzten Lokhalle zeichnet sich durch besonders wert-
volle Rohbodenstandorte im Westen der Halle sowie wertvolle Altgrasbestande auf den
Fltachen tstlich davon aus. Grundsétzlich wird die weitgehende Erhaltung und Verbesse-
rung der Biotopflachen im Osten der Halle (Altgras- und Baumbestand) als wesentliche
Voraussetzung zur Entwicklung eines attraktiven und einzigartigen Standortes gesehen.
Damit ist es méglich, ein hochwertiges und natyrschutzfachlich interessantes Konzept um-
zusetzen. Auf diese Weise werden im Ausgleich zu den BaumaRnahmen zusétzliche 8ko-
logisch wertvolle Flachen geschaffen,

Im Westen werden die vorhandenen Rohbodenstandorte erhalten, weiterentwickelt und
der Biotopverbund durch erganzende Flachen gestérkt, so dass der westliche Grund-
stlcksstreifen durchgéngig im gesamten Plangebiet in einer Breite von ca. 20 m als wert-
volle magere Biotopstruktur mit lockerem Baumbestand entwickelt werden kann. Auch die
Flache der ehemaligen Lehrlingswerkstatt in der westiichen Auskragung in den angren- .
zenden &ffentlichen Griinzug wird nach dem Abriss bzw. Riickbau des Gebsudes und der
bestehenden Infrastruktur in diese Biotopentwicklung eingeschlossen. Ein als Biotop kar-
tiertes Feldgeholz wird in die 6ffentliche Grinfliche integriert. Die genannten Fléchen
stellen einen wichtigen Lilckenschiuss im bestehenden- nord-siid-gerichteten Griinzug ent-
lang der Maria-Probst-Stralte dar, der auch der im Flachennutzungsplan dargesteliten
Ubergeordneten.Griinbeziehung entspricht. .

Die gesamte Mafnahme trigt zur Verbesserung der gesamten Grinstruktur im Stadttell
Freimann bei und verfolgt die vorgegebenen Entwicklungsziele der Landeshauptstadt
Minchen.

Von den im Bestand erfassten Baumen werden mindestens 49 Baume erhalten. Weiterhin
werden innerhalb des Plangebietes 118 neue Biume gepflanzt. Das Pflanz- und Frei-
raumkonzept orientiert sich am Landschaftsbild der Frottmanninger Heide. Fir die Baum-
pflanzungen sind deshalb standortgerechte Gehélze wie zum Beispiel Eiche, Kiefer und
Vogelkirsche vorgesehen.

Es ist ein Ziel, um die denkmalgeschitzte ehemalige Lokhalle einen dem Gebdude ent-
sprechenden, besonderen Freiraum zu schaffen. Der Heidecharakter soll durch eine wei-
rdaumige, gut einsichtige Magerrasen- bzw. Wiesenflur mit locker eingestreuten Gehélzen
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hergestellt werden, die diesen Charakter zusatzlich unterstreichen (Eiche, Kiefer, Vogelkir-
. sche). . '

Das bislang umzéunte Werksgelénde wird fur die Offentlichkeit zuganglich gemacht. In
Verlangerung der neuen ErschlieBungsstrale auf Hohe der Edmund-Rumpler-Strale wird
eine &ffentlich nutzbare Rad- und FuRwegeverbindung in Richtung Westen geschaffen.
Hierdurch entsteht eine neue Wegebeziehung vom U-Bahnhalt Freimann bis zur Maria-
Probst-StraRe und langfristig ggf. weiter zum Areal der ehemaligen Bayernkaserne. An
dieser Wegebeziehung liegt das offentlichkeitsorientierte Oldtimer- und Sportwagen-Zen-
trum.

Die sich um die gesamte ehemalige Lokhalle entwickelnde ,Terrasse" soll in ihrer Gesamt-
heit erlebbar sein und sich in ihrer Gestaltung von den zum Teil angrenzenden Stellplat-
zen deutlich abheben (z. B. Beton, Asphalt). Sie erméglicht insbesondere im Bereich des
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums eine vielféitige Zugénglichkeit sowie diverse Nutzun-
gen im Freien, die sich aus dem Inneren der Halle ergeben, insbesondere die. gastronomi- .
schen Nutzungen mit AuBenbewirtschaftung, einen Teil der nachzuweisenden Pkw-Stell-
plitze und die Aussteliungsstandorte fir Oldtimer und Sportwagen. Im Bereich des Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrums wird sie neben der vorrangigen fuBlaufigen Nutzung auch
hefahren werden. Um ein Einfahren in die &stlich angrenzende Grinflache zu verhindern,
wird die Terrasse dort um ca. 10 cm erhoht hergestelit. Im Westen und Stiden ist die Ter-
rasse von Flachen fir notwendige Stellpldtze umgeben. In diesen Bereichen schlielt sie
hshengleich an die Umgebung an. Im Bereich des Baumarkt-Fachzentrums dient die Ter-
rasse als. FuBgangerzuwegung und zur ErschlieBung der Steliplatze.

Die Freifléichen im Plangebiet nehmen auch die Mehrzah! der Werbeanlagen auf, da die
denkmalgeschiitzte Halle durch solche Anlagen weitgehend unbeeintrachtigt bleiben soll.
Hierzu zéhlen vor allem Standorte fir Schilder zur Logistik- und Kundenfihrung, torartige
Anlagen zur Kennzeichnung der Eingangsbereiche sowie Fahnen ftir Werbezwecke. Die
Fahnen und einige Schilder werden in Griinflachen verortet, die zum Teil vorhandene
oder zu entwickelnde Biotope sind. Da die Eingriffe hierfiir stark minimiert werden (Punkt-
fundamente {iber Bohrung ohne Flachenverlust durch Aushub) und in der Summe eine
sehr geringe Eingriffsflache entsteht, fliekt diese nicht explizit in die Eingriffs-Ausgleichs-:
Bilanz ein.

4.3. Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung

Der Bebauungsplan sichert die stadtebauliche Ordnung bei der Neunutzung des Berei-
ches der ehemaligen Lokhalle. Er umfasst das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes fiir das Baumarkt-Fachzentrum und das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum und
bezieht die Flache fir den Fuk- und Radweg, Ausgleichsflichen und die dffentliche Griin-
fiache aufgrund ihres unmittelbaren stadtebaulichen Zusammenhangs mit dem Vorhaben
mit ein.

im Bebauungsplan werden fir die Vorhabensteile Baumarkt-Fachzentrum und Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrum jeweils eigene Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ge-
troffen, um den vorgesehenen Funktionen in ihrer Unterschiedlichkeit gerecht zu werden.

4.4, Art der baulichen Nutzung

Mit der Schaffung eines Béumarkt-Fachzentrums und eines Oldtimer- und Sportwagen-
Zentrums werden die Potentiale des groBmaRstablichen Baudenkmals der ehemaligen



Seite 42 von 79

Lokhalle genutzt. Diese Betriebe kénnen aufgrund ihrer spezifischen baulichen Anforde-
rungen die notwendigen Eingriffe in die Bausubstanz gering halten. Das Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum stelit zudem ein aufgrund seiner Besonderheit Uberregional attrakti-
ves Freizeitangebot dar. :

4.4.1. Baumarkt-Fachzentrum

Das im nérdiichen Teil der ehemaligen Lokhalle vorgesehene Baumarkt-Fachzentrum teilt
. sich in drei Bereiche auf: Zum Ersten einen ,klassischen* Baumarkt, zum Zweiten einen
.otadtgarten”, in dem Pflanzen und Gartenartikel teilweise tiberdacht und im Freien ange-
boten werden, sowie zum Dritten ein ,Drive-In“-Verkauf. Bei Letzterem kénnen Kunden mit
dem Kfz zum Zwecke des Einkaufs, Ein- bzw. Aufladen von Baustoffen und Bezahlen, in
die Halle einfahren.

Diesen Zwecken entsprechend wird als Art der baulichen Nutzung ein Baumarkt-Fachzen-
trum festgesetzt. Im Rahmen der Zweckbestimmung eines solchen Fachmarktes werden
die fUr dessen Betrieb erforderlichen Nutzungen detailliert geregelt. Daneben sind die zu-
sdtzlich fur den Betrieb notwendigen Nebenraume, Lager, Anlieferung, betriebliche Werk-
statten, technische Versorgungseinrichtungen, Sozialrdume, betriebszugehérige Biros so-
wie Flachen flr Bistro-, Imbissnutzung und eine Bickerei zulassig.

Da die flr Besucherinnen und Besucher und Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter notwendi-
gen Stellplatze nicht in vollem Umfang gestalterisch vertraglich zu ebener Erdé unterge-
bracht werden konnen wird die Errichtung eines Parkhauses zugelassen.

Durch die AnSIedlung der Nutzung im Plangebiet etabliert sich im Zusammenspiel mit dem
bestehenden Baumarkt in der MuthmannstraRe in Freimann ein gewisser entsprechender
Angebotsschwerpunkt. Eine Potenzialanalyse (Bulw;enGesa AG, 13. Januar 2012) ergab
nachvollziehbar, dass Nachfragepotenzial fur einen zusétzlichen Baumarkt besteht und
dessen Ansiedelung keine schédlichen Verwerfungen im Marktgeftige hervorrut.

4.4.2. Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum

Im stidlichen Teil des Plangebietes soll das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum realisiert
werden, das diverse mobilititsaffine Nutzungen vereint. Die Bezeichnung ,Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum* ist im Sinne einer Gattungsbezeichnung als markenneutraler Allge-
meinbegriff zu sehen. Das Nutzungskonzept wird voraussichtlich unter einer anderen Be-
zeichnung als Marke firmieren, wofiir der Vorhaben- und ErschlieBungsplan von der Be-
zeichnung ,Motorworld" ausgeht. .

Auf dem Oberwiegenden Teil der Fiachen sind Aussteliungs- und Handelsflachen fur Fahr-
zeuge sowie nicht grof¥flachiger Einzethandel, in dem u.a. auch Merchandiseartikel ver-
trieben werden, Werkstatten und Handwerksbetriebe zur Einzelfertigung und zur Ferti-
gung in Kleinserien, Reparatur- und Restaurationswerkstatten fiir Fahrzeuge aller Art ge-
plant. Der Schwerpunkt liegt auf historischen und auBlergewshnlichen Fahrzeugen sowie -
Neufahrzeugen der Premiumkiasse. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum wird im Rah-
men des Nutzungskonzeptes auch fiir die Allgeméinheit gesffnet sein. Angegliedert sind
weitere Einrichtungen, die alle ebenfalls im Zusammenhang mit dem Thema Mobilit:t ste-
hen, beispielsweise Veranstaltungsfléichen, erganzende Dienstleistungsbetriebe, ein Hotel
mit Spa, eine Elektro-Kartbahn, Gastronomie mit einer kleinen Hausbrauerei/Destillerie,
Konferenzrédume sowie ein ,Club fir Autobegeisterte”. Hinzu kommen die erforderlichen
Stellplétze sowie Wohnungen fiir Betriebspersonal. Neben diesen Nutzungen sind die zu-
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s#tzlich fur den Betrieb notwendigen Neben-, Lager-, Sozial-, Verwaltungs- und Technik-
rdume zul&ssig.

Die zuldssigen Nutzungen werden im Einzelnen festgesetzt Die Regelungen ermdglichen
einerseits den notwendigen Spielraum, um die Vérmietung und Vermarktung des Vorha-
bens nachfragegerecht gestalten zu kénnen, begrenzen aber andererseits auch das Nut-
zungsspektrum in einem Malie, das sicherstellt, dass auch langfristig der Bezug zum The-
ma Mobilitat, insbesondere zum Automobil, erhalten bleibt.

4.5. MaR der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung werden fiir das Baumarkt-Fachzentrum eine Grundfléche
von héchstens 45.000 m? und eine Geschossflache von héchstens 27.000 m? festgesetzt.
Die im kunftigen Parkhaus vorgesehenen Steliplatzflachen werden gemah § 21a Abs. 4
Nr. 3 BauNVO nicht auf die Geschossfliche angerechnet.

Als MaB der baulichen Nutzung werden fir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum (ein-
“schlieRlich ehemaliges Kesselhaus, ehemaliger Kohlebunker und ehemaliges Kantinenge-
b&ude) eine Grundfldche von hdchstens 44.500 m? und eine Geschossflache von héchs-

tens 49.600 m? festgesetzt.

Die maximal zuiéissigen Geschoss- und Grundfiéchen entsprechen folgenden GFZ- bzw.
GRZ-Werten:

Baugebiets- |Geschossfliche |GFZ Grundftache | GRZ
groike max. ' max. max. max.
Baumarkt- ca. 54.250 m? [27.000m? 0,5 45,000 m* 0,8
Fachzentrum
| Oldtimer- und |ca. 56.800 m? |49.600 m? : 0,9 44500 m* |0,8
Sportwagen-
Zentrum
Gesamt . ca. 111,050 m? | 76.600 m? 0,7 89.500m* |0,8

Im Bereich des Bebauungsplans werden insgesamt eine GFZ von hichstens 0,7 und eine
GRZ von hochstens 0,8 erreicht. Die Vorhaben im Geltungsbereich kéinnen mit Vorhaben
verglichen werden, die in sonstigen Sondergebieten oder Gewerbegebieten zulassig
wiéren (GFZ 2,4/GRZ 0,8). Die gemal BauNVO zulassigen Hichstgrenzen werden somit
elngehalten

Das festgesetzte zuldssige Nutzungsmars ermdglicht es, die beabsichtigten Nutzungen in
zu ihrer Verwirklichung notwendigem und vertraglichem Umfang unterzubringen.

Zur Sicherstellung der Raumvertraglichkeit und um den Zielen des Zentrenkonzeptes der
Landeshauptstadt Minchen Rechnung zu tragen, werden fur das Baumarkt-Fachzentrum
sowohl die Gesamtverkaufsfliche als auch die Verkaufsflichenanteile des  klassischen®
Baumarkts, der tiberdachten bzw. nicht Uiberdachten Teile des Stadtgartens sowie des Dri-
ve-In-Verkaufs begrenzt. Zudem wird der zuldssige Anteil des zentrenrelevanten Sorti-
ments beschrankt.

Um die angestrebte Multifunktionalitét zu gewahrleisten und eine reine Handelsnutzung
des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums zu vermeiden sowie um den Zielen des Zentren-
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konzeptes Miinchen Rechnung zu tragen, werden auch fiir diesen Bereich Beschrankun-
gen der Verkaufs- und Ausstellungsflachen festgesetzt. Zudem ist nur ein untergeordneter
Anteil zentrenrelevanter Nutzungen zuldssig. Der Gberwiegende Teil der nicht grof¥flachi-
gen Einzelhandelsflachen ist auf vorhabenspezifische Waren mit Bezug zu Automobilen
oder Motorradern festgelegt, wobei nahversorgungsrelevante Sortimente ausgeschlossen
sind. Der spezifische Nutzungscharakter im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum weicht im
Gesamtbild deutlich von Ublichen Einzelhandelsflachen ab. Wesentlicher Unterschied ist
die Fokussierung der Sortimente des Einzelhandels auf mobilitatsaffine Waren. Kunden
des Einzelhandels im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum kommen gezielt, um Gegen-
stande aus dem Bereich der. Mobilitatsweit zu finden. Mobilitatsaffine Sortimente sind ge-
nerefl als nicht zentrenrelevant einzustufen.

Zwischen der Flachengréfie von Veranstaltungsrdumen, der Besucherinnen- und Besu-
cherzahl und dem verursachtem motorisiertem Individualverkehr besteht ein enger Zu-
sammenhang. Damit die Grenzen der Leistungsfahigkeit des umgebenden Stra[&ennetzes
nicht Oberschritten werden, wurden die Flachen flr Veranstaltungen begrenzt.

Die Baugrenzen erméglichen den Erhalt der wichtigen Bestandsgebaude und deren zu-
kiinftige Nutzung. Sie stellen sicher, dass das Erscheinungsbild der denkmaigeschtitzten
Halle erhalten bleibt und an der gut einsehbaren Ost-, Slid- und Westseite nicht Gberma-
Big durch Anbauten gestért wird. Die kleinen Bauten im Hallenumfeld sind abzubrechen,
um eine dem Denkmalwert der ehemaligen Lokhalle entsprechende Freistellung zu errei-
chen.

Lediglich im Norden der Halle, wo die Einsehbarkeit der bestehenden Hallenfassade von

den umliegenden StraBen deutlich eingeschrankt ist, ist eine Bebauung mdoglich und wer-

den Baugrenzen flr Neubauten-ausgewiesen. Diese erméglichen eine reibungslose Anlie-

ferung, die Errichtung eines Parkhauses sowie von Nebenanlagen fur technische Versor-

gungseinrichtungen und Sozialrdume. Durch ein geringfligiges Zurlicksetzen der Baugren-

ze im Nordosten wird den Anforderungen einer auch weiterhin ungehinderten Anfahrt zu
“den nordlich gelegenen Grundstiicken Rechnung getragen.

Fir jedes Baugebiet wird die maximal zuldssige Grundfléche festgesetzt. Dies erméglicht
eine Realisierung des stadtebaulichen Konzepts bei moéglichst geringer Versiegelung und
gut nutzbaren Geb&uden. Um dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung zu fragen, darf die festgesetzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden. Damit im Einzelfall betriebliche
oder technisch notwendige, geringfigige Uberschreitungen méglich sind, sind diese aus-
nahmsweise zugelassen, sofern &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Rettungswege und Fluchttunnel innerhalb der Halle sind entsprechend der konkreten Nut-
- zungsanordnung zu dimensionieren. Ein ausreichender Brandschutz ist grundsatzlich er-
reichbar,

Die ehematige Lehrlingswerkstatt im Westen wird abgebrochen, die bisherige Engstelle im
Griinzug entlang der Maria-Probst-Strafie kann damit beseitigt werden.

4.6. Erhalt und Nutzbarmachung von nicht denkmalgeschiitzten Gebduden

Die nicht unter Denkmalschutz stehenden kieineren Bestandsgebdude und Baurelikte im
Stdosten (ehemaliges Kesselhaus, ehemalige Kantine und ehemaliger Kohlebunker) sol-
len fir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum genutzt werdenf

o
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Diese Bauten pragen einerseits das Bild der historischen Anlage mit, andererseits beein-
trachtigen sie jedoch bis zu einem gewissen Grad die Sichtbarkeit der denkmalgeschiitz-
ten groen Halle aus dem Umfeld. Dem Bestandserhalt wird insbesondere aus Griinden
der identitatsstiftenden Wirkung Vorrang eingerdumt. Soliten die historischen Geb#ude je-
doch aufgegeben werden oder ihre bauliche Identitét verlieren, so entfélit damit die Be-
griindung fur eine Bebauung an dieser Stelle und die Freistellung der Lokhalle gewinnt
Prioritat.

[m Bebauungsplan werden deshalb nur die Umnutzung von ehemaligem Kesselhaus,
ehemaliger Kantine und ehemaligem Kohlebunker fiir die Zwecke des Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrums, das bauliche Herrichten hierfUr und der Erhalt des so geschaffe-
‘nen Bestands zugelassen. Ein dariiber hinaus gehendes alilgemeines Baurecht wird nicht
festgesetzt.

4.7. Hohenentwicklung, Dicher und Baugestaltung

Die festgesetzten Wand- und FirsthGhen e'rgeben sich aus den bestehenden Gebdudehd-
hen. Die Festsetzungen stellen sicher, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschitz-
ten Halle und der kleineren Bestandsbauten erhalten bleibt.

Die Neubauten im Norden der groien Halle werden in ihrer Hohenentwicklung begrenzt, |
um die stadtraumliche Dominanz der ehemaligen Dampflokrichthalle nicht zu geféhrden.
Eine reibungslose Anlieferung und die Errichtung eines Parkhauses und eines Sozialtrak-
tes sowie technischer Versorgungseinrichtungen mit einer Wandhéhe von jeweils bis zu
7,50 m wird jedoch erméglicht. Treppen und Aufzlige dort miissen ggf. eingehaust wer-
den. Hierfur wird eine gewisse Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe zugelassen,
jedoch nur in fur das Umfeld nicht optisch wirksamen Bereichen. Diese Neubauten sollen
sich gestalterisch klar vom denkmalgeschiitzten Bestand absetzen. Die einzelnen Nut-
zungshereiche werden hierfir durch eine Fassade mit durchgéngig gleicher Hohenent-
wicklung von maximal 7,50 m zusammengefasst. Sie muss jedoch mindestens die Hdéhe
des hichsten dahinter liegenden Geb#udes aufweisen. Diese Fassade darf aus gestalteri-
schen Griinden auch an den Hauptbau der ehemalige Lokhalle angeschlossen werden.

Um eine denkmalpflegerisch vertrégliche Lésung sicher zu stellen, sind die Dachformen,
-aufbauten und -terrassen mit den zustandigen Denkmalschutzbehdrden abzustimmen.
Die denkmalgeschiitzte Dachkonstruktion der ehemaligen Lokhalle bleibt mit Ausnahme
der zur Hallenteilung erforderlichen Eingriffe bestehen. :

Fur die Neubauten fur Parkhaus, Sozialrdume, Anlieferung und technische Versorgungs-

einrichtungen wird Flachdach festgesetzt, damit sich diese klar vom denkmalgeschiitzten
Bestand absetzen. Die Festsetzungen-zur Dachneigung der Bestandsgebdude im Stdos-
ten ermdglichen ein Wiederherstellen und den Erhalt im Rahmen der historischen Situati-
on.

Durch Festsetzungen zur Anordnung, maximalen Héhe und maximalen FlachengréRe von
Dachaufbauten soll sichergestelit werden, dass die Dachaufbauten fir das Umfeld nur ge-
ringe optische Wirksamkeit entfalten und das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht
gestort wird. Aus Griinden des Klimaschutzes werden flr Anlagen zur Gewinnung, Nut-
zung und Speicherung von emeuerbarer Energie auf den Déchern Sonderregelungen ge-
troffen. :
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4.8. Verkehrserschliefung

Motorisierter Individualverkehr, GrundstiickserschlieRung

Die ErschlieBung des Baumarkt-Fachzentrums erfolgt fir den Kundenverkehr tiber eine
neu zu errichtende Zu-fAusfahrt an der Maria-Probst-StraBe. Dies erméglicht die wirt-
schaftlich notwendige Einbettung des Baumarkt-Fachzentrums in den Gesamtzusammen-
hang des Europarks. Die Erschlieung des Baumarkt-Fachzentrums fir Kunden Gber die
Maria-Probst-Stralle dient der Entflechtung der Verkehrsstréme und einer Entlastung der
Lilienthalallee. Eine Anbindung weiter stidlich wurde gepriift, ist jedoch aufgrund der damit
verbundenen stérkeren Eingriffe in wertvolle Grinstrukturen verworfen worden. Bei der
gewahlten Lage ist eine ausreichende Rtickstaulange vom Knotenpunkt Maria-Probst-
StraRe/Heidemannstrae gewshrleistet. Der Lieferverkehr fahrt iber die Lilienthalallee zu,
diese Anbindung ist fur die Kundschaft nicht geéfinet. Es ist mit ca. 50 LKW- Anlleferungen
verteilt iber den Tag zu rechnen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Leistungsfahig-
keit der Lilienthalallee durch den Lieferverkehr ist nicht zu beflrchten. Der Lieferverkehr
fahrt nach dem Be- und Entladevorgang auf die Maria-Probst-Strae aus. Um Durch-
gangsverkehr zwischen der Maria-Probst-Strale und der Lilienthalallee zu verhindern, ist
diese Verbindung beschrankt. Eine Umfahrung der Lokhalle firr die Feuerwehr ist maglich.

Der Besuchs- und Lieferverkehr zum Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum erfolgt tiber die
Lilienthalallee und die neue Strale in Verléingerung der Edmund-Rumpler-Strafie
(U-1678). Der Schwerlastverkehr zum Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum liefert aus-
schlieBlich tiber die Verldangerung der Edmund-Rumpler-Stralle (U-1678) und weiter Uber
den westlichen Stellplatzbereich zur Westseite der ehemaligen Lokhalle an. Um eine wei-
tere Unterbrechung der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden, im Flachennutzungsplan dar-
gesteliten Ubergeordneten Griinbeziehung und die Erzeugung von Schleichverkehren zu
vermeiden, ist in der Verldngerung der Edmund-Rumpler-Strae hin zur Maria-Probst-
Strale kein Durchstich fur den motorisierten individualverkehr vorgesehen. Fir die ver-
kehrliche Verbindung zwischen Lilienthalallee und Maria-Probst-Strale ist bereits stidlich
des ehemaligen Ausbesserungswerks Freimann eine neug Verbindungsstralle geplant.

Die Verlangerung der Edmund-Rumpler-Strake (U-1678) soll auch die siidlich angrenzen-
den Flachen erschliefien, auf denen ein ,Campus fir Innovation und Forschung” entste-
hen soll. Nach der derzeitigen Planung ist hier ein Flachenangebot fir mobilitatsfaffine
Nutzungen (Biro-, Dienstleistungs- und Handelsnutzungen, Werkstatten, Ateliers, Hotels,
in geringem Umfang auch spezielle Wohnnutzungen) vorgesehen. Die ,Zenith"-Halle soll
eingebunden werden und bei Bedarf um einen Neubau ergédnzt werden kénnen.

Flr die geplanten Nutzungen im Bereich des ehemaligen Ausbesserungswerkes wurde
eine Verkehrsuntersuchung inkl. Verkehrszahiungen durchgsfiihrt, Es ist aufgrund der ge-
planten Nutzungen mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von rund 10.000 Kfz-
Fahrten/Tag an Werktagen und rund 14.500 Kfz-Fahrten/Tag an Samstagen zu rechnen.
Insbesondere auf der Lilienthalallee wird dies zu einer Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens fUhren. Die Untersuchung zeigt dabei, dass erhéhte Belastungssituationen an den
Knotenpunkten trotz des hoheren Verkehrsaufkommens an Samstagen, aufgrund der ge-

- ringeren Grundbelastung im Umfeld, eher an Werktagen anzunehmen sind. Die bestehen-
de ,Zenith*-Halle wirkt sich wegen der zeitlichen Verschiebung der Konzertveranstaitun- .
gen gegentiber anderen Nutzungen nicht erheblich aus. -

Um die verkehrliche Abwicklung zu sichern, muss nach den eingeholten verkehrsgutach-
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terlichen Feststellungen ein Zusammenfallen gréRerer Events im Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrum mit GroRmessen im MOC montags bis samstags ausgeschlossen werden.
Um dieses Ziel zu erreichen, sieht das vorliegende Angebot auf Abschluss eines stédte-
baulichen Vertrags und Durchfiihrungsvertrags eine ,Abstimmungsverpflichtung Verkehr"
vor, wonach die Vorhabentragerin — spater die jeweilige Betreiberin bzw. der jeweilige Be-
treiber — die Durchfithrung von Veranstaltungen im Bereich Oldtimer- und Sportwagen-
Zentrum den Veranstaltungen im MOC anpassen muss. Im Detail darf im Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum montags bis freitags keine Veranstaltung ab 1.200 Besucherinnen
oder Besucher stattfinden, wenn es zu einer verkehrlichen Uberschneidung mit einer Ver-
anstaltung im MOC kommt, die 8.000 Besucherinnen oder Besucher oder mehr aufweist,
Samstags betréigt der vorgesehene Grenzwert 3.000 Besucherinnen oder Besucher im
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum bei 13.000 Besucherinnen oder Besuchern im MOC.
Die genannten Zahlen entsprechen den verkehrsgutachtetlichen Empfehlungen. Verstolie
gegen die Abstimmungsverpflichtung kénnen durch die Geltendmachung von Vertrags-
strafen oder bauaufsichtliches Einschreiten geahndet werden.

Nach den Priifergebnissen der Verkehrsuntersuchung sind die Verkehre unter diesen
Bedingungen abwickelbar, es bestehen ausreichende Leistungsreserven in der mafige-
benden Abendspitze am kritischeren Knotenpunkt Heidemannstrafe/Lilienthalallee von

16 % (kurzfristig) bzw. 5 % (langfristig). Bei dieser Betrachtung sind die verkehrlichen Aus-
wirkungen von vorhandenen Einrichtungen bzw. von Planungen im Umfeld umfassend be-
rucksichtigt (MOC, ,Zenith"-Halle, sémtliche Baupotenziale in einem groBeren Umgriff ein-
schlieRlich Euro-Park, im Areal sudfich der geplanten Verlangerung der Edmund-Rumpler-
Strale, in der ehemaligen Bayernkaserne, im Bereich Lilienthalallee sowie im Bereich Kie-
ferngarten). -

Zur Abwicklung des voraussichtlich vom Baumarkt-Fachzentrum ausgeldsten Verkehrs
wird ein signalisierter Vollanschluss an die Maria-Probst-Strae errichtet. Die Maria-
Probst-Strafie mit bisher einer Fahrspur je Fahrtrichtung wird auf ca. 240 m L&nge durch-
gangig auf zwei Fahrspuren in Fahrtrichtung Nord aufgeweitet. Zur Unterbringung der zu-
satzlichen Abbiegespuren wird der Straenraum um ca. 7 m auf ca. 140 m Lange aufge-
weitet. Die Auswirkungen auf die Verkehrsanbindungen der Betriebsgeldnde auf der ge-
geniiberliegenden Straenseite wurden tberpriift, es kommt zu keinen Verschlechterun-
gen. Die Einfahrt der auf der Westseite der StraBe gelegenen Spedition erfolgt wie bisher,
kénnte aber auch mit Vorsignal abgewickelt werden oder in den signalisierten Kreuzungs-
punkt integriert werden. Da bei den Phasenwechseln der Lichtzeichenanlage Liicken im
Verkehrsstrom entstehen, sind auch fur den stidwestlich gelegenen Handelsbetrieb Ver-
‘besserungen hinsichtlich der Anbindungsqualitét an die Maria-Probst-Stralte zu erwarten.

Die zukiinftige Kreuzung Lilienthalallee/Edmund-Rumpler-Strae/U-1678 erhait in der
neuen StichstraRe eine Linksabbiegespur. Auch in der Lilienthalallee werden in beiden
Richtungen Linksabbiegespuren neu eingerichtet. Es erfolgt hier eine Umverteifung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen auf ca. 150 m Lange. Der Verkehrsgutachter fordert die Errich-
tung einer Signalanlage. Die vertragliche Abwicklung des durch das gesamte Vorhaben
verursachten Verkehrs ist damit gewéhrleistet.

FuB und Radverkehr ' :
Die von Osten entlang der Edmund-Rumpler-Strale kommende Radverkehrsnebenroute
wird Uber eine éffentlich nutzbare Rad- und FuBwegeverbindung im Siiden des Plange-
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biets in Richtung Westen weitergefiihrt, Hierdurch wird abseits von stark belasteten
Hauptverkehrsstralen eine neue Ost-West-Wegebeziehung vom U-Bahnhof Freimann bis
zur Maria-Probst-Strafle getffnet, die weiter zum Areal der ehemaligen Bayernkaserne
gefithrt werden kann.

Kfz-Stellplitze ' :

Fir das Baumarkt-Fachzentrum sind rund 560 Kfz-Stellplatze zu ebener Erde und in ei-
nem Parkhaus vorgesehen, fiir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum rund 520 Platze
zu ebener Erde und in Tiefgaragen unter der Halle und unter den oberirdischen Parkplat-
zen. Eine Verbindungsmdglichkeit zwischen den Parkierungsanlagen des Baumarki-Fach-
zentrums und des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums besteht ausschlieRlich fiir Ret-
tungs- und Feuerwehrfahrzeuge. :

Fur die Stellplatzberechnung fiir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum wurde von der
Realisierung eines Hotels mit 90 Zimmern ausgegangen, dieses wilrde einen Stellplatzbe-
darf in Hohe von 45 Stellplatzen auslésen. Allerdings kann auch ein gréReres Hotel, z. B.
mit 150 Zimmern, das einen Stellplatzbedarf von 75 Platzen auslost, planerisch unterge-
bracht werden. Der zusétzliche Stellplatzbedarf (in diesem Beispiel 30 Stellplatze), der
vernachlédssigbare Auswirkungen auf den Verkehr hétte; kénnte in der Tiefgarage des Old-
timer- und Sportwagen-Zentrums nachgewiesen werden. Sofern die insgesamt fir das
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum maximal zuldssige Geschossflche erreicht wiirde,
wirde die Geschossfische eines gréReres Hotels zwangslaufig die Geschossfidche und
damit den Stellplatzbedarf von anderen zul&ssigen Nutzungen reduzieren. '

Die genannten Stellplatzzahlen entsprechen dem Bedarf, wie er sich aus der Satzung der
Landeshauptstadt Miinchen Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stell-
platzen fr Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MUABL.
Sondernummer 1, S. 1) ergibt. Die Schaffung dariiber hinausgehender Stellplatze zu ebe-
ner Erde ist aufgrund der sonstigen Anforderungen an die Freirdume nicht mdéglich.

Fahrradabstellplitze ,

Geeignete Unterbringungsméglichkeiten fir Fahrrader sind sowohl im Sinne der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs als auch fir die gute Gestaltung und Nutzbarkeit der
Freiflichen und des &ffentlichen Verkehrsraumes wichtig. Im Bebauungsplan werden die
hierzu notwendigen Regelungen getroffen.

Fur das Baumarkt-Fachzentrum sind rund 110 Fahrradabstellplatze im Freien vorgesehen,
far das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum rund 500 Plitze im Freien. Diese Stellplatz-
‘zahlen entsprechen dem Bedarf, der sich aus der Satzung der Landeshauptstadt Mtin-
chen Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellpl&tzen fiir Fahrrider (Fahrradab-
stellplatzsatzung - Fab8) vom 6. August 2012 ergibt.

. Die Fahrradabstelipldtze sind der Fahrradabstellplatzsatzung entsprechend herzustellen. .
Sie werden im Geb&udeumfeld an den Hauptzugangsbereichen sowie bei den Stellplatz-
anlagen situiert; die groRen Griinbersiche werden freigehalten.

4.9, Nebenanlagen

Aus gestalterischen und griinordnerischen.Griinden sind oberirdische Nebenanlagen ge-
maf § 14 Abs. 1 BauNVO in die durch Baugrenzen definierten Baurdume zu integrieren.
Im Plangebiet entsteht so entsprechend dem stidtebaulichen Grundkonzept eine klare
Ordnung. Die Freifiichen stehen fiir eine Begriinung zur Verfiigung und dienen damit der
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Erholung der Beschaftigten und Besucherinnen und Besucher sowie fir die Bewohner-
schaft der Umgebung.

Neben Stellplétzen und Tiefgaragen kdnnen Abstellanlagen fir Fahrrader und Einkaufs-
wagen, Werbeanlagen und die fiir den Brandschutz notwendigen Anlagen auch auBerhalb
der Baugrenzen angeordnet werden. Sie sind an geeigneten Stellen in die Nebenanlagen-
flichen zu integrieren, ihr Umfang wird aus stadtebaulichen Griinden beschrankt, die grd-
Reren Grilnbereiche werden davon freigehalten.

Nebenanlagen zur Ver- bzw. Entsorgung (z. B. die bestehende Beimischstation des Fern-
warmenetzes) sowie zur Erfiillung der Anforderungen des Brandschutzes (z. B. Fluchttun-
nel und deren Ausgénge, unterirdische Ldschwasserbehélter) sind auch unterirdisch zu-
lassig. Durch ihre tiberwiegend unterirdische Situierung bleiben die Freifldchen weitge-
hend von Einbauten frei und stehen fir anderweitige Nutzungen zur Verfigung.

4.10. Einfriedungen

Der Freiraum um die ehemalige Lokhalle soll weitestgehend offentlich zugénglich sein.
Daher werden Einfriedungen grundsétzlich ausgeschlossen.

In den Freifiichen dstlich der Halle sind auRerhalb der Flchen mit besonderen Entwick-
lungsmalnahmen sowie der Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzung und flir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern Hecken oder dichte Gréserpflanzungen bis zu einer Hohe
von 1,20 m als Einfriedungen zuldssig. Diese miissen an den Gesamtcharakter der Bio-
topflachen sowie der sonstigen Freifiichen angepasst werden und dienen der Abgrenzung
besonderer Nutzungsbereiche (z. B. Biergarten, Spielbereich).

Zur Sicherung der Zufahrten zu den Stellplétzen und zum Parkhaus sowie dem Anliefer-
bereich durfen Schrankenanlagen eingesetzt werden. Auf diese Weise sollen unkontrol-
liertes Parken auBerhalb der Offnungs- oder Betriebszeiten sowie Schieichverkehre zwi-
schen Maria-Probst-StraBe und Lilienthalallee verhindert werden.

411. Werbeanlagen

Fur die gewerblichen Nutzungen ist Werbung von hoher wirtschaftlicher Bedeutung.
Grundsatzlich sollen die Werbeanlagen den Standort der Unternehmen kenntlich machen.
Gleichzeitig sollen sie mdglichst wenig das stadtebauliche und denkmalgeschitzte Er-
scheinungsbild stéren und sich in die Architektur und in die Freiflchen einflgen. im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und den Satzungsbestimmungen wurden deshalb de-
taillierte Festsetzungen zu den Werbeanlagen getroffen. Auch freistehende Werbeanlagen
werden so begrenzt, dass sie Flachen nicht dominieren.. Werbeanlagen werden teilweise
selbstleuchtend ausgeflihrt. Blink- und Wechselbeleuchtung fir Werbeanlagen sind je-
doch aufgrund ihrer stérenden Wirkung auf das Erscheinungsbild und die Architektur aus-
geschlossen. Von den schriftsprachlichen Bezeichnungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan kann abgewichen werden, solange das formale Erscheinungsbild den Festset-

. zungen im Wesentlichen entspricht.

4,12, Immissionsschutz

Die voraussichtliche schalltechnische Situation im Plangebiet selbst und in seiner Nach-
barschaft in Folge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gut-
achterlich untersucht. Fir die benachbarten Wohngebiete nérdlich der Heidemannstralte
und an der Litzelsteiner Strae erhoht sich danach die Verkehrsgerduschbelastung durch
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den, dem Baumarkt-Fachzentrum und dem Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zuzurech-
nenden Verkehr geringfigig um (aufgerundet) maximal 1 dB. Der zugrunde gelegte Be-

- wertungsmaBstab der 16. BImSchV von tagstiber 70 und nachts 60 dB(A) wird auch im
Prognosefall 2025 nicht (berschritten.

In den direkt angrenzenden Freibereichen (Griinflachen zwischen den Baukérpern und
der Maria-Probst-Strae bzw. Lilienthalallee und im Bereich.der bestehenden Skatinganla-
ge) treten aufgrund des StraRenverkehrs ErhShungen der Verkehrsgersuschbelastung um
1 bis 2 dB auf. Die Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 in Gewerbegebieten von tags-
ber 85 dB(A) werden auch kiinftig weitgehend eingehalten. Beurteilungspegel gréker 65
dB(A) treten erst im unmittelbaren Nahbereich zu den StraRen ab ca. 21 m zum dstlichen
Fahrbahnrand zur Maria-Probst-StraRe bzw. ca. 18 m zum westlichen Fahrbahnrand der
Lilienthalallee auf. Fir Erholungsflachen anzustrebende Beurteilungspegel von 55 dB(A)
sind in Gewerbegebieten wie bereits heute aufgrund der Stralenverkehrsgerduschsituati-
on meist nicht einhaltbar. Beurteilungspegel von 55 dB(A) und darunter werden im vorlie-
genden Fall erst im Schallschatten von abschirmenden Gebauden erreicht.

. Die um 6 dB(A) (Ruhezeitenzuschlag gemaR TA Larm) reduzierten Immissionsrichtwerte

der TA L&rm in der Nachbarschaft werden durch die im Plangebiet vorgesehenen gewerb-
lichen Nutzungen eingehalten. Besondere Schallschutzmalinahmen sind nicht erforder-
lich. :

An der Hotelnutzung im Bereich des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums ist neben den
Gerduschen, die vom geplanten Betrieb des Baumarkt-Fachzentrums und des Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrums verursacht werden, mit Gerduschimmissionen wahrend der
Nachtzeit durch den Betrieb der ,Zenith“-Halle zu rechnen. Die Schallddmmung der Au-
Renbauteile, die schon aus Wiarmeschutzgrtinden erforderlich ist, gewdhrleistet einen aus-
reichenden Schallschutz der Hotelnutzung. Da die Schallddmmung der Aulenbauteile nur
wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind, wird fur schufzbedlirftige Aufenthaits-
rdume des Hotels die Ausfiihrung ohne Sffenbare Fenster festgesetzt. Das Schallddmm-
maf} dieser Schallddmmitifter muss so bemessen sein, dass die Innenpegel der VDI-
Richtlinie 2719 eingehalten werden kénnen. Bei der Auswahl der Luftungseinrichtungen ist
darauf zu achten, dass eine ausreichende Luftwechselrate gewdhrleistet wird. Durch den
Einsatz von motorisch betriebenen Liiftungen kann diese Anforderung.in der Regel einge-
halten werden, Fir den Fall, dass Elemente ohne motorischen Antrieb zum Einsatz kom-
men, ist ein auf den Strémungswiderstand der Elemente abgestimmtes haustechnisches
Konzept umzusetzen, das die erforderlichen Luftwechselraten sicherstellt. Sofern moto-
risch betriebene Lifter verwendet werden, sollten durch die Luftgeriusche keine hdheren
innenschallpegel im Raum als maximal 25 dB(A) bei Mindestluftwechsel erzeugt werden.
Die Gesamtschalldammung der Gebsudeauftenhaut darf durch die Luftungseinrichtungen
nicht wesentlich vermindert werden. )

Die im Rahmen des Gastronomiebetriebs im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zuldssi-
gen Herstellungsprozesse wie eine Hausbrauerei oder Destillerie sind von sehr unterge-
ordneter Grofle und verflgen Uber die geeignete Ausstattung, dass keine wesentlichen
Geruchs- oder sonstigen Emissionen zu befirchten sind. '

Far das Gebiet des Bebauungsplans werden zur Begrenzung der Schallemissionen
Schallemissionskontingente nach DIN 45691 mit drei Teilflichen (Oldtimer- und Spartwa-
gen-Zentrum mit Hotel“, ,Baumarkt-Fachzentrum® und ~ehemaliges Kesselhaus") verge-
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ben, die geeignet sind, unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbli-
che Einrichtungen die schalltechnsschen Anforderungen der TA L4rm in der Nachbarschaft -
einzuhalten.

Die Schallemissionskontingente wurden fiir die gesamten nutzbaren Fléichen mit Grinfla-
chen ohne &ffentliche Verkehrsflichen ermittelt. Die Emissionskontingente Lex mit Zusatz- |
kontingententen Lex..s werden fir einzelne Richtungssekforen (Verfahren A.2 nach DIN
45691) festgelegt, da andernfalls aufgrund der Wohnnutzungen im Osten und Norden un-
nétig hohe Einschrankungen der Emissionskontingentierung in anderen Richtungen erfol-
gen wirden. Fur Immissionsorte in den Richtungssektoren B und C werden die Emissi-
onskontingente um Zusatzkontingente erhoht. Fir den Richtungssektor A (Basissektor) gilt
kein Zusatzkontingent.

Unter Berticksichtigung der Zusatzkontingente ergibt sich nach derzeitigem Planungs-
stand keine Uberschreitung der nach Kontingentierung zuléssigen Werte..

Fir den zuktnftigen Betrieb ist auf ein Einhaiten der Schallemissionskontingente inklusive
Zusatzkontingente zu achten, damit wird sichergestellt, dass die schalltechnischen Anfor-
derungen der TA Larm in der Nachbarschatft eingehalten werden. -

4.13. Denkma[schutz

Die baulichen und freiraumlichen Anforderungen der neuen Nutzungen erfordern keine,
weitreichenden Eingriffe, welche die Denkmaleigenschaft der ehemaligen Lokhalle gefahr-
den wirden. Die Gesamterscheinung des Hallenbauwerks und seine grundsétzliche
Struktur kénnen weitestgehend erhalten werden. In erster Linie sind neue Einbauten in die
Halle vorgesehen. Der Hallenraum bleibt erlebbar und wird fiir die Allgemeinheit zugéng-
lich.

Die Neubauten nérdlich der Halle fur Parkdeck, Anlieferung, Sozial- und Technikrdaume
setzen sich gestalterisch deutlich von der denkmalgeschitzten Halle ab. Um den beson-
deren denkmalgeschiitzten Charakter der Halle zu wahren, sind sie mit Abstand zur Halle
gesetzt und deutlich niedriger. Aus Sicherheitsgriinden wird der nérdliche Bereich um die-
se Neubauten durch eine Fassade umgrenzt. Gleichzeitig tibernimmt die Gestaltung die-
ser hdchstens 7,50 m hohen Fassade die Funktion éines verbindenden gestalterischen
Elementes, hinter dem die Einzelgeb&ude zurlckireten. Durch die einheitliche Gestaltung
der Fassadenkonstruktion, in welche die Einzélgebude teilweise integriert sind, werden
die Einzelgebaude zu einem gesamtheitlichen Erscheinungsbild zusammengefasst. Die
Gestaltung dieser Fassadenkonstruktion soll in &sthetisch anspruchsvolter, aber zuriick-
haltender Art und Weise erfolgen, um die reine Funktion in eine entsprechend formale
Ausbildung zu tberfiihren und gleichzeitig die geblihrende gestalterische Distanz zur
denkmalgeschiitzten Halle herzustellen.

Die Halle erhélt durch den Abbruch vorgelagerter Sekuhdarbauten und die Entfernung des
in den letzten Jahren entstandenen Aufwuchses im Vorfeld ihre ehemahge stadtrdumliche
Wirkung auf das Umfeld zur(ick.

Die Trennung in Stid- und Nordteil erfolgt auf Hohe der vorhandenen Innenhéfe. Diese
werden durch Entfernen der eingeschossigen Zwischenbauten und Abnehmen des Dachs
in einem Teilbereich bis an die Westfassade heran vergréert, um sie als Fluchtweg nut-
zen zu kénnen.
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Gedenkstein und Kriegerdenkmal im Hallenvorfeld zur Lilienthalaliee bleiben erhalten und
kénnen, falls notwendig geringfilgig verschoben werden.

Die Belange des Denkmalschutzes wurden mit den Denkmalschutzbehérden bereits im
Vorfeld der Planung erértert, die Denkmalschutzbehérden wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens beteiligt. Um-die Vertraglichkeit mit dem Denkmal sicher zu stellen,
soll der.endgliltige Entwurf des Bauvorhabens in der Stadtgestaltungskommission disku-
tiert werden, ‘ ‘ _

4.14.  Griinordnung

Die Freiflachengestaltung fir das Gesamtareal orientiert sich an den Vegetationsbildern
der Fréttmaninger Heide wie Kalkhalbtrocken- und Trockenrasen, offene Kiesflachen, Pio-
niervegetation und lichte Kiefernwélder. Hierdurch soll der Biotopverbund mit der umge-
benden Landschaft unterstiitzt und gestérkt sowie eine Vergréferung der dkologisch funk-
tionalen Flachen mit Heidecharakter erreicht werden.

Im Detail bedeutet dies, dass vorhandene Vegetation, die diesem Leitbild entspricht, még-
 lichst erhalten werden soll. In diesen Bereichen sind abgehende Baume wieder zu erset-

zen und vorhandene magere Wiesenbesténde entsprechend weiter zu pflegen. Nicht
standortgerechte bzw. neu anzulegende Freiflsichen sollen nach Mdglichkeit gemaR dem
oben genannten Leitbild der Heidevegetation entwickelt werden. Die Begriinung der Fia-
chen erfolgt vorzugsweise durch Mahdgutiibertragung aus qualitativ hochwertigen Spend-
erflachen der Miinchner Nordheide. Die sich daraus ergebenden Zieltypen sind magere
Salbei-Glatthafer-Wiesen und Magerrasen. Die Pflanzung von standortgerechten GroR3-
baumen wie zum Beispiel Eiche, Kiefer und Vogelkirsche ist ebenfalis festgesetzt. Auf die
Verwendung von Eschen ist aufgrund des aktuell auftretenden Eschentriebsterbens zu
verzichten. '

Um die im Flachennutzungsplan dargestellte tibergeordnete Griinbeziehung entlang der
Maria-Probst-Stralle zu stérken und die bestehende Liicke auf Hohe des neu zu errichten-
den Ful- und Radwegs zu schlieRen, wird eine allgemeine Griinfiache festgesetzt.

Auch die Stellplatzflachen und die Terrasse sind dem Vegetationsleitbild anzupassen und
zur landschaftlichen Einbindung geman Festsetzungen (Griine Inseln) einzugriinen. Die
Griinen Inseln werden durch hohe Gréser und Stauden sowie teilweise durch standortge-
rechte Einzelbdume begriint und sind locker Uber die gesamten Stellplatze verteilt. Von ei-
ner Ublichen Uberstellung der Stellplatze (1 Baum pro 5 Stellplédtze) wird abgesehen, um
den lockeren Heidecharakter der Planung zu erreichen und die Blickbeziehungen zur Lok-
halle zu wahren. Von der Verteilung der Griinen Inseln darf nur in Einzelfallen geringfligig
abgewichen werden, wenn dadurch der gestalterische Charakter der Planung unbeein-
flusst bleibt. '

Mit der Festsetzung von Mindestanforderungen for Pflanzqualitéten und -flichen fir Bau-
me wird im Plangebiet eine durchgéngig gute Durchgréinung gesichert. FUr eine ausrei-
chende Wurzelentwickiung und Wuchs der Bdume innerhalb von befestigten Flidchen sind
generell mindestens 24 m? frei durchwurzelbare Flachen erforderlich. Im gesamten Gelan-
de sollen mindestens 49 Biume erhaiten sowie 118 neue Baume gepftanzt werden. Zur
Sicherung der Baumverteilung werden Stiickzahlen fir die Stellplatzbereiche und die Ter-
rasse festgesetzt. 77 hinweisliche Bdume kénnen gegebenenfalls in die Planung integriert
werden. Das Leithiid des offenen Heidecharakters wird durch eine geringfligig reduzierte
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" Gesamtzahl von Baumen im Planungsgebiet erreicht.

Die Mdglichkeit der Abweichung von griinordnerischen Festsetzungen ohne Veranderung
der Grundztige der Grlinordnung wird zugelassen, um auf die Erfordernisse von Zufahr-
ten, Zugangen und Fluchttunneln sinnvoll reagieren zu kénnen.

Die durchléssigen Béden der Miinchner Schotterebene eignen sich gut zur Versickerung
unverschmutzten Regenwassers in die ohnehin wenig Wasser flhrenden quartaren
Grundwasserleiter. So wird die Neubildung des potentiell nutzbaren Grundwassers gefér-
dert. Da eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser durch belastete Boden-
schichten nicht zuldssig ist und die Entwicklungsziele der trocken-mageren Biotope durch
den Wassereintrag nicht beeintrachtigt werden diirfen, ist das anfallende Regenwasser
von befestigten Flachen und Déchern Uber Rigolen oder Sickerschéchte zu versickern.
Die Pflicht zur Versickerung entfallt, sofern das Niederschlagswasser genutzt wird oder
vorhandene Entwasserungsanlagen mit nachgewiesener Funktionsféhigkeit weiter betrie-
ben werden.

Stellplatzflachen, Feuerwehrzufahrten und weitere Belagsfléchen sind, sofern funktionale
oder gestalterische Aspekte nicht dagegen sprechen, wasserdurchléssig (z. B. Schotterra-
sen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Spiitt, Kies, wasserdurchldssiger Asphalt, Rasen-
waben) herzustelien.

Die festgesetzte Begriinung von neu zu erstellenden Flachdachern, die eine F[achengro-
e von 100 m? Uberschreiten, dient der Rickhaltung von Regenwasser dem klimatischen
Ausgleich sowie der optischen Einbindung der Gebéude.

Die nichtliche Beleuchtung der Freifldchen wird geregelt, um negative Einflisse auf
nachtaktive Tiere auf das unvermeidbare Malk zu beschranken. Die festgesetzten Mafd-
nahmen zur Besucherlenkung dienen dem Schutz der 8kologisch wertvollen Fl&chen. In
diesem Zusammenhang sind in den dkologisch wertvollen Fldchen im Westen keine
Durchwegungen und im Osten keine Abgrenzungen oder Abpflanzungen gestattet.

Da alle oberirdischen Stellplatzbereiche im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zukiinftig
auch mit einer Tiefgaragennutzung unterbaut sein kénnen, ist fir die geplante Grinstruk-
tur in den Stellplatzflachen fir die zu pflanzenden Baume eine Mindestiberdeckung von
1,20 m und fiir die zu realisierenden Griinen Inseln eine Mindestuberdeckung von 0,60 m
festgeseizt.

4.15, Alflasten

Die erheblichen Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) in der
ehemaligen Lokhalle und im Kesselhaus kénnen, wenn sie weiterhin gegen Auswaschen
geschutzt bleiben, belassen werden. Bei Entsiegelungen sind die dann erforderlichen
Mafinahmen mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt (RGU) und dem Wasserwirt-
schaftsamt Miinchen (WWA) abzustimmen, Auch die evtl. erforderlichen Malinahmen bei
mdglichen schadstoffmobilisierenden Baumafinahmen (wie Rammarbeiten, etc.) im Be-
reich der Verunreinigungen sind mit dem Referat fiir Gesundheit und Umwelt (RGU) und
WWA abzustimmen.

Bei einer Entsiegelung der ehemaligen Sammelstelle fir 6lhaltige Betriebsmittel (norddst-
lich der ehemaligen Lokhalle) sind das Vorhandensein und der Zustand von unterirdischen
Behaltern zu ermitteln. Ggf. sind in Abstimmung mit dem RGU und WWA dann weitere
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Malnahmen zur Gefahrdungsabschétzung erforderlich.

Far die mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) verunreinigte Auffal-
lung beim ehemaligen Kohlelager (siidéstlich der ehemaligen Lokhalle) sind in Abstim-
mung mit dem RGU weitere Untersuchungen zur Gefahrdungsabschitzung fir den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser erforderlich. Fr den Wirkungspfad Boden — Mensch

- wurde gréBtenteils kein Gefahrdungspotenzial ermitteit. In den Freifiachen wurden bis auf
zwei Beprobungsfléchen (6stlich und westlich der ehemaligen Lokhalle} die Priifwerte der
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir Menschen auf Park- und Freizeitanla-

- gen meist deutlich unterschritten, ein Kontakt mit Bodenmaterial kann als unbedenkiich
eingestuft werden. Die beiden stérker belasteten Teilflachen sind mit mindestens 0,10 m
unbelastetem Material zu Uberdecken, um einem Kontakt von Menschen mit belasteten
Material vorzubeugen.

Falls sich fir die Herstellung der &ffentlichen Griinfliche Mafnahmen zur Erkundung und
ggf. Beseitigung von Kampfmitteln ausgehender Gefahren als erforderlich erweisen soll-
ten, die naturschutzrechtiich ausgleichspflichtig sind, werden geeignete Malnahmen zum
Ausgleich auf stadtischen Flachen getroffen werden.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung
5.1. Stédtebauliche Ordnung '

Neunutzung brachgefa[‘lener Bahnfldchen und einer grollvolumigen Lokhalle unter Be-
rlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und des typischen Landschaftsbil-
des

«  UberfUhrung von Zwischennuizungen in dauerhafte Einrichtungen (Veranstaltungen)
bzw. Verdréangung (Flohmarkt) .
Erhalt und Neuschaffung eines Freizeit- und Kulturangebots in Ergénzung zur ,Zenith"-
Halle

'+ Offnung eines wesentlichen Teils des ehemaligen Ausbesserungswerks (Gebdéude und
Freifldchen) fur die Aligemeinheit ‘

- Erlebbarkeit der ehemaligen Lokhalle und weiterer historischer Bauten.

+ Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs

5.2, Verkehr

Neubau einer ErschlieBungsstrafie . .
Ergénzung einer Ful- und Radwegeachse in Ost-West-Richtung abseits von stark be-
lasteten HauptverkehrsstraRen

+ Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz

+ Querung der Wegeverbindung im Griinzug an der Maria-Probst-Strale durch eine
GrundstiickserschlieBung

+ bewidltigbare Mehrbelastung des bestehenden Verkehrsnetzes
Herstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplitzen

5.3. Griinordnung

Erhaltung, Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur in Verbindung mit der Sicherung
von Ausgleilchsflachen

Verbesserung der Erholungsfunktion durch Schaffung dffentlich zugénglicher Flichen
Sanierung/Sicherung von Altlasten
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Zunahme der Versiegelung
Unterbrechung des Griinzugs entlang der Maria-Probst-Strafle zugunsten der Anbin-
dungen Baumarkt-Fachzentrum und Fuf3- und Radweg Richtung Westen

+ Erwsiterung des Griinzuges unter anderem durch Abbruch der Lehrlingswerkstatt und
VergroRerung der &ffentlichen Griinfliche

6. Eingriff und Ausgleich

Auch nach der Umsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen verbleiben
unvermeidbare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die ausgeglichen
oder ersetzt werden missen. Der Ausgleichsfldchenbedarf betragt 1,95 ha. Davon kénnen
1,78 ha im. Planungsgebiet selbst realisiert werden (interner Ausgleich). Die verbleibenden
0,17 ha werden in einer Flache an der Lassallestralle {externer Ausgleich) und in der
Fréttmaninger Heide abgegoiten.

Die internen Ausgleichsfiichen im Umgriff unterscheiden sich in Au’sgleichsfléchen auf Pri-
vatgrund (Ausgleich intern privat) und Ausgleichsfldchen auf éffentlichem Grund (Aus-
gleich intern 6ffentlich).

Ftir die Herstellung, Pflege, Entwicklung und das Monitoring der internen Ausgleichsflé-
chen wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept (gebhard konzepte, 06.02.2014) erstelit.

Die aus vorheriger Rechnung verbleibenden 0,17 ha Ausgleichsbedarf werden zum Uber-
wiegenden Teil (iber eine dkologische Ausgleichsfldche an der Lassallestralle (FISt.Nr.
475/1 Gemarkung Moosach) abgegolten (Ausgleich extern}. Ein kleiner Teil wird auf der
Fréttmaninger Heide realisiert. Diese AusgleichsmaRnahmen werden durch vertragliche
Regelungen gesichert.

7. Umweltbericht
7.1. Einleitung '

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 umfasst das Geldnde
der denkmalgeschitzten ehemaligen Lokhalle im Bereich des ehemaligen Bundesbahn-
Ausbesserungswerks in Minchen-Freimann. Der Fu- und Radweg in Verldngerung der
Edmund-Rumpler-Stralle, eine &ffentliche Grinflache und Ausgleichsflache direkt nordlich
davon und die Ausgleichsflache im siidlichen Anschluss sind in diesen Umgriff einbezo-
gen. Im Osten wird das Gebiet von der Lilienthalallee, im Westen von einem &ffentlichen
Griinzug entlang der Maria-Probst-Stralie und im Norden von Gewerbefldchen begrenzt.

Die ehemalige Lokhalle soll in der nérdlichen Halfte zu einem Baumarkt-Fachzentrum um-
genutzt werden. Im Siiden der Halle und im &stlichen Anbau wird ein sogenanntes Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrum entstehen.

Im stidéstlichen Vorfeld bleiben die Bestandsgebaude Kantine, Kessethaus und Kohlebun-
ker erhalten und werden mit neuen Nutzungen wie Gastronomie, Events und Ausstel- .
lungsbereichen belegt. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum erhélt sinen Anschluss
Ober die Verldngerung der Edmund-Rumpler-Strafe. Weiterhin sind der &stliche Anbau
der Halle sowie der Steliplatz- und Anlieferbereich an Kantine und Kesselhaus tUber die Li-
lienthalallee erschlossen, Ein Ost-West-gerichteter, éffentlicher FuR- und Radweg stellt
die éffentliche Durchgangigkeit des Gelédndes sicher. Das geplante Baumarkt-Fachzen-
trum wird im Nordwesten Uiber die Maria-Probst-Strafle (Kunden + Anlieferung Abfahrt)
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- und im Nordosten Qber die Lilienthalallee (Anlleferung Anfahrt) angebunden. Fir die ge-
planten Nutzungen in der Halle und den bestehen bleibenden Nebengebauden sind flr
das Baumarki-Fachzentrum rund 560 Pkw-Stellplatze (Freiraum, Parkhaus) und rund 110
Fahrradabstellplatze im Freien sowie fur das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum rund 520
Pkw-Steliplétze (Freiraum, Tiefgaragen) und rund 500 Fahrradabstellpldtze im Freien
nachzuweisen. :

Das zu entwickelnde Landschaftsbild im Freiraum um die Halle ist angelehnt an den Cha-
rakter der Fréttmaninger Heide, eine weitrdumige, gut einsichtige Magerrasen- bzw. Wie-
senfiur mit locker eingestreuten Bidumen. Die Fidchen werden mit Ausnahme des Anliefer-
bereiches im Norden des Baumarkt-Fachzentrums nicht eingezaunt und sind grundsétz-
lich 6ffentlich zuganglich.

Die Freiflachen des Plangebietes bilden als Trittsteinbiotop einen wichtigen Baustein in
der Biotopvernetzung im Mtnchner Norden.

Im Ubrigen wird auf Kapitél 4 Planungskonzept“ verwiesen. .

Angaben tber den Bedarf an Grund und Boden sind dem Kapitel ¢ "Daten zum Bebau-
ungsplan” zu entnehmen.

7.2. Verwendete Grundlagen und Gutachten

Die vorliegende Umweltprifung erstreckt sich auf die im Scoping-Termin am 26.01.2012
nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestellten Umweltschutzbelange und wird auf der -
Grundlage folgender Planungen durchgefiihrt:

+  Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 (Teile | mit V)
Bestandsplan, gebhard konzepte, mit Baumbestandskartlerung planwerkstatt -karlstet-
ter, 27.01.2014,

Bestandsplan mit Strukturtypenkartierung, gebhard konzepte, 27.07.2011, |
Bestandsplan mit Bewertung der Eingriffsgebiete, gebhard konzepte, 27. 07 2011,
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, gebhard konzepte, 06.02.2014,
Eingriffs-Ausgleichs-Plan, gebhard konzepte, 06.02.2014.

Zur Prafung der einzelnen Umweltschutzbelange wurden vorliegende Fachgutachten bzw.
Erhebungen herangezogen: '
+ Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Biotopkartierung Bayern (Stadt), Minchen,
- Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwickiung und Umweltfragen: Leitfaden,
Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ (ergénzte Fassung) zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, Minchen 2. Auflage 2003,
Strukturtypenkartierung, planwerkstatt karistetter mit Riidiger Haase vom 13.09.2012,
Baumbestandskartierung, planwerkstatt karlstetter, 03.12.2013,
Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Pritfung (saP), gebhard konzepte,
06.02.2014, .
+ Verkehrsuntersuchung, Lang + Burkhardt, 25, 05.2012, mit Glittigkeitsbestétigung vom
21.01.2014,
Auszug aus der Historischen Erkundung, PLASA mbH, Oktober 1999,
Auszug aus der Orientierenden Untersuchung, DB Verkehrsbau Logistik GmbH,
Dezember 2000,
Auszug aus der Abfalltechnischen Untersuchung der Aufitllung in Freiflichen, Sakosta
Euro Consult GmbH, 29.05.2002,
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Altlastensituation auf dem ehemaligen Ausbesserungswerk Miinchen Freimann, Vivico-
Objekt 201 508, BoSS Consult GmbH, 31.03.2008,

. Ergdnzende Untersuchungen, BoSS Consult, 07,10.2008,

. Entlassung aus dem Altlastverdacht, Schreiben RGU vom 04.05.2009,

+  Vermessungsamt: Héchstgrundwasserstand {(HW 1940), 05.09.2008,

. Schalltechnische Untersuchungen, Milller-BBM, 29.02.2012, 04.02.2014, 18.02.2014
und 28.04.2014, - :

+ Gutachten zur 110 kV-Leitung, Miller BBM, Marz 2012,

» Pflege- und Entwicklungskonzept Moosachér Bahnhof und Lassallestrafse -
Okologische Ausgleichsflachen und artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen
zum Bebauungsplan Nr. 1940a, planwerkstatt karlstetter, 20.10.2010,

. Pflege- und Entwickiungsplan, gebhard konzepte, 06.02.2014,

+ Historisch-genetische Rekonstruktion der potentiellen Kampfmittelbelastung, Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft mbh, April 2014.

Die Akfualitat aller oben genannten, fir den Umweitbericht verwendeten Unterlagen
wurde vom Biiro mahl-gebhard konzepte mit E-Mail vom 26.05.2014 bestétigt.

7.3. Rechtliche Rahmenbedingungen

+ Baugesetzbuch (BauGB)

. Bayerische Bauordnung (BayBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

. Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments (ber die Prifung der Umwe!taus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme
Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

« Bundesimmissionschutzgesetz (BimSchG)

+  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) :
Baumschutzverordnung Landeshauptstadt Munchen
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm})
DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau)
Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BiImSchV

7.4. . Ubergeordnete Planungen-und Beschiiisse

Relevant und im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlicksichtigt sind
Ziele aus folgenden Ubergeordneten Planungen und Programmen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern, 2006, Bayerisches Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen: Bodenschutzziele des Bayerischen Staatsministeriums far

Landesentwicklung und Umweitfragen:
- Vielfalt und Funktionsfahigkeit von Béden sind zu bewahren. Boden sind sorgféltig und

sparsam zu nutzen.
- Stoffeintrage in Bdéden miissen weiterhin konsequent vermindert bzw. vermieden

werden.
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- Wertvolle oder empfindliche Béden missen besonders geschiitzt werden.
- Die Inanspruchnahme von Freifldchen muss deutlich reduziert werden.
- Belastete Bdden sind zu sanieren und wieder nutzbar zu machen.

Regionalplan Region 14 (Miinchen), 2001, Regionaler Planungsverband M{nchen:
- Der Planungsumgriff liegt innerhalb einer gewerblichen Baufldche eEnSChIIeBIICh gewerb-
lich genutzter Sonderbauﬂéchen

Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (ABSP):
- Schutz und Entwicklung der Heidebiotope sowie deren Arten, Magerrasenverbund im
Minchner Norden

Entwurf zur FNP-Anderung V/48, Landeshauptstadt Munchen:

Das geplante Baumarkt-Fachzentrum sowie das geplante Oldtimer- und Sportwagen-Zen-
trum werden zukiinftig als Sondergebiet Fachmarkt dargestelit. Die bestehenden bzw. ge-
planten gewerblich genutzten Bereiche ndrdlich und sidlich der ehemaligen Lokhalle wer-
den als Gewerbegebiete dargestellt. Die naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche ent-
lang der Lilienthalallee sowie entlang der HeidemannstraRe werden als Okologische Vor-
rangflache dargestellt. Die Ubergangsbereiche zu den Biotopflachen der Ubergeordneten
Grinbeziehung am westlichen Rand des Planungsbereiches werden zur Ausformung von
Pufferbereichen sowie der Ausbhildung einer durchgédngigen Biotopstruktur zur Starkung
des Magerrasenverbundes mit der Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschréankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' Giberlagert. Im Be-
reich der Edmund-Rumpter-Strake wird die vorhandene Oriliche Griinverbindung nach
Westen verlangert und an die dortige Allgemeine Griinfliche/Ubergeordnete Griinbezie-
hung angebunden., '

7.5, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der A
Umweltauswirkungen mit der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft
und Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden; geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

7.5.1. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Beschreibung

L&rm: Die frihere Nutzung als Bahnausbesserungswerk ist seit Langerem aufgegeben.

Das Umfeld ist schalltechnisch durch gewerbliche Nutzungen geprégt. Das Wohngebiet
nordlich der Heidemannstrae wird vor allem durch die Verkehrsgerdusche, besonders
ausgehend von der Heidemannstrafie, beaufschlagt. Die Verkehrsstarke auf der Heide-
- mannstrafe liegt bereits derzeit bei Gber 30.000 Kfz/24h. Hieraus ergeben sich bereits

derzeit Beurteilungspegel an den zur Strale néchstgelegenen Gebduden - je nach Ab-

stand, Immissionsorthéhe und abschirmender Wirkung der vorhandenen Erdwalle - von
59 bis 67 dB(A) tagsiiber und 52 his 60 dB(A) in der Nacht.

Erschiitterungen: Relevante Erschiitterungen sind nicht vorhanden.

* Verkehrssicherheit: Die Privatflache wird heute vorwiegend Uber die Lilienthalallee er-
reicht. Die Gestaltung der verkehrlichen ErschlieRung fir die Veranstaltungen im Plange-
biet und seinem Umfeld, bei denen die gekiesten Freibereiche als groRflachige Parkplatze
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genutzt werden, hat eher provisorischen Charakter. Die ErschlieBungssfraien sind im De-
tail (Abbiegeverkehr etc.) nicht an Veranstaltungsnutzungen auf dem Gelénde angepasst,
~ die Leichtigkeit des Verkehrs ist zum Teil beeintréchtigt. Die Parkplatzflachen im Plange-
biet sind nicht in Fahrwege, Standplétze und Bewegungsftdchen flr FuBgénger gegliedert.

Angstraume: Das Areal liegt heute weitgehend brach, nur in Teilbereichen gibt es Zwi-
schennutzungen. Aufgrund der Untbersichtlichkeit und nur extensiven Nutzung der
groRen Freibereiche besteht ein Angstpotential.

Elektromagnetische Felder: Entlang der HeidemannstraBe veriauft eine 110 kV-Stromlei-
tung, aufgrund des Abstandes von mehr als 100 m ist mit keiner gesundheitlichen Belas-
tung durch elektromagnetische Felder zu rechnen. '

. Kuinstliche Belichtung: Das Gelénde weist aktuell Beleuchtungselemente in Verbindung
mit den in Zwischennutzung befindlichen Bestandsgebduden sowie den temporaren E[n-
bauten der Veranstaitungsbereiche auf.

Erholung: Es befinden sich derzeit keine nutzbaren Erholungsflachen im Gebiet. Es exis-
tiert kein ausgebauter und be!euchteter Durchgang fur die Offentlichkeit.

Auswirkungen '

Larm: Die Orientierungswerte der DIN 18005 in Gewerbegebieten flir Verkehrsgerausch-
belastung von 65 dB(A) tagsilber werden derzeit und zuktnftig an den unmittelbar an die
Maria-Probst-Straie bzw. Lilienthalallee grenzenden Immissionsorten in der Nachbar-
schaft Uberschritten. Die Erhshung der Verkehrsgeréuschbelastung durch den Betrieb des
Baumarkt-Fachzentrums und des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums liegt (aufgerundet)
bei maximal 1 dB(A). Werte von tagstber 70 und nachts 80 dB(A) werden auch im Pro-
gnosefall 2025 nicht Uberschritten. Fir Erholungsfldchen anzustrebende Beurteilungspe-
gel von 55 dB(A) sind in Gewerbegebieten Ublicherweise schwer einhaltbar. Auch im vor-
liegenden Fall fuhrt die Schallsituation insbesondere aus dem Verkehrslédrm zu Beurtei-
lungspegeln die bereits derzeit bei ca. 56 bis Uber 65 dB(A) in den direkt angrenzenden
Freibereichen Iiegen je nach Abstand zu den vorhandenen Straen (Maria-Probst-Stralle
und Lilienthalallee). Zukinftig erhéhen sich die Immissionen aus Verkehrslarm entlang der
Maria-Probst-Stralke um ca. 0,3 dB(A) und entlang der Lilienthalallee um ca. 0,5 dB(A).
Ausnahmen bilden die Ein- und Ausfahrten, deren schalltechnische Zusatzbelastung stark
von der Vorbelastung durch Verkehrslarm auf den tibergeordneten Stralen (Maria-Probst-
© Strafte bzw. Lilienthalallee) abhdngt: Auterhalb des Planungsareals findet eine Vermi-
schung mit dem vorhandenen StraBenverkehr statt, eine Erhdhung des Verkehrsldrmnive-
aus um 1 dB beschrankt sich somit auf Freiflichen innerhalb des Bebauungsplanumgriffs.
Eine Erhéhung um 1 dB(A) findet dabei auf den Freifiichen bei Absténden von weniger
als ca. 20 bis 50 m zu den Zufahrien auf dem Bebauungsplanareal statt. Aufgrund der
Vorbelastung durch Verkehrslarm ist der Einfluss der Planung auf die Erholungsfiachen
daher aus Sicht auf die Schallsituation als gering anzunehmen.

Fur die nordlich der Heidemannstrake gelegenen Wohngebiete erhht sich die Verkehrs-
gerduschbelastung durch den zuzurechnenden Verkehr des Baumarkt-Fachzentrums und
des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums nur geringfligig um héchstens 1 dB, aufgerun-
det. Der zugrunde gelegte Bewertungsmafistab von tagsitber 70 und nachts 60 dB(A) wird
auch im Prognosefall 2025 nicht tGberschritten. Diese Werte der Verkehrslédrmschutzver-
ordnung — 16.BImSchV werden hilfsweise fur die Beurteilung der Schallsituation aus Ver-
kehrslarm herangezogen. In der Begriindung zur 16. BimSchV werden diese Werte als
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MaBstab flir eine zu beriicksichtigende, vorhandene Larmvorbelastung bei einem erhebli-

~chen baulichen Eingriff in éffentliche StraRen oder Schienenwege aufgeftihrt. Hier liegt
zwar kein baulicher Eingriff in die HeidemannstraBe vor, ein Heranziehen dieser Werte fur
die Bewertung der Schallisituation aus Verkehrsl&rm erscheint aber im vorliegenden Fall
als sinnvoll. Grundsétzlich richtet sich die Zumutbarkeit der Larmbelastung fur ein Wohn-
gebiet nach den Umsténden des Einzelfalls. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr wird von

_der Rechtsprechung in neueren Urteilen mit 70 bis 75 dB(A) tagsiiber und 60 bis 65 dB(A)
nachts fiir Gebiete die zurn Wohnen bestimmt sind abgeschatzt. Hierbei handelt es sich
aber nur um einen groben Rahmen, die Bewertung muss die jeweils vorhandene Situation
individuell wirdigen und bewerten. Im vorliegenden Fall wurde deshalb in einem ersten
Schritt die Einhaltung von 70 dB(A) tags bzw. 68 dB(A) nachts gepriift, diese unteren Wer-
te des Bereichs werden als Anhaltsschwelle fiir die Beurteilung der Auswirkungen auf die
Nachbarschaft zugrunde gelegt wird. Es zeigt sich, dass die verkshrlichen Auswirkungen
auch zuktnftig zu keinen Uberschreitungen dieser Werte fiihren.

Bei Einhaltung der Emissionskontingente inklusive Zusatzkontingente im Betrieb des ehe-
matigen Kesselhauses wird sichergestellt, dass auch in Summe mit dem Gewerbelarm
aus dem geplanten Betrieb des Baumarkt-Fachzentrums und des Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrums die pauschal reduzierten immissionsrichtwerte der TA L4rm in der Nachbar-
schaft eingehalten werden. '

Gerliche: Im Rahmen der Gastronomie im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind auch
Herstellungsprozesse wie eine Hausbrauerei oder Destillerie zuldssig. Diese Einfichtun-

gen sind nur von untergeordnetem Umfang und mit der entsprechenden Ausstattung ver-
sehen, so dass sie ohne Belastigung der anderen Nutzungen oder des Umfelds ablaufen.

Elektromagnetische Felder: Keine Anderungen.

Verkehrssicherheit: Die VerkehrserschlieRung wird den verkehrlichen Anforderungen an-
gepasst. Die neuen dffentlichen Verkehrsflachen, die Anlage eines signalisierten Knoten-
punkts an der Maria-Probst-Strale und die neuen Grundstiickszu- und -ausfahrten si-
chern eine geordnete Verkehrsabwicklung. Damit und durch die klare Trennung der ein~
zelnen Funktionen in den Stellplatzbereichen erhéht sich die Verkehrssicherheit.

Angstraume: Durch das Entfernen des Geholzaufwuchses wird das Areal tibersichtlicher.
Die intensive Nutzung und néchtliche Beleuchtung von Wegen verbessert die Benutzbar-
keit deutlich.

Kunstliche Belichtung: Alle Anbindungen an das 6ffentliche ErschlisBungssystem inkl. des
FuB- und Radweges im Suiden des Plangebietes werden mit entsprechender Beleuchtung
ausgestattet. Auch die notwendigen Stellplatzflichen sind in den Betriebszeiten beleuch-
tet. ' :

Natlirliche Belichtung: Mit der Durchfiihrung der dringend notwendigen und vertraglich ge-
regelten Pflegemalnahmen der Freirdume (Entfernen Gehdlzsukzession, Mahen der Wie-
senbesténde) wird die natiirliche Belichtung der Flachen in Teilbereichen deutlich verbes-
sert und die Biotopstrukfur der trocken-warmen Lebensraume positiv unterstiitzt,

Erholung: Mit der Baumafinahme werden im Plangebiet firr die Offentlichkeit zugéngliche
und nutzbare Fl&chen geschaffen und sinnvoll mit angrenzenden Griinflachen verknipft.

Aulterdem wird eine von Ost (Lilienthalallee) nach West (Maria-Probst-StraBe) durchgan-

(



Seijte 61 von 78

gige offentliche FuR- und Radwegverbindung durch das Areal hergestellt. Mit der Anbin-
dung des Baumarkt-Fachzentrums im Nordwesten an die Maria-Probst-Strafe fir den
Kundenverkehr sowie die LKW-Abfahrt wird der Grlinzug sowie der von Nord nach Stid
verlaufende FuR- und Radweg zerschnitten. Die Durchgngigkeit fur den Fu- und Rad-
fahrverkehr wird tiber die Einrichtung einer Signalanlage sichergestelit. Der Abstand des
ErschlieBungsstranges zur bestehenden, nérdlich gelegenen Skatinganlage ist mit ca.

20 m ausreichend bemessen, um negative Funktionsliberschneidungen auszuschiiefien.
Diese Zasur trennt somit den bestehenden Griinzug in einen aktiven und einen extensiven
Bereich.

Gender Mainstreaming: Es werden weitgehend offene und gut einsehbare Griinbereiche
geschaffen, die einen angstfreien Aufenthait auf den éffentlich zuganglichen Fléchen er-
méglichen. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum trégt zur abendlichen und néchtlichen
Belebung des heute von nur tagsiiber genutzten Gewerbeflachen geprégten Stadtbe-
reichs bei. Die Ost-West-FuR- und Radwegverbindung auf Héhe der Edmund-Rumpler-
Strale wird damit angstfreier benutzbar. Auch wird der Weg am Stidrand des Plangebiets
nachts beleuchtet. Die Gébaude sind barrierefrei erreichbar, die Freirdume barrierefrei be-
nutzbar.

Sonstige Beeintrachtigungen: Die im Rahmen der Abbruch- und Umnutzungsarbeiten evtl.
auftauchenden Altlasten in der Bausubstanz oder dem Untergrund werden fachgerecht
entsorgt und damit eine Gefdhrdung der Erholungsnutzung ausgeschlossen.

Ergebnis

Auf das Schutzgut Mensch und menschhche Gesundheit sind beztiglich des Larms Um-
weltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

In den Wirkungsbereichen Verkehrssicherheit, Angstriume und kiinstliche Belichtung er-
geben sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut. Der Verkehrsablauf wird geordnet
und erleichtert, die Verkehrssicherheit erhht. Der historische Gebaudebestand wnrd auf
aktuellen Brandschutz- und Arbeitsschutzstandard gebracht.

Im Bereich Erholung ist die Schaffung der &ffentlich nutzbaren Freiflichen und die Durch-
gangigkeit in Ost-West-Richtung als positive Umweltauswirkung zu nennen. Jedoch ergibt
sich mit der neuen Anbindung des Baumarki-Fachzentrums an die Maria-Probst-Strafle
eine Stérung der bestehenden FuB- und Radverbindung in Nord-Stid-Richtung innerhalb
des Griinzuges eine gering erhebliche Umweltauswirkung. Die Querung der Erschlie-
Rungsstrafe wird mit einer Signalanlage sichergestelit.

7.5.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete bekannt. Teile der vorhandenen Biotope sind
nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG geschiitzt.
FFH-Gebiete sind nicht vorhanden. In ca. 1 km Entfernung liegt im Norden die Frottmanin-
ger Heide, eine Teilfliche des FFH-Gebietes ,Heiden und Lohwélder nérdlich von Min-
chen”.

Im Planungsgebiet sowie in der néheren Umgebung wurden im Rahmen der Biotopkartie-
rung Bayern 1998 einige Biotope erfasst.

. |m Osten der Lokhalle (M-0395-006): zu je einem Drittel artenarmer Altgrashestand,
magerer Altgrasbestand bzw. Grinlandbrache und Grinanlage mit Baumbestand.
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Im Slden der Lokhalle (M-0395-007): eine warmeliebende Ruderalflur sowie magere,
relativ artenarme und strukturreiche Altgrasbesténde sowie Heckenfragmente. -

+Im Westen der Lokhalle (M-0395-005): naturnahes Feldgehdlz bzw. Hecke dominiert
von Weiden, Wei3dorn und Rotem Hartriegel.

+ .Im Westen des Geléndes direkt angrenzender Sffentlicher Griinzug (M-0395-004): na-
turnahes Feldgehdlz bzw. Hecke dominiert von Weiden, WeilRdorn und Rotem Hartrie-

gel.

+ Im Siidwesten des Geléndes (M-0395-008): Hecken und Geblsch aus roter Hartriegel,
Weilkdorn, Rosen, Birke und Pappel zwischen den Schotterflachen ehemaliger Bahn-
gleise. ’ '

In der Gesamtbetrachtung wurden die Bestande damals als sehr arten- und strukturreich

eingeschatzt, jedoch bereits mit der Feststellung, dass PflegemaRnahmen zur Biotoper-

haltung dringend notwendig wéren. Feldgehdlze, Gebiische, Hecken sind nach Art. 16

Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG geschiitzt.

In der zuletzt im Juni 2011 aktualisierten Strukturtypenkartierung wurde deutlich, dass sich
- die artenarmen Altgras- und Ruderalbestande éstlich und stdlich der Halle in den oben
genannten, kartierten Biotopen 006 und 007 infolge der fortschreitenden Gehdlzsukzessi-
on zum Teil deutlich reduziert haben. Westlich der Halle bewirkte die Sukzession dagegen
weniger starke Verdnderungen, so dass der heutige Zustand der Biotope im Wesentlichen
der Erfassung entspricht. Auf den hier durch Einz&unung geschiitzten und von Nutzungen
freigehaltenen Kiesflachen haben sich wertvolle Rohbodenstandorte entwickelt. Jedoch
haben die diversen Zwischenntitzungen des Gelandes tiber die Jahre im Stidwesten der
Halle zum deutfichen flaichenmatigen Schrumpfen der Biotopflache gefihrt,

Die Biotope gelten als wichtige Trittsteinbiotope und Verbindungsftachen im rdumlichen
Verbund gesetzlich geschiitzter trocken-magerer Standorte zwischen den Gberregional .
bedeutsamen Biotopstrukturen im Stden (Guterbahnhof Freimann und Biotopkomplex an
der Lindberghstralle) und den landesweit bedeutsamen und europarechtlich geschiitzten
Heideflachen im Minchner Norden. .

Der vorhandene Baumbestand setzt sich im Wesentlichen aus Pappeln, Weiden, Birken,
Eschen, Ahorn, Linden und Kiefern zusammen. Besonders 8stlich der Lokhalle handelt es
sich um einen gréRtenteils élteren Baumbestand mit méchtigen Einzelexemplaren. Insge-
samt wurden im Plangebiet inkl. des Bereichs Lilienthalallee/Ecke Edmund-Rumpler-
~ Stralie im Bestand 265 Baume aufgenommen. Im Jahr 2011 wurden bei 11 Exemplaren
Anzeichen des Eschentriebsterbens beobachtet. Da diese Krankheit in den Anfangsstadi-
en nicht sicher nachgewiesen werden kann, sind hier im Laufe der Zeit weitere Kontrollen
notig.
Im vorliegenden Gutachten zur speziellen artenschutzrechtiichen Priifung (saP) wurde die
Zauneidechse als streng geschitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie mehrfach nachge-
wiesen. Weiterhin werden potentielle Vorkommen diverser européischer Vogel- und Fle-
dermausarten prognostiziert.

Auswirkungen
Flachenverlust, Beseitigung, Versiegelung: Mit der vorliegenden Planung, die sich stark an
den im Bestand befestigten bzw. ehemals in Nutzung befindlichen Flachen orientiert, wer-
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den der Flachenveriust und die notwendige Neuversiegelung so gering wie méglich gehal-
ten. Teilweise werden im Bestand befestigte Flachen zurlickgebaut und entsprechend des
Standortes zu den Zielbiotoptypen entwickelt. Wertvolle Vegetationsbestédnde werden, so-
weit méglich, durch Ausweisung von Flachen mit Vegetationsbindung geschiitzt. Es ist
nicht mdglich, den durch mehrere Funde in den fefzten Jahren definierten und durch Ein-
zaunung geschiitzten Lebensraum der Zauneidechse nordwestlich der ehemaligen Lok-
halle zu erhalten. Aus diesem Grund sind die in der saP bzw. in der am 30.12.2013 durch
die Regierung von Oberbayern erteilten Artenschutzrechtlichen Aushahmegenehmigung
beschriebenen VermeidungsmaRnahmen sowie FCS-Malnahmen (MaRnahmen zur Wah-
rung des gunstigen Erhaltungszustandes der Art) in Form einer externen Ausgleichsftdche
an der Lassallestrae (Flst.Nr. 475/1 Gemarkung Moosath) ca. 7 km westlich des Plange-
bietes notwendig. Ein entsprechendes Gestaltungs- und Pflege-/Entwicklungskonzept
wurde bereits erstellt.

Im Planungsumgriff sind zwei Teilflachen, eine Flache im Osten der ehemaligen Lokhalle
und eine Flache im Westen der Halle {sieche vorhabenhezogener Bebauungsplan Teil 1l
von IV) wegen Bleibelastungen im Boden mit einer mindestens 10 cm unbelasteten Roh-
boden- bzw. Kiesschicht zur Sicherung zu (iberdecken. Hierbei werden die vorhandenen
Biotopflachen vor allem &stlich der Halle zerstort und im Nachgang neu entwickelt.

Von den vorhandenen 247 Baumen im Plangebiet werden mindestens 49 erhalten, 121
Biume sind aufgrund der BaumaBnahmen zu fallen. Mit der Baumafinahme werden im
gesamten Gelande 118 neue Baume gepflanzt. Das gestalterische Leitbild orientiert sich
“an der offenen Heidelandschaft des Minchener Nordens. Eine komplette Nachpflanzung
der im Bestand zum Teil fast waldartigen Strukturen entspricht nicht diesem Leitbild und
wird daher nicht angestrebt. (Verschattung: Beeintrachtigung trocken-warmer Standorte
bzw. Lebensraume). Aullerhalb des Planungsgebiets wird der fur die Anbindung auf ca.
160 m Lange der Lilienthalallee notwendige Strallenumbau voraussichtiich den Entfall der
:im Plan hinweislich als Bestand dargesteliten Baume bedeuten. -

Zerschneidung: Die Herstellung des notwendigen Anschlusses des Baumarkt-Fachzen-
trums im Nordwesten des Geldndes an die Maria-Probst-Stralle verursacht eine Trennung
des westlich an den Planumgriff angrenzenden Griinzuges. Auf dem Geldnde der Lokhalte
selbst liegt die neue Anbindung weitgehend auf bereits zuvor befestigten und als Stellplatz
genutzten Flachen. Da der Grliinzug im nérdlichen Teil Richtung Heidemannstraie mehre-
re aktive Nutzungsangebote flir Kinder und Jugendliche (Bolzplatz, Skatinganltage usw.)
anbietet und dementsprechend durch mehrere Wege zergliedert ist und einer intensiven
Nutzung unterliegt, wird dieser Teil fir den Arten- und Biotopschuiz als wenig bedeutend
bewertet.

~ Ein weiterer Schnitt durch den westlich an das Plangebiet angrenzenden Grinzug erfolgt
mit der Schaffung der Ost-West-gerichteten Ful- und Radwegverbindung (Breite 5 m)
sudlich der ehemaligen Lokhalle. Diese verlauft jedoch komplett auf einer aktuell bereits
mit Asphalt befestigten Fliche nérdlich der bestehenden ehemaligen Lehrlingswerkstatt.
Da hier im Bestand bereits eine regelmaRige Nutzung stattfindet, stellt die Planung keine
negative Veradnderung dar. Die tatséchliche Trennwirkung des FuB-und Radweges in Be-
zug auf die nérdlichen und stidlichen potentiellen Lebensbereiche ist von der Stérke des
Nutzungsgrades abh#ngig. Bei intensiver Nutzung ist eine Trennwirkung fiir tagaktive Ar-
ten, die sich auf dem Boden fortbewegen, gegeben.
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Die geplanten Anbindungen im Osten an die Lilienthalallee verlaufen im Bereich von Kan-
tine, Kesselhaus und Kohlebunker zum Grofiteil auf bereits vorhandenen, asphaltierten
Flachen und fuhren daher nicht zu neuen Beeintrachtigungen. Die Anbindung an den 6stli-
chen Vorbau der ehemaligen Lokhalle erfolgt auf einem tiber die Jahre mit Vegetation
Uberwucherten Weg und stellt daher zum Bestand eine negative Veranderung dar. Da die-
se Zu- und Abfahrt vorrangig der fuldufigen ErschlieBung und der Anlieferung des ,Clubs
fur Autobegeisterte” dient und keine Stellplétze erschlossen werden, ist von einer geringen
Nutzungsstérke und damit einer geringen Trennwirkung auszugehen.

Das naturschutzfachlich wiinschenswerte Ziel eines raumlichen Verbunds der trocken-ma-
geren Standorte im Planungsumgriff und dem angrenzenden Griinzug mit den landesweit
bedeutsamen Heideflachen im Miinchner Norden ist trotz der Anlage von Ausgleichsfld-
chen und damit der Stérkung der trocken-mageren Lebensraume aufgrund der Zerschnei-
dung in der nérdlichen Halfte des Plangebietes und der intensiven Nutzung der nérdlichen
Flachen im Griinzug, in Richtung Norden kaum zu sichern. Die Anbindung nach Siiden zu
den Uberregional bedeutsamen Biotopstrukturen wird durch die eingeplanten Okologi-
schen Ausgleichsfléchen entlang des Griinzuges mit einer durchgehenden Mindestbreite
von ca. 20 m unterstiitzt. Die stdliche Fldche (Ausgleich intern ffentlich) wird als tro-
ckene Magerrasen mit Rohbodenanteilen und - flankierend zu den FCS-Mafinahmen in
der Lassallestrale (Ausgleich extern) — mit den typischen Lebensraumelementen fiir die
Zauneidechse ausgestattet. Die in der ndheren Umgebung stidlich des Plangebietes vor-
gesehene Stralenspange zwischen Maria-Probst-Strale und Lilienthalallee wird sine Sté-
rung der stidlichen Biotopvernetzung fur nicht flugfahige Arten bewirken. Fir flugfahige Ar-
ten, die die neue Strafle relativ problemlos tiberwinden kénnen, wird mit der naturschutz-
fachlichen Stérkung des westlichen Griinzugs eine Verbesserung der Biotopvernetzung
erreicht.

Fauna: Infolge des Eingriffs werden teilweise streng geschiitzte bzw. wertgebende Arten
evtl. aus ihrem Lebensraum verdréngt. Dies betrifft die nachgewiesene Zauneidechse so-
wie potentiell vorkommende Vogel- und Fledermausarten. '

Durch die geplanten MaRnahmen im Planungsumgriff sowie in der niheren Umgebung er-
geben sich trotz Durchfilhrung von VermeidungsmaRnahmen fir die streng geschiitzie
Zauneidechse artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG bzw. nach
Art. 12 FFH-RL. Daher wurde ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung bei der Regierung von Oberbayern gestellt. Der Antrag wurde am 30.12.2013 ge-
nehmigt. Demnach sind die Zauneidechsen im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2024 zu den Hauptaktivitatszeiten (1.April - 30.Septem-
ber) aus dem Baufeld durch Reduktion von Deckungsstrukturen und Verstecken so weit
wie méglich zu vertreiben. Die verbleibenden Individuen sind in mindestens 2 Begehun-
gen soweit wie mdglich zu fangen und aus dem Gefahrenbereich der Baustelle zu entfer-
nen und in geeignete Lebensridume, die im Rahmen der CEF-Mafinahme ,Bahniiberque-
rung Lindberghstrate” geschaffen und optimiert werden, zu versetzen. Sollten diese zum
Zeitpunkt der FangmalRnahmen noch nicht verfigbar sein, ist auch eine Freilassung in Le-
bensstatten entlang des stidlich angrenzenden Bahnkérpers zuléssig.

Zudem werden im Zuge von FCS-Mafnahmen (Maf3nahmen zur Wahrung des glinstigen
Erhaltungszustandes der Art) neue Lebensraunie an der Lassallestraie (FlIst.Nr. 4751
Gemarkung Moosach) geschaffen.



Seite 65von 79

Die lokalen Populationen der tbrigen streng geschiitzten Arten und der européischen Vo-
gelarten bzw. ihrer Lebensstétten sind nicht oder nur unerheblich betroffen, da die 6kologi-
schen Funktionen der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im rdumiichen Zusammenhang weiterhin erflillt sind und die derzeitigen Erhaltungszustan-
de nicht verschlechtert werden.

_Belichtung: Die neu zu erstellende Stralen-, Wege- und Steliplatzbeleuchtung sowie die
selbstleuchtenden Werbeanlagen sind so zu planen, dass eine Beeintrachtigung nachtak-
tiver Insekten und Falter mdglichst vermieden wird. Ausfithrungen, in welchen Tiere ver-
brennen und gefangen werden kénnen, sind zu vermeiden. Die Lampen bzw. Elemente
missen méglichst niedrig sein, um die Anlockwirkung zu minimieren und sollten ein insek-
tenfreundliches Lichtspektrum aufweisen.

Verschattung: Die Verschattungssituation wird durch das Entfernen von Nebengebéuden
verbessert. Die mageren Rasenftachen im Westen des Planungsumgriffs werden mit we-
nigen, locker verteilten B&umen ergénzt, so dass hier keine nachteilige Auswirkung auf die
Entwicklung des gewiinschten mageren, trocken-warmen Lebensraums durch evil. Ver-
schattung erfolgt. Im Freiraum dstlich der Lokhalle ist der bestehende Baumbestand so
dicht und dominant, dass hier auf Ergénzungspflanzungen verzichtet wird. Alle weiteren
Einbauten, wie z. B. Fahnen oder Werbetrager sind entweder in ausreichender Entfernung
platziert oder bilden an sich aufgrund der geringen Gréfe bzw. Flachenausdehnung keine
Verschattung, so dass keine Auswirkungen auf die benachbarten Biotopflachen entstehen.

Verldrmung/Stoérung: Eine Besintrachtigung durch bau- und anlagenbedingten Ldrm kénn-
te fur die vorkommenden Vogelarten entstehen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nicht
als erheblich einzuschétzen, da die Bestandssituation im Gebiet bereits eine héhere ver-
kehrsbedingte Verlarmung aufweist und im Umfeld genligend Auswe[chmdglzchkelten far
die vorkommenden Vogelarten bestehen.

Ergebnis

Durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen, die Im Gutachten zur saP dargesteliten Ver-
meidungs-, Ausgleichs- und FCS-MaRnahmen sowie die dringend durchzufithrenden Pfle-
gemafinahmen wird grundsétzlich in weiten Teilen eine Verbesserung der Biotopstruktur
erzielt. Die Anbindung der trocken-mageren Standorte an die vorhandenen Biotopfiéchen
im Stiden des Vorhabens wird mit der Schaffung der siid-westlichen Ausgleichsfliche un-
terstltzt. Notwendige ErschlieBungsmafinahmen sowie die Schaffung der nachzuweisen-
den Steliplétze fihren dennoch zu Beeintrdchtigungen bestehender Biotope bzw. geplan-
ter Biotopvernetzungen. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Umweitauswnkungen
von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. :

7.5.3. Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der Miinchener Schotterebene, deren urspriingliche mittel-
bis flachgriindige Pararendzinen aus carbonatreichem Schotter bei geringem Filtervermé-
gen schnell entwéssern. Das Gelande ist eben und liegt auf einer Hohe von ca. 499 m-
Ober NN, -

Versiegelung: Der Versiegelungsgrad im Bestand betragt ca. 60 %, d. h. von gesamt
ca. 12,9 ha sind ca. 7,8 ha versiegeit.

Schadstoffbelastungen, Altlasten: Das Areal ist im Altlastenkataster verzeichnet, Lokal
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sind auf dem Areal erhebliche nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen durch Mineralél-
kohlenwasserstoffe (MKW) vorhanden. Diese erheblichen Bodenverunreinigungen durch
MKW befinden sich im Westen der ehemaligen Lokhalle und im Bereich des ehemaligen
Kesselhauses. Ansonsten sind auf dem Areal lokal erhdhte Schadstoffgehalte insbeson-
dere an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und untergeordnet
durch Schwermetalle in der flachig verbreiteten Auffiliung vorhanden.

Im Bereich des Vorhabens sind zwei Teilflichen, eine Fldche im Osten der Lokhalle und
eine Flache im Westen der Halle (siehe vorhabenbezogener Bebauungsplan Teil Il von 1V)
wegen Bleibelastungen im Boden mit einer mindestens 10 cm unbelasteten Rohboden-
bzw. Kiesschicht zur Sicherung zu Gberdecken.

Die beantragte nutzungshezogene Aufhebung des Altlastenverdachts wurde aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes mit Schrei-
ben vom 04.05.2009 durch das Referat fir Gesundheit und Umwelt nach Erfullung und
Dokumentation bzw. Abstimmung der genannten Auflagen, die beim Umbau zu beachten
bzw. durchzufihren sind, in Aussicht gestellt. '

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Untergrund noch Kampfmittel aus Bombardie-
rungen im Zweiten Weltkrieg befinden. Bei der Freimachung des Geléndes und bei Bauar-
beiten ist hierauf zu achten.

Auswirkungen .

Versiegelung: Eine Neuversiegelung findet im Bereich der Herstellung der notwendigen
Stellplatzaniagen (mit einer méglichen Tiefgaragenunterbauung unter den Stellpldtzen des
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) sowie der ErschlieBung Richtung Westen an die Ma-
ria-Probst-Strale statt. Parallel kénnen nicht mehr genutzte Bauten in den Freiflachen
rund um die ehemalige Lokhalle entfernt und damit Fiichen entsiegelt werden. Die GRZ
fur den nérdlichen Bereich des Baumarkt-Fachzentrums und fUr das sidliche Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrum ist mit hdchstens 0,8 festgesetzt. Der Versiegelungsgrad des
Gesamtgeldndes betrégt nach vorliegendem Freiflichenkonzept ca. 71 %, d. h. von ge-
samt 12,9 ha sind ca. 9,2 ha voll- bzw. teilversiegelt (versickerungsfahige Beldge flir Feu-
erwehrzufahrten, Stellplaizfiichen, Ful- und Radwege).

Schadstoffbelastungen, Altlasten: Altlasten werden fachgerecht gesichert bzw, saniert. Die
beiden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Teil H von IV dargesteliten, bleibelasteten
Flachen werden nach einem Bodenaustausch mit unbelastetem, mageren Material Uiber-
deckt und entsprechend den Zieltypen mit Ansaaten versehen und weiter entwickelt.

Beeintrachtigung der Bodenfunktion und wertvolier Boden: Da es sich in erster Linie um
bereits versiegeltes industriell und gewerblich vorgenutztes Gelande handelt, besteht hier
keine detailliertere Untersuchungsrelevanz,

Bodendenkmaler: Es besteht derzeit kein Verdacht auf Vorkommen von Bodendenkmé-
lern. '

Ergebnis :
Da trotz neu zu versiegelnder Flachen auch Abriss- und Entsiegelungsmafinahmen umge- -
setzt werden kénnen, die sich durch Neuanlage magerer Wiesen- bzw. Trockenstandorte
positiv auf die Bodenfunktionen auswirken und weil eine Altlastensicherung bzw. -sanie-

rung erfolgt, sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Bo-
den gegeben.
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7.5.4. Schutzgut Oberflaichen- und Grundwasser

Beschrelbung

Im Plangebiet und in der naheren Umgebung existieren keine Oberflachengewésser. Das
Grundwasser steht durchschnittlich in einer Tiefe von 5 m bis 6 m an. Der Héchststand

des Grundwassers liegt im Plangebiet bei ca. 3,20 m unter Geléndeoberkante (Frihjahr).
Die hohe Durchléssigkeit des anstehenden Bodens erméglicht ein rasches Versickern des
Niederschlagswassers. - ‘

Altiasten bzw. Schadstoffbelastung: Im Planungsumgriff bestehen Bodenverunreinigun-
gen, '

Auswirkungen '

Es erfolgen keine Verdnderungen des Flurabstands der FlieBrichtung, der Temperatur
oder eine Abriegelung des Grundwassers. Ein baulicher Eingriff in das Grundwasser ist
nicht vorgesehen. Ist dies unvermeidbar, milssen eine wasserrechtliche Erlaubnis einge-
holt und MaRnahmen zur Schonung vorgesehen werden.

Schadstoffbelastungen: Altlasten werden fachgerecht gesichert bzw. saniert.

Versickerung: Uber Festsetzungen ist geregelt, dass das Oberflachenwasser mdglichst zu
versickern ist (siehe oben rasche Versickerung). Dabei ist die Altlastensituation zu prifen.
Eine Versickerung durch belastete Bodenbereiche ist nicht zuléssig. -

Ergebnis
Fur dieses Schutzgut sind Umweltauswnrkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.5.5. Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung
Die Stadt Miinchen liegt im Ubergang vom feuchten atlantischen zum trockenen, konti-
nentalen Klima.

Es herrschen im Sommer mittlere Tageshdchsttemperaturen von 20 °C bis 30 °C, im Win-
ter von -5°C bis 5°C. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,2 °C. Infolge der Ge-

" birgsnéhe fallen relativ hohe Niederschlagsmengen mit durchschnittlich 1009 mm pro
Jahr. Die Monate von Mai bis August z&hlen mit ca. 110 mm bis 130 mm pro Monat zu

~ den niederschiagsreichsten des Jahres.

Lufthygienische Vorbelastungen existieren im Bereich der Lilienthalallee im Osten und an
der Maria-Probst-Strafle im Westen.

Auswirkungen

Klima: Magliche Auswirkungen auf die klimatische Situation ksnnen durch die zusatzliche
Fiachenversiegelung (von bisher 60 % auf nun 71,5 %) entstehen. Die geplante und fest-
gesetzte Griinstruktur in den die ehemalige Lokhalle umgebenden Stellplatzfldchen ist da-
her von besonderer Bedeutung fur die Verbesserung des Mikroklimas innerhalb dieser
versiegelten Flachen. Durch die teilweise Auslichtung des Baumbestandes sowie des zum
Teil sehr dichten Wildwuchses kann der Luftaustausch in den Fidchen unterstitzt werden.

Luftschadstoffe: infolge der vorhabenbedingten Verkehrszunahme erhdht sich auf den
umliégenden Straken das Verkehrsaufkommen und voraussichtlich damit auch die resul-
tierende lufthygienische Belastung. Bei den im Rahmen der Gastronomie im Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum zuléssigen Herstellungsprozessen wie Hausbrauerei und Destillerie
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ist von keinen relevanten Emissionen auszugehen,

Ergebnis
Fur dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.5.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Die ebene Heidelandschaft des Miinchner Nordens ist von Grassteppen mit wenigen ein-
gestreuten Kiefern- bzw. Eichengruppen geprégt. Diese Weite und Offenheit bilden den
einzigartigen Charakter und die landschaftstypische Atfraktivitit des Gebietes.

Das derzeitige Bild des Plangebietes wird im Osten und Westen geprégt von massigen,
zum Teil verwilderten Vegetationsflichen mit zum Teil méchtigen Bestandsbaumen. Im
Stiden schliefit sich an die Halle eine ausgerdumte und mit wechselnden Nutzungen be-
legte Kiesflache an, die im Stidwesten in die mit temporédren Einbauten geprégte Floh-
marktnutzung ibergeht.

Der groRmalistébliche Baukérper der ehemaligen Lokhalle ist aufgrund des Gehélzauf-
wuchses im Umfeld heute nur eingeschrankt sichtbar,

Der StraBenraum der Lilienthalaliee weist eine heterogene Gestaltung auf. Die Maria-
Probst-Strale ist durch Gewerbebetriebe auf ihrer West- und einen Griinzug auf threr Ost-
seite gepragt. -

Auswirkungen .
Die Gestaltung der zukiinftigen Freiflachen um die Halle orientiert sich am eingangs be-
schriebenen Charakter der Heidefiichen. Es solien magere Trocken- und Rohboden-
standorte westlich der Halle bzw. magere Wiesenstandorte im Osten der Halle jeweils mit
einem lockeren Baumbestand erhaiten und neu entwickelt werden.

Zukilnftig werden die Geb&ude von Osten und Westen wieder besser sichtbar sein.

Ergebnis

Da Landschafts- und Ortsbild durch die Planung eine deutliche Aufwertung und Attraktivi-
tatssteigerung erfahren, sind die Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut positiv zu be-
werten,

7.5.7.  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter

Beschreibung

Im Plangebiet stehen die ehemalige Lokhalle sowie ein Gedenkstein und ein Kriegerdenk-
mal norddstlich davon unter Denkmalschutz, Die Lokhalle wird nicht genutzt und lduft Ge-
fahr zu verfallen. Auch die anderen Gebaude stammen aus der Zeit der Bahnnutzung.

Auswirkungen

Die neuen Nutzungen passen zum Charakter und zur Baustruktur der Halle, die damit auf
Dauer erhalten bleiben kann. Die Halle ist kiinftig 6ffentlich zugéngig. Das Erscheinungs-
bild der Halle von aufen bleibt gewahrt, im Wesentlichen sind eigenstidndige Einbauten im
Halleninneren vorgesehen. Das Baudenkmal wird wieder vom &ffentlichen StralRenraum
aus sichtbar. Die anderen historischen Bauten kénnen zum Groteil erhalten bleiben.

Gedenkstein und Kriegerdenkmal bleiben ebenfalls bestehen.
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Ergebnis

Die Situation der denkmalgeschiitzten Gebaude wird durch die neue Nutzung erheblich
_verbessert. Der Erhalt der Nebengebaude dstlich der Halle ist identitétsstiftend flr das

Quartier. Daher sind die Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut als positiv zu beurtei-

len.

7.5.8. Umweltschutzbelang Energie

Beschreibung -
Die Bauten erflillen keine aktueilen Anforderungen hinsichtlich einer sparsamen und effizi-

enten Nutzung von Energie (D&mmung 0.4.).

Auswirkungen

Beim Umbau werden aktuelle Standards beruckswhtigt Mit einem ,Haus-im-Haus"-Kon-
zept wird es mdglich, sowohl den gebdudetechnischen als auch den denkmalpflegeri-
schen Anforderungen gerecht zu werden. FUr die Gewinnung, Nutzung und Speicherung
von erneuerbaren Energien sind Anlagen auf den Déchern zuléssig. Es besteht die M6g-
lichkeit Fernwdrme zu nuizen.

Ergebnis '

Das Planungskonzept ermdglicht es, sowohl aktuelle energettsche Standards mit einer
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie zu erfilllen als auch den denkmalpflegeri-
schen Belangen gerecht zu werden. Auf den Déchern sind Anlagen zur Gewinnung, Nut-
zung und Speicherung von erneuerbaren Energien zuléssig. Die dabei geltenden Ein-
schriankungen zugunsten des Denkmalschutzes reduzieren aufgrund der betréchtlichen
‘GesamtgréRe der Dachflachen die zur Verfiigung stehenden Flachen nur in geringem Um-
fang. Ein Anschluss an die stadtische Fernwérmeversorgung ist méglich. Insgesamt sind
die Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut als gering zu heurteilen.

7.5.9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

Es bestehen Wechselwirkungen hauptséchlich zwischen den Schutzgiitern Mensch und
Tiere und Pffanzen. Die Uberlagerung von menschlicher Erholungsnutzung und Biotopfia-
. chen, die als Lebensraum besonders geschiizter Tierarten dienen sollen, birgt Konflikte.
Daher ist die Ausstattung mit Wegen durch das Gelénde Richtung Westen in den angren-
zenden Griinzug hinein auf ein MindestmaR zu beschrénken. Die geplante Ausgleichsfla-
che im Suden (Ausgleich intern ffentlich) wird komplett von Durchwegungen freigehalten.

Das eventuelle Konfliktpotential aufgrund der Anforderungen an einen denkmalgerechten
Umgang mit der Bausubstanz und an eine modernen Standards entsprechende Warme-
dammung kann durch eine geeignete Anordnung der Nutzungen in der Halle und einem
_Haus-im-Haus“-Konzept mit einer weitgehenden Trennung von Witterungsschutz und
Warmedammung minimiert werden. Flr die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von
erneuerbaren Energien kénnen weite Teile der Dachflachen genutzt werden, Festsetzun-
gen regeln dabei die Berlicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange.

7.6. Geplante MafRnahmen auf Bebauungsp[an-Ebene zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und Verringungsmafnahmen vor der Bauphase
Fir die nachgewiesenen Zauneidechsenvorkommen werden im Gutachten zur saP arten-
schufzrechtliche Ausgleichsmafinahmen, sogenannte FCS-Malnahmen (Mal3nahmen zur
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Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes der Art), gefordert. Hierzu ist ein geeigneter
Lebensraum fir die Zauneidechse an der Lassallestralle, (FISt.Nr. 475/1 Gemarkung
Moosach) in ca. 7 km Entfernung westlich zum Planungsgebiet, herzustellen. (Ausgleich
extern) Die Gestaltung der FCS-Fliche mit allen notwendigen Habitatelementen wie Nah-
rungsfléchen, Uberwinterungs-, Versteck-, Ruhe-, Balz- und Eiablageplatze fiir die Zaunei-
dechsen ist im Pflege- und Entwicklungsplan, planwerkstatt karlstetter vom 20.10.2010
definiert. ' '

Am 30.12.2013 wurde durch die Regierung von Oberbayern eine Artenschutzrechtliche
Ausnhahmegenehmigung erteilt. Demnach darf laut Bescheid (Punkt 2.1.2) die Baufeldfrei-
machung nur zwischen dem 1.April und 30.September erfolgen. Die Zauneidechsen sind
aus dem Baufeld durch Reduktion von Deckungsstruktureri und Verstecken so weit wie
méglich zu vertreiben (Vergramung durch radikale Mahd). Verbleibende Individuen sind in
mindestens 2 Begehungen soweit wie méglich zu fangen und aus dem Gefahrenbereich
der Baustelle zu entfernen und in geeignete Lebensriume, die im Rahmen der CEF-Maf-
nahme ,Bahnliberquerung LindberghstraRe* geschaffen und optimiert werden, zu verset-
zen. Sollten diese zum Zeitpunkt der FangmaRnahmen noch nicht verflgbar sein, ist auch
eine Freilassung in Lebensstatten entlang des stdlich angrenzenden Bahnkérpers zulds-
sig. Zur Erhdhung des Fangerfolges kdnnen kiinstliche Verstecke temporér eingebracht
werden. Es sind MaRnahmen zur Verhinderung der Ruckwanderung zu ergreifen (z. B.
Reptilien/Amphibienzaun), wenn nicht ohnehin ausreichend Barrieren (z. B. kahle Offen-
landfléchen) vorhanden sind.

Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen in der Bauphase

+ Gehdlzrodungen sind nur aulerhalb der Brutzeit zulsssig. Die Féllung und der Riick-
schnitt von Gehdlzbesténden sind nach § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz
bis 30. September nicht erlaubt. Fir eine Ausnahmeregelung vom § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG muss bei der Naturschutzbehérde ein Antrag gestelit werden. Die Ausnah-
me gilt nicht fir die Fallung von GrofRbiumen wiahrend des Brutgeschéfts ab April. Vor
der Rodung sind die zur Fallung ausgewahiten Baume im Vorfeld auf besetzte Héhlen
(auch Mulmhéhlen) und Spalten als Fledermausquartiere zu untersuchen und gaf. vor-
gefundene Tiere qualifiziert zu bergen und in Ersatzquartiere umzusetzen. '

+ Zum Schutz der an die Baufeider anschliefenden Biotopentwicklungszonen vor Zer-
storungen, Fliacheninanspruchnahmen und Beeintrachtigungen in der Bauphase sind
entsprechende Schutzmafnahmen wie Absperrungen mit Bauzaun sowie Stamm- und
Wurzelschutz fir zu erhaltende Gehdlze durchzufiihren. Bei méglicher Beschadigungs-
gefahr.durch die Bauarbeiten sind Gehélze fachgerecht auszuschneiden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen fir den kinftigen Campus fir Innovation und For-
schung ist die angrenzende Ausgleichsfliche (Ausgleich intern offentlich) mit einem
stabilen Bauzaun gegen Befahren, Ablagerungen und anderweitige Nutzung zu si-
chern. Im spéten Friihjahr und Frithsommer sollen keine voribergehenden Sandbéden
bzw. —haufen oder &hnliche lockere Bodenmieten am westlichen Rand des Areals ent-
stehen, da diese evil. zur Eiablage genutzt werden kdnnten, im weiteren Baubetrieb
dann jedoch zerstort wiirden. ' '

——
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Durch Festsetzung im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 gesmherte Vermei-

dungs- und Verringerungsmafnahmen:

«  Durchgriinung des Gesamtareals; Ein Grofiteil der Freiftidchen wird als magere Flache
mit heideartiger Vegetation hergestellt. Das Entwicklungs- bzw. Erhaltungszie! Heide
gilt fur Flachen im Gesamtareal, die bereits mit Magerrasen bestanden sind sowie fir
alle Freifiichen, die nicht intensiv genutzt werden (Flachen westlich der Halle). Die
Herstellung der mageren Fi&chen, die Begriinung, vorzugsweise durch Mahdgutiuber-
tragung aus den Heideflachen des Minchner Norden oder mittels autochthonem Saat-
gut, die Pflanzung standortgerechter B&ume, sowie eine dem Entwicklungsziel ent-
sprechende Pflege sind durch die Festsetzung ,Flédchen mit besonderen Entwicklungs-
maRnahmen" gesichert. Flachen welche bereits als Magerrasen bzw. Altgrasbestinde
kartiert sind, werden durch die Festsetzung ,Bindung fiir Bepflanzungen“erhalten und
zu Salbei-Glatthaferwiesen entwickelt. Wertvolle Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.
Wichtige weitere Mafinahmen zur Begriinung und Einbindung des Gelédndes in die
Landschaft sind die Herstellung von Griinen Inseln in den befestigten Fldchen sowie
die Dachbegriinung.

Stellplatze, FuBwege und &hnliche Belagsflachen werden wasserdurchlédssig herge-
stellt, sofern keine funktionalen oder gestalterischen Aspekte dagegen sprechen.
Feuerwehrumfahrungen im Bereich von Grilnfidichen werden in wasserdurchldssiger
Bauweise mit Rasenwaben hergestellt.

Eine gezielte Besucherlenkung (durch Abgrenzungen, Abpflanzungen Schilder) auf of-
fentlich nutzbaren Wegen dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der skolo-
gisch wertvollen Flachen durch Wegenutzung.

Durch Vereinbarungen im stiddtebaulichen Vertrag und Durchfithrungsvertrag gesi-
cherte Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen:
Die Sicherung der 6kologischen Ausgleichsflachen im Suden (Ausgleich intern
dffentlich) und an der Lassallestrale (FISt.Nr. 475/1 Gemarkung Moosach) (Ausgleich .
extern).

7.7. Eingriff und Ausgleich

Auch nach der Umsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmainahmen verbleiben
unvermeidbare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die ausgeglichen
oder ersetzt werden miissen. Die relevanten Flachenverluste werden geméaR ihrem Ge-
samtwert fur Pflanzen und Tiere zusammengefasst. Die Bewertung des Eingriffs und Er-
mittiung des Ausgleichsbedarfs erfoigt geman dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umwelt-
fragen. '

Aufgrund der ermittelten Bestandskategorie und der jeweiligen Eingriffsebene durch die
Planung belduft sich der Ausgleichsbhedarf fir das gesamte Plangebiet auf 1,95 ha.

[nnerhalb des Plangebiets entsteht ein Ausgleichspotenzial von 1,78 ha welches fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 angerechnet wird. Diese
Ausgleichsmafinahmen werden vertraglich gesichert.

Die verbleibenden 0,17 ha Ausgleichsbedarf werden Gber eine externe dkologische Aus-
gleichsflache von 0,34 ha Flachengréfie an der Lassallestrafie (Fist.Nr. 475/1 Gemarkung
Moosach) sowie (iber eine Ausgleichsflache in der Fréttmaninger Heide abgegolten.
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7.8. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfiihrung
der Planung

Mit dem Umbau des Bestandes im Plangebiet zu einem ktnftigen Baumarkt-Fachzentrum
bzw. Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum kommt es im Gesamtareal gemdf der festge-
setzten GRZ von héchstens 0,8 fir das Baumarkt-Fachzentrum und einer GRZ von
héchstens 0,8 fir das stidliche Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zu einer zusétzlichen
Versiegelung. Laut vorilegendem Freiflachenkonzept sind demnach mit Umsetzung der
Planung 9,2 ha der Flachen voll- bzw. teilversiegelt.

Die Umweltpriifung hat ergeben, dass sich die Larm- und Verkehrsbelastung in den ge-
werblich genutzt Arealen erhdhen wird. Vorhandene Altlasten werden fachgerecht gesi-
chert und saniert.

Uber den Ausgleich der notwendigen Eingriffe wird die Moglichkeit genutzt, die vorhande-
-nen Biotopflachen zu ergénzen und im Gesamtzusammenhang zu entwickeln. Im Plange-
biet selbst werden die Freifiichen nahrstoffarm hergestellt. Standortgerechte, focker ein-

gestreute Gehdize ergénzen das Begrlinungskonzept. Wertvolle Vegetationseinheiten
werden erhalten und mit geeigneten PflegemaRnahmen optimiert. Mit der Okologischen
Ausgleichsfldche im Stdwesten des Planungsumgriffs (Ausgleich infern offentlich) werden
die Skologisch wertvollen Flachen im Griinzug ergénzt und die Durchgéngigkeit in siidli-
cher Richtung gestérkt. Im Rahmen einer weiteren externen Okologischen Ausgleichsflg-
che an der Lassallestrale werden FCS-Manahmen (MaBnahmen zur Wahrung des

. glinstigen Erhaltungszustands der Art) fiir Zauneidechsen umgesetzt.

. Die MaBnahmen zur Umnutzung des Geléndes wirken sich positiv auf die Kultur- und
Sachglter sowie das Landschafts- und Ortsbiid und damit den Erholungswert aus, da vor-
handene Baustrukfur wieder genutzt werden kann und die Biotopstruktur entsprechend
des Zieltyps der Heideflachen erhalten und aufgewertet werden kann.

7.9. Progndse iiber die Entwickluhg des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wéren die Bestandsgebaude, im Besonderen die
denkmalgeschitzte ehemalige Lokhalle, dem zunehmenden baulichen Verfall und der
Schédigung durch Vandalismus preisgegeben. Eine vertrégliche Nachnutzung fir Baulich-
keiten dieser GréRenordnung und mit den speziellen Anforderungen zu finden, ist, wie die
Vergangenheit gezeigt hat, ausgesprochen schwierig.

Die Freiflachen wiirden weiterhin im Rahmen der Zwischennutzungskonzepte tiberformt
‘werden. Mangels der Durchfiihrung von dringend notwendigen PflegemaRnahmen und
fortschreitender Sukzession wiirden die Biotopflichen voraussichtlich an Arten- und Struk-
turreichtum verlieren. Eine Optimierung des Skologischen Verbundsystems magerer und
trockener Standorte kdnnte nicht stattfinden.

‘Fur die Bevslkerung bestiinde keine Méglichkeit, die denkmalgeschutzte Lokhalle wie
auch die Freiflachen rund um die Halle zu-Erholungszwecken zu nutzen. Die sichere
Durchgéingigkeit durch das Geldnde wére nicht gewéhrleistet.

7.10.  Alternative Planungsmdglichkeiten

In der Vergangenheit wurden verschieédenste Ansatze zur Projektentwickiung fur eine Um-
nutzung der denkmalgeschiitzten Lokhalle verfolgt. Der Versuch, die Halle als einen Ort
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fr Ausstellungen bésonders raumgreifender Kunst-Exponate bzw. Aktionskunst umzunut-
zen, scheiterte aufgrund der Gréte der Bestandsgebaude — die denkmalgeschiitzte Lok-
halle hat z. B. Eine Grundflache von ca. 45.000 m? - und an geeigneten Finanzierungs-
maéglichkeiten. Die zuletzt in Angriff genommene Initiierung eines ModegroBhandelszen-
trums far Miinchen flihrte nach einem positiven Projektstart aufgrund politischer Ziele und
zeitlicher Engpasse nicht zum gewlinschten Erfolg.

7.11.  Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Er-
heblichkeit ist, inshesondere bei den Schutzglitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,

die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erhebllchkelt nicht aus-
gleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich als hoch eingestuft.

Das Schutzgut Mensch wurde auf Grundlage des Schallgutachtens, der Verkehrsuntersu-
chung sowie der gutachterlichen Aussage zur 110 kV-Leitung bewertet.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Wasser erfolgte auf der
- Basis der vorliegenden Untersuchungen des Untergrundes und der Altlastensituation.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen konnte auf die vorliegenden griinordnungsplaneri-

schen Bestandsaufnahmen des Blros planwerkstatt karistetter zurlickgegriffen werden.

Die Daten sind in die Bestands- und Bewertungspléne des Biiros gebhard konzepte ein-
- geflossen. Weiterhin wurde das Gutachten zur saP zur Einschatzung herangezogen.

Es kénnen Ungenauigkeiten beim Erfassen des Baumbestandes im Planungsumgriff auf-
treten, da die Flachen teilweise durch den zunehmenden Gehélzaufwuchs kaum begeh-

" bar waren und so Angaben zu den Béumen aus gewisser Entfernung gemacht werden
mussten.

7.12. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die erfolgreiche Umsetzung der diversen Pflegemodelle setzt die Durchfiihrung eines be-
gleitenden Monitorings und die Steuerung durch eine fachkompetente 6kologische Baulei-
tung voraus. Nur so kann kontinuierlich die reale Vegetations- und die Populationsentwick-
lung der Zielarten verfolgt und mit den Entwicklungszielen verglichen werden. Die Pflege-
strategie ist entsprechend den Ergebnissen des Monitorings flexibel anzupassen. Die
Kurzberichte sind am Ende jedes Untersuchungsjahres an das Baureferat-Gartenbau, die
Untere Naturschutzbehérde (UNB) und das Referat fiir Gesundheit und Umwelt-UW 12 zu
senden {(Uberwachungsbehérden).

Fir die dkologischen Ausgleichsflachen im Planungsumgriff wurde ein Pflege- und Ent-
wicklungskonzept erstellt. Fir die Ausgleichsfléche wird folgendes Monitoring Uber einen
Zeitraum von 20 Jahren nach Herstellung durchgefihrt: :

Floristisches, strukturelles Monitoring:

im dritten Jahr, dann ab dem funften Jahr im Fuinf-Jahres-Rhythmus bis zum 20. Jahr:
Erhebung von Strukturtypenverteilung und Sukzessionsfortschritt

im dritten Jahr, dann ab dem f'L'lnfteh Jahr im Ftinf-Jahres-Rhythmus bis zum 20. Jahr:
Erfassung wertbestimmender Arten der Magerrasen und mageren Wiesen
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jeweils Dokumentation der Ergebnisse,
-+ Darstellung notwendiger Pflege- bzw. Optimierungsmafnahmen.

Féunistisches, strukturelles Monitoring:

»  Imdritten Jahr, dann ab dem finften Jahr im Fanf-Jahres-Rhythmus bis zum 20. Jahr:
Ubersichtserfassung von Kleintieren (Heuschrecken, Tagfalter, Laufkafer, Zaunei-
dechse) zum Nachweis des Entwickiungsfortschritts der Besiedelung des Lebens-
raums,

jeweils Dokumentation der Ergebnisse,
. Darstellung notwendiger Pflege- bzw. Optimierungsmaiinahmen.
Im funften Jahr nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Einmalige Uberwachungsmafinahme zur Prafung der unvorhergesshenen Auswirkungen
auf die Leitarten von Flora und Fauna.

Die Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen auf dem im Eigentum der Vorhabentréagerin
befindlichen Grundstlick Flst.Nr. 475/1 Gemarkung Moosach, insbesondere der dortigen
FCS-Mafinahme flr die Gattung Zauneidechse, ist durch den stidtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan mit Grilnordnung Nr. 1940a verbindlich geregeilt.

7.13.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Auf einer Flache von 12,9 ha wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2024 die Umnutzung der bestehenden denkmalgeschiitzten Lokhalle sowie
deren Nebengebaude zu einem Baumarkt-Fachzentrum im nérdlichen und dem Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrum im stdfichen Hallenteil geregelt. Stdlich davon wird eine &ffent-
liche Wegeverbindung in Ost-West-Richtung geschaffen, die als separater Sffentlicher
FuR- und Radweg weiter gefithrt wird.

Aufbauend auf der Bestandserhebung der Schutzgiiter sowie den Projektbeschreibungen
und ermittelten Wirkfaktoren der Planungen wurden fur alle Schutzgiter die Umweltaus-
wirkungen gepriift und die voraussichtliche Erheblichkeit der Umweltauswirkungen darge-
legt. Die Ergebnisse der Priifung fir die einzelnen Schutzglter unter Beriicksichtigung
von Fachgutachten zu Vegetation, Fauna, Lirm und Untergrund sind in nachstehender
Tabelle zusammengefasst. '

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die genannten
Schutzglter nicht eintreten werden. In Teilen sind positive Auswirkungen zu verzeichnen,
feststellbare Beeintrachtigungen liegen allenfalls im Bereich mittlerer Erheblichkeit.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt der Umbau eines bisher nur noch in Tei-
len genutzten und gegen die Umgebung in grofien Teilen abgeschlossenen Gelidndes hin
zu einer fiir die Offentlichkeit nutzbaren, Landschaftsbild und Lebensraum aufwertenden

Anlage.

Im Plangebiet erfolgt eine Steigerung der Versiegelung von derzeit ca. 7,8 ha auf 9,2 ha

bzw. entsprechend der festgesetzten GRZ im Nord- und Stdteil bis héchstens 0,8.

Es entsteht ein Ausgleichsbedarf, der zum tiberwiegenden Teil im Plangebiet und zum Teil
extern umgesetzt wird. Der Ausgleichsbedarf im Plangebiet belduft sich auf gesamt 1,95
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"ha. Es entsteht ein AusglelchspotenZIai im. gesamten Umgriff von 1,78 ha we!ches auf die
. Flache angerechnet wird. Die verbleibenden 0,17 ha Ausglelchsbedarf werden auf einer
‘externen Ausgleichsflache von 0,34 ha Flachengrofe an der Lassallestralie (Flst.Nr.

. 475/1 Gemarkung Moosach) angerechnet. Die zu schaffenden Ausgleichsflchen ermégli-
chen eine Verbesserung der vorhanden Biotopstruktur sowie des Landschaftsbildes tber -
die Schaffung von mageren Trocken- bzw. Wesenstandorten entsprechend dem Land-
schaftsbild der nérdlichen Heidefldchen. .

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung sind damit-die Voraussetzingen fur eine um-
weltvertragliche Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnung
Nr. 2024 der Landeshauptstadt MUnchen gegeben.

Mensch ‘ :
Larm - gering gering gering geringe
B Erheblichkeit
Beleuchtung nicht gegeben  positiv positiv geringe
Erheblichkeit
Erholung nicht gegeben  positiv positiv positive
: Auswirkung
Tiere und Pflanzen:
Flachenverlust gering gering gering positive
Auswirkung
Beleuchtung gering gering gering positive
Auswirkung
Geschiltzte Arten mittel ~ mittel mittet - mittlere
‘ Ertieblichkeit
. Biotoppflege mittel mittel mittel mittlere
: Erheblichkeit
Boden .
Entsiegelung - positiv positiv positiv . positive
, o , o o o Auswirkung
Neuversiegelung . gering . ‘gering _gering geringe -
: : - .. : ' ' - Erheblichkeit
Wasser gering - -+ - gering ‘gering . geringe '
' , : - o . Erheblichkeit
- Klima/L.uft gering . gering g gering geringe
- Erheblichkeit
Landschaft/Ortsbild nicht gegeben positiv positiv positive
‘ ' Auswirkung
Kultur- und nicht gegeben positiv positiv positive

Sachgiiter Auswirkung
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Energie gering ' positiv o gering geringe

Erheblichkeit

8.

MaRnahmen/Kosten/Sozialgerechte Bodennutzung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes, auf den die Verfahrensgrundsitze der Sozialge-
rechten Bodennutzung (SoBoN) Anwendung finden, wird Kosten verursachen im Wesent-
fichen far

1.

die ErschlieBung des Vorhabens von der Lillenthalallee durch den Nelbau einer
Strafle und den Umbau der Lilienthalallee mit Lichtzeichenanlage auf einer Lange
von ca. 150 m im gesamten StraBenraum (im Wesentlichen Errichtung zweier
Abbiegespuren mit daraus resultierenden Anpassungen der StralRenprofilelemente).

Die Kosten dieser Mafnahme (einschlieRlich der unentgeltlichen Ubertragung der
kiinftigen Verkehrsflachen) tragt mit Ausnahme der Lichtzeichenaniage die
Vorhabentrégerin. Die Kosten der Lichtzeichenaniage werden von der
Landeshauptstadt Minchen getragen, da es sich hierbei um eine verkehrslenkende
MaBnahme handelt und das Grundstiick auch ohne Lichtzeichenanlage erschiossen
ist .

die ErschlieBung des Vorhabens von der Maria-Probst-Strafte durch den Umbau der

Maria-Probst-Strale mit Lichizeichenanlage auf einer Large von ca. 170 m im
gesamten StraRenraum (im wesentiichen Errichtung von Abbiegespuren,
zweispuriger Ausbau, Querung mit Miftelinsel, Mafsnahmen zum Schutz und zur
Wiederherstellung der Griinordnung).

Die Kosten dieser MaRnahme (einschlieRlich der unentgeltlichen Ubertragung der
kunftigen Verkehrsfldchen) trégt die Vorhabentragerin.

die Herstellung des FuB- und Radweges als Verbindung der Verléngerung der
Edmund-Rumpler-Strae mit der Maria-Probst-Strafle (der Ankauf der erforderlichen
Flachen ist bereits erfolgt).

Die Kosten dieser Mainahme hat die Landeshauptstadt Minchen zu tragen.

. den Erwerb und die Hersteliung der (klnftigen) tffentlichen Griinflache nérdlich des

vorgenannten Fuft- und Radweges zur Eingliederung in die vorhandene 6ffentliche
Grinanlage.

Die Kosten dieser MaRnahme hat die Landeshauptstadt Miinchen zu tragen, soweit
nicht geméaR § 3 Abs. 11 des stédtebaulichen Vertrags und Durchfuhrungsvertrags die
Vorhabentragerin das Risiko hinsichtlich Altlasten tibernimmt.

die Herstellung, die Entwickiung und den Unterhalt der Ausgletchsﬂéchen, die die
Vorhabentrégerin der Landeshauptstadt Munchen unentgeltlich tbertragt.

Die Kosten der Herstellung und der Entwicklung der oben genannten Ausgleichsfli-
chen trégt die Vorhabentragerin, die Kosten fir den Unterhalt die Landeshauptstadt
Minchen.
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9. Daten zum Bebauungsﬁlan
Flichennutzung ‘ Flache Anteil |
Baugrundstiicke - 11,1 ha 86%
Verkehrsflachen 0,5 ha 4%
Offentliche Griinfidchen 1,2 ha 9%
Plangebiet gesamt 12,9 ha 100%
Nutzungsart Nettobauland ca. GFZ| Geschoss- Arbeits-

_ ‘ fliche | platze ca. |
Baumarkt-Fachzentrum 54,250 m? 05 27.000 m? 540
Oldtimer- und 56.800 m? . 0,9| 49.600m? 990
Sportwagen-Zentrum
Summe 111.050 m? -| 76.600 m? 1530

Versiegelungshilanz
Versiegelung Fldche Anteil
Plangebiet Bestand 7,81 ha 60%
Plangebiet Planung 9,24 ha 72%

(voll- sowie teilversiegelte Flachen)




Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt M{inchen

Der/Die Vorsitzende

Ober-/Blrgermeister

Abdruck von [, - 1ll. ‘
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst

- an das Direktorium Dokument_ationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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Die Referentin

Prof. Dr.() Merk
Stadtbauratin
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- V. Wy, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/12
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

“Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestétigt.

An den Bezirksausschuss 12

An das Baureferat

An das Kommunalreferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Kulturreferat

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fr Bildung und Sport

. An das Sozialreferat
. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
.Andie MVG

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA |
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA [1/41

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il

. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung HA 1V/41

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/01

. An das Referat fiir Stadtplanung.und Bauordnung SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

. Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanunq und Bauordnung HA /12

zum Vollzug des Beschlusses

.......................

Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA [1/12
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