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Wasserwirtschaftsamt
Miinchen

WWA Minchen - HeRstrafie 128 - 80797 Munchen

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Blumenstr. 28 b

" 80331 Manchen

thre Nachricht Unser Zeichen Telefon +49 (89) 21233 2610 Minchen
05.09.2011 . 1-4622-M-14581/2011  John Bruns 30.08.2011
PLAN-HAH-12 John.Bruns@wwa-m.bayern.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024,
Lilienthalallee (westlich), Maria-Probst-Strafe {Ostlich}

(Teilinderung der Behauungspldne mit Griinordnung Nrn. 1404 a und 1505 a
- Baumarkt und Forum fiir Fahrkultur -

hier: Beteiligung der. Behérden gemin § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsétzlich keine Einwande.

Hinweise:

- Nach unseren Unterlagen befindet sich auf dem Planungsgebiet eine Altlast. Sie
ist im Altlastenkataster ABuDIS mit der Nr. 16200519 (Bdndesbahnausbesse_—
rungwerk) verzeichnet. Naheres misste dem RGU bekannt sein.

- Der Grundwasserstand kann his zu einer Hohe von 495,3 m (. NN (Nordost)
und 496,5 m . NN (Sudwest) ansteigen (Hw 1940).

Mit freundlichen Griien

e

Bruns

Bauoberral
Standort Offentliche Verkehrsmittel  Telefon/Telefax E-Mait
HeBstrake 128 - Tram 20/ 21 i +48 89 21233-03 - poststeile@wwa-m.bayemn.de

BQ797 Minchen Haltestelle Lothstrale +49 89 21233-2606 Internet
‘ v, wwa-m.bayern.de
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| Naturschutz
B8HM - KG Biinchen, Pettenkolersit, 10 A, Bo3asimpentn in Bayern E.V.
Landeshauptstadt Miinchen | ' Landesverband Bayern des
Referat fiir Stadtplanung und Bauardnung Etas?deziﬂi Ugm?u &nd )
urscnulz LS

PLAN-HAII-11 | | eN. s
Blumenstr, 28 b : 7

. 80331 Miinchen . Kreisgruppe Miinchen

Petlenkoferste, 10 A
80336 MUnchen

Tel.: 089 - 51 56 76-0
Fax: 089 - 51 56 76-77

Besuchen Sie auch unsere
Homepage:

vrvrs, bn-muenchen de .
Info@bn-muenchen.de

1. Vorsitzender:
Chiistian Hiernels

Speidenkonto:
Poslbank MOnchen

BLZ: 7G0 100 80
12. August 2013 Kin.: 185 50 800

Vereins-Reg, Nr, 834

Behauungsplan mit Griinordnung Nr. 1942 a

Lilienthalatlee {westiich)

Maria-Probst-Strafle {dstlich)

{Teilanderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr, 1404 a}
- Campus fiir Innovation und Farschung -

- Hier: Mitwirkung von Naturschutzvereinigungen gemin § 63 Abs. 2 des BNatSchG

Sehr geehrté Dainen und Herren,

der BUND Naturschutz {BN) bedankt sich fur die Beleiligung an o.g. Verfahren
und nimmt hierzu wie folgl Stellung:

Der BUND Naturschutz fehnt - wie bereits in unserer Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fir den Bereich /48
dargestellt — die derzeitigen Planungen rund um das Ausbesserungswerk Freimann und
damit auch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1942 a ab.

Grundsitzliches zur konkreten Planung:

Es existieren in der Sladt Miinchen und im direkten Umfeld der Stadl Mtinchen bereits
uber 50 Bau-, Mdbel- und Garlenmérkle, auch in der problemlos erreichbaren Umgebung
des Ausbesserungswerkes Freimann. Es besteht somil keinerlei Bedarf an einem
weiteren Baumarkl in MUnchen, Bereits versiegelte Fldchen missen vordringlich fur
andere, tatsachlich nolwendige Nulzungen verwendet werden, Andernfalls missen
anderswo flr notwendige Nuizungen weitere Fldchen versiegell werden.
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Werlvolle innerstédtische Flachen fir ,Nutzungen mii auloaffinem Charakter”, ein ,Forum
fir Fahrkultur” oder einen ,Club fiir Autobegeisterte” zu verbrauchen, widerspricht
samtlichen politischen AuRerungen der letzten Jahre. Aus Sicht des BN ist es absolut
nicht nachvoellziehbar, warum auf der einen Seite seitens der Politik, aber auch seitens der
Verwaltung permanent tiber mangelnden Wohnraum geklagt wird und regelmiflig die
Abkehr von der autogerechten Stadt gepredigt wird und gleichzeitig innerstadtische '
Flichen auf diese Weise und fir diese Zwecke genutzt werden.

Es konnte bei dieser Planung der Eindruck entstehen, dass die Planung ausschlieflich
dem Schreiben der VIVICO CA immo Group vom 7. April 2011 folgt. Sollte dem so sein
und der Stadt wie tblich die ,Hande gebunden” sein, fragt sich der BN, woflir &s eine
.Stadtentwicklungsplanung" oder eine ,LaSie" Uberhaupt gibt und wer in dieser Stadt das
Sagen hat. Allerdings scllte dann auch in solchen &ffentlich ausgelegten Planen klar
gemacht werden, dass es nicht die Stadt ist, die diese Planungen entwickelt, sondern
dass die Stadt mit Anderungen von FNP oder Bebauungspldnen den Wiinschen von
Investoren folgt.

Weiterhin ist festzustellen, dass die Art und Weise, wie hier mit Paralletbeschlilssen in

. eigentlich verschiedenen Ebenen vorgegangen wird, jeder verniinftigen Planung
widerspricht. Gleichzeitig ist eine Blirger- oder Offentlichkeitsbeteiligung kaum méglich, da
verschiedenste Planungen gleichzeitig und nebeneinander laufen, so dass es fast
ausgeschlossen ist, die Gesamlplanung zu erfassen. Zugleich werden
Birgerbeteiligungen wie die Perspektive Freimann®, die noch 1999 vom Prince of Wales,
dem Bundesbauminister und der Stadtbauratin in héchsten Ténen gelobt und unterstiitzt
wurden, schlicht nicht mehr beachtel. Ebenso werden einstimmige BA-Beschliisse
|gnoner’t Hierauf kann im Rahmen dieser Slellungnahme leider nicht weiler eingegarigen
werden.

Nicht mehr nachvollziehbar ist es dann auch, dass das, was in der JAnderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter L'andschaﬂsplanung fur den Bereich V/48" noch mit
dem Wort ,soll" dargestellt wird, im BPlan 1942 a bereits eine Woche nach Ende der
Einwendungsfrist fur die Anderung des FNP als gegeben fixiert ist. Eine
Offentlichkeitsbeteiligung ist sinnlos, wenn mdgliche Einwendungen offensichtlich bereits
var Abgabe der Einwendungen durch das Schaffen von Fakten Uberflissig werden. Es
wére erstaunlich, wenn innerhalh einer Woche die Einwendungen zur Anderung des FNP
abgearbeitet worden wéren und daraufhin ein Bebauungsplan von Grund auf erstelit
worden wére, Daher bitten wir um Mitteilung, inwieweit unsere Stellungnahme zur FNP-
Anderung in den BPlan 1942 a eingeflossen ist oder ob unsere Vermutung richtig ist, das
heides parallel entwickelt wurde und es den fir dle Planung Verantwortlichen auf unsere
Steliungnahme nicht ankam. .
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Stellungnahme-zur konkreten Planung:
Alleine mit den Daten aus dem BPlan 1942 a |&ssl sich keine sinnvolle Steflungnahme
abgeben. Hinzugezogen werden mlssen mindeslens
- die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafisplanung flir
_ den Bereich V/48, .
- der BPlan 2024 (fur die Offentlichkeit noch nicht existent),
- der BPlan 1404 a,
- die Sltzungsvorlage Nr, 08-14/V 07229 mll allen Aniagen
- die Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 11076 mit allen Anlagen.

Aus diesen Unterlagen, die diesseits nicht vollstandig in ehrenamtlicher Tatigkeit gelesen
werden kénnen, ergeben sich flir den BN zwei Themenbereiche: '

1. Die nach den bisher vorliegenden Unterlagen ungeklire, nur erahnbare verkehrliche
Erschlieffung mit zu erwartenden Problémen und

2. die Beeintrachtigung von Biotopenfibergeordneten Griinbeziehungen.

Zu 1. Verkehr:

Allen Unterlagen ist gemein, dass sie auf eine verkehrliche Erschliefung durch die Maria-
Probst-Strae sowie durch die Lilienthalallee verweisen. Hierf(r soll - in allen Unter
lagen — zudem die ,Bahnquerung" flr eine bessere Erschlieffung der Bayernkaserne, des
Campus sowie des Baumarktes sorgen. Zu dieser ,Bahnquerung” wiederum fiegen keine
weiteren Unterlagen vor, sie befindet sich aulerhalb aller Plangebiete,

Laut BPlan 1942 a ist die kiinftige Bebauung des Campus-Geldndes bereils in einem
Verkehrsgutachten des Biiros Lang + Burkhardt zum BPlan 2024 berlicksichligt. Es stelit
sich die Frage, wie hier eine vern{inflige Stellungnahme abgegeben werden soll, wenn
weder der BPlan 2024 noch dieses Gutachten zuganglich sind. Alleine die Behauptung
,ESs ist nachgewiesen, dass dieses Szenario verkehrlich bewiéltigbar ist", reicht nicht aus.
Nach den vorliegenden Unterlagen ist mil einer massiven Verkehrszunahme zu rechnen.
5,000 Wohnungen (ca. 10.000 bis 13.000 Bewohnerlnnen) mil vermutlich 5.000
Steliplitzen in der Bayernkaserne, an die Maria-Probsl-Strafle angebunden Gber den
Helene-Wessel-Bogen, die Margot-Kalinke-Strafle und-die Elisabeth-Selbert-Stralte,
berechnete 3.200 Fahrzeugbewegungen in den Campus und eine unbekannte Anzahl von
Fahrzeughewegungen zum Baumarkt (erffahrungsgeméan im vierstelfigen Bereich) werden
eine massive Verkehrszunahme im Vierlel nach sich ziehen. Wenn gleichzeitig die
.Bahnquerung" verwirklicht wird, wird auch der Durchgangsverkehr vom und zum Euro-
Park, aber guch in alle Himmelsrichtungen zunehmen.

In der Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 11076 heifit es:

.Eine Anbindung an_das Straflennelz des Europarks ist nur mdglich, weni geeignsts
Mafnahmen zur Vermeidung von Durchgangsverkehr gelroffen werden.

Derzeit wird gutachlerlich untersuchl, wie der Verkehr veriréglich abgewickelt werden
kann und ob eine alternative Anbindung nach Silden mdglich ist.

Erste Zwischenergebnisse der Untérsuchung zeigen, dass einige der umliegenden -
Knotenpunkte bereits heute an ihre Leistungsféhigkeitsgrenze stoflen.”

Dies bedeutet, dass nach offizieller Einschatzung bereits heute sehr viel Verkehr vor Ont
herrscht. Es wird im Gegenteil zur Aussage in der Silzungsvorlage jedoch
Durchgangsverkehr gerade nicht vermieden, sondern erzeugl. So steht als Zweck des
.Bahniibergangs® auch im Bebauungsplan: (...} um eine bessere Erreichbarkeit des
Euro-Parks direki vom Frankfurter Ring zu ermidglichen.” Daher miissen der Helene- .
Wessel-Bogen, die Margot-Kalinke-StraRe und die Elisabeth-Setberl-Stralle dieser
Verlage folgend zwmgend fur den MIV gesperrt werden und von Siiden her keinesfalls
irgendwelche Zufahrten'ins Bayernkaserne-Areal angelegt werden. W|r bilten um
Auskunfl, ob dies so geplant ist. :
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Allerdings fordert die ,,C')ffenllichkeitsbeleiligu_ng zur Uberplanung der ehem.
Bayernkaserne in Miinchen-Freimann” genau diese Erschlielung von Siiden und keinen
zusdtzlichen Autoverkehr iiber dié bereits stark belasiste HeidemannstraRe", Wir bitten
um Mitteflung, wie mit diesem Widerspruch umgegangen wird, welche Stralte eigentlich
belastet ist und welche weiter belastel werden soll. '

Oer BN fordert dringend die umgehende Planung der Straenbahn in die Bayernkaserne
sowie weitere &ffentlichen Nahverkehr zur Anbindung der Bayernkaserne wie auch der
Umgebung der Bayernkaserne wie der Flichen des Ausbesserungswerkes Freimann,
bevor mit weiterem Strallenbau der MIV in Freimann absehbar weiter zunimmt,

Es wird um Mitteilung gebeten, welche ,Vorgaben aus den Verkehrsentwicklungsptan,
dem Verkehrseniwickiungsplan-Radverkehr und dem Nahverkehrsplan® beriicksichtigt
werden, :

Zu 2.der Beeintrachtigung von Biotopen/ilbergeordnelen Griinbezighungen:

In der Anderung zum FNP ist zu lesen:

FUr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Umwsita uswirkungen von geringer bis
mitllerer Erheblichkeit zu erwarten, die jedoch mit dem Konzept der ékologischen

. Ausgleichsfidchen im Planungsumgriff sowie auf externen Fldchen kompensiert werden.”
Das ist richtig. Allerdings fiegt ein Konzeplt der dkologischen Ausgleichsflachen
erstaunlicherweise offenbar nicht vor. Weder zum FNP noch zum BPlan 1942 a und
natdrlich ebenso wenig zum nicht zugénglichen BPlan 2024.

Wir bitten dringend um Darstellung des Eidechsenbiotops an der Lasallestrale sowie die
.. 9enaue Lage und Gestaltung der ,Ausgleichsflichén im Planungsumgriff* sowie der
«externen” Ausgleichsflichen. :

Dem mehr als rudimentaren ,Planteil” des BPlan 1942 3 zufolge wird weiterhin das Biotop
Nr. 395 endgiiltig zerstért. In diesem ,Planteil” ist vom Biotop Nr. 395 jedenfalis nichts
mehr brig. Dies auch durch die Verldngerung der Alois-Wolfmiiller-Strafie, was im
Texiteil nirgends erwiahnt wird. Wir bitten um Mitteilung der Ausgleichsmainahmen und -
fldchen. ‘

Zudem greift der BPlan 1942 a aufgrund seiner direkten Abhangigkeit in der )
Gesamtplanung zum nicht zugénglichen BPlan 2024 in Biotope und Griinbeziehungen
ein. : i

Ergebnis;

Aus all diesen-GrUnden tehnt der BN den BPlan 1942 a wie die gesamte derzeitige
Planung ab. :

Wir bitten sehr, die Ergebnisse der Birgerbeteiligungen zu beachten, was offensichtlich
nicht geschieht, . ‘ . .

Zudem ist festzuslellen, dass die Unterlagen im Rahmen der Offentlichkeitsbeleiligung
rudimentér sind und der Gesamtzusammenhang der Planung so gut wie nicht ersichtlich
wird. ,

Wir bedauern sehr, diese kritische Stellungnahme' abgeben zu milssen, aber mit den
vorhandenen Unterlagen ergibt sich fiir uns keine andere Méglichkeit. Zudem sind keine

“Unterlagen vorhanden, die ein Gesamtkonzept von Bayernkaserne bis Lilienthalallee
(oder dariiber hinaus?) erlautern, :
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Wi hoffen, dass unsere Kritikpunkte geprift und die Fragen beantworlet werden und in die
Planungen Eingang finden.

Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches uber die Behandlung
unserer Stellingnahme zukommen zu lassen. Weiteren Beteiligungen sehen wir
erwartungsvoll und mit bestem Dank im Voraus entgegen.

Mit freundlichen Griiften

rg{?nllg{é%ei @W &/

1. Vorsitzender der Kreisgruppe Miinchen
und Milglied des Landesvorsiands
des BUND Naturschuiz in Bayern e.V.
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' ' Anlage 9
. 3447

UR-Nr.: ;2014 - :

1335 0011 ' . )

Angebot auf Abschluss eines

stadtebaulichen Vertrags und Durchfiihrungsvertrages

zum vorhébenbezogenen Bebauungsplén mit Grinordnung Nr. 2024
| Lilienthaléllee (westlich), Maria-Probst-Strale (6stlich)
(Teildnderung der Bebaudngsp!é‘me mit Griinordnung Nrn. 1404a und 1505a)
- Baumarkt-Fachzentrum und Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum -

Heute, den zwdlften Juni zweitausendvierzehn
erschienen vor mir,
Dr. Hans-Frieder Krahl&
Notar mit Amtssitz in Mtnchen,
ih meinen Amtsraumen Brienner Str, 25, 80333 MUnchen

. Herr Dr. Ralf Schneider,
Frau Solveig Schmidt;
beide personlich bekannt, | \

beide geschéftsanséssig cfo CA lmmo Deutschland GmbH, Niederlaésung Munchen,
Kiaus-Mann-Platz 1, 80636 Minchen.

Die Erschienenen nach ihren Erklarungen nicht handelnd im eigenen Namen, sondern '
aufgrund Vollmacht vorn 09,11.2011, Urkunde Nr. 1121/2011-S des Notars Dr. Schmiegelt in

Frankfurt am Main fOr die

CA Immo Deutschiand GmbH
~mit Sitz in Frankfurt am Main,
Europa-Allee 22, 80327 Frankfurt am Main,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 63 5085,
vormals (bis 30.08.2011) Vivico Real Estate GmbH, Hedderichstralte 55 — 57, 60504

Frankfurt am Main.

‘Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchftthrungsverirages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024
: Sdite 1 von 38
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Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich nach vorheriger Grundbucheinsicht ihren

Erkl&rungen gemaf was folgt:
A. Angehot '

1. Angebotserklirung

CA Immo Deu_tschland GmbH
mit Sitz in Frankfurt am _Maln,
Europa-Allee 22, 60327 Frankfurt am Main,

- fortan ,Vorhabentragerin® genannt -

bietet hiermit der

Landeshauptstadt Miinchen,
Kommunalreferét,
Rofimarkt 3, 80331 Minchen
- fortan auch ,Stadt" genannt -

den Abschiuss des in Abschnitt B zu dieser Urkunde festgelegten stidtebaulichen Veﬁrags
und Durchfiihrungsverirages an. '

2. Angebotsmodalitidten

Die Vorhabentrdgerin hait sich an dieses Angebot unwiderruflich bis einschlieRlich den
30.09.2014 gebunden. Danach erlischt es. Das Angebot kann innerhalb der Annahmefrist
jederzeit angenommen werden. Die Stadt hat erklart, unabhingig davon den
Stadtratsbeschiuss zur Annahme des Angebots- gemeinsam mit dem Billigungsbeschluss

noch vor der Sommerpause und schnellstméglich anzustreben. Zur Fristwahrung gentigt die
Beurkundung durch einen Notar mit Amtssitz in Deutschland. Das Angebot kann nur
einheitlich angenommen werden.

3. Vollmacht flir die Auflassung
siehe Teil B.

4. Vormerkundgen
slehe Teil B,

Angebot zum Abschluss des stédiebaulichen Vertrags und Durchftthrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024
Seite 2 von 38




5. Abschiriften .
Von dieser Angebotsurkunde erhaiten die \Vorhabentragerin zwei Ausfertigungen und zwei
beglaubigte Abschriften sowie die Stadt drei Ausfertigungen,
das Grundbuchamt eine beglaubigte Abschritt,
das Finanzamt - Gruhdemerbssteuerstelle - eine einfache Abschrift.

6. Kosten
Die Kosten dieses Angebotes trégt die Vorhabentrégerin. Die Kosten der Annahme tragt die
Vorhabentragerin. Nach Annahme gilt for die Kosten das in Abschnitt B aufgefhrte.

7. Volizug
Vor Beurkundung der Annahmeerkldrung soll der Notar den Volizug der Urkunde nur auf

schrifliche Weisung aller Betelligten betreiben. Ansonsten wird der die Annahme
beurkundende Notar mit der Durchflihrung dieses stadtebaulichen und
Durchfihrungsvertrages beauftragt und hierzu nach MaRgabe von Abschnitt B
bevolliméchtigt.

8. Hinweis _ N
Der Notar hat tiber die rechtiiche Wirkung dieses Angebots belehrt, d. h. darliber, dass die
Vorhabentragerin an ihr Angebot gebundeh ist, eine Verpflichtung zur Annahme aber nichf
basteht und der Vertrag erst durch die notarielle Beurkundung der Angebotsannahme zu
Stande kommt.

Angebot zum Abschluss des stédtebauﬁchen Vertrags und Durchflihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grlinordnung Nr. 2024
Selte 3 von 38
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B. Inhalt des (durch Annahme zustande kommenden) Vertrages

Inhaitsverzeichnis

§1
§2
§3
§4
§5
Hl.
§6
§7

§8

§9
V.

§ 10

§ 11
§ 12

§13 -

§ 14
§15
§16
§17
§18
§19
§ 20
§ 21
§ 22
§23
§ 24
§ 25

© Vorbemerkungen

Grundbuchstand

| Flacheniibertragungen

Flachenabtretungen von Vorhabentrégerin an Stadt
Besitzttbergang -
Lastenfreiheit, Dienstbarkeiten

Vermessung, Messungsanerkennung, Auflassung
Auflassungsvormerkungen
Durchfiihrungszusage

Bauverpflichtung

Abstimmungsverpflichtung Verkehr

.Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum"
Erschlieffung fir das Vorhaben
Ausgleichsflachen

" Erschliefung

Erschlieungszusage

Gemeinsame und Schlusshestimmungen
Planungshohelt der Stadt . -

Sicherheiten

Entschédigungsanspriiche

Ruckirittsrecht

Auslegung

Aligemaine Weitergabepflicht

Kosten und Steuern; Rﬁckabwicklung
Teilnichtigkeit und etwaige Vertragslucken
Anderungen und Ergénzungen
Gerichtsstand

Volizugsvollmacht

Belehrungen, Hinweise

Bekanntmachung gem4R § 55 Grundbuchordnung
An- und Beilagen

Ausfertigungen, Abschriften

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfthrungsvertrages
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Vorbemerkungen

Im Bereich des sogenanntén ,ehemaligen Eisenbahn-Ausbesserungswerks Freimann’,
Lilienthalallee (westlich), Maria-Probst-Stralie (6stlich)y ist der " Bebauungsplan mit
Gtlinordnung Nr. 2024 in Aufstellung befindlich, Hierfur hat die CA Immo (vor Umfirmierung:
Vivico Real Estate GmbH) als Eigentiimerin der dortigen Grundstlicke mit Schreiben vom 7.
April 2011 als Vorhabentrégerin einen Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung
eines vorhabenhszogenen Bebauungsplans gestellt. Diesem wurde mit Beschluss der
Vollversammlung  des  Stadirats vom  27.  Juli 2011  stattgegeben. Das |
Bebauungsplanverfahren ist inzwischen fortgeschritten und hat das Entwurfsstadiufn erreicht
(vgl. Anlage 1 — Entwurf Plan des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grlinordnung
Nr. 2024, In vier Teilen, sowie Bellage 1 ~ Entwurf Satzungstext des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2024, unterschrieben von Stadtdirektorin Ritter am

05.06.2014).

- Auf dem Gelande steht ein denkmalgeschiitzter Hallenkomplex mit u. a. der ehemaligen
Dampflokrichthalle (,,Lokhalle“). Mit der Planung wird die Umnutzung des Areals vorbereitet.
Nach dem Wilen der Vorhabentrégerin soll im nérdlichen Teil der Halle ein Baumarkt-
Fachzentrum mit Stadtgarten (Gartencenter) ‘und Drive-In (befahrbare Halle) sowie
ve_rs‘chiedenen untergeordneten Nutzungen etabliert werden. Im stidlichen Teil der Halle soll
nach dem Willen der Vorhabentragerin ein ,Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum" angesiedelt
werden, Der dsﬂiche Anbau der ehemaligen Lokhalle, das sog. Kesselhaus, das ehemalige
Kantinengeb#éude = sowie der ehemalige Kohlebunker einschiieflich ihrer Jeweiligen

- AuRenbereiche sollen dabei vorwiegend fur Blre-, Dienstleistungs-, Gastronomie- und

Eventnutzung umgestaltet werden.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschliefungsplans: der Vorhabentrégerin, der nach § 12
Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) Bestandteil des vorhahenbezogenen
Bebauungsplané wird, ist in Anlage 1, Teil 1 rot gestrichelt gekennzeichnet.

Da die im westlichen bzw. stdwestlichen Teil des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fesigesetzten Ausgleichsfldchen (in Anlage 1, Teil 1 oliv schraffiert
gekennzeichnef) als Ausgleichsflachen fiir das Vorhaben dienen bzw. ebenso wie der in
diesem Bereich gelegens Fufl- und Radweg (in Anlage 1, Teil 1 gelb gekennzsichnet) und
die an die Ausgleichsflichen nordlich des Fulk- und Radwegs anschlieende 6ffentliche
GrUnﬂﬁche (in Anlage 1, Teil 1 dunkelgrin gekennzeichnet) im unmittelbaren
stadtebaulichen Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan stehen, werden

sie gem4R § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen.

Angebot zum Abschluss des stédtebautichen Vertrags und Durchfiihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024
: Seile 5 von 38 .
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Alle Flachenanteile mlf Ausnahme der notwendigen Verkehrsflachen fir das Baumarkt-
Fachzentrum sowie der Anbindung des Fuf- und Radweges an die Maria-Probst-Straiie
stehen derzeit im Eigentum der Vorhabentragerin. Die Verkehrsflachen fir das Baumarkt-
Fachzenfrum und die Fl4chen des nicht durch das Vorhaben verursachten éffentiichen Ful-
und Radweges (jewsils ih Anlage 2 grau gekennzeichnet) sind Gegenstand eines
abQéschlossenen Tauschvertrages zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt. Der
Verkauf der nicht durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan verursachten ffentlichen
Grinfldche (in Anlage 2 dunkelgr(in schraffiert gekennzeichnet) von der Vorhabentrigerin an
~ die Stadt ist Gegenstand des hiesigen Vertrages.

Die Vorhabentrigerin ist an einem baldigen Erlass des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grilnordnung Nr. 2024 interessiett. Ein solcher erfordert einen
Durchflihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB, dle Sicherung der Erschileung
des Vorhabens und weitere Regelungen, die den gerechten Ausgleich der offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander bsi der Aufstellung gewdhrleisten.
Nachfolgend treffen die Vertragsparteien die hotwendigen Vereinbarungen.

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass die Stadt sich vértragiich weder zur Aufstellung eines
Bebauungsplans oder anderweitiger Schaffung von Baurecht, noch zur Zustimmung zum
Wechsel der Vorhabentragerschaft verpflichten kann,

Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfhrungsverirages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grnordnung Nr. 2024
‘ Seite 6 von 38
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i. Grundbuchstand
Im Grundbuch des Amtsger'ichts fMiinchen ist die CA Immo Deutschiand GmbH
{vormals: Vivico Real Estate GmbH, soweit erforderlich und noch nicht geschehen,

wird Grundbuchberichtigung beantragt) als Eigenttimerin nachfolgenden
Grundbesitzes eingetragen: l

~ Gemarkung Freimann, Blatt 95687

Ifd.Nr. 3 Fist.Nr. 170/125 Nahe Lilienthalallee,

Gebaude- und Freiftiche zu 22,723 m?
Fist.Nr, 170/186 Nihe Maria-Probst-Str.,
Gebaude- und Freifiiche zu 57 m?

Der Grundbesitz st wie folgt belastet:
Abteilung 1k
[fd.Nr. 4 Auflassungsvormerkung bezlglich einer Teilfléche von ca. 21 gm an
Flst. 170/186 und ca. 709 qm an Flst. 170/125 fur Landeshauptstadt-

Miinchen, Miinchen; gemaf Bewilligung vom 18.12,2013 URNr, 7583
Notar Dr. Kraul, Mnchen; eingetragen am 26,03.2014.

Abteilung [Il: 1astenfrei
Gemarkung Freimann, Blatt 9840
Ifd.Nr. 3 Flst.Nr. 170/115 Né&he Lilienthalallee, .
Verkehrsflache ZU 144 m?
Ifd.Nr. 7 Fist.Nr. 170/183 Né&he Lilienthalallee,
Geb#ude- und Freifliche  zu 5.463 m?

Der Grundbesitz ist wie fd!gt belastet:

Abteilung 11 und lIl: lastenfrei

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfthrungsvertrages
zum vorhabenbsezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024
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Gemarkurig Freimann, Blatt 9739

Ifd.Nr. 14 Flst.Nr. 170/201

Nahe Lilienthalallee,

. Gebdude- und Freifliche  zu . 4m?
Ifd.Nr. 156 Flst.Nr. 170 N#he Lilienthalalles,
Geb#dude- und Freifidiche zu  13.172 m?
Fist.Nr. 170/202 N4he Lilienthalallee,
' Gebaude- und Freifldiche . zu 4 m?
Der Grundbesitz st wie folgt belastef:
Abteilung I1; _
Ifd.Nr. 3 Strom-Versorgungsanlagenrecht, einschl, Steuer- und Telekommu- '

nikationsleitungsrecht fir Stadtwerke Minchen GmbH, Minchen,
gemaft Bewilligung vom 27.11.2006 URNr. 2785 Notar Dr, Gork, -
Mtnchen, lastend an Fist.Nr. 170

Abteilung [Il: lastenfrel

Gemarkung Freimann, Blatt 4475

lfd.Nr.‘TvO Flst.Nr. 170/50
Flst.Nr. 170/101
Fist.Nr. 170/103
Flst.Nr. 170/147
Flst.Nr. 170/153
Flst.Nr. 170/154 |
Flst.Nr 170/155
Fist.Nr. i70/181

Flst.Nr. 170/182

Lilienthalalles 45,
Gebdude- und Freifidche
Nahe Lilienthalallee,
Verkehrsiliche

Néhe Lilienthalallee,
Verkehrsflache

Nahe Lilienthalallee,
Verkehrsflache

N&he Lilienthalallee, -
Verkehrsfldche

Nahe Lilienthalalles,
Verkehrsfliche

N&he Lillenthalallee,
Verkehrsfidche

Néhe Lilienthalallee,
Geb4ude- und Freifliche
Néhe Lilienthalallee,

ZU

ZU

ZU

ZU

ZU

Zu

ZU

Zu

23.547 m?
470 m? |
2756 m?
586 m?

9m?
19m2
37 m?

6.150 m?

Angebot zum Abschluss des stédtebaulichen Verirags und Durchfishrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024
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_ Gebdude- und Freifliche  zu 757 m?
Flst.Nr. 170/184 Nahe Lilienthalallee,
' Gebaude- und Freifldche zu 20.478 m?
Fist.Nr. 170/188 Nahe Lilienthalallee, '
7 Geb4ude- und Freifliche  zu 810 m?
Flst.Nr. 170/189  Nahe Lilienthatallee, |
Verkehrsflache Zu 284 qm
Flst.Nr. 170/190 - Néhe Lilienthalallee,
Verkehrsflaiche zu 13 gm
Fist.Nr. 170/191 Néhe Lilienthalallee,
Verkehrsflédche zu 1dgm
Flst.Nr., 1701192  Nhe Lilienthalallee, '
Verkehrsflache Pl 122 gm

Der Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abteilung Il

Ifd.Nr. 6

Ifd.Nr, 7

Ifd.Nr. 9

Ifd.Nr. 10

Auflassungsvormerkung bezliglich einer noch zu vermessenden
Teilflache von ca. 24.36¢ qm fir Cosmos Grundstticks- und

_ Vermégensverwaltungsgese!lschaft mbH ,Handelscenter Ntirberg",

Mannheim: gemaR Bewilligung vom 08.12.2010, URNr. 5144 Notar Dr.
Kraud, Mlnchen; eingetragen am 18.01.2011, lastend an Flst.Nr.
170/50 und 170/188 |

Lastend an Flst, 170/184: .
Auflassungsvormerkung beziglich einer noch zu vermessenden
Teilflache von ca. 20,480 gm fir Cosmos Grundstiicks- und
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH ,,Handelscen'ter Nurnberg”,
Mannheim; gemaR Bewllligung vom 08,12.2010 URNr. 5144 Notar Dr.
Kraufl, Mtinchen; eingetragen am 18.01.2011

Lastend an Flst. 170/101, 170/103, 170/147, 170/153, 1701189 und
170/191: _

Farnwdrmeversorgungsanlagenrecht fiir Stadiwerke MGnchen GmbH,
Minchen: gemaf Bewilligung vom 22.02.2007 URNr. 505 Notar Dr.
Gork, Manchen; eingetragen am 12.03.2007 '

Lastend an Flst. 170/147, 170/191:

Je Geh- und Fahrirecht flir den jeweiligen Eigentlimer des
Grundstiicks Flst.Nr. 170/49, 170/146 und 170/157 (Bl, 9839); gem&f

Angebot zum Abschluss des st4dtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024
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Bewilligung vom 14.05,2008 URNr. 1699 Notar Predel, Minchen; im
Gleichrang unterelnander, eingetragen am 1_2.06.2008
Ifd.Nr. 11 Lastend an Fist, 170/181: ‘
 Fernwirme-Versorgungsanlagenrecht fur Stadtwerke Miinchen GmbH,
MUnchen; gemaR Bewilligung vom 09,12.2008 URNT, 4577, Notar
Predel, Munchen; eingetragen am 21.01.2009

ifd.Nr. 12 Lastend an Flst. 170/181, 170/189 und 170/191:
Auftassungsvormerkung beziglich einer noch zu vermessenden
Teilfldche von ca. 6.276 gm fur Cosmos Grundstlicks- und
Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH ,Handelscenter Nurnberg",
Mannheim; gemaR Bewilligung vom 08.12.2010 URNT. 5144 Notar Dr.
KrauB, Munchen; Rang nach Abt. I1/14, eingetragen am 18.01.2011

ifd.Nr, 13 Lastend an Fist. 170/101, 170/103, 170/147, 170/153:
Auflassungsvormerkung fiir Cosmos Grundstiicks- und '
Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH ,Handelscenter Nurnberg",
Mannheim; gemé&R Bewilligung vom 08.12.2010 URNr. 5144 Notar Dr.
Krauf3, Miinchen; Rang nach Abt. 1i/14; eingetragen am 18.01.2011

Ifd.Nr. 14 Lastend an Flst, 170/101, 170/103, 170/147, 170/153, 170/181:
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fir den jeweiligen
Eigentiimer von BVNr. 3:in Blatt 9258 Flurstick 170/133; gemaR
Bewilligung vom 16.02.2012 URNr, 829 samt Feststellung vom
24.05.2012 je Naotar Dr. Kraufl, Minchen, Rang vor Abt, 1112, 13 und
Glelchrang.mit Abt. [1/15, 16 eingétragen am 31.05.2012, auch lastend
an Flst.Nr. 170/189, 170/191 und 170/192 ‘

ifd.Nr. 15 Lastend an Fist. 170/101, 170/103, 170/147, 170/153, 170/181:
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) flr dén jewelligen
Eigenttimer von BVNF. 2 in Blatt 6730 Flurstick 170/89; geman
Bewilligung vom 16.02.2012 URNr. 829 samt Feststellung vom
24.05.2012 je Notar Dr. KrauR, Minchen; Rang vor Abt, 11/12, 13 und
Gleichréng mit Abt. 1114,186; eingetragen am 31.05.2012, auch lastend
an Flst.Nr. 170/189, 170/191 und 170/192 .

Ifd.Nr. 16 ~  Lastend an Flst. 170/101, 170/103, 170/147, 170/153, 170/181:
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Feuerwshrzufahrtsrecht) fir
Landeshauptstadt Mtnchen; gem#R Bewilligung vom 16.02.2012
URNr. 829 samt Feststellung vom 24.05.2012 je Notar Dr. Krauf;
Minchen; Rang vor Abt. [1/12,13 und Gleichrang mit Abt, [i/14, 15,
eingetragen am 31.05.2012

Angebot zum Abschluss des stédtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024
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fd.Nr. 17

- lfd.Nr. 18 -

Ifd.Nr. 19

Ifd.Nr. 20

fd.NF 21

ifd. Nr. 22

- Abteilung [l

11

Lastend an Flst. 170/182:

Auf!assungsvormerkung bezliglich einer noch zu vermessenden
Teilflache von ca. 758 gm flr Cosmos Grundstiicks- und
VermﬁgensvaMaltungsgesellschaﬂ mbH ,,Hahdalscenter Nlrnberg",
Mannhelr: gema Bewilligung vom 08.12.2010 URNr 5144 Notar Dr.
KrauR, Mlnchen; eingetragen am 18.01,.2011

Lastend an Flst, 170/154, 170/155:

Auflassungsvormerkung fr Cosmos Grundstlicks- und
Vermdgensverwaltungsgeselischaft mbH ,Handelscenter.Nurnberg®,
Mannheim; gemaf Bewilligung vom 08.12.2010 URNT. 5144 Notar Dr.
Krauf, Miinchen; Rang nach Abt. §/19-22; eingetrag'en am 18.01.2011,

"auch lastend an Fist.Nr. 170/190

Lastend an Flst, 170/154 und 170/155:
Fernwarme—Versorgungsanlagenrecht fur Stadtwerke Minchen GmbH,
Muinchen; geméaR Bewilligung vom 08.12.2010 URNr. 5140 Notar Dr.
KrauR, Muinchen; Rang vor Abt. 1I/18, eingetragen am 07.04.2011,
auch lastend an Flst.Nr. 170/190

Lastend an Fist.Nr. 170/154, 170/155;

Grunddienstbarkeit {(Geh- und Fahrirecht) fir den jewelligen
Eigentlimer von BVNT. 3 in Blatt 9258 Flurstiick 170/133; géméfs
Bewilligung vom 16.02,2012 URNr. 829 samt Feststellung vom .
24,05.2012 je Notar Dr. Krau3, Miinchen, Rang vor Abt. 11/18 und
Gleichrang mit Abt. 11121, 22, eingetragen am 31 .05.2012

Lastend an Flst.Nr. 170/154, 170/155:

Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fiir den jewelligen
Eigenttimer von BVNr. 2 in Blatt 6730 Flurstick 170/89; gemal
Bewilligung vom 16.02.2012 URNr. 828 samt Feststeliung vom
24,05.2012 je Notar Dr. Krau®, Minchen, Rang vor Abt. 11/18 und
Gleichrang mit Abt. 11/20, 22, eingefragen am 31.05.2012

" Lastend an den Flst. 170/154, 170/155

Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit (Feuerwehrzufahrisrecht) far
Landeshauptstadt Munchen; geméf Bewilligung vom 16.02.2012,
URNTF. 829 samt Feststeliung vom 24.05.2012 je Notar Dr. KrauB,
Muinchen, Rang vor Abt, [1/18 und Gleichrang mit Abt: 11120, 21,
eingetragen am 31.05.2012

lastenfrel

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfohrungsvertrages
zZum vorhabenbezogenen Bebatungsplan mit Griinordnung Nr. 2024
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Gemarkung Fréimann, Blatt 4478

Ifd.Nr. 9 Flst.Nr. 170/66 -  N&he Maria-Probst-StraRe,
 Gebaude- und Freiflache zu 3.639 m?

Das Fiurstlick ist wie folgt belastet:

Abteilung 1I:

Ifd.Nr. 1 + Auflassungsvormerkung bezliglich einer Teilflédche von ca. 174 gm ftJr
Landeshauptstadt Miinchen, Mtnchen; gemal Bewilligung vom
18.12,2013 URNr. 7583 Notar Dr. KrauR, Miinchen, eingetragen am
26.03.2014 '

Abteilung Il: lastenfrel

Gemarkung Freimann, Blatt 11210

Ifd.Nr, 3 Flst.Nr. 170/3 Litienthalallee 35,
Gebaude- und Freifléche Zu 1,395 m?
Fist.Nr. 170/563 Lilienthalallee 37,

Gebdude- und Freifldche zu 4.589 m?
Fist.Nr. 170/156 Néhe Lilienthalallee, '
Geb4ude- und Freifliche  zu 2.556 m?
Flst.Nr. 170/179 Nahe Lilienthalallee,
Gebdude- und Freifidche zu 519 m?
Flst.Nr. 170/180 Néhe Lilienthalallee, ‘
: . Gebéude- und Freifldche zu 6.406 m?
Flst.Nr. 170/185  Nahe Lilienthalalles; :
_ Gebéaude- und Freifiache zu 14.694 m?
Fist.Nr. 170/187 Lilienthalallee 45, |
| Geb#ude- und Freiflache zu  18.219m?
Flst.Nr. 170/196 Lillenthalallee 45
Gebéaude- und Freiflache  zu 2.8929 m?
Flst.Nr. 170/197 Néhe Lilienthalallee, -

( Geb4ude- und Freifidche zu 4.835 m?
Flst.Nr. 170/198 N&he Lilienthalallee
Geb#ude- und Freififiche  zu 574 m*

Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertrages

zum vorhabenbezogenen Bebautungsplan mit Griinordnung Nr. 2024
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Flst.Nr, 170/199 Nahe Lilienthalallee
| Gebaude- und Freiftache

{(genaue Fléche = 0,1 m3) zu om?
Fist.Nr. 170/200 Nihe Lilienthalallee, .
Gebidude- und Freifliche  zu 91 m?

Ifd.Nr, 4 . Flst.Nr. 170/203 - Néhe Maria-Probst-Stralte
Gebaude- und Freifldche zU 1.569 gm

Diese Flurstticke sind wie folgt belastet:

Abteilung |k : S

Ifd.Nr; 1 Auflassungsvormerkung fitr LH-Region Mlnchen GmbH & Co. KG;
Schemmerhofen; gemaB Bewilligung vom 10.12.2010 URNT. 5193
Notar Dr. Kraud, MOnchen, eingetragen am 17.01.2011

itd.Nr. 2 Lastend an Flst.Nr. 170/3, /53, /156, /180, 1198 und /197:

‘ Auflassungsvormerkung fur Office und Event Freimann GmbH & Co.
KG: Schemmerhofen; gemal Bewilligung vor 10.12.2010 URNr. 5193
Notar Dr. Krauf, Miinchen, eingétragen am 17.01.2011

Abteilung l1[: lastenfrei

L. Fléicheniibertragungen

§1
Fidchenabtretungen von Vorhabentrédgerin an Stadt

Im Umgriff des Entwurfs des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2024 liegen
Fiachen, die nach den planerischen Ausweisungen ais offentliche Verkehrsfldchen,
als Ausgleichsfisiche flr das Vorhaben bzw. als &ffentliche Griinfliche festgesetzt
werden solien und aus dem Eigentum der Vorhabentragerin in das Eigentum der
Stadt Ubergehen sollen. Diese Fliachen sind im beiliegenden Plan (Anlage 2,
Flichenabtretungsplan) vom 27.02.2014 gelb, grlngrau bzw, grin schraffiert
gekennzeichnet.

Die Vorhabentragerin Gbertragt zum Zweck, Sffentliche Verkehrsfldchen herzustellen,
noch zu vermessende, den Beteiligten nach Lags, Zuschnitt und Flachenausmal in
der Natur bekannte Teilflachen und Flurstiicke von zusammen ca. 3.698 m?, und zwar

im Einzelhen .
Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchflihrungsvertrages
2um vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024
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- eine ca. 2.251 m? groBe Teilfliche des Grundstlicks Fist.Nr. 170,

~  eine ca. 1.243 m? grofe Teilflache des Grundstiicks Flst.Nr. 170/125,
_ eine ca. 196 m? groBe Teilflache des Grundstiicks Flst.Nr. 170/183,

~  Flst.Nr. 170/201 zu 4 m? sowie

—  Flst.Nr. 170/202 zu 4 m?

jeweils der Gemarkung Freimann, unentgeltlich und kostenlos an die Stadt zum
‘Alleineigentum. Die fortan kurz ,Abtrefungsgegenstand - Verkehrsflichen®
genannten Teilflichen sind in dem diesem Vertrag als wesentlicher Bestandteil-
(Anlag'e 2) beigehefteten Lageplan gelb hinterlegt dargestellt.

Die. Stadt wird die Verkehrsflichen ihrem Nutzungszweck unverziiglich nach
He_rsteliuhg durch die von der Vorhabentrigerin zu beauftragende
Erschlieungsperson zufthren und die Widmung als o&ffentlichen StraBengrund
veranlassen. Die Vorhabentrigerin stimmt als Eigentimerin der klnftigen
Verkehrsfidchen flr sich und ihre Rechtsnéchfolger schon heute unwiderruflich der
Widmung flr den &ffentlichen Verkehr zu.- |

Die Vorhabentrdgerin Ubertragt auflerdem der Stadt zum Zweck, Ausgleichsflachen
herzustellen, noch zu vermessende, den Befeiligten nach Lage, Zuschnitf und
Flachenausmal in der Natur bekannte Teilflachen und Flurstiicke von zusammen ca.
10.526 m? — nachfolgend ,Abtretungsgegenstand — Ausgleichsfilichen” genannt —,
und zwar im Einzelnen

— eine noch zu vermessende Teilfliche ca. 5,161 m? des Grundstlicks Flst.Nr.
1701125, ' _

~  eine noch zu vermessende ca. 35 m? grofle Tellfldche des Grundstlicks
Flst.Nr. 170/186,

-~ elne noch zu vermessende ca. 1.366 m? grofle Tellffiche des Grundstiicks

Flst.Nr. 170/183,

—~ eine noch zu vermessende ca. 3.463 m? grofe Teilfliche des Grundstlicks
Flst.Nr. 170/66,

—~  eine 357 m? grofie Tellfldche des Grundsticks Flst.Nr. 170/203 sowie

— das Grundstiick Fist.Nr. 170/115 (gesamt 144 m2

jeweils der Gemarkung Freimann, unentgeltlich und kostenios an die Stadt zum
Alleinsigentum. Die  Ausgleichsflichen Im Umgriff des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans werden nhicht an die Stadt Uibertragen, Die zu verschaffenden

Angebot zum Abschiuss des stddtebaulichen Vertrags und Durchflihrungsvertrages
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Teilfidchen sind in dem diesem Vertrag als wesentiicher Bestandteil (Anlage 2)

beigehefteten Lageplan griln hinterlegt dargestellt.

Die Vorhabentragerin Ubertrégt auferdem der Stadt zum Zweck eine 6ffentliche
Grinfliche (nichtursichlich) herzustellen, eine den Beteiligten nach Lage, Zuschnitt
und Flachenausmal in der Natur bekannte Teilfldche aus Grundstiick Flst.Nr.
170/203 von 1.212 m? der Gemarkung Frelmann zum 'Alleineigentum; Die zu
verschaffende Teilffdche ist in _dem diesem Vertrag als wesentlicher Bestandteil
(Anlage 2) beigehefteten Lageplan grtin schraffiert dargestellt.

Die Ubertragung der bezeichneten 1.212 m? groRen Telifliche des Grundstlicks
FIStNr 1701203 erfolgt zu elnem Kaufprels von 1818 € (1,50 €fm? gemé
Grundzustimmung  vom 16.01.2007). Die amtliche Vermessung und
‘Messungsanerkennung erfolgt nach den Regelungen von § 4 Abs. 1, Satz 1 und
‘Absatz 2. Der Kaufpreis ist 14 Tage nach Zugang einer schriftlichen Bestatigung des
beurkundenden  Notars bei der Stadf, dass die Eintragung der
Auflassungsvormerkung und Sicherstellung der Lastenfreiheit vorliegen, sowie, was
nicht vom Notar zu bestatigen ist, dem Varliegen des Satzungsbheschlusses flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsptan mit Grinordnung Nr. 2024 auf das Konto der
Vorhabentragerin bel der Dresdner Bank Bad Homburg IBAN: DE 86 5008 0000
0713 4265 02, BIC: DRESDEFFXXX zu bezahlen. Der Ubergang von Besitz, Nutzen
und Lasten erfolgt am Monatsersten nach vollsténdiger Zahlung des Kaufpreises
durch die Stadt und Durchftihrung der MaBnahmen gemaf § 3 Abs. 6 und 7 durch die
Vorhabentragerin sowie einer protokolilerten Uhergabe.

Die nach den Absétzen "I his 4 zu ubertragendén Grundstiicke und Teiiflachen
werden fortan allgemein auch ,Abtretungsflachen” genannt.

Bei Unstimmigkeiten tiber Lage, Zuschnitt oder Flichenausmal bestimmt dies die
Stadt auf der Grundiage des dann in Kraft getretenen Bebauungsplans nach billigem
~ Ermessen gemaf § 315 BGB.

§2
Besitziibergang

Mit Ausnahme der knftigen nichturséchlichen 8ffentlichen Griinfidche, bezlglich
derer sich der Ubergang von Besiiz, Nutzen und Lasten nach § 1 Abs. 4 bestimmt ,

gehen Besiti, Nutzen und Lasten an den Abtretungsfldchen, die Gefahren aller Art

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfthrungsvertrages
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sowie die mit den  Abfretungsflaichen  verbundene Haftung  und
Verkehrssicherungspflicht mit Abnahme und Ubernahme der herzustellenden Anlagen
durch die Stadt, bei der Herstellung von Teilmallnahmen mit der Teilabnahme der
einzelnen MaRnhahmen bzw. funktionsfahiger, rdumlich (Flurstlick) und sachlich
abgegrenzter Teilbereiche auf die Stadt (ber. Klargestellt wird hinsichtlich der
- Ausgleichsfidchen, dass die” wvon der Stadt durchzufithrenden
Entwicklungspflegemafinahmen die Abnahme und den Ubergang von Besitz, Nufzen
und Lasten nicht hindern.

Sofern sich 'die Vorhabentrégerin im Rahmen ihres Wahlrechts gemalt § 9 Abs, 3
dieses Vertrages fUr die Abldésung ihrer Verpflichtung zur Herstellung' von
Ausgleichsflachen durch Zahlung eines entsprechenden Ablésebetrages entscheidet,
gehen Besitz, Nutzen und Lasten an den Abtretungsflachen, die Gefahren aller Art
sowie die mit den  Abfretungsflichen = verbundene  Haftung = und
Verkehrssicherungspflicht mit Abnahme etwaig erforderlicher Rickbauten und
Entsorgungsmafinahmeni. S. v. § 3 Abs, 7 digses Vertrages auf die Stadt tiber.

Die Abnahme der Abtretungsfléchen bzw. ErschlieBungsanlagen erfolgt nach
Fertigstellung der Lelstungen im Sinne von Abs. 1, Abs. 2 und § 3 Abs. 6 und 7 auf
Antrag der Vorhabentridgerin an das Baureferat durch dasseibe innerhalb von vier
Wochen nach Zugang eines entsprechenden, schriftlichen Abnahmeveriangens.

Die Partelen verzichten auf die anteilige Erstattung bereits vorausgezahlter
“Grundstlickslasten (Grundsteuer, Grundstiicksgeblihren usw.).

§3

Lastenfréiheit, Dienstharkeiten

Die Vorhabentrdgerin haftet fir die Freiheit der Abtretungsflichen von allen im
Grundbuch einget{égenen Belastungen und Rechten; ausgenommen sind die Rechte,
fir welche die Stadt in diesem Vertrag die Léschung bzw. Pfandfreistellung bewilligt
und beantragt hat und diejenigen Rechte, die von der Stadt in diesem Vertrag
tbernommen werden. '

Allen. hierzu erforderlichen Erkldrungen, insbesondere L#schungen, wird mit dem
Antrag auf grundbuchamtlichen Vollzug zugestimmt.

Angebot zum Abschluss des sté&dtebaulichen Vertrags und Durchfuhrungsverirages
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Der Ausiibungsbereich ' des im Grundbuch eingetragenen
Stromversorgungsantagenrechts, efnschlieflich eines  Steuer- und
Tetekommunikationsleitungsrechtes gem. UR.Nr. G 2785/2006 fur die Stadtwerke
Minchen (T7492), derzeit Grundbuch von Freimann, Blatt 9739, Abt. I, Ifd.Nr. 3
(siehe Anlage 2) betrifit den Abtretungsgegenstand — Verkehrsflachen und wird von
der Stadt (thernommen. |

Mit Tauschvertrag URNr. 7583/2013 vom 18.12.2013, Notar Dr. Krau®, wurden (dort
7iffer 4a der Urkunde) zu Gunsten der Stadt Auflassungsvormerkungen fOr den Geh-
und Radweg {Anlage 2, grau gekennzelchnet) an Teilflachen der FISLNm. 170/125,
170/186 und 170/66 singetragen. _Diese betreffen endglitig nicht den
Abt'retungsgegenstand Verkehrs- und  Ausgleichsfldchen. Bis zur erfolgten
Vermessung erklart die Stadt die Einrdumung des Gleichrangs der jeweiligen
Auflassungsvormerkungen,  Die Vormerkungen ethalten  ferner vorsorglich
nachstoffene, endgtiltig erste Rangstelle hach vorgenannter Dienstbarkeit

Die Vorhabentragerin haftet nicht flr die Freineit der Abtretungsfldchen von anhderen,
im Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen, inshesondere solcher
altrechtlicher Art, die aufgrund ihrer Qualitat heutzutage eintragungsféhig waren. Sie
versichert aber, dass Ihr solche Rechte und Belastungen nicht bekannt sind. Sie
haftet fur die Freiheit von privatrechtlichen Bindungen, Miet- und Pachtverhéitnissen
sowie fir ungehinderten Besitzibergang.

Soweit nicht bereits tber die einschidgigen Konzessionsvertrage zwischen der Stadt
und den betreffenden Versorgdngsunternéhmen geregelt, ist die Stadt damit
einverstanden, dass die Abtretungsflachen unter grundsétzlicher Wahrung ihrer dem
_ Bebauungsplan geméfien Bestimmung fir notwendige ErschlisBungsantagen,
insbesondere unterirdische Leitungen zur Ver- und Entsorgung flr die Baugebiete
(Strom, Gas, Fernwarme, Telekommunikation, Straflenbeleuchtung, Wasser und
Abwasser) vémrendet werden, auch wenn diese privat betrieben werden. Diese
kénnen belassen werden, solange sie erforderlich sind. Die Stadt duldet den
dauernden Bestand dieser Anfagen und die zu deren Beirieb ndtigen Begehungen zu-
Kontrollzwecken und die erforderfichen  Erhaltungs-, Auswechslungs- und
Anderungsarbeiten unentgeltlich. Neu zu verlegende Leitungen bekommen, soweit
sie in der neuen Sirafe verlegt werden kénnen, die ihnen zugewiesene Sparteniage.
Fir bereits vorhandene Leitungeh, die weiterbetrieben werden sollen, kann sich das
Erfordernis besonderer oder abweichender Regelungen im Zusammenhang mit dem

Abschiuss des ErschlieBungsvertrages ergeben (siehe § 10).
Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und DurchfOhrungsvertrages
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Soweit esine notwendige ErschlieBungsanlage im Bereich des Flst.Nr. 170/203
{Offentliche GrUnfliche) neu verlegt werden muss, ist hierzu das Einvernehmen
hinsichtlich Verortung und Entschadigung mit der Stadt (Baureferat) herzustellen.

Die Stadt gestattet im Befeich der Abtretungsflichen das Niederbringen von Ankern

und Verbauen, deren Griindung, das Belassen wahrend der Bauarbeiten sowie den

Verbleib der Anker in entspanntem Zustand und der Verbaue nach Abschluss der

Bauarbeiten, sowelt die Entfernung nicht erforderlich ist, ochne dafir

Sondernutzungsgebhren zu erneben, '

a) soweit die Verbaue und Anker nicht im Bereich der kiinftigen &ffentlichen
Griin- oder der Ausgleichsflédche liegen und die Entfernung nicht erforderlich
ist, oder ,

b) das Baureferat der Landeshauptstadt Munchen auf der Grundlage im Detail
abgestimmter Planungen sein Einverstidndnis erklért hat.

Gleiches gilt flr etwaig bendtigte Bausteileneinrichtungsfléchen auf den kdnftigen

Sffentlichen Flachen.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, in Abstimmung mit dem Referat fUr Gesundheit
und Umwelt von den Abtretungsfidchen auf lhre Kosten bedingungsios und
entschddigungslos alle Objekte, inshesondere etwa vorhandene Bauwerke
sinschliefilich Fundamente, Tanks, -stillgelegte . Leitungen usw.,
Bodenverunreinigungen und Abféile im Sinne des KrW-/AbfG volistandig zu entfernen
und die Fiéchen in einem unfallsicheren Zustand und frei von allen die zukinftige
bebauungsplankonforme Nutzung beeintrdchtigenden Méngeln (z. B. Hohiriumen) an
die Stadt zu- lbergeben. Die Vorhabentragerin ist auch verpflichtet, soweit nach den
gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Vorschriften des
Bundesbodenschufzgesetzes, gewéassergefdhrdende  Stoffe und  schidliche
Bodenverunreinigungen im Bereich der Abtretungsflachen unter Berlicksichtigung der
geplanten bebauungsp-!ankonformen Nutzung und Erschlielung zu entsorgen sind,
der Boden zu sanieren oder zu sichern ist (auch im Rahmen der Vorsorge), diese
Mafinahmen im Zuge der von ihr nach diesem Vertrag durchzuflihrenden
Herstel!ungsarbeiten im eigenen Auftrag und auf eigene Kosten durchzufithren.

Bei Fldachen mit zu erhaltendem Baumbestand ist durch geeignete Maflnahmen
sicherzustellen, dass keine Schédigung der B#éume, insbesondere ihres
Wurzelwerkes erfolgt. Bei den zukinftigen Ausgleichsfléichen sind die vorgenannten

MaBnahmen in Abstimmung mit den Zielen des Pflege- und Entwicklungskonzepts

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfthrungsverirages
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(Aniage 3) au‘szufUhren. Der Abraum ist in Absprache mit dem Referat fir Gesundheit

und Umweit ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Vorhabentragerin gewdhrleistet nach folgenden Maftgaben die B_eseitigun'g in den
Abtretungsfiichen méglicherweise vorhandener Kampfmittel:

a)

b)'

e)

Die Abtretungsflachen werden auf der Grundlage eines mit der Stadt
abzustimmenden R&umungskonzepts von einem daftr qualifizierten
Fachunternehmen auf Kampfimittel untersucht und danach von verdachtigen
Stérkorpern gerdumt; alle Phasen von Untersuchung und Réumung sind zu
dokumentieren. )
Das Konzept lehnt sich an die Vorgehensweise und Inhalte der gemeinsamen
L Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung”® des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung und des Bundesministeriums der Verteidigung, Stand:
31.10.2007, (http:ll\:\ww.arbeitshilfen-kampfmittelraeumung.de_, abgerufen am
12.09.2013) an. Es wird das Vorgehen der Untersuchung und R&umung
anhand der &rilichen Verhitnisse beschreiben; im Hinblick auf die
Ausgleichsfldche und die dffentliche Grlnflache werdenhnter anderem die
gof. betroffenen tkologischen Wertigkeiten herGicksichtigt.

Die Beseitigung der Kampfmittel erfolgt durch den Freistaat Bayern, soweit
dieser daftr zustandig ist, im Ubrigen durch die \{orhabentrégeﬂn vor der
Ubergabe. Darllber hinaus thernimmt die Vorhabentrigerin, soweit
erforderlich, fur die Dauer von funf Jahren nach Abnahme der betroffenen
Vertragsflachen  alle  weiteren notwendigen Mafinahmen  zur
Kampfmittelbeseitigung. Ausgenommen von dieser Nachhaftung ist der
Abtretungsgegenstand nach § 1 Abs. 4.

Die Vorhabentragerin tragt dle Kosten der Kampfmi.ttelbeseitigung, sofern
nicht der Freistaat Bayern zur Kostentragung verpflichtet ist. Die Regelung
des Abs. 11 bleibt unberihrt.

Die Vorhabentragerin garantiert und bestatigt der Stadt nach Umsetzung des
Raumungskonzepts die Kampfmittelfreiheit entsprechend dem mit der Stadt

abzustimmenden Raumungskonzept.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in der Zeit bis zur Ubergabe der

Abtretungsflachen an die Stadt keinetlel bodenveréndernde Malinahmen, sowelit sie

nicht zur Hersteilung des vertragsgemafien Zustands der Abtretungsflachen

erfordetlich sind, inshesondere keine Abgrabungen vorzunehmen und im Falie von

Zwischen!agerunge;n auf den Abtretungsflachen diese so zu schiltzen, dass einh

Schadstoffeintrag auf sie zuverléssig ausgeschlossen ist.
Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfihrungsvertrages
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Die rechtliche und flnanziellé Verantwortung flr kinftige nach den boden- und

_ wasserschutzrechtlichen Bestimmungen *erforderiich werdende Sicherungs- oder

Saniérungsmaf&nahmen bezlglich der Abtretungsfféchen verbleibt fir Belastungeh,

_die am Tage des Besitziiberganges vorhanden sind, bis langstens finf Jahre nach

Besitziibergang bei der Vorhabentragerin.

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im nérdlichen Bereich
Leitungsrechte gekennzeichnet, die aus den sich aus Abschnitt | Nr. 3 und 4
ergebenden dinglichen Sicherungen zugunsten der SWM, der L.andeshauptstadt
Muinchen oder privater Dritter ersichtlich sind. Eine darliber hinausgehende Sicherung

der Leitungsrechte erfolgt nicht.

Die Vorhabentrégerin fahrt auf Anforderung der Stadt die nach MaRgabe von § 3
Absédtze 6 und 7 notwendigen Sanlerungs- und R#umungsarbeiten sowie damit
zusammenhingehde begleitende UntersuchungsmafBnahmen fir die in § 1 Abs. 4
bezeichnete (nichturséchliche) offentliche Grinflache durch, Die Stadt tragt die
hierhei anfallenden Kosten gegen Nachweis bis zu einem Gesamtbetrag von
héchstens 150.000,00 EUR (brutto). Die.Vorhabentrégerin rechnet die beauftragten

‘MaRnahmen gegenlber der Stadt unter Voriage pruﬁéhigér Belege ab. Die

Vorhabenirdgerin tragt die ihr entstehenden internen Kosten der Koordination,
Beauftragung und Abrechnung der beauftragten Mafinahmen selbst.

§4

Vermessung, Messungsanerkennung, Auflassung

Die Vorhabentrdgerin veranlasst die Vermessung der Abtretungsfléchen in
Abstimmung mit der Stadt spatestens mit Vorliegen des Billigungsbeschlusses. Eine

~Teilung des Flst.Nr. 170/203 (Teilung der nicht urséchlichen Grinfidche von der

Ausgleichsfldche) ist nicht erforderlich. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, sollte-
sich im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens eine Flachenveranderung der
Abtretungsflichen ergeben, diese auf ihre Kosten nachzuvermessen sbwie
abzumarken und an die Stadt entsprechend zu Ubertragen. Die Parteien verpflichten
sich, sofort nach Vorliegen des Messungsergebnisses (Fortfihrungsnachweis) die
Messungsanerkennung und die Auflassung in einem Nachtragsvertrag zu erkldren.

Der beurkundende Notar wird hiermit einseitig nicht widerrufiich angewiesen, die

Auffassung hinsichtlich der Abtretungsfldchen dem Grundbuch erst dann vorzulegen,
Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchflhrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grlinordaung Nr. 2024
Seite 20 von 38 ‘




21

wenn er von der Stadt schriftlich dazu aufgefordert wird. Dies betrifft allerdings hicht
die Sffeniliche Granfliche gemal § 1 Abs. 4; die Auflassung an die Stadt ist nach
Besitzilbergang (vgl. § 1 Abs. 4 dieses Vertrages) durchzufiihren.

Hinsichtlich der Ausgleichsflache gilt, dass die Stadt den Notar erst fiinf Jahre nach
‘Apnahme der Flache auffordern wird, wenn bis dahin kelne Bodenverunreinigungen
festgestellt werden. Werden innerhalp dieses Zeitraumes Bodenverunreinigungen
festgestellt, verpfiichtet sich die Vorhabentrégerin, die Flache per Dienstbarkeit zu

sichern,

Die Vorhabentrdgerin beauftragt und bevd!lméichtigt . jeden vom Notar zu
bezeichnenden Mitarbeiter des amtierenden Notars , sie nach vorheriger Abstimmung
bei der Beurkundung der Messungsanerkennung und Aufiassung unter Befreiung von
den Beschriankungen des § 181 BGB zu verireten, sowelt Vertretung gesetzlich
irgend zuldssig ist. Eine Freigabe durch die Vorhabentrégerin st jedoch durch das

Notariat einzuholen.

Dle Stadt bzw. deren Beauftragte  werden auch bevollmachtigt, Zuschreibungen,
Pfanderstreckungen und -freigaben, Lgschungen und dgt. nach vorheriger
Abstimmung zu bewilligen und zu beantragen, Uberhaupt Vollzugsantrége in jeder

Richtung zu stellen.

§5

Auflassungsvormerkungen

Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an den
Abtretungsfidchen geman § 1 bewilligen und beantragen die Parteien die Eintragung
je einer Auflassungsvormerkung gemas § 883 BGB zugunsten der Stadt an den
Flst.Nrn. 170/125, 1701183, 170, 170/68, 170/186, 170/115, 170/201, 170/202 und
170/203.

Den Vormerkungen durfen endglitig nur Rechte der Stadt und das
Stromversorgungsanlagenrecht zugunsten der Stadiwerke Munchen, UR.Nr G
2785/2006 im Rang vorgehen oder gleichstehen. Im Hinblick auf die Eintragung der
weitereri Auflassungsvormerkungen an Fist.Nmn. 1707186, 170/125 und 170/68 aus
dem geschlossenen Tauschvertrag mit der Stadt bewilligen und beantragen die
Veriragsparteien bereits heute die Einrdumung des Gleichrangs.

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfihrungsvertrages
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Zugleich  wird  die Léschung dieser Auflassungsvormerkungen an  den
Abtretungsfldchen sowle an den nicht verduBerten Restfldchen der Grundstiicke mit
der Umschreibung des Elgentums auf die Stadt bewilligt und beantragt, sofern in der
Zwischenzelt ohne Zustimmung der Stadt keine Eintragungen im Grundbuch
vorgenommen worden sind, die den Eigentumserwerb der Stadt beeintrachtigen.

Vollzugsmitteilung wird fir alle Beteiligten an den Notar erbeten.

Hinsichtlich der nicht abgetretenen Flachen wird von der Stadt die Léschung der
eingetragenen  Auflassungsvormerkungen Zug um Zug mit Volizug des
Messungsergebnisses (Fortfllhrungsnachweis) im Grundbuch bewilligt und beantragt,
Vollzugsmitteilung hinsichtlich aller Eintragungen nach dieser Urkunde wird an den
beurkundenden Notar erbeten. '

Die Partelen beantragen hiermit den Grundbuchvollzug vorstehender Grundbuch-
bewilligungen. |

lil. Durchfithrungszusage

§6
Bauverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Vorhabenumgriff gelegenen Jjeweiligen
Grundstticksteile entsprechend den . Festsetzungen- des vorhabenbezogehen
Bebauungsplans mit Grlinordnung Nr. 2024 und den MaBgaben dieses Vertrages zu
bebauen. Sie verpflichtet sich '

a) spatestens vier Wochen nach Satzungsbeschluss zum Qorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 bei dem Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung — HA IV — jeweils einen Antrag auf Baugenehmigung flr das
Baumarkt-Fachzentrum sowle fur das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zu
stellen, wie es aus dem Entwuif des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 2024 (Anlage 1) ersichtlich ist;

b) innerhalb von sechs Jahren ab Bekanntgabe einer voliziehbaren
Baugenehmigung diese Vorhaben bezugsfertig zu errichten, Die Frist kann um
maximal zwei Jahre veriéingert werden.

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfthrungsvertrages
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Sofern sich bel Herstellung der Bauwerke Verzbgerungen ergeben, die die
Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, verlangert sich die Frist um die Zeit der

Verzdgerung.

Der Vorhabeniragerin ist bekannt, dass die Stadt  den vorhabenbszogenen
Bebauungsplan mit Grilnordnung Nr. 2024 geméﬁ. § 12 Abs, 6 BauGB aufheben soll,
wenn das Vorhaben nicht innerhalb der in vorstehendem Abs. 1 lit. b} genannten
Fristen durchgeflihrt wird. Der Vorhabentragerin st ferner bekannt, dass sie daraus
keine Ansprliche gegen die Stadt herleiten kann.

Die Vorhabentragerin  gewdhrleistet, dass sich die Im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2024 (Anlage 1) .zur
Festsetzung der Grole der Geschossflache und der GroBe der Grundflachen
-yorgesehenen  Teilbereiche (,,Baumarkt—Fachzentrum“ bzw. ,Oldtimer- und
. Sportwagen-Zentrum®) im Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses mit jeweils einem

einzigen Buchgrundstiick decken.

§7
Abstimmungsverpflichtung Verkehr
. ,Oldtimer- und Sportwagen-Zentmm“

Um die verkehrliche Abwickiung zu sichern, missen Uberschneidungen von durch
auBerhalb des Dauerbetriebes stattfindenden Veranstaltungen im Oldfimer- und
Spoﬁwagen-Zentrum, das heilt Veranstaltungen ab eiher Grﬁfsenordnung von 1.200
Besucherinnen bzw. Besuchern montags bis freitags und 3.000 Bssucherinnen bzw.
Besuchern samstags, verursachtem Verkehr mit durch Veranstaltungen im MOC ab
elner GréRenordnung von 8.000 Besucherinnen bzw. Besuchern montags bis freitags
und 13.000 Besucherinnen bzw. Besuchern samstags verursachtem Verkehr
ausgeschlossen werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Durchflihrung von
Veranstaltungen im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum den Veranstaltungen im MOC
entsprechend aniupassen. Fur sonntags gilt keine Abstimmungsverpflichfung.

Zur Sichersteliung der Erfliliung der Verpflichtung aus Absatz 1 gilt:

a) Die Stadt kann von der Vorhabentragerin Auskunft Gber Art und Umfang von
Veranstaltungen verlangen, die im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum in
aitlicher Nahe zu Veranstaltungen im MOC im Sinne von Absatz 1 stattfinden.

Angebot zum Abschluss des stéidtebaulichén Vertrags und-Durchfuhrungsvertrages
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b}  Die Vorhabentrigerin wird in den Bauantrag fur das Oldtimer- und Sporlwagen'-
Zentrdm eine Betriehsbeschreibung einbeziehen, in der sie festlegt, dass sie die
Durchfithrung von Veranstaltungen im Otdtimer— und Sporiwagen-Zentrum den
Veranstaltungen im MOC so anpassen wird, dass Uberschneidungen von durch
Veranstaltungen im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum ab einer Gréfenordnung
von 1.200 Besuchefinnen bzw. Besuchern montags bis freitags und 3.000
Besucherinnen bzw. Besuchern samstags verursachtem Verkehr mit durch
Veranstaltungen im MOC ab einer GroRenordnung von 8.000 Besucherinnen
bzw, Besuchern montags- bis freitags und 13.000 Besucherinnen bzw,
Besuchern samstags verursachtem Verkehr ausgeschlossen sind.

c) Die Vorhabentfégeri'n verpflichtet sich fir jeden Fall der schuidhaften

Zuwiderhandlung gegen die Anpassungspflicht gem&n Absatz 1 oder gegen die

- Auskunftspfiicht gemaR Absatz 2 lit. a) zur Zahlung einer Vertragsstrafe an dié

Stadt, die diese nach billigem Ermessen festsetzt. Die Bitligkeif der Festsetzung

kann sich unter Berlicksichtigung des Zwecks der Veriragsstrafe inshesondere

nach dem Umfang der Zuwiderhandlung, ihren moglichen und tats&chlichen

Folgen, der Bedeutung der verletzten Verpflichtung, dem Grad des Verschuldens

und dem geschétzten oder von der Vorhabentrdgerin nachgewiesenen

Veranstaltungsgewinn fichten. Das Recht auf Herahsetzung der Veriragsstrafe
durch Urteil nach § 343 BGB bleibt unberthrt.

d)  Der Stadt steht es in jedem Fall frei, eine Zuwiderhandlung hach den jeweiligen

rechtlichen Voraussetzungen und Folgen bauaufsichtlich oder durch Forderung

. der Vertragsstrafe zu ahnden. Bauaufsichtliches Einschreiten und

Geltendmachung der Vertragsstrafe konnen nicht zugleich, aber hilfsweise
~erfolgen.

Bei Abschluss dieser Vereinbarung in § 7 gehen die Vertragsparieien nach der
vorliegenden Veranstaltungslibersicht des MOC aus dem Jahr 2012 davon aus, dass
bei drel Veranstaltungen im Jahr 2012 (iber einen Zeitraum von insgesamt acht
Veranstaltungstagen im MOC die Schwelle von 8,000 Besucherinnen und Besuchern
Uberschriiteﬁ wurde. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sich diese
Veranstaitungsdaten' im MOC verdndern kénnen. Deshalb wird klargestellt, dass die
Verpflichiungen aus diesem § 7 auch in Bezug auf geénderte und Nachfolgenutzungen
des Betriebsgrundstiicks des MOC ‘bestehen, soweit es sich nicht um
genehmigungspﬂichtige_ Nutzungsénderungen handelt und kein Bestandsschutz
besteht,

Kommt es jedoch zu einer wesentlichen Verénderung der Art und des Umfangs von

Angebot zum Abschluss des stddtebaulichen Verirags und Durchfthrungsvertrages
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Veranstaltungen im MOC, ist die Stadt verpflichtet, mit der \orhabentragerin tber eine
Anderuf'lg der vorstehenden Regelungen in § 7 zu verhandeln. Hierbei soll auch das
Interesse der Vorhabentragerin ber{icksichtigt werden, bei ihr durchgeftihrie und
etablierte Veranstaltungen aufrechtzuerhalten und zum Beispiel auch durch verénderte
Verkehrslenkung ein Nebeneinander zu ermdglichen, Eine Anderung ist insbesondere
wesentlich, wenn die nach Absatz 1 zu beriicksichtigenden Veranstaitungen im MOGC
pro Jahr einen Umfang von mehr als 20 Tagen einnehmen.

§8
Erschliefung fiir das Vorhaben
Das GesamtVorhaben ist zwar im baurechtlichen Sinhe erschlossen, zur
Durchfihrung des Vorhabens sind jedoch weitere ErschlisRungsmanahmen nach
Mafgabe des Abschnlits IV durchzuftihren. Berlicksichtigt wird dabei die Tatsache,

dass die ErschlieRungsanlagen nach dem Planungskonzept das benachbarte, stidlich

gelegene Areal mit erschliefien.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, dauerhaft sicherzustellen, dass im Umgriff des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans nit Grtmordnung Nr. 2024 zwischen der Maria-

Probst-Strake und der Lilienthalaliee keine Durchfahrtsmaglichkeit fur Kraftfahrzeuge
- gegeben ist; Lieferverkehr ist kein DurchfahrtSVerkehr.'

§9

* Ausgleichsfldchen

infolge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2024l und des damit verbundenen Eingrih‘s in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB wird ein Ausgleichsfidchenbedarf von lnsgesa;nt 19.661 m?
ausgel6st, der nach naturschutzfachticher Methodik errechnet wurde. Der Ausgleich
erfolgt im Umfang von 17.857 m? (davon 11.651 m? auf den Abfretungsflachen, 6306
m? auf privaten Freifiachen des Vorhabens) im Umgriff des vorhabenbezogenen
Rebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2024 (interne Ausgleichsflachen), im Ubrigenh
(1.704 m?) auterhalb dieses Bebauungsplans auf dem im. Eigentum der
Vorhabentragerin befindlichen Grundstiick Flst.Nr. 475/1 Gemarkung Moosach

{externe Ausgleichsflache).

Zur Herstellung und Entwicklungspflege der internen Ausgleichsflachen hat die

-Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchflthrungsvetirages
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Vorhabentrégerin im Einvernehmen mit der Stadt (Baureferat — Gartenbau und
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — Griinplanung) den als Anlage 3
beigefigten Pflege- und Entwicklungsplan entwickelt, der die in den folgenden
Absé#tzen festgelegten Pfiichten konkretisiert. '

Herstellung

Die Vorhabentragerin {bernimmt die Durchftihrung der Aufwertungsmafnahmen
(Herstellung) auf den internen Ausgleichsflaichen. Sie sagt zu, die
Aufwertungsmalinahmen spétestens bis 18 Monate nach Bezugsfertigkeit des ersten
Teilvorhabens durchgefihrt zu haben, Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich
bezuglich des Abtretungsgegenstandes — Ausgleichsfléchen, his spétestens zehn
Monate nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans  mit
Griinordnung Nr. 2024 mit dem Baureferat — Gartenbau ei‘nen Ausflihrungsvertrag zu

schlieflen.

Ihr steht es bezogen auf den Abtretungsgegenstand — Ausgleichsflachen (10.526 m?
mit einem Ausgleichspotenzial in Hohe von rechnerisch 11.551 m?) frei, ihre Pflicht
zur. Herstellung ganz durch Zahlung eines Abldsebeltrages an die Stadt zu ersetzen.
Der Abldsebetrag Ist zahlbar binnen 16 Monaten nach schiiftlicher Mitteilung an die
Stadt, dass eine Ablse gewahlt wird, und betrégt € 255,542,~—._In diesem Fall iét die
Vorhabentrégetin vefpfiichtet, Besitz, Nuizen und Lasten an den Fidchen
unverzliglich der Stadt zu (ibertragen. Das Wahirecht der Vorhabehtrégerin erlischt,
wenn es nicht binnen sechs Monaten nach Inkraftireten des Bebauungsplans
ausgetlibt worde-n ist,

Entwickiungspflege:

Die Entwicklungspflege der internen Ausgleichsflichen auf privaten Freiflachen des
Vorhabens erfolgt durch die Vorhabentrégerin. Die Entwicklungspflege der interhen
Ausgleichsfl_éichen auf dem Abtretungsgegenstand —~ Ausgleichsfiéchen erfolgt durch
die Stadt, der die Vorhabentrdgerin daflir einen Abldsebetrag in Hohe von €
287.793,83 zahit. Der Abiﬁsébetrag wird fallig mit Beginn der zur Herstellung
gehdrdenden Fertigstellungspflege. Die Vorhabentrigerin wird die Stadt sechs
Wochen vor Beginn der Fertigstellungspflege hiertiber informieren.

Mohitoring
Das Mbnitoring der internen Ausgleichsflichen gemaR dem Pflege- und
Entwicklungsplan erfolgt durch die Stadt, der die Vorhabentragerin dafur einen

Ablésebetrag in Héhe von € 29.278,55 zahlt. Davon entfallen € 13.942,17 auf die
Angebot zum Abschiuss des stiddtebaulichen Vertrags und Durchflthrungsvertrages
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internen Agsgleichsfléchen auf dem Abtretungsgegenstand, € 9.759,52 auf die
internen Ausgleichsfidchen des Vorhabenbereichs Oldtimer- und Sportwagenzentrum
sowie_ € 5576,86 auf die internen - Ausgleichsflachen des Vorhabenhereichs
Baumarki-Fachzentrum. Die Ablbsebetrdge “werden fallig mit Beginn der
Fertigsteliungspflege. Die Vorhabentrégeriﬁ wird die Stadt sechs Wochen vor Beginn
der Fertigstellungspflege hier{iber informieren. Ggf. erforderliche
' Anpassungsmaf&nahmen‘_sind “ohne gesondeﬁe Abrechnung im Rahmen der
Entwicklungspflege umzusetzen, Im Bereich der privaten Freiflachen sind sie in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde durchzufiihren.

Externe Ausgleichsfléchen |
Auf dem genannten Grundstlick in Moosach werden auf insgesamt 48.711 m? Flache
Ausgteichsﬂécheh durch die Vorhabentragerin hergestellt. Die Aqrechnung erfolgt mit
Faktor 0,7, dadurch ergeben sich 32.698 m? Ausgleichsftachenpotenzial. Hiervon
* werden 30.304 m? als Ausgleichsfldche fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
- 1940a, Bunztauer Platz (stidwestlich), Baubergerstralie (nordwestlich) und Bahnlinie
M(inchen-Regensburg  (stiddstlich) bendtigt, 1.704 m?* werden als externe
Ausgleichsftichen far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
2024 - bilanziert (die unverbrauchte Restfliche betrdgt 690 m?). ‘Herstellung,’
Entwicklungspflege und Besicherung der externen Ausgleichsfidichen lUbernimmt die
Vorhabentrdgerin nach den Regelungen in § 9 Abs. 5 bis 8 bzw. § 15 des
Stadtebaulichen Vertrags vom 03.05.2010 zwischen der Vorhabentrégerin (dort unter
;,Vivico" firmierend) und der Stadt zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1940a
(vgl. Anlage 4 - Au'szug ‘Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan mit -
Grlinordnung Nr. 1940a, § 9 nebst seiher Anlagen 5 und 6), wobel klargestellt wird,
das hier ale langfristige Pflege” Entwicklungspflege gemeint ist. Soweit zum
Zeitpunkt des  Abschlusses des hiesigen stédtebaulichenl Vertrags und
Durchftihrungsvertrages die Herstellung der externen Ausglelchsflachen geman
Anlage 4 fertiggestellt wurde, gilt dies als  Erflillung der Verpflichtungen der

Vorhabentragerin aus dem vorliegenden Vertrag.

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchflthrungsvertrages
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IV. Erschliefung

§10
ErschlieRungszusage

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei entsp}'echender Mitwirkung der Stadt bis
spétestens drei Monate nach inkrafitreten des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. .
2024 einen Verfrag zur Durchftihrung von ErschlieffungsmaBnahmen gemaf § 11
Abs. 1 Ziff. 1 BauGB zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen und einen oder
mehrere Stramenumbauvertrége zur Hersteliung bzw. zum Umbau der sffentlichen
Verkehrsflichen mit der Stadt abzuschliefen. Die Verhandiungen sollen beginnen,
sobald das Bebauungsplanverfahren  hinsichtlich der  erfordetlichen
ErschlieBungsmaflinahmen kpnkrete Vorgaben ermdglicht. |

Dabei wird die Verpflichtung enthalten sein, dass die Vorhébentrégerin die gesamte
fir das Bebauungsplangebiet nach dem Inhalt des Bebauungspians notwendige
ErschlieBung mit Ausnahme des in den Vorbemerkungen genannten, nicht
- ursdchlichen Fu- und Radweges durchflihren wird und die Planungs-, Herstellungs-
und Umbaukosten fur alle im Plangebiet liegenden &ffentlichen Stralen und Wege
(einschlieffich Beleuchtung und StraBenentwésserung) mit Ausnahme des in in den
Vorbemerkungen genannten, nicht urséchlichen FuB- und Radweges zu 100 Prozent
tbernehmen wird. Diese Verpflichtung bezieht sich auch auf urséchliche baufiche
Verénderungen aulerhalb des Bebauungsplanumgriffs, die im Bereich der
Lilienthalallee zur Anbindung der neu(en ErschlieBungsstrafle sowie im Bereich der
Maria-Probst-Stralte zur Anbindung des Baumarki-Fachzentrums notwendig werden.

" Die Vorhabentragerin wird nach heutigem Stand die Kosten tibernehmen fiir

a) den Neubau einer Strale (Verldngerung der Edmund-Rumpler-Strake = U-
1678) und den Umbau der Lilienthalallee auf einer Linge von ca. 150 Metern
im gesamten Straflenraum (Errichtung zweler Abbiegespuren mit daraus
resultierenden Anpassungen der StraBenprofilelemente, insbesondere
Baumfillungen und -neupflanzungen), '

h) eine neue Anbindung des Planungsgebietes an die Maria-Probst-Straie mit
Lichtzeichenanlage und den Umbau der Marla-Probst-8traRe auf einer Lénge
von ca. 170 Metern mit Auswirkungen im gesamten Straflenraum (u. a.
Errichtung von Abbiegespuren, zweispuriger Ausbau, Querung mit Mittelinsel,

optional Nachrlistung efnes Vorsignals). Dazu gehdren neben erforderlichen

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertrages
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Baumfaliungen MafRnahmen zum Schutz und zur Sicherung der durch
Bebauungsplan mit Grinordnung ~ Nr. 1404a festgeseizten offentlichen
Grinanlage, ihre Anpassung und Wiederhersteliung nach Durchfithrung der
Stra[&enbaumaﬁnahmen (inshesondere Neupfianzungen von Baumen), soweit '
die Umseizung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung
Nr. 2024 nicht zwingend entgegensteht, sowie die eventuelle Vertagerung des
Grinanlagenwegds, ) .

c) wahrend der Baumafnahmen die Sicherung der bestehenden ffentlichen
Griinflache an der Maria-Probst-Strabe einschliieflich der notwendigen
Wiederhersteilungs- und Anpassungsarbeiten.

'Mafsgeblich fir den Umfang der notwendigen ErschlieBung sind die im
vorhabenhezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 in der Fassung, wie
er von der Stadt zur Satzung beschlossen wird, vorgesehenen Nutzungen.

V. Gemeinsame und Schlusshestimmungen

§ 11
Planungshoheit der Stadt

Dieser Vertrag begriindet keine Verpflichtungen der Stadt zur Schaffung von Baurecht
oder zum Erlass eines Bebauungsplans. Aus den in dieser Urkunde getroffenen
Vereinbarungen und aus der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grtinordnung Nr. 2024 entstehen der Stadt
keine Verpfilchtungen, éinen Bebauungsplan zu erlassen. Die Parteien sind sich
deshalb darlber einig, dass die Stadt mit diesem Vertrag keinerlei Verpflichtungen
eingeht, die ihre Planungshoheit einschrénken und auch keine Zusage auf Erlass des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgibt. ) ‘

Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriiche auf Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2024 und keine Schadensersatzanspriiche bei
Abbruch des Planungsvetfahrens oder einem anderen Inhalt des Bebauungsplans als
dem erwarteten. -
§12
Sicherheiten

_ Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag sinschlieflich etwaiger
Schadensersatzanspriiche verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, geeignete Sicherheiten

Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertrages
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in einer Gesamthéhe von € 2.523.797,-- rechfzeitig vor der offentlichen Auslegung des
Stadtebaulichen Vertrages/Durchflibrungsverirags belzubrtngen Zulassige Sicherheiten

sind:

a)
b)

d)

Bargeld iﬁ Euro,

selbstschuldnerische, unbefristete Blirgschaften von
Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Blrgschaftsversicherungen
als Geschiftszweige betreiben, unter Verzicht auf die Einrede der
Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771
BGB),

selbstschuldnerische,  unbefristete ~ Burgschaften  von  geeigneten
Kreditinstituten, unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, . der
Aufrechenbarkeit und der Vorauskiage (§ 770, § 771 BGB). Eine
Bonitétsprifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten. "
Sicherungsgrundschulden gemaR den nachfolgenden Ausfithrungen

2. Die Sicherheitsleistung fiir den gegensténdlichen Vertrag setzt sich wie folgt zusammen:

§10

§10

§ 10

§9

§9

§9
§9

§9

§9

3. Bei

Herstellung der Strallenverkshrsfidche (Ver[éng}erung € 600.000,--
Edmund-Rumpler-Strale)

Umbau Lilienthalallee | € 500.000, --

Anpassung der  StraBenverkehrsfliche  (Anbindung € 600.000,-
Baumarkt-Fachzentrum an die Maria-Probst-Stralle)
Anschluss 150.000,-- €/Umbau MPS 450.000,--

Herstellung der Ausgleichsfldchen im Planungsgeblet € 37.440,--
(Bereich Baumarkt-Fachzentrum)

Herstellung der - Ausgleichsfidichen im F’Ianungsgeblet € 84.046,--
(Bereich Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum)

Herstellung der Ausgleichsfladche auf dem € 2556.542,--
Abtretungsgegenstand (einbezogene Flachen)

Entwickiungspflege und Monitoring der Ausgleschsfléichen € 44.028,--
im Planungsgebiet (Bereich Baumarkt-Fachzentrum)

Entwncklungspflege und Monitoring der Ausgleichsflichen € 101.005,--
im Planungsgeblet (Bereich Oldlimer- und Sportwagen-
Zentrum}

Entwickiungspflege und Monitoring der Ausgleichsfldche € 301.736,--
auf dem Abtretungsgegenstand (einbezogene Flachen) -

bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Hoéhe der jewelligen

Absicherung keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar.
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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024
Seite 30 von 38




31

Die Vorhabentrdgerin hat zur Absicherung von stadtebaulichen Verpflichtungen
zugunsten der Stadt Miinchen eine Buchgrundschuld in Hohe von € 2.980.000,-- am
Grundstiick Flst.Nr. 280 der Gemarkung Pasing, (Grundbuch 'von Pasing, Blatt
18377) bestellt. Diese Grundschuld hat derzeit (Stand: 26.05.2014) einen offenen
Sicherungsrahmen in Hohe von ca. € 4.130.000,~-. Ferner hat die. Vorhabentrégerin
aus der zugunsten der Stadt bestellten Buchgrundschuld in Héhe von € 12.675.216,--
an Elst.Nr. 284/128, Gemarkung Laim, (Nymphenburg) eingetragen in Blatt 19643
derzeit einen offenen Sicherungs'rahmen von rund € 939.000,--. Die Parteien

schlieRen hiermit die nachfolgende Zweckvereinbarung:

a)

§9

§ 10

b)

§ 10

§9

§10
§9

§9

Absicherung tiber Buchgrundschuld in Hghe € 2.980.000,--, Gemarkung
Pasing, Flst.Nr. 280: :

Entwicklungspflege Ausgleichsflachen auf dem € 301.736,--
Abtretungsgegenstand (einbezogene Flachen) ' :

Umbau Lilienthalallee . € 500.000,--

Zwischensumme € 801.736,--

" Absicherung iiber Buchgrundschuld in Hbhe von € 12.675.216,-,

Gemarkung Laim, Fist.Nr. 28_4;‘1 28:

Herstellung der StraBenverkehrsfléche € 600.000,--

(Vertangerung Edmund-Rumpler-Straie)
Herstellung Ausgleichsfidche auf dem € 255.542,--

Abtretungsgegenstand (einbezogene Flachen)

Zwischensumme _ ) € 855.542,--

lm Ubrigen werden die zu erbringenden  Sicherheitslelstungen geman
vorstehendem Absatz 1 gegeniiber der Stadt mit Birgschaften wie folgt
besichert;

Anpassung  der Stralenverkehrsfldche  {Anbindung €600.000,--
Baumarkt-Fachzentrum  an die Maria-Probst-Stralle,
Anschluss und Umbau) ,

Herstellung 37.440,--€ , Entwicklungspflege und Moniforing € 81.468,--
44,028, € der AusgleichsflAchen im Planungsgebiet
(Bereich Baumarkt-Fachzentrum)

Herstellung 84.046,- €, Entwicklungspflege und Monitoring € 185.051,--
101.005,-- € der Ausgleichsflachen im Planungsgebiet

Angebot zum Abschluss des stédtebaulichen Vertrags und Durchfihrungsvertrages
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(Bereich Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum})

Zwischensumme A € 866.519,--

Gesamt - € 2.523.797,--

Die Sicherheitsleistungen reduzieren sich gemdl sinnvoller Abrechnungsabschnitte
anteilig nabh Erfliltlung der Einzelmafinahmen, im Bereich der Ausgleichs- und
Straenflachen auch anteilig innerhalb der jewsiligen Einzelmafnahmen. Die Stadt
wird  einer  entsprechenden  Tellfreigabe der  Bilrgschaften bzw.
“Sicherungszweckabreden zustimmen, | . |

Ein Austausch der Sicherheit ist méglich, wenn die neue Sicherheit den stédtischen
Anforderungen der Sicherheiten- und Hinterlegungsordnung der Stadt entspricht und
diese in gleicher Weise werthaltig ist, z.l B. eine selbstschuldnerische, unbedingte,
unbefristete und unwiderrufliche Birgschaft — unter Verzicht auf die Einrede der
Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Voréusklage (§ 770, § 771 BGB) - von

“ Instituten, die miindelsichere Wertpapiere ausgeben oder zur Anlage von
MUndelgeld flr geeignet erklart oder von einer deutschen Finanzhehérde als
Steuérbtlrgen zugelassen sind, '

~ inldndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und
Burgschaftsversicherungen als Geschéftszweig betreiben,

- Instituten, die zum Zeitpunkt der Blirgschaftsitbernahme (ber ein anerkanntes
internationales Rating von mindestens ,,A"' verfligen. o

Im Falle der Veraufterung von Fldchen durch die Vorhabentragerin kann die von ihr
gestellte Sicherheit durch eine gleichwehige Sicherheit des Erwerbers ersetzt
werden. In diesem Fall und im Fall eines Ruicktritts (§ 14) wird die Stadt die Sicherheit
unverziiglich der Vorhabentragerin freigeben. Dies gilt inshesondere fir den
Austausch der Blrgschaften.

§13
Entschidigungsanspriiche

Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grlinordnung Nr. 2024 gemafl Entwurf nach Anlage 1 und
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Beilage 1 an und wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschédigungs- oder
Schadensetsatzanspriiche, welcher Art auch immer, gegen die Stadt geltend machen.

2. Die Stadt wird nach pflichtgeméfem Ermessen alle zulassigen Rechtsbehelfe/-mittel
gegen elwaige behdrdliche oder gerichtliche Entscheidungen aus dem Bereich des
sffentlichen Rechts, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2024 in Frage stellen, einlegen. Dies gilt auch far Rechtsmittel in einem etwaigen
Normenkontrollverfahren gemai § 47 vwGO und etwaige Revisionsverfahren. Die
Vorhabentragerin stellt die Stadt von allen Kosten frel, die ihr durch die Nutzung des
Rechtsweges entstehen; die eigenen Sach- und Personalkosten tragt die Stadt

jedoch selbst.

3. Die Vorhabeniragerin erklart, dass sie fr den Fali, dass durch gerichtliche,
rechtskraftige Entscheidung im Hinbfick auf die Wirksamkeit des vorhabenbgzogenen
Bebauungsplans mit Grlnordnung Nr. 2024, durch welche die Realisierung des
Vorhabens bzw. die Aufnahme der vorgesehenen Nutzung verhindert oder erschwert
wird oder die Nutzungsmdglichkeiten eingeschrénkt werden, gegen die Stadt keinerlei

Anspriiche geitend macht.

§ 14
Riicktrittsrecht

1. Die 'Vorhabentrégerin und die Stadt sind zum Ricktritt von diesem Vertrag berechtigt,

a) wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr, 2024 nicht
hinnen einer Frist von 18 Monaten nach Beginn der offentlichen Auslegung
gemég § 3 Abs. 2 BauGB zur Satzung heschlossen wird oder

b) wenn nicht innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des vorhabenbezogenen
Bebaﬁungsp!ans mit Griunordnung Nr. 2024 eine Baugenehmigung far einen
der Vorhabensteile erteit  wird, vorausgésetzt, es wurde ein
genehmigungsféhiger Bauanirag nach MaBgabe von § '8 Abs. 1 dieses
Vertrages gestellt. '

2. Das Rucktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgetibt
werden. Der Ricklritt ist mit eingeschriebenem Brief zu erkldren. Es kann im Falle
sines Wechsels der Vorhabentragerschaft von den kiinftigen Vorhabentrégerinnen
nur gemeinschaftiich ausgeubt werden. Im Falle des Rucktritts sind die der

Angebot zum Abschluss des stadtebautichen Vertrags und Durchfubrungsvertrages
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Landeshauptstadt Minchen gewahrten Sicherheiten unverziglich zurlick zu
gewahren. Ein Teilrlicktrilt ist nicht statthaft.

Das Riicktrittsrecht der Vorhabentragerin erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33
BauGB eine Baugenehmigung vor Inkrafitreten des Bebauungsplans  mit
Griinordnung Nr. 2024 erteilt wird, Solite die ertellte Baugenehmigung in einem
Rechtsbehelfsverfahren aufgehoben werden, ohne dass von ihr Gebrauch gemacht
wurde,' so lebt das Riickirittsrecht wieder auf, sofern nicht bis zu diesem Zeitpunkt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grlnordnung Nr. 2024 zur Satzung
beschlossen ist, '

§15
Auslegung

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der Vertrag in den nach dem
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren bekannt gemacht wird. Sie
ist damit einverstanden, dass der gebilligte vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Grlinordnung erst dann 8ffentlich ausgelegt wird, wenn die Sicherheiten nach § 12
gestellt und die Auf[assungsvormerkungen nach § 5 jewells an ihrer endgliltigen
Rangstelle singetragen sind.

§16
Allgemeine Weitergabepflicht

Im Falle einer Veréuﬁerung‘des Vorhabengrundstlicks oder von Teilen hiervon
miissen-die Verpflichtungen aus diesem Vertrag von der Vorhabentréigerin bzw. der
Person, die jeweils das Eigentum innehat, mit schuldbefreiender Wirkung
weitergegeben werden, wobei beim Verkauf einzelner Teilflachen die jeweilige
" Erwerberin bzw. der jeweilige Erwerber nur fir die auf ihren bzw. seinen
Kaufgegenstand -entfallenden Verpflichtungen - haftet, soweit Verpflichtungen
entspredhend zuzuordnen und teilbar sind. Im Ubrigen haften die Erwerberinnen bzw.
Erwerber gesamtschuldnerisch. Die Parsien sind sich darlber sinig, dass die
schuldbefreiende Wirkung nur dann eintritt, wenn die jeweilige Erwerberin bzw. der
jeweilige Erwerber entsprechende Sicherheit gemaf § 12 leistet und § 12 BauGB
nicht entgegensteht, insbesondere im Falle eines Vorhabentragerschaftwechsels die
erforderliche Zustimmuhg des Stadtrates vorliegt.

Angebot zum Abschiuss des stadtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertrages
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§17
Kosten und Steuern; Riickabwicklung

Die Vorhabeniragerin zahlt die fur dieses Grundstiicksgeschaft und seinen Volizug
anfallenden Verkehrssteuern (einschlieflich G.runderwerbsteuern) und Kosten
 einschliefilich der Kosten der amtlichen Vermessung und Vermarkung, der
Messungsanerkennung und Auflassung, der Lastenfreisteltung, der Bestellung und
Eintragung, Rangénderung oder Léschung elwaiger Dienstbarkéiten und Reallasten.

Die Stadt wird den ihr aus dem staatlichen Finanzausgleich zustehenden Antell der
Grunderwerbsteuer in Héhe von ca. 38 % gegen Vorlage des Zahlungsnachweises
und einer Kopie des hestandskraftigen Grunderwerbsteuerbescheides an die
Vorhabentragerin zurlick erstattén. Die vorgenannten Unterlagen sind an das
Kommunalreferat der Stadt, RV/VP, 7u sehden, das die Rickerstaitung veranlassen

wird,

§18
Teilnichtigkeit und etwaige Vertragsliicken

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam und/oder undurchfithrbar sein
oder werden — gleich aus welchem Grund — oder fehlen, so solt die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berithit werden. Die unwirksamen oder
undurchflihrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen,
dass der erstrebte Erfolg méglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Parteien verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmungen durch eine rechtlich einwandfrele Regelung zu ersetzen sowie alles
nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegensténdlichen
Vertfagsverhﬁitnisses zu stchern und seine Durchflihrung zu erméglichen.

Der vorstehende Crundsatz gilt entsprechend bei etwaig auftauchenden

Vertragsllcken.

Angebot zum Abschluss des stédtebaulichen Vertrags und Durchfihrungsvertrages
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§19

Anderungen und Ergénzungen

Anderungen und Erganzungen dieses Verirages bediirfen, sowsit das Gesetz nicht |
notarielle Form vorschreibt, der Schriftform, Dies gilt auch fur die Anderung dieser
Bestimmung. Nebenabreden bestehen nicht. B '

§ 20
Gerichtsstand

~ Gerichtsstand ist Mlnchen, soweit nicht ein ausschiiellicher Gerichtsstand gegeben

ist.

§ 21

Vollzugsvollmacht

Alle Beteiligten beauftragen und bevollméchtigen den amtierenden Notar, seinen
amtlichen Vertreter oder Nachfolger im Amt,

- - sie im Grundbuchverfahren uneingeschrénkt zu vertreten

- die zur Wirksamkeit und flr den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen
Genehmigungen und Erklédrungen anzufordern untl entgegenzunehmen.

Anfechtbare Bescheide sind jédoch den Beteiligten selbst zuzustelien; Abschrift an
den Notar wird erbeten.

Die Vertragsteile bevollméchtigen die Angestellten an dieser Notarstelle - welche der
Amtsinhaber zu bezeichnen  bevollmachtigt wird - je einzelh, Erkldarungen,
Bewilligungen und Antrdge materiell- oder formellrechtlicher Art zur Ergdnzung oder
Anderung des Vertrages abzugeben, soweit diese zur Behebung bshérdlicher oder
gerichtlicher Beanstandungen zweckdienlich sind

7 §22
Belehrungen, Hinweise

Alle Antrége aus dieser Verhandlung werden unabhénglg voneinander gestellt. Der
Notar ist berechtigt, Antrége der Beteiligten zu &ndern, zu ergénzen, einzuschrinken

Angehot zum Abschiuss des stédtebaulichen Vertrags und Durchftthrungsvertrages
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1

und zuriickzunehmen, (berhaupt alle Erkldrungen abzugeben, die zum
Grundbuchvolizug erforderlich sind oder zweckdienlich erscheinen.

" Der Notar hat das Grundbuch am 06.06.2014 einsehen lassen.

Der Notar belehrte die Erschienenen darliber, dass das Eigentum erst mit der
Umschreibung im Grundbuch auf dis Stadt Gbergeht, die Umschreibung von der
Vorlage der steuerlichen Unbedenkliéhkeitsbeécheinigung des Finanzamtes abhéngig
ist und diese Beschelnigung erst ertellt wird, wenn etwa anfallende
Grunderwerbsteuer gezahlt worden ist, und dass die jewei}igen Parteien gegeniiber
dem Finanzamt als Gesamtschuldner fiir die Grunderwerbsteuer haften. Die weiteren
Voraussetzungen fiir die Umschrelbung des Eigentums wurden vom Notar erlautert.

Der Notar belehrte die Erschienenen ferner dariiber, dass ihre Angaben volistandig
und richtig sein missen. Die Erschienenen versicherten, dass ihre Angaben

volistandig und richtig sind.

§23 .
Bekanntmachung gemif § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die flr die Stadt bestimmte Bekanntmachung
gemaR § 65 Grundbuchordnung an den Notar zu senden. Teilvollzug ist zuldssig.

§ 24
An- und Beilagen

Folgende Anlagen sind integrierter Bestandteil des Vertrages:

Anlage 1 Entwurf Plan des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit -
Grinordnung Nr. 2024, in vier Teilen

Anlage 2: Flachenabtretungsplan (Stand: 27.02.2014)

Anlage 3: Pflege- und Entwicklungsplan fir die dkologischen Ausgleichsflachen

Anlage 4: Auszug aus Stédtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan mit
Granordnung Nr. 1940a, erste zwei Seiten, § 9, § 15, beide letzten
Seiten sowie seine Anlagen 5 und 6

Anlage 6: Plan Interne Ausgleichsflachen {Stand: 14.05.2014)

Angebot zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags und Durchfthrungsverirages
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2, Beilagen

Beilage 1: Entwurf Satzungstext des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2024

§ 25
- Ausfertigungen, Abschriften

1. Von dieser Urkunde erhalten:
- Ausfertigungen:
- Das Grundbuchamt

.- Landeshauptstadt Miinchen, Kommunalreferat, 3
RoBmarkt 3, 80331 Milnchen, Frau Tehzer nach
grundbuchamtlichen Vollzug mlt Vollzugsbestatigung
des Grundbuchamtes

- CAlmmo Deutschland GmbH, cfo NL Miinchen, Klaus- 6
Mann-Platz 1, 80636 Munchen

Beg!aubigte Abhschriften:
~ Landeshauptstadt Miinchen ' 3

~  CAImmo Deutschland GmbH, c/o NL Miinchen, Klaus-
Mann-Platz 1, 80636 Miinchen

Einfache Abschriften:

— Der Gutachterausschuss 1

— Das Finanzamt — Grunderwerbsteuerstelle , ‘ 1

— CAImmo Deutschland GmbH, ¢/o NL Miinchen, Klaus- 1
Mann-Platz1, 80636 Miinchen

— Landeshauptstadt Miinchen, Kommunalreferat, 1

Rofmarkt 3, 80331 Miinchen, Frau Tenzer

Je ein Koplerexemplar flr Stadt und Vorhabentragerin

2, Der Notar wird gebeten allen Betelllgten je eine ungeheftete Kopie der Urkunde zu

iiberlassen.

Vorgelesen vom Notar samt Tedxtan!agen beigefligte Pléne zur Durchsicht vorgelegt, alles
von den Betelligten
genehmigt, und eigenhdndig unterschrieben:

/ LQ@Q% | ) (géd v/ % %/

-"-g(;;%t Ly “ ‘if‘
Angebot zum Abschluss des stidtebaulichen Vertrags und Durchftihrungsvertragés ./ £ %=
zum vorhabenhbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024
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Ausbesserungsyserk Freimann vorhabenbezogener BP mit GOP Nr. 2024

Pilege- mnd Eniwicldmniosplan gebheard Konzepie

1 Aufgabenstellung

Das denkmalgeschiitzte und selt vislen Jahren stillgelegte ehemalige Aushbesserungswerk der Deutschen
Bahn in Freimann soll aktuell urmgenutzt werdan. In der nérdlichen Hallenhélfte soll ein Baurnarkt-
Fachzentrum, in der s(idlichen Halfte soll das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum entstehen. _
Der hierfir noiwendige vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 befindet sich der-
zeit in Aufstellung. Dieser umfasst das Geléinde der denkmalgeschiitzten Lokhalle Inkl. der Verlingerung

_ der Edmund-Rumpler-Straie im Siiden und der Anbindung an die Maria-Probst-StraBe im Nordwesten.
Der in Verlingerung der Edmund-Rumpler-StraBe anschlleBende FuB- und Radweg Ist In diesen Umgniff
einbezogen. Im Osten wird das Gebiet von der Lilienthalalles, Im Westen von einem éffentlichen Griinzug
entlang der Marla-Probst-Strae, im Norden von Gewerbefidchen und Im Silden von dem hoch in Kon-

* zeptplanung befindlichen ,Campus fir [nnovation und Forschung' begrenzt.

Die im Rahmen der Umnutzung notwendigen ErschileBungs- BaumaBnahmen und die nachzuwslsenden
Stellplatzfiichen verursachen Engriffe in vorhandene, tefiweise werlvolle Biotopflichen, die funkilonal
glelchwertig und mégiichst Im Planungsumgriff bzw, im néheren rdumlichen Umfeld auszuglsichen singd.

Der \rorliegende Pflege- und Entwickiungsplan stellt die fachfich erforderfichen MaBnahmen ftir Herstellung
und Pllege der Iim Rahmen der BaumaBnahmen zur Umnutzung der ehemaligen L.okhalle entstehenden
kologischen Ausglelchfidchen im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsptans mit Griinordnung
Nk, 2024 dar.,

Fiir die externe dkologlsche Ausgleichsfliche an der LassallesiraBe ca. 7 km westlich des Geléindes der
Lokhalle liegt das Pflege- und Entwicklkingskonzept (Moosacher Bahnhof und LasséllestraBe) der plan-
werksfalt karlstetter seit 2010 vor. In diesem Bereich werden auch zusétzliche artenschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen (FCS-MaBnahmen) zur Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes der

Poputation von Zauneldechsen umgesatzt.
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2 Grundlagen und Bestandssitustion

Die Bestandssituation des Gelandes wurde im Rabmen des Pfanungsprozesses wie nachfolgend aufge-
fihrt untersucht bzw, begutachiet:
¢ Strukturtypenkartierung, planwerkstatt karlstetter mit Ritdiger Haass, 13.08.2012
s Baumbestandskartierung, planwerkstatt karlstetter, 03.12.2013
s Beslaridsplan, gebhard konzepte mit Baumbestandskartierung, planwerkstatt kar!stetter
27.01.2014 : :
¢ Gutachten zur spezlellen artenschutzrechttichen Prilfung {saP), 06.02.2014
*  Auszug aus der historischen Erkundung, PLASA mbH, Oktober 1999
¢ Auszug aus der arientierenden Untersuchung, DB Verkehrshau Logistik GmbH, Dezember 2000
e Auszug aus der abfalltechnischen Untersuchiung der Aufiliung in Freiftichen, Sakosta Euro
Consult GmbH, Mai 2002
o Altfastensituation auf dem ehemaligen Ausbesserungswerk Miinchen Frelmann Vivico-Objeldt 201
508, BoSS Consult GmbH, 81.03.2008

s Erginzende Untersuchungen, BoSS Consult, 07.10.2008
o Enflassung aus dem Alttastenverdacht, Schreiben RGU vom 04,05.2009.

2.1 Flora

im Planungsgeblet sowie In der néheren Umgebung wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern
1898 einige Biolope erfasst. Der dominlerende Biotoplyp Ist das mesophile Gebilsch aus Rotem Harlrie-
gel, WeiBdorn, Purpur-Weide, Sal-Weide, Rosen, Plaffenhiitchen, Kralzbeere, Feldahorn, Esche, Pappel
und Birke. Dig Bestinde wurden zum damatigen Zellpunkt als setir aren- und strukturreich hewertet. Auf
dringend notwendige PflegemaBnahmen zur Biotoperhaltung wurde bereits damals hingewiesen. Die
fortschreltende Gehtlzsulzession Infolge fehlender Pllegeeingriffe sowle dis Zwischennutzungen des
Geliindes haben in den lefzten Jahren zur fldchenméBigen Reduktion dieser urspringlich kartietten Bioto-

pe gefiihrt,

Das Freigelénde der ehemaligen Lokhalle ist aktusll im Nordwesten, Norden und Nordosten sowie Osten
zur groBen Teilen durch eine Einzéunung geschiitzt und daher schwer zugdnglich. In diesen Bereichen
haben seit vielen Jahren weder Elngriffe durch Nutzung noch PliegemaBnahimen stattgefunden,

Zur nachfolgenden Beschielbung der Bestandssituation sind die Antagen 1 und 2 zur Strulkdurlypenkartio-
rung einzusehern.

Der Freiraum im Nordwesten der ehemaligen Lokhalls ist durch Nord-Siid gerichiete Rohbodenstandorte
mit Pioniervegetation, begleltet von Bereichen mit Gebiischsukzession sowle Geblischpflanzungen ge-
kennzelchnet, Deutiich Kleinfiichiger treten auch magere Allgrasbestinde auf, dis eine voranschreitende
Gehdlzsukzession aufweisen, In diesem Berelch wurden zwel Biotope karliert. In belden Fallen handelt es
sich um naturnahe Feldgehtlze bzw. Hecken, die laut Biotopkartierung aus derm Jahr 1998 von Weiden,
Weillidom und Rotem Harlriege! dominiert werden.

In dler westlichen Ausstillpung des Planungsumgriffs in den angrenzenden Griinzug liegt ein Grundstiick
mit sehr dichtem Baumbestand, das im nérdiichen Tetl naturnah, im siidiichen jedoch durch Nutzung als
Ablageplaiz beeinirdchtigt ist.
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Der st';d—westliche Teil des Planungsgebietes st gepragt durch die an den Antik-Markt nach Osten und
Siiden anschlieBenden Flachen fUr die Tridelmarkinutzung bestehend atis hallenartigen Bauwaerken,
versiegelten Fliachen und Contalnerstandplétzen. Von dem 1998 in diesem Berelch erfassten Blotop be-
stehend aus Hecken und Gebiisch sind bis auf eine Baumreihe und wenlge Einzelbaume, in einer sonst
ausgeraumten und verdichteten Kiesfliiche, heute keine Elemente mehr vorzufinden. _
Das stid-dstliche Hallenvorfeld um den stidlichen Hallenzugang bis zur sstiichen und nbrdlichen Umgriffs—
grenze ist geprégt durch welt fortgeschrittene Gehdlzsukzesslon. £s wird dominiert von Crateaegus, Cor-
nus und Fraxinus und welst nur nach wenige artenarme Altgras- und Ruderalbestinde. Nach Osten wird
diese Grinflache durch eine aktuell vegetationsfrele Klesflache (ehemaliges Glelsbett) begrenzt, die auf
der Hohe der bastehenden Nebengebaude (Kantine, Kesselhaus, Konlebunker) als Lager- und Plaw-
Stellplaiz Verwendung findet. '

An der nord-tstlichen Grenze befindet sich ein angepflanzter Gehdlzbestand it voranschrelitender Suk-
zesslon welcher ebenfalis Tell der Biotopkartierung 1998 war. o ‘
Im direkten Umgriff des vBP Nr. 2024 inkl. der stidlichen Ausglelchsﬂéché sowle der Lilienthatallee wur-
den 265 Bestandsbaume kartiert. Diese sind hauptséchlich im dstlichen bzw, im siid-westlichen _Berelch
des Gelandes verortst, Folgende Arten sind im Waesentlichen vertreten: Halnbuchen, Eschen, Pappeln, -
WelRdorn, Linden, Welden, Birken, Robinien, und Kiefern (siehe Baumbestandsiiste im Anhang).

Bel der Begehung Im Jahr 2011 wurden besi ca. 11 Exemplaren Im tstlichen Vorberelch der Halle Anzel-

chen des Eschentriebsterbens beohachiet.

2.2 Fauna

im vorliegenden Gutachien zur speziellen arienschutzrechtiichen Prifung (saP) wurde die Zauneldechse
als streng geschiitzte Art nach Anhang IV FFH-Richilinle mehrfach nachgewiesen. Weiterhin werden po-
tentielle Vorkommen diverser europdischer Voge!- und Fledermausarten prognostiziert,

GemaB dem Gutachten ist der Habitatverlust fir die Zauneldechsenpopulation nordwestlich der Lokhalle
Uber artenschutzrechtliche Ausgleichsmainahmen 2ur Wahrung des glnstigen Erhaltungszustandes der
Art (FCS-MaBnahmen = favourable conservation gtatus) zu kompensieren. Diese MaBnahmen werden auf
Flachen an der LassallestraBe In der Néhe des Bahnhofs Moosach Vorgeseh'en. Ein Pllege- und Entwick-
lungskonzept (planwerkstatt karlstetter) liegt seit 2010 vor,

Vor Beglnn der BaurnaBnahmen im Umgriff vBP Nr. 2024 erfolgt eine Urnslediung der Zauneidechsen-
Individuen vom Gelénde der | okhalle in dle Flachen an den Bahngletsen stidlich des ehemallgen Ausbes-
serungswerks Freimann innerhalb des Areals der lokalen Population.

Die siid-westliche dkologlsche Ausgieichsfidche entlang des westlichen Griinzugs wird In Abstimmung
it den Fachbehorden und der Regierung von Oberbayern mit Lebensraummetkmalen der Zauneidechse

ausgestattet werden.
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2.3 Naturschuizfachlicher Wert - io‘tobverbund

Feldgehdlze, Geblische und Hecken sind als Teile der ehemals kartierten und heute z.T. nur noch in
Restbesténden vorhandenen Biotope nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 As. 2 Saiz 3
BMatSchG gesetzlich geschlitzt,

Dle Biotope Im Planungsumgriff und der Umgebung gelten als wichtige Trittstelnblotope und Verbin-
dungsflichen im rBumlichen Verbund gesetzlich geschiitzter trocken-magerer Standorte zwischen den
tiberreglonal bedeutsamen Biotopstrukturen Im Stiden (Gliterbahnhof Freimann und Biotopkomplex an
der Lindberghstrafie) und den landesweit bedeutsamen und eureparechilich geschiitzten Heidefldchen im

MUnchner Norden,

2.4 Altdasten und Kampfmittel

Bedingt durch die ehemalige Nutzung als Ausbesserungswerk der Deutschen Bahn sind auf dem Galan-
de Bodsnverunreinigungen durch MineralGikohlenwasserstoffe (MKW) im Westen der Halle und im Be-
reich des Kesselhauses vorhanden, Welterhin wurden erhdhte Schadstoffgehalte v.a. polyzyklische aro-
rmatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle in Auftillungsberelchen nachgewiesen.
Dernnach besteht aufgrund der Blelbelastung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch in zwel definierten
Fléchen dstlich und westlich der ehemaligen Lokhalle ein Bedarf fir SanlerungsmaBnahmen.

Es Ist nicht auszuschiieBen, dass sich Im Unlergrund noch Kampfmilitel aus dem Zwelten Weltkrieg befin-

dsn.

3 Fachliche Vérgabsh und Entwisklungsziele

Das zu entwickelnde Landschaftsbild im Freiraum um die Halle ist angelehnt an den Charakter der Frijtt-
maninger Helde, eine weltrdumige, gut einsichtige Magerrason- bzw. Wiesenfiur mit locker eihgestreuten
Béumen bzw. Baumgruppen. Die Fiichen werden mit Ausnahme des Anlieferberelches Im Norden des
Bauhauses sowle der Fldchen am ehernallgen Kesselhaus nicht eingezéunt und sind grundsétzlich dffent-
lich zugéinglich. Es ist ein passendes Wegekonzept zur ErschiieBung und zur Nutzurig v.a. des stiichen
Frefraumes zu entwickeln. Dle Freifldchen im Westen sollten mit Ausnahme des geplanten dffentlichen
FuB- und Radweges nicht durch Wegebsziehungen beplant werden.
Die 8kologischen Ausglelchsfldchen westlich der Halle (W_1 bis W_2, FlédchengréBen siehe Anlage 4),
sollen als magere Trockenrasen mit elngestreuten Elnzelbdumen entwlckelt werden. Die in stidl-
cher Vertingerung dieser Achse befindliche Skologische Ausglelchsfliiche W_3 wird als magere Troc-
kenrasen mit wenigen eingestreuten Einzelbéiumen und Rohbodenanteilen sowie Lebens-
raumstrukturen fiir die Zauneidechse gestaitet und entwickeit werden. Die Ansaat erfolgt vorzugs-
weise Uber Mahgutibertragung aus den Miinchner Nordhelden oder mit autochthonem Saatgut. Es wird
.ein Lebensraum flr Arten trockener, magerer Standorte hergestsllt. Dlese Fldchen resuftieren von Nerd
nach Sld im Bestand aus:

o W_1: elner mit Blel belasteten Fléche, die durch Auftrag von unbelastetemn Material gesichert

werden sof, '
o W_2: akiuell durch den Flohmarkt mit temporéren Bauten Gberstellten, befestigten Fléchan,
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e W _3: der ehemaligen L ehrlingswerkstatt sowle ternporéren Nebengebauden der Flohmarkintt-
zung, voliversiegelten Fiachen, ausgeraumten, z.t. als Lager- oder Stellplatz genutzier, verdichte-
ter Klesflache, kleintellige, zlergartendhnlichen Flache. ’

Bei der Herstellung der Fldche W_3 istje nach Baubeginn wie folgt vorzugehen:
o bel Baubeginn vor dem Ende der Reptillen-Winterruhe im wirmeren Frihjahr {Ende April) zuerst
. Herstellen der Haufen im Herbst bis spitestens Ende September, dann Bau der Flachen bis
Méirz -
s bei Baubeginn nach dem Ende der Reptillen-Winterruhe (Anfang/ Mitte Mal) zuerst die Flachen
bis Ende Mtz herstellen und unmittelbar anschlieBend bis Mitte April die Haufen errichten.

Im Osten der L oknalle sollen die Skologischen Ausgleichsfiichen (O_1 bis 0_7,) als magere Salbet-
Glatthafer-Wiesen mit [ockeren Baumgruppen hergestellt und weiter-entwickelt werden. Mit der
Etabllerung biiiten- und artenreicher Extensivwlesen werden das Landschaftsbild und dle Erhotungsnui-
zung aufgewertet sowie eln Lebensraum fir Arten blitenreicher, magerer Wiesen geschaffen. [m Bereich '
der notwendigen Feuerwehrumfahrt, welche i Anschiuss an die Tefrasse Im Osten durch die Grinfla-
chen fihrt und in wasserdurchiéissiger Rauweise mit Rasenwaben hergestellt wird, werden magere FiE-
chen vorgesehen. Dle Fléachen ergeben sich aus dem Riickibau bzw. Umbau nachfolgender Bestande:

o O_1: Gebiude mit | Bschwasserbecken aus Beton, i

s O_2: nicht mehr bendtigte Funktionsbauten und befestigte Fidchen,

s (_3: hefestigte Fliche,

o 0O_4: Telle des betonlerten Kragens um die Halle,

o O _B: durch dauerhaftes Beparken der Zwlschennuizer verdichteter, zerfahrener Berelch,

o O 6 einer mit Blel belasteten Flache, die durch Aufirag von unbelastetém Material gesichert

werden soll, sidiich des Zugangs ZU Haus 79,
o O.7: befestigter Weg zum Haus 79.

Die dkologischen Ausgleichsflachen im Westen wie im Qsten sind mit der BaumaBnahme des Vorhabens
herzustellen, durch geelignete MaBnahmen In der Entwicklungspilege zu optimleren und dauerhaft in ihrer
Funktionalltit zu sichern. '

GemaB Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Pritfung ist die Entfernung ven GroBbéumen irm
September nach einer miiden Nacht {Tagestemperatur mind. 15 °() vorzunehmen, so dass evil. vorhan-
dene Fledermause selbstdndig fllichten Kkénnen. Im Nachgang sind die Stdmme von elner fachkundigen
Person auf Hohlen bzw. Mulmhahlen zu untersuchen, Evil. vorhandenen Fledermaus-Individuen sind

umzucquartieren oder der Stamrm gesichert zwischenzulagern, ‘

Ausnahmen vormn §39 (5} 2 BNatSchG sind per Antrag bel der Naturschutzbehdrde zu stellen.

Zum Schutz der moglicherwelse betroffenen streng geschiitzten Vogelarten ist das Entfernen oder Fallen
von Gehdlzen und Baumen riur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten méglich d.h, ven 01, Oktober

bis 29. Februar.
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Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das gesamte Geléinde in mindestens zwei Begéngen nach evil: vor-
handenen Individuen der Zaunsidechse abzusuchen, Die Suche kann nur zu den Hauptakiivititszeiten
der Art (ca. Ende April bis Ende September) und bei glinstigen Witterungsbedingungen durchgsfihrt
werden, Das Absammeln und Frelsetzen der Zauneidechsen-Individuen kann nur von sachkundigen Per-
sonen vorgenommen werden. Sollten Exemplare gefunden werden sind diese einzufangen und in dia
Lebensriume (CEF MaBnahme ,Bahniiberquerung LindberghstraBe”) oder In Lebensstétien entlang des
stidlich angrenzenden Bahnkérpers innerhalb der lokalen Population umzusledeln.

4  MaBnahmen zur Herstsllung

Folgende MaBnahimen sind nach Darstellung Im Frelftdchengestaltungsplan zur Hersteliung der Mager-
rasenflichen im Westen durchzuflhren:

o Apbruch und Entlernung der versiegelten Schichten und Auﬁrag von Kies bls zum Pianungsnl
veau, ggf. Beimischung anderer Substrate,

o Tlefenlockerung der vorhandenen Kiesfiachen,

e Ansaat voh Magerrasen (vorzugsweise durch Méhgutiibertragung von geeigneten Spenderfla-
chen aus der Fristtmaninger Helde) im April/ Mai und Oktober, :

o Rodung von Baumen und Gehdlzen,

s  Pflanzung von Einzelb&umen.

Zur Herstellung der fiir dle Zauneldechse geeignsten Lebensraumquahtaten innerhalb der stid-westlichen
Ausglelchsﬂache sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

e Abbruch und Entfernung der Lehrlingswerkstait sowle aller weiteren Bauten und versiegelten Flé-
chen (Fundamente im Boden bis ca. 1 m Tlefe unter geplanter OK zertrlimmern und bis 0,60 m
unter geplanter OK entfernen, in Abstimmung mit dem RGU bezlglich der Alﬂastensltuatlon)

o Tlefenlockerung des verfestigten Schotters,

e Auftrag von Kies,

o  Anlage van lang gestreckten ,Haufen’ mit Sonn-, Efablage- und Uberwinterungsplitzen mog~
lichst im Anschluss an bestehends Gehdlze (Fein- und Grobmaterlal verwenden, bis 0,50 m Auf-
schiittung oder Auskofferung ohne Wasserstau, trockens Hohlrdume),

o Besonnung der Lebensrdume besonders morgens und abends vorteilhatt,

o lockere Pflanzung niedriger Stréucher {z.B. Kratzbeere als natiirlicher Schuiz vor Fressfeinden der
Zauneidechse wie z.B. Katzen und Hunde) bzw. krautiger Hochstaudenfluren v.a. entlang an-
grenzender Gebtische und Hecken, _

o Entwicklung eines Mosaiks aus magerer Vegetation und kiesigen Rohbodenilachen.

Zum Schutz der 8kologischen Ausglsichsfiéichen Im Westen sind mit Ausnahme der &ffentlichen Geh-
und Radwegeverbindung In Ost-West-Richtung keine weiteren Wegefiihrungen durch die Fliichen auszu-
bliden. Das Begehen der Flachen ist durch elne gezielte Besucherienkung mit Hiffe von Hinweisschildern
sowie durch gestaiterische Abgrenzungen In Form von Abpflanzungen zu vermeiden.

Folgende MaBnahmen sind nach Darstellung im Freiftichengestaltungsplan zur Herstellung dar Saloel-
Glatthafer-Wiesen bzw. des Magerrasens (Feusrwehrumfahit) Im Osten durchzuflhren:
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o Pllegegang vor Bau- bzw. AbrissmaBnahmen, urn Grinfidchen v.a. i Osten und Stiden der Hal-
le begehbar zu machen {Roden von Sukzessionsaufwuchs, Schnilt von Baurnen und Geholzen
zur Wahrung der Verkehrsicherheit, Méhen), ‘ '

o Abbruch und Entfernung der Bauwerke und versiegelten Schichten {Fundamente im Boden bis
ca. 1 m Tiefe unter geplanter OK zertrimmern und bis 0,50 m unter geplanter OK entfernen, in
Abstimmung mit dem RGU bezlglich der Altlastensituation),

s Auftrag von kiesiger Rotlage bis zum Planungsniveau, ,

s ggf. Aushub und Aulbau des Unterbaus fir Rasenwabert im Bereich der Feuerwehrurmfabit,

s Mahen und vorsichtiges Entfernen der Vegetationsschicht auf Flache O,_6, Auftrad unbelasteter,
Kiaslger Rotldge mit elner Schichtdlcke von mind, 10 cm,

s  Ansaat von Satbel-Glatthafer-Wiesen vorzugswelse durch Makidguttbertragung im April/ Mai und
Oklober,

e Rodung von Baumen und Gehdhizen,

o Erhalt und Neupflanzung von Béumen.

Die zu erhaltenden Grinfliichen sowle die skologlschen Ausglelchsiiéchen im Osten des Planungsgeble-
tes sind mit wasserdurchiissigen Fupwegen auszustatten. Das Begehen der Grinfiachen auBerinalb der
vorgesehenen Wege soll durch gezielte Besucherlenkung imit Hille von Hinwaisschildern verhindert wer-
den. Das Errichten von baulichen Abgrenzungen bzw. Abpflanzungen in den Salbei-Glatthafer-Wiesen ist

nicht gesiattet.

5 Pfiege- und entwicldungshkonzept

Zur Sicherung der angestrebten Zieitypen und Qualitaten der Ausgleichsflachen ist ein dynamisches Pile-
gekonzept anzuwenden. Die zu entwickeinden Bestandsféchen missen je nach Zustand Individuet vor-
bereitet werden, Sukzessionsbedingter Aufwuchs und nahrstoffreicher Oberboden muss zur Entwicklung'
der Magerstandorte entfernt werden. Das Pllegekonzept ist entsprechend den Ergebnissen des laufen-
den Monitorings anzupassen, Der Zeitraum fiir die notwendige Entwicklungspflege wird mit 20 Jahren

angasetzt.
D die Freldchen im Westen der L okhalle nahtlos in den angrenzenden Grinzug Uberdgehen, sindim

Geldnde auf der Grundstilcksgrenze nachvoliziehbare Plegegrenzen einzuplanen und zu instalieren. Die
Gestaltung der Pflegegrenzen muss im Rahmen der Objektplanung erdrtert werden.

Magerrasen / Magerrasen mit Rohbodenanteilen
Flche: 2.866 und 10.526 gm (Fléchen W1 bis 3 siehe Plan Anlage 4}
Saatgut: vorzugsweise durch Mahgutibettragung von geeigneten Spenderflachen im Miinchner Norden
Ansaat: April/ Mai und Oktober '
Fertigstellungspfiege (1 Jatir):

o Mahd: Schrdpfschnitt bel Bedarf {bis zu 2 Schnitte, im Mat/ Juni und Sept./ Okt.)

o Abluhr des Mahguies

o Zlehen von Gehdlzanflug per Hand
Entwickiungspfiege {langfristig):

o Mahd: einmal jahrlich Im September

s  Abfubr des Mahgutes
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o zuséizlich alle 4 Jahre eine Hochsemmermahd (Mitte Jull bis Mitte August) mit Mahgutabfubw

s ah dem 3. Pilege-Entwicklungsjahr jahrlich wechselnde Tellffiachen vom Mahdreglme aussparen
{ca. 25 9% der Fliche) zur Forderung der Reproduktion und als Rilckzugsgebiet oder Winterquar-
tier verschiedener Tiergruppen (u1.a. Tagfalter, Laufkéfer), Brachetelle nicht In Bereichen mit Pro-
blermnpflanzen vorsehen (2.8, Goldruten, Landreitgras, Geholzaufwuchs)

o die Rohbodenberelche sind durch geeignete MaBnahmen entsprechend den Monotoringergeb-
nissen weitgehend vegetationsfrei zu haiten

Salbel-Glatthafer-Wiesen
. Fiiche: 2,787 gm (Flachen O 1 bis 7 sishe Plan Anlage 4)
Saatght: vorzugswelse durch Mihguttibertragung von geelgneten Spenderfléchen im Miinchner Norden
Ansaat: April/ Mai und Okiober
Ferligstellungspitege (1 Jahr):

o Mahd: Schrépfschnitt bei Bedarf (bis zu 2 Schnitte, Im Mal/ Juni und Sept./ Okt.}

o Abfuhr des Mihgutes '
Entwicklungspllege (langfristig):

o Mahd; zweimal Jahrlich im Juni und im September

s Abfubr des Mahgutes

Magerrasen / begriinte Feuerwehrumfahrt
Flache: 452 gm .
Saatgut: vorzugswelse durch Mihgutiibertragung ven geeigneten Spenderfiéichen I Miinchner Nerden
Ansaat: April/ Mal und Oktober
Fertigstellungspflege (1 Jahi):
-o  Mahd: Schrépfschnitt bel Bedarf (bis zu 2 Schnitte, im Mal/ Juni und Sept./ Okt.)
o Abfuhr des Méhgutes
¢  Zlehen von Gehélzanflug per Hand
Entwickiungspflege (fangfristig):
o Mahd: elnmal jahrlich Im September
o Abfuhr des Méhgutes
«  zusdtzlich alle 4 Jahre eine Hochsommermahd (Mitte Jull bis Mitte August) mit Mahgutabfuhr

o ab dem 3, Pflege-Entwlcklungsiahr jahrlich wechseinde Teilflaichen vom Mahdregime aussparen
(ca. 26 % der Flache) zur Forderung der Reproduktion und als Riickzugsgeblet oder Winterguar-
tier verschiedener Tiergruppen (u.a. Tagfalter, Laufkéfer), Brachetelle nicht in Bereichen mit Pro-
blempflanzen vorsehen (z.B. Goldruten, Landreltgras, Gehélzaufwuchs)

Baumbestand
Baumrodungan:
o ktnnen vom 01. Okiober bis 29, Februar ausgefithrt werden {auBer es flagl eln Antrag auf Aus-

nahme vor slehe Fledermaus)
e Rodung von GroBbdumen Im September (Ausnahmel) nach milder Nacht, Stémme auf Hohlen/
Mulmhhlen untersuchen, evil, vorkommends Fledermausindividuen umquartieren

Seite 11




Ausbssenmgswerk Frelimann vothahenbezogensr BP mit GOP Mr. 2024
custobizegl KonzZe i

feilacg - el BRI ngs

Unterhaltspflege: .
o  Pflegemainahmen zur Verkehrssicherung bei einigen Fxempiaren (siche Baumliste Anlage 3}

s Begutachtung der vam Eschentriebsterben befallenen Exemplare (siehe Baumiliste Anlage 3) gof.
ein- bis zwelmal im Jahr, Je nach Fortschreiten der Krankhelt Mafinahmen zur Verkehrssicherung

bzw. Roden des Baumes

Baut—‘nﬁeupﬂanZUHQQﬁ-
Pllanzung: Frihjahr und Herbst
Ferligstellungspflege (1 Jahi):
s Wasserung bel Bedarf
o Lockerung der Baumscheiben
o Nachbesserung der Baumverankerungen
o arlyplscher Erziehungsschnitt
_ o Belkdmpfung von Schédlingen bet Bedarf
Entwicklungspflege (langfristig):
‘s arliypischer Kronenaufbauschniit nach Erfordernis
o Wisserung nach Bedarf
s Entfernung der Baumveranierungen, des Verdunstungs- und/ bzw. Verblssschutzes nach ca. 2
Jahren :

=1 Monitoring und Skologische Bauleiiung

Die Herstellungs- und_PﬂegemaBnahmen sind durch eine :‘jkologische Bauleitung und eln begleitendes
Monitoring zielgerichiet zu steuern, Die Vo;gaben und Ausrichiung der Pflegestrategie sind In Abhéngig-
keit der Monitoringergebnisse zu Uberprifen und ggf. anzupassen. . ’

Floristisches, strukturelles Monitoring:
e im 3. Jah, dann ab dem B. Jahr irn 6 Jahres-Rhythmus bis zurn 20. Jahr: Erhebung von
Strukturtypenverteilung und Sukzessionsforischrit,
o im 3. Jahr, dann ab dem 5. Jahrim 5 Jahres-Rhythmos bis zum 20. Jahr: Erfassung werlbe-
stimmender Arten der Magerrasen und mageren Wissen,
- Werthestimmende Zielarten:
e Campanula paiula
s Centaurea jacea
Knautla arvensis
o Leucanthemurn frcutianum
s Ranunculus bulhosus
o Salvia pratensis
o Silene dicica
o Tragopogon pratensis

Selte 12



Ausbesserungswerk Frelmann vorhabenbezogener BP mit GOP Nr. 2024
Piage- und Entwicldusasplan gaphord konzepie

+ Im 5, Jahr nach Rechtskratt des Bauleitplans: Einmallge UberwachungsmaBnahtne zur Prifung
der unvorhergesehenen Auswirkungen auf dle Leltarten von Flora und Fauna.

s jeweils Dokumentation der Ergebnisse (Plan/ Fotos/ Beschreibung),

»  Darstellung notwendiger Pflege- bzw. OptimlerungsmaBnahrnen.

Faunistisches, strukiurelles Monitoring:

+ im 3. Jahr, dann ab dem 5. Jahr im §-Jahres-Bhythmus bls zurn 20. Jahr: Ubersichiserfassung
von Kleintleren {Heuschrecken, Tagfalter, Laufkéfer, Zauneldechse) zum Nachwels des Emtwlck-
lungsfortschritts der Besiedelung des Lebensraums '

o+ jeweils Dokumentation der Ergebnisse (Plan/ Fotos/ Beschreibung},

+  Parsteliung notwendiger Pllege- bzw. OptimierungsrhaBnahmen‘

Die Kurzberichte zum Monitoring sind an folgende Stellen der LH Mlnchen zu Ubergeben:

o Untere Naturschutzbehdrde,
+  Referat {lir Gesundheit und Umwelt, RGU UW 12
«  Baureferat Gartenbau

Seite 13




Aushesserungswerk Freimann vothabenbezogener BP mit GOP Nr. 2024

Phage- ur Entwicklungsplan gebhard konzeprie

rd Anlagen
Anlage 1: Bestandsplan mit Strukturtypen

Anlage 2: Strukturiypen_kamerung, Beschrelbung, planwerkstait karlstetter mit Riidiger Haase

Anlage 3: Baurmbestandskartierung, planwerkstalt karlstetter

Anlage 4: Pllege- und Entwicklungsplan

Anlage 5: Kostenberechnung Ausgleichsfiachen

Seite 14
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AW Frelmann

Strukturtypenkartierung

Bearbeitung

Dipl.Ing. Martin Karlstetter
Dipl.Ing. Ridiger Haase

planwerlcstatt karlstetter
Ringstr. 7'
84163 Markikofen

Stand: 13.09.2012
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AW Freimann - Struklurlypenkariierung

1 Rohbodenstandort, Pioniervegetaiion

¢ Ajuga genevensis

= Calamagrostis epigejos
a  Cirsium vulgare

o Clematis vitalba

o Conyca canadensis

°  Coronilla varia

*  Epilobium dodonel

o Geranium robertianum
°  Hypericum perforatum
a  Lotus cornictlatus

= Onobrychis viciifolla

e Pastinaca sativa

° Potentilla reptans

° Reseda luiea

°  Rubus caesius

e  Sanguisorba minor

= Sedum athum

»  Zeneclo inaequidens
*  Verbascum spec,

nach Norden sukzessive dichtere Gehdlzsukzession mit Dominanz Cornus sanguinea;
Nachweis Qedipoda caerulescens

2 Giebiisch (Sulizession)

*  Acer pseudoplatanus
¢ Apfel

°  Belula pendula

*  Cornus sanguinea

».  Crataegus spec. '

*  Fraxinus excelsior

*  Rosa spec.

°  Salix caprea

3 Rohbodenstandort, Pionlervegetation

°  Ajuga genevensis

«  Brachipodittm pinnatus
= Epilobium dodonei

*  Hypericum perforaium
«  Melilotus alba

» Reseda lutea

o Salix purpurea

*  Sanguisorba minor

»  Solidago candensis

»  Benecio inaequidens

*  Verbascum spec. : .

einselzende Gehélzsukzession (Salix, Sambucus, Betula)

planwerksiait karlstetter mil Riidiger Haase 13.08.2012

!
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AW Freimann - Slrukturlypenkarilerung

4 Gebiiseh (Slﬂtzessicn, Pilanzung)

. » Belulapendula

o Cornus sanguinea -
s (Crataegus spec.

s Ligustrum vulgare

o Prunus avium

s Sambucus nigra

s  Syringa vulgaris

s Tilia cordata

kleine, offene Restflachen mit nahrstoffreichem, artenarmem

Altgrasbestand und Neophyten:

» Hosa spec.

= Rubus caestus

» Solidago canadensis
o Urtica diolca

5 Magerer A[tg'rasbesiand, Rugdleralvegetation

kleinflachig mit Magerrasenanklangen;
voranschreitende Gehdlzsukzession

o Arthenaterum efalius
+ Betula pendula
~«  Brachipodium pinnatus
« (Calamagrostis epigejos
+  Carex hirta
o Carex murlcata .
s Clrsium vulgare '
o Clinopodium vidgare
«  Cornus sanguinea
+  Goronilla varia
> Dipsacus sylvesiris
o Echium vulgare
o Galium moliugo
o Hypericum perforatum
o Knautia arvensis
= Ononis repens
+  Solidago candensis
«  Verbascurm spec.

planwerkstall karlsteiter mit Ritdiger Haase 13.09.2012 /2
YV
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AW Frefmann - Sliukiurtypentartierung

6 Baumreihe
spérlicher Unterwuchs, Standraum stark beeintréchtigt

o Acer platanoides

o Apfel

s Cornus sanguinea
o (Cratasgus spec.

a  Fraxinus excelsior
= Geum urbanum

s Populus hybr,

= Prunus serofina

o Salix caprea _ ) ) _
o Solidago canadensis ' L

7 Gartengrundstiiclo mit dichfem Baumbestand

stidlicher Teil stark durch Nutzung als Abstellplatz beeintrachtigh;
nérdlicher Teil naturnah ausgepragt

o Acer pseudoplatanus
«  Ager platanoides

+  Carpinus betulus

¢ Crataegus spec.

»  Fraxinus exclesior

*  Pinus nigra

»  Robinia pseudoacacia
«  Tilia cordata

8 Griinanlage

kleine; erst jiingst erstelit Parkanlage auf chemaliger Ruderalflur
unter Bdumen

* Betula pendula

s Fraxinus excelsior
g Baumreiha

»  Acer platancides

«  Papulus hybr.
= Larix decidua

10 Kiesflache, vegetationsfrei mit Einzelbaumbestand

vormals Allgrasbestand mit Gehélzsukzession;
Nutzung als Lagerplatz

= Belula pendula
»  Populus hybr.
s Salix spec.

planwerkstatt karisleiter mit Ridiger Haase 13.00.2012
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AW Freimann - Strukturiypenkadierung

i Haufwerlk (kieslg, humos) mit Buderalvegetiation

s Chenopodium album
o Echium vulgare

o Hieracium pilosella

s Melilotus alba

o Oenothera biennis

s Ononis spinosa

o Pitris hieracioides

o Rubus caesius

s Salanum nigrum

e Urlica diolca

' 1

i2 Gehdizreihe (Sulzession)

« Belula pendulé
= Populus hybr,
o Populus fremula

kaum Unterwuchs,
Beparkung bis unmittelbar an Stamme

13 Geholzsukzession

s Betula pendula
s Cornus sanguinea
s« Crataegus spec.
o Epilobium dodonei
o Prunus.avium
+ Rosa spec:
o - Rubus caesius
+  Galix caprea
o Sambucus nigra

14 Gehblzgruppe {Pflanzung, Sulczession)
o Betula pendula
o Cornus sanguinea

s Plnus nlgra
» Salix caprea

15 Kiesfliche
vegelationsfrel

vormals Altgraébestand/Gebﬁsch
Nutzung als Lager- und Abstellplalz

. vl
planwerkstalt karfstelter mit Rifdiger Haase 13.09.2012 - /_J7



AW Freimann - Slruk[uﬂypenkarliemhg

i6 Gehblzsulzession, Gehdlzpilanzungen, Aligras-/Auderaliluren

weit fortgeschrititene Gehdlzsukzession (Dominanz Crateaegus,
Cornus, Fraxinus); nur mehr wenige, artenarme Altgras- und
Ruderalbesténde

«  Acer platanoides

«  Assculus hippocastanum
e Ailanthus alissima

e Arrhenaterum elatius

»  Betula pendula

o Calamagrostis epigejos
«  Carex hirla

o Garpinus betulus

> Coronilla varia

> Cornus sanguinea

o Cratasgus spec.

+  Dactylus glomerata

°  Daucus carola

¢ [Deschampsia cespitosa
o Fragaria vesca

»  Fraxinus excelsior (vorherrschend)
*  Galium mollugo

s Hypericum perforatum

+  Juglans regia

»  Larlx kaempferl

»  Ligustrum vulgare

»  Lolus corniculatus

«  QOenothera biennis

s Picea abies

+  Pinus nigra

»  Poa trivialls

o Populus hybr.

»  Rhus yphana

° Rosa spec.

s Rubus caesius

»  Salix atha

°  Salix fragilis

o Sambucus nigra

o Solidagoe canadensis

o Symphoricarpos rivularis
«  Verbascum nigrurmn

o Ziergehdlze (Forsythta, Weigela, Spiraea}

17 Gleisschotter
weilgehend vegstationsirei

o Epilobium dodonei

planwerkstalt karlsleller nZ?iger Haase 13.09.2012




AW Frelmann - Strukturlypenkartierung

18 Kratzheerenflur
mik Neophytén und Gehélzsukzession

> Arrthenaterum elatius
= Cornus sanguinea

«  PDactylus glomerata

«  Deschampsla cespitosa
s Fraxinus excelsior

= Galiunt mollugo

s Geum urbanum

= Lathyrus pratense

= Qenothera biennis

o Plantago lanceolata
o  Rubus caesius )
»  Solidago canadensis
> Urtica dioica

19 Altgras- und Ruderaifur

mit Gehdlzsukzession; schimaler Saum im Nordteil mit

magerer Auspragung

o Arthenaterum elatius

« Belula pendula

¢ Buddleja spec.

> Calamagrostis epigejos
s Eplilobium dodonel

» - Garanium robertianum

s Qenothera biennis

»  Populus hybr.

= Rosa spec.

o Rubus caesius

o Salix caprea

o Salix purpurea ¢

¢ Sanguisorba minor

o Verbascum spac,

20 Geholzbesiand
Pflanzungen und vorangeschiittene Sukzession

o Ailanthus allissima

« Cornus sanguinea

s Crataegus spec.

«  Euonymus europasus
o Larix kaempfer

> Populus hybr.

= Robinia pseudoacacia
s Tilia cordata

planverksiall karlsteller mit Ridlger Haase 13.08.2012



AW Freimann - Sfrukturlypenkarilerung

21 Gehdlzsukzession, Aligras-/RAuderalfluy

weit fortgeschrittene Gehdlzsukzession und artenarme
Resle magserer Altgras-/Ruderalfluren zwischen Betonplatten;
Ablagerungen Baustoffs

¢ Acer platanoides

= Aegopodium podagraria
s Agrostis tenuisi

s Betula pendulat

o Calamagrostis epigejos
¢ Clematlis sylcatica

o Cornus sanguinea

e Crataegus spec.

o Melilotus alba

e Poa trivialis

= Rosa spec.

°  RHubus caesius

o Salix alba

*  Galix caprea

»  Sambucus nigra

=  Solidago canadensis

22  Extensivwlese mit Magerkeitszeigern

artenarme, z.T. stark verfilzte und vermooste Extensivwiese
mit einigen Magerkeilszeigern (v.a. dstl. Teilbereich);
wahrscheinlich keine jahrliche Mahd

*  Achillea millefolium

*  Arrhenaterum elatius
s Artemisia vulgaris

¢ Centaureajacea

¢ Daclylis glomerata

*  Daucus carota

°  Euphrasia rostioviana
° Festuca ovina

e Galitm verum

e Lathyrus pratense

¢ Plantago lanceolata

> Rhinanthus alectorolophus
o  Solidago canadensis

e Taraxacum officinale
*  Trifolium pratense

= Verbascum thapsus

planvrerkstatt karlstelter mit Riidiger Haase 13.09.2012




AW Freimann - Baumbestandsiariierung

Stand 03.12,13
BipltIng. R. Haase, Dipling. 1. iCarlsteller, gebhard kafzeple

|f\—'r. ' lGehblzarl {di. Hame] . |Gehb!zall (bal. Hzme) | o Sluem) ] Héha-(;;' Krone (Em) | Vitafitit ‘ Eyandigkeil (Bemedamyen . J
1 Hybrid-Pappe! Popultis hybtida 200 16 i 1 2
ta  |Hybid-Pappe! Populus hybrida 110 10 10 1 2 '
2 Hybrid-Pappel Pepulus hybrida 140 10 E] 1 2
2a [Sal-Weide Salix caprea 70160160 5 6, 1 2 &
3 SalWelde Salix caprea 100M 0TS0 5 g 1 2
i Seaihnbe B he INFIGRTINE LA TN { L3 " H 1 7
Lo TR P N . !
6 |Welssdorn Craiaegus Spec. TO/GOMED [ 7 1 2
7 Zletaplel Malus spec, 126 [} 7 1 2
8 Holunder Sambucus nigra 84 [ 5 1 2
9 |Weissdorn Cralaegus Spec. 65/50 . 6 5 1 2
10 |Vogelkhische Prunus aviem 130 '8 9 3 3
11 [Winter-Linde Tifia cordala 290 14 1" 1 1 Zudesel
12 [Welssdom Cralaegus Spec. 4040130 B 5. 1 2.
13 |H&nge-Bitke Befuta pendula 90 i2 i 1 i
14 |Hange-Bitke Bolula penduta 118 12 B 1 1 R
3 [Hanga-Birke Belula penduta 107 12 ] 1 1 '
L6 Jlelit .

17  |8pitz-Ahom Acer plalanoides a2 .8 5] i 2
18 |Welssdom Cralaegus Spac. 7015013030 4 4 1 2
18 |Hangs-Bike Belufa pendula 90 5 ] 1 2
20 (Sal-Weide Salix coprea 95170 B 8 2 .2
21  [Sal-Weida Salix taprea T5I50/50/40 ] [:) 2 2
9r |Genciniche £ Froiis S’ 3] T T < 3 T e 20 e
23 |Hinge-Birke Belula pendvla 80 [ 8 1 2 ‘
23a |Hange-Bitke Belula pandula 80 B a i 2 i
24 1Hange-Bitke Belula pendula 80 6 7 1 2
N Hage-Lurby Halilag i 4 o i 2 TeE) pater BT O
26 |Hange-Birke Belula pendula %5 3] 7 1 2
a7 |lehit
26 fehil
29 |Spiz-Ahom Acer plalanoldes 125/80 <] [:] 1 1
30 |iebit
K%} Frepapea [REL TN - s 3 a 1 Al Cpbbg b CHOST Ty
32 |Zieraplel HAalus spec. 70150150 4 7 1 2
33 |Gewdhnlicha Esche Fraxinus excelslor - TAl60 10 g 2 2
il e Lads FI IO B DL n Hi 25 Z 3 TR A
35 |Kim-Linde Titla x euchlora 115 10 10 2 3
86 |fehll . ]

7 |Beig-Ahomn Acer pseudoplalanus 94 10 a 1 1 ARtualisiseiung der Erhebung [r
48 |Gewdhnliche Esthe Fraxinus excelsior g4 B 4 1 1 By, 37 - 80 wagen fehlender
39 |Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior 84 10 g ! i Zuganglichkeit nicht moglich
40 |Eberesche Sorhus aucuparia 63 8 3 § i SiU unter 80 {40) cmy
41 [Gewdhatichs Esche Fraxinus excelsior 84 10 5 1 1 :

42 |Spilz-Ahom Acer platanoides o4 10 5 1 1

43 |Gewshnliche Esche Fraxinus excaisior 94 10 ] 1 1

44 {Spitz-Ahorn Acer plalanoides 94 it 5 1 1 -
45 |Spz-Adom Aczt platancides 63 [} 3 1 1 Sl unter 80 (40) Cn
A6 |Bchwaiz-Kisler Plnus nigra o4 8 3 1 1 :

47 |Splz-Akoin Acer plalaneides 126 [ a 1 . i

A0 |Spitz-Alom Acer plalanoides 31 5 2 1 ] 31U unter 80 (40) em
49  |Schwarz-Kleler Pinus nigra 126 12. 4 1 1

50 [Schwarz-Kiefer Pinus nigra 126 12 4 1 1

61 [Schwarz-Kiefer Pinus nigra i10 12 3 1 1

52  |Schwarz-Kiefer Pinus nigra 126 12 4 b] 1

63 |Schwarz-Kieler Finus nigra 126 i2 4 1 1

54 |Welssdom CralaegUs Spec. 63 5 35 1 1 2-sidmmig

55 |Hain-Buche Carplnus belulus 126 7 4 1 i

§8 {Roblnis Rebinla psewdoacacia 220 10 3 [] 1

57  |Schwarz-Kisler Pinus nigra 126 iz’ 5 1 1

58 |Winfer-Linde Tifia cordata ) 126 10 & i 1

59 |Robinie Robinla pseudoacacia 24 ] ] 1 1 2-stamymig

60 |Roblnfe Roblnta pseudeasacia 94 9 G 1 1 2-stammig

61 [Gewshnliche Esche Fraxinus excefsior . 90 12 12 1 1 Sl geschalet, ncht 2ugangt,
62 [Slelnweichsel Prunus mahaleb 157 7 8 E} 3

53  [Hybrid-Pappel Fapufus hybrida 157 15 16 i Bk

684 |Gewdhnliche Escha Fiaxinus excelsior 200 11 16 2 1

66 |Gewbhnliche Esche Fraxinus excelsfor 240 11 16 2 1 Zvilasol




AW Freirmann

- Baumbestandslcariferung

iHﬁhe(;I K.rona(ﬂm)l Vitaflsy | Erhvakdgkell JBamaitengen

Fr_ |eenitea a1 tome) |oenatzat al. tame) [ swem

66  [Flchie Plcea ables 45 10 4 1 2

67  [Splfz-Ahem Acer plalanoldes 220 13 a 3

G3  |feblt .

69 |Gevhn¥che Esche Fraxlnus excelslor 126, 0 B 2 2

70 Hehl .

71 |Gewdhnliche Esche FraxInus excelsior 60750 i3 <] 2 3

72 |Gevdhnliche Esche Fraxinus excelslor T0/50/40 8 ] 2 4

78 |Hinge-Aitke Belula pendula 100 10 8 2 3

74 [Hange-Birke Beluta pendula a5 5 2 T2

75 [Hange-Biike Belula pendula 47 3 2 2 SIU unter 80 {40y ¢y
76  |Hange-Birke Beluta pendula [ 10 5 2 3 :
77 Hinge-Bike Belula pendula 75005 10 5 3 3

78  |Hange-Blke Belula peadula 120 10 5 3 3

78a [Hange-Blke Belula pendula ™ 10 5 2 2 &l

79 |Hange-Birke Betula pendula 120 14 11 1 1

80 |H&nge-Birke Beluta perdula 125 . 10 g 1 1

81 |Gewdhnliche Fsche Fraxinus excelstor 30/80 7 9 2 1

092 |Sal-Welde Satix caprea 80/80 5 9 1 2

03 |Welssdom Cralaegus Spec. 80 5 9 $2 2

84 [Hybrid-Pappel Populus hybiida 170 15 10 2 2

85  [Hyhild-Fappel Papuius hybrida 165 15 2 2 2

86  |Hybild-Pappel Populus hybrida 120 12 5 3 3

07  |Hybrid-Pappel Populus hybrida 170 15 10 2 2

88 |Japanische Larche L arix kaemplerl 170 16 8 1 1

88b [Hybdd-Pappel Popuilus hybrida 120 B 4 1, E]

89 |Spliz-Ahom Acer plalanoides 20 7 5 2 2

ot lehll

91  |Hybsid-Pappet Populus hybrida 130/100470/710 10 2 2

62 |Hange-Birke Beluta pendula 30 7 13 2 2 gemeinsame Kronenblidung
93  |Hénge-Bltke Belvla pendula a0 7 3 3

91 et

95 [fehf

96 [Hybrid-Pappel Popuius hybilda 140 7 8 1 1

97  |Hybrid-Pappel Populus hybilda 380 9 9 1 1

98 |Hyuid-Pappel Populus hybtida 220/110 9 7 1 1

99 |Hybid-Pappei Populus hybrida 220 9 i] 1 i

100 |lendt

101 |Hybrid-Pappel Populus hybrida 220 12 10 1 1

102 |lekl

103 el .

104 |Sal-Welde Sallx caprea BOR0S0/40 5 a 1 2

104a |Hybrid-Pappel Populus hybtda 100 7 [:] ] 2

105 |Hybild-Pappei Populus hybrida 100/80/70/60 T 6 1 2

105 |Hange-Birke Belvta pendula 73156 7 8 1 2

167 [Hymiid-Pappel Populus hybrida 130 7 8 1 2

108 |Hinge-Blike Befula pendula G& 7 8 1 2 S unler 80 {40) cm
102 |lehik ‘ )

110 |Hybrid-Pappel Populus hybrida 105105 7 g i 2

it |[Hange-Blrke Belw'a pendula 42 7 8 1 2

112 |zitler-Pappsl Populus lremula 7 7 i1 1 2 S unfer B0 (40) om
113 |Z&ter-Pappel Populus temula 7270 7 1 1 2

1i4 {Hybidd-Pappel Populus hybrda 8370150 7 8 1 2

115 [Hybitd-Pappel Populus hybiida 160/53 . T 9 i 2

116  [Hybrid-Pappel Populus hybiida 119 7 5] 1 2

117 |Hybrid-Pappel Popuius hybitda o7 7 5 1 2

118 |Hange-Blke Belula pendufa 20 6 6 1 i

118b [Hange-Blrke Belula pentula 8i 7 7 2 2 &

119 jHybrid-Pappel Populus hybilda 200/130 12 10 1 1

120 |fahit

121 |[ishil

122 Helit

123 et .
124 |Hange-Birtke Belula pendula 50 5 4 2 3 51U urider 80 {40) o
125 |fenid

126 jHange-Bide Belula pendula 50 5 4 2 2 SiU unter 80 {40} cm
127 |Hange-Biike Betuta pendula 50 5 4 2 2 S witler 80 {40) can
128 |Hange-Blrke Belula pendula 70150 5 4 2 2

129 jlent

1830 |lel

131 =il

,/f\/ N




AW Freimanr - Baurmbestandsierilerung

]

Mleehbhad {gl. Homa) |Geh0!mﬁ (bol tame} I S84 {cm) I Haha () l Hiona (@m]l Vilotdbl l ErhyeGrdigked [Bemaltongen

132 {Sal-Welde Saltt capiea 50150 5 4 1 2

133 [Schwarz-l{lefer Plnug nigra 157 7 9 1 1

134 |Schwarz-Kieler Plnus nigra 126 [i] 8 1 1

135 |winler-Linde Tilka cordala G5/30/55 5 [:3 1 2

1350 [Gewchnfche Esche Fraxinus excelshor 120510 10 7 1 1 A

136 |Gewbhnliche Esche Fraxinus excelsior 115 4 ] 2 2

o et ba £ L Tl s Earert EUF HS [ 7 4 A SRR YRS}
138 {SalWelde Sallx caprea 90/90/B0E0SS 6 i 1 1 i

139a | Gewdhniiche Esche Fraxiaus excelstor T 85 ] 4 2 3 Zviesel, @

180 |Hange-Blike Belula pendula 110 g 10 1, 1
40 iHange-Blike Belwla pendula 110 9 10 1 1

141 |Spitz-Alom JAcer platancides 130 B 1" 1 1

142 Spllz-Ahom Acer plalanokies 127 8 1 k| -1
1143 {Spilz-Ahom Acer plalanoldes 150 ELL Ll 1 1

144 _|spliz-Ahom Acer plalanoldes 1i0 7 10 1 1

145 |Spliz-Ahom Acer platanoides 123 10 g 1 1

146 |Spitz-Ahom Acer platanoldes 192 18 1 1 1 Zvilesel

147 {lelit

: ( 48 |Schwarz-Kieler Pinus nigra 163 10 9 1 1 .

R VAT i B ] PR R TR IERE TN AT N [ i i U Yoo {20y om
150 Sitber-Welkde Sailx aloa 160/160/450{120 14 17 1 1

1531 [Wcizsdin [RA G I 1 o 4 | 3 SR Gty 20 {1 0n
i [Vicssbiem Cralagytie BT T 4 1 1 4 AL Gt O (ren
153 |Gewdhnllche Esche Fraxinus excelsior 126 10 9 2 c 2

154 |Gewdhniiche Esche Fraxinus excelsler 113 12 8 2 2

156 |Salwelde Sallx caprea 160/150 2 8 2 2

166 |Hybid-Pappel Poputus hybrida a4 14 23 2 2

157 {Haln-Buche Carpinus belulus 142 12 14 1 1

158 |Hange-Blike Belula pendula 110 12 ] S 3

1659 |Gewbhntiche Esche Fraxinus excelsfor 105 10 " 3 3

160 |Gewbnnliche Esche Fraxinus exceislor 126 10 13 2 2

161 {Traver-Welde Salix atba Testls" 220 7 9 2 2

162 jfenit

163 Hehle Picea ables 130 12 L] 2 3

164 |fehll

165 [leilt . .

166 jHange-Birke Belula pendula 130 i2 ] 1 1

167 |Hange-Birke Beluia pendula 130 12 7 1 1

168 |Hange-Bike Belula pendula 130 9 10 2 2

1869 |Hange-Blike Belula penduia 130 12 10 1 1

170 |lehit

171 |Gewshnliche Esche Fraxinus excejsior 220 12 12 2 2

172 [Gewdhniiche Esche Fraxinus excelsior 180 13 8 2 1

173 |Schmatblafiige Esche  jFraxinus anqustiolia 188 13 1 1

174 {Schmaitiatiige Esche Fraxinus angustifolfa 240 13 23 1 1

176 |Gewshniiche Esche Fraxinus excelsior 188 13 2 2

176 |Siber-Welde Salkx alba 428 14 A7 1 i

176a |RoBkaslanle Asscutus hifppocasianem 63 e a 1 2 A

177 |Fichle Picea ables 180 14 12 1 1

178 |Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 162 4 1 2 2

179 |Welssdom Craloggus Spec. 79 i3 5 1 2 S1U unter BO {40} cm
1 Vs Cradae s Spec. &3 & 3 t 2 BRI Lafar B0 S0 0
181 {Welssdom Cralaegus Spec. [ 5 6 1 2

182 {fehll

183 |Gewdhnilcho Esche Fraxinus excelsior 168 12 10 2 2 Eschenldehslerben ¥
183a [Schmalbigtirige Esche Fraxiaus angustifolia 157 13 17 2 2 &

183h {Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 122 13 8 2 2 Eschenldebslerban "4
183¢ [Gewdhnllche Esche Fraxinus excelsior 162 13 14 1 1 K

184 _[Gewdhnliche Esche Fiaxinus excelsior 188 12 15 2 2 Eschenlriebslerben ¥
165 [Gewbhnilche Esche Fraxinus excelslor 126 ] 15 3 3 Eschentiebsletben 2
186 |Gewdhnliche Esche Fraxinus excelslor 126 B 13 3 3 Eschenliebsterben ¥
187 {Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 138 8 13 2 2

108 |Rolblih, Aoskastanis Aesctiug X camea 186 ] 10 1 1

189 [Rotibidh, RoBkaslanle AescUlUs X camea 126 a 10 1 1

180 |Gewshnliche Esche Fraxinus excelstor 210 10 18 3 3 Eschentiebsierben Y
191 |Feld-Ahom Acer campesiie 92 5 7 1 1

1 Gewntinzha Boohs Foaangs excslehor T3 o 7 i 2 SHIunlcr PR e
193 [Gewniwitiche Esche Fraxinus excelsior 157 14 14 2 2 |Zwiesel

184 |Gewdhnliche Esche Fraxinus excelslor 180 14 4 2 2 Eschenllebslesben ¥
195 }|Schrmalitinge Esche Fraxinus angusilioia 170 15 15 2 4




AW Freimann - Baumbesiandslariierung

|Nr. JGelmlmrl {dl. Hame)

IGetharl {bot. Name)’

| SIU gem) ]uona{m)[ Keona (@m)| Vst lEih.\&ﬂfd'gkan—lﬂamen‘ungen

198 |Gevdhnliche Esche Fraxinus excelslor 178 11 i1 2 3 Eschentiebslesben ¥
. VYerkehrasichemnol —
197 |Gewbhnlichs Eschs Fraxinus excelslor 220 14 14 2 2 Eschenlilebslerben ¥
188 |GewBhnliche Esche Fraxinus excelsior 150/130 14 14 2 2 Eschentriebslerben
180 |Gewohinliche Esche Fraxinus excelstor 150 fi 11 2 3 Zuilesel Esciienlrens], B
200 |Hybrid-Pappel Populus hybrida 283 14 18 2 2
201 |Berg-Ahom Acer pseudaplalanus 180150 i1 13 1 1
202 |RoBkaslanle Acscilus hippocastanum 103 5 5 i 2
203 [Hain-Bueche Carplnus befulus 083 5 g’ 1 2
204 [Géllesbaum Abanihus alllssimus 180 8 g 2 2 Zviiesel
205 |Haln-Buche Carghus belulus 171 B 13 1 1
208 |Haln-Buche - Carplnus belulys 4 1] ] 10 1 1 Zvilesel
207 [Welssdom Gralaegus Spec. G3 4 10 1 3 2.slammig
208 |Haln-Buche Garpinus belufus 100 8 10 1 1
209 |Winlerdlnde Tila cordala 104 6 7 1 {
209a |Japanische Lirche Larix kaempfer 120 17 7 2 2
209b |Japanische Larche Larix kaempler 120 17 7 3 2
210 e Bocds Caaplnus Leluns 73 & [ } 1 AL ander 60 (30)
211 {Hain-Bucha Carplnus belutys 94 7 a 1 ]
212 }5pliz-Ahom Acar plalanoldes 120 7 10 1 i
213 |Fichle Picea ables 116 ] 6 1 2
214 |Japanische Lirche Larix kaemplert 165 12 B 1 1
215 |Spltz-Ahomn Acer platanoldes 122 :] 12 1 1
216 |Wald-Kieter Plnus sylvesirs 90 5 ] 1 2
217 |Robkastanle Aesculus hippocasianum 17 ] 9 1 1
216 |Hybild-Pappel Populus hybrida 200 14 ] 4 3 Zwlesel
219 |Hybild-Pappel Popuius hybrida 180 14 18 3 3
220 {Hybrid-Pappe} Popufus hybrda 280 14 19 a 3
221 {Hybild-Pappel Papuius hybrida 280 14 25 b4 2
222 1Sommer-Unde Tila platyphyllos 280 14 25 2 3 Veikemssichensng!
223 (Hange-Blke Belala pendula . 125 12 12 1 1
224 'Hanga-Blﬁ(e Belula pendula 85 12 12 1 1
225 jHinge-Bike Delila pendula 18 12 1 1
226 [Roblinte Aobinta pseudoacacia 210 12 15 1 ! Zvdesel
226a {Fichle Plcea ables 100120 20 B ] 2
226b | Schwarz-Kieler Pinug nigra 160 20 10 2 2
2260 |Fichle Plcea ables 180 20 n 1 2
237 |Elbe Taxus baccala 40/40740/40/40 4 ] 1 1
228 |Setbische Fichle Plcea omorka , 15 10 4 1 2
229 |Seibis¢he Fichle Picea ombiika a0 10 4 1 2
230 |Seiblsche Flohls Picea omerika 100 10 - 4 i .2
231 |Winler-Linde Tiia cordala i15 ) 8 1 1 Zvdesel
232 |Hybrid-Pappal Populus hybiida 20072007200 10 18 2 3 Verkehrssichemung!
233 [LArche Lailx spec. 140 10 7 1 1
234 {Robinle Robinla pseudoacacia 240 a 12 3 3 Zvlesel
235 |Robinle Robinla pseudoacacia a7 g 3 2 2
235 {GOllerbaum Alanlhus alllssimus 124 [} i 2 a
237 {lérche 1 arlx spec. 128 10 ki 1 2
238 {Larche Larlx spec, 101 10 5 1 2
239 |Larche Larix spec. 135 10 5 1 2
240 |Vogeidische Paunus a¥ium 120 2} 5 1 1
241 |LaAche Larix spec. 205 12 7 1 2 N
213 {EpizArem Acsrplala ;X 3 4 1 §
3 ::-;ef pladanolies 81 a K] ! [
Arcr jiatanndis =) i 3 I 1
Arcy plotunides il B 4 t t
Acet jHalil i Fii a o 2@ “
At alpiondes 62 3 4 1 i
L1 plalonie £l 4 4 1 1
At plala 62 B G [} 1
Aver plalargiten 28 b i 1 i
finr phalareidas o i 4 1 i
Acer plalanoides 82 10 5 1 1
Hi Tir B 1 [
55 3 2 1 [
&5 . 4 4 i
i b 3 H i
1) a i 1 I
T4 B + 2 2
e 2 . 1 1
3
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ﬁ: |Geh§!zm1 {dL Home)
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1

[T R ST S REUEER LR Bt ¢ ' 1
R BTt Feoppeata bt o y 1 '
263 |Winler-Linde Tilla cordata 94 14 6 1 1
7l (9 ] i 1 ) ]
by 2N L3 Bl 1 ]
i TR L] I 37 H i) W R 1 chs Fro
R RaEr s s pkE Rk " 1 K]
A R g L Lt KR 22 = i i)
An Areg 2P0 ¥ 7 ) 1 3
FO O [Soihhean Avgy pruet =0 3 4 i a [ e
EF AN BB AN Aet prenteptatin o6 i o 1 3
4] 5 4 i 3
i i A 1 %
4 B ki 2 K ' T4
12 i a 1 1
Autanus = % H o " ]
et AR ] K3 \ 4 Al ar
Frligon 7 i ! 2 3 IR [
Aoy pivis i i El 1 2
Argr pe gt 1 3 4 i 2
201 |Linde Tilaspec. 102 9 75 i 1
202 |Linde Tita spec. o7 8 75 1 2
P Jling N EEEE B i h b 1 s
tay Jenui: Tl e)s R ? \ 2
285 JUnde Tiia spes. 93 8 75 1 2
286 [linde Tilla spec. 83 8 7.5 1 2
287 |Unde Tiia spec. 0 B 75 1 2
288 |Unde Tila spec. 80 7 6 1 2
289 [Unde Tilla spec. a7 8 Fi 1 2
] e Tl opsv Fid 7 i o ¢
291 Thla spec. a0 3} 75 1 2
202 BRI EAN 24 7 [ 2 2
o &} [N 2 1 2
g = b 7 A 2
ann s iR 1 i ! K
295 [Linde 95 9 8 1 2
2097 {Unide 62 £ 2 1 2
20 fLrede 12 7 [ [ 2

N 3T starke Kronenverfichiung und Kumplg veterl
hin. Elndeulig nachgevdesen konnte der Befall du
April sovde Spallidste Anfang Mal zusaizlch ges
erholen, zelgen sich aber dennoch deuliich geschwachl. Bisher sfad Zwar not wenige Exemplare
e vrellere Entvdcklung der Beslande beobachiet und mdgliche Risiken
(z.B. WeiBtaule oder Baslkaler) zu achlen.

kommenden Jahren laulend

den mbglichen Belall mit Sekundarschadiingen

siandort n'cht elngemessen

o

Elnwartung Vitaitat
i hoch

2 miitel

3 geiing

ch

& Ersalzliebe deuten aul ¢lnen unlerschiediich

wacht, Die Bes'ande konnten slch zvdschen

Eimvoriung Eralungsedrdigkolt

Baum wizd gelal
Baum wid ethallen

] sehr erhallenswerl
2 emhalienswert

3 pedingl erhallenswatl

welt forigesciritenen Belall durch Chalara fraxinea {Edenlriebsterben)
cch findeanekrosen an junger Eschensukzessien, tm Aufnahme]ahr 2011 vanden dle Eschen dorch Treckenhellim
der Erstauinahme (£8.05.) und Wiederholungskattierung (19.07.} felcht
der rtedrigsten Vitafitalssiufe zuzuosdnen. Dennoch solite Inden

{iir dla Verkehrssicheshelt beveitel werden, Dabs! kst v.a, auch auf

(3
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AW Freimann 05.03.2014
vorhabenbezogener

Bebauungsplan

Nr. 2024

Anlage 5 zum Pflege- und Entwicklungsplan:
Kostenberechnung Ausgleichsflachen

Grundlage der Kostenberechnung sind die jeweiligen FlachengréBen gemiB Eingrlffs- und
Ausgleichsplanung,

Ausgleichsfl ,___ IMmo:
10,526 m2 -

H_erstel[ungskosten Ausgleichsfléiche CA Immo:

Aufkiesen des Geldndes - 67.014 €
Herstellung Steinschiittungen 9,635 €
Bodenverbesserung fir Ansaat Magerrasen 0.678 €
Herstellung des Magetrasens 9.678 €
Fertigstellungspflege ' - 3.406 €
Pflanzung und Fertigstellungspflege Gehdlze ' _ 72.468 €
Pflanzung und Fertlgstellungspflege Biume : 22.440 €
Hinwelsschilder Inkl, Aufbau : 900 €
sumime Herstellungskosten : - _ 195,219 €
zzgl. 10% Planungskosten 19,522 €
Gesamtherstellungskosten Ausgleichsfléchen CA Immo (netto) 214741 €
Gesamthersiellungskosten Ausgleichsfliichen CA Ymmo (brutto) 255.542 €

Kosten Entwicklungspflege und Monitoring Ausgleichsflichie CA Immo {20 Jahye):

Dauerpflegekontrolle (20 Jahre) . : 5720 €
Monitoring Flora/Fauna (20 Jahre) . 7150 €
PflegemaBnahmen Inkl. Reinigung (20 Jahre) ' 141.740 €
Summe Entwicklungspflege und Monitoring (20 Jahre) - 154.610¢€
Inflationsausgleich fiir 20 Jahre (2,5% p.a.) 98.950 €
Gesamtkosten Entwicklungspf[ege/Monltormg Bereich CA Immo (netto) : 253,560 €

Gesamtlkosten Entwicklungspflege/Monitoring Bereich CA Immo (brutto) 301.736¢€

Zusammenfassung Gesamtkosten Ausgleichsflichen CA Immo (brutto):

Gesamtherstellungskosten Ausgleichsflachen CA Ymmo - 255,542 €

Gaesamthosten Entwickiungspflege/Monitoring Beraich CA Immo_ 301.736 €
el .

Gesamtkosten Heystellung / Entwic dungspflege / Monitoring 567.278 €

Ausgleichsflichen CA Imimo




Ausgleichsfldche)
4.431 m?2

Herstellungskosten Ausgleichsfliche OSZ:
25.432 €

Aufklesen des Geldndes

Herstellung Unterbau Rasenwaben 3,487 €
Badenverbesserung fUr Ansaat Magerrasen 15.509 €
Herstellung des Magerrasens ' 15.509 €
Fertigstellungspflege 1.329 €
Pflanzung und Fertigstellungspflege Baume 2,040 €
Hinweisschilder inkl. Aufbau 900 €
summe Herstellungskosten : 64.206 €
zzgl. 10% Planungskosten 6.421 €
Gesamtherstellungskosten Aus'g]elchsfiéchen 0SZ (netto) ‘ 70,627 €
Gesamtherstellungskosten Ausaleichsfldchen 0SsZ {brutto) 84.046 €
Kosten Entwicklungspflege und Monitoring Ausaleichsfliche OSZ (20 Jahre):
Dauerpflegekentrolle (20 Jahré) 4,290 €
‘Monltoring Flora/Fauna (20 Jahre} . 5.005 €
PflegemaBnahmen inkl. Reinlgung {20 Jahre) ' : 42,460 €
Summe Entwicklungspflege und Monitoring (20 Jahre) ‘ 51.755 €
Inflationsausglelch fir 20 Jahre (2,5% p.a.) 33.123 €
Gesamtkosten Entwickiungspflege/Monitoring Bereich OSZ (netto) 84.878 €
Geamtkstnﬁtwicunslee Monitoring Bereich OSZ (brutfo] 101.005_€
Goesamthersiellungskosten Ausgleichsfiichen 0SZ : 84.046 €
Gesamtkosten Entwicklungspflege/Monitoring Bereich 058Z L 101.005 €
Gesamikosten Herstellung / Entwiclklungspflege / Monitoring 185.050 €

Ausgleichsfléichen Oldtimer- und Sporfwagenzentrurm




Ausagleichsfidchen Baumarki-Fachzeatium:

1,664 m2

Hefstelluﬁ slosten Ausaleichsfidche B Baumarld-Fachzentruim:

Aufkiesen des Geldandes 13.310 €
Herstellung Unterbau Rasenwaben : . 1485¢€
Bodenverbesserung fiir Ansaal Magerrasen 5.824 €
Herstellung des Magerraseins 5.824 €
Fertigstellungspflege 499 €
Pflanzung und Fertigstellungspflege Baume ’ 1.360 €
Hinweisschilder inkl. Aurbau 300 €
Summe Herstellungskosten 28.602 €
zzgl. 10% Planungskosten _ 2.860 €
Gesamtherstellungskosten Ausglelchsflachen Baumarkt-Fachzentrum (netto) 31.462 €
Gesamth’arstellungskosten Ausgleichsflichen Baumarlt FZ (biutio) 37.449 &

aylit-FZ (20 Jahre

Kosten Entwicldundgsi

Dauerpflegekontrolle (20 Jahre} . 2.860 €
Monitoring Flora/Fauna (20 Jahre) 2.860 €
PflegemaBnahmen inkl. Reinigung (20 Jahre) 16.840 €
Summe Entwicklungspflege und Monitoring (20 Jahre) 22.560 €
Inflationsausgleich fiir 20 Jahre (2,5% p.a.) ' ‘ . 14,438 €
Gesamtkosten Entwicklungspflege/Monitoring Bereich Baumarkt-FZ (netto) 36.998 €
Gesamtliosten Entwicldungspfl,/Monitoring Bereich Bauimnarli-FZ(bruito 44.028 €
Zusammenfassung Gesamilosten Ausgleichsfifichen Baumarlt-FZ ( brutto):
Gesamtherstellungsliesten Ausgle:chsﬂachen Baumarli-FZ 37.440 €
Gesamtkosten Entwicldungspflege/Monitoring Befelch Baumarki-FZ 44.028 €
Gesamilkosten B Herstellung / | : ; i : ’
Ausaleichsflachen BaumarktnFachzentmm 81468 &
3
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URNL § (16 72010

Stidtebaulicher Vertrag
zum Bebauungspltaneniwurf mit Griinordinung Nr, 1940a
Bunzlaver Plalz (sttdwestlich),
Baubergerstralle (nordwestlich)
und Bahinfinie Minchen-Regensburg (stidostlicl)

Heute, den dritten Mal zweitausendzehn - 03. Mal 2010 -
erschlenen gleichzeitig vor mir, _
' o Dr. Stefan G o&rk ,
Notar mit Amtssitz in Minchen, Karlsplatz 10/11:

1. a) Frau Stephanie Wemer,
geboren am 05.05.1964
geschifisanséssig: Vlvico Real Estate GmbH, Nledetiassung Mtmchen,
Klaus-Mann-Platz 1, 80636 Minchen,
persénlich bekanm,

b) Frau Waltraud Fichtner

geboren am 18.05.1963

geschafisansiissig: Vivico Real Estate GmbH, Niederlassung Miinchen,
" Klaus-Mann-Platz 1, 80636 Minchen,

perstnlich bekannt,

beide nicht im etgehen Namen, sondern handelnd gemeinschaftlich verlretungsbefechﬁgt

fir die

Vivico Real Estate GmbH (vormals:

Verwertungsgesellschaft fir Eisenbahnimmobilien GrabiH & Co. KG) mit Sitz in Frankfurt
am Main, ‘
Hedderichstrafie 55 - 57,

60594 Frankiurt am Main,
elngetragen im Handolsregister des Amisgerichts Frankfurt am Main unter HRB 53505

- fortan kurz Vivico® genannt -

aufgrund der in Ausferligung vorgelegten und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrltt
belgefiigten Volimacht vom 28, Oktober 2009, URNr. 1167/2009-5 des Notars Dr.
Schmiegell in Frankfurt am Main.

Die Vivico Real Estate Gbl st durch formwechselnde Urnwandlung aus der
Verwertungsgeselischaﬂ fur Eisenbahnimmobilien Gmbit & Co. KG, Frankfurt am Main,
hervorgegangen Eine entsplechende Notarbeschelnigung ist auf Seite 2 der dieser

Urkunde In beglaubigter Abschrift beigefigten Vollmacht, auf die verwiesen wird, enthalten.

Entsprechende Grundbuchbenchngung wird, sowelt erforderlich, beantragt.
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" ausgew@sen auisn wrer: wmtlichen Lichtbildausweis, ,

hier handelnd fOr die S
Landeshauptstadt Mlinchen (im folgenden: Stadt) aufgrund Volimacht vom 30,04.2010 die
im Original vorlag und digser Urkunde bsigeftgt ist.

Die Betailigten erkitiren nach entsprechender Frage durch den Notar, dass eine Vorbefassung im
Sinn des § 3Abs. 1 S. 1 Nr. 7 BeurkG nicht vorllegt.
Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet,

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren vor mir abgegebenén Eﬂ{lérungan geméh,
was folgh: '

Grundbuchstand

Laut Grundbuch des Amisgerichtes Miinchen flir Moosach ist die Verwertungsgesellschaft fiir
Eisenbahnimmobilien GmbH & Co. KG Elgentiimerin der dort vorgetragenen Grundstitcke der

Gemarkung Moosach,

14 Blatt 23162

FNr. 15631/65 S-Bahnhof Moosach, Gebadude- und Frelfldche zu - 32 qm

FLNr. - 1631/37 S-Bahnhof Moosach, Gebéude- und Freifliche zu 45 gm
' FLNr. 1531/20 An der GroBbeerenstrafle, Landwirtschaftsfliiche zu 2.168 gm
Fi.Nr. 1531/89 N#he Baubergerstrafie, Verkehrsfliche zu | " 49 gm
FINr 1531/80 N#he Baubergerstrafle, Verkehrsfliche U 7qm
FINr  1631/91 Néhe Baubergerstrafle, Verkehrsfldche zu . .- 9 qm
FINr. 1531/50 Baubergerstrale 28 a, Geb4ude- und Freffliche zu 7.647 gqm

FLNr. 1531/70 N#he Baubergerstrafte, Gebdude- und Freifléiche zu 13.475 gm

FI.Nt, 16311100 N#he Baubergerstrafle, Gebdude- und Freiflache zu 26 gm



9.1

9.2

§9
Ausgleichsfiichen, Pflege- und Entwicklungskonzept kapifalisierter Kostenheitrag

Infolge der Aufstellung des Eebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1840a und des damilt

" verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs, 3 BauGB wird eln

Ausgleichsfichenbedarf von 30.853 m? ausgeltst, der nach den Vorstellungen der Parteien
tellweise (549 m? Innerhaib der Flichen mit Bindungen f{ir Bepflanzung und fur die Erhaltung
voh Biumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. Fidchen mit hesonderen
Entwicklungsmafinahmen von 4.380 m?) Im Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnung
Nr. 1040a und teilweise in einem Umfang von 30,304 m? auflerhalb des Bebauungsplanes
auf dem Grundsitick Fist. Nr. 475/1 Gemarkung Moosach untergebracht werden soll,

Die vorgenannten zahlenméfigen Quadratmeterangaben entsprechen nicht den tatséchlichen
Katasterangaben, der Umgriff der dlnglichen Sicherung auBerhalb des Plangebietes (FIst.Nr.
475/1 Gemarkung Moosach)ergibt sich aus Anlage &,

Zur Herstellung, Entwicklung und langfiistigen Pllege derAﬂsg!etchsﬂéchen Innerhalb des
Planungsgebietes (in Anlage 3 griin umrandet) Ist das als Anlage 4 belgefiigte Pflege- und
Entwlcklungskonzept im Einvemehmen mit der Stadt (Baureferat Gartenbau und

. Planungsreferat HA 1I/5 - Grinordnungsplanung) entwickelt worden.

9.3

0.4

8.5

9.6

Vivico verpilichtet sich, die im Umgriff des Bsbauungsplanes llegenden Ausgleichsfléchen (in
Anlage 3 griin umrandet), fur die besondere Enfwicklungsmafinahmen festgesezt sind, bis
zur Ferligstellung der Hochbaurafinahmen im Baufeld SO geman dem In Abs. 2 genannten
Pflege- und Entwicklungskonzept auf ihre Kosten herzustellen und diesbez(glich mit dem
Baureferat Gartenbau (insbesondere auch unter Berlicksichtigung der Ubergabe an die Stadt)
eine entsprechende Verelnbarung zur Durchftthrung der MaRnahmen zu schlleRen und bis
zur Leistungsfeststellung durch stédtische Fachstellenvertreter auf ihre Kosten zu erhalten.
Die Lelstungsfeststeliung der Fidchan erfoigt auf Antrag Vivico durch die Stadt (Baureferat
Gartenbau).

Die langfristige Entwicklungspflege der vorgenannten Fliche wird nach Leistungsfeststellung
der Herstellung durch stidtische Fachstellenvertreter (Baureferat Gartenbau) von Vivico fiir
16 Jahre auf elgene Kosten tibernommen. Vivico kann binnen einer Frist von 6 Monaten nach
Inkrafttteten des Bebauungsplanes durch Leistung eines kapitalisierten Beiirags dle
{angfristige Entwickiungspflege der Stadt tiberlassen, sofern Einvernshmen mit der Stadt -
Baureferat Gartenbau — Uber die Héhe erzielt wird, Der Elgentumserwerb durch die Stadt
nach §§ 3 ff dieses Vertrages ist davon unabhéngig,

-Zur Rerstellung, Entwlicklung und langfristigen Pflege der Ausgleichsfliichen aulterhalb des
Bebauungsplangeblets (in Anlage & griin umrandet) Ist das als Anlage 6 belgefligte Pflege-

‘und Entwickiungskonzept im Elnvernehmen mit der Stadt (Planungsreferat HAII/5 -

Griinordnungsplanung) entwickelt worden.

Vivico verpfiichtet sich , die in Anlage & griin umrandeten aufSerhalb des Umgriffs llegenden
Ausglelchsfischen auf Fist. Nr. 475/1 Gemarkung Moosach bls zur Fertigsteliung der
HochbaumaBnahmen Im SO entsprechend dem Pfiege- und Entwickiungskonzept (Anlage 6)

H



herzustellen und elne tiber 15 Jahre angelegte langfiistige Entwicklungspflege entsprechend
_ dem vorgenahnten Konzept zu befreiben. Die Leistungsfsststellung der Fldchen durch
stadtische Fachstellenvertreter erfolgt auf Antrag Vivice durch die Stadt (Baureferat
Gartenbau). Vivico kann binnen einer Frist von 6 Monafen nach inkrafttreten des
Bebauungsplanes durch Leistung eines kapltalisterten Beitrags die langfristige
Entwicklungspflege der Stadt (berlassen, sofem Einvernehmen mit der Stadt — Baureferal
Gartenbau ~ Uber die Hohe erzielt wird. '

9.7 Zur Sicherung der Verpflichtungen aus dem vorstehenden Absatz wird bewilligt und beantragt
- ah dem Grundstlick Flst. Nr. 475/1 Gemarkting Moosach eine beschrénkte perstnliche
Dlenstbarkeit zugunsten der Stadt des Inhalts zu besteilen, dass Jede andere Nutzung als
geméal Pflege und Entwicklungskonzept (Anlage 6) hergestellte Ausgleichsfliche des.
Grundstcks ausgeschlossen wird, sowie die Eintragung einer Reallast zur dauerhaften
fachgerechten Erhaliung des Grundstlicks als Ausglelchsflache gemén Ziffern 9.5 und 9.6.

9.8 Vivico wird zur Uberwachung der Besiandsentwickiung der Zaunsidechsenpopulation im
Plangeblet sowie auf der externen Ausgleichsfldche an der Lassallestralie In Absprache mit
der Stadt — Referat fir Gesundheit und Umwelt ~ ainen Gutachter beaufiragen, der das in den
Pflege- und Entwicklungskonzepten beschrlebene Monitoring durchfithrt .

§10
Fillungszeitraum flir Biume

Vivico verpfiichtet sich, gemaf § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG vom 01.03. bis zum 30,09. keine
Baumfdilungen vorzunaehmen. Auch auRerhalb dleser Zeit wird Vivics Baumf&llungen nur dann
vornehmen, wenn sie sich vergewissert hat, dass vorhandene Nester nicht belegt sind, Die
vergenannte Regelung gilt auch fiir sonstige Malnahmen, durch dle vorhandene Nester zerstét
werden kdnnten. : “

§11 :
Bestellung von Dlenstbarkelten und Reallasten
{Geh- und Fahrtracht)

11,1 In dem Bebauungsplanentwurf Nr. 1940a sind Teiifiichen (stidsstlich SO, auBerhalb des
Bauraums) festgelegt, die zugunsten der Allgemeinhelt (Stadt) mit Gehrechten zu belasten
und als Gehflache zu unterhaiten sind. Diese Flichen sind in der Antage 2, die ein
Bestandleil dieser Urkunde blldet, braun schraffiert angelegt. Die Art der
Benuizungsberechtigung ist wie folgt angelegt: «G" gleich Gehrecht,,

a) Der jewellige Eigenttimer [4sst die im Lageplan mit ,G* bezeichneten Flédchen Jederzeit
durch die Allgemeinheil als Fuiweg benutzen.
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insgesamt dle Frist eingehaiten wird, Die mit dem Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben
sind so rachtzeitig zu beginnen, dass sie innerhalb der in 8atz 1 genannten 5-Jahres-Frist
Jertiggestelit sind. ‘

13.3 Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitét verpflichtet sich Vivico, die Bebauung im SO
entsprechend den Fesisetzungen des Bebauungsplanes und auf der Grundlage des
stadlebaulichen Entwurfskonzepts vorzunehmen, das im konkurrierenden Verfahren vom
JunifJull 2007 mit dem 4. Preis bedacht wurde, Dabei sind Abweichungen, dle sich aus der
architektonischen Durcharbeltung des Projektes ergeben méglich, solange sle sich innerhalb
der Festselzungen des Bebauungsplanes bewegen. Abweichuhgen drfen dabel den
Charakier des Wettbewerbsergebnisses nicht verfélschen. Vivico verpfiichiet sich, keinen von
den oben angefithrten Bedingungen abweichenden Bauantrag zu stellen. Damit soll kelne
Verpflichtung verbunden sein, dle Lelstungen eines bestimmten Architekten oder Ingenisurs
{iber die sich aus der Bindung nach GRW ergebanden Pflichten hinaus in Anspruch zu

nehmen,

§14
Parkleitsystem

Zur Sicherung einer geordneten ErschileBung wird Vivico auf eigene Kosten ein Parkleitsysterm
erstellen, das im Bereich der nahe gelegenen Verkehrsflichen (Bunzlauer Platz,
Grofibeersnstrabe und Baubergerstrafie) auf die rickwiirtige Erschlieung des Parkhauses im SO
hinweist. Das Konzept st mit der Stadt — Krelsverwaltungsreferat — abzustimmen. Vivico
verpfiichtet sich, dieses spaiestens dret Monate nach Inbefrisbnahme des 80 umsstzen.

§15
Sicherheitsieistungen / Grundschulden

15.1 Vivico bestelli eine Buchgrundschuld in Héhe von 2.980.000,~ € (in Worter:
zweimillionennaunhundeﬁachtzigiausend Euro), die auch zur Absicherung welterer Objekte
der Vivico dient, zugunsten der Stadt an folgendem Pfandgrundbesitz:

Gemarkung Pasing, Bialt 18377, Fist.Nr, 280.
Das Grundsohuldrkap'ﬂai ist hach Mafigabe von § 1193 Abs. 1 BGB zur Zahlung féllig.

Der Grundschuld) darfen nur die In § 1.4 eingetragenen Rechte vorgehen oder gleichstehen.
Vivico bewilligt und die Vertragsteile beaniragen hiermit die Eintragung der eben bestellten
Grundschuld am Pfandbesitz im Grundbuch.

15.2 Dle vorstehende Grundschuld dient u. a. der Sicherung der Verpflichtungen aus §§ 8und9
aus dlesem Vertrag elnschlieBlich etwaiger Schadensersaizanspriiche, Die Gesamthohe flr
den gegensténdlichen Vertrag beliuft sich auf 1.027.000,-€. Die Hdhe der
Grundschuldabsicherung fir den gegensténdiichen Vertrag setzt sich wie folgt
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§8
§8
§8
§8
§9
§8
§8

59

Zusaminen:

Herstellung der Stralenverkehrsflache 180.000.; €

Herstellung des Fuflgdngerbersichs ' 130.000,~- €
Hersteliung der Dienstbarkeltsfidche G 50.000,-- €
Herstellung der Dienstbarkeitsfliche G im Bahraum ~ B0.000,—€
Herstellung der Ausgleichsftichen im Planungsgebiet 45.000,-- €
Herstellung der Ausgleichsfidchen auBerhalb 390,000,-- €
Entwickiungspflege der Ausgleichsfizichen im ' 40.000,~ €
Planungsgebiet ‘

‘Entwicklungspﬂega der Ausgleichsfléchen atifierhalh ' 142.000,- €

15.3 Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt dle Hohe Herjeweiligen Absichemng keine

“Obergrenze der finanzlellen Aufwendungen dar.

'1 5.4 Die Stadt wird dle Sicherheitsleistungen nach Erfillung der jewelligen Verpflichtungen in der

Jewalls zugeordneten Hohe freigeben, sofern Tellleistungan in HShe von mindestens 100,000
€ erbracht wurden, Im Falle elner Grundschuldbestellung wird die Stadt die tejiwelse
Loschung der Grundschuld auf Anfrag und Kosten von Vivico béwilligen.

Ein Austausch der Sicherhelt ist mégiich, wenn die neue Sicherheit den stadtischen
Anforderungen der Sicherheiten- und Hinterlegungsordnung der Stadt entspricht und dlese In
glefcher Weise wetthaltig ist, z.B. eine selbstschuldnerische, unbedingte, unbefristete und
unwiderrufliche Biirgschaft — unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der
Aufrechenbarkelt und der Vorausklage (§ 770, § 771 BGB) — von

] lnst!luten..dle mbindelsichere Weripapiere ausgeben oder zur Anlage von Mindelgeld ftr

geeignet erklért oder von einer deutschen Finanzbshérde als Steuerblirgen zugelassen
sind,

e [nldndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Bilrgschaftsversicherungen

als Geschiftszweig betreiben, :

o [nstituten, die zum Zeitpunkt der Blrgschaftstibernahme aber sin enerkanntes

internationales Rating von mindestens ,A” verfiigen,

§16
Auslegung nach Bllligung

Vivico Ist damit einverstanden, dass der gebllligte Bebauungsplan mit Grlnordnung erst dann
&ffentlich ausgelaat wird, wenn die Sicherhelten nach § 15 gestellt bzw. Grundschulden an
verfragsgeméfer Rangstelle eingetragen sind und die Auflassungsvormerkungen nach § 5 sowie
die Dienstbarkelten nach §§ 9, 11 und 13 jewsils an vertragsgemafRer Rangstelle im Grundbuch
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§27
Abschriften, Ausferiigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachlragsurkunde.erhailen:

« die Stadt drai Abschriften und nach grundbuchamflichen Vollzug drel Ausfartigungen mit
Vollzugshestatigung des Grundbuchamtes;

« die Grundstlickelgenttimerin drei beglaubigie Abschriften, zwel Ausfertigungeri; sowle  ein

Kopierexemplar '

das Grundbuchamt Miinchen elne Ausfertigung;

der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Minchen;

die Genshmigungshehbtrde nach dem GrdstVG

das Finanzamt - Grunderwerbsstsuerstelle;

jo elne Abschrift,
§28

Rangbestimmungen -
Zur Grundbucheintragung gemaf vorliegender Urkunde sind beantragt:
Die Dienstbarkeiten und Reallasten gemaR §§ 8, 11 und 13 sollen im Gléichrang untereinander
eingefragen warden, wobet sie im Range nach den in § 1 genannten Rechten jedoch im Range vor
der jewelligen Auflassungsvormerkung fir die Stadt gemaf! § 5 dieser Urkunde erhalten sollen,
- Die Stadt wird die geman §§ 9, 11 und 13 basteliten Rechte an den gemin dieser Urkunde

tiberiragenen Fischen bel der Messungsanerkennung und Auflassung zur Léschung bewilligen
und beantragen,

Anlagen

- Anlagen 1. : Planteil des B-Plan Nr, 1940a
Anlage 2: ~ Plantell mit Abtretungs- und Dienstbarkeitstldchen
Anlage 3: Plan Ausgleichsflachen innethalb v, 08.04.2010
Anlage 4: l;‘fiege'— und Entwicklungskonzept innerhalb
Anlage 5. Plan Ausglsichsflachen auRerhalb v. 15,03.2010
Aniage 6: Pllege- qnd Entwickiungskonzept auflerhalb 08.04.2010
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Bellagen

Beilage 1:
Stand 14,04,2010

Entwurf Satzungstext des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1940a

Pline durchgesehen, vorgelesen vom Notar,
von den Erschienenen genehmigt wund
eigenhiindig unterschrieben;
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Fertlgstellungspilege {1. Johr, nir bel Neuansaal):
- Ziohen Gehdlzanilug per Hand nach Bedarf
- Sclubplschnile (Mai, Juli) nach Bedarf

Lanyfristige Entwicklungs- und Erbaliungspflege:
. abschnillsweise Mahd im Rolationsverfahien {jshrlich ca. 1/3 der Saumiangs}

Die Dafinilion von Ausmalk und Lage der Ginzelmanahmen orfclgt durch die
tkolagische Bauleitung auf Basis des Monitorings

Monitoring:
- Bewerlung dor slraklurellen Bestandseniwickiung: alle 3 Jalvo
- Crfassung charakleristischer Ziclarten alle 3 Jahre: Zauncidechso
- Dokumenlation der Ergebnisse und Abletlung von Pllegemalnghimen

Forligstellungspiiege (1. Jahr):
- Wilssorn, I reischneiden/Nioderlreten

Langfristige Entwiclungs- vnd Erhaltungspflege:
Auf den Stock selzen bei Bedard
Die Definition vors Ausmal und Lage der Cinzelimafinahmen erfolgl durch die
kologische Bauleitung aul Basls des Monftorings
WNoniforing:

- Bowerlung der strukturellen Bestandscentwicklung: alle 3 Jahre
Dokumentation der Ergebnisse und Ableilung von Pllegemalinahmen

Bereiche ohne Aufwertungsverpilichiung

Langfristige Entwickiungs- uhd Erhaltungspiiegoe:
- Abfischen von Fischbosalz (Goldiischen), Sicherung ven TJagesverstecken
Die Definifion von Ausmalt und Lage der Einzelmafinahimen erfolgl durch die
dkologische Baulcilung aul Basls des Monitorings

MonHoring:
- Bawerlung der slrukiurellen Reslandsenlwicklung; alle 5 Jahre
- Dokumentation der Ergebnisse und Ableilung von Pllegemalnabimen

Langfristige Enfedcklungs- und Erhaltungspflege: _
- Farderung von Lichtholzaren {Ciche, Hainbuche, Winler-Linde, Ahorri}
- Pickichidurchfoistung und Millelwaldbehieb fili lichie Waldes im slidl. Bereich 7w
Féiderung det Besonnung der Offenland-Komplexe

Die Definilion von Ausmaf und Lage der CnzelmaBnshmen erfolpl durch dic
Gkologizehe Baulcilung vl Basis dos Monitorings
Monitoring:
.- Bewerlung der stiukluieflen Beslandsenlwicklung: alle & Jabre
- Nokumertation der Figebnisse und Ablellung von Pllegamaftnahmen

AL
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Entwurf Satzungstext

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Gritnordnung Nr. 2024
Lillenthalallee (westlich),

Maria-Probsi-Strafte (6stlich)

(Tellinderung der Bebauungspléne Nrn. 1404 a und 1505 a)

- Baumarkt-Fachzentrum und Oldtimer- und Sporfwagen-Zentrum -

Die Landeshauptstadt Miinchen erldsst aufgrund der §§ 9,-10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 1 Satz 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und § 11 des Bundesnaturschutzgeselzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgeseiz - BayNatSchG) folgende Sat-

zung:

§1

_Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Ftr das Gebiet zwischen Lilienthalallee (westlich) und Maria-Probst-Stralle (8stlich) wird
geméal § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung als Sat-
Zung erlassen. 3 _

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan pesteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Miinchen vom 05.06.2014 mit Vorhaben- und Erschlieungsplan, in vier Teilen (Tell | von
IV: Vorhaben- und Erschilefiungsptan Teil 1 und einbezogene Fléchen; Teil Il von 1V: Vor-
haben- und Erschliefungsplan Teil 2; Tell HI von V: Vorhaben- und Erschliefungsplan
Teil 3; Teil IV von IV: Vorhaben- und Erschlieungsplan Teil 4)
angefertigt vom GeodatenService NMONChEN 8M cvveeeriniierimeeminnn. und diesem Satzungs-
text.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Telle der fir das Plangebiet geltenden
Bebauungspléne mit Grinordnung Nrn. 1404 a (MUAbl. 1987, S. 33) und 1505 a (MOADE.
19986, S. 391) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinord-
nung Nr. 2024 verdrangt. -

§2 , .
Art der baulichen Nutzung -~ Baumarkt-Fachzentrum

Das Baumarkt-Fachzentrum dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Eintichtun-
gen fir einen Bau- und Gartenmarkt mit folgenden Nutzungen:

a) Verkaufsréiume, einschlieflich Stadtgarten-Freifliche und Drive-in-Verkauf,

by betriebliche Werkstatten, | |

c) Bistro, [mblss und Béckerei,

d) sonstige zugehorige Lager-, Neben-, Verwaltungs-, Sozial- und Technikriume,
e) Parkhaus, Steliplatze und Anlieferung.



§3

Art der baulichen Nufzung — Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum

Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum dient der Unterbringung folgender Nutzungen, die
berwiegend einen Bezug zum Thema Mobilitét, insbesondere zum Automobil aufweisen:

§4

a) Aussteliung und Handel von Fahrzeugen im Sinne eines Oldtimer- und Sportwagen-
zentrums :

h) Werkstatten und Handwerksbetriebe zur Einzelfertigung und zur Fertigung in Kleinse-
rien, Reparatur und Instandsetzung von Fahrzeugen oder Teiten davon,

c) erganzende Dienstlelstungsbetriebe,

d) Gastronomiebetriebe (auch verbunden mit Hérstellungsprozéssen wie
Haushrauerei/Destillerie), _

e) Hotel mit Spa,
f) Club fur Autobegelsterte, '

g) Anlagen fur Verwaltung, Konferenz, fir RUnstlerisché, kulturelle und sporlliche Zwe-
cke sowie fir Eventveranstaltungen, _

h) Wohnungen flir Betriebspersonal,

iy Stellplatze,

i) Elektro-Kartbahn,

k) sonstige zugehérige Nebe;n-, Lager-, Verwaltungs-, Sozlal- und Technikrdume,
1 nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe. |

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)
(3)

Die Flachen fiir Aufenthaltsraume In anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliefi-
fich der zu ihnen geh8renden Treppenréume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde
sind bei der Ermittiung der Geschossfiéche mitzurechnen. -

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen gemal § 21 a Absatz 1 Nr. 3 BauNVO bleiben
bei der Ermittiung der Geschossflache unberlicksichtigt.

Die zutassigen Grundfiichen dirfen durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO genann-
ten Anlagen nicht tiberschritten werden. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen in gering-
fligigem Ausmaf} zuldsslg, wenn dies aus betrieblichen oder technischen Grlinden erfor-
derlich ist und ffentiiche Belange nicht entgegenstehen.

Im Baumarkt-Fachzentrum ist eine Gesamtverkaufsfliache von bis zu 23.500 m? zuiéésig,
davon

a) fiir den Baumarkt bis zu 12.000 m?,

b) ftwr den Stadtgarten (liberdacht) bis zu 2.100 m?,

¢) fur den Stadigarten (nicht Gberdacht) bis zu 4.800 m?,
d) fiir den Drive-In-Verkauf bis zu 4.600 m?, '

Dabel ist das zentrenrelevante Sottiment geméaR Absatz 6 auf 5 % der zuléssigen Ge-
samtverkaufsflache beschrénkt. :

Im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum Ist eine Gesamtverkaufsfiéiche von bis zu 17.000
m?zuléssig, davon -

a) fr Fahrzeughandei einschliefilich Handler- und Ausstelungsfléchen bis zu
14,000 mé?,



b) fiir Einzethandel mit zentrenrelevantem Sortiment gem#R Absaiz 6 insgesamt bis
zu' 1.200 m?, je Einzelhandelseinheit jedoch maximal 400 m?,

¢) flr sonstigen Einzelhandel mit vorhabenspezifischen Waren insgesamt his zu
1.800 m?, je Einzelhandelseinheit jedoch maximal 400 m?. Vorhabenspezifische
Waren sind solche mit unmittelbarem Bezug zu Automobilen oder Motorrédern so-
wie Artikel, dle mit einer als Auto- oder Motorradmarke bekannten Marke im Sinne
des Markengesetzes vom 25, Oktober 1994 (BGBI. | S. 3082; 19951 8. 156; 1996
[ S.882), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19, Okiober 2013 (BGBI. |
S. 3830) gesindert worden [st, gekennzeichnet sind. Ausgeschlossen sind nahver-
sorgungsrelevante Sortimente gemél Absalz 7.

Zusétzlich zu der Gesamtverkaufsflache sind Veranstaliungsfiichen von insgesamt bis zu
4.400 m? zuldssig. o

(6) Zentrenrelevantes Sortimente sind Antiquititen, Kunstgegensténde; Sanitstswaren; Baby-
und Kinderartikel; Brillen und -zubehér, optische Erzeugnisse; Blicher; Bliromaschinen,
EDV, Telekommunikation; Elektrogerate (,weite Ware"), Leuchten; Fahrrader; Foto, Foto-
zubehbr; Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren; Leder-
waren; Musikinstrumente, Musikalien; Oberbekleidung, Wasche, Striimpfe, sonstige Be-
kleidung; Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf; Schuhe; Splel-
waren; Sportartikel, Campingartikel; Uhren, Schmuck: Unterhaltungselektronik (,braune
Ware").

Das zentrenrelevante Sortiment beinhaltet welterhin das nahversorgungsrelevante Sorti-
ment gemaf Abs, 7. : ' '

(7) Nahversorgungsrelevante Sorlimente sind Arzneimittel; Blumen (Schnitiblumeny); Droge-
flewaren, Parfoms, Kosmetika; Lebensmitte! (Nahrungs- und Genussmiltel, Reformwaren,
Naturkost); Papierwaren, Buirobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf; Wasch- und Putzmittel;

Zeltungen, Zeitschriften. ' : ‘

§5

Baumafnahmen und Bestandserhalt

For das ehemalige Kesselhaus, die ehemalige Kantine und den ehsmaligen Kohlebunker sind
nur BaumaBnahmen zulassig, um die bautiche Substanz flir Nutzungen gemaR § 3 herzurlch-
ten, zu ergénzen (zum Beispiel eine Uberdachung des ehemallgen Kohlebunkers) und den
Bestand zu erhalten. : :

§6

D#cher, Baugestaltung

(1) tm Baumarkt-Fachzentrum wird flr Neubauten Flachdach festgesetzt.

(2) Im Oldtimer- und Sportwagen-Zenirum sind in den Bauréumen von ehemaligem Kessel-
haus, ehemaliger Kantine und ghemaligem Kohlebunker Dachneigungen bis maximal 32°
zuldsslg.

(3) Aufbauten und Anlagen sind bis zu elner Hhe von maximal 3,5 m auf den Déchern zulés-

sig, sofern sie mindestens um das doppelte MaB ihrer Hohe von det Aulenkante der
Dachflsiche zurlickgesetzt sind und Belange des Penkmalschutzes nicht entgegenstehen,

(4) Aufbauten und Anlagen auf den Dachern miissen der Nutzung in den Gebéuden dienen,
fhre Grundflache darf insgesamt maximal 5 % der Dachfldche betragen. '

(5) Technische Anlagen zur Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerbaren Energi-
en sind auf den Dachflichen zuldssig. Sie sind von den Regelungen gemal Absalz 4 aus-

genommen.



(6)

§7

Im Baumarkt-Fachzentrum Ist der Bereich Parkhaus/Anlieferung/Sozialrure/technische
Versorgungseinrichtungen mit einer einheitlich hohen Fassade zu umgeben, Sie muss
mindestans die Héhe des hdchsten Gebsudes in diesem Bereich aufweisen, maximal je-
doch 7,5 m. Diese Fassade kann in Verlangerung der dstiichen und westlichen Baugren-
zen bis an die ehemaligen Lokhaile herangefGhit werden.

Wandhéhe und Héhenbezugspunkte

(N

§ 8

Im Baumarkt-Fachzentrum darf Im Bauraum fiir Parkhaus/Anlieferung/Sozialrdumeftechni-
sche Versorgungseinrichtungen die festgesetzte Wandhthe von 7,5 m als Hochstmall um
bls zu 1,5 m fr Einhausungen von Treppen- und Aufzugsanlagen Uberschrilten werden,
sofern die Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen. Diese Einhausungen
sind jewefls um mindestens 10,0 m von den nordwestlichen, nordéstlichen und stidostli-
chen Fassaden abzurlicken. ' ‘

Die festgesetzten Wand- und FirsthShen beziehen sich auf die Hohenkote von 499,3 m
iber NN.

Stellpldtze und Grundstiickserschlieffung

(1)

2)

(4)

Im Baumarkt-Fachzenirum sind die nach Art. 47 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 2
BayBO notwendigen Stellplaize geméaf der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber
die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Steliplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stell-
platzsatzung — StPIS) vom 19, Dezember 2007 (MUABI. Sondernummer 1, 8. 1) nachzu-
weisen:

a) In Form von ebenérdigen Stellplatzen in dem als Flache ftr Nebenanlagen und
Stellplatze gekennzeichneten Bereich und innerhalb der Baugrenzen,

b) in einem Parkhaus Im nérdlichen Teil des durch Baugrenzen definietten Bauraums.

[m Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind die nach Art, 47 Abs. 1 in Verbindung mit Abs.
2 Salz 2 BayBO notwendigen Stellplitze geméf der Satzung der Landeshaupistadt Min-
chen (ber die Ermittiung und den Nachwels von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahr-
zeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19, Dezember 2007 (MUABL. Sondernummer 1, S,
1) in Form von ebenerdigen und/oder in Tiefgaragen angeordneten Stellplatzen in den als
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen festgesetzten Bereichen bzw. in-
nerhalb der Baugrerizen nachzuweisen.

Die Uberdachung von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten ist zuldssig.

Die notwendigen Fahrradabstellpldtze sind geméaR Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO in Verbin-
dung mit der Satzung tiber dle Herstellung und Berelthaltung von Abstellplatzen far Fahr-

" réder (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) vom 6. August 2012 (MUABI. S, 281) herzustel-

len.



§9

Nebenanlagen

(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulésslg.

(2) AuBerhalb der Baugrenzen sind, entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan |
Teil Il von V., In den, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Teil | von IV festgesetzten
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen, ausschiiefiich folgende Neben-
anlagen zuléssig:

a) Stellplatze und Tiefgaragen,
* b) Abstellanlagen fir Fahrréder

c) Abstellanlagen fur Einkaufswagen (Grundflache jeweils maximal 15 m?, Wandhohe
maximat 2,5 m), .

d) Werbeanlagen,
e) Fluchttunnef und deren Ausgange, unterirdische Léschwasserbehélter,

f) eine Beimischstation

g) die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenaniagen.

§10
. Einfriedungen

(1) Einfrledungen sind ausgeschiossen; § 6 Abs. 6 bleibt unbetlhrt.

(2) Steilplatzanlagen und Anlieferungsbereiche diirfen von den offentlichen Verkehysflachen
mit Schrankenanlagen abgetrennt werden. ‘

(3y Zur Verhinderung der Durchfahrt von Kundenfahrzeugen zwischen der Lillenthalallee und
der Maria-Probst-Strafe ist eine Einzdunung und/cder Beschrankung im Norden des
Baumarkt-Fachzentrums zuléssig.

(4) Einfriedungen zur Abgrenzung von besonderen Nutzungen im Frelbereich ostlich der Hal-
le sind auRerhalb der Flachen mit besonderen Entwickiungsmafinahmen sowie mit Bin-
dungen fGr die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Siréuchern als Hecken oder
dichte Graserpfianzungen bis zu einer Héhe von 1,20 m in Anpassung an den Gesamt-
charakter der Blotopflachen sowie der sonstigen Freiflachen zuléssig. S

§1
Werbeanlagen ,
(1) Werbeanlagen sind nur entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
~ bauungsplans zul&ssig. Abweichungen von den schriftsprachlichen Bezeichnungen sind
zuldsslg, wenn die Abweichung im Ubrlgen gerir_lgfﬁglg ist.,

(2) Blink- und'Wechselbele'uchtung sind ausgeschlossen.

§12
Immisslonsschutz

(1) Zul#sslg sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden Emissi-
onskontingente L, Inklusiv Zusatzkontingente Ly, nach DIN 45691 vom Dezember
2006 weder tags {06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bls 06:00 Uhr) iberschrelten:
Fir die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung, Teil 1 dargesteliten
Richtungssektoren B und C erhthen slch die Emissionskontingente der Flachen in der Ta-
ges- und Nachizeit um folgende Zusatzkontingente.



Tabelle Emissionskontingente L, und Zusatzkontingente Ly, tags und nachts in

dB(A).
Teilifliche Lex in dB(A) Zusatzkontingent in Zusatzkontingent in .
dB(A) fiir dB(A) fiir
Richtungssektor B | Richtungssektor C
Bezelchnung tags nachts | tags nachts tags nachts
Baumarkt- 53 38 4 4 8 8
Fachzentrum
Oldtimer- und 53 38 4 4 8 8
Sportwagen-Zentrum
mit Hotel
Ehemaliges 48 46 14 4 8 8
Kesselhaus .
(2) Die Prufung der planungsrechilichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,

(3)

Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (8) und (7) ftir die Immissionsorte j im Sektor k Lex;
durch Lecs + Lexausk 20 ersetzen Ist,

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebhauungsplanen) zuzu-
ordnen, so ist der Nachwels fir die Teilfidchen gemeinsam zu filhren, d. h., es erfolgt eine
Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflichen.
Ein Bauvorhaben ist nach DIN 45691 auch zulissig, wenn der Beurtellungspegel den Im-
missionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet

(Relevanzgrenze),

Flr die Fassaden des Oldtimer- und Sporiwagen-Zentrums mit Hotel wird eine Ausflih-
rung ohne 6ffenbare Fenster vor schutzbeddrftigen Aufenthaltsriumen (Ubernachtungs-
raume und Blros) festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nur zul3ssig, wenn nachgewlesen
werden kann, dass zum Genehmigungszeitpunkt vor den Fenstern der Aufenthaltsraume
durch dle LArmimmissionen der Betriebe und Anlagen aus der Nachbarschatft sowie unter
Ausschdpfung der im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente der Nachbarn
die Anforderungen der TA L&rm (Beurtellungs- und Spitzenpegel) eingehalten werden. Der
schalltechnische Nachweis fir elne ausnahmsweise Anordnung tffenbarer Fenster ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu fihren. Die zusténdige Behdrde kann auf diesen Nach-
wels verzichten, sofern keine Betroffenheiten zu erwarten sind. Fir alle Ubernachtungs-
rdume ist auBerdem ein Nachwels der ausreichenden Schallddmmung der Auienbauteil-
konstruktionen gegen Aueniérm nach der DIN 4109 zu fihren. Liegen keine aktuellen Er-
kenntnisse zu den mafigeblichen AuBenldrmpegeln in Sinne der DIN 4109 vor, so ist flr
das gesamte Plangebiet der Larmpegelbereich il zu barlicksichiigen.




§ 13
Grilnordnung

(M

(5)

(6)

Nolwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenom-
men. Von den Festsetzungen kann in Lage und Fliche abgewlichen werden, soweit die
Abweichung griinordnerisch vertretbar Ist, die Grundziige der Planung nicht hertihrt wer-
den und die Abweichung unter Wiirdigung der nachbarlichen interessen jeweils mit den
Sffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Bepflanzung der Freifldchen der Baugrundstiicke, der 6ffentlichen Grunflachen und
der 6ifentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den planiichen und texilichen Festset-
zungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind nachzupflanzen. Nach-
pflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Es sind ungeachtet des Baumbestandes insgesamt 118 Baume zu pflanzen, Davon ent-
fallen auf den Bereich Baumarkt-Fachzentrum 30 Baume, auf den Bereich Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum 33 Bdume und auf die tibrigen Bereiche mit Ausnahme der Fléche
zum Sehutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 55 Baume.
Es sind standortgerechte Gehtlze wie zum Belsplel Eichen, Kiefern und Vogelkirschen zu
verwenden: Auf Eschen ist zu verzichten. Die MindestpflanzgrdRen flir Baume betragen
(StU = Stammumfang in 1 m Hohe} : _

- ftr groRe Biume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm StU,
- fUir mittelgrofie Baume (Endwuchshshe 10-20 m) 18/20 cm StU und
- ftr kleine Baume (Endwuchshihe < 10 m) 16/18 ¢m StU.

Die Pflanzflachen sind méglichst weitrdumlg zu vertellen. Bel Einzelbaumpflanzungen in--
nerhalb von Belagsfidchen sind offene Baumschelben mit einer mindestens 24 m?
grofen, spartenfreien, durchwurzelbaren Pflanzfléche vorzusehen. In Ausnahmefilen
sind Uberdeckte Baumschelben zuléssig, sofern dies aus gestalterischen oder funktiona-
len Griinden erforderlich ist.

Die Stellplatzbereiche sind mit mindestens 95 Grlinen Insein auszustatten. Die Grinen in-
seln sind mit Grasern und Stauden (Hohe > 1,00 m) und zum Tell mit standortgerechten
Baumen zu bepflanzen und sollen eine Fliche von mindestens 12 m? aufweisen. Feuer-
wehrzufahrten sind zu berlicksichtigen. Bel Baumpflanzungen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Fliche von mindestens 24 m*vorzusehen. Es sind mindestens 45 standort-
gerechte Bume zu pflanzen. Geringfligige Abweichungen von der festgesetzten Anord-
nung der Steliplitze und der Gritnen Inseln kénnen In Einzelféllen zugelassen werden,
wenn die Anzahl, die Gesamtfidche der Griinen inseln und der gestalterische Charakter
der Planung gewahrt bleiben.

Der Terrassenberelch ist mit mindestens 20 Grinen Inseln auszustatten. Die Griinen In-
seln sind mit Grasern und Stauden (H6he > 1,00 m) und zum Teil mit standorigerechten
Baumen zu bepflanzen und sollen eine Fl&che von jeweils mindestens 12 m* aufweisen.
Im Terrassenbereich sollen durch Erhalt undfoder Neupflanzung Insgesamt sieben Béume
verortet sein. '

Von der festgesetzten Anzahl, Grée und Lage der zur Entfluchtung der Halle notwendi-
gen Tunnelausgénge kann abgewichen werden, sofern die Abweichung aus Sicherheltsa-
spekten erforderlich und griinordnerisch vertretbar ist und die Grundzlige der Planung
nicht bertihrt werden, ' '

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fidichen der Bau-
gtundstiicke ist tiber Rigolen und Sickerschéchte zu versickern. Eine gezielte Versicke-
rung von Niederschlagswasser durch belastete Bodenschichten ist nicht zulésslg. Dis Ent-
wickiungszlele der trocken-mageren Blofope gemé# Abs. 14 diirfen durch den Wasserein-
trag infolge der Versickerungsmafnahmen nicht beeintrachtigt werden. Die Pflicht zur Ver-
sickerung entf4ilt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird. Bestehende Entwéisse-



rungsanlagen kénnen weiter befrieben werden, sofern deren Funktionsfihigkeit nachge-
wiesen wird, ‘

(8) Stellplalzflichen, Feuerwehrzufahrten und weitere Belagsilachen sind, sofern keine funk-
tionalen oder gestalterischen Aspekte dagegen sprechen, mit wasserdurchldssigem Auf-
bau (zum Belsplel Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Splitt, Kies, wasser-
durchlassiger Asphalt) herzustellen.

(9) Feuerwehrzufahrten im Bereich von Griin- und Ausgleichsftdchen sind in wasserdurchlds-
siger Bauweise durch Rasenwaben herzusteilen und zu begrlinen.

(10) Dacher sind ab einer Gréfte von 100 m? bei siner Dachneigung von bis zu 10° zu begrd-
nen. Bei der Dachbegrlinung Ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10
cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind notwendige technische Anlagen und Fliachen
fir Anlagen zur Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerbaren Energien. Dach-
flachen von Bestandsgebauden sind von den Festsetzungen zur Dachbegriinung ausge-
nommen. Dazu zahlt auch eine neu zu ersteliende Uberdachung des ehemaligen Kohle-

bunkers.

(11) Die Beleuchtung Im AuBenraum, Insbesondere fir Strafsen, Stellplatze, Fuft~- und Radwe-
ge sowle die selbstleuchtenden Werbeanlagen sind flir die Fauna mdglichst schonend zu

gestaiten.

{12) Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmafinahmen Im Westen des Plangebietes sind.
von Wegen freizuhalten. Zur gezlelten Besucherlenkung sind entsprechende Hinweis-

schilder und Abpflanzungen einzusetzen.

{13) In den Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen sowie mit Bindungen flir die Be-
pflanzung und Erhaltung von Biumen und Str8uchern Im Osten der ehemaligen Lokhalle
sind Fuwege zuléssig. Es sind Hinwelsschilder zur Besucherlenkung anzubringen. Ab-
pflanzungen sind in dlesen Fichen ausgeschlossen.

(14) Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmafinahmen wesilich der ehemallgen Lokhalle
sind als Magerrasen nahrstoffarm herzustellen und zu erhalten (Entwicklungsziel). Das-
selbe gilt for Flchen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen stlich der shemaligen
Lokhalle, die auch als Bewegungsfitiche flir die Feuerwehr ohne Sanlerungsmalnahmen
(Bleibelastung) oder als Feuerwehrzufahrt festgesetzt sind. Auf den Gbrigen dstlich der
ehemaligen Lokhalle gelegenen Flachen sind Salbel-Glatthaferwiesen zu etablieren und
zu erhalten (Entwickungszlel). Bei der Begrlinung sind vorzugsweise Mahdguttbertragung
(z. B. Heudruschverfahren) von geeigneten Spenderfléchen, z. B. den Minchner Nordhei-
den, oder autochthone Saatgutmischungen zu verwenden. Durch Pflanzung sehr lockerer
Baumgruppen aus standortgerechten Arten sind die Fidchen zu ergénzen.

(15) In den Flachen mit Bindungen flr Bepﬂanzungen' und fUr die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bei Abgang von Gehdlzen standortgerech-
te Arten nachzupflanzen. Die mageren Wiesen sind weiter zu entwickeln.

(16) Ftir dle oberirdischen Baumpfianzungen In den Stellplitzen ist bel elner Unterbauung mit
einer Tiefgarage mindestens elne 1,20 m hohe Uberdeckung zu gewahrleisten. Zur Reall-
slerung der Griinen Insein tiber Tiefgaragen ist einer Uberdeckung von mindestens 0,60
m Hohe vorzusehen. :



