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Dle INDUSTRIA Wohnen Ist selt mehr als 50 Jahren im Immobillenmarkt als
Wohnungsunternehmen und Immobillenmanager mit heute umfassendem
Serviceangebot tétlg. Als elne Tochtergesellschaft der Degussa Bank und im
Verbund mit der M,M.Warburg Ist dle INDUSTRIA Wohnen spezlalislert auf
eln  aktives  Bestandsmanagement  von  Llegenschaften  und
wohnwirtschaftliche Investitionen In Deutschland.

Mit elner Bilanzsumme von Uber 160 Mio, Euro (Ende 2012) und rund 60
engaglerten, motlvierten Mitarbeitern bletet dle INDUSTRIA Wohnen Ihren
Anlegern Individuelle Lésungen flr sichere Investitionen am Wohnungsmarkt,
Dle INDUSTRIA Wohnen Ist im Rheln- Maln-Gebiet zu Hause, hier wurde das
Unternehmen 1954 gegriindet. Heute Ist die INDUSTRIA Wohnen bundeswelt
tatlg und betreuet tiber 10,000 Wohnungen.

Thre Wohnungsexpertise nutzt die INDUSTRIA Wohnen Im Verbund der
M.M.Warburg seit 2010 auch filr die Immobllien-Spezialfonds ~Wohnen
Deutschland® und ,Energleeffizientes Wohnen", Professionell, kompetent und
sicher bert dle INDUSTRIA Wohnen Institutionelle Anleger wle
Verslcherungen, Penslonskassen und Versorgungswerke bel der Investition in
dlese Produkte.

Zum Lelstungsbild des Unternehmens gehdren:

o Akquisition von Wohnimmobilien einschlleBlich Due Dillgence
Portfollo-/Asset Management fiir elgene und Besténde Dritter
Baumanagement Inklusive Instandhaltung und Modernislerung
Vermietung und Verwaltung von Wohnungsbestdnden
Immoblllenvertrieb gemelnsam mit der Degussa Bank

e © & ©

Dle INDUSTRIA Bau- und Vermletungsgeselischaft mbH vertritt die IntReal
International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fur das
Sondervermbgen ,Wohnen Deutschland” (nachfolgend INDUSTRIA Wohnen)
als Elgentiimer der Grundstilcke und Immobilien In PlinganserstraBe 50-62,
KarwendelstraBe 10-12 und 11-17a,

Das Sondervermdgen ,Wohnen Deutschland™ Ist als Immobilien-Spezlaifonds
2010 durch INDUSTRIA Wohnen mit elnem Fondsvolumen von 380 Mio. €
aufgelegt worden,

Mlnchen, PlinganserstraBe 50-62, Karwendelstrale 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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Alib, 1 Katasterkarte mit Umgriff

Minchen, PlinganserstraBe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a
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Die INDUSTRIA Wohnen hat die Grundstlicke und Immobillen In der
Plinganserstrae 52-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a mit Kaufvertrag
vom 05,11.2012 erworben, Am 01,01,2013 sind dle Objekte .Uibergegangen.
Das Grundstilck PlinganserstraBe 50 wurde mit Kaufvertrag vom 07.11.2013
erworben. Die INDUSTRIA Wohnen mdchte die Potentiale der Liegenschaften
hinsichtlich elner baulichen Entwickiung mit Zlelen auf stidtebaulicher,
quartlers- und wirtschaftlicher Ebene heben.

Stidtebaulich setzun

o Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum In der Metropolreglon
Milnchen In substanzleller GréBenordnung

Integrierte Stidtebauliche Entwicklung

Aufwertung des Quartlers durch elne Verbesserung der Bausubstanz und
der Adressblldung an der Plinganserstrae

Verbesserung der StraBenraumbildung PlinganserstraBe

Aufwertung des Quartlers durch die Schaffung neuen Wohnraums
entsprechend der SoBoN ;

Aufwertung des Quartiers durch Neugestaltung der Wegebezlehungen

e o

Kindergarten Im Quartler

Ziele der Entwicklung, Quartiersebene

e Neuordnung der Liegenschaften Insbesondere im Berelch der
Plinganserstrasse

o Hochwertige Verdichtung des Grundstiicks mit Wohnbebauung und
ergdnzenden Dlenstlelstungen

o Errichtung von nachfrageorientiertem Wohnraum ftir unterschledliche
Zlelgruppen  (Minchen-Mix) mit dem Schwerpunkt Famillen und
Bestager, darunter Mietwohnungen und Elgentumswohnungen gem. der
SoBoN sowle frel finanzlerten Wohnungsbau

o Schaffung elner werthaltigen Blockrandbebauung und elner ruhigen
Wohnsituation Im Innenberelch der Liegenschaften

o Aufwertung der bestehenden Bebauung auf dem Grundstiick durch elne
Verbesserung der Gerduschsituation (verursacht durch den Verkehrsldrm
auf der PlinganserstraBe) im Innenberelch des Grundsticks

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im Innenberelch der Llegenschaft
durch dle Neugestaltung der Frelrdume

o Erstellung von sozlaler Infrastruktur fur dle Bewohner (Kita 0.4.)
Sanlerung/Refurbishment von Bestandswohnelnhelten
Ergdnzung durch zeitgemdfe Gewerbefldchen

Wirtschaftliche Zlele

e Langfristiges Interesse, dle Mietwohnungsbestand In Minchen welter
auszubauen

o Geringes Leerstandstlsiko durch nachgefragtes Wohnraumangebot

o Sicherhelt In Bezug auf Investitionssumme, risikoaverse Investition

o Groftmogliche Arrondlerung der bestehenden Bebauung Gber die derzelt
baurechtlich mdglichen 6.800 qm BGF hinaus

o Verbindliche, mittelfristige Umsetzung

Milnchen, Plinganserstrafe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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PlinganserstraBe 50 9379 Elgentumsvormerkung
; zugunsten der Kdufer

Plinganserstrafe 52-56 9377/8 Grundbuch von Untersendling
Band 471, Blatt 13504 ‘

Plinganserstrae 58-62 9377 Grundbuch von Untersendling
Band 489, Blatt 14149

Karwendelstrafie 10-12 9377/9 Grundbuch von Untersendling

Band 489, Blatt 14149

Tab, 2 VerfUgungsberechtigung

Miinchen, Plinganserstrafie 50-62, KarwendelstraBe 10-12 und 11-17a 15.05.2014
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Selte 6 / 16
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Wie Im Schreiben vom 06.11.2013 von , Stadtplanungsamt

gelten folgende Zeltrdume als angestrebt:

Dez, 2013 Abgabe Antrag filr die Elnleitung des Verfahrens zur
Erstellung des Vorhaben - und Erschllefungsplanes

Jull 2014 Beschluss durch den Ausschuss flir Stadtplanung und
Bauordnung und der Vollversammlung zum Start des
Verfahrens

Aug. - Dez, 2014  Wettbewerb
Dez, 2016 - | Satzungsbeschluss VEP

Die Genehmigungsbehdrde der Landshauptstadt Miinchen hat bel dezidlerter
Erlduterung aller Verfahrensschritte elne Verfahrensdauer von ca. 2 Jahren
nach dem Wettbewerbsergebnls in Aussicht gestellt, Dle INDUSTRIA Wohnen
strebt gemelnsam mit der NH ProjektStadt an, durch eln stringentes
Projektmanagement dle Verfahrensdauer maBgeblich zu verklrzen.

Die INDUSTRIA Wohnen beabsichtigt mit der Reallslerung der MaBnahme In
Abh#nglgkeit des Termins des Satzungsbeschlusses spétestens Im Jull 2016
zu beginnen und dle fertlg gestellten Flichen spdtestens im Januar 2019 an
dle Nutzer zu iibergeben.

Feb.2017 Elnrelchung Bauantrag Verdichtungsmafnahme
Plinganserstrafle

Jun, 2017 Baugenehmigung
Jul, 2017 Beginn der BaumaBnahme

Dez, 2018 Fertigstellung des VerdichtungsmaBnahme

Mlnchen, Plinganserstrafie 50-62, KarwendelstraBe 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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Dle Grundsticke und Immobillen In der PlinganserstraBe 50-62,
KarwendelstraBe 10-12 und 11-17a befinden sich Im Elgentum der IntReal
International Real Estate Kapltalverwaltungsgesellschaft mbH fir das
Sondervermdgen ,Wohnen Deutschland”, vertreten durch dle Industtla Bau-
und Vermletungsgesellschaft mbH.

Das Sondervermdgen ,Wohnen Deutschland™ ist als Immobilien-Spezlalfonds
2010 durch INDUSTRIA Wohnen mit elnem Fondsvolumen von 380 Mio. €
aufgelegt worden,

Der Fonds Ist zu 100% platzlert. Antellsinhaber sind Institutionelle Investoren
(Uberwlegend deutsche Penslonskassen und Versorgungswerke), die mit
elner langfristigen  Anlagestrategle ~ wertsichere Investitionen  In
wWohnimmobllien verfolgen. Alle Investitionen werden mit mindestens 50%
Elgenkapital durch dle Fondsinvestoren unterlegt, Aktuell ist der Fonds mit
elnem Elgenkapital von 218 Mlo. € ausgestattet.

Geschiftsfelder der IMDUSTRIA WOHNEN

Wolmungsprivatisiciung Inmobilien-spesiatlonds
(r Privatkunden {ur institutionelle Kunden

& AWOLNEH DEUTSCHLANDY, 380 Mo, €

y Frodurent dur Assetblasse Waohlinen Pestimlz ettt pb za Botunguraunzs
o hoperataveger ot Lo parsy frand Slank 2 Gl & flaienungsstand: 100%
+ Eigentumswolinungen
Concabufintaben B sen w Energieellizlentes Wohnen', 200 Mo, €
1 53 Mo € tisnbonden vned nvedare Webi yibuade
Vernehmabrainen 2012 Srart: & Gt 2000, Ehlsictungsstand: Wos:

» AWOHNEN DEDISCHLARND 11, 250 Riv. €
gortande i aatahislsstubea Babirgiréuna

St ) Gualat 213

AbD, 2 Geschéftsfelder der INDUSTRIA Wohnen

Miinchen, Plinganserstrafie 50-62, Karwendelstrafie 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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Dle INDUSTRIA Wohnen {bernimmt alle entstehenden Lasten und Kosten
aus dem Vorhaben gem. der Sozlalgerechten Bodennutzung (SoBoN) der
Landeshauptstadt Miinchen.

Dlese beinhalten:

o den Ausbau der urséchlichen ErschlleBungsstrafen und drtlichen
Grlinfldchen elnschlleslich der unentgeltlichen
Bereitstellung/Ubereignung  der  daflir ndtigen  Grundsticke. Fiir
bestimmte Wegeverbindungen oder Leltungstrassen sind die im
Bebauungsplan  vorgesehenen Dienstbarkelten (z.B, Geh- und
Fahrrechte) zu bestellen, dle spater Im Grundbuch eingetragen werden,

o dle unentgeltiiche Uberelgnung ursiichlicher Gemelnbedarfsflichen (z.B.

flir elne Grundschule) an die Stadt.

o dle Herstellungskosten fir dle ursdchliche soziale Infrastruktur der Kinder
bis zum Alter von 10 Jahren (bzw. elne Ablosung In Form elnes
Finanzlerungsbeltrages von 66,47 €/m2 Wohnbaufldche). Uberelgnung
von Teilelgentum nach dem Wohnungselgentumsgesetz an dle Stadt
Minchen.

o dle Bereitstellung  der notwendigen  Fldchen  fir den
naturschutzrechtlichen Ausglelch, wenn die Bauleitplanung Landschaft
und Natur erheblich beelntrdchtigt.

o dle Bereltstellung elnes angemessenen Tells der neu geschaffenen
Wohnbaufldchen filr den geforderten Wohnungsbau zugunsten der
Wohnungssuchenden mit unterem und mittlerem Einkommen, Dle
Forderquote betrégt 30%. Im Grundsatz gilt, dass min. 20 % flir den
gefdrderten Mletwohnungsbau — und  max. 10 %  fir
Elgentumsmafnahmen (Elgenwohnungen) bereltgestellt werden.

o MaBnahmen zur Sicherung handwerklicher und mittelstandischer
Gewerbestrukturen, um eln gesundes Mischungsverhaltnls von elnfachen
und anderen gewerblichen Nutzungen zu errelchen, :

o dle Ubernahme von Planungskosten, wie 2.8, Wettbewerbs- und
Gutachterkosten.

o elne Baupflicht zur Verwirklichung des Baurechts und der planerischen
Zlele,

Gestaltungsmbglichkelten und Detalls werden Im Verfahren elnvernehmlich
mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Mtinchen abgestimmt.

Der INDUSTRIA Wohnen wird nach dem Verfahren mindestens eln Drittel des
Bruttowertzuwachses der Grundstiicke verbleiben,

Munchen, Plinganserstrafe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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Die INDUSTRIA Wohnen erkldrt sich zur Durchfilhrung elnes stédtebaullchen
Ideen- oder Realislerungswettbewerbes oder elner Mehifachbeauftragung
bereit. ‘

Dle Parameter In Bezug auf die Verfahrensart und dle Anzahl der
tellnehmenden Bilros, dle purchfiihrung des Wettbewerbes und das
Prelsgericht werden mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Minchen
abgestimmt,

Mtinchen, PlinganserstraBe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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Dle INDUSTRIA Wohnen hat die NH ProjektStadt zur Steuerung des
Verfahrens zur Erstellung elnes Vorhaben und ErschileBungsplanes und des
Wettbewerbes sowle zur Konzeption und Durchfithrung der Blrger- und
Offentlichkeltsbetellung beauftragt.

NH ProjektStadt
Eine Marke der Unternehmensgruppe Nassaulsche Helmstatte / Wohnstalt
Postanschrift Nassaulsche Helmstétte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH '
Alte Malnzer Gasse 37
60311Frankfurt am Main
Ansprechpartnerin Anne Dehmel
Tel. 069.6069.1457
Mob, 0151.1145 3228
E-Mall Anne.Dehmel@nh-profektstadt.de

Das Architekturbiro Hdgl + Hdgl ist zur Erstellung der ersten stidtebaulichen
Studlen sowle des architektonischen Grundkonzeptes beauftragt und steht
fiir Riickfragen diesbeztiglich jederzeit zur Verfligung.

Hégl 4 Hagl
Dip.-Ing. Architekten
Postanschrift | Oberauer Str. 15
81377 Minchen
Ansprechpartner Peter Higl
Tel. 089,741 151.0
E-Mall Architekten-hoegl-hoegl@t-online.de

Fir dle Erarbeitung der Im Schrelben vom 06.11.2013 genannten Gutachten
Baumbestandsplan, Altlastenuntersuchung, Schalltechnische Untersuchung
und Verkehrsgutachten sind derzelt noch kelne Fachfirmen beauftragt. Zur
Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes wird ein Stédte- und
Umweltplanungsbiiro mit dem Schwerpunkt verbindliche Bauleitplanung
beauftragt.

Gerne geht die INDUSTRIA Wohnen auf geelgnete Biiros auf Empfehlung des
Stadtplanungsamtes zu.

Munchen, Plinganserstrafe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a 15.05.2014
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschileBungsplanes Seite 11 / 16
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Dle Elgentiimer mbchten elne nachhaltige und hochwertige Nachverdichtung
lhrer Llegenschaften In Minchen Sendling realisleren und somit elnen
substanzlellen Beltrag zur Entspannung des lokalen Wohnungsmarktes
bringen,

Die Llegenschaften befinden sich in elner In den Stadttell intégrierten Lage,
umgeben von Wohnbebauung, dffentlichen Griinfldchen, Frelzeltanlagen und
dem Harras (als Stadtteilzentrum mit entsprechenden Elnkaufsmaglichkeiten
und Infrastrukturelnrichtung) und elgnen sich deshalb hervorragend fir dle
Ergénzung des Wohnraumangebots.

Dle Llegenschaften sind sehr gut tiber die Plinganserstrae errelchbar und
iiber den nahe gelegenen Harras hervorragend In das dffentliche
Nahverkehrsnetz der Stadt mit der U-Bahnlinle 6, den S-Bahnlinlen 6, 20 und
27 sowle diversen Buslinien angebunden,

Auf den, zusammen ca. 2,5 ha grofen Grundstlcken, m Quartler

Plinganserstrafie — Dudenstrafie - Ostiicha Grenze des Sendliger Friedhofes
(beldseltly der Karwendelstrafie) und dem Harras, sollen ca, 180
Wohnelnhelten und Nutzungselnheiten fUr Gewerbe, Dienstlelstung und
sozlala Infrastruktur entstehen, Dle geplanten Bauflichen belnhalten dle
Flurstiicke 9377, 9377/8, 9379, 9377/9 der Gemarkung Mlnchen, Sektion V.

Der stidtebauliche Entwurf sieht die Erhaltung der Geb#ude Karwendelstrafe
11 - 17a und KarwendelstraBe 10 — 12 vor, Die Mdglichkeiten der Sanlerung
und der Aufstockung der Gebdude Plinganserstrae 56/56a, 58/58a, 60/60a
und 62/62a wird die ElgentUmerin Im Rahmen des Verfahrens priifen, Die
Geb#ude Plinganser 50, 52 (mit Riickgebdude), sowla die elngeschossigen
Gewerbegebiude PlinganserstraBe 58, 60 und 62 werden rilckgebaut,

Entlang der PlinganserstraBe sollen bls zu 135 Wohnelnhelten und die 3
Nutzungselnheiten filr Kindertagesstdtten, etc. geschaffen werden, Weitere
Wohnraumergnzungen sind Im siidlichen  Anschluss am  Gebdude
Karwendelstrae 12 (ca, 18 Wohnelnheiten) und nordlichen des Gebdudes
Karwendelstrafe 11 (ca, 26 Wohnelnheiten) geplant.

Dle Mischung der Wohnungsgréen (2 — 5,5 Zimmer Wohnungen) soll
bedarfsorlentlert und gemdf elner von INDUSTRIA Wohnen beauftragten
Marktanalyse flr diesen Standort erfolgen.

Es Ist angedacht, den Geb#udekomplex an der Plinganserstrafe 6-geschosslg
auszuftihren. Dieses Erschelnungsbild wird elner stidtischen StraBenansicht
von der PlinganserstraBe aus, In der FortfUhrung vom Harras kommend,
gerecht und trégt zur Verbesserung der Raumwirkung bel. Weiter trdgt elne
mehrgeschossige Bebauung dem dringenden Bedarf flir
SchallschutzmaBnahmen, Im Inneren des zu beplanenden Quartlers,
Rechnung.

Der StraBen begleitende Baukdrper wird durch 2 ausreichend groBe und Uber
mehrere Geschosse sich erstreckende Durchfahrten fir Rettungsfahrzeuge
gegliedert. Dlese Durchfahrten werden mit transparenten Toren, welche im

Miinchen, Plinganserstrafe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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Normalfall geschlossen sind, schalltechnisch wieder gesichert. Eine fuBldufige
Zugangsmdglichkeit blelbt Immer gewdhrlelstet,

Durch dle schallschluckende, straBenseitige Bebauung kénnen die 4-
geschossigen  Gebdude  Im Innenberelch  des  Quartlers it
Terrassengeschossen aufgestockt und attraktiviert werden.

Abb, 3 Stidtebaulicher Entwurf

Flachenaufstellung

RGeS

Plinganserstr. 50-62
Karwendelstr, 11-17a 27.605 gqm 22.443 qm
Karwendelstr, 10-12

Neubau

Plinganserstr, 50-62

Karwendelstr. 11-17a 19.625qm 34.3534m |
KarwendelstraBe 12 1.440 qm 1.061 gm

Gesamtes Flichenangebot nach MaBnahme
Plinganserstr, 50-62
Karwendelstr, 11-17a 48.680 qm 37.856 qm
\_Ig_amrendelstr. 10-12

‘Tab. 3 Flichenaufstellung
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Frelflachen und Wegeverbindungen

Der Innenberelch der Llegenschaft wird durch die schallschluckende
Blockrandbebauung ' elne nheue Qualitdt erlangen, Hier werden Griin-,
Erholungs-, Splel-, und Aufenthaltsfldchen neu gestaltet.

Der am nordlichen MaBnahmenrand vorhandene Grlinzug mit der
bestehenden Wegeverbindung soll attraktiver und gréfer gestaltet werden.

VerkehrserschlleBung

Der Rilckbau der-vorhandenen, Strafien begleitenden Bebauung entlastet die
7ufahrtssituationen an der Plinganserstrafe.

Bestehende Zu- und Abfahrtsmdglichkelten fiir die momentanen Stellplitze
entlang der PlinganserstraBe sind durch die geplante Entwicklung nicht mehr
notwendig. An der Nordselte des neuen Gebiudes konnte eine
Tlefgaragenausfahrt  angelegt werden, welche dann dle elnzige
Ausfahrtssituation auf dle Plinganserstrae darstellt,

Der ruhende Verkehr soll vollstindlg in elner 2-geschossigen Tlefgarage
untergebracht werden, Dlese Tlefgarage soll mit der schon bestehenden (2-
geschossigen) Garage verbunden werden. Dle berelts vorhanden, grofizliglge
Zufahrt, kénnte auch dle Zufahrtsmoglichkelt der neuen Stellplétze seln,

Frankfurt am Main, den 15.05.2014

/// o Wk

Klaus Nlewdhner-Pape Kerstin Dittrich -
Geschéaftsflhrer Fondsmanagerin
INDUSTRIA Bau- und INDUSTRIA Bau- und

Vermietungsgeselischaft mbH Vermietungsgesellschaft mbH

Miinchen, Plinganserstrafe 50-62, Karwendelstrafe 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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INDUSTRIA Bau- und Vermietungsgesellschaft mbH

Theodor-Heuss-Allee 74

60486 Frankfurt am Main

 Tel.  069-838 398-0

Mall  Info@Industrla-wohnen.de

Geschiftsfiihrung

Klaus Nlewdhner-Pape
Jlrgen Hau

Ansprechpartner

Frau Kerstin Dittrich

Tel.  069-838 398-37

Mob, 0172-624 96 59

Mail  Kerstin.Dittrich@industria-wohnen.de

Herr Andreas Jacobl

Tel.  069-838 398-25

Mob., 0173-32581 20

Mall  Andreas.Jacobl@industria-wohnen.de

Minchen, PlinganserstraBe 50-62, Karwendelstrafie 10-12 und 11-17a
Antrag zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes
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