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Angebot zum Abschluss eines
Durchfiihrungsvertrages
zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung Nr. 2078
FreischOtzslrafie (westlich), Johannesklrchner Stralle (ndrdlich)

Heute, den 17.08,2014

erschienen vor mir,

Dr. Hartmut Wicke, LL.M. -

‘Notar mit Amtssitz in 80333 Minchen, Brienner Strafie 11/l

1,

Herr . _
mir, Notar, von Person bekannt,
geschaftsansassxg 82031 GrUnwa!d Sudliche Mtinchner Strafe 2a,

~ hier handelnd nicht im eigeneh Namen sondetn .

fir die

Baywobau Imriiobilien AG

mit detn ‘Stz in Gitinwald; Landkrais Murichen

(per Zustellanschyift an dle beyoliméchtigte Betreuerin: Baywcbau Baubefreuung
GmbH, Geyerstrale 32 80469 Munchen)

in seiner Eigenschaft als deren ein_zeivertretungsbere.dhtigter Vorstand (m_i_tlder Befugnis, im

‘Namen der Gesellschaft mit s'lch als Vertreter eines Dritten Rechts'géschéifte 'abzusch!:efsen),

be[geheftet

- nachstehend ,,Vo_rhabenirégerin" oder ,Anbietende® genannt —
Frau ¢ 1
ausgewiesen durch Personalausweis,
hier handeind fir die :

Landeshauptstadt Miinchen
{Anschrift: Kommuna!referat Am RossmarktS 80331 Munchen)

— nachstehend Stadt’ oder ,Angebotsempfinger* genanat -

aufgrund Vollmacht vom 11.06.2014, die im Origina[ vorlag und dieser Urkunde beigefligt ist.

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich, Notar, nach vorheriger Grundbucheinsichl ihren
Erklarungen gemai was folgt:



Priaambel

Die Landeshaupistadt Munchen stellt derzeit Q.a. den vorhabenbez_ogenen Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2078 fir den Bereich ,FreischiltzstraRe (westlich), Johannsskirchner StraRe

(ndrdlich)” auf. A :

Der Billigungsbeschiuss fir diesen Bebauungsplan soll im Ausschuss flir Stadtplanung und
Bauordnung vom 16.07.2014 gefasst werden. : .

Weil der Durchflihrungsvertrag auch ein zum Teil nicht planungsuirséchliches Grundstiicksgeschaft
enthalt, hat sowohl der Kommunalausschuss als auch die Vollversammlung des Stadtrates der
Landeshauptstadt Minchen einen zustimmenden Beschluss zu fassen. Die Beschlussfassung ist
vorgesehen in der Sitzung der Vollversammlung am 08.07.2014.

Damit ‘die Voraussetzungen for die &ffentliche Auslegung des ‘vorhabenhezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2078 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB — u.a. Eintragung von
Auflassungsvormerkungen — moglichst zeitnah zum Billigungsbeschluss geschaffen werden
kénnen, unterbreitet die Vorhabentragerin der Landeshauptstadt Monchen das nachstehende

Angebot:

Teil A
Angebot

1. Die _Baywobau Immobilien AG

— nachfoigend als ,Anbietende” oder ,Vorhabentragerin” bezeichnet —,

bietet hiermit

der Landeshauptstadt Miinchen

~ nachfolgend als ,Angebotsempfinger’ oder ,Stadt" bezeichnet, —

den Abschluss des sich aus der mit Teil B. bezsichneten Anlage, auf die hiermit verwiesen
wird, zu dieser Urkunde ergebenden Durchfuhrungsvertragés mit Anlagen an.

2. An dieses Angebot halt sich der Anbietende bis zum Ablauf des 31,12.2014 gebunden
(»Angebotsfrist’), danach kann das Angebot vom Anbietenden gegeniiber dem Notar
schriftlich widerrufen werden, jedoch nur bis zur Annahme des Angebots duich die Stadt.
Der Notar hat dem Angebofsempfinger den Widerruf schriftlich mitzuteilen. Der
Angebotsempfanger kann ab Zugang. des Widerrufs bei ihm den Widerruf dadurch
abwenden, dass er innerhalb einer Frist von zwel Wochen das Angebot bei dem das

Angebot beurkundenden Notar annirmnit.

Die Vertragsteile erkidren, dass innerhalb der Frist mit der flr den Angebotsempfanger
erforderlichen Beschlussfassung im Kommunalausschuss und der Vollversammlung zu
rechnen ist und der Angebotsempfénger sich erst nach entsprechender stidtischer

Beschlussfassung binden kann.

Der Nofar hat auf die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs zur Unwirksamkeit von
(iberfangen Bindungsfristen hingewiesen. Hierzu erklart die Vorhabentrégerin, dass die
vorvereinbarte Frist aufgrund der erforderlichen Beschiussfassungen der. Stadt erforderiich



ist. Aus diesem Grunde haben sich die Vertragsteile auf die Bindungsfrist (ther den Zeitraum,
der fUr die stadtische Beschlussfassung erforderlich ist, geeinigt.

Auf die Rechtsfolgen bei Unwirksamkeit der Bindungsfrist wurde von dem Notar
hingewiesen. Ein unbedingter Durchfihrungsvertrag mit einem Riickiritisrecht wird wegen
der erforderlichen Beschlussfassungen in der Stadt von beiden Vertragsteilen nlchi
gewlinscht.

Fur die Rechtzeitigkeit der Annahme des Angebots genigt die Beurkundung der
Annahmeerkldrung vor dem beurkundenden Notar, seinem Vertreter im Amt bzw.
Amtsnachfolger. Des Zugangs der Annahmeurkunde beim Anbietenden bedarf es zur
Fristwahrung nicht.

Die Annahme ist nur wirksam erfolgt; wenn dabel auf das heutige Angebot f6rmlich
verwiesen wird. Eines Zugangs einer Ausfertigung der Annahmeerkidrung bedarf es fir die
Wirksamkeit nicht.

Der Annahme-Notar wird beauftragt, der Anbietenden unverziiglich eine Ausfertigung der
Annahmeurkunde zuzusenden. Der Angebotsempfanger muss der Anbietenden unvérz(glich
die Annahme mitteilen. .

Die in Teil B dieser Urkunde zugunsten der Landeshauptstadt Minchen bestellten
Auflassungsvormerkungen sollen unverziglich nach Beurkundung dieses Angebotes durch
den Notar zum grundbuchamtlichen Volizug vorgelegt werden, unabhéngig davon,

- ob die vertragsgegenstandlichen Grundstlicke bereits vermessen sind und/oder

- das in dieser Urkunde erklarte Angebot durch die Stadt bereits angenonmmen wurde.

Die Vorhabentragerin erkiart deshalb bereits hier samtliche in Teil B §8 5 und 10 dieser
Urkunde zu Auflassungsvormerkungen zugunsten der Stadt enthaltenen Bewilligungen, auf
die hiermit verwiesen wird, und beantragt hiermit unwiderruflich die Eintragung dieser
Rechte in das Grundbuch, an der in Teil B, §§ 5 und 10 dieser Urkunde jeweils angegebenen
Rangstelie. Die vorgenannten Rechte (Auflassungsvormerkungen) werden unter der
aufissenden Bedingung der Nichtannahme dieses Angebotes durch die Landeshaupistadt
Minchen bis 31.12.2014 sowie des Widerrufs bestellttbewilligt.

Soweit in Teil B, §§ 5 und 10 dieser Urkunde eine Auflassungsvormerkung zugunsten der
Landeshauptstadt Miinchen bestellt wird, wird hiermit fiir den Grundbuchvollzug klargestellt,
dass diese bis zur Annahme des Angebots den kiinftigen Anspruch der Stadt auf Auflassung
snchert

Die Einfragung eines Vermerks bei diesen Auflassungsvormerkungen, dass sich der inhalt
des gesicherten Anspruchs aufgrund Annahme ge#ndert hat, wird bereits heute bewilligt,
jedoch noch nicht beantragt. Die Landeshauptstadt Minchen ist berechtigt, diesen Antrag
nach Annahme jederzeit zu stellen.

‘Die Vorhabentrdgerin' behalt sich. vor, deh Notar anzuweisen, der Landeshaupistadt
Manchen ehestmdg!tch schyriflich zu bestat[gen dass nach den Unterlagen des Notars und
Einsicht in das Grundbuch sowie die vom Grundbuchamt -elektronisch gefihrie
Markentabelle dem Notar keine Umsténde bekannt sind, die einer Eintragung der in Teil B,
§8 5 und 10 dieser Urkunde zugunsten der Stadt besteliten Auflassungsvormerkungen an
den befroffenen und z.T. noch unvermessensn Grundstlicken im Grundbuch an der
- vorgesehenen endgiiltigen Rangstelle enigegenstehen.

Flir den Fall, dass das Angebot durch den Angebotsempfanger — gleich aus welchem Grund
— nicht angenominen wird, vereinbaren die Parteien, dass die Vorhabentragerin samiliche fir
das Angebot angefallenen Genehmigungs- und Notarkosten trégt. Die Anbietende hat keine



Anspriche gegen den Angebotsempfinger auf Erstattung von bei thm angefailenen Kosten,
inshesondere Planungskosten, Beratungskosten, Gutachtenkosten, Genehmigungskosten,
Kosten fGr bauvorbereitende Mafinahmen und Vermessungskosten,

7.  Die Beteiligten wurden insbesondere darauf hingewiesen, dass’
- die Anbietende durch ihr Angebot auf die Dauer der Bindungsfrist gebunden ist,
- der Durchflhrungsvertrag erst zustande kommt, wenn das Angebot rechtswirksam

angenommen wird,

8.  Von dieser Urkunde erhalten

Ausfertigung
Anbietende und Angebotsempfanger

beglaubigte Abschrift
Grundbuchamt

sinfache Abschrift
Finanzamt -~ Grunderwerbsteuerstelle —,

Anbietende und Angebotsempfanger,
Herr Rechtsanwalt Dr. Wolfgang Hermann, Kanzlei SATELL Rechisanwilte Steuerberater

Hermann PartmbB, Nymphenburger Strafie 4, 80335 Minchen

glektronisches Exemplar
Anbietende und Angebotsempfanger
Herr Rechtsanwait Dr. Wolfgang Hermann, Kanzlei SATELL Rechtsanwétte Steuerberater

Hermann PartmbB, Nymphenburger Strafte 4, 80335 Miinchen

Samt Anlage (Anlage Teil B) sowie Anlage 7 zu Aniage Teil B vorgelesen vom Notar, Pline
zur Durchsicht vorgelegt, von den Beteiligten
genehmigt und eigenhi@ndig unterschrieben:




ANLAGE

Teil B
Durchflihrungsvertrag
zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung Nr. 2078
Freischitzstrafle (westlich), Johanneskirchner Strale (ndrdiich)
zwischen
Baywobau Immobilien AG

— nachstehend ,Vorhabentrigerin® genannt —

Landeshauptstadt Miinchen

- nachstehend ,Stadt’ genannt —

§1
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von Daglfing,
Blatt 8141

ist die Vorhabentrégerin als Alleineigentiimerin des folgenden im Bestandverzeichnis
vargetragenen Grundbesitzes der Gemarkung Daglfing eingetragen;

Ifd.Nr. 6 Fist.Nr, 811/4 Freischlitzstralte 91, Gebsude-
und Freifiéche,
zu 13.088 gm
Ifd.Nr. 7 Flst.Nr. 812/6 N&he Johanneskirchner Strafle,
‘ Gebédude- und Freifidche,
ZU 738 gm

Die Grundstlicke sind derzeit wie folgt belastet:

Abteiiung 1I:
ifd.Nr, 2 lastend an Fist.Nr. 811/4

Anschluss- und Ubergabeanlagenrecht fir Landeshauptstadt Mtinchen
Ifd.Nr. 6 lastend an Flst.Nr, 812/5

Anschluss- und Ubergabeaniagenrecht fir Stadtwerke Minchen GmbH, i
Miinchen



1.

Ifd.Nr. 7 lastend an Flst.Nr. 812/5 '
' - Wasser-Versorgungsanlagenrecht fur Stadtwerke Miinchen GmbH, Mtinchen

Ifd.Nr. 8 _lastend an Flst.Nr, 812/5
' Fernwérme-Versorgungsaniagenrecht fir Stadiwerke Minchen GmbH,
Miinchen
[fc.Nr. 9 Beschrankte personiiche Dienstharkeit (Verpflichtung zur Unterlassung der

Unterbringung von Vergnligungsgaststétten) fir Landeshauptstadt Miinchen

Abteilung HI:

Ifd.Nr. 5 Grundschuld ohne Brief zu acht Millionen Euro fur Kreissparkasse
Munchen Starnberg Ebersberg, Mlnchen; 18 % Zinsen jahrlich; wegén eines zuletzt zu
zahlenden Teilbetrages von 1,000.000 Euro volistreckbar nach § 800 ZPO

2. Im Grundbuch des Amtsgerichts Mtinchen von Daglfing, -
Blatt 11525

ist die Stadt als Alleineigentlimerin des folgenden im Bestandverzeichnis vorgetragenen
Grundbesitzes der Gemarkung Daglfing eingetragen:

Ifd.Nr, 29 Flst.Nr. 821 Freischﬁtzstfat%e, Verkehrsflache
Zzu 10.550 gm

Das Grundstlck ist derzeit wie folgt belastet:

Abteilung I

lastenfrei

Abteilung 1il: -

lastenfrei

§2

Anlass

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, ihre in vorstehend § 1 genannten Grundstiicke
(nachfolgend auch ,Projektgrundstiick” genannt), mit einer Gréfle von ca. 13.818 gm
(nach erfolgter Abtretung gemaf § 3), gelegen an  der Freischiitzstrale / Johanneskirchner
Strafle nach Abbruch des derzeit auf dem Projektgrundstick befindlichen Gebéudes
mit einer . Blockrandbebauung mit tberwiegend Wohnnutzung, darunter .auch ais
Sonderform des Wohnens ,60plus” in den Obergeschossen und gewerblichen
Nufzungen sowie einer Gemeinbedarfsnutzung - (Kindertagessiéatte) im Erdgeschoss zu

bebauen.

Auf  Antrag der Vorhabentrdgerin vom 06.11.2012 hat der Stadtrat der

Freischitzstralle  (westlich), Johanneskirchner  Strale  (nordlich)  (Fist.Nr.

811/4, 812/6 und 821 (teilweise)}} den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr, 2078 (nachfolgend auch ,Bebauungsplan” genannt) aufzustellen.

Die Vorhabentrdgerin ist an einem baldigen Erlass dieses Bebauungsplanes interessiert.
Grundlage dieses Vertrages ist der von der Vorhabentragerin und der Stadt erarbeitete

.



Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2078 in der Fassung
vom 18.05.2014. Der Planteil des Bebauungsplanes ist der Urkunde als Anlage 1, der
Satzungsteil zzgl. Begrlindung als Beilage 1 beigeftigt. Auf diese Anlage wird verwiesen; die
Beilage ist Informatorisch- beigefugt. Der Plan ist zugleich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. i.5. des § 12 Abs. 1 BauGB. Der Bereich des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes ist identisch mit dem Geltungshereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2078.

Die diesem Vertrag als Anlage 2.1 bis 2.16 beigefligten Vorhiabenpléne sind ebenfalls
Bestandteil dieses Vertrages.

3. Da die Pianung verfahrensméfig und inhaltlich so weit fortgeschritten ist, dass sie dem
Stadtrat. zur Billigung vorgelegt werden kann, ist es notwendig, im Rahmen der Abwigung
dffentlicher und privater Belange untereinander und gegeneinander und zur Sicherstellung
aller im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan vorgesehenen Mafinahmen zwischen der
Vorhabentrégerin und der Stadt diesen Durchfuhrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 BauGB
abzuschlieen.

Der Vorhabentrégerin ist bewusst, dass die Stadt sich nicht vertraglich zur Schaffung von
Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplanes verpflichten kann. Dementsprechend
bestehen gegen die Stadf keine Anspriche auf Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2078 und keine Schadensersatzanspriiche bei
Abbruch des Planungsverfahrens oder einem anderen Inhait des Bebauungsplanes als dem
erwarteten. _ ' '

§3 :
Flachenabtretungen

1. Im Umgriff des Bebauungsplan-Entwurfes liegt eine Flache, die nach den planerischen
Festsetzungen als StraRenfliche festgesetzt ist, sich aber noch in Privateigentum befindet.
Diese Flache ist im beillegenden Plan (Anlage 3) gelb markiert. Die Vorhahentrégerin
(bertrégt aus den Flurstiicken Nr, 811/4 und 812/5 eine noch zu vermessende, den Beteiligten
nach Lage, Zuschnitt und Fldchenausmafl in der Natur bekannte Teilfldche, die in dem
beilliegenden Lageplan gelb markiert ist, von zusammen ca. 208 gqm - nachfolgend

"Vertragsfliche" genannt - und zwar im Einzelnen
Flst.Nr. 811/4 Teilfiche ' " zuca. 182 qm
_Flst.Nr, 812/5 Teilfliche . ZU ca. 26 am
Strafienfliche oo _ ca. 208 gm

mit allenn Rechten und Berechtigungen, Bestandteilen und -dem Zubehér unentgeltlich und
kostenlos an die Stadt zum Alleineigentum.

2. Fir GroRe und Lage der noch zu vermessenden Teilflachen ist neben dem geschétzten Mal
der beiliegende Lageplan (Anlage 3) mafigebend. Bei Unstimmigkeiten Uber Lage, Zuschnitt
. oder Flachenausmal} bestimmt die Stadt unter Berlicksichtigung der o.g. Kriterien auf der
Grundlage des dann in Kraft getretenen Bebauungsplanes nach hilligem Ermessen gemaf

§ 315 BGB.

§4
Messungsanerkennung, Auflassung

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, . die von der Stadt nach Inkrafftreten des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2078 beantragt wird, bestimmt das endgtiitige Ausmag der



Vertragsflachen.
Die amtliche Vermessung erfolgt in 2 Schritten:

01 For die grundbuchmafige Eintragung werden dié neuen Flurstiicke in einem oder mehreren
Fortfihrungsnachweisen gebildet. Die Grenzen werden dabei aufgrund der Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ohne &rtliche Vermessung festgelegt.

{1 Die Abmarkung der neugebildeten Grenzen vor Ort (zweiter Schritt) wird dabei bis nach |
Abschiuss der ErschlieBungsmalinahmen zurlickgestellt. Die Vorhabentragerin verpfi:chtet
sich, die zur{ickgestellte Abmarkung auf ihre Kosten nachholen zu lassen.

Die Venragsteile verpflichten sich, sofort nach Votliegen des Messungsergebnisses die
Messuhgsanerkennung und die Auflassung in einem Nachtragsvertrag zu erkidren.

Die Stadt bzw. deren Beauftragte werden bevoliméchtigt, Zuschreibungen, Pfandersfreckungen
und -freigaben, Léschungen und dgl. zu bewilfigen und zu beantragen, {iberhaupt Vollzugsantrage
in jeder Richtung zu stellen.

Der beurkundende Notar wird hiermit einseitig unwiderruflich angewiesen, die Auflassung der als
Stralenfidche abgetretenen Vertragsfidchen dem Grundbuchamt nur und erst vorzulegen, Zug um
Zug gegen Vorlage einer Bestatigung der Stadt, dass die Herstellung und Abnahme erfolgt ist. Bis
dahin dtrfen Ausfertigungen und beglaubigte Abschnften nur im- Aaszug — ohne den Texttell der
Auflassung — erteilt werden.

§5
Auflassungsvormerkuhgen

1. Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an der Vertragsfldche
gemdl § 3 bewiligen und beanfragen die Beteiligten die Eintragung Je einer
Auflassungsvormerkung geméafR § 883 BGB zugunsten der Stadt an den in vorstehendem § 3
hezeichneten Flurstlicken, sofern nicht abweichend geregeit.

Den Vormerkungen dinfen endgliltig nur Rechte der Stadt und solche die bereits in
Abteifung Il eingetragen oder zugunsten der Stadt oder der Stadiwerke Minchen GmbH,
Minchen zur Eintragung beantragt oder noch zu beantragen sind (vgl. inshesondere §§ 10.
und 11 der heutigen Urkunde) im Rang vorgehen oder gleichstehen. Im Ubrigen gilt
hinsichtlich der Rangbestimmung § 6 dieses Vertrages.

2. Die Stadt pewilligt und beantragt hiermit die Léschung dieser Auflassungsvormerkungen im
Grundbuch, sowie vorsorglich die pfandfreie Abschreibung der Vertragsfldchen von allen im
Grundbuch etwa zugunsten der Stadt eingetragenen Rechte Zug um Zug mit der
vertragsgemaRen Eigentumsumschreibung der Vertragsfliche im Grundbuch auf die Stadt,
vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischeneintragung selt Eintragung
der Vormerkungen im weitesten Sinn beeintrdchtigt werden, soweit nicht die Stadt nach § 6

zur Ubernahme dieser Rechte verpflichtet ist.

Die Stadt bewilligt und beaniragt schon heute die auflassungsvormerkungsfreie Abschreibung
der von ihrem Erwerb gemil § 3 nicht betroffenen Flurstlicke sowie der von ihrem Erwerb
gemdR § 10 nicht betroffenen Sondereigentumseinheiten und der entsprechenden
Miteigentumsanteile am Grundstiick. Der Notar wird ermdachtigt, den nicht betroffenen
Grundhesitz in grundbuchméaRiger Form zu bezeichnen.



1.

Lastenfreiheit der Vertragsfliche

Die Vorhabentrégerin haftet fur die Freiheit der Vertragsfliche von allen im Grundbuch
eingetragenen Belastungen und Rechten, ausgenommen sind die Rechte, die gemsf §1
dieses Vertrages im Grundbuch in Abteilung Il eingstragen oder zugunsten der Stadtwerke
Miinchen GmbH oder geméaR diesem Vertrag zur Eintragung zu bringen sind (vgl.
insbesondere § 10 und § 1 1 dieses Verirages).

Alten hierzu erforderlichen Erkirungen, insbesondere Ltischungen wird mit dem Antrag auf
grundbuchamtlichen Volizug zugestimmt.

Die Vorhabentragerin haftet ausdriicklich fur die Freiheit der Vertragsﬂache von anderen im
Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und far die Freiheit von
privatrechilichen  Bindungen, Miet- und Pachtverhdltnissen sowie ungehinderten
Besitzlibergang. Bezlglich aitrechtlicher Dienstbarkeiten haftet dle Vorhabentirdgerin nicht,
versichert jedoch, dass ihr solche nicht bekannt sind. ‘

Die Vorhabentrégerm verpilichtet sich, die Vertragsflache gemaB § 3 auf ihre Kosten
bedingungsios und entschadigungslos von allen Objekten, also etwa von vorhandenen
Bauwerken einschliefflich Fundamente, Tanks, Leitungen usw. volistandig frei zu machen und
in einem unfalisicheren Zustand und frei von allen die zukUnftige Nutzung beeintrachtigenden
Mangeln (z.B. Hohlrdumen) an die Stadt zu (Obergeben, soweit nicht in dieser Urkunde
abweichend vereinbart (z. B. dinglich gesicherte Dufdungsverpﬂlchtung) Dies gilt auch fur evtl,
Kampfmittel. Bodenverunreinigungen sind dabel in dem Ausmai zu beseitigen, wie dies fur
eine gefahr!ose Nutzung zu dem angestrebten Zweck {Verkehrsﬂéche) erforderhch ist,

Der Abraum ist in Absprache mit dem Referat fur Gesundhelt und Umwelt ordnungsgemaf& zZu
beseitigen und zu entsorgen.

Die Stadt ist damit einverstanden, dass flr die BaumaRnahmen in dem Baugebiet Verbaue
und Anker u.a. im Bereich der Vertragsfiiche niedergebracht werden. Die Stadt {Baureferat)
gestattet die Grindung, das Belassen wihrend der Bauarbeiten sowie den Verbleib
entspannter Anker nach Abschluss der Bauarbeiten, soweit die Entfernung nicht erforderlich
ist.

Der Vorhabentragerin ist bekannt dass die Stadt daflir eine Sondernutzungsgebihr erheben
wird, sofern die Anker nicht ausschlieBlich auf den gemars § 3 abgetretenen Straflenfldchen
emgebaut werden,

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ab dem Zeitpunki des Vertragsschiusses keinerlei
bodenverdndernde MaRnahmen, insbesondere keine Abgrabungen und keinen
Bodenaustausch vorzunehmen und im Falle von Zwischenlagerungen auf der Vertragsfliche
diese s0 zu schiltzen, dass ein Schadstoffeintrag auf die Abtretungsflidchen zuverlassig
ausgeschlossen ist. Zwischenlagerungen sind der Stadt (Kommunalreferat 1S) vor Beginn
anzuzeigen. Zuldssig bleiben diejenigen Malnahmen, die zur vertragsgemifen Herstellung
der Abtretungsfiichen erforderlich sind sowie MaBnahmer zur Vorbereitung des’zukiinftigen

. Baugebiets auf dem an die Vertragsfldche angrenzenden Baufeld.

§7
Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten

Besitz, Nutzen und Lasten an der Vertragsflache, die Gefahren aller Art sowie die mit dem

- Vertragsobjekt verbundene Haflung und Verkehrssicherungspflicht gehen mit Abnahme und

Ubernahme der von der Vorhabentrigerin hergestellten Anlagen durch die Stadt, bei der
Hersteliung von Teilmanahmen mit der Teilabnahme der einzelnen Mafinahmen gemaf dem




Straﬁenumbauvedrag auf die Stadt Gber. Die Vorhabentrégerin stimmt bereits heute fur sich —
und ihre Rechtsnachfolger unwiderrufiich der Widmung der abgetretenien und hergestellten
Verkehrsfldche, auch vor Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten, zu.

. . Die Vertragsteiie verzichten auf die anteiiige Erstattung . bereits vorausgezahlter
Grundstiickslasten (Grundsteuer, Grundstiicksgeblihren usw.). '

§8
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfliche, Erschliefung

1. Das Planungsgebiet ist voll erschiossen; Erschliefungsmafnahmen durch die
Vorhabentrégerin sind nicht veranlasst, soweit nicht nachfolgend abweichend geregelt.

2. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bis spétestens sechs Monate nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 2078 einen StraBenumbauvertrag mit der Stadt
(Baureferat) abzuschlieBen und sich in diesem Vertrag zu verpflichten, die Herstellung
der im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 2078 liegenden Verkehrsflache (acht
Langsparker an der Freischltzstrae) sowie die Aufweitung der Freischlizstrale zu
tbernehmen. Da die acht Langsparkpldtze fir den Hol- und Bringverkehr der
Kindertageseinrichtung bengttigt werden, und damit nicht planungsursschlich sind,
werden die Herstellungskosten fir die Langsparkpldtze von der Stadt
(Kommunalreferaf) erstattet. Ndheres regelt der Stralenumbauvertrag. Im Ubrigen tragt
die Vorhabentragerin die Herstellungskosten. Die Vertrags- bzw. Verkehrsfldche wird
nach ihrer Herstellung von der Stadt abgenommen. Die Vorhabentrégerin zeigt deshalb
der Stadt (Baureferat Tiefbau) die Herstellung der Flache an. Dié Abnahme dieser
Fiache erfolgt auf schriftlichen - Antrag der Vorhabentragerin durch die -Stadt
(Baureferat).

3. Soweit eine Anpassung der Freischitzstralle undfoder der Johanneskirchner Strafle im
Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt und Feuerwehrzufahrten (Absenkung der
Gehsteige) erforderlich werden sollte, tragt die Vorhabentrégerin die Kosten flir die
hierfur anfalenden MaRnahmen.

4. Soweit durch das Bauvorhaben Schéden an den in vorstehender Ziff. 3 genannten
sffentlichen Strafenflichen entstehen, hat die Vorhabentrégerin diese Schéden zu
“beseitigen und die 6ffentlichen Strafenfldchen im derzeitigen Zustand wieder
‘herzustellen sowie die Kosten in vollem Umfang zu Ubernehmen. Die Vorhabentragerin
hat diese MafRnahmen in Abstimmung mit dem Baureferat der Stadt durchzufUhren. Die
Vorhabentrigerin tbernimmt daher die Verpflichtung, rechtzeitig vor Beginn  der
Baumaflinahmen auf ihre Kosten eine Beweissicherung am derzetttgen Zustand der in
vorstehender Ziff. 3 genannten Straen durchflihren zu fassen.

5. Sowelt sich auf dem Projekigrundstlick (Ftache nach erfolgter Abtretung geman § 3)
Leitungen befinden und diese Leitungen von den BaumaRnahmen flir das Vorhaben
betroffen sind, insbesondere die Le;tungen die Baumafinahmen behindern und daher
Spartenumlegungen oder. -sicherungen notwendig machen oder stllige!egt werden
kénnen, verpfiichtet sich die Vorhabentragerin, die Ver- und Entsorgungsleitungen auf
eigene Kosten zu sichern, stillzulegen oder neu- bzw. umzulegen. Sind stédtische Ver-
bzw. Entsorgungsleitungen betroffen, hat dies durch Festiegung der Stadiwerke
Mianchen GmbH bzw. in Abstimmung mit der Mlnchner Stadtentwasserung zu

erfoigen.
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§9
‘AufwertungsmaBnahmen auf einer 6ffentlichen Griinflache

Um bei der vorgesehenen Wohndichte auf dem Baugrundstlick (Uberschreitung der
Obergrenze gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO) den kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern eine
ausreichende und angemessene Grin- und Freiflachenversorgung und hohe Wohn-
umfeldqualitat zu sichern, sind zuséatzlich zu den ebenerdigen Freiflachen Im Vorhabengebiet
weitere Mafinahmen erforderlich. Die Stadt Obemimmt die Durchfihrung von
Aufwertungsmafinahmen hinsichtlich Ausgestaliung und Aufenthalts- und Nutzungsqualitat auf

-der vorhandenen . éffentlichen Griinfliche Salzsenderweg/Fideliostrafle (Gemarkung Daglfing,

Flst. Nr. 816/2). Auf dem insgesamt 20.692 m? groflen Grundstiick ist vorgesehen, die
Spielpldtze zu erneuern und den aktuellen Anforderungen anzupassen, die Ball- und

‘Bewegungsfldchen umzubauen sowie die Erholungseinrichtungen zu verbessern.

Diese offentliche Grinfliche ist tber fuBgéngerfreundliche Wegeverbmdungen an das
Vorhabengebiet angebunden und in angemessener Zeit zu erreichen.

Die Vorhabentrdgerin zahlt einen Kostenbeitrag in Hohe von € 21262500 fir die
Aufwertungsmalinahmen der oOffentlichen Griinfliche, der dem ursadchlichen Bedarf an
offentlicher Griinflache von 2.835 m? entspricht.

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich nach Anforderung der Stadt (Baureferat - HA

'Gartenbau) die jedoch erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ergehen kann, einen

Betrag in Héhe von € 212.625,00 zu bezahlen.

Die Stadt plant und fihit die AufwertungsmaBinahmen dieser dffentlichen Grinflache in engen

zeitlichen Zusammenhang mit den Hochbaumatnahmen der Vorhabentragerin aus.

Der Betrag ist ein pauschaler Zuschuss fir den Griinanlagenumbau und dem Anteil am
vorgesehenen Ausbauprogramm  angemessen. Ein nachirdglicher Ausgleich der
Kostenfeststellung findet zwischen den Beteiligten nichf statt,.

§10 '
Gemembedarfsﬂéche integrierte Kindertagesemrlchtung {KiTa)

' Gemal Bebauungsplan Nr. 2078 (Anlage 1) und § 2 Abs. 3 der Satzungsbestimmungen

(Beilage 1) ist im Baugebiet die Ermichtung einer in die Wohnbebauung integrierten

_ Kindertageseinrichtung (nachfolgend ,KiTa" genannt) als Gemeinbedarfsfidche festgesetzt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Zuge ihrer Baumafnahme auf der im Umgriff des
Bebauungsplanes Nr. 2078 gelegenen, in dem diesem Vertrag beigeflgten Lageplan (Anlage

4) farbig angelegten Flache im Erdgeschoss der dort vorgesehenen baulichen Anlage im

Benghmen mit der Stadt (Referat fir Bildung und Sport) eine &ffentlich anerkennungsféahige
bzw. genehmigungsfdhige Kindertageseinrichtung fir 2 Kindergarten- und 2

" Kinderkrippengruppen mit einer Geschossfliche von ca. 785 m? und einer unmittelbar

anschiieenden Auflenspielfidche von ca. 750 m? und die’ (nach Bayerischer Bauordnung und

-den Steliplatzrichtlinien der Stadt Miinchen) bauordnungsrechthch notwendigen Stellplatze zu

errichten.

Der ursdchlich ausgeidste Bedarf, der in dieser Einrichtung anteilig gedeckt wird, betragt 17
Kindergarten- und 9 Krippenpldize, dies entspricht 35,67 % bezogen auf die Geschossflache
der Kindertageseinrichtung und 34,67 % bezogen auf die AuBenspielfliche. Der nicht
urséchliche Bedarf befrdgt damit 64,33% bezogen auf die Geschossfliche der
Kindertageseinrichtung (505 m?) und 85,33 % bezogen auf die Aullenspielfliche (490 m?).



Aufgrund der Tatsache, dass die im Vorschlagsmodell zu errichtenden geférderten
. Mietwohnungen (EOF und Miinchen Modell) ausschiieBlich an Personen der Altersgruppe

.B0pius” vermietet werden, fallt fur diese geférderten Mietwohnungen (insgesamt 5.613 m?
GF) keine urséchlich ausgeltste soziale Infrastruktur an. Der ursdchlich ausgelsste Bedarf
wurde daher auf der Grundlage einer Geschossfléiche von 13.097 m? GF berechnet.

Die Parteien gehen davon aus, dass die den planungsursichlichen Bedarf an sozialer
Infrastruktur ausldsenden Wohnungen in einem Bauabschnilt errichtet werden. In diesem Fall
ist die Kindertageseinrichtung zeitlich so zu errichten, dass sie spétestens vier (4) Monate
nach bezugsfahiger Herstellung der ersten Wohnung bezugsfshig ‘ist. Anderenfalls ist die
Kindertageseinrichtung zeitlich so-zu errichten, dass sie spatestens bezugsfahig ist, sobald 50
% der insgesamt mdglichen Geschossfléche Wohnen.im Vorhabengebiet bezugsfahig sind.

Da die Vorhabentrégerin durch die Zahlung des Finanzierungsbeitrags gemaf § 10 a dieser
Urkunde die Herstellungskosten der planungsursschlichen sozialen Infrastruktur ablést,
werdeh von der Stadt die Kosten flir die Herstellung der Kindertageseinrichtung ohne einen
anteiligen Betrag fir eine eventuell erforderiiche Altlastenbeseitigung auf dem Grundsttick
erstattet. Hierzu werden anhand der von der Stadt am 11.09.2013 iiberlassenen detaillierten
Projektbeschreibung (insbesondere das Nutzerbedarfsprogramm vom 28,08.2013 sowie das
Raumprogramm vom 29.07.2013, incl, Qualitatsvorgaben) die voraussichtlichen Baukosten fir
die Geb&udeteile, die AuRenantagen und die Stellplitze ermittelt.

Die Stadt ist jedoch berechtigt, eine Uber das vom Gesetz geforderte Maf} hinéusgehende
Altlastensanierung zu fordern. Die dadurch entstehenden Mehrkosten tragt die Stadt.

Die Vorhahentrdgerin verpflichtet sich hiermit, die vorgenannte Kindertageseinrichtung
einschlielich des . Sondernutzungsrechtes 'an den AuRenspielanlagen ~ und die
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze in der Tiefgarage spétesfens nach
Baufertigsteliung im Teileigentum nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
verbunden mit dem entsprechenden Miteigentumsanteil am Grundstick an die Stadt zu
verduflern. Hierzu bildet die Vorhabentrigerin einen Miteigentumsanteil an dem kiinftigen
Baugrundstiick, auf dem die KiTa vorgesehen ist. Die GréRe des Miteigentumsanteils
errechnet sich aus dem Verhéltnis der Netto-Grundfldche (NGF nach DIN 277) der KiTa (ohne
etwaige Kellerflachen) zu den Wohnflsichen der Wohnungen und den Netto-Grundfléichen der
Gewerbeeinheiten (jeweils ohne etwaige Kellerflichen) der betroffenen Gesamtaniage
(Eigentumsanlage, in der sich die KiTa befindet). Mit dem so bestimmten Teileigentum wird
auch das dauernde Sondernutzungsrecht an der ebenfalls als Gemeinbedarfsfliche
festgesetzten Auflenspielfliche lastenfrei an die Stadt Gbertragen, soweit nicht § 6 etwas

anderes vorsieht.
Der Erwerb der Kindertageseinrichiung erfolgt in einem gesonderten Kadufvertrag.

Die Vorhabentragerin verpflichiet sich ferner, die flr die Kindertageseinrichtung geman
Steliplatzsatzung notwendigen Tiefgaragensteliplatze der Stadf im Wege des Teileigentums in
der zu errichtenden Gemeinschaftstiefgarage lastenfrei zu tibereignen. Die Bereitsteliung der
Tiefgaragensteliplétze hat in unmittelbarer Ndhe zur Kindertdgeseinrichtung zu erfolgen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in die Teilungserkldrung aufzunehmen, dass der
jeweilige Eigentimer der kilnftigen Teileigentumseinheit fir - die Gemeinbedarfsfliche
Kindertageseinrichiung mit  Aufenspielfliche und Keller berechtigt ist, diese
Teileigentumseinheit fir andere Gemeinbedarfszwecke zu nutzen und diese auch hierzu auf
eigene Kosten umzubauen, sofern dies dffentlich-rechtlich genehmigt ist.

Lage, Ausmall und Inhalt des Teileigentums bzw. der Sondernuizungsrechte bestimmen die



Vertragsteile einvernetinlich, soweit es nicht bereils gemaR den vorsiehenden Absdizen
festgelegt ist. Kann eine solche Einigung nicht erzielt werden, werden sie durch die
Landeshauptstadt Minchen gemaR § 315 Abs. 1 BGB bestimmi. Dies gilt auch fir die
Bestimmung des Miteigentumsanteils, wobei sich dieser nach dem Verhaltnis der Nutzfidche
der Kindertageseinrichtung zur gesamten Wohnfldche der Wohnanlage bzw. der Nutzflache
der Gewerbeeinheit bestimmt.

Zur Sicherung der Verpflichtung auf Ubertragung des Teileigentums an der
Kindertageseinrichtung mit entsprechendem Miteigentumsanteil am Grundstiick sowie des
Sondernutzungsrechts an der AuBenspielfliche und des Teileigentums an der Tiefgarage
(siehe Lageplan, Anlage 5 farbig markiert) bewilligt und beantragt die Vorhabenirdgerin -
zugunsten der Stadt an den Fist.Nrn. 811/4 und 812/5, Gemarkung Daglfing, die Eintragung
einer Vormerkung gemaf § 883 BGB im Grundbuch. Der Vormerkang dirfen endgiltig nur
Rechte der Stadt im Rang vorgehen oder gleichstehen; im Ubrigen gilt § 6 Ziff. 1
entsprechend. Die Eintragung der Vormerkung kann zundchst an nadchstoffener Rangstelle
erfolgen — unbeschadet der Verpflichtung der Vorhabentrdgerin/Grundeigentimerin, ihr die
vorbezeichnete Rangstelle zu verschaffen und unbeschadet ihrer vorbehaltlich § 6 Ziffer 1.
bestehenden Verpflichtung zur astenfreien Ubeftragung des Eigentums, was hiermit bewilligt
wird.

Die Stadf bewilligt und beaniragt die Ldschung der Vormerkung, sobald das an die Stadt zu
{ibertragende Teileigentum grundbuchrechilich gebildet und mit entsprechend rangrichfiger
Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingefragen ist. Der Notar wird erméchtigt, den
nichtbetroffenen Grundbesitz in grundbuchmaRiger Form zu bezeichnen.

Die Stadt bewilligt und beanfragt hiermit die Léschung der vorgenannten Vormerkung im
Grundbuch Zug um Zug mit der vertragsgemaRen Eigentumsumschreibung des Teileigentums
im Grundbuch auf die Stadf, vorausgesetzf, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei
Zwischeneintragung seit Eintragung der Vormerkung im weitesten Sinn beeintrachfigt werden.

Die Vorhabentrégerm und die Stadt sind sich dariber einig, dass die Ubereignung der
vorbezeichneten Flichen, soweit sie dem urséchlichen Bedarf zugeardnet sind, kostenlos und
unentgeltiich an die Stadt erfoigt.

Die Flachen fur den nicht urséchlichen Bedarf sind von der Stadt-wie folgt zu vergliten:

Die Stadt (Kommunalreferat} entschédigt der Vorhabentragerin den Bodenwert des nicht
ursachlichen Teils der KITA. Der Bodenwert der Flache wurde vom Bewertungsamt auf der
Basis der vormaligen Qualitdt ermittelt. Dieser belauft sich auf 550,00 €m? GF bzw.
- 80,00 €/m? AuBenspielflache. Damit ergibt sich ein vorléufiger Entschadigungsbetrag fir die
integrierte KITA in Hohe von € 307.160,00 (505 m2 GF x 550 €/m?* GF zuzlglich 490 m?
Aulenspielffiche x 80 €/m? (in Worten: Euro dreihundertsiebentausendeinhundertfiinfzig).

Solite die Uberpriffung der Erstvermietungen der gefrderten Wohnungseinheiten geméat
Anlage 7 ergeben, dass eine altersgemafke Erstvermietung ganz oder teilweise nicht erfolgt
ist, ist die Vorhabenirdgerin zur Riickerstatiung der vori der Stadi geleisteten Entschidigung
verpflichtet. Danach hat die Vorhabentrégerin geleistete Entschadigungszahlungen an die
Stadt (Kommunalreferat) fiir jeden sich nachtraglich als doch urséchlich herausstellénden
Bedarf zu den folgenden Séfzen zurlick zu erstatten:

550 € pro Quadratmeter zusétzlich urséchlichem Anteil KiTa far den Bodenwert
60 € pro Quadratmeter zusatziich ursachlicher Aulenspielfldche

Den sich nachiréglich als doch ursachlich herausstellenden Bedarf bestimmt die Stadt nach
hilligem Ermessen gemafs § 315 BGB. Die Bestimmung erfolgt dabei unier Zugrundelegung
der Orientierungs- und Richtwerte und Versorgungsgrade, die die Stadt regeimifiig bei
Bebauungsplanverfahren anwendetf, die den Verfahrensgrundséizen der Sozialgerechten



10.

11.

12.

Bodennutzung unterliegen und fir den vorstehend in § 10 ZIff. 1 ermittelten urséchlichen
Bedarf Anwendung gefunden hat. Die Ermittiung dieses Bedarfs und dér Neuberechnung hat
die Stadt der Vorhabentragerin rechizeitig vor Zahlungsaufforderung offenzulegen.

Die Zahlung des vorgenannten Entschadigungsbetrages wird einen Monat nach schriftlicher
Zahlungsaufforderung durch die Vorhabentragerin fallig, nicht jedoch vor Inkrafitreten des
Bebauungsplanes " Nr. 2078, Abschiuss des Kaufverirages sowie Eintragung der
Auflassungsvormerkung geméR vorstehender Ziffer 8.

Eine evtl. Rlckzahlung ist ebenfalls binnen Monatsfrist ab Neuberechnung und
Zahlungsaufforderung (durch die Stadt) fallig. :

Die Stadt zahit die Herstellungskosten, die nach DIN 276 (Kostengruppen 200 bis 700) zu
berechnen sind. Die Kosten sind der Stadt gegeniiber in prifbarer Form nachzuweisen.

Die konkrete Ausgestaltung der Kinderfageseinrichtung sowie die Hohe des Kaufpreises und
dessen Fdliigkeit werden i dem spiter noch abzuschlieBenden Ausfiihrungsvertrag
zwischen der Vorhabentrégerin und der Stadt (Referat fur Bildung und Sport) festgelegt. Ein -
Bodenwertanteil wird nicht angesetzt, da dieser mit Zahlung gemas § 10 Ziff. 9 abgegolten
wird. Die Partelen sind sich einig, dass die Vorhabentragerin auf den Kaufpreis

Abschiagszahlungen gem. MaBV erheben kann.
In Bezug auf die Lastenfreiheit des Teileigenturns giit § 6 entsprechend.

Besitz, Nutzen und Lasten an der Kindertageseinrichtung samt zugehérigem Umgriff gehen
am Ersten des Monats, der auf die Abnahme der Kindertageseinrichtung durch die Stadt und
auf volisténdige Zahlung der Baukosten gemaf vorstehender Ziff. 10 folgt, die Gefahriragung
jedoch mit Abnahme der Kindertageseinrichtung auf die Stadt tber.

+

§1i0a
Abldse der Herstellungskosten durch anteiligen Finanzierungsbeltrag
zur ursdchlichen sozialen Infrastruktur

Die im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr, 2078
geplante neus Wohnbebauung I6st einen ursachlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur von 9
Kinderkrippen- und 17 Kindergartenplétzen aus.

Die Vorhabentrégerin wihlt zur Finanzierung der Herstellungskosten der durch die Planung
urséchlich ausgeldsten Infrastruktur die in den Verfahrensgrundsétzen zur Sozialgerechten
Bodennutzung in der Fassung vom 26.07.2008 festgelegte Méglichkeit, die Verpflichtung zur
Ubernahme der Herstellungskosten fiir die urssichiiche soziale Infrastruktur durch einen
anteiligen Finanzierungsbeitrag von EUR 66,47/m? Geschossflache (GF) des neu

geschaffenen Wohnbaurechts abzultsen. -

Der Finanzierungshbeitrag dient zur Errichtung der urséchlichen sozialen Infrastruktur, némlich
fur die Errichtung der Kindertageseinrichtung im Planungsgebiet, in der der urs#chlich
ausgeldste Bedarf gedeckt wird.

Der Finanzierungsbeifrag beruht auf der Annahme eines Wohnbaurechts von 18.710 m?
Geschossflache (GF) unter Zugrundelegung folgender Modifikationen:

Aufgrund der Tatsache, dass die im Vorschlagsmodell zu errichtenden geforderten
Mietwohnungen (EOF und Miinchen-Modell) ausschiieflich an Personen der Altersgruppe
80plus” vermietet werden, fallt fir diese geférdetten Mietwohnungen (insgesamt 5.813 m?



]

GF) kein anteiliger Finanzierungsbeitrag zur Deckung der urséchlich ausgeldsten sozialen

Infrastruktur an. Der anteilige Finanzierungsbeitrag wurde daher auf der Grundlage siner GF
- von 13.097 m? fir den frel finanzlerten Wohnungsbau berechnet, so dass sich an sich ein

Finanzierungsbeitrag in Hohe von € 870.557,59 ergeben wiirde.

Da sich aber nach den derzeit giltigen Kostenkennwerten der Stadt firr die ursachlich

ausgelbsten 9 Kinderkrippen- und 17 Kindergartenplatze insgesamt nur ein Betrag von

€ 740.252 ergibt, wird dieser Betrag als Finanzierungsbeitrag festgelegt.

Die Vorhabentragerin verpﬂlchtet sich daher — unter Anwendung der Regelung in
nachfolgender Ziffer 4 - einen Betrag i, H. v. € 740.252 an die Stadt zu zahlen.”

Die Stadt behdlt sich eine Uberpriifung der Erstvermietungen vor. Die Stadt hat mit der
Vorhabentragerin eine Uberprifung der altersgemaRen Erstvermietung vereinbart (vgi.
Anlage 7). Fir den Fall der (tellweise) nicht vertragsgerechten Belegung bestimmt die Stadt
den sich nachtréglich als doch urséchlich herausstellenden Bedaif und den damit weiteren von
der Vorhabentrdgerin zu (ibermehmenden ursdchiichen Finanzierungsbeitrag fir die soziale
Infrastruktur nach billigem Ermessen gema® § 315 BGB. Die Bestimmung erfelgt dabei unter
Zugrundelegung der Orientierungs- und Richtwerte und Versorgungsgrade, die die Stadt
regelmaRig bei Bebauungsplanverfahren anwendet, die den Verfahrensgrundsétzen der
Sozialgerechten Bodennutzung unterilegen und fur den vorstehend in § 10 Ziff. 1 ermittelten

" ursachlichen Bedarf Anwendung gefunden hat. Die Ermittiung dieses Bedarfs und der
Neuberechnung hat die Stadt der Vorhabentrégerin rechtzeitig vor Zahlungsaufforderung
offenzulegen.

Die Parteien sind -sich einlg, dass dieser Betrag mit dem von der Stadt an die
Vorhabentrégerin zu entrichtenden Zuschuss aus dem sog, Férderdelta (= 600.372,50 €, § 11
Ziff. 4 dieses Vertrages)-verrechnet wird, so dass als noch zu leistender Fmanmerungsbe;trag‘
ein Betrag in Héhe von € 139.879,50 (in Worten; Euro
einhundenneununddreiBigtausendachihundertneunundsiebzig 05/10) verbleibt.

Die Vorhabentréagerin zahlt innerhalb von vier Wochen nach einer schriftlichen Anforderung
der Stadt (Referat fir Stadtplanung und Bauordnung), die jedoch erst nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ergehen kann, einen Betrag von 139.879,50 an die Stadt

Die Vorhabentrégerin verpilichtet sich weiterhin, innerhalb von 4 Wochen nach einer
schriftlicher Anforderung der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) und Zuleitung
der Neuberechhung einen evtl. weiteren Finanzierungsbeitrag gemaf vorstehender Ziffer 3 zu
bezahlen.

§11
Férderung des Wohnungshaus

Entsprechend den Verfahrensgrundsétzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung
vom 26.07.2006 sind 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts flr den geférderten
Wohnungsbau zu verwenden (Férderquote), wobai im vorliegenden Fall ein sog. fiktives
Wohnbaurecht zu beriicksichtigen ist. Vorliegend ergibt sich hiernach eine Férderquote
entsprechend dem Stadtratsbeschiuss vom 26.07.2008 (,Fortschrelbung der Sozialgerechten
Bodennutzung") in Hohe von 2.874 m? Geschossfliche (GF). Die Forderquote von 2.974 m? GF
teilt sich in 1.983 m? GF ftir die einkemmensorientierte Forderung (EOF) und 991 m? GF fur das
Manchen-Modell Miete.

Die Forderquote wird ergdnzt durch ein sog. Forderdelta gemafl Stadtratsheschluss vom
27.06.2012 in H8he von 2.839 m?* GF (sozial-orientierter Wohnraum).

Bei der geplanten Umwandiung von Kemgebiet MK in Wohnnutzung handelf es sich um einen
Ubergangsfall im Sinne des Beschlusses der Vollversammiung des Stadtrats vom 27.05.2012



(,Sozialgerechte Bodennutzung — Der Mtinchner Weg, Fortschreibung der Stadtratsheschlisse;
Anpassung der Venua[tungspraxls zum fiktiven Wohnbaurecht"). Die Vorhabentrégerin hat
einen Vorschiag erarbeltet, wie sie das Férderdelta mit sozlal orientiertem Wohnraum auf eine
Quote von 30 % des insgesamt geschaffenen Wohnraums auffitlen méchte (Vorschlagsmodell
in Kombination mit einem Zuschuss).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Erflillung dieser Regelungen gegentiber der Stadt zur
Realisierung von sozialorientiertem Wohnungsbau. Die naheren Einzelheiten dieser
Verpflichtung sind in den diesem Vertrag als Anlage 7 beigeftigten und wesentlichen Bestandteil
dieses Vertrages bildenden ,Vereinbarungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau®
geregelt, Hier finden sich die detaillierten Aussagen zur gewéhlten Altérnative, zur gebundenen
Geschossfldche, zum Mietpreis, zu Bindungsfristen, zu den Ankaufsrechten als
Sicherungsinstrument und zur grundbuchrechtlichen Sicherung der Verpflichtungen.

Entsprechend den Regelungen des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrats vom
27.08.2012 beteiligt sich die Stadt an den zusétzlichen Lasten der Vorhabentrigerin aus dem
sog. Férderdelta mit einem Betrag in Hohe von € 600.372,50. Die genaue Ermittiung,
Zahlungsmodus, Absncherung efc. ist in Anlage 7 dargelegt

Die Parteien sind sich einig, dass der 0. g, Betrag mit dem von der Vorhabentrigerin an die Stadt
zu entrichtenden Betrag in H6he von € 740.252 (§ 10 a dieses Vertrages) verrechnet wird, so dass
als-noch von der Vorhabentrigerin zu leistender Finanzierungsbeilrag ein Betrag in Hohe von
€139.879,560 (in Worten: Euro einhundertneununddreiRigtausendachthundertneunundsiebzig

05/10) verbleibt (vg! § 10 a Ziff. 4).

§12 .
Hinweise zum Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Beschrankungen, inshesondere zur Beseitigung von Bdumen und
Gehodlzen gemal § 39 BNatSchG wird hingewiesen. Auf das naturschutzfachliche Gutachten des
BIO-Buros Schreiber vom Juli 2013, insbesondere die Beachtung der darin aufgeflihrten
Vermsidungsmafnahmen, wird hingewiesen. ‘

§13 _
Kosten des Bebauungsplanes mit Griinordnung

Die Vorhabentragerin (ibernimmt die Kosten des Bebauungsplanes mit Grinordnung. Das sind
insbesondere die Kosten fiir .die Architekturbliros, die Kosten des Larm- und
Erschiitterungsgutachtens, der Altiastenuntersuchung, des naturschutzfachlichen Gutachtens und
des Plangutachtens. Hierzu gehéren nicht die Kosten, welche durch die interne Bearbeitung bei

der Stadt anfallen; diese sind nicht zu ersefzen.

Be: dieser Kostentragungspfhcht verbleibt es auch dann, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungspian nicht in Kraft treten sollte, Der Vorhabientrager weil, dass er damit samtliche
Kosten dieser Vorphase" auf eigenes Risiko erbringt.

§14
Bauverpflichtung

1. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das in den diesem Vertrag beigefigten
Vorhabenpldnen (Anlage 2.1 bhis 2.16) dargesteilte Bauvorhaben einschlieflich der
Freianlagen nach den Festsetzungen des Bebauungspianes (Antage 1 und Beilage 1) und
den Maflgaben dieses Vertrages zu realisieren.



Um diese Zielvorgabe zu gewshrleisten, verpflichtet sich die Vorhabentrigerin fur das zu
realisierende Bauvorhaben,

a). innerhalb  einer Frist von. zwslif (12) Monaten nach  Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung  Nr. 2078  beim
Planungsreferat — HA IV - entweder fachgerechte und vollstandigen Antrage auf
Baugenehmigung (keine bloe Teilbaugenehmigung) einzureichen und diese nicht
zurlick zu nehmen oder soweit ein Genehmigungsfreistellungsverfahren durchgefuhrt
wird, bis zu diesem Zeitpunkt alle hierfur erforderlichen Unterlagen im Planungsreferat
~ HA IV — einzureichen und : :

b) innerhalb von funf (5) Jahren ab Erteilung einer vollziehbaren Baugenehmigung bzw.
im Falle eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens fiunf (5) Jahre nach Ablauf von
einem Monat nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei der
Genehmigungsbehdrde das Vorhaben geméf den Vorhabenpldnen (Anlage 2.1 bis
2.16) zu diesem Vertrag, bezugsferfig zu errichten sowie die Freianlagen
fertigzustellen; Abweichungen von den Vorhabenplénen sind im Rahmen des
bauordnungsrechtlich Zuldssigen méglich, wenn sich Geschossfliche, Wandhohe,
Zahl der Vollgeschosse und Fassaden nicht grundlegend versindern, :

Davon unbeschadet bleiben abweichende Bauverpfiichtungen, die im Rahmen der
Konkretisierung der Verpflichtung zur Férderung des Wohnungshaus vereinbart werden.

Sofern sich bei der Herstellung des Bauvorhabens Verziigerungen ergeben, die die
Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat (z.B. im Falle von Nachbarkiagen gegen den
Bauantrag oder von Normenkontrollkiagen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Gritnordnung Nr.-2078), verléingern sich die in § 14 Ziff, 2 lit. a) und b) genannten Fristen
um die Zeit der Verzégerung.

Die Vorhabentrégerin wird ihre Aufgaben in Zusammenarbeit mit der Stadt durchfihren: sie
hat im Rahmen ihrer Aufgaben die notwendigen Verhandiungen mit den beteiligten
Behorden und Tragern dffentlicher Belange zu fifren.

Der Vorhabentrégerin ist bekannt; dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2078 geméf § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn das Vorhaben
aus von der Vorhabentragerin zu vertretenden Griinden nicht innerhalb der in vorstehender
Ziff. 2 genannten Fristen durchgeflhrt wird. Der Vorhabentrégerin ist ferner bekannt, dass
sie daraus keine Anspriiche gegen die Stadt herleiten kann.
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§15
Verpflichtung zur baulichen Gestaltung der Fassaden

Das Planungskonzept basiert auf einer stadtebaulichen GroRform. Um der Baumasse mit
seinen langen Fassadenabwicklungen eine mit der Umgebung vertragliche MaRstablichkeit
und ein nicht - monoton wirkendes Erscheinungsbild zu geben, bedarf es in der
Fassadengestaltung entsprechender strukturierender Elemente. Die Vertragsparteien haben
sich geméaf dem Vorschlag der Entwurfsverfasser einvernehmlich auf das Gestaltungsmittel
der Fasche geeinigt. Dabei handelt es sich um ca: 2 cm tiefe in der Putzstruktur aufgesetzte
oder eingelassene Streifen im Bereich der Fenster sowie Balkone/Loggien, die als eine Art
Binnenrelief dem Erscheinungsbild eine gewisse Dreidimensionalitat verleihen.

Die Vorhabentragerin verpfiichtet sich deshalb, die Fassaden des Vorhabens durch in Absatz
1 beschriebene Faschen zu gliedern. Das in Anlage 8 durch einen Systemfassadenausschnitt
dargestelite Prinzip ist der Fassadengestaltung zu Grunde zu legen. Fir den notwendigen




Umfang in der Verwendung, um die gewunschte erkung enifaiten zu konnen, sind die
Vorhabenpldne mafgeblich.

3. Sofern seitens der Vorhabenirdgerin eine Abweichung von diesem Hauptgestaltungsmittel
geméafl der vorgenannten Anlage 8 sowie eine mehr als geringflgige Abweichung im
Verwendungsumfang beabsichtigt ist, sind vor dem Genehmigungsverfahren entsprechende
Fassadenpldne mit der Stadi (Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung — HA {I/3)

abzustimmen.

- §16
Sicherheiten

1. Zur Sicherung der Verpflichtungen -aus diesem Vertrag einschlielich etwaiger
Schadensersatzansprﬁche verpflichtet sich die Vorhabentragerin, geeignete Sicherheiten in
einer Gesamthéhe von € 432.504,50 rechtzeitig vor der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes beizubringen,

Zulgssige Sicherheiten sind:
a) Bargeld, Uberweisung in Euro

b) Selbstschuldnerische, unbefristete Blirgschaften von Versicherungsgesellschaften, die
Kautions- und Blrgschaftsversicherungen ais Geschéftszweige betreiben, unter Verzicht
auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, §
771 BGB)

¢) Selbstschuldnerische, unbefristete Blrgschaft von geeigneten Kreditinstituten, unter
Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§
770, § 771 BGB). Eine Bonitatsprifung im Einzeifall bleibt der Stadt vorbehaliten.

d) Sicherungsgrundschulden an der ersten Rangstelle an werthaltigen Grundsticken. Bei
Zweifeln bezliglich der Wettigkeit entscheidet ein Gutachfen des stédtischen
Bewertungsamtes, das auf Kosten der Vorhabentragerin erstellt wird.

2. Die Sicherheltsleistung setzt sich wie folgt zusammen:

a) Straftenumbauvertrag gemafR § 8 Nr. 2 80.000,00 €
b) Aufwertung einer Grlnfiache gemafn § 9 212.625,00 €
¢) Finanzierungs{rest-)beitrag gemaR § 10 a . ' 139.879,50 €

Bei bestehenden HerstelIungsvefpflichtungen stellt die Hohe der jeweiligen Sicherheit keine
Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar.

Die Stadt wird die Sicherheitsleistungen nach Erflillung der jeweiligen Verpflichtungen in der |
jeweils zugeordneten Hohe freigeben bzw. im Fall der Eintragung einer
Sicherungsgrundschuld die Loschung in der jeweiligen Hohe bewilligen. .Es sind je
Mafnahme, nach Abschluss sinnvolier Leistungsabschnitte, bis zu drei Teilfreigaben bzw. -
l6schungen moglich.

Die Freigaben bzw. Loschungen haben dabei jeweils so zu erfolgen, dass der jeweils
verbleilbende Sicherungsbetrag der H8he nach den wvon der Vorhabentrégerin
nachzuweisenden restlichen Baukosten entspricht.

3. Die Stadt darf die gewshite Sicherheit nur insoweit geltend machen, als die
Vorhabentrdgerin ihren aus diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichfungen nicht
veriragsgeman, insbesondere nicht innerhalb der vereinbarten Fristen, nachkommt und sie



die Vorhabenirigerin mit angemessener Fristsetzung erfolglos zur Erfillung der
entsprechenden Verpflichtungen aufgefordert hat. Die Stadt darf die Sicherheit nicht an
Dritte abtreten.

4. Ein Austausch von Sicherheiten ist seitens und auf Kosten der Vorhabentragerin jederzeit
mdglich, wenn diese in gleicher Weise werthaltig sind. In diesem Fall und im Falle eines
Rlckiritts (§ 21) wird die Stadt die Sicherheiten frei geben,

5. Im Falle der VerduRerung von Flachen kann die von der Vorhabentrigerin gestellie
Sicherheit durch eine Sicherheit des Erwerbers, die den in Ziff. 1 und 2 genannten
Sicherheiten entspricht, ersetzt werden. In diesem Fall wird die Stadt die Sicherheiten
freigeben, wenn der Erwerber die Verpflichtungen gegeniiber der Stadt als eigene
Verpflichtungen -Ubernommen, die Stadt dem Vorhabentrégerwechsel zugestimmt und der
Erwerber eigene Sicherheiten hinterlegt hat. Im Falle sines wirksamen Ruckiritts geman §
21 wird die Stadt die Sicherheiten ebenfalls freigeben.

- §17
Auslegung nach Billigung

Die Vorhabentrégerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan mit Grilnordnung
erst dann 6ffentlich ausgelegt wird, wenn

a) dieser Vertrag rechtswirksam zustande gekommen ist,

b) die Sicherheiten nach § 16 gestelit — im Falle des § 16 Ziffer 1 d) bedeﬁtet dies die
rangrichtige Eintragung der Grundschuld — und '

¢) die Auflassungsvormerkungen nach § 5 und die Auflassungsvormerkungen geman § 10 Ziff. 7
jeweils an ihrer endglltigen Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind, bzw. eine
Notarbestatigung vorliegt, dass die Grundbuchantrige unwiderruflich gestellt sind und dem
Notar aufgrund Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis
(Markentabelle) keine Umsténde bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung geméaf
den §§ 5, 10 und ggf. § 16 Ziffer 1 Buchstabe d entgegenstehen. :

§ 18
Wechsel des Vorhabentrigers

Iim Falle des Wechsels der Vorhabeniragerin, der nach § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der
Stadt bedarf, verpflichtet sich die Vorhabentrigerin, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
ginschiieflich der Stellung der Sicherheiten gemal § 168 mit Weitergabeverpflichtung
vollumfanglich auf den neuen Vorhabentrdger zu Gbertragen mit der Mallgabe, dass dieser
wiederum seinen Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Die Weitergabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fir die Vorhabeniradgerin, wenn der neue
Vorhabentrdger die vertraglichen Verpilichiungen dieser Vereinbarung gegeniber der Stadt als
eigene Verpflichtungen Obernimmt, soweit diese Verpflichtungen nicht bereits erf(illt sind oder die
Vorhabentragerin (Verdulerin) noch in der Verpflichiung gegentiber der Stadt bleibt (z.B. fir die
erstmalige Erstellung), die Stadt dem Vorhabentrdgerwechsel zugestimmt hat und neue
Sicherheiten vorliegen. Sie haftef — solange die vorgenannien Voraussetzungen nichi vorliegen -
neben dem Dritten fir Erfullung der verfragiichen Verpflichtungen.

Die Vorhabentragerin wird der Stadt vorm Vorhabentrdgerwechsel Mitteilung machen. Das Referat
fur Stadiplanung und Bauordnung wird einen Beschluss des Stadtrats (ber die Zustimmung zum
Vorhabentrigerwechsel erwirken. Die Zustimmung der Stadt zum Wechsel des Vorhabentragers



darf nur dann verweigert werden, ‘wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchitihrung des Vorhaben-- und ErschlieBungsplanes innerhalb der im vorstehenden § 14
vereinbarten Fristen gefdhrdet ist.

§19
Baugenehmigung vor Inkrafttreten des Bebauungspians

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafitreten des
Bebauungsplanes abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung auf der
Grundiage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt geédndert gelten, dass mafigeblicher Zeitpunkt
die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor Inkrafitreten des Bebauungsplanes
erfolgt.

§ 20
Entschidigungs- und Schadensersatzansprﬁche

1. Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2078 an und
wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschadigungs- und Schadensersatzansprﬂche
welcher Art auch immer, gegen die Stadt geltend machen.

2, Den Parteien ist bewusst, dass die- Festsetzungen des Bebauungsplanes die Obergrenzen
gemdl § 17 Abs. 1 BauNVO flr ein Allgemeines Wohngebiet Uberschreiten. Sie gehen
{ibereinstimmend davon aus, dass die Uberschreitung gemdn § 17 Abs. 2 BauNVO
ausreichend begrindet ist. Solite sich dies als unzutreffend herausstellen, wird die
Vorhabentragerin keinerlel Forderung gegen die Stadt erheben, die sich auf diese
Unzuiéssigkeit begrundet.

3. Die Stadt und die Vorhabenfrigerin werden alle zuldssigen und aussichtsreichen
Rechtsmittel/-behelfe gegen etwaige behérdiiche oder gerichtliche Entscheidungen aus dem
Bereich des &ffentlichen Rechts, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2078 in Frage stellen, nach Maligabe der jeweiligen Erfolgsaussichten
ausschépfen.

Die Vorhabentragerin stellt die Stadt von allen Kosten frei (ausgenommen
Verwaltungskosten), die dieser durch die Ausschopfung des Rechtsweges entstehen. Die
Vorhabentrégerin tragt vollstandig samtlfche ihr im Verlauf gerichtlicher Verfahren
entstehenden Kosten

4.  Ein Anspruch auf Erlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr.
2078 wird durch diesen Verirag nicht begriindet.

§21
Rucktﬂttsrecht

1. Die Vorhabentrégerin und die Stadt sind zuin Rucktritt von diesem'\/enrag berechtigt, sofern
der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen das eingelsitete Bebauungsplanverfahren
durch Beschluss einstelilt.

2. Die Vorhabentragerin und die Stadt sind zum Riicktritt von diesem Vertrag berechtigt, sofern

a) der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2078 nicht binnen einer
Frist von 18 Monaten nach Beginn der &ffentiichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB-zur Satzung beschlossen ist



oder

b) der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2078

vor Fertigstellung des Vorhabens auf Antrag eines Dritten durch rechiskraftiges Urtsil

- fur ungiiltig erklart wird und die Stadt den Mangel nicht binnen eines Jahres heilt oder

_innerhalb dieses Zeitraumes einen neuen Bebauungsplan mit den wesentlichen
gleichen Festsetzungen aufsteilt,

Das Ruckfrittsrecht kann nhur binnen drei Monaten nach seinem Einritt ausgelbt werden.
Der Ruicktritt ist mit eingeschriebenem Brief zu erklaren.

Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine
Baugenehmigung vor Inkraftireten des Bebauungsplaries mit Grinordnung erteilt wird.
Sollte die erfeilie Baugenehmigung in einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden,
ohne dass von ihr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Ricktrittsrecht wieder auf, sofern
nicht bis zu diesem Zeitpunkt der Bebauungsplan mit Grinordnung zur Saizung
beschlossen ist. - f

Im Falle des Rucktritts wird die Stadt die Loschung aller zu ihren Gunsten im
Zusammenhang mit diesem Vertrag besteliten Rechte bewilligen. '

§ 22
Kosten des Vertrages

Die  Vorhabentragerin  zahlt die fir diesen DurchfOhrungsvertrag,  dieses
Grundstiicksgeschéft gemaR § 3 und seinen Volizug anfallenden Verkehrssteuern
(einschlieBlich Grunderwerbsteuern} und Kosten einschiieBlich Notarkosten, der. Kosten
threr anwaltschaftlichen Vertretung, der amtlichen Vermessung und Vermarkung, der
Messungsanerkennung und Auflassung, der Bestellung und Eintragung, Rangénderung
oder Loschung etwaiger Dienstbarkeiten, der Aufteilung nach dem WEG und Auflassung
samt Vollzug, auferdem die Kosten der Lastenfreisteliung, die Kosten, die sich aus den
Vereinbarungen zur Realisierung von gefordertem Wohnungsbau ergeben sowie alle
Kosten der Folgevertrage aus dem Durchflihrungsvertrag. Die Stadt tragt ihre eigenen
Kosten selbst,

Flr das Grundstlicksgeschéft gemas § 10 und seinen Vollzug gilt hiervon eine Ausnahme:
Die anfallenden Verkehrssteuern (einschilefilich  Grunderwerbsteuer) und  die
Grundbuchkosten sowie die weiteren damit verbundenen Kosten, inshesondere die Kosten
der Beurkundung dieses Vertrages, werden zwischen Vorhabentrigerin und Stadt im
Verhdltnis von planungsursichiicher Geschoss-/Grundsticksfiache (Kosten bei der
Vorhabentragerin) zu der nicht-urséchlichen Geschoss-/Grundstiicksfiiche (Kosten bei der
Stadt) an der Gesamtfiache fir die Kindertageseinrichtung aufgeteilt. Die Stadt wird insofern
die anteiligen Kosten dieses Angebots nach Annahme ersetzen. :

Die Stadt wird den ihr aus dem Finanzausgleich zustehenden Anteil der Grunderwerbsteuer
far die in § 3 vereinbarte Flachenabtretung in Hohe von ca. 38 % gegen Votage des
Zahlungsnachweises und einer Kopie des bestandskraftigen Grunderwerbsteuerbescheides
an die Vorhabeniragerin zurlickerstatten. Die vorgenannten Unterlagen sind an-die Stadt
(Kommunalreferat RV/VP), zu senden, das die Rickerstatiung veranlassen wird. Gleiches
gilt far den planungsurséchlichen Teil der Kindertageseinrichtung.

§ 23
Teilnichiigkeit



Soilte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam undfoder undurchfihrbar sein oder werden —
gleich aus weichem Grund — so soll dise Wirksamkeit der brigen Bestimmungen nicht berlhrt
werden. Die unwirksamen oder undurchfithrbaren Besfimmungen sind so auszulegen, umzudeuten
und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg moghchst giemhkommend verwirklicht
wird. :

Die Betsiiigten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfﬁhrbareﬁ Bestimmungen durch
eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare
ZU tun, um die Wirksamkeit des gegensténdlichen Vertragsverhiltnisses zu sichern und seine

Durchfiihrung zu ermdglichen.

§24
Zustimmung Stadtrat

Dieser Durchfilhrungsvertrag bedarf geman der derzeit gliltigen Geschéftsordnung des Stadtrates
der Landeshauptstadt MiOnchen der beschlussmiaBigen Zustimmung des Stadtrates. Die
Zustimmung wird mit dem Billigungsbeschluss des Stadtrates zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingeholt. Die Vorhabenirdgerin ist damit einverstanden, dass der
Durchftihrungsvertrag in  offentlicher Sitzung behandelt wird; berechtigle Anspriiche der
Vorhabentrégerin i.S. des Art. 52 Abs. 2. 8atz 1 BayGO, die eine Beschlussfassung in nicht
offentlicher Sitzung begrlnden kénnten, liegen nicht vor.

Dar{iber hinaus bedarf der in § 10 geregelte Erwerb des nicht ursdchlichen Anteils der
Kindertageseinrichtung der Zustimmung des Kommunalausschusses und der Vollversammiung
des Stadtrates der Landeshauptstadt Méinchen.

Der Notar wird beauftragt, eine flr diesen Vertrag etwa notwendige Genehmlgung oder ein
Negativattest nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz (GrdstVG) einzuholen und .im Falle der
Erteilung chne Bedingungen und Auflagen fir die Vertragsparteien entgegenzunehmen.

§ 25
Bekannitmachung gemaf § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemaf § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden. Teilvollzug ist zul8ssig.

§ 26
Vo!lmacht des Notars

Der Notar wird beauftragt und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
bevollm&chtigt,

a) -alle zur Durchft'}hrung. und zum Volizug -dieser Urkunde erforderiichen Erkldrungen,
Genehmigungen und Bescheide unter Verwendung eigener Entwiirfe einzuholen;

b) alle Erkiarungen Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, sofern sie ohne
Auflagen und Bedingungen erteilt sind; fir diesen Fall verzichten die Beteiligten bereits jetzt
auf Rechimittel: die Erkldrungen soflen mit dem Eingang beim Notar wirksam sein; .

c) alle Antréige_ zu sfellen, zu ergdnzen, abzudndern und zurGickzunehmen. sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen und in Form einer Eigenurkunde ergénzende und
berichtigende Erklarungen abzugeben; im Innenverhiltnis muss der Notar vorher die



Zustimmung der Parteien einholen.

§ 27
Hinweise

Der Notar hat auf folgendes hingewiesen:

1. Alle Vereénbarung-en missen beurkundet sein, nicht beurkundete Abreden sind unwirksam
und kénnen die Wirksamkeit des gesamten Vertrages in Frage stellen.

2, Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die Bescheinigung des
Finanzamtes wegen der Grundérwerbsteuer vorliegt, sowie die Vermessungen durchgeflihrt
und die Messungsanerkennung und Auflassung beurkundet ist.

§28
Anderungen und Ergénzungen

Anderungen und Ergéinzungen dieses Vertrages bedlirfen, soweit das Gesetz nicht notarielle Form
vorschreibt, der Schriftform. Dies gilt auch fur die Anderung dieser Bestimmung.

§29
Abschriften Ausfertigungen

Von dieser Urkunde’ und ggf. der Nachtragsurkunde erhalten nach Annahme des Angebots mlt
Annahmeurkunde:

O die Stadt ein Kopierexemplar, drei Abschriffen sowie ein elektronisches Exemplar und nach
grundbuchamtlichen  Vollzug zwei Ausfertigungen mit  Vollzugshestatigung  des
Grundbuchamtes;

00 die Vorhabentragerin zwei Ausfemgungen zwej Abschraften ein Kopierexemplar und nach
grundbuchamtilichen Volizug eine Ausfertigung mit Vollzugsbestétigung des Grundbuchamtes:

0 das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift;

{0 der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Minchen;

0 das Finanzamt — Grunderwerbssteuerstelie (mit Hinweis auf die Vereinbarung vom 23.06.2013
zwischen FAM, Landesamt fiir Steuern und Stadit);

0 Herr Rechtsanwalt Dr. Wolfgang Hermann, SATELL Rechtsanwaite Steuerberater Hermann
ParimbB, Nymphenburger Stralle 4, 80335 Miinchen

je eine Abschrift.

§30
Verweisungen

Die Plane wurden zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt, auf sie wird verweisen. Die Anlage 7
wurden . mitverlesen. Von Anlage 7 wurden die dortige Anlage 7.5 zur Durchsicht und
Unterzeichnung vorgelegt, auf Verlesen wurde verzichtet. Die Pldne Anlagen 1, 2.1 bis 2.16, 3, 4,
5 und 8 wurden zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt. Die Beilage ist hier zu
informationszwecken beigefiigt, auf Verlesen wird verzichtet.
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®
Vorhabentriger - BAYWOBAU IMMOBILIEN AG EELILUDbEU @

Siidliche Miinchner Strasse 2a
82031 Griinwald

wwnv. baywobau.de

Entwurfsverfasser GOETZ CASTORPH ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH
Goetheplatz 1
80337 Miinchen
T. +49(0) 898299930
F.+49 (0) 8982 90 80 54

mail@gostzcastorph.de
mit
NOWAK LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Sonnenstrasse 22
80331 Minchen

T, +49 (0) 89 32 600 260
F. +49 (0) 89 32 600 261

info@la-nowak.de
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ANLAGE 2.16
VORHABENPLANE
PLANUNGSGEBIET
. inm?
Fldche Vorhabenbezogener B-Plan 13.943
{incl. dffentliicher Verkehrsflichen)
Fliche Vorhabengeblat : - 13,826
{Fidchen Baywobau Immobilien AG)
Fidche Baugrundstiick ' 13.618
{nach Abtretung von Verkehrsfidchen an die LHM)
MASE DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschossfldche gesamt (ohne Abfahrt TG) in m® ca, 19.574
Geschossfliche Wohnen In m? ¢a, ' 18.692
Wohneinhsiten (WE) gesam ca. 225
Geschossfliche Kindertagesstitle in m? ca. 785
Geschossfliche Liden/ Elnzelhandsl In m? ca. 98

FLACHENBILANZ

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
FREISCHUTZSTRASSE/ JOHANNESKIRCHNER STRASSE

: ® GOETZ CASTORPH ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMEBH
Ba LjLu oball @ KOWAK LAHDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Anlage 7 zum Durchfﬁlhrungsvertrag |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2078
Freischiitzstrafle (westlich),
Johanneskirchner Strafe {nordlich)

Vereinbarungen zur Forderung des Wohnungsbaus
gemdR § 11 des Durchfithrungsvertrages
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Abschnitt |
Verpfiichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau

§1

Vorbemerkung

Die Landeshauptstadt Minchen (nachfolgend die ,Stadt’ genannt) stellt fir den Bereich
FreischiizstraBe (westlich), Johanneskirchner Strafle (nérdlich) den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2078 auf. Dieser Bebauungsplan 15st Kosten und
Lasten bei der Stadt aus.

Nach MafRgabe des Stadtratsbeschlusses vom 26.07.2008 zur ,Fortschreibung der
Sozialgerechten Bodennutzung” einschlieBlich der Anpassung der Verfahrensgrundsatze
sowie des Stadtratsbeschlusses vom 01.02.2012 Wohnen in Minchen V -
Wohnungspolitisches Handlungsprogramm 2012 — 2016* werden die Planungsbegiinstigten
an den Kosten und Lasten einer verbindlichen stidtebaulichen Planung, mit der eine nicht
unerhebliche Bodenwertsteigerung verbunden ist, angemessen beteiligt.

Eine dieser kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung, einen Anteil von 30 % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts fiir den preisgiinstigen geférderten Wohnungsbau zugunsten
bestimmter Einkommensgruppen zu verwenden (,Férderquote*). Die Férderquote betragt im
vorliegenden Fall unter Berlicksichtigung des . fiktiven Wohnbaurechts 2.974 m?
Geschossfléache (GF). Die Férderquote wird ergénzt durch ein sog. Férderdeita geman
Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012 in Héhe von 2.639m? GF (sozial-orientierter
Wohnraum). Flr dieses Forderdelta leistet die Stadt einen Wertausgleich in Héhe von 70 %
aus der Differenz zwischen dem Endwert aus der SoBoN-Berechnung (hier:
1.000,00 €/m? GF) und dem festen Grundstlickswertansatz fir das Férderdelta in Hohe von
675,00 €/m? jeweils bezogen auf die Bindungsflache (hier: 2.639 m? GF).

Zur Regelung dieser Verpfiichtung wird der nachfolgende Vertrag geschiossen. Es besteht
unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden Vereinbarungen
keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht fir die im Bebauungsplanumgriff
liegenden Grundstlicke eingehen kann.

Nach den Verfahrensgrundsétzen vom 26.07.2006 steht -dem Planungsbegiinstigten ein
Wahlrecht unter drei Varianten zu, mit denen er seine Verpflichtung erflllen kann, die
Forderquote zu erbringen. Diese als A, B und C bezeichneten Varianten sind aus der
Ubersicht ,Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) — Varianten zur Erflllung der
Forderquote’, die als Anlage 7.1 bezeichnet und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages
wird, ersichtlich.

Die Baywobau beabsichtigt als sog. Vorschlagsmodell im Sinne des Beschlusses der
Vollversammlung des Stadtrates vom 27.06.2012 - in Anlehnung an die Variante A —
bezahlbaren Wohnraum fiir dltere Menschen (60plus) mit barrierefreiem Ansatz in einem
Wohnungsmix zu realisieren. Hierbei werden der EOF-, der Miinchen-Modell Miete-Anteil
aus der Fdrderquote sowie der Fdrderdelta-Anteil insgesamt als Minchen-Modell Miete
behandelt.
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§2
Verpflichtung und Vertragsf[ache
Die Baywobau (im Foigenden ,der Planungsbegiinstigte* genannt) verpflichtet sich, im
kiinftigen Geltungsbere[ch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. mit Grinordnung
Nr. 2078 innerhalb einer Frlst von sechs (6) Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
insgesamt

1.983 m? Geschossflache als Mietwohnungen im Rahmen des staatlichen Programms der
Einkommensorientierten Foérderung — EOF (Art. 3 Abs. 1 Salz 3 Bayerisches
Wohnraumférderungsgesetz - BayWoFG) , :

und

3.630 m* Geschossfliche als Mietwohnungen im Rahmen des Minchen-Modell Miete
(bestehend aus 991 m? GF Férderquote und 2.639 m? GF Férderdelta)

bezugsfertig zu errichten.

Verzdgert sich die Errichtung aus Griinden, die der Planungsbeglinstigte nicht zu vertreten
hat, so st der Lauf der Fertigstellungsfrist fiir die Zeit des Nichtvertretenmiissens gehemmt.
Diese Fristhemmung gilt in gleicher Weise ftir alle Ubrigen Fristen dieses Vertrages, die auf
diese Fertigstellungsfrist Bezug nehmen.

Geschossflache im Sinne dieses Vertrages ist jeweils die nach § 20 Abs. 3 BauNVO (1990)
zu ermitteinde Geschossfldche, wobei die Flachen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss
einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Umfassungswande mitzurechnen sind (vgl. hierzu
auch § 3 der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 2078).

Diese Mietwohnungen i.S.d. Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes vom 10.04.2007
sind entsprechend den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der zum
Zeitpunkt der Prifung der technischen Férdervoraussetzungen (siehe § 3) geltenden
Fassung und den Vorgaben der Stadt so kostenglnstig zu errichten, dass sie
férderungsféhig sind. Die Grundstlicke sind im Finanzierungsplan mit einem Wertansatz von
281,20 €/m? Geschossfldche (GF) flir die geférderten Mietwohnungen — EOF (1.983 m?), von
536,85 €/m? GF fur die Mietwohnungen im Minchen-Modell aus der Férderquote (991 m?)
sowie 675 €/m? GF fur den sozialorientiertem Wohnraum aus dem Férderdelta (2.639 m?)
einzusetzen. In den Grundstlickswertansétzen ist die erstmalige Herstellung der
Erschliefungsanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2 i.V.m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB enthalten.

Sollten sich die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Vereinbarungen geltenden staatlichen
Forderungsbestimmungen fir den Wohnungsbau &dndern oder entfallen, so bleiben die
Vereinbarungen zur Héhe der Grundstlckswerte voll gliitig.

Far den Fall des Verkaufs der Vertragsfliche an Dritte (siche § 18 des
Durchfihrungsvertrages) wird darauf hingewiesen, dass ausschlieBlich die vorgenannten
festen Verkehrswerte fur die Fldchen der Férderquote sowie des Férderdeltas in den
Forderantragen als Grundstlckswert anerkannt werden. Diese sind die Grundlage der in den
staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen verlangten wirtschaftlichen Ausgeglichenheit
des Férdervorhabens. Abweichungen sind — ohne dass im Férderverfahren ein anderer
Férderwert anerkannt wird — gegentiber dem Referat fiir Stadtptanung und Bauordnung — HA
It unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Bei Mietvorhaben ist der Nachweis zu
fihren, dass ein Minderertrag dauerhaft anderweitig abgedeckt werden kann. Eine
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Ablehnung des Forderantrages ist moglich.

§3

Technische Férdervoraussetzungen

Bevor Bauantrége gestellt oder bei Vorhaben, die keiner Genehmigung bedurfen, zum
Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommission, sind
dem Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA il fir die Mietwohnungen sowohl der
Forderquote als auch des Forderdeltas mit den ,Stabau-Antragen” samtliche Planunteriagen,
Wohnfl&chen- und Kubaturberechnungen, ausfilhrliche Baubeschreibungen zur Prifung und
Bestatigung der Férderfahigkeit vorzulegen.

Merkbiatter mit den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen fir die Mietwohnungen
kénnen beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA HlI/2 angefordert werden oder
sind im Internet unter www.muenchen.de, Suchbegriff Technische Beratung zur Planung im
geférderten Wohnungsbau, verfiigbar). :

Im Rahmen der zum Zeitpunkt der Prifung der Forderfahigkeit aktuellen staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen und der Richtlinien der Bewilligungsstelle der Stadt sind
die zuvor genannten Unterlagen nach Weisung des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung — HA Il zu tektieren, soweit dies zum Erreichen der Forderungsfahigkeit
notwendig und méglich ist.

Die Landeshauptstadt Minchen (Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11} erklart
hiermit ihr Einverstandnis, von dem- sonst dblichen Wohnungsaufteilungsschllsse!
abzuweichen. Der voraussichtliche Wohnungsaufteilungsschitissel ist in Anlage 7.2 (Stand
22.04.2014) dargestellt. Etwaige Abweichungen bediirfen der vorherigen Zustimmung der
Stadt ~ Referat fur Stadfplanung und Bauordnung, die diese jedoch nur aus wichtigem
Grunde verweigern darf.

§4
Belegung

Dem Planungsbeginstigten wird fur den sozial-orientierten Wohnraum sowohl aus der
Forderquote als auch dem Forderdelta ein Belegungsrecht wie folgt eingerdumt:

Das Belegungsrecht des Pianungsbeglinstigten fir die Mietwohnungen sowoh! der
Forderquote als auch des Férderdeltas mit Wohnberechtigten i.S.d. Bayerischen
Wohnungsbindungsgesetzes erstreckt sich auf die Laufzeit der staatlichen und stédtischen
Mittel, héchstens aber auf einen Zeitraum von 25 Jahren beginnend ab dem Erstbezug von
mindestens 50 v.H. (50 %) der gebundenen Wohnungen.

Der Planungsbegiinstigte verpflichtet sich zu einer Belegung wie folgt:

" ' der fur die EOF gebundenen Geschossfliche sind mit Haushalten der
Einkommensgrenze Stufe | (Ziff. 19.3 der Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 .—
WFB 2012) zu belegen.

- %5 der fur die EOF gebundenen Geschossfliche sind mit Haushalten bis zur
Einkommensgrenze Stufe It zu belegen.

- im Ubrigen ist die gebundene Geschossfliche sowoh! der Férderquote als auch des
Forderdeltas mit Haushalten. der Einkommensgrenzen Stufe | bis IV (nach WFB 2012)
(Anlage 7.3) zu beiegen. Kiargestellt wird, dass etwaige Anderungen bzw. Anpassungen
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der Einkommensgrenzen nach unten unberticksichtigt bleiben; bei Anpassungen nach
oben werden die hier anzuwendenden Einkommensgrenzen entsprechend angepasst.

Die Berechtigung der Haushalte ist in jedem Fall durch eine Bestitigung der
Landeshauptstadt Miinchen, Sozialreferat — Amt fur Wohnen und Migration, nachzuweisen.
Zum Zeitpunkt der Belegung der Wohnung aus der Férderquote und dem Forderdelta muss
mindestens ein Haushaitsmitglied das 60. Lebensjahr vollendet haben. Abweichungen
hiervon sind im begriindeten Einzelfall mdglich (z.B. Inanspruchnahme einer der drei (3)
rollstuhigerechten Wohnungen, nachrangige Belegung mit Haushaltsmitgliedern, die das
55. Lebensjahr vollendet haben). Der entsprechende Nachweis ist in geeigneter Form (z.B.
durch Kopie des Personalausweises) gegentber der Stadt — Referat fur Stadtplanung und

Bauordnung zu erbringen.

Die Landeshauptstadt Minchen, Sozialreferat — Amt fur Wohnen und Migration wird dem
Planungsbegiinstigten bzw. dem jeweiligen EigentimerMermieter mindestens zehn (10)
entsprechende Mieter pro Wohnung der fiir die EOF gebundenen Geschossfliche
vorschlagen. Hinsichtlich der im Ubrigen gebundenen Geschossfliche wird die
Landeshauptstadt Mdinchen, Sozialreferat - Amt fur Wohnen und Migration den.
Planungsbegiinstigen unterstitzen. Das Belegungsrecht steht jedoch ausschlieRlich dem
Planungsbegiinstigten bzw. dem jeweiligen Eigentiimer/Vermieter zu. Das Sozialreferat hat
der abweichenden Belegungsregelung auf Vorschlag des jeweiligen Eigentiimers/Vermieters
~aufgrund der Besonderheit des Modeils zugestimmt.

§5

Mietansitze

Die vereinbarte bzw. festgesetzte monatliche Anfangsmiete (nettokalt) betragt

- fur die EOF gebundenen Geschossfidche (1.983 m?) 9,25 €/m? Wohnfliche monatlich
zzgl. max. 1,00 €/m? Wohnflache monatlich fur Einbaukliche

- far die Mietwohnungen im Minchen-Modell aus der Férderquote (991 m?) sewie fir den
sozialorientierten Wohnraum aus dem Férderdelta (2.639 m2) 11,00 €/m? Wohnflache
(bestehend aus 10,20 €/m? Wohnfldche monatlich zzgl. 0,80 €/m? Wohnfldche monatlich
als Sonderumiage; diese ist in den abzuschlieRenden Mietvertragen nicht gesondert
auszuweisen) zzgl. max. 1,00 €/m? Wohnflache monatlich fir Einbaukiiche

In den ersten 5 Jahren der Bindung (gerechnet ab dem Ersthezug) darf die festgelegte
Eingangsmiete (nettokalt) sowohl fir Flachen der Férderquote als auch des Férderdeltas
nicht erhéht werden. Unter Beachtung der nach dem BGB zuldssigen Fristen kann ab Beginn
des 6. Bindungsjahres eine Mieterhhung erklért werden. Jede Misterhdhung ist maximal in
Hohe der Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten, nationalen nicht
harmonisierten  Verbraucherpreisindexes  [(Indexwert neu : indexwert alt) x 100 — 100 =
prozentual zuldssige Mietsteigerung] moglich. Hierbei ist fiir den ,Indexwert neu” der
~Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres heranzuziehen, weiches dem Jahr vorangeht, in
dem die Mieterhhung erklat wird und fir " den ,Indexwert © alt* der
Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches fir die letzte Mieterhohung maRgeblich
war. Flr die erstmalige Mietanpassung ist der maRgebliche aite Indexwert der vorletzte vor
dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung veréffentliche Indexwert. Nach jedem Rechenschritt
wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der Mieterhéhungsbetrag wird auf zwei Dezimalstellen
gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimalstelie finf oder mehr betragt, wird aufgerundet,
sonst abgerundet. - ' _ :

Klargestellt wird, dass der Zuschiag von max. 1,00 €m? Wohnfliche monatlich fiir
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Einbaukliche/n bei der Dynamisierung nicht als Grundlage mit herangezogen werden darf
und unberlicksichtigt bleibt. Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erh&hungen dirfen
nicht nachgeholt werden. Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 1,50 €/m?
Wohnfldche unterhalb der ortsiiblichen Vergleichsmiete (untere Spannengrenze) bleiben.

Der Planungsbegiinstigte bzw. der jeweilige Eigenttimer/Vermieter verpflichtet sich in seine
Mietvertrage folgende Bestimmungen aufzunehmen:

~MieterhGhungen

Das Mietobjekt unterliegt mit einer Bindungszeit entsprechend der Laufzeit der
staatlichen und stédtischen Mittel, héchstens aber auf einen Zeitraum von
25 Jahren beginnend ab dem Erstbezug der Wohnung, dem Férderprogramm
Minchen-Modell Miete. Der Ersthezug der Wohnung erfolgte zum [Datum ist vom
Vermieter einzutragen]. Der Vermieter verpflichtet sich, entsprechend den
Bestimmungen des Férderprogramms Miinchen-Modell Miete fiir einen Zeitraum
von 5 Jahren ab dem Erstbezug die Miete nicht zu erhéhen. Unter Beachtung der
nach dem BGB zuldssigen Fristen kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine
Mieterh6hung erkidrt werden. Jede Mieterhdhung ist maximal -in° Héhe der
Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten nationalen nicht
harmonisierten T Verbraucherpreisindexes
[(Indexwert neu : Indexwert alt) x 100 — 100 = prozentual zuléssige Mietsteigerung]
maoglich. Hierbei ist fiir den ,Indexwert neu” der Jahresdurchschnittsindexwert des
Jahres heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht in dem die Mieterhbhung
erkidrt wird und fir den - ,Indexwert alt* der Jahresdurchschnittsindexwert des
Jahres, welches fiir die letzte Mieterhéhung mafigeblich war, Fur die erstmalige
Mietanpassung ist der mafigebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen
der 5-Jahres-Bindung veréffentliche Indexwert.

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet: der
MieterhGhungsbetrag wird auf zwei Dezimalstellen gerundet, Wenn die
abgeschnittene Dezimalstelle finf oder mehr betrégt, wird aufgerundet, sonst
abgerundet. . ' ‘ '

Die in den ersten & Jahren nicht zuldssigen Erhéhungen dilrfen dauerhaft nicht
nachgeholt werden. Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens
1,50 &m? Wohnfléche - unterhalb der ortsiiblichen Vergleichsmiete (untere
Spannengrenze) bieiben.” :

Klargestellt wird, dass bei Neuvermietungen der gebundenen Wohnungen der
Mietansatz zur Anwendung kommt, der sich bei — unterstellter — unveranderter
Fortfhrung des Mietverhéltnisses (ab Erstbezug) unter Berticksichtigung der
vorstehenden Regelungen ergeben wiirde.

Klargestelit wird ferner, dass vorstehende Beschrankungen nur bis zum Ablauf der
Bindungszeit bestehen.
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Abschnitt Il - Sicherungen zugunsten der Stadt

§6

Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages

Zur Sicherung der in den §§ 2 und 3. diéser Vereinbarungen naher bezeichneten
Verpflichtung - zur Realisierung der Forderquote sowie des Férderdeltas bietet der
Planungsbegiinstigte der Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ilf, Blumenstrale 31-35, 80331 Munchen
den Abschiuss des in der Anlage 7.4 néher ausgefuhrten Kaufvertrages an.

Die Grundsticksfliche, auf der die gebundenen Wohnungen errichtet werden sollen und auf
die sich das Kaufangebot bezieht, ist in der Anlage 7.5 zeichnerisch beschrieben.

§7

Bindungswirkung

Der Planungsbegunstigte halt sich an das vorstehende Kaufangebot ldngstens auf die Dauer
von sechs Monaten Uber die in § 2 genannte Fertigstellungsfrist hinaus gebunden. Mit
bezugsfertiger Errichtung der Wohnungen der Forderquote sowie des Forderdeltas erlischt
das vorstehende Kaufangebot. Zur rechtzeitigen Annahme des Angebotes genigt es, wenn
die Annahme zu notariellem Protokoll vor Erléschen des Angebotes beurkundet ist. Eines
Zugangs der Annahmeerkidrung bedarf es zum Zustandekommen des Vertrages nicht. Der
die Annahme beurkundende Notar wird jedoch gebeten, K&ufer und Verkaufer unverziglich
eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu ithersenden.

§8

Annahmebedingungen

Dieses Angebot kann von der Stadt fur die gesamte Bindungsfiache, fir Teilflichen der
Bindungsflache oder ersatzweise fiir im Planungsgebiet zum Zeitpunkt der Annahme des
Angebots bereits gebildetes Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz nur
unter folgenden Voraussetzungeh - durch schriftiche Erkldrung gegeniiber dem
Planungsbegiinstigten oder dessen Rechtsnachfoiger angenommen werden,

a) wenn nicht innerhalb der in § 2 genannten Frist auf der/den far die Férderquote/das
Férderdelta gebundenen Fliche/n geférderte Mistwohnungen mit einer Geschossfliche
von 1.983 m? nach dem Fdrdermodell der Einkommensorientierten Férderung — EOF
und férderfahige Wohnungen im Minchen-Modell Miete mit einer Geschossflache von
3.630 m? bezugsfertig errichtet werden.

oder

b) wenn diese Wohnungen zwar fristgerecht errichtet werden, aber die in den §§ 2 bis 3
dieser Vereinbarungen genannten Verpflichtungen nicht erfillt wurden: wurden die
Verpflichtungen teilweise erfullt, kann dieses Angebot nur noch insoweit angenommen
werden, als die Verpflichtungen nicht erflllt wurden.,

Die Stadt kann das Angebot nicht mehr annehmen, wenn der Planungsbeginstigte aus der
Verpflichtung entlassen ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Vertragsfldchen an die Stadit,
einen von der Stadt benannten Dritten oder einen vom Planungsbegiinstigten benannten und
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von der Stadt bestatigten Dritten verduBert werden, welcher alle zum Zeitpunkt der
VerduBerung noch nicht erfilliten Verpflichtungen dieser Vereinbarungen gegeniiber der
Stadt rechtswirksam' Gbernimmt. Die Stadt darf die Bestitigung des vom
Planungsbeglinstigten benannten Dritten nur aus wichtigem Grund verweigern.

§¢ ‘
Fehlen der Annahmebedingungen

Der die Annahme beurkundende Notar hat nicht zu prifen, ob diese Voraussetzungen
gegeben sind. Es wird klargestellt, dass fur den Fall, dass die Annahmebedingungen nicht
vorliegen, ein wirksamer Kaufvertrag nicht zustande kommt. Es wird weiter kiargesteilt, dass
nicht dieses Angebot, sondern der dann geschlossene Kaufvertrag unter der Bedingung
steht, dass die Voraussetzungen nach dem vorstehenden § 8 vorliegen.

§ 10
Fristsetzung zur Vertragserfiillung

Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen ist die Stadt verpflichtet, dem
Planungsbhegiinstigten vor Annahme des Angebots eine angemessene Frist zur
Vertragserfillung zu setzen, damit dieser die Méglichkeit erhalt, innerhalb dieser Frist seinen
Pflichten nachzukommen. Nach Ablauf dieser Frist ist der Planungsbeglnstigte nicht mehr
berechtigt, seine Pflichten aus diesen Vereinbarungen zu erfillen. Sowelt der in der
Anlage 7.4 enthaltene Kaufvertrag vollzogen ist, gelten die vom Planungsbeglinstigten
Obernommenen Pflichten als erflilit.

§ 1
Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Abschluss eines Kaufvertrages an der
Flache der Forderquote sowie des Férderdeltas (§ 2 dieser Vereinbarungen) bewilligt und
heantragt der Planungsbeglinstigte auf seine Kosten die Eintragung einer

Auflassungsvormerkung

gemal §7 der Anlage 7.4.

§12
Vertragsstrafe

Die Stadt hat, soweit sie das Kaufangebot nicht annimmt, obwohl die Voraussetzungen dazu
gegeben wéren, als echte Option, im Ubrigen die Mdglichkeit, bei grob fahrldssiger oder
vorsatziicher Verletzung der in diesem Vertrag vom Planungsbegtinstigten Gbernommenen
Pftichten, eine Vertragsstrafe nach Mafigabe der foigenden Regelungen geltend zu machen:

1. Bevor die Stadt die Vertragssirafe geltend macht, hat die Stadt den
Planungsbeglnstigten  schriftlich zur  Nacherfillung mit  einer angemessenen
Fristsetzung aufzufordern. Die Angebotsfrist gemag § 7 dieses Vertrages verlangert sich
um die Zeit der Fristsetzung.
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2. Kommt der Planungsbeglnstigte seinen Pflichten bis zum Ablauf der entsprechend
Ziffer 1 gesetzten Frist nicht nach, so kann die Stadt flir jeden Quadratmeter Wohnflache
der Foérderquote, der entgegen den Verpflichtungen dieser Vereinbarungen nicht oder
nicht fristgerecht (maflgebend ist die Frist des § 2 dieser Vereinbarungen) gebaut wird "
oder den Anforderungen, wie sie in den §§ 2 und 3 dieser Vereinbarungen festgelegt
sind, nicht genligt, eine Vertragsstrafe von € 800,00/m? Wohnfldche verlangen.

3. Solange der Anspruch auf Vertragsstrafe nicht ausdricklich und schriftlich geltend
gemacht wird, kann der Planungsbeg(instigte die Erflllung seiner Pflichten,
insbesondere die Fertigstellung nachholen. Es wird klargestellt, dass mit der
Geltendmachung und Zahlung der vereinbarten Vertragsstrafe - die vom
Planungsbegtinstigten nach diesen Vereinbarungen Ubernommenen Pflichten als erflilit

gefte_n.

4. Der Gesamtbetrag der Veriragsstrafe ist begrenzt durch den anteiligen Grundstlickswert
der Vertragsflédche.

Die Mdoglichkeit, die Vertragsstrafe geltend zu machen, ist befristet auf die Dauer der
Bindungswirkung gemaf § 7 i.V.m. § 12 Ziffer 1 dieser Vereinbarungen. Sie kann nicht mehr
geltend gemacht werden, wenn der Planungsbeglnstigte gemaR § 8 dieser Vereinbarungen
aus der Verpflichtung entlassen ist.

Abschnitt Il — Wertausgleich fiir die zusétzliche Bindung

§13
Wertausgleich fiir die zusétzliche Bindung (Férderdelta)

Hohe des Wertausgleichs :
Der Endwert aus der SoBoN- Berechnung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2078 betrdgt 1.000,00 €/m> GF, der GrundstUckswertansatz fur das Férderdeita
675,00 €/m? GF.

Dem entsprechend ergibt sich eine finanzielle Gegenleistung (Wertausgleich) fir das
Férderdelta gemafl Abschnitt | § 1 Abs. 3 in Héhe von € 600.372,50.

Der Wertausgieich berechnet sich wie folgt:
(1.000,00 €/m* GF -~ 675,00€/m? GF) x 2.839m? multipliziet mit 0,70 (70 %ige
Ausgleichszahlung der Stadt)

Soliten zusatzliche, Uber die in Abschnitt II genannten Flachen fir den geforderten
Wohnungsbau verwendet werden, erhoht sich der Wertausgleich. Werden die in Abschnitt I
genannten Flachen fir den geférderten Wohnungsbau nicht erreicht, wird der Wertausgleich
entsprechend verkiirzt. Uberzahlungen sind zurlick zu erstatten. Der Nachweis, dass die
Flachen vertragsgeméf& erstellt wurden, ist vom Planungsbegiinstigten in gesigneter Weise
(z.B. im Rahmen einer Schiussbestatigung) zur Auszahlung der 4. Rate gegeniber dem
Planungsreferat- HA Il zu erbringen.

Félligkeit des Wertausgleichs

Die Férderung der Errichtung der geforderten Wohneinheiten erfolgt jeweils durch einen
Forderbescheid des Planungsreferates-HA lil. Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt dabei
in Raten nach Baufortschritt.

10
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‘Der Planungsbeglinstigte und die Stadt vereinbaren, dass auch der Wertausgleich jeweils
zusammen mit den Raten aus der staatlichen bzw. stadtischen Férderung auf Antrag des
Planungsbegtnstigten ausbezahit wird. Eine Verrechnung des Wertausgleichs mit vom
Planungsbegiinstigten zu leistenden Zahlungen ist auf Antrag des Planungsbegiinstigten mit
Zustimmung des Planungsreferates-HA Il méglich.

Der Wertausgleich wird entsprechend in 4 Raten nach Baufortschritt wie folgt ausgezahilt:

1. Rate: 30 v.H.
(= ohne Verrechnung: max. 180.111,75 € / mit Verrechnung gemaR § 10 a Ziff. 4 des
Durchfiihrungsvertrages: max. 0,00 €)
nach Fertigstellung der Kellerdecke oder bei nicht unterkellerten Gebiuden nach der
Fertigstellung der Bodenplatte oder bei einer Anderung und Erweiterung von Gebauden
nach der Einrichtung der Baustelle und dem Beginn der Arbeiten

2. Rate: 35 v.H. ;
(= max. 210.130,38€ / mit Verrechnung gemdll § 10a Ziff. 4 des
Durchfithrungsvertrages: max. 0,00 €)
nach der Fertigstellung des Rohbaus einschlieRlich der Dacheindeckung oder bei einer
Anderung und Erweiterung von Gebduden nach der Fertlgstellung der sanitdren
Instaliation und dés Innenputzes

3. Rate: 25 v.H.
(= max. 150.093,12€ / mit Verrechnung gemall § 10a Zifft 4 des
Durchftihrungsvertrages: max. 0,00 €) .
nach Erreichen der Bezugsfertigkeit

4. Rate: 10 v.H. :
(= max. 60.03725€ /. mit Verrechnung gemaR § 10a Ziff 4 des
Durchfiihrungsvertrages: max. 0,00 €)
nach restloser Fertigstellung und bestimmungsgemafier Wohnungsbelegung

Eine Teilauszahiung der 4, Rate ist auf Antrag des Planungsbegiinstigten méglich.

Verrechnung des Wertausgleichs mit Zahlungen gemiB § 10 a des
Burchfiibrungsvertrages

Soweit eine vollstdndige Verrechnung des Wertausgleichs. mit den vorgenannten Zahlungen
erfoigt, sind die vorgenannten Regelungen zur Falligkeit und Auszahlung des Wertausgleichs
gegenstandslos. Erfolgt die Verrechnung anteilig, wird der nachgewiesene verbleibende
Restbetrag entsprechend den vorgenannten Regelungen féilig und ausbezahlt (vgl. § 10 a
Ziff. 5 des Durchflhrungsvertrages).

Riickforderung des Wertausgleichs

Die Stadt ist berechtigt, nach Abschluss dieser Vereinbarung den geleisteten Wertausgleich
ganz oder teilweise zurlick zu fordern, wenn der Planungsbegiinstigte gegen die
Verpflichtung, die angebotenen Flachen fur den geftrderten Wohnungsbau nach den in
Abschnitt [l vorgesehenen Férdermodellen zu errichten und erstmalig vertragsgemafl zu
belegen sowie die jeweiligen Forderbestimmungen einzuhalten, verstdnt.

— Ende der Anlage 7 -

11
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Zuordnung EOF - Wohnungen + Stellpétze

911 Frelschiitzstrasse

fuleye 2.2

Frelschiitzstrasse B Il 4
22 04 2014 | Poe

1. SoBonh allgemeln
gesamt
hiervon ECF
MM

2. Aitenwohnen

gesamt
hiervon EQF
MM

3. Stellplatzschhissel
EOF
MM

5.607,45 m2 GF
1.959,14 m? GF
3.648,31 m? GF

76 Wohneinheiten
4.046,50 m? Wfl
1.413,77 m2 Wil
2.632,73 m? Wil

4, Zuordnung Wohnungen

EOF Haus 12:

durchmischt EQF und MM I 1.-7.0G

1,06: gesamt ohne Whg, 12,1.16 und 12,1,24

100,00%
34,94%EQF §
65,06%

1-Zimimer:
2-Zimmer:
3-Zimmen

gesamt

0,6]e Wohnung
0,8]e Wohnung

349,10m2 Wfl
7TWE

653,05 EOF Il +1Il 1.306,09

24
28 (3 rolistuhlg.)
24

76

31-7Zi, 22-7i, 2 3-Z

2.0G: Whyg. 12,2.26; 12,2 29; 12,2,30; 12.2,31, 12.2.32
31-Zi, 22-Z,

3.0G: Who. 12.3.35; 12.3.38; 12.3.39; 12.3,40; 12.3.41
3 1.4, 224

4,0G: Whyg 12.4.44; 12.4.47; 12.4.48; 12,4,49; 12.4.50
314, 22-Zi

5,0G: Why, 12,5.47; 12.5,48; 12.5.49; 12.56.50
31-ZL12-Z

6.0G: Whg, 12.6.65; 12.6.66; 12.6.67; 12.6.68
314, 124

7.0G: Whg.12.7.73; 12.7.74; 12.7.75

31-7i,
gesamt!
Diff. za 2.
MM In Haus 1 "Rest”
Haus 11 vollstandig
gesamt:
Diff. zu 2,
5. Stellpiatze :
WE Faktor
EOF 33 0,6
MM 43 0.8

gesémt

211,80m2 Wil
SWE

211,80 m? Wfl
SWE

211,80 m2 Wfl
5WE

153,70 m? Wi
4WE

153,70 m? Wil
4WE

104,90 m? Wil
3WE

1.396,80m? Wfl
-16,97 m?* Wfl
33WE

1-Zimmer:
2-Zimmer:
3-Zimmer:

2.649,70m? WFi
16,97 m?* Wil
43WE

1-Zimmer:
2-Zimmer:
3-Zimmer:

Anzahl
19,80
34,40
54,20

21
10

3
18 (3 rolistuhlg.}
22
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Anlage 7.4 zu den ,,Vereinbarungen zur Férderung des Wohnungsbaus*
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordinung Nr. 2078 — Frelschiitzstrale (west-
lich), Johanneskirchner Strafie (nérdlich)

Text des angeboteﬁen Kaufvertrags

Der in Abschnitt Il dieses Vertrages angebotene Kaufvertrag hat folgenden Wortlaut:

§1
Verkauf des/der flr die Férderguote sowie des Férderdeltas gebundenen Fliche/n

Die Planungsbegiinstigte hat nach § 2 dieser Urkunde die Verpflichtung tibernommen, auf derfden
in der Aniage 7.5 naher bezeichneten Teilfliche/n sozial gebundenen Wehnraum zu errichten.

Die Planungsbeglnstigte (hachstehend auch ,Verkduferin® genannt) verkauft vor diesem Hinter-
grund der Stadt (nachfolgend auch ,Kduferin® genannt) zum Alleineigentum aus dem im
Durchfiihrungsvertrag naher bezeichneten Grundbesitz mit allen Rechten und Pilichten, den we-
sentlichen Bestandteilen und dem gesefzlichen Zubehor, geometrisch erst noch zu vermessende
Teilftichen von zusammen ca. 3.850 m? (aus Flst,Nr. 811/4 eine Teilfliche von ca. 3.262 m? und
aus Fist.Nr. 812/5 eine Teilfliche von ca. 588 m?), die den Beteiligten in der Natur nach Lage und
Umfang genau bekannt und in dem dieser Urkunde beigefiigten und mit auszufertigenden Lage-
plan (Anlage 7.5) vom 19.05.2014 grlin angelegt ist.

Sofern aus funktionalen Griinden Dienstbarkeifen zu bestellen sind (Uber— und Unterbaurechte,
Zuwegungen u.4.) erklért sich die Stadt zur Ubernahme entsprechender dinglicher Rechte bereit.

‘Die Planungsbegtinstigte verkauft der Stadt das Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) an Wohnungen aus den Neubauvorhaben, die die Férderquote sowie das Férderdelta aus-
losen (§ 2 der Vereinbarungen) in dem Umfang, in dem die Férderquote und das Férderdeita bis
zur Annahime des Angebotes durch die Stadi noch nicht vertragsgeman erbracht wurde, hichstens
aber im Umfang von 5.613 m? Geschossfidche (GF). Dabei bestimmt sich der Umfang der durch
die Verkduferin zu erbringenden Leistung fiir den Fall, dass die bezugsfertige Errichtung nicht im
vereinbarten Umfang durchgefthrt wurde, nach der noch ausstehenden Geschossfldche und for
den Fali, dass die in den §§ 2 und 3 der Vereinbarungen genannten Verpflichtungen nicht ein-
gehaiten wurden, nach der Geschossflache, auf die bezogen die Verpflichtung nicht eingehalten

wurden.

Klargestelit wird, dass Gegenstand dieses Kaufvertrages die jewelligen durch das nachfolgend
aufgefiihrte Bestimmungsrecht benannten Sondereigentumseinheiten sind.

Die Verkauferitr wird dabei nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB bestimmen, weiche von ihr
ersteliten Sondereigentumseinheiten Kaufgegenstand werden. Die Verk&uferin ist berechtigt, ihr
Bestimmungsrecht o auszuiiben, dass die zu verkaufenden Einheiten den Einheiten entsprechen,-
hinsichtlich derer gemdan § 3 der Vereinbarungen eine Bestétigung der Férderfahigkeit durch das
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung vortiegt.

Solite die Verkauferin von diesem Bestimmungsrecht nicht innerhalb von vier Wochen nach schrift- -
licher Aufforderung durch die Sfadt durch schriftliche Benennung gegeniiber der Stadi Gebrauch
gemacht haben, ist die Stadt nach billigem Ermessen geméa® § 315 BGB zur Bestimmung insoweit
berechtigt, als die Verkauferin von threm Bestimmungsrecht nicht Gebrauch gemacht hat. Die Auf-
forderung zur Bestimmung kann dabei erst nach Annahme des Angebotes erfolgen.

Verkduferin und Kauferin verpflichten sich bei der Auslibung des Bestimmungsrechis die Sonder-
.eigentumseinheilen, die den wie oben beschriebenen Umfang der vertraglichen Verpflichtung erfiil-
len, mbglichst so zu wahlen, dass die geschuldete Geschossfliche erreichi wird. Hierbei wird je-
doch eine Abweichung von 5 % nach oben oder unten als noch vertragsgeman vereinbari.



Solite dies fir die Durchilihrung des Kaufvertrages notwendig sein, kann die K&uferin von der Ver-
kéduferin verfangen, im Rahmen der Teilungserkidrung entsprechende Miteigentumsanteile fir die
Stadt am Vertragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem Sondereigentumn an den Wohnungen, die
anstelle der nicht oder nicht vollstandig erbrachten Férderquote als Kaufgegenstand benannt wur-
de.

§2
Kaufpreis/Erstattungsbetrag

Der Kaufpreis fir die unter vorstehendem § 1 genannte/n Teilflache/nt betrégt in unbebautem Zu-
stand € 2.440.501,89 (in Worten: zwei Millionen vierhundertvierzigtausend fiinfhundertundeins:
89/100 Euro). Der Kaufprels ist so berechnet, dass auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 2078 auf der Vertragsflache Wohngebaude mit einer Ge-
schossfliche von ca. 5. 61 3 m* GF errichtef werden konnen und zwar mit einem Grundstuckswert—
ansatz von 204,51 €fm Geschossflache fur 1.983 m? GF (= 405.543,33 €), von 460,16 €/m* Ge-
schossflache far 991 m? GF (= 456 018,56 €) und von 598,31 €/m? Geschossfliche fur 2639 m?
GF (= 1.578.940,09 €).

Fur die Vertragsflache erstattet die Kauferin der Verkauferin zudem einen Betrag von 76,69 €/m?
GF fiir die erstmalige Herstellung der Erschlielungsanlagen i.5.d. § 127 Abs. 21.V.m. § 133 Abs, 3
Satz 5 BauGB, dies sind 430.460,97 € (in Worten: vierhundertdreiBigtausendvierhundertsechzig
97/100 Euro). Im Ubrigen tragt die Kauferin alle dffentlich-rechtiichen Beitrdge, die flir kiinftige
Mafnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestelit werden, glelchgultig, wer nach
ffentlichem Recht zahlungspflichtig ist. Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne der Bestim-
mungen des BauGB z#hlen die von den Versorgungsunternehmen verlangten Geldleistungen fUr
angehotene Leistungen (z.B. Anschlusskosten fir Gas, Wasser Strom und dgl.).

ist die zuldssige Geschossfldche nach rechtskraft;ger Baugenehmigung hoher oder niedriger, an-
dert sich der Kaufpreis um jeweils 434,79 €/m® GF (Durchschnittspreis je m? bezogen auf die ge-
samte gebundene Geschossfliache), der Erstattungsbetrag um jeweils 76,69 €/m* GF,

Soweit fir die Forderquote gebundene Fléchen bereifs bebaut sind, erstattet die Stadt der Verkéu-
ferin neben den jeweiligen Grundstlickskosten von 204,51 €/m? GF bzw. 460,16 €/m* GF bzw.
508,31 €/m? und dem Erstattungsbetrag fur die erstmalige Herstellung der Erschl;eBungsanIagen
i.8. d § 127 Abs, 2 iV.m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB in Hohe von 76,89 €/m? GF die nachgewie-
seneh anteiligen Baukosten, die hier nicht bezifferbar sind. Im Ubrigen tragt auch in diesem Fall
die Kauferin alle 6ffentlich-rechtlichen Beitrdge, die fur kiinftige Manahmen durch Bescheid erho-
ben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichgliltig, wer nach dffentlichem Recht zahlungspfiichtig
ist. Nicht zu den ErschlieRungskosten im Sinne der Bestimmungen des BauGB z&hlen die von den
Versorgungsunternehmen verlangten Geldleistungen fir angebotene Leistungen (z.B. Anschiuss-
kosten fUr Gas, Wasser, Strom und dgl.). Letztere gehdren zu den Baukosten.

§3
Kaufpreisfilligkeit

Der Kaufpreis ist innerhalb von zwei Wochen nach Mitteilung des Notars, dass

a) das Angebot rechiswirksam angenommen wurde,

b) die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

¢} die Lastenfreistellung gesichert ist und

d) nurim Falle des Erwerbs von Sondereigentum:
die jeweils betroffene Sondereigentumseinheit fertiggestellf ist (Bezugsfertigkeit); dies wird von
der Stadt selbst geprift;

zur Zahlung féllig.



§4

Verpflichtung zur Auflassung, Vermessung

Die Vertragsteile verpflichten sich, unverzlglich nach Annahme des Kaufangebotes/des Vorliegens
der Teilungserkldrung die Auflassung zu erkldren und entgegenzunehmen und alle zum Vollzug
erforderlichen Erkidrungen in einer Nachtragsurkunde abzugeben. Kiargestellt wird, dass die Stadt
_das Recht hat, jeweils Einzelvollzug bezlglich jeder gekauften Sondereigentumseinheit zu verlan-
gen. Der Vermessungsantrag wird, soweit erforderlich, von der Stadt gestelit. Die Vermessungs-

kosten tragt die Verkauferin,

§5
. Besitz, Nutzen und Lasten

Besitz, Nutzungen und Lasten, insbesondere alle éffentlichen Lasten (z.B. Steuern und Abgaben)
sowie die Gefahr zufaliigen Untergangs und zufalliger Verschlechterung gehen ab dem auf die
Kaufpreiszahlung folgenden Monatsersten auf die Kauferin tiber.

Riickstédnde an offentlichen Abgaben, Beitragen und GebGhren bestehen nach Versicherung nicht
bzw. werden von der Verkauferin bis zum versinbarten Stichtag Gibernommen. Fir die Kosten der
Erschlieungsaniagen im Sinne des § 127 Abs. 2 1.V.m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB gilt die Rege-
lung in § 2. Fur alle sonstigen éffentlich-rechtiichen ErschlieBungskosten im weitesten Sinne tragt
die Verkduferin die Kosten soweit diese zum Zeitpunkt der Ubergabe bereits durchgefthrt sind.
Alle (ibrigen derartigen Kosten tragt die Kauferin.

§6
Haftung fir Rechts- und Sachmiéngel

Die Verkauferin ist verpflichtet, der Stadt ungehinderten Besitz und lastenfreies Eigentum zu ver-
schaffen und daflir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand frei von allen Riickstanden von éffent-
lichen Lasten und von allen im Grundbuch eingefragenen Belastungen sind, soweit sie nicht aus-
driicklich Gbernommen werden, im Durchftthrungsvertrag zur Eintragung beantragt oder infolge der
erforderlichen Realteiiung notwendig werden; im Ubrigen sind Rechte und Anspriche der Stadt
wegen Sachméngeln aller Art ausgeschlossen, insbesondere bezliglich Bodenbeschaffenheit, rich-
tiges FlachenmaR, Ausnitzungsmdglichkeit und Bebaubarkeit sowle fur Freiheit von altrechtlichen
Dienstbarkeiten. Die Verkéuferin versichert jedoch, dass ihr vom Bestehen derartiger Dienstbarkei-
ten oder verborgener Méngel nichts bekannt ist und verpfiichtet sich zur unverziiglichen Freistel-
lung von allen nicht Gbernommenen Belastungen. :

Zwingende gesetziiche Bestimmungen gehen dieseni Haftungsausschluss vor, insbesondere wenn
in dieser Urkunde (Kaufvertrag) Garantien abgegeben werden und es wird gehaftet flir Schiden
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn die Verkduferin die
Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie fiir Schéden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahr-
i&ssigen Pflichtverietzung der Verkduferin beruhen. Einer Pflichtverletzung der Verkaduferin steht
die eines gesetzlichen Vertreters oder Erflillungsgehiifen gleich,

. Die Beteiligten erméchtigen den Notar zur Einholung und Entgegennahme aller geeigneten Lé-
schungs- und Freigabeerkiarungen, stimmen diesen und etwaigen Ruicktritten hinter die zur Siche-
rung der Ubereignungsfliche/-n eingetragene/-n Vormerkung/en zu und beantragen deren Vollzug

im Grundbuch.,




§7

Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums nach § 1 dieses
Kaufvertrages bewilligt die Verkauferin die Eintragung einer Auflassungsvormerkung an néchstof-
fener Rangstelie an . :

Fist.Nr. 811/4 mit einer Teilftache von ca. 588 m?, sowie

Fist.Nr. 812/5 mit einer Teilfldche von ca. 3.262 m?,

deren Eintragung jedoch gesondert mit dem Vorliegen der Vermessung beantragt wird.

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf der durch das Bestimmungsrecht ausge-
wiahlten und gekauften Sondereigentumseinheiten nach § 1 dieses Vertrages wird schon heute von
den Vertragspartelen die Eintragung von entsprechenden Auflassungsvormerkungen nach § 883
BGB zugunsten der Stadt bewilligt. - :

Der Notar macht darauf aufmerksam, dass dieshezliglich grundbuchamtlicher Vollzug erst nach
Volizug der entsprechenden Teilungserkiarung und grundbuchtauglicher Bestimmung der gekauf-
ten Sondereigentumseinheiten moglich ist. insoweit wird klargestellt, dass diese Auflassungsvor-
merkungen erst nach Annahme des Angebotes und Austibung des Bestimmungsrechts zur Eintra-
gung gelangen sollen. - .

§8

Kosten des Kaufvertrages und fiir die Abwicklung notwendiger Nachtragsurkunden

Die Verkauferin zahit samtliche in Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag und seinem Volizug an-
fallenden Kosten insbesondere also samiliche anfallenden Steuern, eventuell anfallenden Kosten
der anwaltschaftlichen Vertretung, Kosten der amtlichen Vermessung und Vermarkung, Kosten der
Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der Bestellung und Eintragung, der Rangéanderung
oder Léschung etwaiger Dienstbarkeiten, Kosten der Aufteilung nach dem WEG und Auflassung
der Sondereigentumseinheiten samt Vollzug (Nachtragsurkunden) sowie die Kosten der Lasten-
fraistellung.

§9
Beauftragung und Erméachtigung des Notars

Der die Annahme beurkundende Notar wird beauftragt, alle zu diesem Vertrag erforderlichen Ge-
nehmigungen, Negativzeugnisse und Erkisrungen hinsichtiich der Lastenfreistellung einzuholen

und in Empfang zu nehmen. _
Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als mitgeteilt gelten und rechtswirksam

sein.

Sofern die Genehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wird bereits heute von
allen Beteiligten auf die Einlegung mdglicher Rechtsmittel verzichiet, Die Zusteliung hat auch nur
in diesen Fallen an den die Annahime beurkundenden Notar zu erfolgen, sonst dagegen an die Be-
teiligten. '

Der die Annahme beurkundende Notar wird erméchtigt, alle Erkldrungen zur Durchfithrung und
zum Vollzug dieses Rechtsgeschafts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle Antrdage -
auch teilweise und eingeschrankt — zu stellen, zu ergénzen, abzuéndern und zur(ickzunehmen,
ohne Beschrinkung auf § 15 GBO.

§10
Wirksamkeitskiausel

Sollte sine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam undfoder undurchfthrber sein oder wer-

4



den - gieich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht beriihrt
werden. Die unwirksamen oder undurchftihrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten
und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg méglichst gleichkommend verwirkiicht
wird, '

Die Beteiiigi_en verpfiichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimi‘nungen durch
eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare

2u tun, um die Wirksamkeit des gegenstandiichen Vertragsverhélinisses zu sichern und seine
Durchfihrung zu erméglichen. : '

§ 11
Abschriften
Nach Anhahme erhalten:

a) das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - und der Gutachterausschuss je eine einfache Ab-
schrift mit beglaubigter Abschrift der Annahmeurkunde.

b) die Veriragsteile ie eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde.
§12 .
Bekanntmachung gemis § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemiR § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden,

- Ende der Anlage 7.4 -




