. - Referat flir Stadtplanung
Telefon: 0 233- 22549 und Bauordnung

21694 - Stadtplanung
22500 PLAN-HA 11740 V
Telefax: 0 233- 24217 : PLAN-HA 11/43 V
. PLAN-HA /43 P

Bebauungsplan mit Griinhordnung Nr, 2058a
Paul-Gerhardt-Allee (6stlich),
BarmannstraBe (stidlich),

Bahnlinie M{inchen — Ingolstadt (westlich),
Bahnlinie Miinchen - Augsburg (ndrdlich),
Baumbachstralle (&stiich)

sowie Teile der sog. Gleisinsel
(Teilinderung der Bebauungsplédne

Nr. 61a Teilbereich | und 1075)

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Stadtbezirk 21 Pasing - Obermenzing
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 01086

Beschluss des Verwaltungs- und Personalausschusses als Feriensenat
vom 13.08.2014

Offentliche Sitzung

- Kurzlibersicht zur heiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Griinordnung
Nr. 2058a, Paul-Gerhardt-Allee efc. :
Inhalte ' Beauftragung zur Auslegung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB unter bestimmten
: Voraussetzungen.
Entscheidungs- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung wird gemaft § 3
vorschlag Abs. 2 BauGB mit der MalRgabe offentlich ausgelegt, dass der Satzungs-

beschluss erst dann vorgelegt wird, wenh die Einversténdniserklarung
zur Umlegung abgegeben wurde, die Stiadtebaulichen Vertrdage sowie
die Sozialbindungsvertrage abgeschlossen sind und gemél der Einver-
standniserklarung bzw. den genannten Vertrdgen die Sicherheiten wirk-
sam gestellt sind und die Auflassungsvormerkungen sowie die Dienst-
barkeiten und Reallasten jeweils an ihrer endgliltigen Rangstelle im
Grundbuch eingefragen sind oder deren Eintragungen unwiderrufiich be-
antragt wurden.

Gesucht werden  |Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2058a, Paul-Gerhardt-Allee

kann im RIS auch
nach )







Referat flir Stadtplanung

Telefon: 0 233-22549 ' und Bauordnung
21694 Stadtplanung '
22500 "PLAN-HA 11/40 V
Telefax: 0 233-24217 . PLAN-HA1I/43 V
PLAN-HA 11/43 P

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2058a
Paul-Gerhardt-Allee (6stlich),
Bérmannstrafle (slidlich),

. Bahnlinie Miinchen - Ingolstadt (westlich),
Bahnlinie Miinchen - Augsburg (nérdlich),
Baumbachstrale {&stlich)

sowie Teile der sog. Gleisinsel
(Teildnderung der Bebauungspline

Nr. 61a Teilbereich | und 1075)

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Stadtbezirk 21 Pasing - Obermehzing
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 01086

Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1: 5.000

2. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne MaRstab)

3. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen M=1 : 50.000

Beschluss des Verwaltungs- und Personalausschusses als Feriensenat
vom 13.08.2014 '

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Mit Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 04.06.2014 wurde
der Im Betreff genannte Bebauungsplan gebllligt. Das Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung wurde dabei beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung ge-

- mafh § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) erst dann &ffentlich auszulegen, wenn die
Einverstandniserkldrung zur Umlegung abgegeben wurde, die Stadtebaulichen Vertrage
sowie die Sozialbindungsvertrdge abgeschiossen sind und geméan der Einverstandniser-
kldrung bzw. den genannten Vertragen die Sicherheiten wirksam gestellt sind und die Auf-
fassungsvormerkungen sowie die Dienstbarkeiten und Reallasten jewells an ihrer endgul-
tigen Rangstelle im Grundhuch eingetragen sind oder deren Eintragungen unwiderruflich
beantragt wurden.

Die Verhandlungen zum Umlegungsverfahren sind mittlerweile weit vorangeschritten.

Auch liegen weitgehend ausverhandelte Entwirfe der Stadtebaulichen Verirdge vor, Auch
haben die Investoren in weitreichendem Umfang im Binnenverhéltnis Vereinbarungen vor-
bereitet, die einen sachgerechten Inferessenausgieich zwischen den Investoren unterein-
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ander sicherstellen sollen. Es ist schiieRiich davon auszugehen, dass die Investoren in
Vorbereitung der zu erwartenden Vertragsabschliisse die notwendigen, grundstitcksbezo-
genen Handlungen vorbereitet bzw. bereits vollzogen haben.

Das fiir die Verhandlungen federfiihrende Kommunalreferat und das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung gehen derzeit davon aus, dass zum vorgesehenen Beginn der
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 01.09.2014 die Auslegungsvoraussetzungen wider
Erwarten noch nicht vollstiandig vorliegen werden. Erst jetzt hat sich herausgestellt, dass
die Verhandiungen auf Grund der Komplexitat (mehrere [nvestoren, Koppelung des Umle-
gungsverfahren mit herkémimlichen Stadtebaulichen Vertrégen, etc.} und der Urlaubs- und
_der Ferienzeit voraussichtlich erst im September 2014 abgeschlossen werden kénnen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung ist hier aber auf Grund der besonderen
Umsténde des Einzelfalls der Meinung, dass die Auslegung trotz noch ausstehender Ver-
tragsschllisse erfolgen sollte, da nur bei einem Auslegungsbeginn zu dem genannten Zeit-
punkt die Zielsetzung erreichbar ist, dass der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 2058a noch zum Jahresende 2014 erfolgen kann.

Dazu ist Folgendes auszufiihren:

Im Regelfall erfolgt die Billigung und die nachfolgends Auslegung eines Bebauungspian-
eritwurfs durch den Stadtrat erst dann, wenn der damit zusammenhéngende Stédtebauli-
che Vertrag mit den Planungsbegtinstigten abgeschlossen und erforderlichenfalls notariell
beurkundet ist, sowie die zu Gunsten der Landeshauptstadt Miinchen zu bestellenden Si-
cherheiten vorliegen und insoweit erforderliche grundbuchrechtliche Vormerkungen und
Eintragungen erfolgt sind. In begriindeten Einzelfdllen hat der Stadtrat, wie auch hier, Billi-
gungsbeschliisse mit der Maflgabe gefasst, dass die Auslegung des Bebauungsplanes
erst dann erfolgen kann, wenn die Vertragspartnerin/ der Vertragspartner als Eigentime-
rin/ Eigentimer der Grundstlicke im Grundbuch eingetragen ist und die Auflassungsvor-
merkungen fiir die aus den Regularien der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) resul-
tierenden, urséchlichen Flachenabtretungen zu Gunsten der Landeshauptstadt Miinchen
singetragen sind sowie der Vertrag im Ubrigen geschlossen ist, Klarheit und Einigkeit Gber
die gesamten SoBoN-Lasten besteht und deren Urséchlichkeit und Angemessenheit au-
Rer Streit steht. Letzteres ist in solchen Fallen erfolgt, in denen keine Gefahr flir die So-
BoN-Interessen der Landeshauptstadt Miinchen bestand und absehbar war, dass die auf
Seiten der privaten Vertragspartner noch bestehenden Probleme alsbald geldst werden
kénnen.

Dass im vorliegenden Fall die Abschitisse der Vertrdge im Binnenverhélinis, die Abgabe
der Einverstandniserkldrungen sowie die Abschlisse der Vertrdge mit der Landeshaupt-
stadt Miinchen in absehbarer Zeit bevorstehen, ist nach dem Stand der Dinge zu erwar-
ten, zumal auch alle Investoren von ihren getroffenen Dispositionen ein handfestes Inter-
esse an einem baldigen Satzungsbeschluss haben,

Eine Gefahrdung stédtischer Interessen wird auf der anderen Seite nicht zu erwarten sein,
auch wenn die Auslegung vor endgliltigem Abschluss der Verhandlungen erfolgt.
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Ein wesentlicher Aspekt der Verfahrensgrundsétze zur Sozialgerechten Bodennutzung ist,
dass die fur die Umsetzung sines Bebauungsplanes erforderlichen Stralden-, Griin- und

- Gemelnbedarfsfiachen zeitnah gesichert und filr den vorgesehenen Zweck zur Verfigung
gestellt werden kénnen. Vermieden werden soll auf Grund der Konstruktion - Auslegung
erst nach Vertragsschluss und Billigungsbeschluss- , dass bereits vor dem Satzungsbe-
schluss bzw. dem Inkrafttreten des Bebauungsplans auf Grund der vorangeschrittenen
Verfahrenssituation eine Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB eintreten kann, die zur Zulés-
sigkeit plankonformer Bauvorhaben fiihrt. Vorliegend wird man jedoch mit Sicherheit nicht
von einer Planreife im Sinne der Vorschrift ausgehen kénnen. Diese liegt ndmlich nur
dann vor, wenn im Rahmen der Auslegung keine oder keine wésentlichen Einwénde vor-
gebracht worden sind, also unterstellt werden kann, dass der Stadtrat ohne weiteres und
ohne Einwinde den Satzungsbeschluss fassen wird. Von einer solchen Lage kann hier
schon auf Grund der zu erwartenden Einwénde, die einer singehenden Abarbeitung be-
ditrfen, nicht ausgegangen werden. Eine Planreife wird daher aller Voraussicht nach erst
nach Satzungsbeschluss vorliegen.

Ausnahmsweise und (nur) vor dem Hintergrund, dass alsbald die Grundlage fir die Schaf-
fung einer sehr grof3en Zahl von dringend bendtigten Wohneinheiten erfolgen kann (ge-
piant sind 2.400 Wohneinheiten}, hélt es das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
fir moglich, von den Regularien der Sozialgerechten Bodennutzung abzuweichen und
vorzuschlagen, dass erst vor Satzungsbeschluss abgeschiossene Vertrage vorliegen
missen, Sicherheiten gestellt und Auflassungsvormerkungen eingetragen werden.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die Bezirksausschuss-Satzung sieht in vorliegender Angelegenheit keme Beteiligung der
Bezirksausschiisse vor. Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 21 Pasing-Obermenzing
hat jedoch Abdruck der Voriage erhalten,

Verkiirzung der Vorlagefrist

Eine rechtzeitige Beschlussvorlage gemaf Ziffer 2.7.2 der AGAM konnte nicht erfo]gen
da zum Zeitpunkt der in der AGAM geforderten Anmeldefrist eine Notwendigkeit fur diese
Vorlage noch nicht absehbar war. Eine Behandlung in der heutigen Sitzung Ist jedoch er-
forderiich, weil ansonsten eine 6ffentliche Auslegung im vorgesehenen Zeitrahmen
(01.09.2014 bis 01.10.2014) nicht durchgefiihrt werden kénnte und damit auch voraus-
sichtlich der Satzungsbeschluss bis Ende 2014 gefihrdet wire.

Der Abstimmungsprozess mit dem Kommunalreferat war zum Zeitpunkt der Drucklegung
noch nicht abgeschiossen. :

Dem Korreferenten des Referates fir Stadiplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat Am-
long, sowie der zustéindigen Verwaltungsbeirétin der HA I, Frau Stadtrétin Rieke, ist ein
Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden,
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Il.. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-

" bauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2058a geméR § 3 Abs. 2 BauGB mit der Maliga-
be dffentlich auszulegen, dass der Satzungsbeschluss erst dann vorgelegt wird, wenn
die Einverstindniserkldrung zur Umlegung abgegeben wurde, die Stadtebaulichen
Vertrége sowie die Sozialbindungsvertrdge abgeschlossen sind und gemén der Ein-
verstandniserkldrung bzw. den genannten Vertragen die Sicherheiten wirksam gestellt
sind und die Auflassungsvormerkungen sowie die Dienstbarkeiten und Reallasten je- -
weils an ihrer endgilitigen Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind oder deren Ein-
tragungen unwiderruflich beantragt wurden.

2. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolie.

HI. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende ' ' Die Refarentin
Ober-/Burgermeister C _ _ Prof, Dr. (1) Merk
: Stadtbauratin

IV, Abdruck vonl. -IIL
Uber den.Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisjonsamt
an die Stadtk&mmerei
~ mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat flr Sfadtpfanung und Bauordnung - SG 3
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

“bestétigt.

An den Bezirksausschuss 21

An das Baureferat

An das Baureferat VV EQ

An das Kommunalreferat — 1S - KD — GV
An das Kommunalreferat — RV

- An das Kommunalreferat - Geodatenservice Miinchen (Umlegungsstelle)

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat flir Bildung und Sport

. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

. An das Sozialreferat

. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA |
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/42

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA i1/43 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V
. An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung — HA [l/44 B
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA /543

. An_das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ~ HA Ili

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HAIV/43 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

. Mit Vorgang zurlick zum Referat filr Stadtplanung und Bauordnung HA 11/40 V

zum Vollzug des Beschlusses.

Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
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LEGENDE LAGEPLAN
LAGE DES BEB.PL. GEM. - 21. STADTBEZIRK
BESCHLUSSVORLAGE EEARSE'ESOBERMENZ'NG
IM STADTBEZIRK PAUL-GERHARDT-ALLEE (OSTLICH),
BARMANNSTRASSE (SUDLICH),
BAHNLINIE MUNCHEN - INGOLSTADT -
(WESTLICH),
BAHNLINIE MONCHEN - AUGSBURG
(NORDLICH},

BAUMBACHSTRASSE (OSTLICH),
SOWIE TEILE DER SOG. GLEISINSEL
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