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. Vortrag des Referenten

Anlass der Ergdanzungen

Um dem Stadtrat ein umfassendes Bild Uber die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
vermitteln zu kénnen, ist aus Sicht des Betreuungsreferates eine Abbildung der Grob-
kosten sowie eine Gegenuberstellung zu den im BCG-Gutachten veranschlagten
Kosten erforderlich.

Die Stadtkammerei forderte dazu in Ergénzung zur Machbarkeitsstudie bei der Stadti-
sches Klinikum Munchen GmbH (StKM) Informationen tGber die Auswirkungen der
Studie in Bezug auf die Baukosten an.

Eine fristgerechte Ermittlung der Kosten war nicht méglich.

Die StKM konnte die Unterlagen zu den Baukosten erst nach Versand der Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20 / V 01526 zur Verfugung stellen.

Die Vorlage muss deshalb als Erganzung nachtraglich eingebracht werden.

Qualitat der Grobkosten

Die im Folgenden fir die vier Klinikstandorte dargestellte Grobkostenprognose stellt
die Kostenentwicklung ausgehend vom BCG-Gutachten im Februar 2014 hin zur
Machbarkeitsstudie August 2014 dar. Dabei wurden die vertieften Erkenntnisse, ins-
besondere das verfeinerte Grobflachenprogramm sowie die zwischenzeitigen Anpas-
sungen bei den Klinikstrukturen berlcksichtigt.

Insgesamt ist anzumerken, dass es sich bei den veranschlagten Kosten um eine ers-
te Grobprognose, im Sinnes eines Kostenrahmens auf Basis von Flachenkennzahlen
und Vergleichsprojekten handelt, die aufgrund des friihen Planungsstadiums noch
eine hohe Unscharfe aufweisen.

Nach herrschender Meinung hat ein Kostenrahmen eine Toleranz von mehr als +/- 30
%. Es besteht somit zum heutigen Zeitpunkt, ausgehend von der Grobprognose, wei-
terhin eine erhebliche Kostenunsicherheit.

Des Weiteren ist zu beachten, dass in den Kostenermittlungen folgende Posten nicht
enthalten sind:

« Ansatz fur Baupreisindexsteigerungen
+ Ansatz fur Energiekonzept zur Versorgung der Liegenschaften

+ Ansatz fur Umzugskosten
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Die Grobkosten sind brutto inkl. Mehrwertsteuer zum Indexstand 02/2014 ausgewie-

sen.

Bauliche Grobkosten

Folgende Kostenansatzen wurden in Summe ermittelt:

Stand 02/2014 Stand 08/2014 Delta

Standort Kosten Kosten Kosten

TEUR TEUR TEUR
Schwabing 100.000 88.000 -12.000
Bogenhausen| 277.000 315.000 38.000
Harlaching 165.000 165.200 200
Neuperlach 45.000 42.200 -2.800
Summe: 587.000 610.400 23.400

Im Ergebnis bleiben die prognostizierten Kosten der Klinikstandorte Harlaching und
Neuperlach nahezu unverandert, wahrend es am Standort Schwabing zu einer Redu-
zierung des Kostenvolumens, am Standort Bogenhausen zu einer Erhéhung kommt.
Ausschlaggebend hierfir sind primar die Integration des Hauses 24 und des beste-
henden OP-Traktes in die Gesamtkonzeption Schwabing sowie die Erweiterung des
Volumens, vor allem durch Integration einer alle Klinikstandorte versorgenden Zen-
tralsterilisation am Standort Bogenhausen. Daraus resultierende Kostenentlastungen
beim geplanten zentralen Logistikgebaude (nicht in der Machbarkeitsstudie behan-
delt), wurden nicht berlcksichtigt. Die Gesamtkosten der hier betrachten Projekte er-
héhen sich gegeniiber dem BCG-Gutachten um 23,4 Mio. €.

Zum Konzept der Machbarkeitsstudie Bogenhausen ist weiterhin anzumerken, dass
hier eine Optimierung der spateren Prozesse sowie die zligige Umsetzung der Sanie-
rung des Gebaudebestandes Prioritat haben. So werden der Zentral-OP und die ope-
rative Intensivmedizin auf einer Ebene angeordnet und das Neubauvolumen auf eine
rasche Umsetzung der Bestandssanierung in vier Abschnitten zugeschnitten. Damit
ist sichergestellt, dass die auf das Konzept abgestimmte vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans, hinreichend Spielrdume fir unterschiedliche Umsetzungsszenarien
bietet. Betrachtungen zur Optimierung der Investitionskosten durch starkere Stape-
lung, Standardfestlegungen und kleinteiligere Sanierung im Bestand, bed(rfen einer
weiteren Detaillierung des Bauprozesses und kdnnen zu einer nennenswerten Sen-
kung des Investitionsbedarfs flhren.
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Die einzelnen Kostenansatze der Standorte setzen sich wie folgt zusammen:

Klinikum Schwabing
Baufeldfreimachung
Ersatzneubau

Umbau Haus 24 und 25

Gesamt:

Klinikum Bogenhausen
Baufeldfreimachung
Erweiterung Funktionstrakt
Umbau

Interimsmalinahmen Container
Sanierung Bestand

Gesamt:

Klinikum Harlaching
Baufeldfreimachung

Neubau

Umbau (Haus A + Personalaltbauten)

Abbruch Kinderhaus
Abbruch Kilinik

Gesamt:

Klinikum Neuperlach
Baufeldfreimachung
Erweiterungsbau
Umbau

Gesamt:

956 TEUR

57.432 TEUR
29.220 TEUR
87.608 TEUR
rund 88.000 TEUR

825 TEUR

100.867 TEUR
9.600 TEUR

9.000 TEUR
192.000 TEUR
312.292 TEUR
rund 315.000 TEUR

845 TEUR

131.916 TEUR
28.660 TEUR

779 TEUR

2.943 TEUR
165.143 TEUR

rund 165.200 TEUR

103 TEUR

34.584 TEUR
7.450 TEUR
42.137 TEUR
rund 42.200 TEUR
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Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat einen Abdruck dieser Erganzungen er-
halten.

Der Korreferent der Stadtkdmmerei, Herr Michael Kuffer hat einen Abdruck der Erganzun-
gen erhalten.
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