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Sondervermdogen Schloss Kempfenhausen der Landeshauptstadt Miinchen, Berg
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

1. Sonsligs betriebliche Ertrége
2. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Bsirigbsstoffe
_b) Aufwendungen fUr bezogene Leistungen

3. Abschraibungen auf Sachanlagen
. Sonstige betriebliche Aufwendungen

£

. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstéligkeit
. Sonstige Steuern

. Jahrestberschuss

[ B R = s R

2013 2012
€ € €

47.39508 685,01

312.687,37 259.602,14

25,279,681 32.139,28

72.674,89"

6222363 23.799,24
4428250 39.762.13

2.763,15  11.620,62
136.259,80174.927,10°

758,44 758,44

135.501,06 174,168,66
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ERLAUTERUNGEN ZUR JAHRESBILANZ ZUM 31.12.2013

Aktivseite _ 7.071.702,91 €

Filr das ehemalige stadtische Krankenhaus Kempfenhausen wurde im Jahr 1984 dem
"Behandlungszentrum Kempfenhausen f(ir Multiple Skierose Kranke GmbH" ein Erb-

baurecht bis zum Jahr 2034 eingeraumt.

Das dem Sondervermégen Kempfenhausen verbliebene, nicht mit dem Erbaurecht

belastete Grundstlick mit Gebaude beinhaltet das Schloss Kempfenhausen mit Nebengebaude
sowie eine Kapeile.

fm Einzelnen stellen sich die Jahresbilanz zium 31.12.2013 und die Gewinn- und
Verlustrechnung 2013 wie folgt dar:

A, Anlagevermégen 6.000.802,46 €

L Sachahlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Betriebsbhauten einschlielich der Betriebsbauten auf

fremden Grundstiicken ' 4,171.321,97 €

(KGr, 01; KUGr. 050, 053)

Der Bestand errechnet sich wie folgt:

Stand zum 01.01.2013 ' 3.682.822,97 €
- Abschreibungen 2013 -87.179,63 €
+ Zugéange 575.678,63 €

Restbuchwert zum 31.12.2013 4,171

2. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit
Wohnbauten einschlieBlich der Wohnbauten auf

fremden Grundstiicken 2,00€ [/
{KGr. 03, KUGr. 052; 053, soweit nicht unter 1.) !

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne
Bauten 1.821.766,21 €
(KGr. 04)

Der Ausweis resultiert aus der Bestellung des
Erbbaurechts fiir die MS-Gesellschaft, Grundstick
FI.SEt. Nr. 16/1. '




i

Technische Anlagen

(KGr. 06)

Einrichtungen und Ausstattungen

(KGr. 07)

Der Bestand errechnet sich wie folgt:

Stand zum 01.01.2013

- Abschreibungen 2013

+ Zugange 2012 (Einrichtung nach Umbau)

Resthuchwert zum 31.12.2013

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
(KGr. 08)

Der Bestand errechnet sich wie foigt:

Stand zum 01.01.2013
- Abschreibungen 2013

Resthuchwert zum 31.12.2013

Umlaufvermédgen

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

Forderungen an Gesellschafter bzw.
den Krankenhaustriger
(KUGT. 160)

Stand 01.01.2013

Erbbauzins 2013

Abgange 2013

Forderung an Stadtkasse (Guthabenzins)

Sonstige Vermégensgegenstande
(KUGr, 163)

Mietforderung Stand zum 01.01.2013
+ Zugange {Miete Rittersaal)

7.711.28 €

8.048,28 €
-694,00 €
357,00 €

— 7.711.28¢€

0.00 €

1. 16,35 €

1.441,296,39 €
276.422,33 €
-654.586,60 €
3.384,23 €

1.066.516,35 €

300,01 €
4.084,10 €




- Abgange

Mietforderung Stand zum 31.12.2013

Passjvseite

Eigenkapital

Gezeichnetes/festgesetztes Kapital

(KUGr, 200}

Eigenkapital (ohne Wertverzehr)
Stand 31.12.2013 (unverandert)

Kapitalriicklagen
(KUGr. 201)

Eigenkapital (mit Wertverzehr)

"Stand 01.01.2013

Abgang durch Bilanzverlust
Stand 31.12.2013 (unverandert)

Gewinnvortrag

{(KUGr. 203)
|ahresiiberschuss 2013

Eigenkapital Stand 31.12.2013

Sondérposten fuir Investitionszuschiisse
zum Anlagevermdogen

{KUGr. 281)

Stand zum 01.01.2013

Zufihrung wegen Abschlussprifung 2013

- Abschreibung (5/12 f. August - Dezember 2013)
Stand zum 31.12.2013

weltere Erlduterung:
KP I
Denkmalschutz

-0,01€ /

" - 7 5 [V X A :
—2£071,702.91 €
6.070617.41 €
2.472.472.21 €
2.472.472.21 €
127.226,29 €

127,226,290 €
0,00 €
127.226,29 €

___3.335417.85¢€ .

989.662,50 €

1.015.312,50 €
0,00 €

-25.650,00 €
—980662,50€

958.795,83 €
30.866,67 €
980,662,050 €




Riickstellungen
(KUGr, 281)
Stand zum 01.01.2013

Verbrauch 2013
Aufldésung 2013

~ Zuflihrung wegen Abschlusspriifung 2013

sonst. Zufithrung
Stand zum 31.12.2013

Verbindlichkeiten

- Verbindlichkelten aus Lieferungen und Leistungen

Stand zum 01.01.2013
Aufldsung

Zuflihrung _
Stand zum 31,12,2013

Sonstige Verbindlichkeiten
KGr. 32 u. 37

Erfduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zum 31.12.2013

3.808,00 €
3.808,00 €

0,00€

3.808,00 €

0,00 €

— 380800 €

761500
761500 ¢€

0,00 €
0,00 €
7.615,00 €
7.615,00 €

0.00 €

Nachstehend werden einige ausgewéhlte Positionen
erlautert:

Sonstige hetriebliche Ertrige

Die GuV-Position setzt sich aus folgenden
Ertragsarten zusammen:

Ertrédge fir das dem "Behandlungszentrum
Kempfenhausen fir Multiple Sklerose Kranke GmbH"
eingerdumte Erbbaurecht

Sonstige Mieteinnahmen
SAP Landeshauptstadt Minchen

12,687.37 €

276.422,33 €
9.282,04 €
26.983,00 €




Kleindifferenzen

Sonstige periodenfremde Ertrage

Materialaufwand
im einzelnen:

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Wasser, Energie, Brennstoffe
sonstiger Wirtschaftsbedarf
b} Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen sowie auf
aktivierte Aufwendungen fir die Ingangsetzung und
Erweiterung des Geschaftsbetriebes

b) Auftésung Sonderposten KPIl
Auftdsung Sonderposten Denkmalschutz

Sonstige betriebliche Aufwendungen

~ Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

Verwaltungsaufwand
Zentrale Dienste
Prifungs-/Beratungskosten
Kleindifferenzen
Instandhaitungskosten
Miete flir Einrichtung
Abgaben / Versicherungen
periodenfremder Aufwand

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Zinsertrag aus VVS-Konto bel der Stadtkasse
Zinsertrag fiir Forderungen

Das Jahresergebnis setzt sich zusammen aus:

0,00 €

0,00 €

12.687,37

—22,509,34 €

39.764,33 €
0,00 €
2.745,01 €

42.509.34 €

2.223

87.873,63 €
-24,850,00 €

-800,00 €
62,223 63 €

— 74,448.05 €

10.370,12 €
0,00 €
6.188,00 €

56.689,93 € .
1.200,00 €
0,00 €

0,00 €

74.448,05 €

2.753,15

2.753,15 €
- 0,00€
275315 €




Ergebnis der gewbhnlichen Geschaftstatigkelt
Steuern

“Jahresiberschuss/-fehibetrag:

136.259,50 €
-7158,44 €

135.501




-Gegenliberstellung der Ansatze im Erfolgsplan 2013
zum Jahresabschluss 2013
Sondervermdgen Schloss Kempfenhausen

Position Ertrage/Aufwendungen Jahresabschluss Erfolgsplan | Abweichungen
Nr. (+) mehr
(-) weniger
EURO EURO EURO
1. Sonstige betriebliche Ertrége 312.687 280.000 32,687
Materialaufwand : 72.675 60.430 12.245
Zwischenergebnis - 240.012 219.570 20.442
3. |Abschreibungen auf immateristie- 62.224 88.000 -25.776

Vermodgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachaniagen

4, Sonstige betriebliche Aufwendungen 44,283 54.820 ?1 0.638
5. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge 2,753 500 2.253
7. Steuern 758 770] -1

8.  |Jahrestiberschuss/Jahresfehlbetrag 135.501]  76.380] @ 59.121

Die wesentlichen Abweichungen des Jahresabschlusses zu den Ansétzen des Wirtschaftsplanes
werden nachstehend erlautert:

Position 1: Sonstige betriehliche Errage

Der Erbpachtzins hat sich ggii. Dem Vorjahr um 4.033,10 € erhtht. Aulerdem wurde eine Nachzahlung
flir den Erbpachtzins in Hohe von 12.099,29 € getétigt. Erfreulicherweise konnte eine Steigerung der
sonstigen Mieteinnahmen um 22.131 € erzielt werden. '

Position 2: Materialaufwand

Die Abweichung resultiert aus Strom +7 TEUR und in der Planung nicht enthaltene Kosten der neuen
Wartungsvertrage zur Brandmeldeanlage von +5 TEUR

Position 3: Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstiande des Anlagevermégens
und Sachanlagen

Im WiPI 2013 ist die gesamte Baumalnahme als aktiviert geplant worden. Tats&chlich werden die
Erlése aus den Zuschiissen Konjunkturpaket und Denkmalschutz bei der Abschreibung abgezogen.

Position 5: Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrége

Gegeniiber der WiPI-Aufstellung konnten mehr Zinsen erwirtschaftet werden.




Anhang fiir das Geschéftsjahr 2013
Schloss Kempfenhausen der Landeshauptstadt Miinchéen
Vorwort

Im Vermdgen 2013 des Referates flir Gesundheit und Umwelt befindet sich das 8,7815 ha
grofle Anwesen Schioss Kempfenhausen, das die Landeshauptstadt Minchen im Jahr
1973 flir den Betrieb des Stadt. Krankenhauses Kempfenhausen erwarb. 1984 wurde das
Krankenhaus aufgelést und die medizinischen Abteilungen im neu erdffneten Stadt.
Krankenhaus Miinchen-Bogenhausen integriert.

Im Jahre 1985 wurde zwischen der Landeshauptstadt Minchen und dem
Behandlungszentrum Kempfenhausen fiir Multiple Sklerose Kranke GmbH ein
Erbbaurechtsvertrag geschlossen. Danach wird der MS-GmbH bis zum Jahre 2034 eine
Teilfliche von 6,3 ha einschliefilich der Krankenhausgebéude zur Nutzung Uberlassen.

Die restliche, nicht mit Erbbaurecht belastete Teilflache von 2,4815 ha verblieb der
Landeshauptstadt Minchen zur eigenen Nutzung. Auf diesem Grundstlicksareal befindet
sich das Schloss Kempfenhausen einschliellich der Nebengebéude sowie eine Kapelle.
Die im Nebengebdude befindliche Wohnung ist derzeit vermietet. Mit den Umbau- und
Sanierungsarbeiten, welche im Mai 2010 begonnen wurden und im Juli 2012 ihren
Abschluss fanden, entstand ein zeitgemaRes Seminar-Zentrum. Auch wird es
standesamtliche Trauungen sowie kulturelle Veranstaltungen im Rittersaal geben. Dar{lber
hinaus soll das 3. Obergeschoss vermietet werden. Auf dem Anwesen sind 18 Parkplétze
(davon zwei barrierefrei) flr die Nutzer des Anwesens bereitgestellt,

1




I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Wir erstellten unseren Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 entsprechend den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches analog zu den groRRen Kapitalgesellschaften. Fir
die Darsteliung der Gewinn- und Verlustrechnung haben wir das Gesamtkostenverfahren
gewahit.

Die Buchhaltung wurde im Geschéftsjahr von BFP Management GmbH, Engelhardstralie
6, 81638 Munchen, erstelit. Der Abschluss wurde aus der Buchhaltung entwickelt.

Il Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Sachaniagen sind zu Anschaffungskosten abziglich planmafiger Abscﬁreibungén
bewertet. Die Geb&ude werden linear (ber 40 Jahre, sonstige Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens linear (iber 3 bis 15 Jahre abgeschrieben.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde entsprechen den Nominalwerten.
Die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen. Sie sind mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung

erforderlichen Betrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag angesetzt.

12




lil. Erlauterungen zum Jahresabschluss

1. Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens (Anlagegitter) ist ausgehend von den historischen
Anschaffungskosten dargestellt.

Zur Entwicklung des Anlagevermégens wird auf die Anlage zu diesem Anhang verwiesen.

2. Forderungen und Verbindlichkeiten

Debitoren und Kreditoren werden (iber Kontokorrentkonten in der Nebenbuchhaltung
gefGhrt und sind durch Offene-Posten-Listen per 31. Dezember 2013 nachgewiesen.

Samtliche Forderungen und Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von unter einem
~Jahr. |

3. Kapitalricklage

Die Kapitalrlicklage ist im Vergleich zum Vorjahr unverandert.

4. Sonstige Rickstellungen

Unter den sonstigen Riickstellungen sind die Riickstellungen fir
Jahresabschlussaufsteliung und -priifung ausgewiesen. Riickstellungen nach § 249 Abs. 2
HGB wurden nicht gebildet.

5. Sonstige betriebliche Ertrége

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen die Einnahmen aus einem
Erbbaurechtsvertrag und sonstige Mieteinnahmen.

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die  sonstigen  betrieblichen  Aufwendungen  beinhalten im  Wesentlichen
Verwaltungsaufwendungen in Héhe 18 T€ von sowie Instandhaltungsaufwendungen in
Hohe von 27 TE,

13




7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrédge

Die sonstigen Zinsen und-&hnliche Ertrdge beinhalten ausschlieRlich die Zinsertrage aus
dem bei der Trégerin des Regiebetriebs ~ Bayerische Landeshauptstadt Miinchen -
erdffneten Cash-Management-Konto.

IV. Soﬁstige Angaben

1. Gremien und Beschllisse

Zustandige Gremien des Schlosses Kempfenhausen sind:

1) Oberblirgermeister der Landeshauptstadt Miinchen,
*Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen,
+Gesundheitsausschuss der Landeshauptstadt Miinchen,

Referat flir Gesundheit und Umwelt der Landeshauptstadt Minchen.

Leiter des Schlosses Kempfenhausen'war bis Juni 2014 Hubert Inhofer. Die Verwaltung
leitet Oliver Materna. |

Die Tragerin des Schlosses Kempfenhausen ist die Landeshauptstadt Miinchen. Es
bestehen geschéftliche Beziehungen zu- Unternehmen, welche immer wiederkehrend flir
die gewdhnlichen Geschaftsablaufe notwendig sind.

2. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Leitung des Schiosses Kempfenhausen wird der Vollversammlung des Stadtrates der
Landeshauptstadt Mlnchen vorschlagen, den Jahresiiberschuss und den Gewinnvortrag
auf neue Rechnung vorzutragen.

14




3. Abschiugspritferhonorare

Fiie Prifungslelstiungen musston In 2013 3.808,00 € aufgewondet werden,

J oh[m Lorenz fna lig

nchan, den 21. Mﬁr 2014 | | ) |
(o gL V //4?’(;/

" . Benufem, Stadirat - ' Raferat foriGssundhelt und Uimnweit

Risk Management -

AS
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