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Offentliche Sitzung

- | Stichwort

Markthallen Miinchen - Jahresabschluss und Lagebericht 2013 und
Erster Zwischenbericht 2014; Stammkapitalverzinsung ab2013

Anlass

Gemaf den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung (EBV) berich-
tet der Eigenbetrieb Markthallen Miinchen (MHM) dem Werkaus-
schuss (iber den Jahresabschluss 2013 (§ 25 EBV).sowie mit dem
Ersten Zwischenbericht {iber die Abwicklung des Erfolgs— und Ver-
mogensplans 2014 (§ 19 EBV). :

Die Festlegungen zur Verzinsung des Stammkapitals der MHM waren
bis zum 31.12.2012 befristet.

Inhalt

Mit dem Jahresabschluss 2013 wird der Stadtrat liber die Entwick-
lung des Unternehmens im abgelaufenen Geschéftsjahr informiert. In
2013 wurde ein negatives Jahresergebnis von rund 0,961 Mio. € er-
wirtschaftet. Der Erste Zwischenbericht flir 2014 zeigt die voraus-
sichtliche Entwicklung im laufenden Jahr auf. Die Vorlage verknUpft
zwei Geschéftsjahre, um ein umfassendes Bild vom Eigenbetrieb zu
vermitteln. :
Die Abfiihrung der Stammkapltalverzmsung an den Hoheitshaushalt
soll bis zur Bezugsfertigkeit der neuen Grofimarkthalle ausgesetzt
werden. '

Entscheidungs-
vorschlag

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen zum Jahresabschluss und La—
gebericht 2013 sowie zum Ersten Zwischenbericht 2014 zur Kennt-
nis und stimmt der einstweiligen Aussetzung der Stammkapitalver-

| zinsung zu.

Gesucht werden
kann auch nach:

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Lageberlcht Erfolgs-
plan, Vermogensplan Stammkapitalverzinsung
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Beschluss des Kommunalausschusses alé Werkausschuss '
fiir die Markthallen Miinchen vom 03.07.2014 (VB)
Offentliche Sitzung

l. Vortrag des Referenten

Mit dleser Vorlage wird der Stadtrat Uber die Entwicklung des Unternehmens im abgelau-
fenen Geschaftsjahr 2013 sowie mit dem Ersten Zwischenbericht 2014 (iber die voraus-
sichtliche Entwicklung im laufenden Geschéftsjahr informiert. Ublicherweise erfolgt dies

durch eine Bekanntgabe im Kommunalausschuss als Werkausschuss fur die Markthallen
Mnchen. .

Die Festlegungen zur Verzinsung des Stammkapltals der MHM gemil Stadtratsbe-
schluss vom 06.11.2002 waren bis zum 31.12.2012 befristet und sind deshalb fir das Ge-
schaftsjahr 2013 (Abfiihrung in 2014) und die Folgejahre neu zu regeln, damit die weitere
Behandlung des Jahresberichtes 2013 (Durchfiihrung der ortlichen Rechnungspriifung
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durch das Revisionsamt und anschlieRende Behandlung im Rechnungspriifungsaus-
schuss) ordnungsgeman fortgefiihrt werden kann. Fiir diese Entscheidung ist gemaR § 6
Abs. 1 Ziffer 11. BetriebsS (Markthallen Minchen) die VOIIversamm]ung zustandig. .

Aus vorgenanntem Grund erfolgt die Bekanntgabe des Jahresabschlusses und Lagebe-
richts 2013 sowie des Ersten Zwischenberichts 2014 gleichzeitig mit der Entscheidung
Uber die Neuregelung beziiglich der Stammkapitalverzinsung.

1. Bekanntgabe Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2013 und
Erster Zwischenbericht fiir das Wirtschaftsjahr 2014

. [ . .
Mit dieser Bekanntgabe wird der Werkausschuss (iber die Ergebnisse des abgelaufenen
Geschéftsjahres 2013 und die voraussichtliche Entwicklung im laufenden Geschéftsjahr

2014 informiert, .

1.1 Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2013

Die Werkleitung der Markthallen Miinchen legt hiermit den Jahresabschluss 2013, beste-
hend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie den Lagebericht 2013
VOr. ' ‘ '

Geman § 25 Abs. 1 der Eigenbetriebsverordnung (EBV) ist der Jahresabschluss inner-
halb von 6 Monaten nach Ende des Wirtschaftsjahres aufzustellen und dem Werkaus-
- schuss vorzulegen. : :

- Die um drei Tage verspatete sitzungsméaRige Behéndlung der Bekanntgabe fiir den Jah-
resabschluss und den Lagebericht 2013 am 03.07.2014 hat fiir das weitere Verfahren kei
ne materiell-rechtlichen Auswirkungen. Insbesondere ist im Herbst die Beschlussfassung
zur Feststellung und Ver.wendu‘ng des Jahresergebnisses und die Entlastung vorgesehen.

Die endgllltige Beschlussfassung des Werkausschusses sowie die Feststellung des Jah-
resabschlusses durch die Vollversammlung kénnen erst nach Durchfiihrung der“6rtlichen
Rechnungspriifung (durch das Revisionsamt) und die anschlieRende Behandlung im
Rechnungsprijfungsausschussr, voraussichtlich im Herbst, erfolgen.

Die Firma Rod! & Partner GmbH WirtsChaftsprUfuhgsgesellscﬁaﬂ hat die Jahresab-
schlusspriifung 2013 durchgefiihrt und am 06.05.2014 den uneingeschrankten Bestiti-
gungsvermerk (Anlage VII) erteilt. ‘ ‘ :

Dié Bilanzsumme (Anlage I) betragt 49,894 Mio. €.

Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage II) weist fiir 2013 einen Jahresverlust von rd.
0,961 Mio. € aus. Das Ergebnis ist besser als im Wirtschaftsplan 2013 geplant (2,553
Mio. € Verlust). Weitergehende Erlduterungen hierzu sind im Lagebericht - Anlage VI -

enthalten.
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Die MHM werden dem Stadtrat bei der Feststellung des Jahresabschlusses 2013 nach
Abschluss der értlichen Rechnungspriifung im Herbst 2014 vorschlagen, den Jahresver-
lust von 0,961 Mio. € mit dem Gewinn der Vorjahre zu verrechnen. '

Einzelheiten zur Bilanz (Anlage |), Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage I1) und Erfolgs-
libersicht fir die Betriebsteile GroRmarkthalle (GMH) und Schlachthof (SH) (Anlage IIl)
sind im beiliegenden Anhang (Anlage V) und im Lagebericht (Anlage V1) enthalten. Der
Anlagennachweis befindet sich in Anlage V.

1.2 Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2013

Beim Lagebericht (Anlage VI) handelt es sich um einen separaten Bericht, der nicht Be-
standteil des Jahresabschlusses ist. Mit dem Lagebéricht, der die Vergangenheit darstellt
und in die Zukunft weist, wird der Jahresabschluss ergénzt. Darin wird tiber Vorkommnis-
se berichtet, die sich nicht oder noch nicht im Jahresabschluss niedergeschlagen haben
und die unter Umstéinden auch nicht quantifiziert werden kénnen.

2. Erster Zwischenbericht fiir das Wirtschaftsjahr 2014

Geméf& § 19 EBV und der Betriebssatzung der MHM ist der Stadtrat halbjahrlich Uber die -
Entwicklung des Vermdgens- und des Erfolgsplans zu unterrichten. ‘

Da dies gleichzeitig mit der Information liber den Jahresabschluss 2013 geschieht, wer-'
den zwei Geschiftsjahre miteinander verkniipft. Dadurch wird dem Stadtrat ein umfas-
sendes Bild von der Entwicklung des Eigenbetriebs vermittelt. - '

2.1 Datenbasis

Die mit dem ersten Zwischenbericht vorgelegten Zahlen basieren auf dem Abschluss des
ersten Quartals 2014 und lassen somit erste, vorsichtige Riickschlisse auf die weitere
Entwicklung des Jahres zu. Allerdings konnen ‘'sich bereits zu diesem Zeitpunkt gravieren-
de Entwicklungen und Abweichungen vom Wirtschaftsplan abzeichnen, dessen Erarbei-
tung im Sommer des Vofjahrés erfolgte. Der Stadtrat hat somit die Méglichkeit, rechtzeitig
steuernd eingreifen zu kdénnen. :

" Die Zahlen des ersten Quartals 2014 verstehen sich als tatsichlich gebuchte Zahlen. Da-
neben werden auch unterjahrige Riickstellungen bei den Aufwendungen ausgewiesen,

die nicht kontinuierlich anfallen, um einzelne Monate besser miteinander vergleichen zu
kénnen. Eine einfache Hochrechnung auf das Jahr ist nicht mdoglich.




- Seite 4

2.2 Entwicklung des Erfolgsplans

Die folgende Grobgliederung ermdglicht einen Embhck in die Entwmklung der WIchtlgsten
Positionen des Erfolgsplans. Die Tabelle enthilt das Jahresergebnis 2013 und die Ist- -
Zahlen des ersten Quartals 2014 einschlieRlich der unterjéhrig gebildeten Riickstellun-
gen, die bei Anfall der tatsachlichen Aufwendungen wieder aufgeldst werden.

Daneben werden der Planansatz 2014 und die Progriose fiir 2014 angegeben.

Ertrage/ : U.““rendungen in T€ 2013

Nutzungsentgelteoffentlloh recht- | 7.680 1.518 ‘ 6.990v 6".990

lich /
Mieteridse privatrechtlich - 6.038 1.377] 4.830 4.830
Nebenkosten ¢ffentlich-rechtlich ’ 631 13 - 460 | 460
Nebenkosten privatrechtlich 870 - 78 300 300
Erbpacht 886 -0 0 -0
Anfalls-, Marktbenutzungsgebiih- | - - 1.009 245 970 970
ren - ' ' |
[Sonstige betriebliche Ertrage . 35§ 106 882 882
Werbebeitrige - Wochenmarkte 73 51 ' 70 70

Summe Erfrige

Roh-, Hilfs- und Betrlebsstoffe 155 .

Bezogene Leistungen . 7.537 - 1163 6.218 © 6.215
Personalaufwand - 6.951 1.588 8.091 7.500
Abschreibungen 1.089 257 1.125 1.125
gS;):stlge betrlebllche Aufwendun- 2034 341 2104 .2.104

Saldo Zlnsaufwand Ertrag 1.462 200 798 798

Mit Beschluss des Stadtrates vom 18.12.2013 wurde der ertschaftsplan 2014 mit einem
- Verlust von 3,285 Mio. € genehmigt.

Erfahrungsgeméfs ist eine Einschatzung des fir das gesamte Jahr zu erzielenden Jahres-
ergebnisses nach Ablauf der ersten drei Monate schwierig. Aufgrund saisonaler Schwan-
kungen ist die Hohe der Marktbenutzungsgebuhren gerade in den Wintermonaten unter-
durchschnlttllch Gleiches gilt fiir die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie fiir die bezoge-
nen Leistungen inklusive Instandhaltung, die im ersten Quartal tendenziell hinter dern
Jahresdurchschnitt der vier Quartale zuriickstehen.

Beim Personalaufwand wurde im Rahmen der Prognose eine Anpassung. nach unten von
8,091 Mio. € auf 7,500 Mio, € an die sich abzeichnende Entwicklung vorgenommen, u. a.
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- wegen Verzogerungen bei der Besetzung offener Stellen. Eine Anpassung des Wirt-
'schafisplanes ist aus diesem Grunde nicht erforderlich, da kein Sachverhalt des § 13 Abs.
2 EBV vorliegt.

Nach den jetzt vorliegenden Erkenntnissen gibt es darliber hinaus keine signifikanten An-
seichen fiir ein Abweichen von den Jahresplanungen. FUr 2014 wiirde sich auf Grund der
Prognose bei den Personalaufwendungen eine Verbesserung des Jahresergebnisses von
-3,285 Mio. € laut Wirtschaftsplan auf -2,694 Mio. € ergeben.

2.3 Bauunterhalt
Zu folgenden aktuelien Bauunterhaltsma[&nahmen ergeht folgender Sachstandsbericht:

Schaftlarnstr. 32 - Abbruch Wohnhaus (IA 170939) _
Vorbereitende Manahmen zum Abbruch werden planmé{sig bis zum dritten Quartal 2014
bearbeitet, die Ausfiihrung soll nach Auszug des Mieters spatestens ab ersten Quartal
2015 erfolgen. Diese Mainahme ist eine Voraussetzung flr die weitere Entwicklung des
Gro[&marktgeléndes. Eine Wohnnutzung auf dem Betriebsgelénde ist auflerdem nicht zu-
lassig.

Truckerimbiss - Abbruch (keine Nummer) _ ‘
Der Abbruch ist Voraussetzung fiir den 2. Bauabschnitt des Eidechsen-Habitats und er-
folgt zusammen mit dem Abbruch Schéftlarnstr. 32 ‘

Grundleitungen/ Kochelseestr. 11-13 (Gaststétte und Postgebdude mit Werkstétten;
keine Nummer) .
Fiir die Sanierung der Grundieitungen wird derzeit eine Vorplanung erstelit.

Ladenreihe Vordach (keine Nummer) :
Die statische Untersuchung ist beauftragt. Die Erarbeitung von Instandsetzungsvarianten
soll bis Mitte 2014 erfolgen.

Brunthaler Parkplatz (IA 171249) _

Die neue Aufteilung des Parkplatzes und die Erneusrung der Asphaltdecke ist fertigge-
stellt. Die Schrankenanlage soll Mitte 2014 installiert werden. Im Anschluss ist eine Ver-
mietung an Anwohner sowie Mitarbeiter der am GroRmarkt anséssigen Firmen. vorgese-
hen. ‘

Viktualienmarkt Stand 3/26 - Umbau Espressb-Stand (IA170896)
Mit der Ausflihrung wurde begonnen, die geplante Fertigstellung ist flir Mitte 2014 vorge-
sehen. - ‘ : : '

Umbau von 2 Liden in der Sortieranlage (IA 170902 und 171459)
Mit der Ausfiihrung wurde begonnen; durch Verzégerungen bei der Auftragsvergabe ist
mit der Fertigstellung im dritten Quartal 2014 zu rechnen.
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Fruchthof - Umbau Laden (1A 171310)
Diese Malnahme I4uft parallel zu den Liden der Sortieranlage.

2.4 Entwicklungen des Vermégensplans

- Der Vermégensplan der MHM fiir das Wirtschaftsjahr 2014 umfasst auf der Finanzde- ‘
ckungsseite 4,025 Mio. € (1,125 Mio. € Abschreibungen und 2,900 Mio. € eigene Finanz-
mittel). ) : ' ‘

Davon sind 0,920 Mio. € fiir die Schuldentilgung, 3,015 Mio. € fiir InvestitionsmaRnah-
men, 0,050 Mio. € fiir Maschinen und Anlagen und 0,040 Mio. € fiir Betriebs- und Ge-
schéftsausstattung vorgesehen.

Von der im Vermdgensplan 2013 enthaltenen Krediterméchtigung in Hohe von 1,66 Mio.
€, die nach Art. 71 Abs. 3 GO auch noch fiir 2014 gilt, musste bis zum jetzigen Zeitpunkt
noch kein Gebrauch gemacht werden, da noch ausreichend liquide Mittel zur Verfiigung
stehen. Derzeit sind keine Anzeichen erkennbar, die auf Grund ihrer Bedeutung Anderun-
gen im Vermégensplan 2014 zur Folge hatten.

2.5 Investitionen

DefAusgabensfand.fUr Iﬁvestitionsmafsnahmen stellt sich zum 31.03.2014 wie folgt dar:
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mim:
Interne’Nr

Magnahme:

-.“Geplante- -

Kosten d

Gesamt-'.

ausgaben .

180001 Kontorhaus 1 - Sanierung u. Brandschutz 3.800 o 7 3,709
180263 Kontorhaus 1., Erneuerung Regeltechnik .95 o] 5 72|
Sanierung Dach Kontorhaus 1 180 170 0 o]

1802862 Kontorhaus 2, Erneuerung Regeltechnik 60 0 0 56
180382 Kontorhaus 2 - Sanierungsplanung 1.500¢ 750 0] 0
180110 Kontérhaus 2— Sofortmalsnahme‘n ) 830 0 0 763
180361 Zukunftssicherung: Gleisrﬁokbah, Eidechsenhabitat 800 1.000 42 70,
180240 Planung neue Grofmarkthalle . 400 406 0 o)
180004 Hallen ! — IV und Kell’e‘rgeschoss 1.950 56 70 2,076
180363 Taubenhaus 15 15 0 0
180222/280 Postgebélee, Birordume Verwa‘ltung 250 0| o] 150
Sanierung Dach Werkstattgebaude 100 100 0 0

Sanierung uqd Urp bau Sortieranlage Fischlﬂaden, 400 300 0 0

Sanierung mit Teilumbau ehemaliger Gemiiseladen ;
Zwischensumme: 10.580 2.785 124 6.896)

180180 Zukunftskonzept Viktuallenmarkt 600 0 0 o]
180181-83 |Zukunftskonzept 3 kleinere Lebensmittelmarkte 650 0 0 0
. ’

180202 VNAIY Petersberg|, Sénierqng Aufzug 98 0 8 126~
180040 VM - Abt. V — Sofortmafdn., Brandschutz 1.460 o] 83 1.334
150260 VM — Petersbergl — Sofortmar&nahmén 810 o] 13 ) 847
180341 VM, Behebung Statikpro‘blemé 200} 1QO 0 4
Zwlischensumme: 3.818 100 104 2.311

14398 : 207 .

Die Investitionsschwerpunkte fiir 2014 liegen klar auf dem GroBmarktgelande. Zum
31.03.2014 sind allerdings noch keine bedeutenden Rechnungen eingegangen, von
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2,885 Mio. € geplanter Investitionssumme sind erst 0,229 Mio. € (7,94 %) ausgegeben
worden. ' : ’

Zu .den_‘einzelvne'n MaBnahmen ergeht folgender Sachstandsbericht:
Zukunftssicherung GMH

Die Fachplaner sind mit der Erarbeitung des Nutzerbedarfsprogramms und der Erstellung |
der notwendigen Bauvoranfrage befasst. Ergebnisse hierzu sollen im Juni 2014 vorlie-
gen. Das Baureferat bearbeitet das VOF Verfahren zur Gewinnung eines Generalplaners.
+Bis Ende 2014 soll dieser feststehen. '

Zukunftssicherung Lebensmittelrhérkte

Mit dem Projektmanagement fiir die drei kleineren Lebensmittelmarkte (Pasinger Viktuali-
enmarkt, Markt am Wiener Platz, Markt am Elisabethmarkt) wurde im Dezember 2013 die
Miinchner Gesellschaft flr Stadterneuerung mbH (MGS) beauftragt. Aktuell sind die Leis-

“tungsbilder fir die extern zu beauftragende Fachplanung (Nutzerbedarf und Machbar-
keitskonzepte) erstellt und das notwendige VOF-Vergabeverfahren ist in Bearbeitung. Die -
Beauftragung erfolgt voraussichtlich im August 2014.

Bezijglich der geplanten Nachbarbebauung durch die SWM / Stadtsparkasse am Elisa-
bethmarkt finden Abstimmungsgespriche mit den SWM / Stadtsparkasse sowie mit dem
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung statt.

Hallen I-IV mit Kellergeschoss

. Die Mars'nahme.ist weitgehend fertiggestellt, die Brandschutzverglasung der Hallenfenster
wird voraussichtlich bis zum dritten Quartal 2014 ausgefiihrt

Viktualienmarkt (VM) Abt: V Brandschutzmafnahmen und VM Petersbergl
Die MafRnahme ist weitgehend fertigéestellt, Restarbeiten erfolgen geplant bis Mitte 2014
Viktualienmarkt - Behebung der Statikprobleme

Die statischen Manahmen in den Kellern der Marktsténde sind bis Ende Mai 2014
durchgefiihrt. Die Genehmigung durch die LBK ist erfolgt.

Gleisriickbau und Eidechsenhabitat

Alle Gléise im Schotterbereich sind ausgebaut, das Hébitat ist feftiggestellt. Die Vergra-
mung der Eidechsen hat begonnen und wird bis Ende Mai dauern. Die Kosten werden
sich voraussichtlich von zunachst angenommenen 1,5 Mio. € auf ca. 1,0 Mio. € reduzie-
ren. ' :
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Dachstuhl ﬁirektionsgebéude - Einbau Taubenhaus

Ein Teil des Dachstuhls der ehemaligen Hypobank im Verwaltungs-/Direktionsgebéude
wurde geddmmt und als Taubenhaus ausgebaut. Die Mafinahme wurde im ersten Quartal
2014 fertiggestellt. Kosten ca. 0,018 Mio. € ’

2.6. Zusammenfassung und Ausblick fur 2014

Die Werkleituhg der MHM erwartet fiir 2014 ein negatives Rechnungsergebnis in Hohe
von -2,694 Mio. € (siehe Ziffer 2.2). Dies liegt in der Hohe zwischen dem Jahresergebnis
2013 (-0,961 Mio. €) und dem im Wirtschaftsplan 2014 angenommenen Wert (-3,285
Mio. €). ‘ ‘ ' '

Die Entwickluhg des Erfolgsplanes in den Jahren 2008 bis 2014 ist den Anlagen VI und
IX zu entnehmen. ‘

3. Stammkapitalverzinsung ab 2013

. 3.1 Festlegung einer Stammkapitalverzinsung

Die Grofmarkthalle Miinchen wurde bei ihrer Umwandlung in einen Eigenbetrieb 1998
von der Hoheitsverwaltung mit einem Stammkapital von 2,556 Mio. € (damals 5,000 Mio.
DM) ausgestattet. Dieses Stammkapital wurde im Zusammenhang mit der Fusion der bei-
den Eigenbetriebe Grofimarkthalle (GMH) und Schlacht- und Viehhof (SVH) zum
01.01.2007 zum Eigenbetrieb Markthallen Miinchen (MHM) in die Bilanz der MHM tber-
tragen. ' : . :

Mit Stadtratsbeschluss vom 06.11 2002 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 /V 01026) wurde eine
Regelung zur Verzinsung des Stammkapitals ab 01.01.2003 getroffen. Die Stammkapital-
verzinsung betrug demnach jéhrlich 5.9 des Stammkapitals, also 0,128 Mio. €. '

Nach § 8 Abs. 2 Eigenbetriebsverordnung (EBV) soll der von den MHM zu erzielende
Jahresgewinn die Bildung von angemessenen Riicklagen sowie eine marktiibliche Eigen-
~ kapitalverzinsung ermdglichen. ‘ ~

Die vereinbarte Zinsbindung von 5 % lief zum 31.12.2012 aus, so dass ab dem Jahr 2013
‘Uber eine neue Stammkapitalverzinsungsregelung zu beschlieen ist. '

Fir die Jahre 2003 bis 2012 wurden von den MHM insgesamt 1,278 Mio. € Zinsen én
den stadt. Haushalt abgefiihrt. Dieser Betrag entspricht 50 % des gesamten Stammkapi-
tals.
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3.2 Voraussetzungen fiir die Abfiithrung der Staﬁlmkapitalverzinsung

In den letzten Jahren vor 2012 konnte der Betrieb mit Ausnahme von 2009 positive Jah-
resergebnisse erzielen, die den Betrag der Stammkapitalverzinsung Uberstiegen. Diese
Gewinne erhéhten das Eigenkapital des Betrigbes. Riicklagen, z. B. fiir anstehende In-

vestitionen, wurden in der Vergangenheit nicht gebildet.

2012 (-4,224 Mio. €) und 2013 (-0,961 Mio. €) erzielten die MHM nun deutlich negative

Jahresergebnisse. Fiir 2014 und dariiber hinaus ist keine Besserung zu erwarten, da die

anstehenden Zukunftsprojekte in Verbindung mit dem stark sanierungsbedlirftigen Ge-
baudebestand keine finanziellen Spielrdume lassen. Es werden zur Finanzierung dieser
beiden GroRprojekte sogar hohe Zuweisungen vom Hoheitshaushalt erforderlich sein.

Alleine durch die Verluste der Jahre 2012 und 2013 verringerte sich das Eigenkapital von
12,399 Mio. € laut Jahresabschluss 2011 auf nunmehf 7,086 Mio. € zum 31.12.2013
(-42,85 %). Flir 2014 ist mit einer weiteren Reduzierung des Eigenkapitals (im 2,694 Mio.
€ (Prognose fir das Jahresergebnis 2014 laut 1. Zwischenbericht zum 31 .03.2014) zu
rechnen. Die jetzt schon sehr geringe Eigenkapitalquote von 14,20 % kénnte zum
31.12.2014 weiter auf dann unter 10 % sinken,

Zusétzlich zu den negativen Betriebsergebnissen wurden dem Betrieb durch die jahrli-
chen Zinsabfiihrungen weitere betriebsnotwendige liquide Mittel entzogen..

Die Voraussetzungen fiir eine weitere Abflihrung der Stammkapitalverzinsung sind nicht
mehr gegeben, da kein Gewinn erwirtschaftet wird, aus dem die Stammkapitalverzinsung
entrichtet sowie notwendige Ricklagen gebildet werden kénnten. Aus gesamtstédtischer
Sicht ist es auch nicht sinnvoll, einem Betrieb Zuschiisse zu gewahren und im Gegenzug
diesem liquide Mittel im Jahresabschluss wieder zu entziehen.

. 3.3 Vorschlag fiir das weitere Vorgehen

]

Aus den unter Ziffer 3.2 genannten Griinden wird vorgeschlagen, die Abfiihrung der-
Stammkapitalverzinsung 2013 ff bis zur endgiiltigen Bezugsfertigkeit des GroRmarkthal-
lenneubaus auszusetzen. Danach ist eine Stammkapitalverzinsung erneut zu priifen und
ggf. festzusetzen. ‘ ~ :

Zu diesem Zeitpunkt ist dann tiber eine neue‘Stammkapitalverzinsun_g‘dem Grunde und

der Hohe nach neu zu yerhandeln.

4. Weitere Abstimmungen

Die Stadtkdmmerei hat der Beschlussvorlage zugestimmt.

7
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5. Beteiligung des Markthallenbeirates

Mit dem Markthallenbeirat wurde die Sitzungsvorlage am 18.06.2014 eingehend erortert.
Eine evtl. Stellungnahme wird nachgereicht.

6. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieserAngeilegenheit besteht kein Anhérungsrecht des Bezirksausschusses.

7. Unterrichtung der Korreferentin

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, wurde ein Ab-
druck der Sitzungsvorlage zugeleitet. : ' '

8. Beschlussvolizugskontrolle

Diese Si'tzungsvorlage' soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen,bweil die An-
gelegenheit mit der Beschlussfassung entschieden ist und das Thema Stammkapitalver-
zinsung nach Bezugsfertigkeit der neuen GroRmarkthalle erneut im Stadtrat behandelt
wird.

Antrag des Referenten

1. Der Jahresabschluss und Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2013 sowie der Erste
Zwischenbericht fir das Wirtschaftsjahr 2014 werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Stammkapitalverzinsung der MHM wird mit Wirkung ab dem 01.01.2013 bis zur
Fertigstellung und Bezugsfertigkeit der neuen Grofimarkthalle ausgesetzt. Diese Ent-
scheidung trifft endgliltig die Vollversammlung des Stadtrates (§ 6 Abs. 1 Nr. 11 Be-
triebsS i. V. m. § 3 Buchstabe d GeschO).

3. Dem Stadtrat wird nach Fertlgstellung und Bezug des Gro&markthallenneubaus ein
Vorschlag zur Gestaltung der kunftlgen Stammkapltalverzmsung zur Entscheldung vor-
gelegt

4. Diese Sltzungsvorlage’unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende o Der Referent

ger. 'J. Schmid 7 4 UP/ Markwards
Josef Schmid ' Axel Markwardt
2. Blrgermeister Berufsmaiger Stadtrat

IV. Abdruck von I. mit ill.
tber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Revisionsamt 4
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an die StadtkBmmerei - RL/GA4 «
z.K. - '

V. Wv. Kommunalreferat - Steuerung und Betriebe (SB)

Kommunalreferat

I Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt. '

Il An
Markthallen Mlinchen (3-fach)
Geschéftsleitung - GL2
zK,

Am
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Bilanz zum 31. DezemberQO’iB |

Anlage

Aktivseite

A. Anlagevermégen:

I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Entgeltlich etworbene EDV-Software

. SachanlagenA:A

.

Grundstiicke mit Geschéfts-, Betriebs;
und anderen Bauten ' ,
Maschinen und maschinelle

Anlagen

Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermégen:

1. Vorrate

Hilfs- und Betr@ebsstoffe

Il. Forderungen und sonstige

Vermégensgegenstinde

1.

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen ,
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr

'Forderungen gegen{iber der Landes-

hauptstadt Mtinchen und anderen
Eigenbetrieben

davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr

Sonstige Vermodgens-
gegenstdnde

davon mit einer Restlaufzelt bis zu ein Jahr

lil. Kassenbestand. Guthaben bei der
Stadtkasse und bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanz ~ Vorjahr
. 31.12.2013 :
€ € TE
10.678,57 10
35.182.304,97 35.883
1.464.371,12 1.770
201.450,24 164
9.233.000,27 L 6.436
46.081.126,60 44253
46.091.805,17 44.263
175.374,79 206
, 501.697 44 532 .
501.697,44
, 130.262,48 105
106.603,28 :
289.736,30 294
71.226,27
"~ 921.696,22 931
2.693.054,02 6.132
3.790.125,03 7.269
12.440,04 2
49.894.370,24  51.534




Bilanz zum 31. Dezember 2013

;.

Anlage |

Passivseite
Bilanz Vorjahr
31.12.2013 '
€ € TE
A. Eigenkapital:
I Starﬁmkapital 2.556.450,00 2.557
H. Ricklagen _
1. Allgemeine Riicklage 551.778,66 552
1. Bilanzgewinn , :
Gewinn der Vorjahre : 4.938.708,73 . 9.291
Abfiihrung an den Haushalt der 0,00 -128
Landeshauptstadt Minchen
Jahresverlust(r)/Jahresgewinn(+)' —'960.979,96 -4.224 ¢
3.977.728,77 4.939
7.085.957,43 8.048
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse ‘3.268.558,00 3.379
C. Riickstellungen:
1. Pensionsriickstellungen: 9.924.678,55 8.624
2. Sonstige Riickstellungen 3.671.106,11 3.521
‘ f 13.595.784,66 12.145
. Verbindlichkeiten: |
. , f , : ,
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten o 23.866.153,55 24.797
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.228.889,37 : 1.235
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.036.109,81 1.168
" davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.036.109,81 : 1.168
3. Verbindlichkeiten gegeniiber def, Landeshauptstadt .
Minchen-und anderen Eigenbetrieben 651.640,26 1.650
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 651.640,26° oo 1.650
4. Sonstige Verbindlichkeiten | 1321.338,58 281
davon mit einer Resttaufzeit bis zu 1 Jahr 102.828,55 . ‘ 68
davon aus Steuern 0,00 € 0
25.875.242,20 27.896
E. Rechnunqsabdrenzunqsposten 68.827,95 66
49.894.370,24 51.534




Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

1. Umsatzerlose
2. sonstige betriébliche Ertrdage
3. Materialaufwand.:
a) Aufwendungen fir Hih’s— und
Betriebsstoffe und flir be-

zogene Waren

b) Aufwendungen fur bezogene
Leistungen

Rohertrag
4. Personalaufwand:
a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstlizung

davon fUr Altersversorgung:
1.769.949,23 €

5. Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mégensgegenstinde des Anlage-~

* vermogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

7.sonstige Zinsen und dhnliche Ertriage

8.Zinsen und dhnliché Aufwendungen

9. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit -

10. AuBerordentliche Aufwendungen

11. Sbnstige Steuern

12. Jahresverlust(-) / Jahresg‘ewinn(ﬂ-)

Nachrichtlich:

" Behandlung des Jahresverlustes: Zu tilgen aus dem Gewinnvortrag

Anlage I

31422013  Vorjahr
€ Te
17.541.282,40 17.126
726.926,67 773
155.477,74 568
7.536.699,66 7.754
7.692.177,40 8.322
10.576.031,67 9.577
4.362.408,77 3.828
2.588.697,90 3.545
©1.216
6.951.106,67 7.373
1.088.523,67 '2.968
©2.034.394,40° 2.636
14.869,32 49
1.477.477,21 872
B
-960.300,96 4.223
0,00 0
679,00 1
-960.979,96 -4.224

-960.979,96




Anlage lli

Erfolgsubersucht
der Markthallen Miinchen fiir das Wi r‘tschaﬁSJahr 2013
- Aligemeine :
ﬁ:;eghe?leji{l%?; ' g@lgeinsér;neugg- Geschiftsbereiche .
: Markthallen triebsabteilungen
Miinchen ,
Gesamt ' : . ;o
Verwaltung GroRRmarkthalle Schlachthof
nach Aufwandsarten :
€ € € €
1 2 4
1, Materialaufwand ' -
a) Bezug von Fremden 7.692.177,40, -60.195,04 5.538,101,55 2.214.270,89
\ b) Bezug von Betriebszweigen o .
2.Léhne und Gehalter 4.362.408,77 4.362.408,77
3. Soziale Abgaben 818.748,67 818.748,67
4. Autwendungen fiir Altersversorgung ) ' ’
und fiir Unterstiitzung 1.769.949,23 1.769.949,23]
5. Abschreibungen 1.088.523,67| 90.207,91 961.124,72 - 37.191,04
6. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.477.177,21 676.342,00f = 800.835,21 0,00] .
7. Steuern (soweit nicht in Zeile 19 679,00 679,00
auszuweisen .
8. Konzessions- und Wegeentgelte
9. Andere betriebliche Aufwendungen 2.034.394,40 1.404.095,12 616.273,81 14.025.47
10.Summe 1-9 : . | 19.244.058,35 9.062.235,66 7.916.335,29 2.265.487,40
- 1. Umlage der Zurechnung (+) 6.796.676,79 2.265.558,87|
Spalte3 Abgabe (-) -9.062.235,66
12. Leistungsausgleich . Zurechnung (+) ) \
der Aufwandbereiche Abgabe (-) s \ . / ‘ .
13. Aufwendungen 1 - 12 19.244.058,35] '\ / 14.713.012,08] - 4.531.046,27
14, Betriebsertrage . )
a) nach der GuV-Rechnung 18.268.209,07 ) 14.184.463,52 4.083.745,55
b)aus 'Lieferungen an andere ] / \ .
Betriebszweige )
15. Betriebsertrige insgesamt , 18.268.209,071 / N\ | 1418446352  4.083.745,55
16. Betriebsergebnis (+ =Uberschuss
- = Jahresveriust) © -875.849,28 -528.548,56 ~447.300,72
17. Finanzeririge i ~ 14.869,32
18. AuRerordentliches Ergebnis ' . 0,00
19. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ' 0,00
20.Unternehmens-  (+ = Jahresgewinn .
ergebnis - = Jahresverlust) -960.979,96] -




Anhang fur das Wirtschaftsjahr vom 01.01. - 31.12.2013 . : Anlage IV

Warkthallen Minchen ]

Grundsitzliches zum Jahresabschluss

Die Markthallen-Mtinchen werden als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Miinchen gefithrt.
Sie unterliegen den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung Bayern
(EBV Bay) und der Betriebssatzung der Markthallen Miinchen vom 05. Juli 2006. ’

Aufgabe des Eigenbetriebes ist es, die Grofimarkthalle Mtinchen einschliellich des -
Umschlagplatzes, die Sortieranlage, die sténdigen Lebensmittelmarkte (Viktualienmarkt, Markt
am Elisabethplatz, Pasinger Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und die stadtischen
Wochenmadrkte als Einrichtungen der Landeshauptstadt Miinchen zur Versorgung der
Bevdlkerung-mit Lebensmitteln und Blumen zu betreiben und die zur Verfugung stehenden
Flachen gewerblichen Nutzungen zuzufiihren (Flachen- und Immobilienmanagement). Die
Haupttatigkeit des Geschéftsbereiches Schlachthof besteht in der Vermietung und’
Verpachtung von Grundstiicken und Gebauden, die den Markthallen Miinchen im Rahmen
-einer stadtinternen Uberlassungsvereinbarung vom Kommunalreferat zur Bewirtschaftung
iiberlassen werden. Diese Uberlassungsvereinbarung wurde zum 31.12.2013 gekindigt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

" Der Jahresabschluss der Markthallen Minchen zum 31.12.2013 wurde nach den
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) flir grolte Kapitalgesellschaften und der
Eigenbetriebsverordnung Bayern erstellt.

Anlagenvermégen

Die immateriellen Vermégensgegenstinde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und
Herstellungskosten zuziiglich des zu aktivierenden Anteils der Umsatzsteuer und abzliglich
planmaRiger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer unter Berlicksichtigung der Empfehlungen der

. Kommunale Gemeinschaftsstelle fiir Verwaltungsmanagement” und steuerlichen AfA-
Tabelien. Zwischen dem 01.01.2008 und dem 31.12.2009 wurden Vermdgensgegenstéande mit
Anschaffungskosten bis zu € 150,00 im Zugangsjahr voll abgeschrieben. '
Vermdgensgegenstande mit Anschaffungskosten von mehr als € 150,00 bis zu € 1.000,00
wurden in einem Sammelposten erfasst und tiber einen Zeitraum von 5 Jahren abgeschrieben.
Seit dem 01.01.2010 werden Vermdgensgegensténde bis zu € 410,00 wieder sofort

abgeschrieben.
Anlagen im Bau werden mit Anschaffungs- bzw. Herstellkosten bilanziert.

Die Entwickiung der einzelneh Posten des Anlagevermdogens ist unter Angabe der
Abschreibung des Geschéftsjahres im Anlagennachweis dargestellt.
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Markthallen Miinchen. . - T o o e ]

Umlaufvermogen .
Die-Hilfs- und Betriebsstoffe sind mit einem Festwert angesetzt (§ 240 Abs. 3 HGB), der 2012

ermittelt wurde. Zur Bestatigung des Festwertes wurde in 2013 erneut eine Inventur
durchgeffjhrt. Die Inventur bestétigte den Ansatz des Festwertes.

Der Ansatz der Forderungen erfolgt mit dem Nominalwert. Dem Ausfallrisiko wurde mit
Einzelwertberichtigungen und einer pauschalen Wertberichtigung Rechnung getragen

Die Forderungen gegentiber der Landeshauptstadt Miinchen und anderen Eigénbetrieben in
Hoéhe von 130 TgVorjahr:105 T€) beinhaltet im Wesentlichen Forderungen aus dem laufenden
Geschéftsverkehr.

Die tibrigen Aktiva werden mit dem Nominalwert bilanziert. -

Eigenkapital

. Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt: |

Eigenkapital in € Stand: ~ Zugang Abgang ~ Stand:

‘ 31.12.2012 I 31.12.2013
Stammbkapital | 2.556.450,00 [ | | 2.556.450,00
Allgemeine Riicklage « - 551.77866| - 551.778,66
Gewinnvortrag _ 4.938.708,73 i 4.938.708,73| |
Jahresgewinn/ -verlust . ' -960.979,96 ‘ --960.979,96
Summe 8.046.937,39 -960.979,96|' 17.085.957,43

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 06. November 2002 wurde festgelegt,
dass flir das den Markthallen Miinchen Uberlassene Stammkapital in Héhe von 2.556 T€ eine
jahrliche Verzinsung mit einem Zinssatz von 5 % gegeniiber dem Hoheitshaushalt geleistet
wird. Basierend auf dieser Bestimmtheit und klaren zeitlichen Festlegung der
Stammkapitalverzinsung erfolgt die Aufstellung der Bilanz gemé&R § 268 Abs. 1 HGB
grundsétzlich unter Berlicksichtigung der Verwendung des Jahresergebnisses, d. h. die
Abfiihrung an den Haushalt der Landeshauptstadt Mtnchen in Hohe von 128 T€ wird bereits
im Abschlussjahr beim Eigenkapital (Bilanzgewinn) ausgewiesen. Da im Jahr 2012 die 10-
jahrige Festlegung der Stammkapitalverzinsung endete, wurde zuletzt fiir das Abschussjahr
2012 eine Stammkapitalverzinsung ausgewiesen. Die MHM schlagen dem Stadtrat eine-
Aussetzung der Abfiihrung der Stammkapitalverzinsung ab dem Jahr 2013 bis zum Abschluss
der NeubaumafRnahmen der GroRmarkthalle zeitgleich mit der Bekanntgabe dieses
Jahresabschlusses zur Entscheidung vor. Im Jahresabschluss 2013 wurde die Abflihrung der
Stammkapitalverzinsung demzufolge nicht dargestellt. '
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Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse wurde analog den Vorschriften von § 21 Abs. 3-

EBV Bay gebildet. Er beinhaltet einen Zuschuss der Landeshauptstadt Minchen fur die

Fruchthofsanierung, die bei Grundstticken mit Geschéfts-, Betriebs- und andere Bauten

ausgewiesen wird. Er wird ab 01. September 2003 entsprechend der Nutzungsdauer des

bezuschussten Vermogensgegenstandes erfolgswirksam aufgeldst (Auflésungsbetrag 2013:
110 T€).

Riickstellungen

Fir kiinftige, am Bitanzstichtag bereits verursachte Belastungen wurden gem. § 249 HGB und
§ 253 Abs. 1 HGB nach vemiinftiger kaufmannischer Beurteilung Ruckstellungen mit dem
Erfullungsbetrag angesetzt bzw. bewertet.

Pensionsriickstellungen

Die Forderungen aus der Anlage von Versorgungsriicklagen fiir Beamte in Hohe von 157 T€
wurden mit dem Passivposten, ,Rickstellung fiir die Versorgungsrucklage Beamte” in Hohe

~ von 157 TE€ gemaR § 246 Abs. 2 HGB verrechnet: Die' Rickstellung fur Versorgungsriicklagen -
fur Beamte umfasst fiir das Jahr 2013 eine Zufithrung von 20 T€, die aufgrund der
Zufiihrungsfaktoren nach Art. 6 des Gesetzes flir die Bildung von Versorgungsriicklagen im -
Freistaat Bayern (BayVersRiicklG) ermittelt wurde. Die Verpflichtung gleicht sich jahrlich
volisténdig mit der Emzelforderung aus.

Die Pensionsriicksteliungen sind mit der Projected Unit Credit Method (Iaufendes
Einmalpramienverfahren) bewertet. Zur Berechnung wurden die Richttafeln 2005 G von Prof.
Dr. Klaus Heubeck verwendet. Die Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpfllchtungen
wurden pauschal mit dem von der Deutschen Bundesbank vertffentlichten durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abgezinst, der sich bei einer angenommenen
Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Zinssatz betragt 4,88% . (Vorjahr 5,04 %). Bei der
Ermittlung der Riickstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpfhchtungen wurden der
Rententrend mit 1,45 % (Vorjahr 1,45 %) und die Erhéhung des Rentenwerts in der
gesetzlichen Rentenversmherung mit 1,65 % (Vorjahr 1,65 %) berlicksichtigt. -

Fur die Pensionsriickstellungen liegt ein aktuelles versicherungsmathematisches Gutachten
-von Diplom-Mathematiker Lutz Schnabel, &ffentlich bestellter und vereldlgter
Sachverstandiger vor.

Fiir Pensionszusagen vom 01. Januar 1987 bis 31. Dezember 2013 ist eine Ruckstellung
gemal § 249 HGB in Verbindung mit Art. 28 EGHGB in H6he von 1.333 T€ (Vorjahr: 1.065 T€)
fur aktive Beschaftigte passiviert worden. Fir Versorgungsempfanger mit Pensionszusagen
vor dem 01. Januar 1987 (Altfalle) besteht gemaf Art. 28 EGHGB ein Wahirecht zur
Passivierung von Riickstellungen. Im Abschlussjahr 2012 wurde vom Revisionsamt angeregt,
die Pensionsriickstellungen zu 100 % zu passmeren Diese Anregung greifen die Markthallen
- “Miinchen auf und fiillen die Pensionsriickstellung, je nach wirtschaftlicher Lage auf 100 % auf.
Im Wirtschaftsjahr 2013 wurde daher ein Betrag von 961 T€ zusétzlich passiviert.
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Insgesamt sind.fiir die Altfalle Ruckstellungen in Hohe von 8.593 T€ passwlert Ruckstellungen
‘in Héhe von 3.628 T€ wurden in Ausiibung des Wahlrechts zum 31. 12 2013 nicht passiviert.

Sonstige Riickstellungen

Bei der Bemessung der sonstigen Riickstellungen wurden alle erkennbaren'Verpﬂichtuhgen :
berticksichtigt und nach kaufménnischen Grundsétzen mit dem Erfiillungsbetrag bewertet.

Die Bewertung dér Riickstellung fiir Altersteilzeit erfolgte gem. §253 Abs. 2 HGB zum
abgezinsten Erfiillungsbetrag anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens geméag
den Richttafeln 2005 G von Dr. Klaus Heubeck, wobei zukiinftige Entgeltsteigerungen in Héhe
von 1 % p.a. und ein Rechnungszins von 4,88 % (Vorjahr: 5,04 %) Berticksichtigung finden. -
Ruickstellungen fiir Uberstunden sowie fur nicht genommene Urlaubstage werden-auf
Grundlage individueller du'rchschnittlicher Stundensétze gebildet

Far Ruokbauverpfhchtungen wurden Ruckstellungen auf Basis eines Angebots fiir den
Riickbau geschétzt. Im Jahr 2013 wurde ein Teil der Riickbauverpflichtung (50 %) von den
Markthallen durch Abstandszahlung abgel0st.

Die im Jahr 2012 erstmals gebildete Rickstellung fiir Beihilfe in Ho6he von 1.594 T€ wurde in
Abhéngigkeit der Pensionsriickstellung fortgeschrieben. Dabei dient das ‘ '
versicherungsmathematische Gutachten iiber Pensionsriickstellung als
Berechnungsgrundlage. Die Riickstellung fiir Beihilfe wird ermittelt, indem der von der
Landeshauptstadt Miinchen ermittelte Anteil der Beihilfezahlungen fiir Beamte an den
Pensionszahlungen auf die gesamte Pensionsriickstellung angewandt wird. Der

. Differenzbetrag zur bereits in 2012 gebildeten Riickstellung wurde zusétzlich zugefihrt.

Verbindlichkeiten

- Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag ausgewiesen.

Bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind 23.563 T€ (Vorjahr: 24.483 T€)
Darlehen und 303 T€ (Vorjahr: 314 T€) Zinsabgrenzungen ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegentiber der Lahdeshauptstadt Munchen und anderen Eigenbetrieben
beinhaltet im Wesentlichen Verbmdhchkelten von 652 T€ (Vorjahr:1.650 T€) aus dem
 laufenden Geschéftsverkehr.
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Die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten ergeben sich wie folgt:

Gesamt- mit einer Restlaufzeit von
' betrag - .
e . Bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Mehr als 5

Verbindlichkeit e _ Jahren Jahren

. . T€ TE TE

1. Verbindlichkeiten gegehijber 23.866 1.229 .3.437| 19.200
Kreditinstituten ' ' ,
2. Verbindlichkeiten aus 1.036 1.036 .0 0
Lieferungen und Leistungen : ‘
3. Verbindlichkeiten gegenliber | 652 652 0 0
der Landeshauptstadt und : : '
anderen Eigenbetrieben _
4. Sonstige Verbindlichkeiten ‘ 321 103 -0 218
Summe : - 25.875 3.020| - 3.437 - 19.418

Rechnukngsabgrenzungsposte'n A

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit diese Aufwendungen einen bestimmten Zeitraum nach
dem Stichtag betreffen. Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstichtag in
den Rechnungsabgrenzungsposten eingestellt, soweit sie Ertrage fur einen bestimmten

- Zeitraum nach dem Stichtag darstellen.

. Der passive RechnungsabgrenzungSposten enthalt Zahlungse‘ingénge im Gésohéﬁsjahr far
Benutzungsgebthren des néchsten Jahres. : :

Latente Steuern

Aktive bzw. passive latente Steuern bestehen nicht. Fur das Veranlagungsjahr 2011 wurde
steuerlich eine Riicklage nach § 6 b EStG eingestellt, die zu der Bildung einer passiven
Steuerlatenz fiihren kénnte. Diese Steuerlatenz kann jedoch mit den bestehenden
steuerlichen Verlustvortrédgen verrechnet werden.
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‘Angaben zu den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése | 2013 | 2012
' | - TE TE
Miet- und Pachteinnahmen 13.718]  13.359
Erlése aus Nebenkosten : 1.500| " 1.445
Anfallsgebtihren : 579 = 674
Eridse aus G‘eschéftsbesorgung 11 10
Etbbauzinsen - . 886| 887
Marktbenutzung 430 355
‘| Werbebeitrdge LM und WM 73 54
'|Sonstige Erlése . 344 342
[Summe 17541 17.126]

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind im Wesentlichen enthalten: periodenfremde
Ertrége aus der Auflésung von Riickstellungen (132 T€) und Ertrige aus Herabsetzung
Wertberichtigungen (129 T€). Dartiber hinaus sind enthalten Ertrige aus Weiterberechnung
von Kosten (62 T€), Ertrége aus Provisionserltse (99 T€), Erlose fir Verwaltungsgebiihren (58
T€), Ertrage aus Verglelche (36 T€), Ertrage des Auﬂosungsantells der Sonderposten mit

Rucklagenanteil (110.T€).

Um einen‘ besseren Einblick in die Ertragslage zu geben, werden ab 2013
Materialaufwendungen, die Teil extern bezogener Leistungen sind, den bezogenen Leistungen
zugeordnet. Im Vorjahr waren aus solchen Leistungen Materialaufwendungen in Hohe von 285
T€ den Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen zugeordnet Unter ,Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe fiir-
bezogene Waren sind nun vor allem Lagergegenstande und ~stoffe allen voran
Werkstattbedarf fiir den Technischen Dienst, zu verstehen.

’ln den sons’ugen betrlebhchen Aufvvendungen sind auch dieses Jahr keine perlodenfremden
Aufwendungen enthalten.

Die Aufwendungen fur Grundsteuer werden bei den Nebenkosten fiir
Grundstiicksvermietungen unter den Materialaufwendungen ausgewiesen. -

In den Zinsen uhd &hnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzinsung von
Pensionsrickstellungen und Riickstellungen furAlterstelIzeltverembarungen in Héhe von 676
T€ enthalten. Zur Verbesserung des Einblicks in die Ertragslage wurden im Berichtsjahr die
Zinseffekte aus den Leistungsverpflichtungen erstmals getrennt vom Personalaufwand erfasst.

Die Werkleitung des Eigenbetriebes Markthallen Mlnchen schl&gt dem Stadtrat vor, den
Jahresverlust 2013 in Héhe von 961 T€ mit dem Gewinnvortrag aus Vorjahren zu verrechnen.
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- Sonstige Angaben

Das Honorar des Abschlusspriifers fiir Abschlusspriifungsleistungen 2013 betrégt netto 25 T€ -
und umfasst die Priifung des Jahresabschlusses und Lageberichts sowie die Priifung nach §
53 HGrG. Flir sonstige Leistungen betrégt das Honorar netto 4 T€.

Die Uberlassungsvereinbarung zwischen dem Kommunalreferat und dem Eigenbetrieb tber
" das Schlacht- und Viehhofareal wurde zum 31.12.2013 gekiindigt. Durch die
Uberlassungsvereinbarung (Laufzeit 01. Januar 2005 bis 31. Dezember 2040) bestand zum
31.12.2012 eine sonstige finanzielle Verpflichtung in Héhe von insgesamt 31.325 T€. Diese
besteht zum Bilanzstichtag 31.12.2013 nicht mehr.

Als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Miinchen unterliegen wir dem Anschluss- und
Benutzungszwang, d.h. Leistungen, die die Landeshauptstadt Miinchen im Rahmen ihrer
Verwaltung erbringt bzw. erstellt, sind wir als Eigenbetrieb verpflichtet einzukaufen.

~ Arbeitnehmer
Vollzeitaquivalent zum davon mannlich. *|  davon weiblich ‘ Gesamt -
31.12.2013 - :
Beamte - | 19,58 5,25 ‘ 24 83
Tarifbeschéftigte ) 60,64 ~ 16,77 : 76,41
Auszubildende/Praktikanten 0,00 0,00 0,00 .
Geringfligig Beschatftigte 0,15 - 0,10 0,25
Markthallen Mtinchen : ' 80,37 | 21,12 101,49

Am 31.12.2013 Wafeh inkl. 2 abgeordneten Dienstkraften und 1 Mitarbeiterin in .Elternzeit
107 Personen beschaftigt. , : ‘ -
Im Jahresdurchschnitt waren es 104,67 Personen. :

' Die MHM sind bei der Bayerischen Versorgungskammér (Zusatzversorgungskassé der bay.
Gemeinden) Mitglied. . :

Die Tarifbeschéftigten der MHM haben einen tarifvertraglichen Anspruch auf eine
Zusatzversorgung. Sie werden bei der Einstellung bzw. beim Abschluss eines unbefristeten

" Dienstvertrages zur Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden angemeldet, soweit
sie das 17. Lebensjahr vollendet haben und bis zur Vollendung des 65. Lebensjahres die
Wartezeit (60 Pflichtmonatsbeitrége) erflllen konnen. In 2013 waren insgesamt 81
Tarifbeschéftigte (einschl. Azubis) versichert. ‘ '

Bei dieser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mittelbare, nicht bilanzierungspflichtige
Pensionsverpflichtung. Eine betragsméRige Angabe der Unterdeckung in Form der Differenz
zwischen den Versorgungsanspriichen und dem Anteiligen auf die Geselischaft entfallenden
Vermégen der Zusatzversorgungskasse ist nicht moglich, da sich die Zusatzversorgungskasse
aufllerstande sieht, diese Angaben zu ermitteln.
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Drer Arbeitgeber erfiillt seine Verpflichtung durch satzungsméﬂlge Umlagezahlungen. Im Jahr
2013 setzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeltrag jeweils vom ZVK-

pﬂlchtlgen Entgelt der Tarlfbeschaﬁlgten zusammen.
'Zus'ammensetzung der Werkleitung und des Werkausséhusses

Erster Werkleiter |  Axel Markwardt, Kommunalreferent
Zweiter Werkleiter | . Boris Schwartz

Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

Mitglieder des Werkausschusses zum 31 12.2013

- Ulrike Boesser | : : Stadtratin, Dipl. Geographin

 Herbert Danner ab 01.04.2013 _ Stadtrat, Baubiologe und Umweltberater
Giilseren Demirel "~ | Stadtratin, Dipl. Sozialpadagogin
Lydia Dietrich bié 31.03.2013 Stadtratin, Diplompolitologin

~ Christiane Hacker | : Stadtratin, Vertriebs- und Marketingfachfréu
Dagmar Henn : | Stadtrétin, Studentin , | |
Bettina Messinger : Stadtrétin, Referentin fir Cﬁenflichkeitsarbeit
Gabriele Neff , : o Stadfré’itin, Verwaltungsfachwirtin
Hans Podiuk o e - Stadtrat, Diplomvér\/\)/a'ltungswirt (FH)
Alexander Reissl ’ Stadtrat, Bankangestellter |
Heide Rieke : : | . Stadtrétin, Verlegerin |
Tobias Ruff \ ' ’ Staditrat, Dipl. Forstwirt (FH)
Georg Schiagbauer o | Stadtrat, Metzgermeister '
frene Schmitt =~ - Stadtrdtin, Rechtsanwaltin
Otto Seidl | | ' Stadtrat, Betriebswirt
Johann Stadler o ' Stadtraf, Rechtsanwalt -
Christine Strobl o - , 2. Birgermeisterin, Vorsitzende

. Der Werkausschuss fur die Markthallen Miinchen ist gemaB § 4 Abs. 1 der Betriebssatzung
der Kommunalausschuss des Stadtrates.
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Miinchen, den Cb. 957 2044

Erstér Werkleiter o Zweiter Werkléiter

(Lt ("\r@%— | . (\‘i@m‘g 8&00\‘('{'

Axel Markwardt Boris Schwartz







0E v9 2 /9'c6e'e9z vy  |11'608°860°0Y.  BL'0LL'EBS ST SE'BYY 0L ) X.w.MNm.wmo.v [71'969°682°92 26'6/5°689°LL 00°0 loe’sLo"keL L [B9’009°L16°C 11°266'85°0L TWeseb UBBQUIBABBE[Y

SY'6Y6'0L 00'0 1€'615°081 000 66'0,6°gL ZE'8157 L9} Le'615°081 000 00'0 o0s'lza'e \8'L6V'CLL SMD

a8y Bsyyeyaspym abiiemburies
51'S9 [ rl'ziegve vy |09'92Z1°180'ey 8'0V6'€09° 42 SE'6v 08471 190'5/2°590°} LL'S11'B1E'ST Iz’ 90°689° 04 00'0 98'010°184"} I€0'£6G ¥06°2 ST'/8b 19569 ) JweseB
00°00 1 000 L/0'PBS'SEY'Y £2'000°EET'6 00°0 . |G'gEESilY LG'SEEGLL L L/Z'000°CEZ B 00'0 lLS'SEESLL ) 02'90v°/617C va'ee6°01e'e

neg wi usbejuy pun
uvebun|yezuy ejelsie|8D G

1e'6z L2z - [21'566°9E lze'gel 92 1G'0EV AL ol'Zrly oL'eLozL /5'659°89 199'892°€0L - 000 18's8E'y 00'0 68'v59°20L . , Bsediynd 4

00°0 [ro's SLveLy 00°0 1’92l Ly " Joo’o . S1bzLy [rovooey 51'8¢L 1Y 00'0 00°0 000 6L'eTl LYy Bunpeyssnesyeps
“fr'ee L9 DO'EEL'0LL l2e'Liess) G'65E"6YE 29'146 56'902 Y2 92'v21'9ZE oY 129'v2S 000 lev'sez L 29'60L'68 2e'262'9Ey -89 pun -sqelied ¢
00'0 ) - ‘
L [Sex4 cL'99¥°0LL°L ZLLIE VY e 9.'6E0°ZYE L 00'0 ¥6'268°12¢ 28'ay1'020° Lt 1'0ly908°ZTL 00'0 00'0 £€°L62°G1 GG'E19°08L21 uabe|uy elieuosEW
: N - pun usuigaseiy T
00'€E HEL'E 62'246'622°) IGLLLv'ETL L 09'v9..°082°C 000 [pL'S55°901 99'62Z¥L1°2 56°L02 YOV E 00'0 00'0 00'0 : IS6° LOZ¥OP'E b uejneg uesepue .
5949 L6 GL'SL6'ELC +6°166°2€2 v2'E90 1EL 12'E€86'SE €0°080°S6 191'S50"69€ 00°0 00’0 000 31's50°69¢ pun -sqelneg -suBLRS
0B'cS 6v'z 39'E/6'600°Z)  [6LESLLLLTL  ELPER'SIE DL |/5'869°655 es'res518'6 £'266°98Y'22 000 000 pR'ceo’t . [reoesevee -+ 8D YW eyonspunIg
0004 - 00’0 69'/£2°60L°1  [69°2€47604'1C  |00°0 00'0 00'0 65'2€1°604°42 00'0 00'0 00°'0 [69'2€4°602'LC
. . N “:mmn_:mcomw N
oe"L 25'0 YO'v.6'6 [15'8.9°01 £9'01£'608 000 2o’ LTy L0'€E0°508 02'686'618 000 00’0 61286 go'200'518 Juiese
00'0 00’0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 . 00'0 00'0 000 00'0 : usBunjyezuy ei8}siele 'z
oc'L 25’0 . [po'viEE 1/6'8.9°01 co'ole's08 00'0 29'212Y L0'ee0s08 02'696'618 00'0 00’0 51'286' l50"£00°618 - e1eM0S-ACT
) ) - ‘ ’ : C :apugysusBoBsuaBouiiep eflepayeuny) |
bl € (23 L ok 6 8 L 9 S v € z L
% % . 3 E) 3 3 3 ) ) 3 E) 3 E} .
ebugbqy b

usuess|meb-sne .
4 e)edg u elpyne | sye{syeyos

I usBungeasqy “HiM W] .

Hom Zjessbung ZLZLlE €Lz)ie puejspuy sjewitesebuy |usBunqelyosqy| pusissbueiuy . puespug uebunyonquin BueBqy Buebnz pueyssBuejuy .
-Uongsey 18140y pueis puels susfoulleasbe|uy
Jeydipiuyosaing . | sep ue}sod

uajyezuuay apamMyonqIsey usbBunqlaayosqy vaysoysbBun||eysiaygpun-sbunjieyosuy E

: : usysUN US|RYPHEN qaaquabi
(ZV'1E - L0'10) €102 JuBTS)EUDSLIM SEP A1y SlemyoeutoBeiuY

A sbejuy ’ - ‘ . ’ -







Anlage VI Seite 1

Lagebericht der Markthallen Miinchen (MHM)
fiir das Wirtschaftsjahr 2013
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsform

Die MHM sind ein organisatorisch, verwaltungsmé[&ib und finanzwirtschaftlich gesondertes
Unternehmen der Landeshauptstadt Mﬂncheh (LHM) ohne eigene Rechtspersonlichkeit
(Eigenbetrieb nach Art. 88 der Gemeindeordnung). o

!

Die MHM bestanden 2013 aus den Betriebsteilen GroRmarkthalle (GMH) und Schlachthof (SH).

" MARKTHALLEN
. Betriebsteil | ' Betriebsteil -~
GroBmarkthalle (GMH) || Schlachthof (SH)

[ GMH-Gelande |

| Feste Lebensmittelmarkte |

| Wochen- / Bauernmarkte |

Ab 2014 entfallt die Verpachtung des Schlachit- und Viehhofs des Kommunalreferats an die MHM
'und damit auch der Betriebsteil SH. Die MHM treten sodann als lmmoblhenverwalter im Auftrag
des Kommunalreferats fur das Areal Sch!acht— und Viehhof auf. |

1.2. Betriebszweck
Aufgabe des Eigenbetriebes ist es, den Betriebsteil GMH einschlieRlich Umschlagplatz, der
sténdigen Lebensmittelmérkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisabethplatz, Pasinger | .
Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und der stidtischen Wochenmérkte als Einrichtungén der
Landeshauptstadt Miinchen sowie den Betriebsteil Schlachthof (SH) zu betreiben.

Die den MHM zur Verfugung stehenden Fl4chen sind geWerblichen Nutzungen zuzufihren’
(Flachen- und Objektmanagement) mit dem Ziel, den Gewerbestandort fiir Handel, Handwerk und
Gastronomie zu optimieren und zur Versorgung der. Bevélkerung mit hochwertigen, gesunden und

frischen Lebensmitteln sowie Blumen beizutragen.
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1.3. Qualitéts- und Hygienemanagement

Die Markthallen Miinchen sind eine nach DIN EN I1SO 9001 zertifizierte Organisation und verfligen
somit Uber ein gepriiftes Qualitats- und Hygienemanagement. Gleiéhzeitig sind die beiden
-Organisationseinheiten GMH und SH (inkl. Viehhof) nach EMAS (Umweltmanagement) validierte
Standorte.

Im November 2006 fanden erstmals die Audits fUr den zum 01.01.2007 fusionierten Gesamtbetrieb
statt; diese Prijfungeh durch éxterne Auditoren und Gutachter wurden erfolgreich bestanden. Das
galt auch fur die im Jahr 2011 stattgefundene_n Rezertifzierungsaudits bzw. flr die Revalidierung
der Umwelterkléruﬁg. Mit der erfolgreichen Gestaltung dieser Priifungen wurde der Fortbestand
der Zertifikate und der Standorteintrag in das I_HK-Register:gewéhrleistet. |

2013 fanden folgende Audits statt:

-internes Audit im Qualitits-, Umwelt- und Hygienemanagement
-Uberwachungsaudit im Qualitéts- und Hygienemanagement
' -Uberwachungsaudit/ Validierung der Umweltmanagementaktualisierung '

Audits stellen systematische und unabhén‘gige Untersuchungen dar, die feststellen, ob im Betrieb
alle Tatigkeiten und die damit zusammenh&ngenden Ergebnisse den geplanten Anforderungen
entsprechen und ob diese Anforderungen wirkungsvoll verwirklicht und geeignet sind, die

vorgegebenen Ziele zu erreichen.

Die Audits dienen der Uberpriifung der nachfolgenden Fragestelhjngen:

sind die in den Prozessbeschreibungen beschriebenen Prozesse vollstédndig?
sind angemessene detaillierte schriftliche Anweisungen an den Arbeitsplatzen verfugbar7
stimmen die Prozessbeschreibungen mit dem tats&chlichen Leben tiberein’?
sind die Tatigkeiten geeignet, unsere Ziele (Qualitétsziele, Umweltziele, Umweltprogramm,
- Hygiene) zu erreichen?

« werden die Anweisungen bei der taglichen Arbeit befolgt?

» stimmen die umweltbezogenen Gegebenheiten am Standort mit der Unternehmenspolitik

. Uberein?

« ‘werden die emschlag|gen Vorschriften und Normen (DIN EN 1SO 9001; EMAS;

Lebensmittelrecht, sonstige Regelwerke) eingehalten?

Das integrierte Managementsystem sowie dessen regelmaRige Uberpriifung durch externe
Gutachter triagt dazu bei, die Wettbewerbsfahigkeit und die Standortsicherheit der MHM zu

sichern.
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2. Anderungen im Flichen- und Gebaudebestand

Im Jahr 2013 blieb der im Eigentum der MHM stehende Flachen- und Geb&udebestand konstant
Bei der Bewnrtschaftung von vermdgensrechtlich nicht den MHM zugeordneten Flachen gab es
genngfugrge Veranderungen im Berelch Woohen—/Bauemmarkte N&here Informatlonen hierzu
unter 2.1. bzw. 2. 2 ' ‘

2.1. Flachenbestand

Neben bedarfsgerechten Anpassungen bei verschiédenen Markten (z.B. Reduktion am Hanns-

" Seidel-Platz) wurde ein neuerWochenmarkt am Rainer-Werner-Fassbinder-Platz ausgewiesen. Im
Bereich der Wochen- und Bauernmarkte verringerten sich die zu vermietenden Frontmeter in der
Folge insgesamt von 3.057 (31.12.2012).auf 2.874 (31.12.2013). -

Folgende Flachen wéren zum 31.12.2013 insgesamt i'r'n Bestand der MHM:

Bezeichnung Grun'ds\tiicksleutzupgsrechte g GroRe am 31.12.2013

Grolimarkthallenareal Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung ‘ - 273.998 m?| |
‘ | -|durch Veﬂragspaﬁner/Zuweisungs; ’
: nehmer. ‘ <
Viktualienmarkt Flachen im MHM—Eige_ntum, Nutzung S 9.715 m?
| | durch Vertragspartner / Zuweisungs- ’
. , nehmer. ,
Markt am Elisabethplatz Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung ‘ 2.840 m?
| _ durch Zuweisungsnehmer. ‘ | ,
Pasinger Viktualienmarkt Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung 400 m?
\ ‘ durch Zuweisungsnehmer. - |
Markt am Wiener Platz Flachen im MHM-Eigentum, Nutzung . : 350 m?
B . durch Zuweisungsriehmer. _
Schlachthofgelande ‘ Stadtische Flachen werden von den 124.026 m?
) MHM bewirtschaftet. ’ '
Wochen- und Bauernmérkte Stadtische Flichen werden von den 2.874 Frontmeter

MHM bewirtschaftet. " Sténde




2.2, Geb&udebestand

2.2.1. GroRmarkthalle
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Folgende Objekte wurden 7um 31.12.2013 auf dem GMH-Areal béwirtschaftet:

Bezeichnung

Objekts- / Nutzungsrechte

Nutzungsart

Hallen 1 bis 6

- |MHM-Eigentum, entgeltliche

Uberlassung

Gewerbliche Nutzung fiir Obst-
und Gemusegrofihandel

{BlumengroRmarkt

Uberlassung MHM-Grundsttick,

- |Gebé&ude in fremdem Eigentum

Gewerbliche Nutzung fur
Blumenhandel

Kontorhaus 1

MHM-Eigentum, entgeltliche

Uberlassung

Marktaffine Blironutzung,
Nutzung als Bank

Kontorhaus 2

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Marktaffine Blironutzung

Post- und
Gaststéttengebaude

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Nutzung als Gaststétte,_BUro,
Post, Wohnungen ‘

Abfallentsorgungsstation
Hammermiihle

MHM-Eigentum

Nutzung als
Abfallentsorgungsstation

3 Hallen (Umschlagzentrum

Uberlassung MHM-Grundstiick,

Nutzimg zum Umschlag von Obst

Grofimarkt Miinchen, Gebaude in fremdem Eigentum [und Gemiise
UGM) o o ) |
Fruchthof MHM-Eigentum, entgeltliphe Wohn- und Gewerbenutzung,
Uberlassung " |Gastronomie, Ateli'e.r— und
Blronutzung !
Schéftlarnstr. 32 MHM-Eigentum, entgeltliche Wohnnutzung
Uberlassung ‘
Tankstelle Uberlassung MHM-Grundstiick, | Tankstellennutzung
Gebaude in fremdem Eigentum | .
Gaértnerhalle - |MHM-Eigentum, entgeltliche Gewerblﬁiche Nutzung fur Handel

Uberlassung

mit Gértnererzeugnissen

Feinkosthalle

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Gewerbliche Nufzung fiir Handel
mit Lebensmitteln

Ladenreihe mit Kopfbauten

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Biro- und Wohnnutzung, -
Handelsflachen '

Lagerhallen 10 und 23

MHM-Eigentum, entgeltliche
Uberlassung

Nutzung als Lagerflachen flr

Obst und Gemiise
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Bezeichnung Objekts-/ Nutzungs‘rec.hte Nutzungsart
Verwaltungsgebaude MHM-Eigentum, zum Teil ~ |Buronutzung

' ' entgeltliche Uberlassung .
Werkstatte - MHM-Eigentum Nutzung als Werkstatt

Tiefktihlhalle (TGM)

Grundstlickstiberlassung,
Gebaude in fremdem Eigentum

Lagerung von Tiefkilhikost,
Tiefgarage . .

Sortieranlage

MHM-Eigentum, entgeltliche

Uberlassung

Gewerbliche und gastronomische

Nutzung, Lagernutzung

Fa. Hausladen

Uberlassung MHM-Grundsttick,

Gebéude in fremdem Eigenturh'

u.a. Lagerung flir Obst, Gemlise
u.a., Bananenreiferei,
Abpackstation

Arbeitsamt

"IMHM-Eigentum, entgeltliche

Uberlassung‘

Nutzung als

| Arbeitsvermittlungsbiiro

. 2.2.2. Schlachthofareal -

Folgende Objekte wurden zum 31.12.2013 auf dem SH-Areal (Schlacht- und Viehhof) .

bewirtschaftet:
Bezeichnung . Grundstiicks-/Nutzungsr |Nutzungsart
) A N .
echte
Zenettistr. 2 Im stadtischen Eigentum  |Blronutzung

Zenettistr. 4

Im stadtischen Eigentum

Ehemalige Schule

Zenettistr, 6

Stadtisches Eigentum,;
Erbbaurecht vergeben

Buronutzung, Nutzung als Kithlhaus

- | Zenettistr. 7

Im stadtischen Eigentum

Handel mit Fleisch- und Wurstwaren,
Blronutzung, Wohnungsnutzung

Zenettistr. 8,
Pfértnerhauschen -

Im stadtischen Eigentum

Eigennutzung

Zenettistr. 10

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben:

Handel mit Fleisch- und Wurstwaren

Zenettistr. 10, Halle 9/10

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben,
jedoch Nutzungsrecht flir
LHM

Handel insbesondere mit Fleisch- und
Wurstwaren

Zenettistr. 10 b und c,
Schweineschlachthalle

‘1 teilweise fur LHM

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben,
jedoch Nutzungsrecht

Schweineschlachtung
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Bezeichnung

1 Grundstiicks-/Nutzungsr

échte

Nutzungsart

Zenettistr. 10 d, BU--

- | Gebaude(,Bakteriologische

Untersuchungsstelle®)

Im stédtischen Eigentum

Nutzung durch Veterindramt

Zenettistr. 11,
Torwarthauschen

Im stédtischen Eigentum

Eigennutzung

Zenettistr. 11,

Wagenwaschanlage

Im stadtischen Eigentum

Nutzung als Wagenwaschanlage

Zenettistr. 11,
Gewerbehalle 1

Im stadtischen Eigentum

Handel mit Feinkost, Getranken,
Produktion, Lagerflachen,

Gastronomie, Bllironutzung

Zenettistr. 11,
Gewerbehalle 2

Im stédtischen Eigentum

Lagerung, Verkauf von Feinkost, Fisch
und Lebensmitteln, Produktion von

.| Fleischerzeugnissen, Gastronomie,

Biironutzung

Zenettistr. 11, Garagen

Im stédtischen Eigentum

(Garagennutzung

Zenettistr. 12,

Im stédtischen Eigentum

Gastronomie, Biironutzung

Kassengebdude
| Zenettistr. 13, Im stadtischen Eigentum | Buronutzung, Nutzung-durch
| Torwarthéuséhen ‘ | Dienstleistungsbetrieb
Zenettistr. 14 Stadtisches Eigentum; | GroRviehschlachtung
, Erbbaurecht vergeben ' :
Zenettistr. 15, 17, 19 Im st&dtischen Eigentum . |Blironutzung

Bank-/Schulgebdude

Zenettistr. 20

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben

Blronutzung, Nutzung als Kithirdume

Zenettistr. 21. ‘

Im stadtischen Eigentum

Bilronutzung

Thalkirchner Str. 96-102,
| Trépferlbad

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben,
jedoch Nutzungsrecht fr
LHM

Kultureinrichtungen,
Jugendfreizeitstatte

- | Thalkirchner Str. 104

Im stadtischen Eigentum

Bironutzung

Thalkirchner Str. 106

Im stadtischen Eigentum

| Blironutzung, gewerbliche Nutzung als

Feinkostgrofhandel und
Lebensmittelproduktion,
Schulungsraum .

Thalkirchner Str. 110

Im st&dtischen Eigentum

Leerstand, abrissreif

Thalkirchner Str. 112

Im stédtischen Eigentum

Wohnnutzung

Tumblinger Sir. 21-23

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben

| Blrorutzung

Im stadtischen Eigentum

Wohnnutzung / Lagerrdume

Tumblingerstr. 27
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Bezeichnung Grundstﬂcks-/Nutzungér Nutzungsart
. echte’ '
Tumblingerstr. 29 Im stadtischen Eigentum . | Wohnnutzung

Tumblingerstr. zwischen Nr.
27 und 29,\ Winterstallung

Im stadtischen Eigentum

Leerstand, auf Grund gravierender

baulicher Mangel nicht nutzbar

Rampengelande

" |Im stadtischen Eigentum

Parkplatz

Wasserhaus .

Im stadtischen Eigentum

Eigenwasserversorgung

- 3. Entwicklung von Personalstand und Personalaufwand

3.1. Persbnalstand

¢

Im Wirtschaftsplan 2013 (Stellenplan) der MHM wurden 110 Stellen ausgewiesen. Tatsdchlich
waren zum 31.12.2013 112 Stellen vorhanden, wovon 5 unbesetzt und 107 besetzt waren.

Diese 107 Stellen waren mit 107 Mltarbeltermnen und Mltarbeltern besetzt. Effektiv im Elnsatz bel

den Markthallen waren 104 Personen, 2 waren abgeordnet und 1 befand sich in Elternzelt

Durch Teilzeittatigkeiten sind in der Summe fast 3 ganze Stellen nicht besetzt. L

Vorubergehend musste wegen unterjahrlgen Stellenvakanzen wieder auf Zeltarbeltskrafte zuruck

~ gegriffen werden die im Technis¢hen Dienst und im Kontrolldienst zum Emsatz kamen.

Die nac'hfolgende:n Ubersichten geben die Personalsituation zum 01.01.2013 bzw. 31.12.2013.
wieder. Berticksichtigt sind alle bel den MHM aktiv tatigen’ Dlenstkrafte ohne Beurlaubte und ohne
Mitarbeiter/innen im befristeten Ruhestand Dienstkrafte, die mehrere Stellen besetzen, sind nur
ein Mal gezahlt. Die Stelle des Ersten Werkleiters ist nicht im Stellenplan der MHM enthalten.

Entwicklung des Personalstands vom 01.01. bis 31.12.2013

Beschiftigtengruppe . 0183?2%13 : Zugang Abgang 31?}32%:13
Beamtinnen/Beamte 25 2 1 26
Tarifbeschéftigte 70 11 -3 78

- t
Gesamt 95 13 4 104
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Die Personalabgange (4) waren bedingt durch Kuindigung (2) und Ruhestandsversetzung (2).
Personalzugénge (13) waren im Technischen Dienst (2), im Kontrolidienst (5) und in der
Verwaltung (6) zu verzeichnen. Der Saldo aus Abgéngen und Zugéngen betrug 9 Personen, die

auf unbesetzten Stellen zum Einsatz kamen.

Die 104' aktiven Dienstkrafte sind folgenden Beschéftigungsbereichen zuzuordnen:

Zuordnung zu Beéch:'a'ftfgungsb'erei_chen
60

50 48 ‘

40
30
20

10

Verwaltung Kontrolidienst Technischer Dienst

'

Die Aufteilung in die Beschéftigungsgruppen Beamtinnen/Beamte und Tarifbeschéftigte sowie nach

Geschlecht ergibt sich aus den folgenden Grafiken:

BeSChéiftigtengruppen Geschlecht der Beschéiftigten

25,00%

o
#

5,00%

- Beamtinnen/ B Tarifbe- & weiblich B mannlich
Beamte schéftigte
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‘Demnach sind Beamtinnen und Beamte im Gesamtbetrieb sowie weibliche Beschéttigte vor allem
in den traditionell ménnlich dominierten Bereichen des Kontrolldienstes und des Technischen
Dienstes auBergewohnhch unterreprasentlert Die Werkleltung strebt eine Erhdhung des :

weiblichen Beschéftigtenanteils an.

3.2. Personalaufwand

Der Personalaufwand fiir eigenes Personal wurde im Wirtschaftsplan 2013 mit 6,196 Mio. €
angegeben. Tatsachlich fielen ca. 6,951 Mio. € an. Die Differenz von 0,755 Mio. € zwischen Plan

und st ist vor allem auf die Verdnderungen bei den Pensionsriickstellungen zurlickzuftthren.

Summarisch betrachtet sanken die Personalaufwendungen 2013 fiir eigenes Personal im
Vergleich zum Vorjahr um rund 0,423 Mio. €. Fur dieses Ergebnis urséchlich waren verschiedene

Umsténde:
a) Lohne und Gehélter (+0,534 Mio. €)

Die Stelgerung 2012/2013 ist vor allem bedlngt durch die Tanfrunde 2013 sowie die unter 3.1.

~ naher erlduterten Stellenbesetzungen )
 b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung (0,956 Mio. €)

2012 erfolgte die erstmalige Bildung von Belhllferuckstellungen in Héhe von rund 1, 6 Mio. €.
Dieser Sondereffekt spielte 2013 keine Rolle, so dass SICh die Belhllfeaufwendungen auf

normalem Niveau bewegen.

im Rahmen der P‘rUf'ung des Jahresabschlusses 2012 empfahl das Revisionsamt den MHM, zur
‘Absicherung von Versorgungsverpflichtungen aus Altzusagen vor dem 01.01.1987, freiwillig
weitere Pensionsriickstellungen zu bilden. Zum 31. 12. 2012 betrugen die als R[Jckstellungeh .
passivierten Pen3|onsverpﬂ|chtungen rund 8,624 Mio. €. Geméah verswherungsmathe -matischem
Gutachten lag die Summe der mdglichen Verpfllchtungsbetrage zum 31.12.2012 bei rund 13,405
Mio. € (2013: 13,553 Mio. €). Demnach sind zum 31.12.2013 rund 4,929 Mio. € an Ruokstellungen
ausstehend. Die MHM haben 2013 einmalig 0,961 Mio. € freiwillig zurlick gestellt. Weitere. Betrage
sollen bis zur Erreichung der vom Revisionsamt empfohlenen Gesamtverbﬂichtung in den g
n&chsten Jahren folg'en. Dies gilt unter der Pramisse, dass hierfiir finanzielle Spielrdume

vorhanden sein muissen.
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Desweiteren mafRgeblich fiir die Abweichungen 2012/2013 waren der Wechsel in der Systematik

. der Darstellungen der Zinsen fur Pensions- und Alterstellzeltruckstellungen bei den

Zinsaufwendungen. SchlieBlich schlugen auch die Tarlfstelgerungen im &ffentlichen D»enst sow1e

die erfolgten Neueinstellungen bei den Sozialen Abgaben und Aufwendungen furAltersversorgung'

und Unterstiitzung entsprechend zu Buche.

Die Aufwendungen fiir externe Zeitarbeitskrifte sind weiter riicklaufig (-0,0177 Mio. €).

Details ergeben sich aus nachfolgender Aufstellung:

2013 2013 2012 Differenz . Differenz
Plan Ist Ist " Ist2013-2012 Ist 20132012
EUR EUR EUR EUR %
Lonne und Gehélter 4.130.000,00f = 4.362.408,77| . 3.828.455,60 ’ 533.953,17 13,95
Soziale Abgaben und Aufwendungen : . . ;
fir Altersversorgung und Unterstiitzung 2.066.000,00 2.588.697790 3.545.163,68 -956.465,78 -26,98
Personalaufwand eigenes Personal 6.196.000,00 6.951.106,67 7.373.619,28 42251 2,61 -5,73
Zeitarbeitskrifte 190.000,00 193.542,01 211.258,94 -17.716,93 -8,39
b
I‘zgzg:::a“f‘”a“d eigenes / fremdes 16.386.000,00 7.144.648,68|  7.58487822 44022954 5,80
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4. Bauvorhaben und Anlagen im Bau

4.1. Zukunftssicherung MHM

Mit Beschluss vom 21.02.2013 hat der Stadtrat das Koﬁwmunalreferat beauftragt, durch eine
vergleichende Machbarkeitsstudie daé von DU Diederi'chs vorgeschlagene Konzept fiir eine neue .
Grofimarkthalle mit der vom Bayerischen Frucht-Import und GroRhandels e.V, vorgeschlagenen
Konzeption zu vergleichen. Mit dieser Machbarkeitsstudie wurde das Biiro Albert Speer & Partner

(AS&P) beauftragt.

Das Ergebnis der vergleichenden Machbarkeitssttjdie, eine von AS&P auf Grundlage der
Untersuchungen von DU Diederichs neu konzipierte Variante, wurde dem Stadtrat am
12./18.12.2013 vorgestellt.

Der Stadtrat hat mit einem weiteren Beschluss vom 12./18.12.2013 das Kommunalreferat
beauftragt, die vorgeschlagene Variante 2 von AS&P weiter zu verfolgen und die erforderliéhen
weiteren Planungsschritte einzuleiten. Der Stadtrat hat auch den Auftrag erteilt, notwendige
vorgezogene MaBBnahmen (Gleisriickbau, Sanierung der Kontorh&user, Entwicklung des

Stdraums) vorzubereiten bzw. weiter zu betreiben.

Vor allem ftir nicht investive Planungsleistu'ngen, die der Phase der Grundlagenermitﬂung

'zuzuordnen sind, fielen in diesem Rahmen 2013 rund 0,197 Mio. € an.

4.2, Zukunftséicherung Lebensmittelmarkte N
) .

Nach‘dem Auftrag des Stadtrates vom 18.07.2013 haben die Markthallen Miinchen die Minchner
Geselischaft fur Stadtentwicklung mbH mit dem Projektmanagement fiir die weiteren

‘Bearbeitungsschritte (Nutzerbedarfsprogramm, Machbarkeitsnachweis) fur die Zukunftssicherung’
der festen Lebensmittelmérkte in Pasing, Schwabing und Haidhausen beauftragt. Der Vejjtrag

konnte im Dezember 2013 unterzeichnet werden.




4.3. Einzelne Bauvorhaben und Anlagen im Bau
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i

Fir Investitionen im Bauberexich' (kein Bauunterhalt) wurden in 2013 folgende Ausgaben getéatigt:

MHM-

Interne Investition / Malnahme InveStiiEtliJoF? ?:k12.013 inv Investitionen 2012 Invesfitionen 2013 mit
Nr. 3 o Riickstellungen MEUR | Vorjahrlen in EUR
GroRmarktareal
180061 |Kontorhaus 1, Sanierung und Brandschutz -49.‘722,67 1.166.373,12 3.703.024,97
180004 |Halle 1-6, BrandschutzmaRnahmen . ' 977.811,83 434,345,85 2,.006.697;25
180110 {Kontorhaus 2, Sanierung und Brandschutz 1‘3.82‘9,62 219.358,43 762.595,38
18020;) -[Sortieranlage, éru.nd[eitungssanierung dfv. L&den 5.119,75 19'65.1’14 126.727,12
180240 [MBM Zukunftssicherung 0,00 0,00 0,00
180262 |Kontorhaus 2, Erneuerung Regeltecﬁnik 32.8086,56 23.412,54 56.3'19,10
180263 Korﬁorhaus 1', Erneuerung R’_egeltechnik‘ 29.013,82 37.882,52 66.856’,34
190222 IPostgebéiude, Bilroraume Verwaltung 134.998,46 8.785,21 149.707,22
Gasi;téﬁe Post, neue Heizung 0:00 .0,00 0,00
180320 Fruchthof, Einbau Kalkschutzanlage 14.703,54 0,00 11.703,54
180300 |Halle 1-6 (Keller), Einbau Schnelllauﬁorg 0,00 3.500,43 3.500,43
180361 Zukunftssicherung: Gleisriickbau, Eidechsenhabitat 27.81 8,85 0,00 27.818,85
180363 |Halle 1-6, Taubenhaus 427,00 0,00 427,00
Zwischensumme: . 1.183.906,76 ;1.909.808,81 ) 6.883.670,92
Viktualienmarkt
180040 |VM Abt. V, BrandschutzmaRnahmen - 856.589,00 113.502,06 1.250.603,75
180140  [VM Abt. VI, Anbindung Wasserversorgung 2.709,06 34.131,13 111.876,49
180202 VM Petersbergl, Sanierung Aufzug 68.618,33 . ?2.989.40 R 11A8.666,27
180260 VM Pe@ersbergl, Brandschutz Sofortmafinahmen - 682.065,55 87.933,50 832,920,086
180341 |VM, Behebung Statikprobleme 5.516‘50 0,00 3.516,50
Zwischensumme: 1.613.499,44 268.556,09 2.317.583,07
Summen: 279740620 . 2478.364,90 9.201.25%,99

'




)
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"Die negativen Betrage resultieren beim Kontorhaus 1, 'Sanie.rung undBrandsohutz’, aus der
Auflésung von Riickstellungen fiir Lieferantenrechnungen in 2013 aus dem Jahr 2012.°

2013 betrugen die Bauinvestitionen ca. 2,797 Mio. € (inkl. Rickstellungen), was eine Steigerung
im Vergleich zu 2012 um 619 T€ (28,42 %) darstellt. Geplant wurde in diesem Bereich im
Wirtschaftsplan mit 2,668 Mio. €.

4

4 ~ Der Schwerpunkt der Bauinvestitionen Iag 2013 belm Vlktuallenmarkt (1 613 Mio. € -

rund 58 %) am GroRRmarktgeldnde wurden rund 42 % (1, 184 Mio. €) investiert.
Fol'génde investiven Baumalinahmen wurden im Jahr 2013 abgeschlossen:

Postgebaude Umbau der alten Schalterhalle in Buroraume fir Kontrolldienst
Kontorhaus 1, Brandschutzsamerung
‘Kontorhaus 2, Sofortmafnahmen Brandschutz

-Viktualienmarkt, Petersbergl Sanierung Aufzug
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5. Jahresergebnis, Gewinn- und Verlustrechnung

'

5.1. Jahresergebnis

Die Gewinn- und Verlustrechnurig weist flir 2013 einen Jahresfehlbetrag von 960.979,96 € aus. Im
Wirtschaftsplan war ein Verlust von 2,553 Mio. € angesetzt worden. - '
Der Jahresverlust 2012 betrug rund 4,224 Mio. €.

Plan2013 : Ist 2013 Ist2012

25.000.000,00 ¢~

22.123.869
21.294.000 S

. ; 19.229.189
20.000.000,00 ' 18.268.20 i

156.000.000,00

EErlﬁse/Ertrége
= Aufwendungen

10.000.000,00 Jahresergebnis

5.000.000,00

0,00

-960.980

-2.553.000

-5.000.000,00

Abbildung: Erlése/Ertrage und Aufwendungen sowie Jahrésergebrgisse 2013 und 2012 im Vergleich
‘In den Aufwendungen ist der Saldo aus Zinsaufwendungen und -ertragen enthalten (vgl. Tabelle unter 5.2.1.)
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Folgende Griinde kénnen flr das negative Gesamtjahresergebnis identifiziert werden:

°  Der umfangreiche., inhomogene, und vielfach saniertingsbedtirftige Gebdudebestand -
verlangt weiterhin groe Anstrengungen in der Bewirtschaftung. Dies betrifft zum einen die
zu tatigenden Reparatur-, Instandhaltungs- und Sanierungsmafnahmen, die sich personell

| und finanziell negativ auswirkten. Desweiterén stellen die baurechtlichen und
sicherheitstechnischen Anforderungen sténdig neue und aufwéndige Herausforderungen

* fir das Gebaudemanagement dar.

-+ Wie bereits unter 3.2. dargestelit, wurden auf Anraten des Revisionsamtes 2013 freiwillige
Pensionsriickstellungen in Hohe von 0,961 Mio. €, die sich ergebniswirksam darstellen,
gebildet. ' '

- Die mittels Gebtihren und Entgelten erzielten Erlése decken dié zu Buche stehenden
Aufwendungen nicht. In der Folge kénnen keine Riicklagen gébildét Werden, es kommt zu
einem Substanzverlust beim Eigenkapital. Die nicht aufschiebbaren Investitionen, die im
Baubereich 2013 bei 2,797 Mio. € lagen, kénnen bei weiftem nicht Uber Abschreibungen
(cé. 1,089 Mio. €) finanziert werden, so dass, die noch vorhandenen fliissigen Mittel
sukzessive in Anspruch genommen we'rden‘ mussten. Die Liquiditét reduzieite sich
demzufolge von 31.12.2012 von 6,132 Mio. € auf 2, 693 Mio. € Ende 2013 Eine
Kreditaufnahme ist 2014 voraussichtiich notwendig. Vgl hierzu den Cashflow unter 9.2.

sowie die Ausfuhrungen unter 5.2.1. zu den Umsatzerlosen.

Unter dem nachfolgenden Punkt 5.2. erfolgen detailliertere Ausfiihrungen zu den einzelnen

Bereichen der Gewinn- und Verlustrechnung.




5.2. Gewinn- und Verlustrechnung

5.2.1. Gesamtbetrieb

- Im Einzelnen stellen sich die wesentlichen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung 2013 im
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Vergleich zum Jahresergebnis 2012 und zur Wirtschaftsplanung 2013 wie folgt dar:

Die Umsatzerlose beinhalten im Wesentlichén Mieterl6se und Nutzungsentgelte, Erbbauzinsen,

Mietnebenkosten, Einfuhrgeblihren, Benutzungsgebihren sowie Abfall- und Lagergebiihren. Sie

konnten geringfligig von etwa 17,1 auf rund 17,5 Mio. € in 2013 gesteigert werden.

3.263.330,40

Plan Ist Ist Verdnderung
2013 2013 2012 Ist 2013-Ist 2012
EUR EUR EUR EUR %
1iUmsatzerlése 18.060.000,00,  17.541.282,40 ‘ 17.126.186,47 415.,095,93 2,42
2iSonstige betriebliche Ertrdge 691.000,00 "726.926,67 - 773.372,44 -46.445,77 -6,01
3 Summe Erlt:isé | Ertrdge| 18.741.000,00| 18.268.209,07| - ;]77899'558’91 368.650,16 ?,06
glpubwendungen Il Rohs Hifs- v. Betriebsstoffe und fr 127000000 1547774 56841606 | 41293832 7265
5Weiterberechnete Kosten 45.000,00 ‘ 65.236;17 59.584,69 5.651,48 9,48
6Mietaufwand 1.322.000,00 449.459,83 1.224.706,54 -775.246,71 -63,30 |
7 [Instandhaltung 2.633.000,00 2.648.144,55 1.708.994.,87 | 939.149,68 54,95
8|Betriehskosten 6.125.000,00 4.373.859,11 4.760.853,32 —386.994,21 -8,13 _
| v|Personalaufwand 6.196.000,00 6.951.106,67 7.373.61 9,28 -422.512,61 -5,73
10jAbschreibungen 1,200.000,00 1.088.523,67 2,967.510,61 |  -1.878.986,94) -63,32
11/Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.602.000,00 2.034.394,40 2.635.808,08 -601.413,68 -22,82
12 Zilnsaufwand A, ertrige 900.000,00 1.462.307,89 823.677,82 638.630,07, 77,53
13/AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 ,00 0,00
14|Sonstige Steuern (Kfz.-Steuer) o *1.000,00 © 679,00 698,00 -19,00 2,72
15 Summe Aufwendungen ' 21.294.000,00 19.229.12.39,034 22.123.869,27 -2.894.680,24( . -1 3,'08
16 Jahresergebnis -2.553.000,00 -960.979,96| - -4.224.‘31 0,36 -77‘,25
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Im Dezember 2011 wurden vom Stadtrat verschiedene Anderungeh der Markthallen-

Geblihrensatzung beschlossen, die auch die vier festen Lebensmittelmarkte betrafen.

Die erste Stufe dieser Geblihrendnderung trat zum 01.01.2012 in Kraft. Dabei wurden die
Mindestgebiihren fiir die Marktbenutzung auf den vier festen Lebensmittelmérkten, die seit 2003

nicht angepasst wurden, um 15 % an die allgemeine Preisentwicklung angeglichen.

Die zeitlich zweite Stufe, die ausschliefllich die festen Lebensmittelmarkte betrifft, beinhaltet den
Wegfall der Anrechnung der Mindestgebtihr auf die Umsatzgebtihr. Diese trat satzungsgemaf zum
01._01.2013 in Kraft und sollte laut BeschluAssvo‘rIage aus 2011 ,weitere Mehreinnahmen in Hohe
.\/on~ca. 950.000 € pro Jahr (ab 2013)" bringen. Im Wirtschaftsplan 2013 wurde dieser Betrag in die
~Planung der Eftrége folgerichtig mit einbezogen. o

Bisher wurden umsatzbezogene Gebiihrenanpassungen, dazu z&hit aucyh die zweite Stufe der
Gebiihrensatzungsénderung, erst im nachhinein nach Vorlage von Umsatzabrechnungen getétigt.
~ Sie Wurden daher erst im Folgejahr zahlungs- und ergebniswirksam. .

Von der satzungsgemaélien Méglibhk’eit, die erhthten Geblhren nach § 3 Abs. 5 der
Gebiihrensatzung mittels angepasster Vorauszahlungen bereits ab 01.01.2013 -also vorab- ‘
anzufordern, wurde in 2013 wegen der bisherigevn Praxis Abstand genommen. Der Planwert der
Umsatzerlése konnte demnach im Jahr 2013 nicht erreicht werden.

 Die Markthallen unterziehen ihre Entgelt— und Gebihrenstruktur derzeit einer Uberprufung, an der
auch das Revisionsamt mit beteiligt ist. '

~ Etwaig erforderlich werdende Anderungen sollen dem Stadtrat zu gegebener Zeit zur

Entscheidung vorgelegt werden.

Zu den sonstigen betrieblichen Ertrdgen zahlen u.a. Ertrage aus Besta'nd'svér'efmderungen,
sonstige Gebuﬁren und Entgelte, erhaltener Schadensérsatz und weiterberechnete Kosten sowie
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten fiir Investitionszuschiisse. Die Abweichungen von Ist
2013 zu Plan 2013 bzw. Ist 2012 bewegen sich in der tiblichen Bandbrejte.

Die erzielten Gesamterlose von 18,268 Mio. € entsprechen in etwa dem im ertschaftsplan
angepellten Wert von 18,741 Mio. € (Abweichung: 2,52 %)
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Der gesunkene Aufwand bei den Aufwendungén fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstaffe und ftir
bezogene Waren um ca. 413 T€ (-72,65 %) ist auf eine in 2013 innerhalb der MHM-Buchhaltung
umgesefzte Kontierungsénderung zurlickzuftthren. Materialaufwendungen, die Teil extern
bezogener Léistungen waren, wurden ab 2013 mit den Dienstleistungen ~vor allem im Bereich der
Instandhaltung (siehe weiter unten)- in einer Summe verbucht.

Unter ,Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe fﬁr bezogene Waren" sind‘ nun vor allem Lagergegenstdnde

" und -stoffe, allen voran Werkstattbedarf fiir den Technischen Dienst, 7u verstehen.

Der Mietaufwand reduzierte sich von rund 1,2 Mio. € auf 449 T€. Hintergrund hierfir sind
Vereinbarungen mit dem Kommunalreferat, die ‘stadtinterne Pacht fiir das SVH-Areal auf Grund
‘der stark 'angestiegenen BauunterhaltsmafRnahmen flr die Jéhre 2012 und 2013 um jeweils ein.
Drittel zu vermindern. Ergebniswirksam wurde diese zweijéhrige Pachtreduktion in der Gewinn-
und Verlustrechnung 2013. Die Abweichung zwischen Planung und Istzahlen 2013 betragt in etwa’
die H6he der zweijahrigen Pachtreduktion. Da die Verhandlungen mit dem Kommunalreferat zum
Zeitpunkt der Erstellung des Wirtschaftsplanes 2013 noch nicht abgeschlossen waren, musste

zunachst mit dem vollen Pachtaufwand geplant werden..

Beim Ihstandhéltungsaufwand ist eine Steigerung von ca. 0,939 Mio. € (54,95 %) im Vergleich
zum Vorjahr eingetreten. Diese resultierte wie ob.en,beschrieben zum einen aus der kompletten
Verbuchung auch von Materialaufwendungen externer Baudienstleister bei dé.r Instandhaltung.
Zum anderen mussten auch 2013 wieder zahlreiche MaRnahmen zur Instandhaltung und

Reparatur von Bauwerken und AuBenflachen durchgefiihrt werden.

Im Wirtsohaftsplah 2013 entfielen auf Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe und fiir
bezogene Waren (1,270 Mi_g. €), Weiterberechnete Kosten (0,045 Mio. €) sowie
Instandhaltungsaufwand (2,633 Mio. €) in der Summe 3‘,948 Mio. €. Tats&chlich betrUgen diese
AufWendungen nur rund 2,869 Mio. € (-27,33 %), was im Wesentlichen darauf zuriickzuftihren ist,
dass auch 2013 bei weitem nicht alle nétigen InstandhaltungsmalRnahmen zeitnah durchgefiihrt
werden konnten, was verschiedene Ursachen hatte. Zum einen fehiten Ressourcen der erst 20'14
aufzubauenden eigenen Bauabteilung. Das Baureferat als Baudlenstlelster war auch nicht immer
in der Lage, beauftragte Malinahmen abzuwmkeln Und schllel&hch hatten auch die zu
beauftragenden Baufirmen nicht immer freie Kapazitaten zurAuftragserIedigung.

Die Aufwendungen fiir Betriebskosten umfassen u.a. Grundsteuer Wasser, Abwasser,
Nlederschlagswasser StralRen- und Gebaudereinigung, Wlnterdlenst Heizkosten, Fernwarme,
Mllentsorgung und Strom. Die Aufwendungen 2013 waren um ca. 28,59 % geringer als-im
Wirtschaftsplan angesetzt. o |

Die Differenz zwischen Ist 2013 und Ist 2012 betragt 8,13 %, was eihem Rickgang umca.
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387.000 € entspricht.

Diese Abwelchungen sind zum einen auf den auBergewohnhoh milden Winter zuriickzufithren, der
zu einer Reduzierung der Heizkosten, die in groflen Teilen monatlich verbrauchsabh&ngig von den
MHM eingefordert werden und éich insofern direkt im Jahr 2013 niederschlugen. Durch eine Reihe
von umg‘esetzten Optimierungsmafnahmen (z.B. der Austausch von stark inkrustierten
Wz‘a"rmetauséhern im Kontorhaus 1 odér der Nachriistung von LED—Leﬁchten in verschiedenen

Bereichen) konnte die energetische Situation insgesamt verbessert werden.

Die Veranderungen beim P'ersonallaufwand sind unter 3.2. ausfihrlicher dérgéstellt.

Die Abschreibungen auf Gebéude, AuBenanlavgen, Maschinén, immaterielle Wirtschaftsgiter
sowie Betriebs- und G.eschéf'tsausstattung beliefen sich 2013 auf rund 1,089 Mio. € (Pian: 1,200
Mio. €). 2012 betrug diese Position rund 2,968 \Mio‘. €. Diese Diﬁerené ist mafigeblich auf die
Verbuchung von Plantings- und Gutachterkosten fiir die beabsichtigten Uberplanun‘gen 'des GMH-
Gelandes, der vier festen Lebensmlttelmarkte sowie des ven/vorfenen Projektes des -

Parkhausbaues bei den Abschrelbungen zuruckzufuhren

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen reduzierten sich 2013 deutlich von 2,636 Mio. € auf
2 034 Mio. € (Plan 2013: 1,602 Mio. €). 2012 schlugen wie bei den.Abschreibungen vor allem
Gutachtenkosten im Rahmen der Entwicklung des GMH-Gelédndes (fast 700 T€) sowie die 100-
Jahr-Feier fur dlel GroBmarkthalle (rund 292 T€) zu Buche.

Def Saldo aus Zinsaufwendungen und -ertrégen stieg von 0,824 Mio. € (2012) auf 1,462 Mio. €
(2013) an. Der Planwert 2013 betrug 0,900 Mio. €. Hlntergrund derAbwelchungen zw15chen
Ergebnls 2012 und Planung 2013 vom Ergebnls 2013 sind die Zinsen fir die
Pensxonsruckstellung_en 2013 (0,670 Mio. €). Erstmals im Jahresabschluss 2013 wurde die
Trennung von Zinsantei[‘und Auﬂésung. biei den Pensionsriickstellungen dargestellt. Die.Auﬂésung
aus Pensionsriickstellung ist bei den Personalaufwendungen verrechnet. Nahere Erlduterungen
hierzu unter 8. (Riickstellungen) und 9.1. (Zinsaufwendungen und -ertrige).




5.2.2. Betriebsteilé
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Das Jahresergebnis 2013 teilt éich auf die beiden Betriebsteile GMH und SH wie folgt auf:

1

2013 - 2012
GMH SH GMH SH

1 Betriebsertrage 14.184.464 4.083.746| 13.684.842| 4.214.717
2 Aufwendungen 14.713.012| 4.531.046| 17.344.736| 4.827.865
3 Betriebsergebnis 528540  -447.301| -3.650.804  -613.148
4 |Finanz- bzw. Zinsertrage 14.869 i8731
5 AuBerordentliche Aufwendungen | 0 0
6 Jahresergeﬁnis -960.980 -4.224.310

Beide Betriebsteile weisen auch 2013 wie im Vorjahr negative Betriebsergebnisse aus. .

6. Vermogenslage

Die Bilanzsumme hat sich von 51,5 Mio. € um rund 3,11 % (1,6 Mio. €) auf 49,9 Mio. € reduziert.
‘Urséchlich fur die Verénderungen sind im Vergleich zum Vorjahr vor allem folgende Faktoren: V

Auf der Aktivseite der Bilanz:
«  Abschreibungen (- 1,089 Mio. €) -
« Investitionen in Anlagen im Bau (+ 2,797 Mio. €)

« Ruckgang. liquider Mittel (- 3,439 Mio. €)

Summe mafgeblicher Veranderungen: -1,731

Mio. €




Auf der Passivseite der Bilanz:
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* Verringerung des Eigenkapitals durch den eingetretenen Jahresverlust (- 0,961 Mio. €)

"« Erhdhung von Rilckstellungen (+ 1,451 Mio. €)

)

« Rickgang bei den Verbindliéhkéiten (- 2,021 Mio. €) zum einen durch die Reduzierung der
Pacht fir das SVH-Areal (siehe unter 5.2.1. bei den Mietaufwendungen) und durch |

Kreditriickfiihrungen.

Summe maBgeblicher Verdanderungen: -1',531 Mio. €

Es ergibt sich nabhfolgende Bilanzdarstellung im Vergleich 2013/2012:

314242

' 3112143 Verdnderung in T€

. Aktiva TE % TE - %
Immaterielle Vennégensgegensténde 11 ) 0,02 10 0,02 1
Sachanlagen 46.081 92,36 44.253 85,87 1.828
Vorréite T 0,35 206 0,40 31
Forderungen an Drifte und Sonstige Vérm('jgensgegensténde . ?91 1,59 826 1,60, -35
Rechnungsabgrenzungspoéten 12 0,02 2 0,00 10

" [Forderungen gegeniiber der LHM 130 0,26 105 0,20 25

" [Flussige Mittel 2693 . 5,40 6.132 11,90 -3.439
Bilanzsumme 49894 - 1000 51534 100,00 -1.640] °
Passiva :
Eigenkapital 7.086 14,20 8.047 15,61 -961
Sonderposten fiir investitionszuschisse 3.269 6,55 ‘ 3.3.'('9 6,56 -110
Riickstellungen 13.596 2725 1214 23,57] 1.451] -
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 23,866 47,85 ’ 24,797 48,12 - -931
Verbindlichkeiten gegentiber der LHM 652 1,31 1.850) 3,20 -998)
Ubrige Verbindlichkeiten und Rechhungsabg%enzungqusten 1.426 2,86 1.516 2,94 -90
Bilanzsumme ’ o 49.894 00 - 51534 100,00 1,640




7. Eigenkapitalentwicklung -

Das Eigenkapital der MHM entwickelte sich im Jahr 2013 folgendermafen:
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Eigenkabital Stqnd: 31.12.2012 | Zugang ' Abgang Stapd: 31.12.2013 |
Stamml;apital 2.556.450,00 2.556.450,00
Aligemeine Riicklage 551.778,66 551.778,66
Gewinnvortrag 4.938.708,73 4.938.708,73 '
Stam'mkapitalverzinsung / 0,00

; sahresgewinn/-verlust -960.979,96 -960.979,96
Summe 8.046.937,39 7.085.957,43

Das Eigenkapital verringert sich durch den operativen Jahresverlust 2013 von 960.979,96 € von
8.046.937,39 € auf nunmehr 7.085.957,43 € (-11,94.%).

Die vom Stadtrat 2002 beschlossene Verzinsung des den MHM von der Hoheitsverwaltung zur

Verfiigung gestellten Stammkapitals von 2,556 Mio. € lief zum 31.12.2012 aus. Der Betrieb kann

derzeit eine Stammkapitalverzinsung von 127.822,50 € aus einem erzielten Gewinn nicht

abftihren. Eine Wendung ist derzeit noch nicht absehbar. Aus diesem Grund schlagen die MHM

dem Stadtrat mit gesondertem Beschluss vor, die Abfiihrung der Stammkapitalverzinsung bis zim

Abschluss der anstehenden SanierungsmaRnahmen auszusetzen. Die Stadtkdmmerei hélt diese

Verfahrensweise fir angemessen. Stimmt der Stadtrat diesem Anliegen zu, wiirde die
Stammekapitalverzinsung 2013 (im Jahr 2014) erstmals nach 10 Jahren nicht mehr abgefiihrt

werden.




8. Entwicklung der Riickstellungen
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‘Fir nach § 249 HGB vorgesehene Sachvérhalte wurden die aus naohfo'lgender Aufstellung

ersichtlichen Rijckstel[lungen gebildet.

Rijcksts.allungen,fijr_ :'31?;;2%:12 Verbrauch » Auﬂésung Zuflihrung } 35,:;:12%:13 N
Pensionen ‘8.623.5‘394,55 v 330'.403:00 1.631.187,00| - » 9.924.6%8,55
Personalkosten . 2.008.370,35 298.292,00 1.454,35 321.161,00 2.029.785,00
Prozesskosten 50.000,00 50.000,00 . 1.000,00 1.000,00
' Jah"resabvschlussprﬂfung 28.000,00 28..000,00 20.0001,00 ‘ ‘ 20.0’00,00

Archivierungskosten 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Ausstehende Rechnungen .1.124‘771 31 1.124.771,31 ;1.433.021,1 1 1.433.021,11
Andere sonstige Rickstellungen 309.300,60 46.300,06 131.500,00 54.800,00 186.300,00

Summen: | ‘ 12.1;15.336,21 1.878.766,31 132«.'954,35‘ 3.462.169,11 13.595.784,66

Demzufolge sind zum Stand, 31.12.2013 Ruckstellungen in Héhe von rund 13,596 Mio. € (2012:
rund 12,145 Mio. €) geblldet worden (+ 11,95 %).

Bei den Pensionen wurden, wie unter 3.2. ndher erldutert ist, alleine freiWilIig 0,961 Mio. € neu

| zuriick gestelit. Weitere 0,670 Mio. € der Zuftihrung betreffen Zinsen fUr~PensiQnsleistungs~

verpflichtungen.

Die weitgren Ruickstellungen weisen keine besonderen Auffalligkeiten auf.
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9. Finanzlage

9.1. Zinsaufwendungen und -ertrige, Kredite

Die Entwicklung der Zinsaufwendungen und -ertrége sowie der Kredite stellt sich folgendermafsen _

dar:
2013 2012' Verégﬂg'qng Veréinnzerung
Zins- und‘éhnlicher Aufwand in EUR 1.477.177,21 | 872.409,03 604.768,18 69,32
Zinsertriige in EUR ‘ E ' 14.869,32 " 48.%31,21 . .33.861,89 -69,49
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditiﬁsﬁtuten in EUR 23.866.153,55) ' 24.797.306,37 931.152,82 - 376
' éetrag neuer Kredite iﬁ EUR ' — ' — — —

Der Zinsaufwand 2013 erhshte sich gegentiber dem Vorjahr um rljnd 0,605 Mio. €. Dies hangt
damit zUsémmen, dass 2013 erstmalig Zinsaufwendungen im Rahmen von Pensionsriick-
stellungen in Héhe von 0,670 Mio. € sowie fiir Altersteilzeit (rund 6 T€) nicht mehr wie in den
Vorjahre,n bei den Personélaufwendungen, sondern bei den Zinsaufwendungen verbucht wurden.

.Die Ubrigen Zinsaufwendungen reduzierten sich um etwa 49 T€, was auf die in 2012
ébgeschlosserien Darlehensanschlussﬂnanzieruhgen fir insgesamt 2 Vertrage zuriick zu fithren
ist. Wegen Zinsabgrenzungén gab es dartiber hinaus Aufwandsvermindefungen in Héhe von ca.
22 TE. | . ‘

2013 konhten nur Zinsertrdge von etwa 0,015 Mio. € erzielt werden, was auf den innerhalb des
Jahres zu verzeichnenden starken Riickgang der liquiden Mittel zurtickzufiihren ist.

Neue Kredite wurden 2013 wie auch schon im vorangegangenen Jahr nicht aufgenommen.

2014 endet die Zinsbindung fiir ein Darlehen (Restschuld 31.12.2013: ca. 1,727 Mio. €), eine
Anschlussfinanzierung steht dann an. '

Die Zinsfestschreibungen flir die weiteren Darlehén enden in den Jahren 2015 bis 2021. Fuir die
laufenden Darlehen variieren die.Zinsséatze von 2,332 % bis 4,650 %.
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'9.2. Cashflow - | o

Kapitalflussrechnung (Cashflow) in T€ ' ‘ L 2013 2012
Jahresiiberschuss (+) bzw. -Fehlbetrag (-) ' - -961 -4.224
|Abschreibungen (+) /Zuschreibungen (-) auf immaterielle :
. p - : i 1.089 2.968
Vermogensgegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen !
Gewinne (-) bzw. Verluste (+) aus Anlagenabgang o -3 -1
Zunahme (+) bzw. Abnahme (-) der Zinsabgrenzung ‘ A -11 11
Aufissung Férdermittel und Zuschiisse von Dritten ' -110 . -110
Zunahme (+) /Abnahme (-) der Riickstellungen ‘ ' - 1.450( 2.642
Zunahme (-) /Abnahme (+) Vorrate ‘ ' A4 s 187
Zunahme (-) bzw. Abnahme (+) der Forderungen, Sonstige ' ‘
. . h _ .. -2 428
_ IVermdgensgegenstande, aktive Rechnungsabgrenzungsposten, Vorrite
{Zunahme (+) /- Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und - '
. . A , . -1.088 750
Leistungen und sonstige Passiva
A Cashflow aus laufender Geschéiftstéitigkéit : . ‘ 395 - 2.217
Auszahlungen fiir investitionen (-) 4 o -2.918 ' -2.283
Einzahlungen aus Anlagenabgang (+) . C 1 4 9
B Cashflow aus der Investitionstatigkeit R -2;9'14 ‘ _. '-2.274
Darlehenstigungen | . e 960
C Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit L s 960
A+B+C Zahlungswirksame Verinderungen des"Finanzmittelfonds - -3.439 . <957
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode A o ) 6.132 - 7.089 i

Finénzmittelfonds am Ende der Periode ) ; 2.693 . 6.132
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10. Auslastung der Vermietungsobjekte

Bei den fiir eine Uberlassung zur Verfligung stehenden Fléchen bestand zum 31.12.2013 die in
der nachfolgenden Tabelle bzw. Grafik VISuahsxerte Auslastung. Die Vermuetungssutuatlon ist

demnach in allen Vermarktungssegmenten gut.

Fluktuationsbedingte Leerstédnde sind mit Ausnahme der Bauernmarktflachen, die direkt einem
Vertrégspartner zur weiteren Vermietung zur Verfligung stehen und daher seitens der MHM

komplett vermietet sind, in allen Bereichen zu verzeichnen.

Wochenmérkte.an neu‘én Adressen benétigen naturgemél&i eine gewisse Anlaufzeit, bis sie von
Birgerinnen und Burgem als Einkaufsmaéglichkeit akzeptlert werden. Korrespondierend mit der
steigenden Akzeptanz bei der Bevolkerung wéchst auch das Interesse von Markthandlern an
neuen Standfldchen. Entspreohende Anlaufleerstande sind daher marktimmanent hinzunehmen.

Die MHM setzen darauf, moghchst alle vorhandenen und vermietbaren Flachen einer Vermarktung
zuzuftihren. Auf Grund der teilwelse vorllegenden Nutzungsverbote wegen unzuldnglichen
Brandschutzes bzw. hoher statischer Geféhrdungen reduzierten sich die Vermietungsflachen im
Laufe des Jahres. Waéhrend der Dauer von Baumaf&nahmen z.B. auf dem Viktualienmarkt, ist

ebenfalls eine nur eingeschrénkte Vermletung moghch

Wegen der MaRnahmen zur Zukunftssichening werden auslaufende Mietvertrage teilweise nur

Kurzfristig verléngerf, um Planungsfreiheit zu gewahrleisten.

Konkret kam es bei den Gewerbeflachen in Summe zU einem Riickgang der vermietbaren Fléchen
von ca. 89.000 auf ca. 86.000 m?, was vor allem auf den Weggang eines Nutzers im Bereich des
SVH zurilickzufiihren ist. Eine Neuvermiétung ist auf Grund der aktuellen baureohtliche.n und
si/cherhéitstechnischen Eins'chétzungen der beteiligten Fachbehérden derzeit nicht méglich. * -

Die Wohnfléachen GMH haben sich zwischen 31.12.2012 und 31.12.2013 von ca. 4.300 auf
hunmehr ca. 3.800 m? reduziert. Begriindet ist dies im geplanten Abriss des Hauses Schaftlarnstr.
32, das grofitenteils leer steht sowie in der Umwandiung einer Wohnung in der Ladenreihe zur
Umkleide des technischen Dienstes. Eine weitere Wohnung in der Ladenreihe wird zu einer |

vorgesehenen Blronutzung umgebaut.




|
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Nachfolgenden Darstellungen sind die.Objektausylastungeri nun zu entnehmen.

Kategorie

Auslastung Bezugsgrﬁﬁe
Bauemmarkte 100,00% | 10 Bauemmarkte
Wochenmarkte 87,91% 32 Wochenmarkte mit 2.949 Frontmetem
Lebensmittelmarkte '98,15% 4 feste Lebehsmittelmérkte'mit 442 Standplétzen
Wohnungen GMH 98,32% 3.815,39 m?
Wohnungen SH 100,00%)| g21,58m |
Buronutzung 95,23% 17.331,09 m?
Gewerbeflachen 96,50% £ 85.784,99 m?
Lagerung Keller GMH 90,53% 16.439,00 m?"

L.agerung Keller GMH

90,5;3% |

Gewerbeflachen

Bﬂ‘ronutzung

. Wohnungen SH

. 100,00% |

Wohnungen GMH

a '98,32% I

Lebensmittelmarkte

98,15.%. |

Wochenmérkte

87,91%]’

Bauernmarkte

100,00% | .

80,00%  82,00%  B4,00%  86,00% 88,00%  90,00%  92,00%  94,00%  96,00%

Abbildungen: Auslastung leinzelner Objektkategorien mit Bezugsgrofien sowie im Diagfamm

98,00%  100,00%
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11. Abfallentsorgung und Abfallmenge

Im Areal GMH sammelt die Entsorgungsgenossenschaft (EG) im Auftrag der MHM den von den
hier ansdssigen Handlern und Kunden auf den Freiflachen zurlickgelassenen Abfall ein. Sie
betreibt eine Entsorgungsstation flir den von den Gewerbetreibenden abgegebenen
Gewerbeabfall. Der Restmull wird tiber die EG direkt, die Papier- und Kunststoffabfalle vom
 Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen (AWM) entsorgt. ‘

Auch die Fraktion "Bio" wird tiber die EG der Verwertung zugefiihrt; bevor dies jedoch erfolgt,
werden Lebensmittel, die an Schénheitsfehlern leiden, aber noch ohne Bedenken zum
menschlichen Verzehr geeignet sind, durch den Handel zuerst an die Mtinchner Tafel oder den
Tierpark Hellabrunn abgegeben. Nur die (iberbleibenden Lebensmittelabfalle werden verwerte't.-

im Bereich SH wird der Abfall durch den AWM entsorgt, soweit die anséssigen Handler ihren
Gewerbemiill nicht selbst entsorgen. Die Glasentsorgung im SH erfolgt durch eine eigene

Abfallentsorgungsﬁrma. v

Entwick!ung der Abfallmenge in t' | o 2013 2012 ?&gﬁ:ﬁﬂf A Difffcf/(l);enz.
, Gesar.ntat;fallmenge'GMH. und SH ‘ .3.602 .3.654' -52 » 1,42
GMH ventsorgte AbfalImenge,Entsorgungsstation 3.338 | 3.397 | ' -59 -1,74
davon Abfallmenge auf den Freifléchen Areal GMH 787 842 -55 -6,53
SH Abfalimenge | ' | 264 257 7 2,72

Wie bereits im letzten Lagebericht dargestellt konnte auch 2013 ein weiterer leichter Rickgang der

Gesamtabfallmenge auf insgesamt 3.602 t verzeichnet werden.
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12. Offentlichkeitsarbeit / Marketing

~ Die Offentlichkeitsarbeit der MHM verfolgt die Zielsetzung, fiir alle Betriebsbereiche und‘
gemeinsam mit allen Vertragspartnerinnen und ~partnern die Vielfalt und Attraktivitat der Standorte
so vielen Kundinnen und Kunden wie méglich aufzuzeigen und dadurch dem wichtigen

. Lei’tg'edank_en der Daseinsvorsorge fur die Bevélkerung erfolgreich nachzukommen.

Die fur den Betrieb und die geéamte Stadt Miinchen erzielten Erfolge mit den traditionellen und in
der Bevdlkerung sehr gut verankerten Marken GroRmarkthalle, Wochenmarkte und

Lebensmittelmarkte sind zu sichern und weiter auszubauen.

In einer ganzen Reihe von Veranstaltungen warben die MHM fiir ihre nicht von
Gewinnbestrebungen geleiteten Geschéftsziele und versuchten, interessierte Handlerinnen und
Handler fur die verschledenen Mérkte sowie Burgerlnnen und BUrger als potenzielle Kundmnen I

Kunden bzw Besucherlnnen / Besucher zu gewinnen.
Im Einzelnen fanden 2013 unter anderem folgende AErei-gnisse statt:

Die MHM présentierten sich wie jedes Jahr wieder auf der Messe Fruit Logistica in Berlin. In
' .Zusémmenarbeit mit dem Clustér Erndhrung und der Bayerischen Landesanstalt fir |

" Landwirtschaft fand der Bayerische Nachmittag statt, der sich fiir die bayerischen Aussteller
Erzeuger und Emzelhandelsvertreter als feste Elnrlchtung entwickelt hat,

Der traditionelle Tanz der Marktweiber bildete auch‘vergangenes Jahr wieder den Héhepuhkt des
Mtnchner Faschings. Bei S_chnee’;reiberi tanzten die Marktfrauen zusammen mit der
Schauspielerin Christine NeubaUer, die als Darstellerin der Krimiserie MUnchen 7 teilnahm.

Im Rahmen des alternativen Miinchner Literaturfestes ,Horgang" trugen renommierte
Schriftstellerinnen und Schriftsteller sowie Nachwuchsautorinnen und -autoren den Gasten
vef'schieden_ste Werke vor. Die Markthallen Mtinchen stellten fiir diesen Event besondere, der
Offentlichkeit weniger bekannte Orte auf dem Viehhof und dem GroRmarkt zur Verfligung. .

Ein Teil des stadtweiten KunstprOJekts A SPACE CALLED PUBLIC2" hielt im Mai Emzug auf dem
Vlktuallenmarkt Ein liegender Buddha entworfen von Han Chong
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‘Folgende Geburtstage und Jubilden konnten 2013 unter anderem mit der Bevélkerung und der

Markthandlschaft gefeiert werden:

131, Geburtstag von Karl Valentin am Viktualienmarkt

- 25-j&hriges Jubildum des Wochenmarkts ,Heidemarkt” in Freimann

- 110 Jahre Markt am Elisabethplatz mit Schauspielern in historischen Gewé‘mdern, u.a. der
Kaiserin Sisi, der Namensgeberin des Marktes

) 1250 Jahre Pasing unter Beteiligung des Pasinger Viktualienmarktes

- 30-Jahre W('jc'henma.rkt am Hanns-Seidel-Platz in Neuperlach

- 10 Jahre Bauernmarkt am Ferdinand-Miller-Platz

GréRere und kleinere jahreszeitenbezogene Veranstaltungen fandeh dariiber hinaus unter
anderem statt zum Spargelanstich, zu 'Ostern, zu verschiedenen Sommer- und Weinfesten und zur
Weihnachtszeit. '

Beim Tag der offenen Ttr im Korﬁmunalref’erat sowie beim Aktionstag ,Da sein fiir _MUnchen"‘\
stellten die MHM ihr Leistungsspektrum als stadtische Einrichtung den Biirgerinnen und Biirgern

VOr. -

13. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die.MHM verfligen (ber ein Risikomanagementsystem, das laufend alle erkennbaren Risiken
erfasst, sie in eine von 7 Risikoarten einteilt und bewertet. Auf dieser Basis werden entsprechende

_ MaRnahmen zur Beherrschung bzw. Minimierung der Risiken ergriffgn.

Fur die Bewertung wurden den Einzelrisiken Eintrittswahrscheinlichkeiten von 1 (unwahrscheinlich)h
_bis 5 (sehr wahrscheinlich) sowie ein Schadensausmaf von 1 (unwesentlich) bis 5 (katastrophal) .
zugeordnet, um jederzeit anhand von Punktewerten die gréften Risiken erkennen zu kdnnen.
Daneben wurden die potenziell eintretenden Schadensereignisse in drei Kategorien von + (unter
10.000 €) ++ (unter 100.000 €) und +++ (tiber 100.000 €) emgeordnet

Im Rahmen des Risikocontrollings werdenmit den Fachabteilungen Strategien zur Behebung,
Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation der einzelnen Risiken erarbeitetund

umgesetzt.
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- Die Werkleitung und die Fachabteilungen werden regelméafig Uber vorhandene Restrisiken sowie

{iber die Abarbeitung geeignetér Risiko minimierender Manahmen unterrichtet.

Folgende relevante Chancen und Risiken wurden zum 31.12.2013 festgestellt:

»

1. Strategierisiken

| Durch eine rasche Fortflihrung des Neubauprojektes fiir die neue GroRmarkthalie unter
umfassender Einbindung der Markthéndler, der Nachbarschaft, der stédtischen Referate und

der Stadtpolitik kbnnen die kurz- und mittelfristigen Schritte gemeinsam erarbeitet und

kommuniziert werden. Dadurch ergeben sich fir die Handlerschaft und den Betrieb

1.1. Chancen |Zukunftsperspektiven.

Durch begonnene Baumafnahmen (Gleisriickbau und Habitat) kommt es durch eine
verdnderte Verkehrsfiihrung zu geringeren Larm- und Geruchstmmlssmnen im angrenzenden
Stadtquamer .

o - | Gefahr der Héndlerverunsicherdng durch andauernde Projektarbeit zur Zukunftssicherung.
1.2. Risiken : :

| Konkurrenz durch andere Markte.

2. Finanzrisiken

Der weitere Projektfortschritt zum Neubau der GroRmarkthalle zeigt Moglichkeiten und
Grenzen einer fi fnanZIellen Beteiligung des Eigenbetriebes hierbei auf.

2.1 C.h neer Die Uberpriifung der Gebuhrensatzung bietet die Méglichkeit, Schwachstellen aufzudecken
-1. Lhancen und dlese durch neue Regelungen zu ersetzen.

Durch den Verzicht auf die Abfuhrung der Stammkapitalverzinsung kann einer diesbeziiglichen
Eigenkapitalverminderung wirksam entgegengetreten werden.

4 - Liquiditatsengpésse.
2.2. Risiken : : o 3

Gefahr des weiteren Abschmelzens des Eigenkapitals.

3. Leistungs- / Inmobilienmanagementrisiken

3.1. Chancen D|e MHM sind weiterhin ein attraktiver Vermieter rrilt hoher Nachfrage und geringen

Leerstandsquoten.

)

Fluktuationsbedingt besteht Gefahr von Leersténd in den Immobilienobjekten.

32 Risjik‘e'n‘ Es besteht die Gefahr von Weggang / [nsolvenz von Markthandlern.

: Durch weitere notwendige Baumalnahmen -teilweise auch flir unter Denkmalschutz stehende
Bauten- kénnen sich Beemtrachtlgungen der Kundinnen und Kunden sowie Leersténde
.{ergeben.
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4, Betriebliche Risiken

Durch entschiedenes Vorgehen gegen Hygienemangel kann diesem Problemfeld effektiv
begegnet werden. . )

3

4.1. Chancen | Durch den kommenden Bau eines Taubenhauses kann die Taubenpopulation in kontrollierter
. . Weise begrenzt werden. :
‘Erkan/nte Baumange! werden nach Dringlichkeit weiterhin behoben.
Hygieneméngel in den Handlerflachen, dadurch Verlustrisiko von MHM-Zertifizierungen.
Brandgefahr bei unzureichendem Brandschutz.

4.2, Risiken

Gefahr durch Sach- und Personenschéden wegen schlechter Bausubstanz.

'5. Rechtliche Risiken

5.1. Chancen

» 52 Risiken -

-1 Es besteht die Gefahr von Abﬁndungszahlungen bei nicht rechtzeitiger Mietvertrags-
.| beendigung, sofern Objekte im Rahmen der Zukunftssicherung mietfrei stehen miissen,

6. Kontrollfisiken .

6.1. Chancen -

' Invnerbetriebliche Prozesse und Arbeitsablédufe sollen detailliert beschrieben werden, Qm

vorhandene Schnittstellenproblematiken, aufbau- und ablauforganisatorische Schwachstellen

| sowie Defizite des internen Kontrollsystems zu erkennen. -

6.2. Risiken

Es besteht die Gefahr von Fehlern im Jahresabschluss, die zu negativen Folgen fithren
kénnten. ¢ , . .

Schwachstellen und Regelungsliicken in der Vorgabe und Dokumentatioﬁ der betrieblichen

Arbeitsablédufe kbnnen zufehlerhaften Entscheidungen und in der Folge zu finanziellen
Nachteilen flihren. i :

‘7.;Pers‘o'nal-, _‘Organisa'tion.s-, Sonstige Risiken

7.1. Chancen

. Optim'iérungsméglichkeiten bei der Analyse und ggf. Neumodellierung von innerbetrieblichen

Ablaufen.

Die Ergebnisse der stadtweiten Mitarbeiterbefragung geben Aufschluss tber Handlungsfelder

| zur Steigerung der Arbeitszufriedenheit.

- 7.2. Risiken

Langwierige Personalbesetzungsverfahren, haufig verbunden mit Doppelbelastung

1 vorhandenen Personals.

Probleme bei der schnellen und stéindigen Verfligbarkeit der IT-Systeme sowie bei der

Datensicherheit. ‘
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Alle aus der Gesamtliste der Einzelrisiken hier heraus gegnﬁ‘enen bedeutsamen Risiken sind nach -
Emschatzung der Werkleitung nicht betriebsgefihrdend.

Einzelne Risiken sind von den MHM nur teilweise zu beeinflussen. _

Nach Auffassung der MHM kénnen dle aktuell bestehenden Restrisiken hmgenommen werden, da
“in allen relevanten Handlungsfeldern geelgnete Gegenmaf&nahmen ergnffen wurden Sofern

" erforderlich, erfolgt eine Anpassung dleser MaBnahmen

Wegen der andauernden ﬂnanz;ellen Belastungen durch die- Unterhaltung des umfangrelchen
Geb&udebestandes und der Kosten fiir die weiter zu betreibenden Zukunftssncherungsmarsnahmen
muss auch'im Jahre 2014 mit einem negativen Betriebsergebnis gerechriet werden. Die
Werkleitung geht davon aus, dass dieses zwpsohen dem Jahresergebnis 2013 (0,961 Mio. €) und
demim Wirtséhaftsplan 2014 angenommenen Wert (-3,285 Mio. €,) Iiegeh diirfte.

Auf der Umsatzseite kénnen -wie im Wirtschaftsplan 2014 dargestellt— 2014 wemger Ertrage als
- 2013 erzielt werden da der Bereich Schlacht- und Viehhof mit Wirkung ab 01.01.2014
wirtschaftlich dem Kommunalreferat zugewnesen ist. Die MHM fungleren lediglich als

. Immobilienverwalter.

' Auf Grund verelnbarter Tarifanpassungen ist damit zu rechnen, dass die Lohne und Gehalter 2014

. im unteren einstelligen %-Bereich anstelgen

[

Die Jahresplanung der MHM "(Wirt’sch‘aﬁsplan) wird dem Stadtrat jahrlich vorgelegt.

Die Werkleitung berichtet zudem wahrend des Wirtschaftsjahres mit Zwischenberichten Uiber den
Volizug des ertschaftsplanes sowue liber sonstige wnchtlge Geschaftsvorfalle und Ereignisse.
Risiken kénnen im Rahmen des internen’ R|SIkomanagements und in der AuRenkommunikation in
den Zwischenberichten friihzeitig erkannt und kommuniziert werden.

Nachtragsbericht ‘
Nach dem Schluss des Geschéftsjahres 2013 sind keme Vorgange von besonderer Bedeutung

eingetreten. . .
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Die Werkleitung legt hiermit den nach den Vorschriften des Handelsrechts und der Eigenbetriebs-

verordnung (Bayern) erstellten Lagebéricht VOr.
Miinchen, den 06.05.2014

Erster Werkleiter - Zweiter Werkleiter

ST G ,g@m‘(} 8&\)0&‘\(\-‘

Axel Markwardt Boris Schwartz
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7.1.5 Bestadtigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht der Markthallen Mun-
chen, Minchen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013 geprift.
Durch Art. 107 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern wurde der Priifungsgegen-
stand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse
des Eigenbetriebs i.S.v. § 53 Abs, 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von
Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den erginzenden landesrechtlichen Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhéltnisse des .
Figenbetriebs liegen in der Vérantwortung der Werkleitung des Eigenbetriebs. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten Priifung eine Beurteilung tber -
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und tber den Lagebericht sowie
Uber die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebs abzugeben.

" Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und Art. 107 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und VerstsBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermg-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann,.ob die wirtschaftlichen
Verhéltnisse des Eigenbetriebs Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der
Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen (iber mégliche
Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht tberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der Werkleitung des Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabsch|usses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftli-
chen Verhéltnisse haben wir dariber hinaus entsprechend den vom IDW festgestelften
Grundsitzen zur Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfithrung und der wirtschaftli-
chen Verhéltnisse geméaB § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet:

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergédnzenden landesrechtli-
chen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buch-
fiilhrung ein den tatsachlichen- Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebes. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt
die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs geben nach unserer Beurteilung keinen
Anlass zu wesentlichen Beanstandungen. : :

Nirnberg, den 6. Mai 2014

" Rédl & Partner GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. KieBling A gez. Gréssle
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
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