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Begriindung der Kostehsteigerung
Neubau stédtischer Einrichtungen _
an der Deisenhofener/ Herzogstandstrasse 06.10.2014

Der Ausga'ngspunkt fir die fo?genden Betrachfungen ist der Stadiratsbeschiuss vom
28.11.2013.

Der Stadirat hat in der Sitzung der VV vom 28. November 2013 zusétzlich zu den bisher
genehmigten Kosten 2.880.000,- € incl. 300.000,- € Risikoreserve

Der akiuelle Kostenrahmen fir das Bauvorhaben Deisenhofener- / Herzogstandstra!le
betragt msgesamt 25,389,727, € (ohne Grundstiickskosten und Aitiasten)

‘Wegen weiterer Bauzeit\reriangerung, vielen unvaorhergesehenen Erschwernissen und
notwendigen zusitzlichen Leistungen zeigt sich aber, dass dieser Kostenrahmen fiir die
Fertigsteliung des Neubaus DHS nicht auskdmmiich ist)

‘Dig im September 2014 erstellte neue Koslenprognose endst auf Gesamtkosten von

| 27.276.486,- € (ohne Grundstiickskosten und Altlasten)

Verschtedenste Griinde und Gegebenheitsn fuhrten zu Kostenstergerungen, die w;chtxgsien
Fakten werden hier im Einzelnen aufgefihrt;

In den letzten 12 Monaten haben zwsi der am Bau betelligten Firmen Insolvenz angemeldet.
Eine davon war die Fassadenbaufirma, die am 15.12. 2013 Insolvenz anmeldete, Die Firma
war mit der Herstellung der Plosten-Riegel-Fassade beaufiragt. In der Folge davon musste
neu ausgeschrisben werden mit Leistungsstandfest-steliung. Als grotes Problem steilte sich
dar, das wir.die Fassade vor dem Winter nicht mehr schlieBen konnten und Folgegewerke
wg. zu niedrigen Temperaturen im Gebaude nicht arbeiten konnten. Bis neu ausgeschrieben
war, die neve Firma beauftragt und das Material zum Elnbau auf der Baustelle war,

vergingen 4 Monate.

Durch zusétzlich notwendige Malnahmen, wie Bauheizung, provisorisches Schiiefien der
Fenster mit Follen, ldngere Geriststandzeiten, Schnellbinder filr Estrich Kikri,
Taubenkotentfernung usw. entstanden durch diese insplvenz insgesamt Mehrkosten von ca.
'528.000,- € zuzliglich Honorare. Hier fallen flir zusitzliche Mafinahmen zusatzliches Honorar
an fir die Bauleitung, fiir die Anderungen der Ausflihrungen, Priifen vor Nachtrégen z. B. bei
der gednderten Ausfithrung des Estriches in der Kiki . Auch die Leistungsstandfeststetiung
nach Konkurs der Fa, AHS, dle 2. Ausschrelbung, die Prifung und Vergabe i6st neue
Honorare aus. Dis Hhe kann hier noch nicht genau beziffert werden. Die Honorare
tiberschneiden sich hier mit den angemeldeten 660.000,- € aus der KG 700, die auch noch

nicht genau beziffert und deshalb mchi priifbar sind.
Diese Kosten wurden bereils an den lnsolvenzvenvafter Weite'r gefeitet,

Mit dleser Insolvenz ist die Kostenreserve von 300.000, € aus dem letzten Stadirat -
aufgeb raucht worden. _
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Von den beauftragten. Flrmen haben bigher zehn Fs{men Nachtrage wegen
Bauzeitverldngerung gestelit. Diese sind in den meisten Fallen noch nicht spezifiziert und
somit nicht priifbar. Die Firmen wurden aufgefordert, die Nachtrige priffahig vorzulegen,
damit die Anspriiche beziffert werden kénnen. Als Prognose ‘gehen wir heute von Mehrkosten

in HGhe von 330.000,- € aus,
- KG 200

Inder KostengrUppe ,Herrichten und Erschlieften® muss’fen Kosten flir d;e Wlederherstellung
der Gehwegflachen und Griinstreifen enllang Deisenhofener- und Herzogstandstraie

eingestellt werden. (In der Kostenberechnung wurden hier félschlicherweise keine Mittel

eingeplant, Auch bei der lstzten Stadtratsbefassung im November 2013 wurde Ubersehen,

hierfur Mittel zu beantragen.)

Da die, Flidchen noch nicht fref zugénglich und. abnahmeféhig sind, konnte bisher keine
Einigung mit dem Baureferat {iber eine evii. Kostenauften!ung getroffen werden, wir miissen
hier im Augenblick davon ausgehen, im schlechtesten Fall sdmtliche Kosten zu tragen. Die

Kosten wurden auf 115.000,-€ hochgerechnet,

. Bisher konnte wg. Wiederaufstellung des U-Bahn-Schildes und dem Riickbau der Rolltreppe
noch keine Absprache mit dem U-Bahn-Referat getroffen werden es wurden hier

Mehrkosten in Hohe von 25.000,- € angenommen,
- {Der beauitragte Fachplaner versucht seit iber elnem Jahr, einen Zusténdigen bei der SWNE

U-Bahn-Referat zu ermitteln. Immer wieder wurde ein Riickruf versprochen, es tut sich aber
nichts. Wenn ein Ansprechpariner gefunden wurde, war es eine Vertretung, die Aussagen, '
die hier getroffen wurden, waren unzuldnglich. Es waren hier keme Absprachen zu erzielen,

die hinsichiiich der Kosten aussagekraftig waren. )

- KG 300
Die Rohbaufirma hat bis haute 21 Nachtrage gestellt, die gepruﬂ und grofienteils

freigegeben wurden. Es gibt einige Positionen in den Nachirégen, die aus Sicht der ‘
8 Bau!eiiung nicht gerechtfertigt sind. Diese Nachirége wurden nicht freigegeben.

Hier besteht ein Risiko fiir den Bauherrn, da die Fa. Berger Bau den strittigen Betrag
von 100.000,- € evil. ein klagen wird. Diese Kosten sind in der Prognose nicht erfasst!

Es wurden in den lstzien Monaten zusétzliche Leistungen nétig, wie z. B. -

an Dach- und Logglenablaufen, Dachentwasserungen, Sicherungen von Lrohtkuppein LSW.
Die Mehrkosten addieren sich hier auf 64.200,- €,

(Bei der Ersteliung des Rohbaus wurden einige Leitungen um 3 — 4 cm zu tief eingebaut. Die
Lage im Beton konnte nicht mehr geéndert werden, die Auswirkung war eine geénderte
Leitungsfilhrung (iber mehrere Geschosse. Die Sicherung der Lichtkuppeln wurden vom
Sigeko verlangt. Die geénderten Dachemwasserungen waren noflg, da auf Herstellerseite fiir -

Fabrikate geéndert wurden )

Diverse zusaiziiche Nutzeranforderungen sowie die Herstellung eines sicheren Zuganges .
zur vorzeitigen Inbetriebnabme der Kinderkrippe ergeben Mehrkosten von 8.300,- €.




Bei Anderungen sowie Erhdhung der Planungsschérfe in der Werk-und Detaliplanung ist es
bei den Tlren in Bibliothek und beim Wohnen sowie bei den Glaselemente in der Bibliothek
zu Menhrkosten von 26.000,- € gekommen. Die Mehrkosten resultieren hier aus der weiteren
Planungsschérfe bei den Fluchtiliren der Bibliothek in den Innenhof. Hier miissen flir den 1.
Rettungsweg Fluchitiirterminals mit Fluchttlirdfiner eingebaut werden. Die Schallschuizan-
forderungen der Biblicthekswinde waren bis jetzt noch nicht Klar. In allen Reftungswegen

waren die 'E"iir—Besch!ége noch nicht festgelegt.

Die nachtraglich vom Nutzer geforderte Schrankenanlage sowie die 0S5 8 -
Schrammbordbeschichtung der TG verursacht Mehrkosten in Héhe von 14.500,- €.

Der Sprinkiertank musste zusatzlich abgedichiet werden. Da dies nicht ausgeschrieben war,.
entstanden Zusatzkosten von 9.000,- €. Diese Leistung war nicht ausgeschrieben, weil man

davon ausgegangen ist, dass der Tank aus WU-Beton dicht ist. Es kann hier aber zu leichten
Haarrissen kommen, die den Tank dann doch undicht werden lassen. Der Tank befindet sich

in der Néhe des Bestandsgebiudes des Nachbarn undg man ist hier auf Nummer sictier
gegangen, um Schaden-am Nachbargebaude zu vermeiden.

. Die Tore zum Bibliothekshof sowie zum Durchgang sund in sta’zzscher Hinsicht sehr
problematisch wg. ihrer Héhe und der Verankerung auf der Tiefgaragendecke, hier werden .

Kostenénderungen von 23. 000,-€ erwartet.

- KG 400;
Um die Rigolen, die spa‘rer das Regenwassar vers&ckert vor Verschmutzung zZu. schutz:en,

kann diese in der Bauzsit nicht zur Versickerung freigegeben werden. Eine provisorische
Regenwasserhaltung ist nétig, durch die lange Bauzeit summieren sich hier 42.000,- €.
Es waren keine Schachttiirzargen bel den Aufzligen ausgeschrieben, da geplant war, die
Treppenhduser zu verputzen, Die Wénde werden jetzt aus Kostengriinden nur noch
gespachtelt, die'bedihgt aber die zusé‘atzlichéh Aufzugstiirzargen. Zusatzkosten 34.000,- €

Durch notwendige Anpassung der Unterﬂurkonvektoren an die SGhailsc:hutZwanforderungen
des Akustiikers entsiehen Mehrkosten von ca. 58.000,- €.

Dze ausgeschrzebenen Unterflurkonvekicren g;bt es nicht mehr ant Markt, die Neuen kosten
34.000,- € mehr. :

" Die Erwsiterung der Luﬁungsaniage der Bibliothek mit-den Semmarraumen sowie die
Verlegung der Kuche addiert sich zu ca. 30.000,- € Mehrkosten.

Der akiuelle Termmp[an welst eine Fertigsteliung der Wohnungen und der Bibliothek im
Februar / Méfz 2015 aus, das bedeutet nochmals eine zusatzliche Winterheizung fiir
Gebaudetelle, die noch nicht mit Fernwérmeé temperiert werden kénnen. Mehrkosten:

15.000,- €

Eine Haustechnikfirma hat ohne statische Freigabe Deckenschlitze hergestellt, die
Bewehrung wurde zerschnitten. Die Bereiche milssen unter Aufsicht des Statikers samert
Werden Hier sind mit ¢ ca. 25.000,- € Schaden zu rechnen. :

" Die Versmherung des Verursachers |st mformlert aber abschlielend ist die

,Kosienerstattung nicht geregeli, deshalb ist hier der Be’trag mit emgereohnet.




" - KG 500:.
Die zweite Firma, die Insolvenz angemeldet hat, ist die Garten-und Landschafts-baufirma.
Der Insolvenzantrag wurde am 30.07.2014 ges‘{ellt '

Urn hier die Baustelle nscht weiter zu verzdgern wurde dle Ausschrexbung geteilt in die
zeltlich brisanten Arbelten auf der Tiefgaragendecke sowie die Ubrigen
| andschaftsbauarbeiten. Die neuen Ausschreibungsergebnisse liegen vor.

M[t terminlich notwendlgen vorgezogensn Arbelten, und den neuen -
Ausschreibungsergebnissen mit emgerechneten 10 % Unvorhergesehanem ergeben SiCh

hier Mehrkosien von $0.500,- €.

¢ -KG700:
Seit Miite August 2014 werden auch Forderungen von Planern in Hohe von

. 660.000,-€ gesieilt filr HonOrarerhohung wg. zusaizlicher Baumal&nahmen und wg.
verlangerter Bauzelt. Spezifikationen erfolgten noch nicht, sind aber angsfordert. Sobald .

diese vorfiegen kann eine Wertung erfolgen.

Hier werden im ungiinstigsten anzunehmenden Fall dle voilen geforderten Betrage
ginkalkuliert.

Mit der weiteren Planungsschirfe in den Ausbaugewerken wurden auch weifere Gutachter-
und Beraterleistungen sowis besondere Leistungen bel den Planern fallig, hier ergeben sich
Mehrkosten von ca. 280.000,- €. Die Planer/ Gutachterleisiungen in dieser Hohe warar '

nicht im Vorfeld mit einkalkuliert?

Das MGS-Honorar &ndert sich um "15?‘._.735,- €,

aufgestelit durch

Projekileitung MGS




