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b
30 Juli 2014
Angebot auf Abschiuss eines
DURCHFUHRUNGSVERTRAGS
Zum

vorhabenbezeganen Bebauungsplan mit Gritnordnung Nr. 2056
Deroystralte {bstleh) zwischen TillystraBe und Arnulfstraie

Heute, den dreiligsten Juli zweitausendviarzehn
- 30.07.2014 -

erscheint vor mir, _
Dr. Stefan Gérk,
- Motar in Minchen
an der Geschiftsstalle Kailsplatz 10, 80335 Monchen

Herr Oliver Gilles,
geboren am 02,10.1965, :
geschiftsansassig Stdliche Minchner Str. 8, 82031 Griinwald,
mir, Motar, perstinfich bekannt,
hiar handelnd fir die
hlike 4 3mbH & Co, KG,

mit dam Sitz in Grimwald, Landkreis Minchen,
Geschéaftsanschrift: Stidliche Minchner Strafie 8, 82031 Grinwald,

Vertretungsheschelnigung erfolgt gesondert,

Uber den Grundbuchinhalt habe lch mich unterrichiet,

AUFAnirag des Beteiligten baurkunde ich Felgendes;




A) Angebot

1.

3.

Angebotserkld i

Die Mike 4 GmbH & Co. KG, mit dam Sitz in Griinwald; Landkrais Mtnchen
im Folgenden auch  Anbistende” oder «Yorhabentrigerin® genarnt,

bistet hlermit der

Landeshauptstadt Minchen, Kommunalrefarét, RoBmarkt 3, 80331 iinchen,
ftn Folgenden auch JAngebotsempfingerin” oder Stadt" genannt,

den Abschiuss des in Abschnitt B) zu dieser Urkunde fastgelegten Durchfdhrungs-
verlrages an.

. Angebotsmodalitiiten

Die Anbiatende hait sich an dieses Angebot unwiderrufiich bis elnschileRiich den
31.12,2014 gebunden.

Nach Ablauf des 31.12.2014 besteht das Angebat fort, Kann aber von day
Anbietenden jederzalt widamufen warden, jadoch nur bis zur Annahme durch die
Angebotsempfdngerin, Der Widerruf hat schriftlich gegeniiber der
Angebotsempfangerin zu erfolaen.

Das Angebet kann innerhalb der Annahmefrist bzw, nach Ablauf der Annahmefrist
bis zu elnerm Widerruf der Anbletanden Jederzeit angenommen werden. Zur
Fristwahrung geniigt die Beurkundung durch einen Matar mit Amissitz in
Dautschiand, ' '

Das Angebot kann nur einheitlich angenemmen werden.

Der die Annahme baurkundende Notar wird ersucht, der Anbistenden unverzilglich
efne Ausfertigung der Annahmeurkunde zu Dbersenden, Die Angebotsempfingaiin
ist verpflichtet, die Ubersendung zu veraniassen.

Yormerkungen
siahe Teii B), § 2 dieser Urkunda,
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Abschriften, Ausferfigungen

Von dieser Ahgebatsurkunde erhaltan

die Angsbotsempfingerin drel Ausfertigungen und zuséizlich am Tage dar
Beurkundung des Angebotes ein Kopieraxemptar

die Anbietende drei Ausfertigungen

das Grundbuchamt Miinchen eine heglaubigte Abachrift

das Flnanzamt — Grundarwarbsteuerstelle eine einfache Abschrift

Nach Annahme des Angebotes hat Ausfertlgung 2u etfolgen wle in Abschnitt B)
aufgefilhi. '

L

Kostan
Die Kostan diesas Angebofas wie auch die Kosten der Annahine tragt die
Anbietende. Nach Annahme giit fiir die Kosten dag in Abschnitt B} Aufgefihrte.

Vollzug

Wor Beurkundung der Annahe soll der Notar den Vollzag der Urkutdds nur auf
ashriftiche Weisung aller Beteiligten betraiban.

Ansonsten wird der die Annahme beurkundende Motar mit der Durchfiihrung dieses
Durchfiihrungsvertrages beauftragt und hlerzu nach Maitgabe von Abschnitt B)
bevallmachtigt.

Hinweis

Der Notar hat Uber die rechtliche Wirkung diese Angebotes belshrt, d. h,, darQber,

dass dis Anbietende an ihr Angebot gabunden ist, elne Verpfiichtung zur Ahnahme
aber nicht besteht und der Durchfiihrungsvertrag erst zustande komnmt, wenn das
Angebot rechiswirksam angenommen wird.

Ermidchtigung

Der Notar wird erméchtiot, alle Erkldrungen zur Durchfilhrung und zum Vollzug die-
ses Rechtsgeschafts abzugeben und enfgegenzunehmen, ferner alls Antrége - auch
tellwelse und eingeschidnki - zu stellen, zu ergdnzen, abzudndem und zuriickzi-
nehinen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO.
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B) Inhalt des {durch die Annahme zustande kommendenj
Durchfithrungsvertrages

§1
Grundbuchstand

Laut Grundbuch des Amisgerichts Milnchen von Max-Vorstadt, Sektion 4,
Blatt 30082 -

ist dle Miks 4 GmbH & Co. KG, Griinwald, Afleinejgentiimerin des dort vorgetragenen
_ Gruncstiicks

Flurstick 684941, Deroystraile 3, 5,
Gebduds- und Freiflache

Ein Grundbuchauszug vom heutigen Tage, aus welchem dis Aklivwermerke sowie die Reghte
in Abteilung il und Il des Grundbuches ersichtlich sind, Ist gegenwartiger Urkunde als
Anlage DV 0 beigafogt. Dar Inhalt der Aniage [st dan Befeiligten bekannt. Dis Anlage wurde
zur Kenntnisnahme vorgelegt sowle auf Jeder Seite untarschrieben. Auf Varlesen der Anlage

wurde verzichtet.

§2

Anlass

1. Die Vorhabentrdgerin als Eigentiimerin das unter § 1 genannten Grundsticks machte
den vorgenannten Grundbesliz neu ordnen. Der Anfang des letzten Jahrhunderts als
Paketzustellamt und Postfuhramt der Deutachen Bundespost, spafer Deuteche Post
AG erichtete Gebtudskomplex Arulfstraiie 62 wurds als Standort aufgefassen und
soll insgesamt umstrukturiert werden.
Entaprachend dem Ergebnis des Planungswettbewerbs aus dem Jahr 2011 ist Im
Waesthof des ehemallgen Paketzustellamis die Errichtung eines neusn Wohngebaudes
sowie die Umstrulturisrung der bastehanden denkmalgeschiitzten Gontelbauten Im
stidlichen Bereich mit gewerblichen Nulzungan und im ndrdiichen Berelch zu Wohnen
beabsichtigt, . '

Auf Antrag vom 10.05.2011 der Mike 2 GmbH & Co. KG als Lrspriingliche Eigantimerin
und Vorhabenirigerin hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen am 29.08.2071
beschlossen, fiir den Barelch des vorgsnannten Grundbesitzes den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 - Deroystraide {4stlich) zwischen
Tillystrafs und Arnulfstrafie - (nachiclgend auch «Sebalungsplan Nr. 2056" genannt)
auizustellen, Zwischanzeitlich hat die Mike 4 GmbH & Co., KG mit Erkldrung vom
28.07.2014 die Eigenschait als Vorhabantragerin Gbernommen. Die Zustimmung des
Stadtrat zum Wechse| der Vorhabentragetin wird Im Rahmen des
Bliigungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 2066 gingeholt,

2, Die Vorhabentragerin ist an elnem baldigen Erlass dleses Bebauungsplanes Nr. 2058
interesstert. Da die Planung verfahrensmafly und inhaltich so welt fortgeschritten ist,
dass sie dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt werden kann, ist s notwendig, im
Rahmen der Abwégung offentlicher und privater Belange untereinander und
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§3

gegeneinander und zur Sicherstellung aller im Zusammenhang mit dem
Behauungsplan Nr. 20586 vorgesehenen Maflnahmen zwischen der Varhabentrdgerin
und der Stadt dlesen Durchfithrungsavertrag gem, § 12 Abs. 1 BauGRB abzuschilelien.

Grundlage dieses Ventrages Ist der von der Stadt und dar Vorhabentragerin erarbeitete
Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 2058 {Flanteil und Satzungstext) in der Fassung
vom 31.01.2014 {Datum des Plantells). Der Entwurf des Plantails des
Behauungsplanes Nr. 2056 fst dieser Urkunde als Anlage DV 1.1, dar Entwurf des
Satzungstextes ist als Anfage DV 1.2 beigefigt. Ebanfalls Bastandtell dieses Verfrages
sind die von der Vorhabentrigerin gefertigten Projektplans (Stand 23,10,2013), die
dieser Urkunde als Antage DV 2 {16 Blatt und ? Tabelle} beigsfiigt sing.

Auf digse Anlagen wird verwiesen, Sie sind wesenltliche Bestandteile disser
Veralnbarung . '

Durch die Versinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt
unberlihit, Elne Verpflichiung der Stadt zu einer bastimmten Bauleftplanung und zum
Abschluss das elngeleiteten Bebauungsplanverfahrens wird durch diesen Vertrag
ausdritekiich nicht begrindet. Die Viorhabentrdgerin ist mit der Stadt darither einig,
dass die Stadt an der unvorelgenommenen und sinem spateren Vorbringen
gegenlber offenen erdnungsgemiBRsn Abwagung auch nach Abschluss dieses
Vertrags nicht gehindert ist. Dementsprechend bastehen gegen die Stadt keine
Anspriche auf Aufstellung des Bebauungsplanas Nr, 2058 und keine .
Schadensersalzanspriche hei Abbruch des Planungsverfahrens oder bel anderen
inhalten des Bebauungsplanes als den erwartetzn.

Bauverpflichtung

1.

Rie Yorhahenlrdgerin verpflichiet alch, auf dem im Umgriff des Bebauungsplans

Me. 2058 gefegenen Grundstick Flurstick 8848/1 das in den dissem Verirag
beigefiigten Projektpldnen {(Anlagen DV 2 {16 Blaft und 1 Takelle) 21 his 2.}
dargesiellte Bauvorhaben einschliellich der Griin- und Freifldchen nach den Zielen
und gernal: den Fastsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2055 sowle den Magaben
dlases Vertrages inngrhalb von finf Jahren nach inkrafttreten das Bebauungsaplanes zu
reallsleren oder realisieren zu lassan. :

Um diese Zislvorgabe 2u gewsdhrielsten verpilichtet sich die Verhabentragerin, flr das
zu reaflisierenda Bauvorhaben, sofern dieses einer Genehmigungspfilcht untertiegt,
sinah fachgerachten und valistindigen Frelsiellungsantrag cder Antrag auf
Eaugenahmigung (keine blola Teilbaugenshinigung) innerhalb efner Frist von

12 Menaten nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 2056 zu stellen.

DOfe Vorhabentrigerin verpfiichtet sich zur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist,

- diesen Antrag - nebasondera hinslchtiich seiner Vollsténdigkelt - mit der

Lokalbaukotnmission {= HA IV des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung)
abzustimman und ggf. fehlende bzw, unvellstindige Unteriagen unverzirglich zu

arinzen.
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§4

bie Vorhabeniragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag nicht zurlickzunshmen
und nach Bastandskraft der ertsilten Baugenehmigung mit dem Bauverhaben so
rechizsifig zu beginnen, dass es innerhalb der in Absaltz gaenannten Frist fertiggestelit
ist, Lig RGcknahme eines Bauantrags Ist zul4ssig, wenn die Stadt hierzy inr
Einverstdndnis erkdért.

Davon unbeschadet blelben abweichende Bauverpflichtungen, die im Rahmen der
Konkretisierung der Verpflichtung zur Férderung des Wahnungsbaus vereinbart
warden.

‘Der Vorhabentrigerin st bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan Nr. 2058 geman

§ 12 Abs. 6 BauGB aufheben sofl, wenn das Bauvorhabsn nicht innerhalb dar ohen
genannten Frist durchgefirht wird,

Dte Vorhabentragerin verpfiichiet sich, die Fertigsteliung der Bebauung einschlieilich
der Bepflanzang der Griin- und Freiftichen dem Refarat fur Stadtplanung und
Bavordnung, HA 1120 V8, (Blumenstrafie 28h, 80331 Monchen) anzuzelgen bzw, in
gesigneter Form nachzuweisen,

Die Vorhabentragerin verpfiichtet sich des \Weiteren, dem Referat for Stadtplanung und
Bauordnung, HA /42 {Blumenstralie 31, 80231 Minchen} milzutellsn wle viale
Wobhneinheiten pro Jahr fertiggestallt werden sallen, Erstmalige Mitteilung erfolgt
inneihalb von 6 Manaten nach Inkraftireten des Bebauungsplans, im jahrlichen Turmus
erfolgt die Aktuaiisierung der Angaben,

Erschlleflung

1.

Dis Kosten dar infolge des Vorhabens notwendigen Anpassungsmafinahmen an der
Tillystrale und der Deroystrafie im Beraich der geplanten Tiefgaragenzufzhit oder der
Feusrwahrzufahrten (2. B. Absenkung der Gehsteige) tragt die Vorhahantrégerin, Sollta
8in enisprechendst Strallsnumbauvertrag geschlossen werden missen, verpfilchtet
sich die Varhabentrdgerin einsn solchen mit der Stadt abzuschiieften.

Sowaelt im Bereich der Amulistrafie, Deroysirafte oder TillystraBe durch das
Bauvorhaben Schiden an den dffentlichen Strakenflichen entstehen, hat dis
Varhabentrdgerin diese Schiden zu bessitigen und die Sffentlichen Straenfléchen im
derzeitigen Zustand wieder herzustellan sowis dis Kosten in vollem Umfang zu
Ubarmehmen, Dis Vorhabsniragerin hat disse Malnshman In Abstimmung mit dem
Baureferat der Stadt durchzufithren.

Die Vorhabenirdgerin Gbernimmt daher die Verpflichiung, rechizeitig var Beginn der
BaumaRnahmen auf ihre Kosten eins Bewsissichsrung am derzeitigen Zustand der
Anuifstralie, Deroystralte und TillysitaRe durchfiihren zu lassen,

Die Baugrundstlicke miigsen Ih ausrelchender Braite gem. Art. 4 BayBO an einer
cffentlichen Verkehrsfldche lisgen. Die Varhabentrégerin hat im Falle van kanftigan
Grundstiickstaliungen - vorbehalflich sonstiger Anforderungen - sicherzustellan, dags
digse Anforderung eingehalten wird. ' '
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§5

Férderung des Wohnungshaus

Entsprechend den Verfahrensgrundséatzen zur Sozlalgerechten Bodennutzung in dar
Fassung vom 26.07,2008 sind 30 % des neu geschaffensn Wohnbaurechts, d.h. in diesem
Fall gine Geschassfidchs von 2.480 m?, fir den geférderten Wohnungsbau zu verwendsn
{Forderquote).

20 % der Farderguote aind Obllcherweise in Form von gefirderten Mietwohnungen in der
Einkommiensorlentierten Férderung - EQOF und 10 % als geférderte Eigentumsmafinahmen
2u errichien.

'm Rahmen der vorllegenden Flanung ist sine Realislerung des geférderien
Mietwohnungsbaus als eigensfandige wirischafiffiche Einheit {Gebiudeteil} sowie aufgrund
der Wahnungsgrofien und -aufteilung im Neubau nicht méglich. Ein'Nachweis der
Farderquote im Besland st ausgsschlossen, so dass slne Unterbringung in den
denkmalgeschitzten Bestandsgebauden ausscheidet.

Die referatslibargreiiends Arbeitegruppe "Sozlalgerechte Bodennutzung” hat In threr Sitzung
am 18.08.2013 zugestimmt, dass die Vorhabentrigerin die Férderquole daher
ausnahmswelse ausschlielich-in Form von férderféhlgsn Eigenwohnungan ermichien dart.

Diw naharen Einzelhelten zu dieser Varpflichfung sind in dem ,Sozialen Bindungsvertrag zum
vorthabenbezogenen Bebauungsptan Nr. 2086% geregelt, der dissem Verrag als

Aniage DV 3 belgeflgt und wesentlicher Bestandteil dizses Verirages lef, Hierin finden sich
u.a. Aussagen zur gebundenen Gesachossflache, zum Verkaufspreis, zur Kaufberechtigung,
zu Bindungafristen, zu den Ankaufsrechten als Sicherungsinstrument und zur
grundbuchrechtlichen Sicherung der Verpflichtungen.

Dig Rege[urtgen des Sozialen Bindungsvertrages werden mrt Annahme dieses
Veriragsangebotes ebenfalls wirksam,

§6

Kosten des Bebauungsplanes Nr 2068

Die Vorhahantrigerin Obernlmmt die Kosten des Bebauungsplanes Nr. 2056. Hiarzu gehtiren
insbesondere die Kesten fir die Beauftragung Dritter, wie Architekturbliros und der
Landschaftaplanung, dle Kosten sarmtlicher im Zusammanhang mit dem Bebauungsplan
arstellten Gutachten sowie des Wetihawerbs.

Hiarzu gehdren nicht dis Kasten, weiche durch die interne Bearbeitung bei der Stadt anfallen.

Betl dieger Kostentragungspflicht verbledlst es auch dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 2056

nicht in Kraft treten solite. Gie Vorhabentragerin weilk, dass sie damlt sé@mtliche Kosten der
"Worphase" auf elgenes Risike arbringl.
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§7

Auslegung nach Billlgung des Bebauungsplans Nr. 2066

Die Vorhabentrégerin ist damit einverstanden, dass der gebiliigte Bebauumgsplan Mr. 2056
arst denn nach & 3 Abs.' 2 BauGB éffentiich ausgaleqt wird, wann dicsar .
Durchilhrungsvertrag wirksam geschlossen Ist,

§8
Rauganehmigung vor Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 2056
Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkraftireten des
Bebauungsplanes abgestellt ist, 2oflen im Falie der Erigilung siner Baugenshmigung auf der
Grundiage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gedndert gelten, dass malgeblicher

- Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diesa vor Inkrafttreten des

- Bebauungsplanss erfolgt,

§9 .

Entschédigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

1. Die Varhabentrégerin enﬂapnt die Festsetzungen des Hebauungsplanes Nr. 2056 an
und wird daraus keineriai Ubemalune-, Entschédigungs- und
Schadehsarsatzanspriche, weicher Art auch Immer, gegen die Stadt geitend machsn.

2. Ben Pareien ist bewusst, dass die Festselzungen dee Bebauungsplanes Nr. 2056
teilweise die Obergranzen der BauNVvO geméB § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschreiten, die
vorliegand nicht unmittelbar anwendbar sind, aber als Anhaltspunkt herangezogen
werdan, Sie gehen libereinatimmend davon alg, dass die l'.'lberschraitungen gemsEn
§ 17 Abs. 2 BauNVO bhegriindet sind. Solite sich dies wider Erwarten als unzutreffend
heraussiellen, wird die Vorhabentrégerin keinerlef Forderung gegen die Stadt arhaben,
die sich auf diese Unzuldssigksit begriindef,

3. Die Stadt wird alls zuidssigen Rachtamittel-bahelfe gegan etwaige behirdlichs adar
gerichtilche Entscheldungen aus dem Berelch des 8ffentlichen Rechts, dis dan
Beabauungsplan Nr. 2056 in Frage stellen, ausschdpfen. Dies gilt avch fir Rechtsmitte)
in einem etwaigen Normenkontrollverfahren gemdn § 47 VWwG0 und etwaige
Revisionsverfahren. '

Die Vorhabantrigerin stellt die Stadt von allen Kostan frei, die ibr durch die
Ausschtipfung des Rechtsweges antstelien; die elgensn Sach- und Personalkosten
trégt die Stadt Jedoch selbat.

§10
Rucktrittsrecht

1. Die Verhabantrfigerin und die Stadt sind zum Riickiritt von diesem Verirag herechtiat,
sofern der Bebauungsplan Nr. 2058 nicht binnan einer Frist von 18 Monaten nach
Baginn der ¢ffentlichen Auslegung gem, § 3 Abs. 2 BauGE vom Stadirat der
Landeshauptstadt Minchen zur $atzung beschlossen wird, Das Rickiritsrecht kann
nur binnen drai Monaten nach ssinem Eintritt ausgeiibt werden. Dar Riekiritt ist mit
eingeschrisbenem Brief zu erkl&ran.
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2, Das Ricktritisrecht srlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB sine
Baugenehmigung vor Inkraitireten des Bebauungsplanes Mr. 20568 erteilt wird. Solite
die arteilie Baugenehmigung In einem Rechtsmittalverfahren aufgehoben werden, chne
dass von lhr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Rilcklrittsrecht wiedsr auf, sofern
nicht big zu diesem Zeitpunit der Bebauungsplan Nr. 2058 zur Satzung beschlﬂssen

st

§11

Kosten des Vertrages

Lie Vorhabentragerin Gbemimmt die Kesten dieses Vertrags, insbezondere dis Kosten der
anwaltschaftlichen Vertretung der Vorhabentrégerin sowis die Kosten, die sich aus den
Vereinbarungen zur Realisierung von geférderterm Wohnungsbau ergeben. Dle Stadt tragt
ihre eigenen Kosien selbat.

§12
Teilnichtigkeit _

Sollite sine Bestimmung digssr Urkunde unwirksam und/odar undurchfiikrbar sein oder
werden - glelch aus welchem Grund - 20 s0ll die Wirksamkeit der Obrigen Bestimmungen
nicht berlhri werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeauten und zu ersstzen, dass der erstretie winschadtliche Erfolg moglichst
dlzichkommand verwirkficht wird.

Dla Betelligten varpflichten sich, die unwirkzamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen
durch eine rechilich einwandfreis Ragelung zu ersefzen, sowie alles nach Treu und Glauben
Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gagenstindlichen Vertragsverhélinisses zu
gichem und sefna Durehflihrung zu ermidglichen.

§13

Weachsel das Vorhabentrdgers, Weitergabapfilcht

1. Im Falle des Wechsels des Vorhabentrdgers varpflichiet sich die bisherige
Vorhabentragerin, den neusn Vorhabeniréiger formgerecht zur Ubarnahme aller
Varpflichtungen aus diasem Verirag zu verpflichtan mit der Mailgabe, dass diesar
wiadarum seine Rechtsnachfolger entsprechiend verpilichtst.
e Weitergahe hat nur dann schuldbefreiends Wirkung for die Vamabemragerm wann
dar naue Varhabentriager dls vertraglichen Verpflichiungen dieser Vereinbarung
gegeniiber der Stadt als sigene Verpfilchiungen tibsrhimmt und entsprechende
Sicherhaiten leistet und dle Statlt dieser Ubarnahme zustimmt,

2.  Die Vorhabentrigerin wird der Stadt von einem begbsichligten Verhabentrigeryechset

] unverzglich Mittallung machen. Ein Wechsel des Vorhahantrigers wihrend der
Flanungs- und Bauzeil badarf gemdl § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Stadi.
Uber die Zustimmung der Sladt entscheidet der Stadirat durch Beschluss. Die
Zustimmung darf nur dann verweigert werdan, wann Tatsachen die Annahime
rechtfertigen, dass dis Durchfiihrung des Vorhaben- und ErsehlieBungsplanes
innerhalh der im vorstehenden § 3 festgelegten Frist gefshrdeat |st.
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124

nderungen und Erginzungen des Vertrags
Veriragsanderungan ader -ergénzungen beddrfen zu lhrer Rechtswirksamkeit der
Schiftform. Nebenabreden bestshen nicht,

§15
Zustimmung des Sfadtrates

Dieser Durchitthrungsverirag bedarf der Zustimmung des Stadirates der Landeshaupistadt
Minchen, die iim Rahmen des Billigungsbeschlusses des Stadtrates zum Eebauungsplan

Mr. 2086 elngehelt wird.
Die Vorhabentrdgerin ist damit efnverstanden, dass dieser Vertrag in dffentlicher Slizung des

Stadtrates dargestellt und sffentiich ausgelegt werden kann.

§ 16
Bekanntmachung geméf § 556 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fiir die Stadt bestimmte Bekanntmachung gem&AQ § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§17

Vollmacht des Notars

Der Notar wird beaufiragt und unter Befrelung von den Beschrénkungen das § 181 BGB
bavollmachtigt,

a} alle zur Durchftthrung und zum Vollzug diesar Urkunde etforderiichen Erkldrungen,
Genehmigungen und Baschalda untar Verwendung elgensr Entwiife einzuholen:

b) alle Erkldrungsn, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehen, sofam sie
chne Auflagen und Bedingungen erleilt sind; fiir diesen Fali verzichten die Beteiligten
bereits jetzt auf Rechtsmittel; die Erkd4rungen sollen mit dem Eingang beim Notar
wirksam sein;

- ¢) alle Antridge zu stellen, zu argénzen, ahzudndern und zurirckzunahmen sowie
Rangbesfimmungen varzunshmen und Ih Form elner Eigenurkunde ergdnzends und
berichtigende Erikdérungen abzugeben; im Innenverhalinls muss der Notar vorher die
Zustimmung der Parteien sinholen.

§18 i
Hinweise ' !

Der Notar hat auf folgendes hingewiesan:

Alle Vereinbarungen missen beurkundet sein, nichf baurkundete Abreden sind unwirksam
und konnen die Wirksamkeit des gesamten Verfrages in Frage stellen.
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§19

Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachiragsurkunde erhalten:

. die Stadt vier Abschriften und nach grundbuchamtlicham Yollzug drei Ausfertiguhgen
mit Vollzugebestatiguny des Crundbuchamtes;

* dia Vorhabentrégerin dref Ausferfigungen;
das Grundbuchamt Minchen eine beglaubigte Abschrift.

£s erhalten je ame Abschrift:
» der Gutachtarausschuss dar Landeshauptstadt Minchen;
" das Finanzamt — Grunderwerbssteuerstelle,

Antagen zu diesem Vertrag:

Anlage DV 0: Grundbuchstand vom 30.07.2014
Anlage PV 1.1: Entwurf Planteil des Bebauungsplanes Nr. 2058 (Fassung vam 13.01.2014)

Anlage DV 1.2: Satzungstext des Bebauungsplanes Nr. 2056
Anlage DV 2 : Projsktpléine fiir das Vorhaben (Sland 23.10.2013)
Anlage DV 3: Sozialer Blndungsvertrag mit Anlagsn

Plsne vargalest,
samt Anlagen — sowelt nichts anderes bestimimt ist —
vorgelazan vom Notar,
vom Beteiligten genehmigt
und eigenhéndig unterschrichen:

Seite 11




Vertretungabescheinigung

Aufgrund Eilnsicht in dass elektronische Handelsrogiater
des Amtagerichts Minchen - Registergericht - vom heutigen
Tage, hescheinlge ich, Notar, dass dort

a} unter HRE 186811 die

Mike 2 Verwaltung GmbH
mit dem 8itz in CGrinwald, Landkreis Minchern {Geschiftaan-
gchrift: Sidliche Minchner sty. 8, 22031 Grinwald) und
Herr Oliver Gilles als einzelvertretungsberachtigter und
von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Gaschifts-
rihrer eingetragen sind und dase Herr Oliver Gilles al-
lein 2u deren Vertretung herechtigt ist.

b} unter HRA 101406 die

Mike 4 GubH & Co, R@
mit dem 8itz in Grinwald, Landkreils Miinchen {Geschdftsan-
schrift: Sidliche Minchner Str. 8, 82031 Grinwald) und
die Mike 2 Verwaltung GmbH, mit dem Sitz in CGrinwald,
Landkrels Minchen als perstnlich haftende Gesellachafte-
¥in elngetragen sind und dass die Mike 2 Varwaltung GmbH,
mit dem 81tz in Grimwald, Landkreis Minchen allein zu de-
ren Vertretung berechtigt iat,

Minchen, den 30, Juli 2014
|

[

Dr. Girk, wWotar

md/ ma

1BEGA
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e
1,  Entwurf Satzungatext : D V”Z

des vorhabenbezoganer Bebauungaptan
mit Qrilnerdrung Nr. 2066

der Landeshauptstadt Milnchen
Deroyatraie {Helllch)

2wiachen Tillystrale und Armnulfstrafia

vomllill!llﬂ‘! FaarrvnmnEncEbrraconuTn

Die Landeshauptstadt Monchen arfbsst aufgrund det §§ 8, 10 Abe. 1und 12 des
Baugasetzbuches (BauGB), der Verordnuny dber die baulicha Nutzung der
Gruhdstilcke {BautlVO), des Art, 23 der Gemeindecrdnung fti den Frelstast Bayetn
{GO), der Arl. 81 und 8 Abs. 5 dar Bayarischen Bauordhunp {BayBO} der §§ 2 und 11
des Bundesnalurschulzgeseizlas (BNatSehG) in Verbindung mit Afl. 4 des Gesatzas
{iber den Sohultz der Nalur, dle Pllage der £andscliaft und die Erholung fa der fralan
Naiur {BayMatSchi3) falganda Satzung:

§1 .

Vorhakenkezogenar Bebauungsplan mlt Grilnordnung

{1} Flr den Bereich der Deroystras (Hatlich) 2wischen THiy- und Armulfztrale wird ain
vorhabehbezegener Bebauungsplan milt Briinardnung geman § 12 BausBk els Satzung

etagsen. '

(2) Der vorhahsnhezogens Bebauungsplan milt Grinardnung Nr. 2056 besteht aus dem Plan
der Landeshauptstadt Minchan vam . angefartigt vom St8disghen - :
Yermessungsamt am und diesem Satzingsiext.

{3) - Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasaten Teile dar fur das Vorhahengebiat
geltends, gamdii § 173 Abs. 3 Bundeshaugesetz (BBaul3) ithergeleltata alnfacha
Bebauungsplan wird durch dlesen verhabenbezogenen Bebavungsplan mit Gringrdnung
Mr. 2066 vardrdngl. .

§2 '
Art dar baullehen Nulzung
{1) Im Berelch der Glrslbabauung Slid sind folgends gewerbllche Mutzimgen zuldssig:
a) Buroc- und Verwaltungsntitzungan
b) Boarginghouse und Hotslnulzunigen
¢y soneliga nlcht stérande Handwerkshattele
dy Im Erdgeschol en der Doroysirale farner Léden zur Deckung des téglichen Badars,
Tagescala milt einer Goschossidohe bis max. 200 m* und einem Wiksgarten von
max. 40 m? zulfsaly.
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{2) im Berelch der Girtelbebauung Nord sind zultselg:

a}, Wohnungen .
b} im Erdgeschoss en der Deroystrae sind femer gawarbliche Flichan mit Laden
zur Deckung des tglichen Bedarfs bla max, 200 m® zulesi.

{3) Im Bereich des Naubaus Ist Wohnen zulsssig,

§3
Maik der baullchan Nutzung

{1} Bel der Ermiltiung der Geschossfi4che sind dle Flgchen von Aufenthalisrdumen In

andsren Geschossen sla Vollgeschossen sinschlielich der zu lhnen gehirendan
Trappenrdume und elnachlleBlich [hrer Umfassungswiinds milzurechnan.

(2) Dis feslgosetzle Geschoasfiche darf um das MaR dar Flldchen der int Plan hinwalslich
dargestellten Durchiahrien fir nolwendlga Fliichen fIr die Feverwehr und Dinchgénge bai
der Ermilllung der Gaschosalifche berechrliten wardein,

G4

Bauwelse und (herbaubare Qrundstiicksflichen

{1) Ofe Babauung st els geschlossene Bauwelse duichgehand und ohne
Sebéudezwischenrtiume zu erfichtan.

{2) Der Anschiuss dar Neubabauung an die Giirtelbauten /st fugenlos auszullicen.

(3) Dor Naubaukdrper lst I Bereich der West- und Ostfassade ab der Traufa der.
Giirtalhauien (Fubodenoberkanta Neubeu 3. Obergesthoss) kontlnulerlich und linear bis
7ur Dachoberkante um Jewsits 1,80 i zu varjlingen.

{4) Dle Fensterkonstruktionen sind senkracht zu den Oberkanters derfaﬂigen Fulthtiden je
Gasvhoss augzufiihran,

{§) Die Fassade der Neubehauuny ist gleichma@ig und duichgéngiy auf allen Gebdudosalien
In alhheitlichem Dukiue und efmhaltlicher Materlalitat zu gesfuiten. Die in dag massive
Fassadenraster singeschrishansn geschlossenen {Werglasungen urd Fenstar) und
offenen Elemente (Loggien) sind auf der West- und Osiseite In unrageimiiigem Wachae|,
mit elnar Fassedanlinge einer Gabiudeachse mit ¢a. 3,0 m, anzuardnan, Auf dar Sitd-
und Mardfassads sing nur Varglasungsn vorzusehen, '

{B) Im Berelah der Ost- und Weslfagsete das Neubaus sind unter Berilekelohtlgung der
Fassadenakzentuisrung in foser Abfolge pro Ohergeschoss mindestens drel Logolen
auszubllden. Insgesamt sind an der Weslfassads mindestens 28 Loggien sowle ah der
Qatfassade mindestens 27 Loggien anzucrdnen.

{7) Logglen sind nur Innerhalb des Bauraumes zuldssly, Me Aulenkants der L.opglen sing
biindlg mit der Fassade auszubidan,
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(8) Aulerhalb der Baugrenzen sind Balkons und Erker nicht zulfssig,

{9 Im Gellungsbereich des Vorhabehgehietes, Tellfdche FLNY, Eﬁdﬁ, Arnulfstraies 62,
Weslhof lst auf dem Tailgrundstiick eme Grundflichenzahl (GRZ} von 1,0 zulisslg,

85

Hihenantwickiuhg

{1) Die fiir dan Neubat festgesatzta maximale Wandhdha (WH) von 22,82 m bezielil sich auf
die Hihonkote 532,60 m 0. NM., angrenzend an dlo Hinterkanta des Gehslelgas an dar
siidhichen Deroystrafis,

(2) Dle Gurtelhavten sind in ihrer Wandhihe entsprechend dam denkmalgeachiitzen
Bestand belzubehallen. ]

&6
Abstandsflichen und Belichtuny

(1) Soweil bet der Verwirklichung der vorgesehiggenen Form der Baulkdrper und dar
zugelassensn Hbhenentwicklung Innerhalk der Baurduime dis Abstandsfiichen nach Art. §
Abz, 4 und 5 BayB0 nicht eashaltan werden kiinnen, werden gle auf das sich aus dem
vorhabenhozogenen Bebayungsplan srgebends Mal gamini Art. § Aba. 6 Satz 3 BayBO
werfrzt.

{(2) Ab dein Anschluss des Neubaus an den Glirteibau Sild missen auf efner [dnge von
13,9 m in ndrdlicher Richiung Wohtwngen im Eid-, 1. Ober-, 2, Ober und
3. Obergeschoss sowohl Uher dle Weslfasyade als auch Gher dis Oslfnesade gamal DIN
5034 balichtel werdan, _

(3 im Gurelbau Nord sind en der Daroyetralle nur Waohnungan zuléssig, die nicht
ausachiiaRlich Uber dig Ostfassade balichtat werden,

§7
Tachtorm und Drchaufbauten

{1} Im Beyelsh der siidlichen und ndrdlichen Glrtelbaulen sind ausschilefilich Satteldéchar
mit giner Dachneijung von may. 46° Srad entsprechend der hiztorizchen Dachneigung

Zulissly.
{2) Im Bereich des Neubaukdrpers is! aussehlielllch ain Flachdach zulésalp,

{3} Qauken sind iin Bersich dey Glrelbebauuny zuldssig. Ste sind In Abstimnung mit dem
Demkmalachutz strafenseitig und zem innenhof jewsils einhaitlich vnd durchgdngly o
Fatm, Griifie und Material avezubilden:

Gauben stralengsitig:
Dia Gauben stnd zur Avnulf-, Deray- und Tillystrale als liegende Schleppgaubien im
Riythmus der Bestandsfassada In der Achsea jades 2, Fanstera {2, OG) anzuordnen, Dio




{4)

{6)

(6)
{7}

(8)

(9

§8
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Gautien gind in siner Grdde von ca, 275 cm Hihe und alnar Brelte von ea. 235 am
(Aukenmafie Schleppgaube} auszublliden, Das Fenstermaf hat efne Breite von ca, 145
eim und elne Hohe von ca. 180 tin aufzuwelsan.

Gauben zum Innenhof:
Dle Gauben sihd als liegende Schlappiauben, bezogen suf die Miltelscheen der Fanatar

des 2. OG, anzuordnen, Die Anzahl der Gauben bamissf sich aus detn Belishtungshadarf
der Nulzung und ist mit dem ODenkmalschulz abzustimmen. Dle Gauben sind In elner
Graite von ¢z, 305 em Hohe und einer Brelte von ca. 356 cm (Auflenmalie
Sohiappgaube) auszubilden. Das FenstarmaR hat eine Breite von ca, 275 om und alne
Héha von ea, 220 om aulzuweisen,

Gerngfligige Abwelchungen In der Lage dsr Gaubsn slnd aufgrund der Beslandssituation
zulgssly, Dfe Gauban sind analog zur bestelionden Dacheindackung der Glinelbebauung
mlt Dachzlegeh zu badeckan und seltilch zu verkielden,

" Dachaufbatten sind nur auf dem Neubauktrper bis zu siner Grundfigche von maximal

10 % hezogen auf dis Grundftiche des Gebiudas (Erdgeschoss) zullissly. Es sind
ausschlleBlich Dacheufbatten zulssig, die Ihrer Art und ihrem Zweck sntsprachend nur
suf derm Dach enfchiet werden kiinnan und dla Funktionsféhigkeit des Gebliudes sichem.

Aufzugganlagen gind |t Neubau zu integrieran,

Techniache Dachaufbauten sind hur awf dam Naubau bis zu einer max, Hdhe von 2,60 m
ab der Deckenoberkants zulassig. Dle elnzelnen technischen Dachaufhaulen sing baufich
In Efrheiten zusammenzufassen und anzuordnen. Je Erschlisfiungstrappenhaus ist
maximal elh Barefch mil technischen Dachaufbauten in baullcher Verbindung mit dem

Treppenhaus 2ulissly,

Dle Dachaufivauken sind mindestens lm gislchen Mah Ihrer HBhe von den Jewslliyen
Aulienkarnten abzurlcken.

Tacinlscha Anlagen fir aktive Solaranergienutzung wie Sofarzallen, Sonnenkollekloren
sind ohna Fliichenbagrenzimg zutssslg, Die Anfagen elnd &6 zu gestaltan, dass alch aln
elnheitliches Eracheinungsbild fir die gesamie Fitlche der Anlaga arglat, Auf § 15 Abs. 10
dieser Satzung (Kombinalion mit Dachbagriinung} wird verwiasen.

Lirmachutz

{f

&

Bel Errlehlung und Anderung von Gebduden mit schulzbadiftigen Aufenthallstiumean
#ind tashnleche Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Mavember 38989,
Schallsshutz Im Hochbau' vorzusshen, Biles gllt auch bel Nulzungsa#ndarungen einzelner

Apfanthallariume.

Die Anardnung ven Fenstemn achulzbadurfiiger Aufenthalisrume von Wohnungen im
Sinna der DIN 44169 (Wahn-, Schilaf tnd Klnderzimmer) ist auf der sidlichen Slirmselle
das Neubaus Wahnen zul8ssiy, sofern durch Schallschutzkonsteuklionen {Prallgchsiben




(3}

4)

{6)

(&)

§9
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oder Ahnllches) gawahtlelstat wird, dass vor diezen Fenstam ain Beurlailungepage! von
59 dG{A} taga und 48 dB{A) nachis nleht Uherschrilian wird,

Raim Meubsu adar der wasenilichen Anderung von Gebilden im Plangebist sind die
notwendigan Fanster dor sehutzbedbritigan AufenthalisréLme van Wohnungen , an denei
Verkehrsldrmpegal von mehr als 58 dB(A) tags und 49 dB(A) nachis aufireten, mit
schaliged dmmben Liflungselnriehlungen eder gleichwertigen Maltnahmen ayszustalien,
Schallgeddnunte LdRungserichiunget oder andera gegfgnete techpische Manahman
2ur Balofiung sing beim Nachweis des erfardetlichan Schallschutzes gegen Auflenitirm zu
beriicksichtinen. Ausnabimen sind zuldssio, wenn diesa Réume durch ein weileras Fanelar
an einer Verkehrslidrm abgewandien Hauaseite ballftet warden kinnan,

Beim Neubau edar der wesenilichen Anderung von Gebduden mit schuizbedGrfiigen
BUrordumen und Ahnllchem im Plangeblei sind bei Avfenthaltstumen mit -
Vercehralirmpegel von mehir ala G4 dB{A) 1ags schallgedimmta Liftungseintichiungen
oder andera geslgnete tachnische Malinahmen zur Beldftung vorzvssheh, sofam diase
R#uma nicht Tbar elh Fensler an ainer Verkehrsldrm ahgewsandten Gebbildesslte ballftet

varden kinnen,

Zum Behufz der Kinderaplallralfliche sind dia im Flan dargesteliten Schallzchulzelements
mit einer Hbhe von b = 2,25 m Ober Gellinde {Bezuganiveal ehenardige Spleifldche) in
transparenier Ausgestatiung und in Abslimmuing mit den denkmalpftegerischen Belangen
2u arrlchien,

Die Schaltschutzelemante milssen eing Schallschutzddmmung von milndsstens

Rw'= 24 dB rufwelsen,

Dle Winda und das Dach der Ein- utid Ausfahrt der Tiefgarage miissen Innansellly
schallabaoriierend ausgakleidet warden und einan Absorplionskeeffizienten von o=0,3 bei
500 Hz aufweizen, Dies ist mit elnem rerultisrenden Schalldémm-Malk von mindestens
Rw'= 26 dB auszulithren.

e Zufahrisrampe let 21 asphaltieren, Abdeckungen i dar Tislgaragenabiahrt, 2um
Beisplel fir elne Ragenrinne, sind dein Stend der Lormminderungstechnik enfsprachend,
mit verschraubten Gusselssnpialien oder technfsch Gleichwartigem, Frmarm
auszuftihren, Die Garagenzufshrt (Caragenrolitor; Schranke ader Ahnlichas) let dem
Stand der Technlk ontsprechand zu erdehian und zu balreiben, Dor Lirmbeitray der
haulich-technischen Elnflehtung (Rolltar, Regenrinne usw.) darf dle Gerduschabstrablung
an der Tiefgaragenzulahrt durch die Kraffahrzeuge nicht wasantitch erhdhen (< 1 dB(A))

Webenanlagen

(1)

{2)

Cberfrdizche Mebananlagen tm Sinne dee § 14 Aba. 1 BauNVO, mit Ausnahimes von
offenen Antagen flir Fahrradabstellplitze und Kindsrsplsipliize gem#n Ari, 7 BayRO

vrardan ausgeschlossen,

Dia gemaf Absatz 1 ausnahimsweisa zuldssigen oberirdischen Nebenanlagen sind
auRerhalb des Bauraumss zultisalg,
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510
Einfrledungen

{1} Enfiang der Deroystrafie Ist eine einhellliche Elnfriizdung mit elner Hahe von maximal
2,25 m elnachlieflich Sockal zullisslg, Ole Elnfrisduny st ala Metallzawn mit vertlkaten
Stében zu arrlehien, ein Sockat Iat, mit siner Héha van maxmal 20 % der gasamian

Zaunhdihe, zulbssig,

{2} Einzéunungen der Wobnungsatrien und Slehtechutzalamants zwischen den
Waohnsiniielten sing nicht zulsssip. '

81
Werheanlagen und Funkampfangsantzgen

{1} Werbeanlagen Oher den rea[lsiertan Wandhshen sing nicht zulisslg,

2 wérbeanlagan mit Wirkung zum dffentlichen StraBenraum sind nur am Ord der Leistung
Zuléssiy. .

() Welheanlgan milssen sich in Ihrer Anordnung, in Umfang, Grie, Form sowie
Lichtwirkung in die Architekfur der denkmalgeschilzen Gesamtanlage sinfigen,

(4) Eins fari}!ge Beleuchtung der Fassaden oder von Teilon der Fassaden Ist unzulassig.

(8) Antennen, Mohllfunkanlagen und Salellitenempfangsantagen sind an den Fassaden der
Qab#uds nicht zuldsslg.

(6) Antermen, Mehillunkanlagen und Satellitenempfangsantagen sind mur auf dem Dach der
Neubebauung, bls zu einer Hishe von maximal 2,0 m zul4sslg und wenh sis unmillatbar
mit dar Mutzung der I Umgrif ffegenden Qebiude In Verblindung stehen. Sle sind um das
Mai? lhrar Hohe von der Dachkanie zurltiekzusetzen,

§12

Kfz-Stalipiatze, Tlefgarage und Grundstlicksein- und ~ausfahrten

(1) Im Vorhabengebiet sind die notwendigen Kfz-Stellplitze In einer Tlefgaraga
unterzubringean. .

£2). Die Tiefgerage Ist nur innerhalb des festgasalzteh Bauraumes und innerhalb der im Flan
fesigasatzien Fitlohe fUr Tlefgarage zuliesly. Eina Unterbauung der Ghrielbauten durch
die Tiafgarage ist nur I Bereich der Eln- und Ausfahrt an der TlllystraRe 2t l8asiy,

(3) Ven der teslgesalzien Lage des Ein- und Ausfahitbersichas an dev Tillystrae kann
geringfigig abgewichen werden, wenn lachnische Grinds dles erfordem und dis
Abweichungan unter Wiirdigurg nachbarffcher Interassen mit dan dffentichen Balahgen

varainbar sine,

f4) In dar Tiefgerage sind Mulzungen wle Technlkrdime sowls Nutzungen der Ver- und
Entsorgung zwilsafg.
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{E] Aus Sicherheilsgronden ist bei der Ausgestallung auf Obarechaubarkeit und Fuusleunhlung
~ basondars 20 achten,

{6) Ein- und Ausfahil vnd Notsuaginge der Tiafgarage sind in die aberirdischen Gebiude zu
Inteqrieren.

{7) Dla Entimiung der Tisfparage ist durch bauliche und technische Vorkehrungen in den
Meubzu zt integriareh und Ubher Dach [ den fralen Windstrom zu fithren,

{8) Sonstige Ofinungen fir dis Bellltung der Tiefgarage sind it einem Mindestabstand von
4.5 mvon 2o 8ffnendan Fenstern und Tlren von schutzbedlrftigen Aufenthaltsréumen,
von Spigtberelchen sowis von Tarrassen und Ruhazonsen anzuardaean,

§13

Fahrradahstellplitze

(1) Fir Nichiwohnnutzung sind Fahradabstellplatze in ausrelchendsr Anzahl innerhalb dar
Baurdume ader in der Tlafgaraga nachzuwsisen, Sie missen jeloht arralohbar und gut

zugdnglich sein,

{2) Tm Bareich dar Hauszug#nge des Neubaus sind je Zugeng offene Fahrradabsialiplitze fir
bis zu 6 Fahrrader ebenerdig auf dam Privatgrundstick zulissig,

§14

Durshginps

{f) Per im Beraich des Neubaukérpars festgeselzie Durahgang zum oslilchen lnnenhof ist
Larerelrs) mit alher lichten Hike von mindastans 3,5 m und giner ilchten Bralla von
mindastens 5,0 m auszubildan uhd dauerhaft frelzuhailen,

(23 Dl bestehanden Durchginge zum Heof [ Bersich der Giidelbauten an der Deroystrafia
gind zu ethalten und daverhaft frelzithaiten, eine Nutzung filr dan malornisieten
Individualverkehr wird alsgeschiossan.

§15
Griinordnung

{1) Dte Fralilichsn sind geméi den Festaslzungen daa vorhabenbezagenan
Bebauungaplanas mit Grinerdnung zu enlwlekaln, 1w Bauman ukd SicBuchern 2u
bepflanzan Wikl zu erhaftan, Ausgefallens Bwmne und Strducher sind nachzupflanzen.
MNechiflanzungsen haben den fesigesstzlen Ghtsanforderungen zu ertsprechen,
Neotwendige Zugtinge und Zufatiten sind von Begrlinungsfeslsetzungen ausgenammen,

{2} Von deh grinordneyischen Festestzungen kann in Lage und Fldche sbgawichan worden,
rowsil dia Abwiichung gitnordnetisch vertretbar ist, dla Srundztiga dar Planung nlcht
hertihrt werden und die Abwalchung Unter Wilrdigung nechbadilsher Interessen Jawalls mit
dean Sfeniifchan Balangen vareinizar ist.




(3)

S

(5)

(6)

{7)

{8)

)

{10) Dae Flachdach des Naubaus ist fidchlg und daverhaft extensiv zu tiegriinen,

{11} Von den Festsetzungen kann in Lage und Flécha abgewichan wardan, sowel dla
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Pro angefangene 200 m? dar nleht Uiberbaulen privaten Grundsioksfidehs st mindestens
&in kiglher bls mittelgroBer standarigerechter isimischer Laubbaurn i1, his Ji.
Wachsardnung zu pfianzen und zu erhalten, {m Baraich an der Deroystraie aind
mindestens drel standortgerechie heimlsahe Laubbiume |, Wuchsordnung zu pilanzen
und =t arhalteh,

Dig MindestpflanzgriBean for als zy plianzen fesigasetzle Laukbéuma betragen {ur:
- gralie Baums (Endwuchshithe »20 m) 20/25 cm Stamraumifang,

~ ittelgrofie Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18/20 on Stammumfang,

- klaine Baume (Endwuchshihe <10 m) 18/20 om Stammumifang.

Bet Pllanzung von groRan Bétmen In Belagsfitichen ist sine durchwiirzelbars,
sparienfrele MindesiMche von 24 m# vorzusahen, bal Fflanzung von mitelgrofien und
Kleinen BAumen von 18 mP. Ausnahmswaise sind auch Uberdeskle Baumschelben
zulisslg, wenn dies aus gestelterischen oder funktionalen Griinden erforder!ich ist,

Die Dacke der Tlefgarags lst auRerhalb der Gebéuds, Terrassen, Zufahrtan und
Zuwagungen mindestens 60 ¢m unter das Gelindeniveau abzusenkein und ebensa hogh
mlt fachgereohiars Bodenaufbau zu bherdecken. Im Bereich der zu pllanzenden Hiume 1,
Wughsordnung Ist eine Mindesttiberdeckung der Tiefgaraga von 100 em varzuseheh,

Bafesligte Freifldchen sind nur in dem Umfang zulfesiy, wle sfe fir eins fonktionsgerachte
Grundstilcksmiizung notwandig sing, ' .

Wohnungsgérten eind nur auf der Ostsaite dea Maubaus mit elnar Tisfe vor max. 4 m
zulzesiy. Sichtschutzelemente zwischen don Einheiten und zum dstlichan Wohnhof ained
urizuldssiy.

Abgrabungen und Mrsuhﬂttungen sind ausgeschlossen. [m Herelch von Splelichen sind
Bodenmodellerungen in funktionell nolwendigem Umiang 2ul&ssiy.

HierfUr fel sine Mindastsubstratdioke von 10 em (ginachllsRlich Dr nschleht) vorzusehen, '

Dies gl nicht ket Anordnung netwendiger techhischer Anlagen auf dan Ddchern. Bat. |
Angrdnung von technlschen Anlagan filr akive Solaranerglenulzung sind diese mkt siner ]
Cachbegrinuny 2u kombinlsren.

Abwelchung mit den Zielen der Grinordnung verelnbar Ist, die Grundziige der Planung
nlchd berChrt wardan und die Abwalchung unter Wiirdigung nachbarlichar Intaressen
joweils mit den Gffentlichen Bolangen verainbar lst.
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B16
In-Kraft-Traten

Der vorhabenbezogene Babauungsplan mit Grinordnung Nr. 2058 tritl mit dar
Bekanntmachung gerndt § 10 Abs. 3 Bau@B in Kraf.

Am 31012014

gez.
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1117.1 Westhol Armuifstrasse 62, Mtinchen
Norhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordmung Nr, 2056
Ubersicht zu gebundenem Wohnram, Miinchen-Modell

Wohnream
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8 10%mz |4 4 127 )m2
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15 U2 |4 |5 148]m2
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Antage DV 3 zum Durchflihrungsvertrag
2um Bebauungaplan mit Grilnordnung Nr. 2056

Verelnbarung zur Forderung des Wohnungshaus gemit § 5 des Durchfllhrungs-
vertrages '

Mike 4 GmbH & Co. K5
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Abschnitt |
Grundhuchstand

Siehe § 1 des Durchflifrungsverirags.

Abschnritt It
Varpfliehtung zur Reallslerung von gefirderter Wohnungsbau

§1
Verbemerkung

Die Landeshauptstadt Mlnchen {nachfolgend die ,Stadt' genannt} siellt fir den Bereich
Amulipost  Westhof an  der  ArnulfsraBe,  Tillystralte  und | Deroystraile den
vorhabenbozegenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr, 2088 auf,

Dieser Babauungsplan 16st Kosten u'nd Lasten hai der Stadt aus.

Nach Mafigabs der Siadtratsbeschiosse vom 26.07.2008 zur Forischreibung der
Sozialgerachtan Bodennutzung” einschlisBiich der Anpassung der Vaﬁahrensgrundsétze
sowle des Stadiratsbeschliusses wvom  (1.02.2012 Wohnren in Minchen V -
Waehnungspaolitieches Handlungsprogramm 2012 — 2016" werden die Planungsheglnstigten
an den Kesten und Lasten einer verbindlichen stédtebaulichen Planung, mit der elne nicht
Unerhebliche Bodenwertstelgenmg verbunden ist, angemessen heteifigt. Eine dieser
kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung, einen Anteil von 30 % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts flr den preisgiinstigen gefdrderten Wehnungsbau zugunsten
bestimmter Kinkommesnsgruppen zu verwanden { Forderquote™). 'Die Férdarquote befragt im
vorllegenden Fall 2.490 m® Gesc¢hossflache (GF).

Im Rshmen elner eingshanden Prifung wurde festgestellt, dass der Anteil an der
Forderquote beztiglich der geférderten Mietwohnungen im staallichen Férderprogramm dsr
Einkommansoriantierten Férdarung — EOF in der Neubaurnainahime planungsbedingt nlcht
als wirtschaftilch elgenstéindige Elnheit (Gebiudetell) errichtet werden kann. Zudem eighen
sich die Grundrisse (Wohnungsgrdlen und —aufteilung) nicht flir den geforderten
Mistwohnungsbau. Die SoBoM-Arbelisgruppe hat daher in thier Sitzung am 19.06.2013




zugestimmt, dass die gesamie Férderquote ausnabmswaise als Eigentumsmalnahmen
nachgewiesen wardsn kann. Die aus der Férderquote resultierends SoBoN-Last blalbt dabe;
aber unverdndert. - '

Zur Regelung dieser Vempflichtung wird der nachfoigende Vartrag gaschlaésen.

Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass dis Stadt mit dan rachfolgandsn
Verambarungen keinerlsl Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht for die Im Bebauungs-
planumgiff liegendan Grundstiicke eingshen kann.

Nach den Verfahrensgrundsitzen vom 26.07.2006 stsht demn Planungsheglinatigten
grundsitzlich ein Wahirecht unter drei Variantsn zu, mit denen er seine Verpfiichtung srfUlian
kann, die Férderquote zu erbringen. Disse als A, B und € bezelchnaten Varlanten sind aus
der Ubersicht ,Sozlalgarechfe Bodennutzung (SoBoN) — Varianten zur Eeflillung  der
Farderquote”, dle als Anlage 1 bezsichnet und wesentlichar Bestandtei] dieses Vertrages

wird, ersichifich. :

§2
Verpflichtung und Vertragsfliche

Die Mike 4 (im Folgenden auch der Planungshegimstigte” genannf) verpfiichtst sich, im
knftigan Galtungsbereich des Bsbauungsplanes mit Griinardnung Nr. 2056 innerhalb siner
Frist ven finf Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Megesami

2,490 m* Geschossfldche {das entspricht nach den akiuellen Richtwerten von 110 m?
GFAVE bel Eigentumsmalinahmen ca. 23 Waohnungen} als Eigenwohnraum mit staatlicher
Férderung im Rahmen der sozialen Wehnraumfirderung {(Ar. 3 Abs. 1 Satz 4 BayWoFG)

bezugsfertig zu errichten.

Verzbgert slch dle Emichtung aus Grinden, die der Planungsbegnstigte nicht zu vertreten
hat, so st der Lauf der Ferligstellungsfrist fur die Zeit des Nichiveriretenmtissans gehemmi.
Dlese Frigthemmung gilt in gleicher Weaise fur alle Ubrigen Friglan dieses Warirages, die auf




disse Fertigstellungsfrist Bezug nehmsn.

Geschosslldche im Sinne dleses Verirages ist ]ewefla die nach § 20 Abs. 3 BauNV( (1990)
zu ermittelnde Geschossflachs, wobei die Fiichen von Aufenthallsréumen im Dachgaschoss
einschlielllich der zu Ihnen gehdrenden Umfassungswinde mitzurechnen sind.

Dicse Eigenwohinungen i.5.d. Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 sind enlsprechend
den staatlichen Wohnraumférderungshestimmungen {(WFB) in der zum Zeitpunkt der
Prifung der technischen Férdervoraussetzungen (stshe § 3) geltenden Fassu.ng und den
Vorgaben der Stadt sc kostenginstig zu errichien, dass sie forderungsfihig sind. Die
Grundstiicke sind M Finanziarungsplan mit efnem Wertanszatz von 366,42 &m® GF fir dis
Elgenwohnungen mit staatlicher Forderung sinzusatzen. In dem Grundsifickswertansaltz ist
jeweils eln Erstatfungsbetrag von 76,68 €m* GF fir dle ersimalige Harsté]lung der
Erschliefiungsentagen i. 8. d, § 127 Abs, 2i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz § BauGB enthalten,
Der Wertansatz arrechnet sich als Mischprais nach folgender Berechn.ung: [ {2 x 281,20
€/m? GF) + (1 x 536,85 &m2 GF) ] : 3 = 366,42 &m” GF.

Sollten sich die zum Zeitpunki des Abschlusses dieses Vertrages geltenden staatlichen
Férderungsbestimmungen fir den Wohnungsbay andsr oder enifallen, so blelben die
Varsinbarunger zur Hohe der Grundstiickswarte voll gliltig.

Fur den Fall des Verkaufs der Veriragsfléche an Dritte (slehe § 16) wird darauf hingewiesen,
dass ausschlisRlich dls vorgenannten festen Verkehrswerte fitr die Flachen der Fordarguale
in den Férderanfragen als Grundstilckswert ansrkannt werden. Disse sind die Grundiage der
in den staallichen Wobhnraumfdrderungsbestimmungen varfangtan. wirtschaftiichen
Ausgeglichenhelt des Fordervorhabens, Abwsichungen sind — ohne dass im Férderverfatiren
ein anderer Forderwert anerkannt wird — gegenitber dem Referat fiir Stadiplanung und
Bauordnung — HA Il unaufgefordert offen zu legen und zu begriindgn, Eine Ablehnung des
Firderantreges ist miglich,




§3

Technis¢he Férdervoraussetzungen

Bevor Bauantrige gestellt werden oder bei Vorhaben, die keiner Genehmligung bedorfen,
zum Zeifpunkt des Efnraichens der arforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommissian,
sind dem Fefarat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA ili ftir dis Eigernwohnungan der
Férderquote zur Generalpriifung ein Lageplan des Vorhabens im Mafistab 1:1000, Baupline
in Malistabr 1:100, Ansichten und Schnitte, Wohnffichenberechnungen, ausfthdichs
Baubeschrelbungan, Praististe und sowsit bereits vorliegend der Eaugenehmigungsbeaqhefd
bzw. die Bescheinigung (ibsr die Freisfellung zur Prifung und Bestiligung der
Férderfihigkeit vorzulagen.

Merkbistter mit den genauen inhalten der vorzulegenden Unterlagen fr Eigenwohnungan
kinnen beim Referat fir Stadiplanung und Bauordnung, HA 1il/2, Blumenstralie 31, 8033t
Minchen, angefordert warden oder sind in Internet unter www.muerichen.de, Suchbegriff
Technische Beratung zur Flanung im gefdrdertan Wohnungsbau, verilighar.

Im Rahmen der zum Zeifpunkt der Prifung der Forderfihigkeit geitanden staétuchen
Wahnraumforderungabsstimmungen und der Richtlinien dar Bewilligungsstelle der Siadk sind
dle zuvor genannten Unterlagen nach Weisung des Referats fur Stadtplanung  und
Bauordnung - HA Ml zu tekfieran, sowelt dies zim Errsichen der Fdrdarungsfahiokert
nofwendig und mégfich ist,

§4

Gebundene Eigenwohnungen - staatliche Férderung
1. Kéuferkreis
a} Selbstnutzung
Unter Selbstnulzung im Sinne diases Vertrages [st die Nutzung siner Wohiung
ausschlielllch durch die Kauferindden Kaufer eelbst undfoder derenfdessen

Ehegatten bzw. Ehegattin, Lehensgefahrien bhzw. Lebensgefihrtin und dessenﬁ:faren_
Kinder {aber nicht ausschiiellich durch deran Kinder) zu verstehan,




Die Eigenwohnungen dirfen bei einem Verkauf an Seibsthutzer nur an vom Referai
fur Stadiplanung und Bauordnung - HA HI zu benennende oder zu bestatigende
Kaufinteressenten, die dle Einkommensobergrenze des Art. 11 BayWaFG einhatten,
zum Zweck der Selbsthutzung verkauft werden. Bei Ka4ufarhaushaiten mit elnem Kind
oder mehreren Kindem erhéht sfch diese Einkommensobergrenze um 5.000 € pro

Kind.

[n die Kaufvertrdge mit den Kéufern der gebundenen Eigenwohnungen sind die in der
Anfage 2  Verpflichtungen flr Wohnungskdufer" genannten Bestimmungen
aufzunehimen. Oie Anlage 2 ist wesenflicher Bestandtsl dieses Vertrages.

b) Kapitaianlage

Dla Elgenwochnungen sind vorrangig zum Verkauf an Selbstnutzer besfimmt. Ein
Verkauf zur Kapitalenlage, bei der ein solchss Kaufobjeki zur Vermietung an
herechtigie Haushalte erwarben 'i_.-rirr:l, wobei der Erwarber die Vorausselzungen, wie
sle von einem Selbstnutzer vertangt werden, nlcht srfdllen muss, ist daher nur mit
vorheriger Zuslimmung des Referates {Ur Stadipfanung und Bauordnung — HA [,
Biumenstraie 31, 80331 Minchen, zuissig. Die Genshmigung Kann nur ertelit
werden, wenn die Eigenwohnung zuvor mindastens drei Monate auf der Intemetseite
des Referats fiir Stadiplanung und Bauordnung zum frelen Verkauf an berechtigte
Selbstnutzer angeboten wurde, Der Vermkauf zur Kapitalanlage Kann aus wichtigen
Grinden (z. B. sehr geringes Angsbot solcher Wohnungen oder sehr hohe
Grundztickspreisanfaile fir verglalchbare Wohnungen) auch ganz ausgeschliossan
wardsn,

In die Kaufvertrige mit den Kiufern der gebundsnen Eigenwohiungen zum Zwecke
“der Vermietung sind die in der Anlage 3 ,Varpfilchtungen for Wohnungskaufer, die
zur Yermietung erwerben {(Kapitalanleger)" genannten Bestimmungen aufzunehman.
Dle Anlage 3 lst wesentiicher Bostanatett dieses Verirages.

Im Falle der WeitarverduBerung von mehr als einer Eigenwohnung an denselben
Kaufer verpflichtet sich der Verkdufer, das Rschisgeschéft nur mit varheriger
Zustimmung der Stadt Minchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung = HA 1l




vorzunehmen. Es handelt sich hierbsl um eine Verpflichtung i.5.d. § 137 Satz 2 BGB,
- [Die- Verragsparteien sind sich bewusst, dass die Verfligungsbefugnis night ml
Aulenwirkung beschrankt werden kann. Die Zustimmung kann venweigert werden,
wenn dle VerduBerung den Kreis der Mieterhaushalte weiter sinschrinken wirde, als
~dles In den Grundveraussetzungen gemalt Anlage 3 (Haushaltseinkommen und
Warltetristen) vorgesehen Ist.
Dies kann inshasﬁndere der Fall sain, wenn der Verkauf an insﬁtutiunell'é Anleqar
erfoigt oder an selche, die die Vermietung der Wehnungen nicht nur an die Erfillung
der Grundvoraussefzungen koppein, sondern weitere Beschréinkuhger vornshmean,
z.B. Vermietung nur an Angehdrige einer bestimmizn Berufsgruppe oder elhes
hastimmten Unternehmens.

2. Benennungsrecht der Stadt und Dauer der Bindung

Das Recht dar Stadf zur Benennung oder Bestatigung von Kaufinteressenten, die vom

Planungsbeglnstiglen benannt werden (dies ist der Regelfall), betrdgt ein Jahr

haginnend ab dem Datum der Mittellung des Refarals flr Stadtplanung und Bauordning
— HA Ill, dass eine angabolene Wohnung dle technischen Fisrdarvorasssetzungan
uneingeschrankt erfiilf. Soweit bis zum Ablauf dieser Frist dle gebundene Wohnung
nlcht mindestens drel Monate bezugsfertlg war, verl4ngert sich die Frist bis zum Ablauf
der dref Monate nach Bezugsfartigkeft einer solchan Waohnung.

Die Bezugsferiigkselt einer gebundenen Wohnung ist der Stadt (Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung — HA 1) einen Monat vor Bezugsfertigkeit schriftiich anzuzeigen.
Erfoigt die Anzeige nicht oder nlcht fristgeracht, so ver#ingert sich das Benennungs-
bzw. Bestéilgungsrecht der Stadt enisprechend. Konnle ohne Verschulden des
Planungsbegﬂnstigten bis zum Ablauf des Benennungs- bzw. Bestatigungsrechis dar
Stadt fur eine gebundene Wohnung keln Kéufer benannt werdsn, wird der
Planungsbeglnstigte fir diese Wohnung vor sllen Bindungen (z.B. hinsichtlich des
Kduferkraises und des Varkaufspreises) frei.




A

tnhalt der Kaufvertrage

Der Planungsheginstigte verpilichtat sich, dle gebunderen Eigenwahnungen zu aingm
durchschnittiichen Kaufpreis von 3.150,00 €m?* Wohnfidche (schlisselfertig) zum Kauf

anzuhbiete n.

Der vorgenannte Verkaufsprais ist im Sinne einer durchechnittiichen Obergrenze Gher
alle Eigenwohnungen aus diesem Verirag zu verstehen. Sowait Gber alle Wohnungen
diege Obergrenze eingehalten wird, Ist deshalb flr einzelne Wohnungen eine Erhdhung
des Verkaufspreises um max. 5 % zuldssig.

Folgands Zuschlége zum Verkaufspreis fir einen srhdhten energetischen Standard sind

2uléssig;

- KtW-Effizisnzhaus 55 : 50 €/m2 Wohnfldche
- KAW-Effizienzhaus 40 © 100 €in® Wohnflache

Die Grundfldchen von Balkonsn, Loggien, Dachgarten und Terrassen dLlrfen'.nur ZU
glnem Visrtel als Wohnfliche angerechnst werden. Sie kdhnen zudem nur insowait
berlicksichtigt  werden, als sle — ohne Ber(ickslchtigung der vorgenannten
Anrechnuhgsweise — In einem dblichen ungd untergaordneten Verh&itnis zur sonstigen

Wohnflache stehen,

Der unabhéngilg vom Kaufpreis der Wohnung gesondert festzusatzends Prais flr den zu
giner Wehnung gehfirenden Kfz-Siellplatz muss sich im markiitblichen Rahmen halten,
Dies wird als gegsben betrachtet, wenn flir die Siellplitze der Eigenwohnungen
derssalbe Prefs verlangi wird, wie fur nicht sczlalgebundene Eigentumswohnungen im
selben Varhaben,

Das Grundstick ist boi dissem Kaufprels mit aeinemn verbindlichsnt Wertansatz von
366,42 €/m* erzielbare Geschossfléche inklusive elnem Erstattungsbelrag von 76,569
€/m? Geschossfliche fur die ersimalige Herstellung der ErschlieBungsanizagen .5.d. §
127 Abs, 2 IV § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB anzusetzen, Nicht zu den
Erschlisfiungskosten Im Sinne der Bestimmungen des BauGE zihlen die von den
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Versorgungsunternehmen verlangten Geldlelstungen fiir angebotens Leistungen (z.B.
Anschlusskosten fiir Gas, Wasser, Strom und dgl.).

Nach den Varfahrensgrundsatzen der Sozialgerechien Bodennutzung ist als Leistuny
des Planungsbeginstigten die Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundstlicks
ohma ¢ozlale Bindung und dem Verkehrswert mit sozialer Bindung bel der
Kaufprelshemessung zu berGcksichtigen. Dies ist bei der Kaufgreishemessung so
geschehen. Darliber hinaus sind aus der Sozialhindung kelne Unterschiede zwischen
den gebundenen wund nicht gebundenen Elgentumswohnungen herlsilbar, Die
Veriragsparteien sind sich deshalb einig, dass sich dia 'gebundenen Wahneinheiten
inshesondere nicht in Kenstruktion, Material und Ausstatiung von den nicht gebundenen
Wohneinheiten unterscheidsn diirfan, '

Bei der Férderung von Eigenwohnraum wird die gesamte Finanzierung far den Kauf
siner Immobllie zu dem In diesem Verirag versinbarten Verkaufspreis und zu dem
Ausstaftungsstandard geprift, der der technischen Priffung - zugrunde lag. Aus
forderrechtlicher Sicht besteht fir nachirsgliche Sanderausstattungsn [ der Regel nur
ein ashr geringer Spielraum, da dies die genehmigte Farderung insgesamt beeinflussen
wirde, was zu Klrzungen der Férdsrung oder sogar zu sirem Widarruf fOhren kémnte.

Abschnitt I
Sleherungen zugunsten der Stadt

§6.
Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages

Zur Slcherung der in den §§ 2 bis 4 dleses Vertragas n#her bezelchnaten Verpilichtung zur
Realisierung der Férderquote bietet der Planungsbeglinstigte dsr Landeshauptstadt
Minchen, vertretan durch das Referat fir Stadtplanung und Bauardnung, Hauptabteiiung IlI,
Blumenstrale 31-35, 80331 Munchen, den Abschluss des in der Anlage 5 naher
ausgefDhrien Kaufvertrages an.
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Die Grundsticksfldchein, auf der die gebundenen Wohnungen errichlet werden sollen und
auf die sich das Kaufangebot bezieht, [stisind In der Anlage.4 zelchnerisch beschrieben,

§6
Bindungswirkung

Der PlanungsbegOnstigte haltk sich an das vorstehende Kaufangehot auf die Dausr von
sechs Monaten {iber die in § 2 genhannie Fertigstellungsfrist hinaus gebunden.

Zur rechtzelilgen Annahme des Angebotes geniigt es, wann die Annahme zu notarigllem
Protakoll wvor Erldschen des Angebotes beurkundet st Eines Zugangs der
Annahmserkidrung bedarf es zum Zustandekommen des Vertrages nicht, Der die Annahme
baurkundende Notar wird jedoch gebeten, Kaufer und Verkaufer unverzlighch eine
heglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zy (ibersanden.

§7
Annahmebadirgungan

Diesas Angebot kann von der Stadt fi die gesamte Bindungsildche, fir TeilflZchen der
Bindungshidche oder ersatzwelse flir im Planungsgebist zum Zeitpunkt dar Annahme des
Angebots beraits gebildetes Wohnungssigentum nach dam Wohnungseigentumsgesetz nur
unter folgendeh Voraussetzungen durch schriﬂfliche Erklirang  gegenilber dam
Planungsbeagiinstigten oder dessan Rechtshachfolger éhgennmman werden;

a}  Wenn nicht innerhalb der In § 2 genannten Frist auf der/den fir die Férderquote
gebtindenen Fliche/n firderdédhlge Eigenwohnungen mit einar Geschossfliche von
2.490 m? bezugsferio emchiet werden,

b}  wenn diese Wohnungen zwar fristgerecht errichtet werden, aber die in den §§ 2 bis 4
dieges Vertrages gsnannten Uerpﬂ[chtungen' nicht erflilt wurden; vwurden die
Verpflichtungen tellwelse erflilt, kann dieses Angebot nur noch insowelt angenormmen
werden, als dle Verpfichtuhgen nicht srfQilt wurden.
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Gie Stadt kann das Angebot nicht mehr annehmen, wenn der Planungsbegiinstigte aus der

Verpflichtung entlassen ist. Dieg ist dann der Fall, wenn die Vaitragsflidchen an die Stadt,

einen von der Stadt benannten Dritian oder einen vem Planungzsbeginstigten hena_nnten und
von der Stadt bestatigten Dritten verauRert werden, welcher alle Verpflichiungen dieses
Vertrages gegenliber der Stadt rechiswirksain ibernimmt.

Fiir den Fail, dass der Planungsbeglinstigle dle Vertragsflichen nicht selbst bebaut, sondem
mit entsprechender Auflage hinsichtlich der Reafisierung der Férderguote an Dritle
verduliern wird, stallt die Stadt ihre Bestétigung fOr Erwerber ftir den Fall in Auasicht. dass
diese die Verpflichtungen aus diesem Verirag bezogen auf lhren Kaufgegenstand
rechtawirksam themehmen und die Erwerber zudem die slieh aus den geltendein
Férderbedingungen ergebenden Anforderungen an Bauherren erfillan.

$8
Fehlen der Annahmebedingungen

Dar die Annahme beurkundende MNotar hat nicht zu priffen, ob diess Voraussetzungen
gegeben sind, Es wird klargestellt, dass fir den Fall, dass die Annahmebedingungen nicht
vorllegen, ein wirksamer Kaufvertrag nlcht zustande koramt. Es wird weiter kiargestellt, dass
nicht dieses Angebot, sondern der dann geschicssene Kautvertrag unter der Bedingung
steht, dass die Voraussetzungen nach der varstehsnden & ¥ vorllagen.

§9
Fristaafzung zur Vertragserflllung

Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen ist die Stad verpflichtet, dem
Planungsbeglnstigten vor Armahime dess Angebots afne angemesssns Frist zur
Uertragsarﬂiilung zu setzen, damit diese die Magiichkeit erhalten, Innerhally disser Frist ihren
Pflichten nachzukommaen. Nach Ablauf dieser Frist ist der Planungsbegtinstigie nfcht mehr
berachligt, seine Plichten aus diesern Vertrag zu erdOllen. Soweit der in der Anlage 5
enthaliens Kaufvertrag volizogen ist, gelten dia vom Planungsbeglinstigten iibernommenen
Pflichten als. erflit.
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§10
Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Abschluss sines Kaufvertragss an der
Flache der Férderquote (§ 2) hewillligt und beantragt der Flarmuingsbeglinstigte auf Kaosten
des PlanungsbegOnstigien die Eintragung einer Auflassungsvormerkung geméat § 7 der

Anlage 5§,

Die Stadt bewilligt und der Planungsbeglinstiglte beantragt beresits jetzt die Léschung der
Auflazsungsvormerkung. Der Notar wird angewiesen, von dieser Léschungsbewilligung erst
dann Gebrauch zu machen, wenn der Planungsbeglinstigte den Nachwels Uber die
vereinbarte Ervichtung der Fdrderguote erbracht hat, mlthin die Verpflichtungen aus
vorstehenden §§ 2 — 4 erftilt hat und dle Stadt dies bestatigt. Die Kosten fir die Léschung
tragt der Planungsbeglinstigie,

&1
Vertragsstrafe

Dle Stadt hat, soweit sle das Kaufangebot nicht annimmt, obwohl die Voraussetzungen dazuy
gegeben wiren, als schte Opfion die Méglichkeit, bei fahriissiger oder varsstziicher .
Varletzung der in dlesem Vertrag vom Planungsbeglinstigtan Obermommenen Pffichten, gine
Verragssirafe nach Mallgabe der folgenden Regalungen geftend 2u machen:

1. Bevor die Stadt dle \Veriragsstrafe peltend macht, hat die Stadt den
Planungsbeqinstigten schriftlich zur Nacherfilllung mit elner angemessenan Fristsetzung
aufzufordern. Die Angsbotafrist gaman § 8 dieses "u'eﬁ'ragas vartdngert sich um die Zeit
der Frisfsetzung.

2, Kommt der Flanungsbeginstigte seinen Pflichten bis zum Abtauf der entsprechend Ziffer
1 gesefzten Frist nicht nach, so kann dia Stadt fur jaden Quadratmeter Wohnfldche der
Fﬁrderquute; det entgegen den Verpflichtungen dleses Vertrages nicht oder nicht
fristgerecht {mafigebend ist die Frist des § 2 dieses Vertrages) gebaut wird oder den
Anfarderungen, wia sie in den §§ 2 bis 5 disses Vertrages fastgelegt slnd, nicht genigt,
alne Vertragsstrafe von 800,00 £ verlangsn. '
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3. Solange dar Anspruch auf Vertragsstrafe nichi ausdriickiich und schriftiich geltend
gemacht wird, kanh der Planungsbeglinstigte die Erftllung seiner Pfilchten, insbssondere
die Fertigsiellung nachholen. Es wird klargestslt, dass mit der Geltendmachung und
Zahlung der vereinbarten Vertragsstrafe die vom Planungsbeginstigten nach diesem
Vertrag Gberommenen Pllichten ais erfUllt gelten. '

4. Der Gasamibetrag der Veriragsstrafe [st begrenzt durch den anteiligan Grundstiickswart

der Vertragsfliche.

Yo Mdglichkeif, die Vertragssirafe geltend zu machen, |st befristet auf die Oauer der
Bindungswirkung geman § 6 LV.m. § 11 Ziffer 1 disses Vertrages.

Sle kann nicht mehr geltend gemachi werden, wenn der Planungsbeginstiate geman § 7
diesas Vertrages aus der Verpfiichtung entlassen ist.

Abschnitt IV
Sonstige Bestimmungen

§ 12 .
Baugenehmigung vor Inkrafitreten

Sofern in diesem Verlrag bai der Bemessung von Fristen auf das Inkraftireten des
Bebauungsptanes abgestelit ist, sollen im Falle der Ertsilung der Baugenshmigung for die
Vartragsfiiche auf der Grundiage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gasndert werden,
dass mafgablicher Zeifpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sain soll, sofern diese vor
Inkrafftraten des Bebauungsplanes erfoigt.

§13
Rilcktrittsrecht

Der Planungsbeglnstigle und dle Stadt sind zum Ricktritt ven diesem Sozialen
Bindungsvartrag berachtigt, sofern der Bebauungsplan Nr. 2056 nicht innerhalb von 12
Monaten nach Abschluss disses Verlrages vom Stadirat der Landeshauptstadt MOnchen zur

Satzung beschlossen wird,
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Cas Rickirilisrecht kann nur binnen elnes Monats nach seinem Eintritt ausgeilbt wardan.
Drer Riicktritt ist im eingeschriebenan Brief zu erkliran.

Das Rieckirittsracht arlischt, wenn auf der Grundlane des § 33 BauGB flir die Vegrragsfliche
eine Baugenahmigung vor nkrafttreten des Bebauungsplanes erteitt wird. Solite die sriaiite
Bauganshmlgung in einem Rechisbehelfsverfahren aufgehoben warden, oline dass von the
Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Ricktrittsracht wieder auf, sofern nicht bis zu dlesem
Zeitpurkt der Bebauungsplian zur Satzung baschlossen ist.

§14
Kosten des Vertrages

Detr Planungsbsglinstigte zahlt dle fir dieses Grundstiicksgeschafl und senen Vollzug
anfallenden Verkehrssteusrn und Kosten ainschiiefilich eventuell anfallender Kosten der
anwaltschaftliichen Verlretung, der amtlichen Vermessung und Vermarkung, . der
Messungsanarkennung und Auflassung, der Bestellung und Eintragung, Rangdndarung oder
Léschung etwaiger Dienstbarkeiten, der Aufteilung nach dem WEG und Auflassung samt
Vollzug, aulterdem die Kosten der Lastenfreisteilung.

§15
Salvatorische Kkiuseal

Sollte elne Bestimmung dieser Urkunde unwirksam undfoder undurchf(brbar saln oder
werdan - glelch aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der ﬁbﬁgen Bestimmungen
nicht herihrt werden. Dig unwirksamen oder undurchfilbrbargn Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersefzen, dass der srstrebte wirtschaftliche Erfolg mighichst
gieichkommend verwirklicht wird, Dles gift inshesondere auch daflr, wann sich dle bei
Vartragsabschluss geftenden  staatiichan Fdrderbestimmungen flir den Wohnungshbau
andarn. Dle Yereinbarungen fir die auf dieser Grundlage vergtinstigten Wohnungen sind so
umzudeuten oder zu erganzen oder i_u ersetzen, dass dar beabsichiigle rechtiiche und
wittschaftliche Zweck zur Unterbringung veon Wohnungssuchendlen fn den unteren und
mittleren Einkommensgruppen soweit wie moglich erreicht wird.




18

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurghftihrbaren Bestimmungan
durch eina rechtlich einwandfrsie Regelung zu ersetzen, sowle allss nach Treu und Glayben
Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandichen Vertragsverhiltnisses zu
sichern und geine Durehfihrung zu erméglichan.

§16 .
Waitargabapflicht

Cer Planungsbeglinstigie varpflichtet sich, fir den Fall eines Verkaufs oder aonstigen
Ubergangs des Elgeniums an der Vertragsfiiche an einen Dritlen, dissen formgerecht auf
die Ubsmahme aller Verpilishtungen gegeniber der Stadf aus diesem Vertrag zu
verpfiichten mif der Malgahe, dass dieser wisdarum salne Rechtsnachfalger entaprechend

verpflichtst,

Ofe Weitargahe an ginen Dritlen hat nur dann schuldbefretende Wirkung fir den
Pianungsbeglinstigien, wenn der Dritte samtiiche Verpflichtungen disses Verirages wirksam
Ubsmommen und dis Stadt der Weitergabe zugestimmt hat.

§ 17
Bekanntmauhung genti § 56 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir dic Stadt bestimmte Bekanntmachung gemsh § 55
Grundhuchordnung an den Notar 2u senden.

§18
Abschriften, Ausfertigungen

Van dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde arhalten:

+ die Landeshaupistadt Miinchen — Refarat mf- Stadtplanung und Savorgdnung - HA 11K
eine beglaubigte Abschriff und nach grundbuchamtiichem Vallzug eine Ausfertigung mit
Volizugshestétigung des Grundbuchamtes;

« derfdie Grundstiickseigentlimer sine Ausfertigung:
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« das Geundbuchamt Miinchan eine beglaubigte Abschrift;
+ der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Minchen elne einfache Abschrift,
» das Finanzamt Mhidorf als zustindige Grunderwerbsteuerstelie sine einfache Abschrift,

§19
Verweisung

Auf die Anlagen 1, 2, 3, 4 und § zu diesem Vertrag wird verwiesen; der Notar hat diess
Anlagen vorgelesen, Pline wurden vorgelegt.
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Aniage 2 zum Sozlaten Bindungsvertrag
Bebauungsplan mif Gritnordnung Nr. 2056
oArnulfpoat Weathof" '

Mike 4 GmbH & Co. KG

Verpfiichtungen fiir Wohnungskéufer

Soztale Blndung und Auflagen
Dem Wohnungskdufer ist bekannt, dass der Kaufpreis aus sozialen Grinden im Rahmen eines

Sozislen Bindungsvertrags 2wischen dem Verkdufer und der Landashauptstadt Minchan durch
den Ansatz eines unter dem Verkehirswert fir bindungsireie Grundsticke liegenden
Grundstlickspreises im Preis reduziert ist, '

Die Preisreduzierung ist auf Kdufer beschrankt, deren Haushaltseinkemmen die
Elnkommensobargranzen des Art. 11 BayWoFG nicht (bersteigf, Bei K&uferhaushalten mit einem
¥ind oder mehreren Kindarn erhdht sich diese Einkommensobargranze um 5.000 € pro Kind,

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kdufar das Kaufobjekt ab
heute bis zur Bezugsfertigkeit und Im Anschluss daran waitere 15 Jahre ochne Zustimmung der
Landeshauptstadt Miinchen, die nur aus einem wichtlgem Grund sreilt wird, nicht weiter verduert
und das Kaufabjekt sofort ab Bezugstertigkeit bis zum Ablauf der Bindung ohne Unterbrechungen

selbst bewahnt,

Ein wichtiger Grund zur Walterversuierung ist z.B. Familienvergroiarung, Wegzug aus Minchen
aus beruflichen Grindsn, Ehescheldung usw.. Die Gherprifung, ob ein wichtiger Grund vorllegt,
erfolgt durch die Landeshauptstadt Mtinchen (Planungsreferat, HA I, Blumensirae 31,
80331 Minchen).

Die Zustimmung zum vorzeitigen Varkauf oder zu einer Vermietung wird ggf. nur unter Auflagen
arteilt, Digse Auflagen bestehen im Wesentiichen darin, dass dem Kaufnachfolger, der selbst
woehnberechtigt im Sihhe des Bayerischen Weohnraumférderungsgeseizes (BayWoFG) sein muss,
nur die - Gestehungskosten als Kaufpreis angerechniet werden. Gesiehungskosten sind der
Ersterwerberprels (ohne dbliche Erwerbsnebenkosten wie Steusrn und Gebihren) sowie
Ausstattungsverbesserungen, dle nicht Gegenstand der Schiusshestatigung gegeniber der
Bawilligungsstelle Minchen (Planungsreferat, HA 111} waren. Im Falle der Zustimmung zu einer
Yermistung anstslle siner Weiterverduerung bestehl die Auflage im Wesantlichen darin, dass die
Verpfliichtungen tibernomimen wardan, wie sla fir einen Kaufer gelten, der sine ealche Wohnuny
Im stédtischen Programm Minchen Modell-Elgentum® als Kapitalanleger zur Vermistung
erworben hat {z.B. 20Jshrige Bindungsdauar; anfingliche Nettokalimlete 9,00 €fgm Wohnflache
monattich — ggf. zuzlglich eines anergetischen Aufschlags von 0,15 €fgm Wohnfidche bai K-
Effizienzhaus 55 oder besser - mit begrenzten Mietanpassungsmdgl|chkeltan).

Daiither hinaus sind fn baiden Fallen fordetrachtiithe Konsaguenzen zu prifen, sowelt zur
Finanzierung dar Wohnung staatliche Firdermittel bewilligt wurden.

Cie Zustimmung zu einer rechillch zuldssigen Untervarmistung der aslbstgenutzten immoebilie kann
varsag! warden, wenn dis Untervermietung im Widerspruch zum Fdrderzweck stehen wlirde. Dles
ist inshbesondere dann der Fall, wenn sich daraus ein. Wohnungsnotstand im Sinne der
Férderbestimmungen durch eina Uberbelegung der Wohnung ergeben wirde.

Der Kdufer Ubernimmt hiermit dfe verstehenden Verpflichtungen und stelit den Verkdufer von
jeglicher Manspruchnahime durch die Landeshauptsiadt Minchen fUr den Fali fraf, dass er gegen
solche Warpflichtungen verstiit,

Der Kaufer verpfiichtet sich walterhin, fir den Fall eines Verkaufs cder sonstigen Ubergangs des
Bigentums an dar Vertragsfidche an einan Diitten, dlesen formgerecht auf dis Ubernahme ailsr

1




Verpflichtungen gegenliber der Stadt aus diesem Vertrag zu verpfiichten mit der MaRgabe, dass
dlesar wiederum seins Rechisnachfolger entsprechend verpfiichiet,

Vertragsstrafe / Bedingter Anspruch auf Ohertragung des Wohnungseigentums

Kormmt der Wohnungskéufer selnen vorgenannten Verpflichtungen nicht oder nur tefiweise nach,
80 kann die Landeshauptstadt MOnchen {- Im Felgenden auch ,Stadt' genannt -} innerhalb das
15-Jahres-Zeitraums Folgendes wahiwelzse verlangen:

a}  Die Stadt kann nach vorherger schriftlicher Erinnerung und Fristsatzung {0r die Erflilung der
Verpflichtung bzw. Beseitigung des verfragswidrigen Zustandes nach ergebnislosam Ablauf
der gesaetzten Nachfrist eine Vertragssirafe von 700,- € je am Wohnftache verlangen, die
nach Zugang efner anisprechenden Zahlungsaufforderung innerhalb eines Monats zur
Zahlung fallig ist. Die Vertragsstrafe kann bis zum Ablauf des 5. Bindungsjahres in voller
Hohe verlangt werden. Ab dem 6. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % dar
urgpringlichen Hbhe. Fr |edes weitere wvollendete Bindungsjahr bis zum Ende der
Bindungszelt reduziort sle sich jeweils um weitere 7 % (Beispiel: Verfragsstrafe im 7. Jahr:
100%, ab Beginn des 8. Jahres: 50 %, =b Beginn des 9. Jahres: 43 %, ab Beginn des 10,
Jahres 38 % usw.).

b) - Die Stadt kann die Oberiragung des Wohnungseigentums gegen Erstaftung des Kaufpreises
{ohne Erwerbsnebsnkosten wle z.B. Notarkosten, Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer)
abzlglich des Wertes der auf dam Wohnungselgentum ruhenden Belastungen auf sich oder
auf einen von ihr zu benennendan Dritten verlangen, ohne dass dam Wohnungselgentiimer
ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises fir die Wohnung, auf Verwendungsersatz oder
ain sonstiger Schadensausglelch zusteht. Soweit vorstehend nichts anderes vereinbart,
gelten im Ubrigen in entsprechender Anwendung die gesetzllchen Bestimmungen der §§ 456
—462 der BOrgeriichen Gesstzhuches (BGB),

Vertrag zugunsten der Landeshauptstadt Minchen
Verkdufer und Kéufer versinbaren hiermit im Wege efnes achten Verlrages zugunsten der
Landeshaupisiadt Minchen {§ 328 Abs. 1 BGB) folgendes:

Zur Sicherung der vursteimnden bedingten Verpflichtung zur Ubertragung des Eigenfums auf die
Landeshauptsiadt Minchen bewilligt und

beanltragt

der Wohnungskufer auf seine Kosten dle Einfragung elner Vermerkung {(Anspruch badingt und
befristet}) gemal § 583 BGB zugunsten der Landeshaupistadt MoOnchen m Grundbuch ami

Wohnungselgentum. :

Die Vormerkung ist im Range nach den Grundpfandrechien, die durch den Wohnungskéufer zum
Zwecke des Eigentumserwerbe bestelit sind, in das Grundhuch elnzutragen, Allen =zur
Rangbeschaffung erforderlichen Erkfarungen wird mit dem Antrag auf Yolizug im Grundbuch
zugestimmt.




tnterwarfung
Ber Wohnungskidufer unterwirft sich weagen aller im Rahmen dieses Vertrages gegeniiber der

Landeshauptstadt Miinchen eingegangenen Zshlungsverpfiichtungsn, die elne  bestimmite
Geldsumme zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollsireckung aus disser Urkunde in
sein gesamtes Vermbgen.

Mehrers I&ufer haften als Gesamtschuldner.

Ermiichtigung :
Der Notar wird ermdchtigt, der Landeshaupistadt Minchen chne Nachweis der die Fallgkelt

begriindenden Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser

Utkunde zu ereilan.
- Ende der Aniage -




Anlage 3 zum Sozlalen Binduagsvertrag
Bebauungsplan mit Griordnung Nr. 2056
sarnulfpost Westhof

Mike 4 GmbH & Co. KG

Verpflichtungen fiir Wohnungskiufer, dfe zur Vermietung erwerben {Kapitalanfeger)

1.

Sozlale Bindung und Auflagen

Dem Wohnungskaufer ist bekannt, dass zwischen dem Verksufer und der Landes-
hauptstadt Minchen {im Folgenden; "Stadt" genannt) ein Sozialer Bindungsvertrag
abgeschlogssen wurde. Aufgrund der in dissem Verrag getroffanen Regelungen
wurde das Kaufobjekt zu dem in der hautlgen Urkunds vereinbarten Kaufpreis an
den Kédufer verkauft. Der Kaufprels liegt unter dem Kaufpreis fur vargielchbare
bindungsfreis Kaufobjekte und ist somit ein aus sozialen Grinden reduzierter
Kaufprals. Dle Preisreduzlerung ist nach MaRgabe des Sozialen Bindungsvertrages
mit Auftagen hinsichtlich der Vermietung verbunden, :

Verpflichtungen des Kdufers

a}

b}

Echtar Vertrag zugunsten der Staclt

Samtliche in dieser Urkunde auf der Grundlage sines Verirages zwischen dem
Verkdufer und demn Kaufer der Stadt eingerdumten Rechte und Anspriiche
sallen zugunsten der Stadt entstehen {(echter Verrag zugunsten Dritter, § 323
Abs. 1 BGB). Dies giit auch, wann die jewslligen Verpflichfungen gegeniiber
dam Verkdufer Obernommen werden. Kéufer und Verkaufsr sind sich ainiy,

dass der Stadt Jewsils aln eigenes Forderungsrecht gegen den Kaufer

2ustehen soll,

Verpflichtungen des Kdufers gegentliber der Stadt und dem Verk4ufer
Der Kdufer verpflichtat sich hlermit (mehrere als Gesamtschuldner) gegeniber
der Stadt und dem Verkdufer ab heute bis zur Bezugsfortighelt des
Kaufobfekts und fm Anschliss daran weitere 20 Jahre {Bndungszait) das
Kaufobjeht nur an Haushalle zu vermieten, dle kumulativ {soweit nicht
Altarnativen méglich sind) folgende Voraussetzungen erfilflen:

{1) Das anrechenbare Gesamtsinkammen des Mietsthaushaltes im_Sinne
des Art. § Bayerisches Wohnraumfsrderungsgesetz {BayWorFG)
iberschreitet dle In Art, 11 BayWoFG i.V.m. einer aus der Systematik
der  Wohnraumfirderungsbestimmungen 2008  walterentwickslten
fiktiven Stufe 7 (sinschlleftiich ggof. einer haushalisbezoganen
Kinderkomponente - sog. Minchen-Modell 3 -) festgelegten
Einkommensobergrenzen nicht. 2u den Einkemmsnsgrenzan fir die
fiktive Stufe 7 bzw. das Minchan-Modell 3" wird auf den Beschiuss des
Stadtrats VoI 01.02.2012 zum wohnungspolitischen
Handlungsprogramm Wohnen in Miinchen V' und auf die anliegende
Ubersicht , Elnkommansgrenzen im Minchen-Modell" varwiezan,

{2) Altemstive T - Vermietung an kindetloss Haushaite:

Digse sind zum Zeitpunkt dar Aussieliung der Bescheinigung des




(3)

(4)

stédtischen Sozfalreferates — Amt fir Wohnen und Migration gemQi
folgender Ziffer {5) mindestens in den letzten 3 Jahran {ohna zeitliche
Unterbrachung} entweder in der Landeshaupistadt Minchen mit
Hauptwohnsitz gemeldst oder haben thre Arbeitsstéte in der
Landashaupistadt Minchen. Die Zeit elnsr voriihergehenden
Arbeitsiosigkelt 1st unschidlich, wenn vor Eintritt der Arbsitslosigkelt slne
Arbeltsstitte in Minchan bestand. Sowelt der Mietvartrag von mehreran
Personen geschlossen wird, genligt es, wenn &fn Haushaltamitglied
dlese Voraussetzungen erfullt,

Alternative 2 - Vermistung an Haushalte mit Kind/Kindem:

‘Diese sind zum Zeitpunkt der Ausstellung der Beschelnigung des

sladtischen Sozialreferates — Amt fir Wohnen und Migration geméaf
folgender Ziffer (5} mindestens &in Jahr {ohne zaitiche Unterhrechung)
entweder in der ELandsshauptstadt MOnchen mit Hauplwohnsitz
gemaldet oder haben ihre Arbeitsstilte in der Landsshauptstadt
Minchen. Dem  Hauptwohnsilz ader Arbeitspiatz  In der
Landeshauptstadi Mlnchen steht sa gleich, wenn der Haupiwohnsitz
ader die Arbelfsstdtta in der Region 14 (Landkraise Minchen,
Ebarsberg, Erding, Freiging, Dachau, Flirstenfeldbruck, Starnberg und
Landsherg am Lech} bestelit. Die Zeit einer vor(ibergehenden
Arbeitsiosigkelt ist Lnschédllch, wenn vor Eintritt cder Arbeitslosigkelt eine
Arbeitsstétte in der Landeshaupistadt Mlnchen oder in der Region 14
bestand, Soweit der Miatvertrag von mehreren Personsen geschiossen
wird, genligt s, wenn eine Person diese Vorausselzungen erfllit.

Alternatlive 3 - Vermietung an Beschifligte der Landeshauptstadt
Minchanm;

Soweil dis Vermletung an eine Mieterinfeinen Mieter erfolgt, der zum
Zeitpunkt des Abschlusses des Mistvertragas in einem ungekindigten
Beschéfilgungsverhalinis mit der Landeshauptstadt Minchen steht
(Nachwels durch eine Bestatigung der Dienststelie), enifalt die
Bastatigung gem&p folgender Ziffer {5) hinsichtiich des Hauptwohneitzes
hzw. der Arbelisstitte, da flr diesen Personenkreis dle Efnachrénkung in
Form sinar Wartezeit aufgehoben ist.

Der Kaufer verpflichtet sich waiterhin flir die Dauer der Bindungszeit

(5}

(B}

(7}

vor Abschluss elnes Mistvertragez vom jeweiligen Mister eine
schrifffiche Beschelnlgung des stédtischen Sozialreferates — Amt fir
Wahnen und Migration einzuholen, wonach der Haushalt des Miefers die
vorgenannten Voraussetzungen erfhllf,

jede Vermietung innerhalb von 3 Monaten nach Bezug dsr Wohnung
unter Vorlege einer Kopie des Mislvertraoes, der Beschainiglng geman
vorstehender Ziffer {(5) und der amtfichen Meldebestatigung des
Krelaverwaltungsreferates dem  Referat  fur  Stadiplanung  und
Bauordnung, HA 1ll sehriftlich anzuzeigen,

bel der Erstvermietung auf die Dauer von 5 Jahran keine hohere
Neitokaltmiele als 9,00 &qm Wehnfidche monatlich zu vertangen {ggf.
zzgl. eines enargetischen Zuschlags von 0,15 EURfgm WohnfiEche
monatlich, falls  mindestens der Standard eings  KAW-




Energlesfiizienzhauses 55 errsicht wird), In den ersten finf Jahren der
Bindung (gerechnet ab dem Erstbezug) Ist kaine Erhshung der
festgesetzien Miate {netto/kalt) zulsssiy. Ab dem 6. Bindunasfahr ist eine
Dynamisierung maximal in Hohe der Veranderung des vom Statistischen
Bundesant ermittelten Verbraucherprelsindex (Differenz zwlschan den
Indexwerten der beiden vorangegangenen Jahre, Jahrasdurchachnitt)
mdglich. Dia in den ersien funf Jahren nicht 2ulgssigen Erhéhungsn
durfen dauerhaft nicht nachgeholt werden, Die Miete muss zudem bei
jeder Anpassung mndestans' 1,50 €m? Wohnflache untsrhalb der
ortsiiblichen Vergleichsmiete (untere Spannengrenze) blsiben, Die
Verelnbarung einer Indexmlete nach § 557 b BGB ist zulassig und wird
empfohlen. Ausgeschiossan sind Staffelmietvartriiga hach § 557 a BGB.

(8} [m Falle einer Neuvermietung ksine héhere Miste zu verlangen ais die
Miste, die sich bei ainem, selt dar erstmaligen Vermistung nicht
unterbrochenen Mistverhdlinis bei einer Anwendung der nach der
vorstehenden Ziffer {7) zuilissigen Mieterhdhungan zum Zeitpunki der
Neuvermietung héchstens ergebsan hétte, '

{8) eine Selbstautzung zu unterlassen,

{10) dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, HA i, Blumenstrafie
31, 80331 Minchen auf Verlangen jederzeit Auskunft zu den sich aus
den vorstehenden Verpflichtungen ergebenden Sachverhalten zu geben,

Weltergabeverpflichtung

Per Kaufer hat Kenntnis davon, dass die vorgenannfen schuldrechtlichen
Verpflichtungen den Kéufer such dann noch binden, wenn er das
Verfragsobjekt ganz oder tellweise veriuflert. Der Kaufer wird ven den
vorgenannten schuldrachtlichan Verpfifchtungan dirch dls Rechisnachfolge
nicht bafralt, :

Die Landeshauptstadt Minchen empflehlt daher dem Kéufer, im Falle des
Weitervarkaufs dis vorgenannten Veipflichtungen sefnem Rechisnachfolger
aufzueriegen, mit der Malgabe, - dass dieser sefnerseifs bei der
Walterverulteruny seine Rechianachfolger zu verpflichten hat, so dass stets
der jeweilige Eigentimer gebunden ist.

Der Weitervarkauf Ist der Stadt (Referat flir Stadtpianuné; und Bauordnung,
HA ) unverz@iglich durch Ubermittiung einer Kople des Kaufvertrages
anzuzesigen.

Veriragsstrafe

Verkdiufer und Kéufer kormmen Ubereln, dass der Stadt fur den Fall, dass der Kaufer
gegen die unter Abschnitt 2 genannten Verpfichtungen des Kiufers ganz oder
teilwelse versttilt, eln Anspruch auf Verfragsstrafs nach Maltgabe der folgenden
Regslungen zustehen soll;

(1

Vor Geltendmachung dsr folgendan Vertragsstrafen hat dle Stadt den Kéufer
schriftlich unter angemesssner Fristsetzung zur Erfifiung dar vertraglichan
Verpflichtungen bzw. =zur Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes
aufzufardern. .




(2)

(3

Nach fruchtiosem Ablauf der geselzten Frist ist die Stadt berechtigt, vom
Kaufer eine Vertragsstrafe fn Hohe von EUR 10.000,-- zu verlangen, wenn der
Wohnungskdufer dle Vermietung oder einen Mieterwachsal nicht fristgerecht
anzeigt - siehe Abschnitt 2, Buchst. b Ziffer (8) - oder nicht bzw. nicht
vollstédndig dem Auskunftaersuchen der Stadt nachkommt - sighe Abschniit 2,
Buchst. b Ziffer (10) - oder den Weilerverkaur nicht anzelgt (siehe Abschniit 2,
Buchst. ¢). Dte Vertragsstrafe [st innerhalb eines Monats nach Zugang einet
entsprechenden Zahlungsaufforderung der Stadt zur Zahiung T4llig.

Elne weitergshende Vertragsstrafe wegen Verstol gegen die Gbrigen
Verpfifchtungen Bletht daven unbarihrt,

Mach fruchtlosem Ablauf der gesetzten Frist Ist dle Landeshaupistadt
Munchen berachtigt, vom Kaufer eine Verlragsstrafe in Hahe von EUR
50,000,-- zu verlangen,

« wenn der Wohnungskaufer die Wohnung vorsétzlich oder grob
fahrldssly an Haushalte vermietet, die die in Abschnitt 2, Buchst. b
Ziffer (1) genannten Elnkommensgranzen elnschlisliich der [ewells
zuldssigen Uberschreitungen Oberschrelffen oder die Wartefrsten
gemdl Abachnilt 2, Buchst. b Ziffarn (2} oder (3) nicht erdftillen,

» wenn gegen die Vorgaben beziglich der Misthéhe gemafl Abschnitt
2, Buchst. b Ziffern (7) oder (8) verstofRen wird ader

* wenn eins unzul#ssige Selbstnutzung der Wohnung gemaf Abachnitt
2, Buchst. b Ziffer (9} vonifegt.

Die Vertragsstrafe wird bis zum Ablauf tes 10. Bindungsjzhres in volier Héhe
erhoben. Ab dem 11. Bindungsjahr reduziert sle sich auf 50 % der
urspringtichen Hahe, For fedes weitere voliendste Bindungsjahr bis zum Ende
der Bindungszeit reduzier sie sich jewells um weiters 5 % der urspriinglichen
Hohe (Beisplel: Vertragestrafe Im 10. Jahr: 100 9%, im 11. Jahr: 50 %, im 12.
Jahr 45 %, im 13, Jahr 40 %% usw.).

4.  Bedingtes Angebot auf Abschluss eines Kaufvarirags mit der Stadt

a)

Aufechlabende Bedingung

Statt Geltendmachi.mg der unter Abschnitt 3 geregelten Verfragsstrafe kann
die Stadt alternativ unter den Voraussetzungen,

{1) dass der Kaufer gegen dle Verpflichtungsn in Abéclmiﬁ 2 dieses
Verirags ganz oder teilwaige verstdit und

(2} die Stadt den Kiufer schriftich unter angemessener Fristseteung zur
Ertliung der vertraglichen Verpflichtungen bzw. zur Beseitigung des
vertragswidrigen Zustandes aufgefordert hat und diess Aufforderung
erfolglos geblishen is,

das nachfolgende, an dle Stadt gerichtete Angebot auf Abschluss eines
Kaufvertrages annahmen. Es wird Kklargestelt, dass das Vorllegen
vorstehender Voraussetzungen elhe aufechiehsnde Bedingung des wvom
Kaufer erkidrten Angebotas darstellt.




b)

Weiter wird kiargestelif, dass nur sntweder die In Abschnitt 3 vorgesehene
Vertragsstrafe bzw. die vorgesehenen Vertragsstrafen geltend gemacht
werden kiinnen oder dieses Angebot angenommen werdsn kann. Die Staclt
hat diesbezlglich ein Wahltrecht. Nach Ausiibung des Wahlrechts ist die Stadt
an dle getroffene Wehl gebunden. Eine Ausibung des Wakirechts lizgt vor,
wenn die Stadt gegentiber dem Kaufer ausdrilcklich schriftlich erklzrt hat, sia
werde die Veriragsstrafe gelftend machen bzw, das Kaufangsbet annehmen.

Angebot

Dar Kiufer bietet hiermit der Stadt den Abschlyss elnes Kaufvertrages Uber
das heutige Veriragsobjekt an.

Dieses Angebot ist auf die Dauer von heute an bis zur Bezugsfertigkeit und Im
Anschiuss daran noch weitere 15 Jahre, jedoch mindsstans auf dle Dauer van
15 Jahren von heute an unwiderrufiich., Danach erlischt das Angshot
automafisch.

Fir die rechizeltlge Annahme reicht es, wenn das Angebot Innerhalb dieser
Frist angenommen wird. Eines Zugangs der Annahmeerkldrung bedarf es
nicht. Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch gebeten, dem
Kaufer unverziiglich elne beglaubigte Abschiift der Annabmeurkunde =u
Ubersanden.

Inhalt des zwischen dem Kiufer und der Stadt -abzuschliefienden
Kaufvertrags

Der Kaufvertrag zwischen dem Kaufer und dar Stadt hat densstben (nhalt wie

- der heute vom Kéufsr abgeschlozsene Kaufvertrag, jadach mit Augnahme der

In diesar Anlage unter den Abschnitten 1 mit 3 nisdargslegien Regelungen
und mit dam Unierschisd, dass fir die Hohe des Kaufpreises folgendes als
verginbart gilt:

Dar Kaufpreis ist der Kaufpreis, den der heutige Kéufer gazahlt hat {ohne
Erwarbsnebenkostan wia z.B. MNotarkosten, Gerichiskosten,
Grunderwerbsieusr) abziiglich des Wertas der auf dem Wohnungselgentum

ruhenden Belastungen. Dem heutigen Kaufer stehan dabel wader gagen den _

Verkdufer noch gegen die Stadt Anspriiche auf Verzinsung des Kaufpreises,
auf Verwendungsersatz oder auf Schadensersatz 2u.

Bazlgllch des Inhaits des abgeschiossenen Kaufvertrages gitt weiter
folgendes:

Die Stadt hat ein Banannungsrecht, d.h, sle kann auch den Verkauf an einen
ven [hr zu benennenden Dritten verlangen. Soliten Anderungen oder
Anpassungen des Kaufvertrages notwendig sein, kann die Stadt nach hiigern
Ermessen gem, § 315 BGR diese Anderungen festlegen. Der heutige Kaufar
verpflichtet sich berelts jetzt, sAmilichs zur Durchfiihrung disses Kaufverfrages
natwendlgen Erkldrungen abzugeben und an der Abwlcklung mitzuwirken.

Verkdufer und Kéufer sind sich darlber einig, dass der Kaufer gagan den
Verkduiar keinarlel Rechte geltend machen kann, wenn die Stadl — egal ob
berechtigt oder unberechtigt - das oben genannte Angehot annimmt.




Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des vorstehenden Angebots bewllligt und beantragt der Kéufer auf
seine Kosten dis Elntragung einer Vormerkung gem. § 883 BGB zugunsten der
Stadt im Grundbuch am vertragsgegensténdlichen Wohnungselgentum,

Diz Vormerkung fst im Range nach den Finanzierungsgrundpfandrechten des
Kaufers, der zuglnsten des Kéufers eingetragensn Auflassungsvormerkung und
den vom Kufer in dieser Urkunde Ubsrnommenen Belastungen in Abt. [ das
Grundbuchs sinzutragen. Einer zur Rangbeschaffung erforderlichen Erkifirung wird
mit dem Antrag auf Volizug im Grundbuch zugestinmmi, Eintragung an n#chat offener
Rangstells ist zuldsslg. Der heutlge Kéufer kommt auch for samtliche Kosten der
Léschung verstehender Vormarkung auf.

Zwangsvollstrackungsunterwerfung

Der Wohnungskdufor unterwlrft sich wegen aller im Rahmen diesas YVeartragas
gegentiber der Landeshauptstadt Minchen elngegangensn Zahlungsverpflich-
tungen, die eine bestimmbare Geldsummea zum Gegenstand haben, der sofortigen
~wangsvolistrackung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermsigen. Mehrere
Kéufer haften als Gesamtschuldner., o

Der Notar wird ermichtigt, der Landeshauptstadt Miinchen chine Nachwais dar die
Zahlungsverpflichtung und deren Filligkeit begrindenden Tatsachen oder anderer
Tatsachen, alhe vollstreckbare Ausfertiguny dieser Urkunde zu erteilen.

- Ende der Anlage -
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Anlage 5 zum Sozialen Bindungsvertrag
Bebauungsplan mit Griinordning Nr. 2056
pArmulfpost Westhot"

MEke 4 GmbH & Co. KG

Text des angebotenen Kaufvertrags

- Der In Abschnitt il dieses Vertrages angebotens Kaufvertrag hat folgenden Wortlaut:

§1
Verkauf desfder flr die Férderquote gebundenen Fliche/n bzw. des Tellelgenturms an

Wahnraum

Die Mike 4 GmbH & Co. KG hat nach § 2 des Sozialen Binduhgsvertrages dle Verpflichtung
Ghernommen, auf deriden in der Anlage 4 nsher bezelchnaten Teilflachen sozial
gebundanen Wohnraum zu errichten,

Die Mike 4 GmbH & Go. KG {hachstehend auch ,Verkaufarin® genannt) verkauft vor digsem
Hintergrund der Stadt (nachfolgend auch Kéufarin® genannt) zum Alleinglgentum aus dem in
Abschnitt | dleses Vartrages bezeichneten Grundbesitz mit allen Rechiten und Pflichten, den
wesentlichen Bestandtellen und dem gesatzlichen Zubehdr, geometrisch erst noch zu
vermessande Teilflachen von zusammen ca. 380m2 die den Beteiligten in der Natur nach
Lage und Umfang genau bekannt und in dem diegser Urkunde beigefOgten und mit
auszufertigenden Lageplan (Anlage 4.3) vom Oktober 2013 rot angelegt sind.

Sofern aus funktionalen Griinden Dienstbarkeiten zu tbestellen sind (Uber- und
Unterbaurechts, Zuwegungen u4.) erkldrt sich die Stadt zur Ubernahme antsprechander
dinglicher Rechte bersit. . '

Sowelt diese Teilfidchen oder Teile davon bereits ganz oder teilweise babaut sind, varkauft
die Mike 4 GmbH & Co. KG der Stadt das Sonderaigentunt nach Wohnungseigentursgesetz
{WEG) an Wohnungen aus den Neubauvorhaben, die dis Férderquote ausitisen (§ 2 des
Sozialen Blhdungsvertrages) in dem Umfang, in dem die Fardarquote bis zur Annahme des
Angebeles durch dle Stadt noch nicht vertragsgernai erbracht wuide, htchstens aber im
Umfang van 2.480 m® Geschossfidche (GF). Dabsl bestimmt sich der Umfang dsr dureh dis
Verkauferin zu erbringenden Leistung fir den Fall, dass dis bezugsfertige Errichtung nicht im
vereinbarten Urmfang durchgefahit wurds, nach der noch ausstehenden Geschossfldche und
flir den Fall, dass die in den §§ 2 bis 5 des Soziafen Bindungsvertrages genannten
Verpflichiungen nicht singehallen wurden, nach der Geschossfliche, auf die bezogen die
Verpflichtung nicht eingehalten wasrden. _
Klargestellt wird, dass Gegenstand dieses Kaufvertrages dle jeweiligen durch das
nachfolgsnd aufgeflhrie Bestimmungsrecht benannten Sondersigentumseinfeiten sing.

Die Verkauferin wird dabei nach bililgem Ermessen gemah § 315 BGB bestimmen, welche
von ihr erstellien Sondereigentumssinheiten Kaufgegenstand werden. Die Varkauferin lst
berechtigl, ihr Bestimmungsrecht so auszuithen, dass die zu. verkaufenden Einkeiten dan
Einheiten entsprechen, hinslehtlich derer gamal § 3 des Sozialen BIndungsvertrages aing
Bestatlgunyg der Farderféhigkeit durch das Planungsreferat vorliegt.

Sollte dle Verkéuferin von diesem Bestimmungsrecht nicht Innerhalb von vier Wochen nach
schrifflicher Aufforderung durch dis Stadt durch schriftlicha Benennhung gegeniiher der Siadt




Gebrauch gemacht haben, ist die Stadt nach billigem Ermessen gem#R § 315 BGR zur
Bestimmung insoweit berechtlgt, als die Verkauferin von ihrem Bestimmungsrecht nicht
Gebrauch gemacht hal. Die Aufforderung zur Bestimmung kann dabei erst nach Annahmea

des Angebotes aerfolgen.

Verk#uferin und Kéuferin verpflichten sich bel der Ausiobung des Bestimmungsrechts dia
Sondereigentumseinhslten, die den wie oben beschriebenen tmfang der vertraglichen
Verpilichtung erfllilen, maglichst so wihlen, dass die geschuldete Geschossfiiche erraicht
wird. Hierbei wird IEd:::-ch eine Ahwemhung von § % nach oben ader unten als noch

veriragsgemant vereinbart.

Solite dies fir dis Durchfhrung des Kaufvertrages notwendlg sein, kann dia Kaufern von
der Verkduferin  verlangen, im Rahmen der Teilungeerkldrung entsprechende
Mitalgentumsantelle flir dis Stadt am Verlragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem
Sonderelgentum an den Wohnungen, die anstells der nicht oder nicht vollstindig erbrachten
Fdrderquole als Kaufgegenstand benannt wurde.

§2
Kaufpreis/Erstattungabatrag

Der Kaufpreis fir die unter vorstehandsm § 1 genannte/n Tailildche/n betragt in unbabautem
Zustand 72142770 € (in Woran siebenhundereinundzwanzigtausendvierhundert-
sisbenundzwanzig 70/100stel Euro), Der Kaufprels ist so barechnet, dass auf der Grundlage
tes Eebauungsplanes Nr. 20868 auf der Verragsfliche Wohngebdude mit sinsr
Goeschossfiache von ca. 2.490 m® emichtet werden kénnen und zwar mit elnem
- Grundstickewertansatz voh 289,73 €/m* Geschossilichs.

Fur dis Vertragsﬂﬂche erstattel dle Kduferin der Verkduferin zldem einen Betrag von
78,80 €/m” GF 'fur die erstmalige Harstellung der Erschiiefiungsaniagen 1.5.d. § 127 Abs, 2
iv.m 8§ 133 Abs, 3 Batz § BauGB, dies sind 190.988,10 € (in Worten:

einhundernaunzigtausendneunhundartachtundftinfzig 10/100ste( Eum}. Im Ubrlgen trigt die
KAuferln alle dffentlich-rechilichen Beitriige, die fur kinftige MaBnahmen durch Beachaid -
ethoben bzw. In Rechnung gestelt werden, gleichgtitiy, wer nach dffentichem Recht
zahlungspflichtig isf. Nicht zu den Erschliefunigskosten Im Sinne der Bestimmungen des
BauGE zahlen dle von den Versorgungsunternehmen verlangten Geidlsistungen fir
angebotene Lelstungen (z.B. Anschlusstkosten fiir Gas, Wasser, Strom und dgl.).

taf die zuldssige Geschossfldche nach rechtskréftigsr Bauganehmgung hiher odsr
niedriger, dndert su::h der Kaufprels um jewells 289.73 €/m* GF der Erstattungsbetrag um

. jewells 76,60 €/m" GF,

Soweit fir die Forderquote gebundene Fitichen bereits bebaut sid, erstattet die Stadt der
Verkéuferin neben den |ewelligen Grundstickskesten von 286,73 €m® GF und dem
Erstattungsbetrag fir die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen i.5.d. § 127 Abs.
2 LV.m. § 133 Abs. 3 Salz 5 BauGB In Hihe von 78,69 €/m” GF dis nachgewiesenen
antelligan Baukosten, die hier nicht bezifferbar sind,

Im Ubrigen trigt auch In diesem Fall die Kdufern alte 6ffentlich-rechtiichen Beitrdgs, die fir
klinftige Mafinahmen durch Bescheid ethobsn bzw. in Rechnung gestellt werden,
qleichgiiltio, wer nach d&ffentlichem Recht zahlungspilichtly ist. Nicht zu den
ErschlieBungskesten /m Sinne der Bestimmungen des BauGB zshlen dle von den
Versorgungsuntethehmen verlangten Geldlejsiungen fiir angehotene Leistungen {z.B.
Anschiugskosten fir Gas, Wassar, Strom und dgl). Letzlere sihd mit den Baukosfen zu

varrechngn,
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Kaufpraisfalligkeit

Der Kaufprels ist innarhalb von zwei Wachen nach Mliteilung des Notars, dass

8) das Angebot rechlawlrksam angenommen wurde und

b) die Auflassungsvormerkung fm Grundbtich eingetragen [st und

¢) dle Lasienfreistellung gesichert ist und '

d) nur im Falle des Erwerbs von Sondereigenfum: dia jeweils  hairoffene
Sonderefgentumseinheit fertiggestellt ist (Bezugsfertighe®); dies wird von der Stadt
selbst geprift;

zur Zahiung fallig.

§4
Verpflichtung zur Auflassung, Vermessung

Die Verragsteile verpllichion sich, unverziiglich nach Annahme des Kaufangebotesides
Vorliegens der Teilungserklérung die Auflassung zu erkldren und entgegenzunehmen und
alle zum Voilzug erfordedichen Erkldrungen in einer Machtragsurkunde abzugeben.
Klargestelit wird, dass die Stadt das Recht hat, Jeweils Einzelvollzug beztiglich Jeder
gekauften Sondereigentumseinheit zu veriangen.

Der Vermessungsanfrag wird, sowsit edorderiich, von der Stadt gestelit. Die
Vermessungskosten tragt die Verkauferin, '
Die Varkauferin bevollm8chtigt die Stadt unter Bafreiung van den Baschrankungen des

§ 181 BGB, bhei Annahme oder nach Annahme des Kaufangebotes  dis
Messungsanerkannung und Auflassung zu erkléren.

&5
Besitz, Nutzan und Lasten

Besitz, Nulzungen und Lasten, Insbesondere alle &ffentiichen Lasten {z.B. Steusrn und
Abgaben) sowie die Gefahr zutédfligan Untergangs und zufalliger Verschlechierung gehen ab
dem auf die Kaufpraiszahlung folgenden Monatsersten auf die Kéuferin Ubar,

Ruckstande an dffentiichen Abgaben, Beitrdgen und Gebihren bestehen nach Versichsring
nicht bzw. werden von der Verkduferin bis zum vereinbarten Stichtag tbernommen. Flir die
Kosten der ErschlieBungsanlagen im Sinna des § 127 Abs. 2 iV.m, § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB gilt die Regelung in § 2. FUr alle sonstigen éffentiich-rechtiichen Erschliefiungskosten
im weitesten Sihne trégt die Verkduferin dis Kosten soweil diese zum Zeltpunkt der
Ubergabe bereits durchgsfUhrt sind. Alie Ubrigen derartigen Kosten tragt die Kauferin,

§6
Haftung filr Rechts- und Sachmingel

Die Verkauferin ist verpflichiet, der Stadt ungehinderten Besitz und lastanfreies Eigentum zu
verschaffen und dafir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand fral von allen Rivekstanden
von ffentiichen Lasten und von allen im Grundbuch elngetragenen Belastungen sind, sowelt
sie nicht ausdricklich tbernommen werden; im Obrigen sind Rechte und Anspriiche der
Stadt wegen BSachmingeln eller Arf ausgsschiossen, Insbesondere  bazlglich
Bodenbaschaffenheif, richtiges Filidchenmaf, Auenltzungsmaglichkelt und Bebaubarkelt
sowlfe fiir Fretheit von altrechtlichen Dienstbarkeiten. Die Verkéuferin versichert jedach, dass
ihr vom Bestehan derartiger Dlenstbarkeiten oder verborgener Mange! nichts bekannt ist und
verpfiichtet sich zur unverz(glichen Freistallung von allen nichl tbhsrnommenen Belastungan,




Zwingende gesetziiche Bestimmungen gehen dlesem Hafiungsausschluss vor, inshesondare
wenn in disser Urkunde {Kaufvertrag) Garanflen ahgegeben werden und es wird gehaftet for
Schiidsn aus der Verefzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundhelf, wenn dle
Verkauferin dle Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie fir Schiden, die auf einer
vorsdizlichen oder grob fahrifissigen . Pllichtverletzung dar Verkauferin beruhsn. Elnar
Pflichiverletzung der Verkduferin steht die sines gesetzlichan  Verreters ader
Erflillungsoehilfer: gleich,

Die Seteiligten erméchtigen den Netar zur Einhelung und Entgegennahma aller geelgnaten
Lischungs- und Freigabesgrkldiungen, stimmen diesen und etwaigen RUckiritten hinter die
zur Sicherung der Ubereignungsfiichetn elngefragene/n  Vormerkunglen zu und
beantragsn deren Vollzug im Grundbuach.

§7

Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Obertragung des Eigentums nach
§ 1 dieses Kaufvertrages bewilligt dle Verkduferin und beantragen die Verk&uferin und dis
Stadt dle Elntragung einer Auflassungsvormerkung an nachstoffener Rangstelle bei dem
Grundstlck FL.Nr. 684911, Gemarlung Max-Vorstadt.

Die Stadi bewilligt und die Verkaduferin beantragt die L#schung der Auflassungsvormerkung

am Restgrundstiick, sobald die Im Kaufangsbot aufgefithrie Teilldche herausgemsssen und ,

mit entsprechanden Auflassungsvormerkung/en im Grundhuch elngetragen ist/sind.

Zur Slcherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf der durch das Bestimmungsrecht
ausgewdhlten und gekauften Sondereigentumseinheiten nach § 1 diases Verrages wird
schon heute von den Verragsparteien die Einlragung von  entsprechenden
Auflessungsvormaerkungan nach § 863 BGB zugunsten der Stadt hawiillgt und beantragt.

Der Notar macht darauf aufmerksam, dass dissbsziglich grundbuchamtlicher Volizuy erst
nach Vollzug der entsprechenden Teflungserkidrung und grundbuchtauglicher Besfimmung
der gekauften Sondereigentumselnheitan mdgilch ist. Insowesit wird klargestailt, dass diese
Auflassungsvormerkungen arst nach Annahme des Angebotes und Auslibung des
Bestimmungsrechts zur Eintragung gelangen sollen,

§8
Kosten des Kaufvertrages und fir die Abwicklung notwendiger Nachtragsurkunden

Die Verkauferin zahlt sémiliche in Zusammenhang mit dlesem Kaufvertrag und selnem
Vollzug anfallenden Kosten, inshesonders also samtliche anfallenden Steuern, eventusll
anfaflenden Kosten dsr anwalischaftlichen Veriretung, Kosten der amilichen Vermessung
und Vermarkung, Kosten der Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der Bestallung
und Eintragung, der Ranganderung oder Léschung efwalger Dienstbarkeiten, Kosten der
Aufteilung nach dem WEG und Auflassung der Sondersigentumssinhsiten samt Yollzug
{Nachiragsurkunden) sowle die Kosten der Lastenfraisteliung.

§9

Beauftragung und Ermichtigung des Notars

Der die Annahme beurkundende Notar wird beaufiragt, alle zu diesem Vertrag arforderlichen
Genshmigungen, Negativzeugnisse und Erkirungen hinsichtlich der Lastenfrelstellung
einzuholen und in Empfang zu nehmen, - ‘

4




Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notat sllen Bsteiligten als mitgeteilt gelten und
rechiswirksam sein.

Sofern die Genehmigungen ohne Bedingungsn und Auflagen erteflt wearden, wird beisits
heute von allen Betelligten auf die Einlegung méglicher Rechtsmittel varzichtet. Dis
Zustellung heat auch nur in diesen Fillen an den die Annahme beurkundanden Notar zu
arfalgen, sonst dagegen an dle Betsillgten.

Der die Annahme beurkundende Notar wird erméchtigt, alle Erkldrungen zor Durchfiihrung
und zum Vollzug dieses Rechtsgeschifta abzugaben und enigegenzunshmen, ferner slle
Antrdge ~ auch tellwelse und aingeschrankt — zu steflen, zu ergdnzen, abzuindern und
zurOckzunehmen, ohne Beschrénkung auf § 16 GBO,

§10
Wirksamkeitskiausel

Solite eine Besfimmung dieses Kaufvarirages unwirksam undfoder undurchfGhrbar sein odar
warden - glelch aus weichem Grund - so soll die Wirksamkelt der (ibrigen Bestimmungen
nicht barlhrt werden. Die unwirksamsn oder undurchfuhrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfalg mdglichst
glelchkommend verwlrkilcht wird.

Die Belefliglen verpfiichten sich, die unwirksamsn oder undurchihrbaren Beatimmungen
durch eine rechtiich alnwandfreie Regelung 2u ersetzan, sowia alles nach Treu und Glauben

Zumutbare zu tun, um die Wirksamkelt des gegenstandlichen Vertragsverhiltnisses zu
gichern und seine Durchftihrung zu ermtglichen.

§11-
Abschriften

Nach Annahme erhalten:

d) das Finanzami - Grunderwerbsteuerstelle - und der Gutachterausschuss jg alhe
einfache Abschrift mit beglaublgter Abschyift der Annahimeurkunde.

by die Vertragsteils Je eine beglaubigte Abachrift der Annahmeurkunde.

§12
Bekanntmachung gemil § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuschamt wird ersucht, dle fr die Stadf besilmmte Bekanntmachung gemén § 55
Grundbuchordnung an den Notar zit sencden.

- Ende der Anlage -




