URNT. 6 3390
vom 12.12.2014

1. Nachtrag zum
Angebot auf Abschluss eines

DURCHFUHRUNGSVERTRAGS

Zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056
DeroystraBe (6stlich) zwischen TillystraBe und Arnulfstrale

Heute, den zwdlften Dezember zweitausendvierzehn
-12.12.2014 -

erscheint vor mir,

Dr. Stefan Gork,
Notar in Minchen
an der Geschéftsstelle Karlsplatz 10, 80335 Miinchen

Herr Dr. Philipp Kienzle,

geboren am 16.12.1983,

geschéftsansassig Theatinerstrale 8, 80333 Miinchen
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

hier handelnd nicht im eigenen Namen sondern fur die

Mike 4 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Miinchen,
Geschaftsanschrift: Stdliche Miinchner Stralke 8, 82031 Grinwald

aufgrund notarieller Vollmacht, welche im Original vorlag und gegenwartiger Urkunde in be-
glaubigter Abschrift beigeflgt ist.

Auf Antrag des Beteiligten beurkunde ich Folgendes:

Mit Urkunde des Notars Dr. Stefan Gork in Miinchen vom 30.07.2014, URNr. G 2397,
nachfolgend ,Vorurkunde" genannt, hat die Mike 4 GmbH & Co. KG, auch ,Anbietende”
oder auch ,Vorhabentrégerin“ genannt, gegentiber der Landeshauptstadt Miinchen,
auch ,Angebotsempfangerin“ oder ,Stadt* genannt, das Angebot auf Abschluss eines
Durchflhrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2056 Deroystralle (Gstlich) zwischen TillystraRe und ArnulfstraBe abgegeben.
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Auf die Vorurkunde, die heute in Urschrift vorliegt, wird verwiesen. Der Beteiligte erklart,
dass ihm der Inhalt bekannt ist und dass er auf nochmaliges Verlesen und Beifiigen zur
heutigen Urkunde verzichtet. Auf die Bedeutung des Verweisens hat der Notar hinge-
wiesen.

Entgegen der damaligen Erwartung ist das Bebauungsplanverfahren bisher nicht so weit fortge-
schritten, dass das zustdndige Organ der Stadt Uber die Annahme des Angebots schon ent-
schieden hatte. Die Entscheidung wird erst 2015 erfolgen. Es ist deshalb ein Nachtrag zur An-
gebotsurkunde (Verlangerung der Bindefrist) erforderlich. AuRerdem ist der Entwurf des Bebau-
ungsplans fortentwickelt und es gibt zu weiteren, der Ausgangsurkunde beigefiigten Anlagen
aktualisierte Fassungen, sie werden mit diesem Nachtrag Bestandteil des Angebots.

Das Angebot gemal Vorurkunde wird folgendermafRen geéndert:

In Teil A) Ziffer 2. der Vorurkunde wird in den Absétzen 1 und 2 das Datum von 31.12.2014 in
30.03.2015 gedndert. Der Anbietende halt sich demgemaR an das Angebot unwiderruflich bis
einschliefllich dem 30.03.2015 gebunden.

In Teil B) der Vorurkunde wird § 7 von dem bisherigen Wortlaut:

,Die Vorhabentrédgerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan Nr.
2056 erst dann nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegt wird, wenn dieser Durchfiih-
rungsvertrag wirksam geschlossen ist",

gedndert in folgenden Wortlaut:
,Die Vorhabentrégerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan Nr.

2056 erst dann nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt wird, wenn dieser Durchfiih-
rungsvertrag wirksam geschlossen und die Auflassungsvormerkung geméanR § 10 der An-
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lage DV 3 zum Durchfihrungsverirag (= Vereinbarung zur Férderung des Wohnungs-
baus) an ihrer endgdiltigen Rangstelle im Grundbuch eingetragen ist bzw. eine Notarbe-

stétigung vorliegt, dass der entsprechende Grundbuchantrag unwiderruflich gestellt ist.”

Zu Teil B) der Vorurkunde werden die folgenden Anlagen unter Beibehaltung ihrer Benennun-
gen durch die diesem Nachtrag beigeflgten Fassungen ersetzt:

a) Anlage DV 1.1 (Entwurf des Planteils des Bebauungsplans Nr. 2056), jetzt mit Fassung
vom 06.11.2014
b) Anlage DV 1.2 (Entwurf des Satzungstextes), jetzt mit Fassung 08.12.2014
c) Anlage DV 2 (von der Vorhabentragerin gefertigte Projektplane), jetzt 20 Blatt zzgl. In-
haltsverzeichnis und Tabelle, die Blatter 2, 10, 11, 13, 14 mit Revisionseintragungen der
Architekten vom 16.12.2013, die Ubrigen in der Planfassung vom 23.10.2013
d) Zur Anlage DV 3 (Sozialer Bindungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2056), die aktualisierten Anlagen
e Anlage 1: Ubersicht zu Varianten zur Erfullung der Férderquote im Rahmen der
sozialgerechten Bodennutzung, jetzt Stand 24.07.2013
o Anlage 2: Verpflichtungen fur Wohnungskaufer, jetzt Stand 08.12.2014
e Anlage 3: Verpflichtungen flr Wohnungskéaufer, die zur Vermietung erwerben,
jetzt Stand 08.12.2014

Auf diese Anlagen wird verwiesen. Sie sind wesentlicher Bestandteil gegenwartiger Urkunde.

Soweit es sich bei den Anlagen um Plane handelt wurden diese zur Kenntnisname vorgelegt

sowie auf jeder Seite unterschrieben.

Iv.
Im Ubrigen verbleibt es bei den Bestimmungen der Vorurkunde.
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V.
Der Notar wird erméchtigt, alle Erklarungen zur Durchfuhrung und zum Vollzug dieses Rechts-
geschéfts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle Antrdge - auch teilweise und einge-
schrankt - zu stellen, zu erganzen, abzuéndern und zurlickzunehmen, ohne Beschrankung auf
§ 15 GBO.

V.
Die Kosten gegenwartiger Urkunde tragt die Anbietende.

Gegenwartige Urkunde ist auszufertigen wie die Vorurkunde; die Urschrift ist mit der Vorurkun-
de zu verbinden. Zur Urkundensammlung des Notars ist eine beglaubigte Abschrift zu fertigen.

Plane vorgelegt,
samt Anlagen — soweit nichts anderes bestimmt ist —
vorgelesen vom Notar,

vom Beteiligten genehmigt

und eigenhandig unterschrieben:
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Aﬁ{age A2

Entwurf Satzungstext , Faﬁﬁun 4 57’ 422ﬁ44

des vorhahenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 2066
der Landeshauptstadt Miinchen

Deroystrafte (Ostlich)
zwischen Tillystrafte und Arnulfstrafe

Die Landeshauptstadt Miinchen erlésst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches
{BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich der Deraystraie (dstlich) zwischen Tilly- und Arnulfstral3e wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung geman § 12 BauGB als Satzung

erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 besteht aus dem Plan der
Landeshauptstadt Minchen vom 06.11.2014, angefertigt vom GeodatenService Miinchen am
, und diesem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der flr das Vorhabengebiet geltende,
geman § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) tibergeleitete einfache Bebauungsplan wird
durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung
(1) Im Bereich der Glirtelbebauung Siid sind folgende gewerbliche Nutzungen zuléssig:

a) Blro- und Verwaltungsnutzungen

b) Boardinghouse und Hotelnutzungen

¢) sanstige nicht stdrende Handwerksbetriebe

d) im Erdgeschof} an der Deroystrafie ferner Laden zur Deckung des téglichen Bedarfs,

Tagescafé mit einer Geschossfldche bis max. 200 m? und einem Wirtsgarten von max.

40 m? zuldssig.
(2) Im Bereich der Glirtelbebauung Nord sind zul&ssig:

a) Wohnungen
b) im Erdgeschoss an der Deroystrale sind ferner gewerbliche Flachen mit Laden zur

Deckung des taglichen Bedarfs bis max. 200 m? zul&ssig.

(3) Im Bereich des Neubaus ist Wohnen zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in allen
Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswéande mitzurechnen.

(2) Die festgesetzte Geschossflache darf um das Mal der Flachen der im Plan hinweislich
dargestellten Durchfahrten fir notwendige Flachen fir die Feuerwehr und Durchgéinge bei der
Ermittlung der Geschossflidche tiberschritten werden.

§4

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Bebauung ist als geschlossene Bauweise durchgehend und ohne
Gebéudezwischenrdume zu errichten.

(2) Der Anschluss der Neubebauung an die Girtelbauten ist fugenlos auszubilden.

(3) Der Neubaukdrper ist im Bereich der West- und Ostfassade ab der Traufe der Giirtelbauten
(FuRbodenoberkante Neubau 3. Obergeschoss) kontinuierlich und linear bis zur
Dachoberkante um jeweils 1,60 m zu verjiingen.

(4) Die Fensterkonstruktionen sind senkrecht zu den Oberkanten der fertigen FuRbsden je
Geschoss auszufithren,

(5) Die Fassade der Neubebauung ist gleichméRig und durchgéngig auf allen Geb&udeseiten in
einheitlichem Duktus und einheitlicher Materialitét zu gestalten. Die in das massive
Fassadenraster eingeschriebenen geschlossenen (Verglasungen und Fenster) und offenen
Elemente (Loggien) sind auf der West- und Ostseite in unregelmaRigem Wechsel, mit einer
Fassadenldnge einer Gebdudeachse mit ca. 3,0 m, anzuordnen. Auf der Stid- und
Nordfassade sind nur Verglasungen vorzusehen.

(6) Im Bereich der Ost- und Westfassade des Neubaus sind unter Berlicksichtigung der
Fassadenakzentuierung in loser Abfolge pro Obergeschoss mindestens drei Loggien
auszubilden. Insgesamt sind an der Westfassade mindestens 26 Loggien sowie an der
Ostfassade mindestens 27 Loggien anzuordnen.

(7) Loggien sind nur innerhalb des Bauraumes zuléssig. Die AuRenkante der Loggien sind biindig
mit der Fassade auszubilden.

(8) AuBerhalb der Baugrenzen sind Balkone und Erker nicht zuléssig.

(9) Im Geltungsbereich des Vorhabengebietes, FI.Nr. 6849/1, Arnulfstrale 82, Westhof ist eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 1,0 zuléssig.

§5

Héhenentwicklung

(1) Die fur den Neubau festgesetzte maximale Wandhahe (WH) von 22,62 m bezieht sich auf die
Hohenkote 522,50 m 0. NN., angrenzend an die Hinterkante des Gehsteiges an der stdlichen

Deroystrafie.

(2) Die Gurtelbauten sind in ihrer Wandhéhe entsprechend dem denkmalgeschiitzten Bestand
beizubehalten.



§6

Abstandsfldchen und Belichtung

(1) Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukérper und der
zugelassenen Hohenentwicklung innerhalb der Bauraume die Abstandsflichen nach Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO nicht eingehalten werden kénnen, werden sie auf das sich aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergebende MaR gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO

verkirzt.

(2) Abdem Anschluss des Neubaus an den Giirtelbau Siid miissen auf einer Lange von
13,9 m in ndrdlicher Richtung Wohnungen im Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und
3. Obergeschoss sowohl iiber die Westfassade als auch Uber die Ostfassade geman DIN
5034 belichtet werden.

(3) Im Girtelbau Nord sind an der Deroystrale nur Wohnungen zuléssig, die nicht ausschliefSlich
Uber die Ostfassade belichtet werden.

§7

Dachform und Dachaufbauten

(1) Im Bereich der stdlichen und nérdlichen Girtelbauten sind ausschlieRlich Satteldzcher mit
einer Dachneigung von max. 45° Grad entsprechend der historischen Dachneigung zuléssig.

(2) Im Bereich des Neubaukdrpers ist ausschlieRlich ein Flachdach zuléssig.

(3) Gauben sind im Bereich der Glrtelbebauung zuldssig. Sie sind in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz strafRenseitig und zum Innenhof jeweils einheitlich und durchgéngig in Form,

Grélle und Material auszubilden:

Gauben strallenseitig:

Die Gauben sind zur Arnulf-, Deroy- und TillystraRe als liegende Schleppgauben im Rhythmus
der Bestandsfassade in der Achse jedes 2. Fensters (2. OG) anzuordnen. Die Gauben sind in
einer Grofle von ca. 275 cm Hohe und einer Breite von ca. 235 cm (AuRenmafe
Schleppgaube) auszubilden. Das FenstermaR hat eine Breite von ca. 145 cm und eine Hihe

von ca. 190 cm aufzuweisen.

Gauben zum Innenhof:

Die Gauben sind als liegende Schleppgauben, bezogen auf die Mittelachsen der Fenster des
2. OG, anzuordnen. Die Anzahl der Gauben bemisst sich aus dem Belichtungsbedarf der
Nutzung und ist mit dem Denkmalschutz abzustimmen. Die Gauben sind in einer GréRe von
ca. 305 cm Héhe und einer Breite von ca. 355 cm (AuRenmafie Schleppgaube) auszubilden.
Das Fenstermal hat eine Breite von ca. 275 ¢m und eine Héhe von ca. 220 cm aufzuweisen.

(4) Geringfugige Abweichungen in der Lage der Gauben sind aufgrund der Bestandssituation
zuldssig. Die Gauben sind analog zur bestehenden Dacheindeckung der Gurtelbebauung mit
Dachziegeln zu bedecken und seitlich zu verkleiden.

(5) Dachaufbauten sind nur auf dem Neubaukérper bis zu einer Grundfléche von maximal
10 % bezogen auf die Grundfldche des Geb&udes (Erdgeschoss) zuldssig, Es sind
ausschlieBlich Dachaufbauten zuldssig, die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur auf
dem Dach errichtet werden koénnen und die Funktionsfahigkeit des Gebaudes sichern.

(6) Aufzugsanlagen sind im Neubau zu integrieren.

(7) Technische Dachaufbauten sind nur auf dem Neubau bis zu einer max. Héhe von 2,50 m ab
der Deckenoberkante zuléssig. Die einzelnen technischen Dachaufbauten sind baulich in



(9)

§8

Einheiten zusammenzufassen und anzuordnen. Je ErschlieRungstreppenhaus ist maximal gin
Bereich mit technischen Dachaufbauten in baulicher Verbindung mit dem Treppenhaus

zulassig.

Die Dachaufbauten sind mindestens im gleichen Maf ihrer Hohe von den jeweiligen
AufRenkanten abzuriicken.

Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkollektoren sind
ohne Fldchenbegrenzung zuléssig. Die Anlagen sind so zu gestalten, dass sich ein
einheitliches Erscheinungsbild fur die gesamte Flidche der Anlage ergibt. Auf § 15 Abs. 10
dieser Satzung (Kombination mit Dachbegrinung) wird verwiesen.

Larmschutz

(1)

)

(3)

(4)

()

(6)

Bei Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind
technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989, ,Schallschutz im
Hochbau® vorzusehen. Dies gilt auch bei Nutzungsénderungen einzelner Aufenthaltsraume.

Die Anordnung von Fenstern schutzbedUrftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne
der DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) ist auf der stidlichen Stirnseite des Neubaus
Wohnen zuléssig, sofern durch Schallschutzkonstruktionen (Prallscheiben, verglaste
Vorbauten oder Ahnliches) gewshrleistet wird, dass vor diesen Fenstern unter Einrechnung
der Zuschlége fir die erhthte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
Einmiindungen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts nicht

{iberschritten wird.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden im Plangebiet sind die
schutzbedrftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen, an deren Fenster Verkehrslarmpegel
von mehr als 59 dB{A) tags und 49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mafnahmen auszustatten. Schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen oder andere geeignete technische MaRnahmen zur Beliiftung sind
beim Nachwels des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRenlarm zu beriicksichtigen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn diese Rdume durch ein weiteres Fenster an einer
Verkehrslarm abgewandten Hausseite bel{iftet werden kénnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbedtirftigen
Burordumen und Ahnlichem im Plangebiet sind bei Aufenthaltsrdumen mit Verkehrslarmpegel
von mehr als 64 dB(A) tags schallgeddammte Luftungseinrichtungen oder andere geeignete
technische MafRnahmen zur Beliiftung vorzusehen, sofern diese Rdume nicht Giber ein Fenster
an einer Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kéinnen.

Zum Schutz der Kinderspielfreiflache sind die im Plan dargesteliten Schallschutzelemente
mit einer Hohe von h = 2,25 m Gber Geldnde (Bezugsniveau ebenerdige Spielfliche) in
transparenter Ausgestaltung und in Abstimmung mit den denkmalpflegerischen Belangen zu
errichten.

Die Schallschutzelemente missen eine Schallschutzdammung von mindestens

Ry'= 24 dB aufweisen,

Die Wénde und das Dach der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage miissen innenseitig
schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von u=0,8 bei 500
Hz aufweisen. Dies ist mit einem resultierenden Schalldamm-Maf von mindestens Ry'= 25 dB
auszuflhren.

Die Zufahrtsrampe ist zu asphaltieren, Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, zum Beispiel
flr eine Regenrinne, sind dem Stand der Ld&rmminderungstechnik entsprechend, mit




verschraubten Gusseisenplatten oder technisch Gleichwertigem, [armarm auszufiinren. Die
Garagenzufahrt (Garagenrolltor, Schranke oder Ahnliches) ist dem Stand der Technik
entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der Larmbeitrag der baulich-technischen
Einrichtung (Rolitor, Regenrinne usw.) darf die Gerduschabstrahlung an der
Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht wesentlich erhéhen (< 1 dB(A)).

(7) Der Betrieb des Wirtsgartens ist nur im Tagzeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zul&ssig.

§9

Nebenanlagen

(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von offenen
Anlagen fiir Fahrradabstellplatze und Kinderspielpldtze gemaR Art. 7 BayBO werden

ausgeschlossen.

(2) Die gemal Absatz 1 ausnahmsweise zuldssigen oberirdischen Nebenanlagen sind aulerhalb
des Bauraumes zul&ssig.

§10
Einfriedungen

(1) Entlang der Deroystrale ist eine einheitliche Einfriedung mit einer Héhe von maximal
2,25 m einschliellich Sockel zulgssig. Die Einfriedung ist als Metallzaun mit vertikalen Stében
zu errichten, ein Sockel ist, mit einer Hohe von maximal 20 % der gesamten Zaunhthe,

zuldssig.

(2) Einzdunungen der Wohnungsgarten und Sichtschutzelemente zwischen den Wohneinheiten
sind nicht zul&ssig.

§ 11
Werbeanlagen und Funkempfangsanlagen
(1) Werbeanlagen tiber den realisierten Wandhohen sind nicht zuldssig.

(2) Werbeanlagen mit Wirkung zum 6ffentlichen StraRenraum sind nur am Ort der Leistung
zuldssig.

(3) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grée, Form sowie Lichtwirkung
in die Architektur der denkmalgeschiitzen Gesamtanlage einfligen.

(4) Eine farbige Beleuchtung der Fassaden oder von Teilen der Fassaden ist unzuléssig.

(5) Antennen, Mobilfunkanlagen und Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der
Gebdude nicht zuldssig.

(8) Antennen, Mobilfunkanlagen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf dem Dach der
Neubebauung, bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zul&ssig und wenn sie unmittelbar mit
der Nutzung der im Umgriff liegenden Gebé&ude in Verbindung stehen. Sie sind um das Mal}
ihrer Hohe von der Dachkante zurlickzusetzen.

§12
Kfz-Stellplitze, Tiefgarage und Grundstiicksein- und -ausfahrten

(1) Im Vorhabengebiet sind die notwendigen Kfz-Stellplétze in einer Tiefgarage unterzubringen.

(2) Die Tiefgarage ist nur innerhalb des festgesetzten Bauraumes und innerhalb der im Plan



festgesetzten Fldche fur Tiefgarage zuldssig. Eine Unterbauung der Gurtelbauten durch die
Tiefgarage ist nur im Bereich der Ein- und Ausfahrt an der Tillystrale zulassig.

(3) Von der festgesetzten Lage des Ein- und Ausfahrtbereiches an der Tillystrale kann
geringfugig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen

vereinbar sind.

(4) Im Untergeschoss sind Nutzungen wie Technikrdume sowie Nutzungen der Ver- und
Entsorgung zuléssig.

(5) Ein- und Ausfahrt und Notausgénge der Tiefgarage sind in die oberirdischen Geb4ude zu
integrieren,

(6) Die Entluftung der Tiefgarage ist durch bauliche und technische Vorkehrungen in den Neubau
zu integrieren und Ober Dach in den freien Windstrom zu fithren.

(7) Sonstige Offnungen fur die Beliiftung der Tiefgarage sind mit einem Mindestabstand von
4,5 m von zu dffnenden Fenstern und Tiiren von schutzbedtrftigen Aufenthaltsraumen, von
Spielbereichen sowie von Terrassen und Ruhezonen anzuordnen.

§13
Fahrradabstellplidtze

(1) FUr Nichtwohnnutzung sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl innerhalb der
Baurdume oder in Fahrradkellern im Untergeschoss nachzuweisen. Sie miissen in der Nihe

des Zugangs oder der Rampe direkt, verkehrssicher, leicht erreichbar und gut zuganglich sein.

(2) Im Bereich der Hauszugénge des Neubaus sind je Zugang offene Fahrradabstellplatze fur bis
zu 6 Fahrréder ebenerdig auf dem Privatgrundstiick zul&ssig.

§ 14

Durchgange

(1) Der im Bereich des Neubaukérpers festgesetzte Durchgang zum 6stlichen Innenhof ist
barrierefrel mit einer lichten Héhe von mindestens 3,5 m und einer lichten Breite von
mindestens 5,0 m auszubilden und dauerhaft freizuhalten,

(2) Die bestehenden Durchgénge zum Hof im Bereich der Giirtelbauten an der Deroystrale sind
zu erhalten und dauerhaft freizuhalten, eine Nutzung fir den motorisierten Individualverkehr

wird ausgeschlossen.

§15

Griinordnung

(1) Die Freiflachen sind gemaf den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Grinordnung zu entwickeln, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind
von Begrlinungsfesisetzungen ausgenommen.

(2) Von den grinordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden,



4)

®)

(6)

(7)

(8)

(9)

soweit die Abweichung grlinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen Jeweils mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist,

Pro angefangene 200 m* der nicht iberbauten privaten Grundstiicksflache ist mindestens ein
kleiner bis mittelgrofer standortgerechter heimischer Laubbaum IlI. bis Il Wuchsordnung zu
pflanzen und zu erhalten. Im Bereich an der Deroystrale sind mindestens drei
standortgerechte heimische Laubbaume I. Wuchsordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestpflanzgréfien fiir als zu pflanzen festgesetzte Laubbdume betragen fur:
- grofRe Bdume (Endwuchshohe >20 m) 20/25 cm Stammumfang,

- mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18/20 ¢m Stammumfang,

- kleine Baume (Endwuchshéhe <10 m) 18/20 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grof3en Bidumen in Belagsflichen ist eine offene durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroBen und kleinen
B&aumen von 16 m? Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zul&ssig, wenn
dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die Decke der Tiefgarage ist auierhalb der Geb4ude, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen
mindestens 60 cm unter das Gelidndeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu Uberdecken. Im Bereich der zu pflanzenden Baume |. Wuchsordnung ist eine
Mindestuberdeckung der Tiefgarage von 100 cm vorzusehen.

Befestigte Freifidchen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstticksnutzung notwendig sind.

Wohnungsgérten sind nur auf der Ostseite des Neubaus mit einer Tiefe von max. 4 m
zulassig. Sichtschutzelemente zwischen den Einheiten und zum 8stlichen Wohnhof sind

unzul&ssig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind ausgeschlossen. Im Bereich von Spielflichen sind
Bodenmodellierungen in funktionell notwendigem Umfang zulissig.

(10) Das Flachdach des Neubaus ist fléchig und dauerhaft extensiv zu begriinen,

§ 16

Hierftr ist eine Mindestsubstratdicke von 10 em (einschlieRlich Drénschicht) vorzusehen. Dies
gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen auf den Dachern. Bei Anordnung
von technischen Anlagen fir aktive Solarenergienutzung sind diese mit einer Dachbegriinung

Zzu kombinieren.

In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 tritt mit der Bekanntmachung
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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1117.1 Westhof Arnulfstrasse 62, Miinchen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056
Ubersicht zu gebundenem Wohnraum, Miinchen-Modell
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Mona Farig

Julia Tobler

Tabea Lachenmann
Anna Fliekiger
Michae) Bertschmann
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Anlage 2 zum Sozialbindungsvertrag
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2058a
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2058a Deroystrafe (Ostlich)

zwischen TillystraBe und Arnulfstralie

Verpflichtungen fiir Wohnungskéaufer

Soziale Bindung und Auflagen
Dem Wohnungskaufer ist bekannt, dass der Kaufpreis aus sozialen Grinden im Rahmen eines

Sozialen Bindungsvertrags zwischen dem Verkaufer und der Landeshauptstadt Miinchen durch
den Ansatz eines unter dem Verkehrswert fir bindungsfreie Grundstlicke liegenden
Grundstlickspreises im Preis reduziert ist.

Die Preisreduzierung ist auf Kaufer beschrénkt, deren Haushaltseinkommen die Einkommens-
obergrenzen des Art. 11 BayWoFG nicht Gbersteigt. Bei Kauferhaushalten mit einem Kind oder
mehreren Kindern erhéht sich diese Einkommensobergrenze um 5.000 € pro Kind.

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kéufer das Kaufobjekt ab
heute bis zur Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitere 15 Jahre ohne Zustimmung der
Landeshauptstadt Miinchen, die nur aus einem wichtigem Grund erteilt wird, nicht weiter veraufRert
und das Kaufobjekt sofort ab Bezugsfertigkeit bis zum Ablauf der Bindung ohne Unterbrechungen

selbst bewohnt,

Ein wichtiger Grund zur Weiterverauerung ist z.B. FamilienvergrofRerung, Wegzug aus Minchen
aus beruflichen Griinden, Ehescheidung usw.. Die Uberprifung, ob ein wichtiger Grund vorliegt,
erfolgt durch die Landeshauptstadt Minchen (Planungsreferat, HA I, Blumenstralie 31,

80331 Miinchen).

Die Zustimmung zum vorzeitigen Verkauf oder zu einer Vermietung wird gaf. nur unter Auflagen
erteilt. Diese Auflagen bestehen im wesentlichen darin, dass dem Kaufnachfolger, der selbst
wohnberechtigt im Sinne des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG) sein muss,
nur die Gestehungskosten als Kaufpreis angerechnet werden. Gestehungskosten sind der
Ersterwerberpreis (ohne tibliche Erwerbsnebenkosten wie Steuern und Geblihren) sowie
Ausstattungsverbesserungen, die nicht Gegenstand der Schlussbhestatigung gegentber der
Bewilligungsstelle Miinchen (Planungsreferat, HA Ill) waren.

Im Falle der Zustimmung zu einer Vermietung anstelle einer Weiterveraullerung besteht die
Auflage im wesentlichen darin; dass die Verpflichtungen iibernommen werden, wie sie fir einen
Kaufer gelten, der eine solche Wohnung im stédtischen Programm Miinchen Modell-Eigentum als
Kapitalanleger zur Vermietung erworben hat (z.B. 20-jahrige Bindungsdauer; anféangliche
Nettokaltmiete 9,-- €/gm Wohnflache monatlich - ggf. zuziiglich eines energetischen Aufschlags
von 0,15 €/qm Wohnflache monatlich bei KfW-Effizienzhaus 55 oder besser - mit eingeschrankten

Mietanpassungsmaglichkeiten).

Darliber hinaus sind in beiden Fallen férderrechtliche Konsequenzen zu prifen, soweit zur
Finanzierung der Wohnung staatliche Fordermittel bewilligt wurden.

Die Zustimmung zu einer rechtlich zuldssigen Untervermietung der selbstgenutzten Immobilie kann
versagt werden, wenn die Untervermietung im Widerspruch zum Férderzweck stehen wiirde. Dies
ist inshesondere dann der Fall, wenn sich daraus ein Wohnungsnotstand im Sinne der
Forderbestimmungen durch eine Uberbelegung der Wohnung ergeben wiirde.

Der Kaufer ibernimmt hiermit die vorstehenden Verpflichtungen und stelit den Verkaufer von
jeglicher Inanspruchnahme durch die Landeshauptstadt Munchen fiir den Fall frei, dass er gegen
solche Verpflichtungen verstéRt.

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin, fur den Fall eines Verkaufs oder sonstigen Ubergangs des
Eigentums an der Vertragsflache an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller




Verpflichtungen gegenliber der Stadt aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der Maflgabe, dass
dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Vertragsstrafe / Bedingter Anspruch auf Ubertragung des Wohnungseigentums

Kommt der Wohnungské&ufer seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht oder nur teilweise nach,
so kann die Landeshauptstadt Minchen (- im folgenden auch ,Stadt“ genannt -) innerhalb des
15-Jahres-Zeitraums Folgendes wahlweise verlangen:

a)  die Stadt kann nach vorheriger schriftlicher Erinnerung und Fristsetzung fir die Erfllung der
Verpflichtung bzw. Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes nach ergebnislosem Ablauf
der gesetzten Nachfrist eine Vertragsstrafe von 700,- € je gm Wohnflache verlangen, die
nach Zugang einer entsprechenden Zahlungsaufforderung innerhalb eines Monats zur
Zahlung féllig ist. Die Vertragsstrafe kann bis zum Ablauf des 7. Bindungsjahres in voller
Hohe verlangt werden. Ab dem 8. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % der
urspriinglichen Héhe. Fir jedes weitere vollendete Bindungsjahr bis zum Ende der
Bindungszeit reduziert sie sich jeweils um weitere 7 % (Beispiel: Vertragsstrafe im 7. Jahr;
100%, ab Beginn des 8. Jahres: 50 %, ab Beginn des 9. Jahres: 43 %, ab Beginn des 10.
Jahres 36 % usw.).

b)  Die Stadt kann die Ubertragung des Wohnungseigentums gegen Erstattung des Kaufpreises
(ohne Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer)
abzlglich des Wertes der auf dem Wohnungseigentum ruhenden Belastungen auf sich oder
auf einen von ihr zu benennenden Dritten verlangen, ohne dass dem Wohnungseigentiimer
ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises flir die Wohnung, auf Verwendungsersatz oder
ein sonstiger Schadensausgleich zusteht.

Soweit vorstehend nichts anderes vereinbart, gelten im (brigen in entsprechender
Anwendung die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 456 — 462 des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB).

Vertrag zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen
Verkéufer und Kéufer vereinbaren hiermit im Wege eines echten Vertrages zugunsten der
Landeshauptstadt Minchen (§ 328 Abs. 1 BGB) folgendes:

Zur Sicherung der vorstehenden bedingten Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums auf die

Landeshauptstadt Miinchen bewilligt und
beantragt

der Wohnungskaufer auf seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung (Anspruch bedingt und
befristet) geman § 883 BGB zugunsten der Landeshauptstadt Minchen im Grundbuch am

Wohnungseigentum,

Die Vormerkung ist im Range nach den Grundpfandrechten, die durch den Wohnungskaufer zum
Zwecke des Eigentumserwerbs bestellt sind, in das Grundbuch einzutragen. Allen zur
Rangbeschaffung erforderlichen Erklarungen wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch

zugestimmt.

Unterwerfung
Der Wohnungskéufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses Vertrages gegeniber der

Landeshauptstadt Minchen eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte
Geldsumme zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermogen.

Mehrere Kaufer haften als Gesamtschuldner.



Erméchtigung
Der Notar wird erméchtigt, der Landeshauptstadt Minchen ohne Nachweis der die Falligkeit

begrindenden Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser

Urkunde zu erteilen.
- Ende der Anlage -
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Anlage 3 zum Sozialen Bindungsvertrag

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2058a Deroystrale
(6stlich) zwischen TillystralBe und Arnulfstralle

Verpflichtungen fiir Wohnungskédufer, die zur Vermietung erwerben (Kapitalanleger)

1.  Soziale Bindung und Auflagen
Dem Wohnungskaufer ist bekannt, dass zwischen dem Verkaufer und der Landes-

hauptstadt Minchen (im Folgenden: “Stadt” genannt) ein Sozialer Bindungsvertrag
abgeschlossen wurde. Aufgrund der in diesem Vertrag getroffenen Regelungen wurde das
Kaufobjekt zu dem in der heutigen Urkunde vereinbarten Kaufpreis an den Kéufer
verkauft. Der Kaufpreis liegt unter dem Kaufpreis flir vergleichbare bindungsfreie
Kaufobjekte und ist somit ein aus sozialen Griinden reduzierter Kaufpreis. Die
Preisreduzierung ist nach MaRRgabe des Sozialen Bindungsvertrages mit Auflagen
hinsichtlich der Vermietung verbunden.

2. Verpflichtungen des Kéufers
{

a) Echter Vertrag zugunsten der Stadt
Sémtliche in dieser Urkunde auf der Grundlage eines Vertrages
zwischen dem Verkdufer und dem Kéufer der Stadt eingerdumten
Rechte und Anspriche sollen zugunsten der Stadt entstehen (echter
Vertrag zugunsten Dritter, § 328 Abs. 1 BGB). Dies gilt auch, wenn die
jeweiligen Verpflichtungen gegentiber dem Verkaufer ibernommen
werden. Kéufer und Verkaufer sind sich einig, dass der Stadt jeweils ein
eigenes Forderungsrecht gegen den Kaufer zustehen soll.

b) Verpflichtungen des Kadufers gegeniiber der Stadt und dem Verkéufer
Der Kaufer verpflichtet sich hiermit (mehrere als Gesamtschuldner)
gegenlber der Stadt und dem Verk&ufer ab heute bis zur
Bezugsfertigkeit des Kaufobjekts und im Anschluss daran weitere 20
Jahre (Bindungszeit) das Kaufobjekt nur an Haushalte zu vermieten,
die kumulativ (soweit nicht Alternativen méglich sind) folgende
Voraussetzungen erflllen:

(1) Das anrechenbare Gesamteinkommen des Mieterhaushaltes im Sinne des Art. 5
Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) darf die in Art. 11 BayWoFG
festgesetzten Einkommensobergrenzen maximal bis zu den in der Systematik der
staatlichen Wohnraumforderungshestimmungen 2012 weiterentwickelten fiktiven
Stufe Stufe IV Ubersteigen (siehe Anlage ....).

(2) Alternative 1 - Vermietung an kinderlose Haushalte:
die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des stadtischen

Sozialreferates — Amt flr Wohnen und Migration gemal folgender Ziffer (5)
mindestens in den letzten 3 Jahren {ohne zeitliche Unterbrechung)
entweder in der Landeshauptstadt Miinchen mit Hauptwohnsitz gemeldet
sind oder ihre Arbeitsstatte in der Landeshauptstadt Miinchen haben. Die
Zeit einer vortibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschédlich, wenn vor
Eintritt der Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstatte in Miinchen bestand. Soweit
der Mietvertrag von mehreren Personen geschlossen wird, gentigt es,
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wenn ein Haushaltsmitglied diese Voraussetzungen erfiillt.

(3)Alternative 2 - Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern:
die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des stadtischen
Sozialreferates — Amt fir Wohnen und Migration gemaRn folgender Ziffer
(5) mindestens ein Jahr (ohne zeitliche Unterbrechung) entweder in der
Landeshauptstadt Minchen mit Hauptwohnsitz gemeldet sind oder ihre
Arbeitsstétte in der Landeshauptstadt Miinchen haben. Dem
Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz in der Landeshauptstadt Minchen steht
es gleich, wenn der Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstatte in der Region
14 (Landkreise Minchen, Ebersherg, Erding, Freising, Dachau,
Furstenfeldbruck, Starnberg und Landsherg am Lech) besteht.
Die Zeit einer vorlibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschadlich, wenn vor
Eintritt der Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstétte in der Landeshauptstadt
Mlnchen oder in der Region 14 bestand. Soweit der Mietvertrag von
mehreren Personen geschlossen wird, genligt es, wenn eine Person
diese Voraussetzungen erfilllt,

(4) Alternative 3 - Vermietung an Beschéftigte der Landeshauptstadt  Munchen:
soweit die Vermietung an eine Mieterin/einen Mieter erfolgt, der zum Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrages in einem ungekiindigten Beschaftigungsverhaltnis
mit der Landeshauptstadt Minchen steht (Nachweis durch eine Bestatigung der
Dienststelle), entfallt die Bestatigung geman folgender Ziffer (5) hinsichtlich des
Hauptwohnsitzes bzw. der Arbeitsstétte, da fUr diesen Personenkreis die
Einschrankung in Form einer Wartezeit aufgehoben ist.

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin flr die Dauer der Bindungszeit;

(5) Vor Abschluss eines Mietvertrages vom jeweiligen Mieter eine schriftliche
Bescheinigung des stadtischen Sozialreferates, Amt fiir Wohnen und
Migration einzuholen, wonach der Haushalt des Mieters die vorgenannten

Voraussetzungen erfllit.

(6) Jede Vermietung innerhalb von 3 Monaten nach Bezug der Wohnung unter
Vorlage einer Kopie des Mietvertrages, der Bescheinigung geman
vorstehender Ziffer (5) und der amtlichen Meldebestétigung des
Kreisverwaltungsreferates dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung,

HA 11l schriftlich anzuzeigen.

(7) Bei der Erstvermietung keine héhere Nettokaltmiete als 9,- €/m? Wohnfldche zu
verlangen (ggf. zuzlglich eines energetischen Zuschlags von 0,15 €/gm
Wohnflache monatlich, falls mindestens der Standard eines KfW-
Energieeffizienzhause 55 erreicht wird).

Die festgelegte Eingangsmiete (netto/kalt) darf in den ersten 5 Jahren der
Bindung (gerechnet ab dem Ersthezug) nicht erhéht werden. Unter Beachtung
der nach dem BGB zulassigen Fristen kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres
eine Mieterhéhung erkiart werden. Jede Mieterhdhung ist maximal in Héhe der
Verénderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten nationalen nicht
harmonisierten Verbraucherpreisindexes (Indexwert neu : Indexwert alt) x 100-
100 = prozentual zuldssige Mietsteigerung) moglich. Hierbei ist fur den ,Indexwert
neu” der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres heranzuziehen, welches dem
Jahr vorangeht, in dem die Mieterhéhung erklért wird und fur den , Indexwert

alt" der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches flr die letzte
Mieterhohung maRgeblich war. Fir die erstmalige Mietanpassung ist der
mafgebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-
Bindung veroffentlichte Indexwert.
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Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der
Mieterhthungsbetrag wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die
abgeschnittene Dezimalstelle funf oder mehr betragt, wird aufgerundet, sonst
abgerundet.

(8) Diein den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhdhungen nicht nachzuholen. Die
Mietemuss zudem bei jeder Anpassung mindestens 1,50 Euro/m? Wohnfldche
unterhalb der ortsliblichen Vergleichsmiete (untere Spannengrenze) bleiben.

(9) Bei Neuvermietungen héchstens die Miete (netto/kalt) zu verlangen, die sich bei
der Anwendung der zuldssigen Erhéhungsmadglichkeiten zum Zeitpunkt der
Neuvermietung maximal ergeben hétte.

(10) Auf den Abschluss von Staffelmietvertragen (§ 557 a BGB) zu verzichten.
(11) Eine Selbstnutzung zu unterlassen.
(12) In seinen Mietvertrdgen folgende Bestimmung aufzunehmen:

Mieterhdhungen

Das Mietobjekt unterliegt mit einer Bindungszeit von 20 Jahren dem
Férderprogramm Miinchen Modell-Eigentum fiir Kapitalanleger. Fiir dieses
Fordermodell gelten hinsichtlich der Mietanpassungen die Regelungen des
Foérderprogramms Miinchen-Model! Miete. Der Erstbezug der Wohnung erfolgte
zum ... (Datum ist vom Vermieter einzuftigen). Der Vermieter verpfiichtet sich,
entsprechend der Bestimmungen des Férderprogramms Miinchen-Modell Miete
flir einen Zeitraurn von & Jahren ab dem Erstbezug die Miete nicht zu erhéhen.
Unter Beachtung der nach dem BGB zuléssigen Fristen kann ab Beginn des 6.
Bindungsjahres eine Mieterhéhung erklért werden. Jede Mieterhdhung ist
maximal in Hoéhe der Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten
nationalen nicht harmonisierten Verbraucherpreisindexes (Indexwert neu :
Indexwert alf) x 100-100 = prozentual zuldssige Mietsteigerung) méglich. Hierbei
ist fiir den Indexwert neu” der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres
heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die Mieterhéhung erklért
wird und fir den ,Indexwert alt” der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres,
welches fiir die letzte Mieterhéhung mallgeblich war. Fiir die erstmalige
Mietanpassung ist der mallgebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem
Auslaufen der b-Jahres-Bindung verdffentlichte Indexwert.

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der
MieterhGhungsbetrag wird auf zwei Dezimalsteilen gerundet. Wenn die
abgeschnittene Dezimalstelle finf oder mehr betrégt, wird aufgerundet, sonst
abgerundet.

Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhéhungen diirfen nicht nachgeholt
werden. Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 1,50 Euro/m?
Wohnflédche unterhalb der ortstiblichen Vergleichsmiete (untere Spannengrenze)

bleiben”.

(13) Die vorgenannten Verpflichtungen auch bei einem Mieterwechsel
einzuhalten.
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(14) Dem Planungsreferat, HA lll, Blumenstrafte 31, 80331 Minchen, auf Verlangen
jederzeit Auskunft zu den sich aus den vorstehenden Verpflichtungen ;
ergebenden Sachverhalten zu geben. |

(15) Dem Kaufer ist bewusst, dass es sich bei den unter Ziffern 7 bis 9 genannten i
Verpflichtungen zur Miethéhe und den Mietanpassungen um Regelungen -
handelt, die im Sinne des § 328 BGB zu Gunsten der zuk{inftigen ;
Mieterhaushaite gelten. Im Falle eines VerstofRes gegen die vorgenannten |
Verpflichtungen erhalten die Mieterhaushalte deshalb eigene direkte
Forderungsrechte gegen den Vermieter, die neben den Rechten der Stadt i
geltend gemacht werden kénnen.

¢) Weitergabeverpflichtung
Der Kaufer hat Kenntnis davon, dass die vorgenannten schuldrechtlichen

Verpflichtungen den Kaufer auch dann noch binden, wenn er das
Vertragsobjekt ganz oder teilweise verdulRert. Der Kéufer wird von den
vorgenannten schuldrechtlichen Verpflichtungen durch die Rechtsnachfolge
nicht befreit.

Die Landeshauptstadt Minchen empfiehlt daher dem Kaufer, im Falle des
Weiterverkaufs die vorgenannten Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger
aufzuerlegen, mit der MafRRgabe, dass dieser seinerseits bei der
WeiterverauBerung seine Rechtsnachfolger zu verpflichten hat, so dass stets
der jeweilige Eigentlimer gebunden ist.

Der Weiterverkauf ist der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA D)
unverziiglich durch Ubermittiung einer Kopie des Kaufvertrages anzuzeigen.

Vertragsstrafe

Verkaufer und Kdufer kommen (iberein, dass der Stadt fur den Fall, dass der Kaufer
gegen die unter Abschnitt 2 genannten Verpflichtungen des Kaufers ganz oder
teilweise verstoft, ein Anspruch auf Vertragsstrafe nach Mallgabe der folgenden
Regelungen zustehen soll :

(1)Vor Geltendmachung der folgenden Vertragsstrafen hat die Stadt den Kaufer
schriftlich unter angemessener Fristsetzung zur Erflllung der vertraglichen
Verpflichtungen bzw. zur Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes
aufzufordern.

(2)Nach fruchtlosem Ablauf der gesetzten Frist ist die Stadt berechtigt, vom Kaufer
eine Vertragsstrafe in Héhe von 10.000,-Euro zu verlangen, wenn der
Wohnungskaufer die Vermietung oder einen Mieterwechsel nicht fristgerecht
anzeigt - siehe Abschnitt 2, Buchst. b Ziffer (6) - oder nicht bzw. nicht vollstéandig
dem Auskunftsersuchen der Stadt nachkommt - siehe Abschnitt 2, Buchst. b Ziffer
(10) oder den Weiterverkauf nicht anzeigt (siehe Abschnitt 2, Buchst. c). Die
Vertragsstrafe ist innerhalb eines Monats nach Zugang einer entsprechenden
Zahlungsaufforderung der Stadt zur Zahlung fallig.

Eine weitergehende Vertragsstrafe wegen Verstoll gegen die Ubrigen
Verpflichtungen bleibt davon unberiihrt.

(3)Nach fruchtlosem Ablauf der gesetzten Frist ist die Landeshauptstadt Munchen
berechtigt, vom Kéaufer eine Vertragsstrafe in Hohe von 50.000,- Euro zu



verlangen,
o wenn der Wohnungské&ufer die Wohnung vorsétzlich oder grob fahrlassig an

Haushalte vermietet, die die in Abschnitt 2, Buchst. b Ziffer (1) genannten
Einkommensgrenzen einschlieBlich der jeweils zulassigen Uberschreitungen
Uberschreiten oder die Wartefristen gemaf Abschnitt 2, Buchst. b Ziffern (2)
oder (3) nicht erflllen.

o wenn gegen die Vorgaben bezliglich der Miethdhe gemafR Abschnitt 2, Buchst.
b Ziffern (7) oder (8) verstoRBen wird oder

o wenn eine unzuldssige Selbstnutzung der Wohnung geman Abschnitt 2, Buchst.

b Ziffer (9) vorliegt.

Die Vertragsstrafe wird bis zum Ablauf des 10. Bindungsjahres in voller Héhe
erhoben. Ab dem 11. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % der urspriinglichen
Hohe. Flr jedes weitere vollendete Bindungsjahr bis zum Ende der Bindungszeit
reduziert sie sich jeweils um weitere 5 % der urspriinglichen Héhe (Beispiel:

Vertragsstrafe im 10. Jahr: 100 %, im 11. Jahr: 50 %, im 12. Jahr 45 %, im 13. :

Jahr 40 % usw.).



4.

Bedingtes Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrags mit der Stadt !

a)

b)

Aufschiebende Bedingung

Statt Geltendmachung der unter Abschnitt 3 geregelten Vertragsstrafe kann die
Stadt alternativ unter den Voraussetzungen,

(1) dass der Kaufer gegen die Verpflichtungen in Abschnitt 2 dieses Vertrags

ganz
oder teilweise verstofit und

(2) die Stadt den Kaufer schriftlich unter angemessener Fristsetzung zur
Erfullung der
vertraglichen Verpflichtungen bzw. zur Beseitigung des vertragswidrigen
Zustandes aufgefordert hat und diese Aufforderung erfolglos geblieben ist,

das nachfolgende, an die Stadt gerichtete Angebot auf Abschluss eines
Kaufvertrages annehmen. Es wird klargestellt, dass das Vorliegen vorstehender ’
Voraussetzungen eine aufschiebende Bedingung des vom Kaufer erklarten !

Angebotes darstellt.

Weiter wird klargestellt, dass nur entweder die in Abschnitt 3 vorgesehene
Vertragsstrafe bzw. die vorgesehenen Vertragsstrafen geltend gemacht werden
kénnen oder dieses Angebot angenommen werden kann. Die Stadt hat
diesbeziglich ein Wahlrecht. Nach Austibung des Wahlrechts ist die Stadt an
die getroffene Wahl gebunden. Eine Auslibung des Wahlrechts liegt vor, wenn
die Stadt gegeniiber dem Kaufer ausdriicklich schriftlich erklart hat, sie werde
die Vertragsstrafe geltend machen bzw, das Kaufangebot annehmen.

Angebot

Der Ké&ufer bietet hiermit der Stadt den Abschluss eines Kaufvertrages Uber das
heutige Vertragsobjekt an.

Dieses Angebot ist auf die Dauer von heute an bis zur Bezugsfertigkeit und im
Anschluss daran noch weitere 20 Jahre, jedoch mindestens auf die Dauer von
20 Jahren von heute an unwiderruflich. Danach erlischt das Angebot
automatisch.

Flr die rechtzeitige Annahme reicht es, wenn das Angebot innerhalb dieser
Frist angenommen wird. Eines Zugangs der Annahmeerklarung bedarf es nicht.
Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch gebeten, dem Kaufer
unverziglich eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu (lbersenden.

Inhalt des zwischen dem Kaufer und der Stadt abzuschlieRenden
Kaufvertrags

Der Kaufvertrag zwischen dem Kaufer und der Stadt hat denselben Inhalt wie
der heute vom Kédufer abgeschlossene Kaufvertrag, jedoch mit Ausnahme der
in dieser Anlage unter den Abschnitten 1 mit 3 niedergelegten Regelungen und
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mit dem Unterschied, dass flr die Héhe des Kaufpreises Folgendes als
vereinbart gilt:

Der Kaufpreis ist der Kaufpreis, den der heutige Kéufer gezahlt hat (ohne
Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichtskosten,
Grunderwerbssteuer) abzlglich des Wertes der auf dem Wohnungseigentum
ruhenden Belastungen. Dem heutigen Kéufer stehen dabei weder gegen den
Verkaufer noch gegen die Stadt Anspriiche auf Verzinsung des Kaufpreises, auf
Verwendungsersatz oder auf Schadensersatz zu.

Bezlglich des Inhalts des abgeschlossenen Kaufvertrages gilt weiter

Folgendes:
Die Stadt hat ein Benennungsrecht, d.h. sie kann auch den Verkauf an einen

von ihr zu benennenden Dritten verlangen. Sollten Anderungen oder
Anpassungen des

Kaufvertrages notwendig sein, kann die Stadt nach billigem Ermessen gem.
§ 315 BGB diese Anderungen festlegen. Der heutige Kaufer verpflichtet sich
bereits jetzt, sdmtliche zur Durchfiihrung dieses Kaufvertrages notwendigen
Erklarungen abzugeben und an der Abwicklung mitzuwirken.

Verkaufer und Kaufer sind sich dariiber einig, dass der Kaufer gegen den
Verkaufer keinerlei Rechte geltend machen kann, wenn die Stadt — egal ob
berechtigt oder unberechtigt — das oben genannte Angebot annimmt.

Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des vorstehenden Angebots bewilligt und beantragt der Kaufer
auf seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung gem. § 883 BGB
zugunsten der Stadt im Grundbuch am vertragsgegensténdlichen
Wohnungseigentum.

Die Vormerkung ist im Range nach den Finanzierungsgrundpfandrechten des
Kaufers, der zugunsten des Kaufers eingetragenen Auflassungsvormerkung
und den vom Kaufer in dieser Urkunde Ubernommenen Belastungen in Abt. ||
des Grundbuchs einzutragen. Einer zur Rangbeschaffung erforderlichen
Erklarung wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zugestimmt.
Eintragung an nachst offener Rangstelle ist zulassig. Der heutige Kéufer
kommt auch flr sédmtliche Kosten der Loschung vorstehender Vormerkung

auf.

Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses
Vertrages gegenuber der Landeshauptstadt Miinchen eingegangenen
Zahlungsverpflich-tungen, die eine bestimmbare Geldsumme zum
Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde
in sein gesamtes Vermdgen. Mehrere Kaufer haften als Gesamtschuldner.

Der Notar wird erméchtigt, der Landeshauptstadt Miinchen ohne Nachweis
der die Zahlungsverpflichtung und deren Félligkeit begriindenden Tatsachen
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oder anderer Tatsachen, eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu
erteilen.

- Ende der Anlage -
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KRNI
1. 12, 2014

Vollmacht

Die
Mike 4 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Griinwald, Landkreis Miinchen
- nachstehend als ,der Vollmachtgeber" bezeichnet -

erteilt hiermit

Herrn Dr. Philipp Kienzle, geb. am 16.12.1983,
und
Herrn Thomas Cerveny, geb. am 09.07.1983
je geschdftsansdssig: Theatinerstr. 8, 80333 Miinchen

- nachstehend als ,der Bevollmidchtigte“ bezeichnet -

je einzeln

Vollmacht,
den Vollmachtgeber beim Abschluss eines Nachtrages zum
Angebot auf Abschluss eines Durchflhrungsvertrags zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2056
Deroystrafle (&stlich) zwischen TillystrafRe und Arnulf-
strafe (URNr. G 2397/2014, Notar Dr. Gérk, Munchen) zu
vertreten. Der Bevollmachtigte ist berechtigt, alle Be-
dingungen des Nachtrags festzulegen und alle erforderli-

chen Erklarungen abzugeben.

Im Zweifelsfall soll die Vollmacht umfassend ausgelegt

werden, um den Zweck ihrer Erteilung zu verwirklichen.

Der Bevollmachtigte ist berechtigt, diese Vollmacht ganz

oder teilweise auf einen Dritten zu ubertragen.

Der Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des

§ 181 BGB befreit.

md/ma E8K6A



Die Vollmacht ist zeitlich befristet und endet mit Ablauf

zum 31. Dezember 2015.
Die Vollmacht ist jederzeit widerruflich.

Soweit der Bevollmidchtigte bisher schon fir den Voll-
machtgeber gehandelt hat, werden diese Handlungen vorbe-

haltslos genehmigt.
Dem Vollmachtgeber ist insbesondere Folgendes bekannt:

a) Eine Vollmacht setzt ein besonderes Vertrauensver-
h&ltnis zum Bevollmdchtigten voraus, weil bei einem

Missbrauch erheblicher Schaden entstehen kann.

b) Wenn die Vollmacht widerrufen wird, ist die Voll-
machtsurkunde zurlckzugeben, damit die Vollmacht auch

gegenuber Gutglaubigen erlischt.

Die Kosten dieser Vollmacht tridgt der Vollmachtgeber.
Das Original dieser Vollmacht erh&lt der Bevollmidchtigte;
der Vollmachtgeber erhdlt eine einfache Abschrift.

MUnchen, den 11.12.2014

FUur die Mike 4 GmbH & Co. KG, mit dem Sitz in Griinwald,

Landkreis Munchen:

— ; :
Herr QOliver Gilles
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‘\fw.
URNTr. 6L 3854 /2014

Hiermit beglaubige ich die Echtheit der vorstehenden, vor

mir anerkannten Unterschrift von

Herrn Oliver Gilles,

geboren am 2. Oktober 1965,
geschiaftsansdssig: Stdliche Minchner Str. 8
82031 Grinwald,

mir, Notar, persédnlich bekannt.

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Minchen - Registergericht - vom heutigen
Tage, bescheinige ich, Notar, dass dort

a) unter HRB 186811 die Firma

Mike 2 Verwaltung GmbH
mit dem Sitz in Grunwald, Landkreis Miinchen (Gesch&ftsan-
schrift: SGdliche Minchner Str. 8, 82031 Grinwald) und
Herr Oliver Gilles als einzelvertretungsberechtigter und
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschiafts-
fdihrer eingetragen sind und dass Herr Oliver Gilles al-
lein zu deren Vertretung berechtigt ist.

b) unter HRA 101406 die Firma

Mike 4 GmbH & Co. K@
mit dem Sitz in GrUnwald, Landkreis Minchen (Geschiftsan-
schrift: Stidliche M{inchner Str. 8, 82031 Grunwald) und
die Mike 2 Verwaltung GmbH, mit dem Sitz in Grunwald,
Landkreis Minchen als persénlich haftende Gesellschafte-
rin eingetragen sind und dass die Mike 2 Verwaltung GmbH,
mit dem Sitz in Grlnwald, Landkreis Minchen allein zu de-
ren Vertretung berechtigt und von den Beschridnkungen des
§ 181 BGB befreit ist.

Minchen, den 11.12.2014 — e
AN AT o T
/?_, Fad:) ( J,Cmm,iéf
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Dr. Goérk, Notar
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Vorstehende Abschrift stimmt mit der

Urschrift Uberein.

Minchen, den 12.12.2014

mir vorliegenden

Dx.

<
Gbrk, Notar



