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_Mietkosten senken und Klima schonen durch PV Eigenverbrauchsanlagen

Stidtische Wohnungsgesellschaften priifen Potentiale und Realisierungsmaglichkeiten fiir PV -
Eigenverbrauchsmodelle fiir Mieter

Sehr geehrte

gerne nehme ich zu dem o.g. Antrag Stellung. Seit geraumer Zeit arbeitet die Solarinitiative Miinchen (SIM) daran, die
stidtischen Liegenschaften verstirkt fiir die PV Nutzung zu aktivieren. Grofstidte wie Miinchen mit grofen Bestanden
an Miet- und GeschoBwohnungen konnten ihre PV Potenznale bisher nur in geringem MaR nutzen.

Dies hatte Griinde: Von den EEG geférderten PV Projekten auf Mietshidusern konnten bisher namlich nur die Investoren
profitieren. Die Mieter von GeschoBwohnungen selbst hatten-keine Vorteile, im Gegenteil sie bezahlten mehr fiir ihren
Strom aufgrund steigender Umlagen und Steuern. Die Wohnungsgesellschaften hatten wegen der geringen Miete
ebenfalls wenige Vorteile. In Einzelfallen kam es auch zu Schwierigkeiten zwischen Anlagenbesitzern und den”
kommunalen Stellen. Das fiihrte dazu, dass die stidtischen Wohnungsgesellschaften nach einer anfanglich
euphorischen Phase geringeres Interesse an der Umsetzung weiterer PV Projekte auf ihren Dachern zeigten.

Dazu kam, dass es - trotz hoher EEG Fordersidtze - insgesamt weniger lukrativ War, PV Projekte auf Mehrf_amilien-
hdusern umzusetzen. Die Griinde hierfiir sind: '

1. Die PV Anlagen auf Ddchern von Mehrfamilienhdusern relativ zu anderen Projekten bei gleicher EEG Vergiitung

teurer waren
2. Die PV AnlagengréfRen absolut und relativ zur Hohe der Gebwde klein waren
3. Die EEG Vergiitung héher war, als der Strompreis, den die Haushaltskunden / Mieter zu bezahlen hatten

Alle b.g. Umstinde und Hinderungsgriinde haben sich heute jedoch grundlegend gedndert:

Zum einen sind die Systempreise fiir PV Strom sehr stark gesunken. Gleichzeitig sind die Preise fiir Haushaltsstrom aus
verschiedensten Griinden gestiegen. Die Folge ist, dass sich nun die wirtschaftlich tragfihigsten Lésungen genau dort

. ergeben, wo Erzeugung und Verbrauch zeitlich und rdumlich zusammenfallen. Das gilt besonders fiir Mehrparteien--

Mietshiuser und Gewerbegebiude mit vielen Nutzern undfoder hohem Klimatisierungs- und Liiftungsbedarf.

Der PV-Strom vom Dach ist mittlerweile deutlich giinstiger als der Netzstram {berechnet mit moderaten Kapital- und
Nebenkosten inkl. der EEG-Umlage). Dabei gilt: Die Vorteile fiir Mieter und Vermieter fallen dabei umso héher aus, je
héher der Anteil ist, der zum sogenannten Eigenverbrauch verwendet wird. Das fiihrt dazu, dass sich die PV Pro;ekte

sogar ganz ohne Forderung recimen

Dazu kommt, dass durch Solarstrom sehr viel CO, eingespart und so das Klima geschiitzt wird.
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Das Konzept solarstrom fiir Mieter ist somit ein Schliisselprojekt der urbanen Energiewende. Die ﬁk_o]ogi'_s'che und
Skonomische Rendite des Modells ist sehr hoch. "o . =

Die Grundidee ist, .dass die Wohnungsgesellschaften der Stadt einem Betreiber / Investor die Décher kostenfrei

{iberlassen, wenn sich dieser im Gegenzug verpflichtet, den Sonnenstrom an die Mieter zu vermarkten.

Ob die SWiM, die Stadt oder Dri&eiigentﬂmer der Anlage werden ist dabel unerheblich. Die Akzeptanz fiir das Modeﬂ
und die Energlewende allgemein vor Ort nimmt natiirlich zu, wenn die Mieter an den Mehrertrigen der PV Anlage
entweder durch einen Nachlass auf den Strompreis und/oder durch geringere Strompreissteigerungen beteiligt
werden. . e = e, ¢ - '

Die SIM beré_il_igt sich deshalb mit Néthdru_ck an dem Projekt und unterstiitzt es mit ihrem gesamten Know-how. Denn

es wird ein sehr solides Konzept bendtigt, damit der Vermjeter/ Betreiber der PV Anlage den Strom an die Mieter

vermarkten kann. Dies ist besonders wichtig, da die Versorgung mit Elgktriz

unterliegt.

WEr_sind bereits in der Auft‘ra‘gskléir_urng bzw. konkreten Umsetzung c'lerartiger‘Projgkte mit weiteren
Wohnungsgesellschaften, wie 2.B. bei Wagnis e.G. und Siidhausbau. . 3

Sie finden weitere ausfiihrliche lnfur_matiohen zu dem Thema In der Anlage ',,PV REALISIERUNG". Die dort beschriebene

Dienstlelstung der SIv) beschiftigt sich genau mit der Fragestellung, wie Sonnenstrom am bestéen direkt an die Mieter

* vermarktet wird.

‘Mit freundlichen Griien 2 -

‘Geschiftsfiihrer

Anlagen:

-2 Abbi]dﬁngen_sowie die Produktbeschreibung PV Re_élisierqn;g

| A ——
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PV Entwicklung & Realisierung fiir immobiliengeselischaften
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Abbildung 1: Grafische Darstellilng der PV-REALISIERUNG der Solarinitiative Miinchen;

Die Idee ist, dass mit diesem Modell auch die Mieter (ohne unternehmerisches Risiko) einen gewissen Vorteil vom
Bezug von Sonnenstrom vom eigenen Dach haben. Dazu muss ihr Vermieter der Errichtung von Solaranlagen
zustimmen und der Investor/Betreiber diese auf dem Dach errichten, wo der Mieter lebt. In diesem Fall kann der
erzeugte Strom zu attraktiven Konditionen direkt an die Mieter vermarktet werden.
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Abbildung 2 : Zusammensetzung der Strompreiskomponenten
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EINFUHRUNG

Die Solarinitiative Miinchen GmbH & Co. KG (SIM) wurde von der Landeshauptstadt Miinchen (LHM) mit
dem Ziel initiiert, die vorhandenen Dachflichenpotentiale fiir die Erzeugung von Photovoltaik (PV) -
Strom nutzbar zu machen. Als Gesellschafter konnten unter der Schirmherrschaft von Oberbiirgermeis-
ter Christian Ude neben der Stadt Miinchen, die Stadtwerke Miinchen (SWM), die BayWa AG, die Siid-

hausbau, sowie die INKA Group gewonnen werden.

Um die bestehenden Photovoltaik-Potentiale zu entwickeln, bietet die SIM Dacheigentiimern, Investo-

ren und der Solarbranche folgende Photovoltaik-Dienstleistungen an:

e Potentialanalysen (Machbarkeit)

e Beratungs- und Planungsleistungen — auch nach HOAI

o Projektentwicklung & Realisierung

e Weitere Dienstleistungen (z. B. Gutachten, Projektentwicklung)

2013-06-24 SIM_PV-REALISIERUNG_Eigen- o, Fremdinvest.docx
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KONZEPT PV-REALISIERUNG
ANGEBOT

Durch das vorgelegte Konzept kénnen und sollen - neben dem Gebdudeeigentiimer / Dachbesitzer -
nun auch Mieter von Immobilien direkt vom Solarstrom profitieren, wenn dieser auf dem Gebdude er-
zeugt und direkt von den Mietern verbraucht wird (siehe Anhang ,Erlduterung”).

Das vorgestellte Konzept hat den besonderen Charme, dass es sich fiir alle am Projekt Beteiligten rech-
net, da der von der Sonne bereit gestellte PV-Strom mittlerweile preisgiinstiger ist, als der Strombezug
aus dem Netz - auch unter Beriicksichtigung aller gesetzlichen Steuern und Umlagen.

Genau zu diesem Zweck bieten Dienstleister den entsprechenden Betrieb der Messstellen, den Abrech-
nungsservice und die Reststromlieferung im ,Mieterpool” (Arealnetz in der Immobilie, siehe Abbildung
2) an. Diese Anbieter beriicksichtigen dabei alle gesetzlichen Erfordernisse.

Das Angebot der SIM besteht darin, unter besonderer Beriicksichtigung der Interessen des Gebiudeei-
gentiimers alle erforderlichen Dienstleistungen zu erbringen, um ein PV-Projekt auf lhrer Gewerbeim-
mobilie zu entwickeln, zu planen, zu realisieren und zu betreiben. Dabei spielt es keine Rolle, ob der
~ Gebdudeeigentiimer gleichzeitig Eigentiimer der PV-Anlage wird, oder ob eine Tochtergesellschaft des
Gebdudeeigentiimers bzw. ein sonstiger Dritter als Investor fiir die PV-Anlage eintritt.

AUFTRAGGEBER
Die Auftraggeber der PV-REALISIERUNG sind Eigentiimer von Immobilien mit mehreren Mietparteien.

VORGEHENSWEISE
Bei der Realisierung einer PV-Anlage auf einer Immobilie mit Direktvermarktung des Solarstroms an die
Mieter sind mehrere Vertragsparteien mit teils unterschiedlichen Interessensschwerpunkten beteiligt:

* Beider PV-REALISIERUNG iibernimmt die SIM die Funktion als General-Organisator fiir das Pro-
jekt.

e Die SIM beschrinkt sich dabei auf die BERATUNG und PLANUNG als eigene Leistungen. Die SIM
beteiligt sich weder als Verkéufer / Hersteller / Generalunternehmer bei der Errichtung der PV-
Anlage, noch als Investor / Kiufer der PV-Anlage.

e Die SIM vertritt in erster Linie die Interessen des Gebdudeeigentiimers als Haupt-Auftraggeber.
Die dauerhafte Funktion und Sicherheit des Geb&udes und seiner Bauteile, sowie die uneinge-
schrankte Nutzbarkeit sind unabdingbare Voraussetzungen fiir ein erfolgreiches PV-Projekt.

e Dariiber hinaus muss das PV-Projekt einen klar definierten Vorteil fiir die Mieter erbringen. Die-
ser wird in erster Linie mittelbar durch den Preisvorteil fiir den anteiligen Verbrauch von PV-
Strom aus der Direktvermarktung des Solarstroms auf dem Dach erreicht.

e Die SIM vertritt wenn der AG dies wilnscht auch die Interessen eines PV-Investors, die sich aller-
dings den elementaren Interessen des Gebdudeeigentiimers unterordnen. Die dauerhafte Funk-
tion und Sicherheit der PV-Anlage und ihrer Bauteile, sowie die Erzielung der prognostizierten
Stromertrage und der Vermarktungserldse sind Voraussetzung fiir die Rendite als Gegenleistung
fiir das unternehmerische Risiko. Eine qualitativ hochwertige PV-Anlage unter Einhaltung der
Regeln der Technik ist im Interesse sowohl des Dacheigentiimers, als auch des PV-
Anlageneigentiimers

e Die SIM berit Dacheigentiimer / PV-Investoren bei der Auswahl der Lieferanten und Dienstleis-
ter. Dazu erstellt die SIM Leistungsbeschreibungen, fragt Firmen an oder erstellt Ausschreibun-
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gen und berit bei der Bieterauswahl. Die SIM wird nicht Vertragspartner in einem der erforder-
lichen Vertriige des Projekts (Gestattungsvertrag, Kauf- / Werkvertrag, Stromliefervertrag). Die
SIM vertritt explizit nicht die Interessen der Errichterfirma oder des Stromdienstleisters.

LEISTUNG & KOSTEN
Die Dienstleistungen der SIM gliedern sich in drei Stufen, die aufeinander aufbauen:

¢ Stufe 1: Projektentwicklung: Grundlagenermittlung und Erstellung des Projektkonzepts
. Stufe 2: PV-Realisierung: Investorensuche, Planung, Umsetzung
e Stufe 3: Strom-Direktvermarktung (,,Mieterpool”) und Betriebsfiihrung

. Zur Durchfiihrung des Projekts bearbeitet die SIM zundchst die erste Leistungsstufe und erarbeitet ein
Umsetzungskonzept fiir das konkrete Bauvorhaben. Hierzu gehort ein technisches Konzept, das einer-
seits die Solarstromerzeugung als auch den mdglichen Direktverbrauch vor Ort beriicksichtigt. Aus den
technischen Planungen ergeben sich KenngréRen wie Anlagenleistung, Ertrag und geschitzte Herstell-
kosten. Aus diesen Kenndaten ldsst sich eine Wirtschaftlichkeitsprognose ableiten.

PV Entwicklung & Realisierung fiir Inmobiliengesellschaften

Dienstleistungen der
ret . Investor
Solarinitiative Miinchen
: %b‘—h
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Abbildung 1: Grafische Darstellung des Dienstleistungspakets PV-REALISIERUNG der Solarinitiative Miinchen
' Ob der Gebaudeeigentiimer auch der Investor ist, spielt im Modell keine Rolle.

Die SIM berit den Dacheigentiimer, wie die Randbedingungen unter Beriicksichtigung der Interessen
des Dacheigentiimers und seiner Mieter gestaltet werden sollten. Wesentliches Ergebnis der Leistungs-
stufe 1 ist neben dem Projektkonzept (techn. Konzept und wirtschaftliches Konzept) ein passender
Dachgestattungsvertrag, in dem die Interessen des Dacheigentiimers inkl. der Pflichten des Investors
(Bau entsprechend Planungen der SIM, Direktvermarktung des PV-Stroms mit Vorteil fir Gebdudeeigen-
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tiimer und Mieter) entsprechend umgesetzt sind. Fiir die Leistungen der SIM im Interesse und Auftrag
des Dacheigentiimers berechnet die SIM dem Dacheigentiimer ein Beratungshonorar.

Der PV-Investor verpflichtet sich im Gestattungsvertrag gegeniiber dem Dacheigentiimer, in den Bera-
tungsauftrag fiir die SIM zur ,,PV-REALISIERUNG" einzusteigen und die Kosten fiir die Leistungsstufen 2 +
3 zu iibernehmen. Die Leistungsstufen 2 und 3 werden gegeniiber dem Investor in Rechnung gestellt, da
dieser hier ein wirtschaftliches Interesse hat und von den Leistungen der SIM (PV: Planung, Ausschrei-
bung, Qualititssicherung, Ausschreibung Energiedienstleistungen) unmittelbar profitiert.

Durch diese Struktur des Dienstleistungspakets der SIM fiir die PV-REALISIERUNG fiir Immobiliengesell-
schaften wird sichergestellt, dass fiir ein vgl. weise geringes Honorar die Interessen des Gebdudeeigen-
tiimers optimal erfasst und umgesetzt werden und der PV-Betreiber verpflichtet ist, fiir die weiteren
Umsetzungsschritte — inshesondere die Planung der Anlage und Vergabe an die verschiedenen Dienst-
leister die unabhiingige Planungs- und Beratungsunterleistung der SIM in Anspruch zu nehmen.

Leistungsbeschreibung

LEISTUNGSSTUFE 1
Die Leistungsstufe 1 besteht aus den Angebotspositionen

e Grundlagenermittlung und Konzepterstellung

e Gestattungsvertrag (wenn vom AG gewiinscht)
Als Ergebnis der Beratung in der Leistungsstufe 1 verfigt der Dacheigentiimer iiber ein Exposé fiir das
PV-Projekt sowie optional {iber einen Dachgestattungsvertrag, der die Anforderungen des Dacheigen-
tiimers angemessen abbildet. '

Grundlagenermittlung und Konzepterstellung

Bei der Grundlagenermittlung werden sowohl die wirtschaftlichen als auch die technischen Grundlagen
fiir das PV-Projekt ermittelt. Von technischer Seite sind die iiblichen Daten wie Dacheigenschaften, Ab-
messungen, Ausrichtung, Neigung, Statik, Einspeisepunkt etc. zu erfassen. Relevante Daten fiir die Wirt-
schaftlichkeit sind insbesondere die Moglichkeiten fiir die Direktvermarktung im Gebdude (z. B. Anzahl
der Mietparteien, Hausstromverbrauch, sonstige Stromverbraucher, ggf. mit Lastgang). Die Wiinsche
des Dacheigentiimers sind hierbei genau herauszuarbeiten und zu spezifizieren. Auf Basis der ermittel-
ten Daten werden ggf. mehrere Varianten fiir die Anlagenkonfiguration erstellt (z. B. auf Flachdach:
Siidaufstinderung oder Ost-West-Aufstdnderung, unterschiedliche Modultechniken — kristallin oder
Diinnschicht, unterschiedliche Wechselrichterkonzepte — String- oder Zentral-Wechselrichter, Modul-
Ertrags-Optimierer). Entsprechend dem technischen Konzept werden Leistungs- und Ertragswerte simu-
liert, die in eine Wirtschaftlichkeitsherechnung eingehen. Die Ertrdge der Anlage miissen zunéchst hin-
reichen, um die Investition zu finanzieren. Dariiber hinausgehende Ertrdge kdnnen zwischen den betei-
ligten Parteien aufgeteilt werden (Strompreisminderung fiir Mieter, Obolus fiir Dacheigentiimer, Unter-
nehmerbonus fiir PV-Betreiber). Die Ergebnisse werden in einem Exposé zusammengestellt.

Gestattungsvertrag (optional)

In einen Standard-Gestattungsvertrag sind die Konzept- und Dacheigentiimerspezifischen Rahmenbe-
dingungen einzufiigen. Der Gestattungsvertrag verpflichtet den Gestattungsnehmer (= Investor), in den
SIM-Beratungsvertrag einzusteigen und die Kosten fiir die Leistungsstufen 2 und 3 zu (ibernehmen. Dies
ist gerechtfertigt, da nicht in erster Linie der Dacheigentiimer, sondern zundchst der PV-Investor von
den entsprechenden Leistungen wirtschaftlich profitiert. :
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Falls die Anforderungen des Dacheigentiimers nicht erfiillt und in einen Gestattungsvertrag formuliert
und/oder die Wirtschaftlichkeit des PV-Projekts in dieser Leistungsstufe nicht dargestellt werden kann,
wird das PV-Projekt ggf. nach dem Meilenstein , Leistungsstufe 1“ abgebrochen.

LEISTUNGSSTUFE 2

Die Leistungsstufe 2 beinhaltet im Wesentlichen die ingenieursmaRigen Planungsleistungen, die fiir den
Bau einer PV-Anlage erforderlich werden. Innerhalb der Leistungsstufe 2 sucht die SIM unter Verwen-
dung der Ergebnisse aus der Leistungsstufe 1 (= Exposé und Gestattungsvertrag) nach einem geeigneten
Investor fiir das PV-Projekt. Der Investor unterzeichnet spatestens vor der Vergabe des PV-Projekts an
eine Ausfiihrungsfirma einen rechtlich verbindlichen Vertrag mit dem Dacheigentiimer (Gestattungsge-
ber) sowie einen Planungs- und Beratungsvertrag mit der SIM fiir die HOAI-Leistungsphasen 3 bis 9,
Nicht erforderliche Leistungsumfinge werden dabel gestrichen oder gekiirzt (z. B. Genehmigungspla-

nung falls nicht erforderlich).

LEISTUNGSSTUFE 3
In der Leistungsstufe 3 werden die Voraussetzungen fiir den dauerhaften, wirtschaftlichen Betrieb der

Anlage erarbeitet.

Um den Mietern den Vorzug im Vergleich zum allg. Strommarkt etwas kostengiinstigeren PV-Stroms im
Direktverbrauch zukommen zu lassen, ist eine besondere Zahlerkonfiguration erforderlich. Zu den be-
stehenden Zihlern der Mieter ist ein Zdhler fiir die PV-Einspeisung, sowie ein Zahler fiir die Messung
von Bezug und Lieferung in das existierende oder neu zu schaffende ,Arealnetz” der Immobilie erforder-

lich. Abbildung 2 zeigt die Zdhlerkonfiguration.

In der Leistungsstufe 3 wird insbesondere die Auswahl eines geeigneten Dienstleisters fiir die Direkt-
vermarktung des PV-Stroms im Mieterpool vorbereitet. In diesem Zusammenhang sind mehrere ener-
giewirtschaftliche Dienstleistungen von einem akkreditierten Energieversorger zu erbringen:

e Messdienstleistung an den Mietermessstellen

e ° Abrechnungsdienstleistung fiir die Mieter

e Stromlieferung mit PV-Anteil an die PV-Direktkunden im Haus

e Beschaffung und Lieferung des Reststroms fiir die PV-Direktkunden, zusammen mit dem geeig-
neten Stromversorger.

Der PV-Stromabnahmevertrag, sowie die sonstigen Dienstleistungsvertrdge sind so zu gestalten, dass
nach einer angemessenen Laufzeit (z.B. 5 Jahre) die Dienstleistungen ggf. neu ausgeschrieben werden

kénnen.

Um die Sicherheit und Funktion der PV-Anlage, sowie die Unversehrtheit des Gebdudes und den wirt-
schaftlichen Vorteil fiir die Mieter dauerhaft zu gewdéhrleisten, wird der PV-Betreiber verpflichtet, einen
geeigneten Solarfachbetriebs mit der technischen Betriebsfilthrung (Inspektion, Wartung, Instandhal-
tung, Instandsetzung) zu beauftragen. Die SIM dbernimmt hier die Ausschreibung der erforderlichen
Leistungen und unterstiitzt den PV-Betreiber bei der Auswahl des Solarfachbetriebs und der Verhand-
lung des erforderlichen Wartungsvertrags.
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Direktvermarktung von Solarstrom vom eigenen Dach:
=» Preisvorteil durch ,,PV-Direktstrom”

1. PV-Betreiber erzeugt PV-Strom auf dem Dach einer 3. Prozentuale Aufteilung des PV-Stroms auf die Nutzer
Wohn- oder Gewerbeimmobilie mit mehreren Parteien. (M1-M3) entsprechend des Stromverbrauchs.
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Abbildung 2: Erforderliche Zdhlerkonfiguration fiir die Direktvermarktung von PV-Strom aus einer PV-Anlage auf der lmmobi-
lie an die Mieter der Liegenschaft,

Anhang: Erlduterung zum Ertrag aus Photovoltaikanlagen

Heutige PV-Anlagen erzielen Erlése aus zwei unterschiedlichen Vermarktungskomponenten:

e Direktvermarktung von lokal erzeugtem Strom: dieser Strom wird direkt im Geb&ude verbraucht und
nicht iiber das 6ffentliche Stromnetz transportiert, Daher fillt hierfiir z. B. kein Netzentgelt, sowie
keine Konzessionsabgabe an. Wird der Strom unmittelbar vom PV-Anlagenbetreiber selbst ver-
braucht (sog. ,Eigenverbrauch”) fillt auch keine EEG-Umlage an. Der Wert dieses Stroms bemisst
sich an den eingesparten Kosten fiir nicht von einem Stromlieferanten geliefert Strom zum ,,Strom-
preis fir Endkunden®. [Hinweis: alle dargestellten Preise gelten jeweils zzgl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer.]

e Uberschusseinspeisung in das Netz des &rtlichen Netzbetreibers zum EEG-Tarif. Das EEG verpflichtet
den lokalen Netzbetreiber, den Strom aufzunehmen und gemaR dem zum Inbetriebnahme Zeitpunkt
giiltigen EEG-Tarif zu vergiiten. Die Vergiitung ist iiber einen Zeitraum von 20 Jahren zzgl. Inbetrieb-
nahme Jahr gesetzlich garantiert. Die Vergiitungshéhe variiert je nach AnlagengréRe und Inbetrieb-
nahme Zeitpunkt und liegt derzeit zwischen ca. 10 und 15 Ct/kWh (Stand: Mitte 2013).

Es ist zu erwarten, dass die Strompreise fir Endkunden in den nachsten Jahren aus den verschiedensten

Griinden weiter steigen. Neben der voraussichtlich weiter steigenden EEG-Umlage werden vor allem

steigende Kosten fiir den Umbau des Stromnetzes, sowie steigende Bezugskosten fiir fossile und atoma-

re Energietrdger die zukiinftigen Preissteigerungen ausldsen. Wie die Politik den Anstieg der Stromprei-
se und der EEG-Umlage begrenzen wird, ist derzeit vollig offen. Spatestens ab 2020 sinkt die EEG Umla-
ge jedoch auf jeden Fall, weil dann teure Altanlagen zunehmend aus der EEG-Vergiitungsverpflichtung
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ausscheiden. Durch die zunehmende Divergenz zwischen EEG-Tarif und Endkunden-Strompreis werden
PV-Anlagen fiir Verbraucher unabhingig von der EEG-Vergiitung wirtschaftlich immer attraktiver.

Je nach vertraglich gewihlter Konstruktion des ,Sonne plus Reststrom-Tarifs” kénnen die Mieter der
Immobilie und der Betreiber der PV Anlage in definierter Weise von PV-Strom vom eigenen Dach profi-
tieren. Welcher Vorteil fiir die Mieter genau darstellbar ist, hdngt natirlich von der Entwicklung der
Strompreise und den zukiinftigen gesetzlichen Regelungen ab. Gewiss ist jedoch, dass die PV-
Stromkosten durch die Investitionskosten fixiert sind und die PV Grenzkosten nahe Null liegen.

(c) Solarinitiative Miinchen GmbH & Co. G
Mehrertrag aus PV-Anlage mit Direktvermarktung
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Nihere Erlduterung der Grafik: Die gelbe Fliche stellt die gesetzlich gesichert 100% EEG-Vergiitung iiber
20 Jahre dar. Fiir den wirtschaftlichen Betrieb einer PV-Anlage sind Renditen von ca. 5% auskémmlich.
Fiir die moglichen Mehrertréage (= die dariiber hinausgehenden Fldchen) wurden drei verschiedene Sze-
narien fir die Strombezugspreisentwicklung errechnet und grafisch dargestelit:

~Logistisch” = mittelfristig begrenzter Preisanstieg; Annahme: Bei hohem EE Anteil steigen die
Strompreise nicht weiter) Griin: Linearer Anstieg der Direktvermarktungserlose. Violett: exponentiell
mit 6% Preissteigerung pro Jahr entsprechend 3- 4 %.inflationsbereinigt). Wie hoch die zusatzlichen Er-
trage aus der Direktvermarktung genau sein werden, ldsst sich nicht exakt vorhersagen. Sowie es aller-
dings zu Mehrertragen iiber die EEG Vermarktung hinaus kommt, werden diese vertraglich fixiert zwi-
schen den beteiligten Parteien (Mieter / Dacheigentiimer / PV-Eigentiimer) aufgeteilt. Auf welche Weise
Mehrertridge verteilt werden, muss im konkreten Projekt jeweils ermittelt und verhandelt werden. Die
Rolle der SIM ist es, darauf zu achten, dass es zu einer fairen Verteilung der Chancen und der jeweiligen
Risiken kommt.
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Bezliglich des 0.g. Antrags haben wir die Solarinitiative Miinchen um Stellungnahme gebeten.
Diese arbeitet derzeit an dem Projekt PV Realisierung fiir Wohnungsbaugesellschaften und
kann lhnen weitere ausfiihrliche Informationen zu dem Thema liefern.

Anbei erhalten Sie die Stellungnahme der Solarinitiative Miinchen sowie die

Produktbeschreibung. g 6
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