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aktiv.gestalten

Richtlinien zum kommunalen Férderprogramm der
Landeshauptstadt Miinchen

|

zur Begriinung und Verbesserung des Wohnumfeldes auf privaten Freifléachen

zur Begmnung und Verbesserung des Gewerbeumfeldes auf privaten
Freiflachen

zur Verbesserung des Erscheinungsbildes von privaten Gebauden und
Freiflachen an Stadtteil-bedeutsamen &ffentlichen (Straken-) Réumen

in den férmlich festgelegten Sanierungsgebieten der Landeshauptstadt
Miinchen: ,Zentraler Geschéftsbereich Pasing”, ,Quartierszentrum Trudering"”
und ,Neuaubing - Westkreuz"
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I. Vorbemerkung

Das Programm ,aktiv.gestalten® dient in den Sanierungsgebieten ,Zentraler Geschéftsbereich
Pasing", ,Quartierszentrum Trudering" sowie ,Neuaubing — Westkreuz" in der Landeshauptstadt
Munchen der Umsetzung wichtiger Zielsetzungen der Aktiven Stadt- und Ortsteilzentren und anderer
Stadtebauférderprogramme: | :

Stirkung der Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit: Die Erhohung der Attraktivitat
der Wohn- und Gewebeflachen und Gebaudefassaden stérkt die Wohn- und Arbeitsfunktion
sowié die Nahversorgung. Mit der Aufwertung soll auch dem sog. Trading-down
entgegengewirkt werden. Trading-down bezeichnet eine sich selbst verstérkende Entwicklung,
bei der sich die Qualitat des Handelsbesatzes mit negativen Auswirkungen auf den gesamten
Standort mindert. Diese Entwicklung zeichnet sich u.a. durch unerwiinschte
Vergniigungsstatten wie Spielhallen oder Wettbiiros oder durch tiberproportional vertretene
minderwertige Einzelhandelsnutzungen (z.B. Handyshops, 1€-Shops) aus.

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes durch attraktive private angrenzende Réume
insbesondere in Geschéaftsstralkten.

Férderung der Stadtbaukultur durch Stadtbildpflege an privaten Geb&uden und Freiflachen
insbesondere an Stadtteil-bedeutsamen &ffentlichen (Straken-) Raumen.

Partnerschaftliche Zusammenarbeit durch die Kooperation mit Eigentiimerinnen und
Eigenttimern sowie Nutzerinnen und Nutzern.

Beitrag zum Klimaschutz und zur nachhaltigen Quartiersentwicklung durch Erhhung
der Attraktivitat der Zentren und somit Vermeidung langer Wege, durch energetische Beratung
sowie durch Begr,i]nungsmal?,nahmen zur Wasserretention, zur sommerlicher Kithlung, zur
Schaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna sowie zum Bodenschutz.

Das Forderprogramm soll zur gezielten Unterstiitzung der Sanierungsziele und als Anreizforderung
dienen. Dabei soll das Programm ,,aktiv.gestalten® in Zusammenarbeit mit
Grundstucksetgentumerlnnen und Grundstiickseigentiimern Verbesserungen auf folgenden privaten
Flachen erreichen:

Wohnen: Aufenanlagen auf Grundstiicken mit Uberwiegender Wohnnutzung
Gewerbe: AuBenanlagen auf Grundstiicken mit iberwiegender gewerblicher Nutzung
Stadtgestalt: AuRenanlagen und Gebaude, die an Stadtteil-bedeutsamen 6ffentlichen
(Stralken-) Raumen liegen -

Die Férderung fur die genannten thematischen Schwerpunkte Wohnen, Gewerbe und Stadtgestalt 7
kann auch kombiniert werden, wenn auf einem Grundstlick verschiedene Teilfldchen verschiedene
Funktionsschwerpunkte haben. Dabei gilt, dass eine Teilflache nicht doppelt geférdert wird.

Die Miinchner Gesellschaft fiir Stadterheuer'ung mbH (MGS) als stadtische Sanierungstragerin und
Treuhanderin Gbernimmt die Abwicklung des gesamten Programms.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Forderung nach dem Programm,aktiv.gestalten”.
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Il F6rderuhg

WOHNEN

1. Férderung fiir AuBenanlagen auf Grundstiicken mit liberwiegender
Wohnnutzung '

Mit der Férderung im Wohnumfeld soll die Wohnfunktion gestarkt und/ oder ein Beitrag zu einer
nachhaltigeren Siedlungsentwicklung geleistet werden. Ziele sind vielfaltige und gut durchgriinte’
Freiflachen mit Nutzungsméglichkeiten entsprechend der Freiraumbediirfnisse der verschiedenen
Bewohnergruppen sowie, wenn méglich, eine grélere dkologische Vielfalt und Wertigkeit.

1.1 Férderungsvoraussetzungen
Allgemeine Férderungsvoraussetzungen

Das Anwesen, das in dem Programm ,,aktiv.gestalten” geférdert werden soll, muss im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Zentraler Geschéftsbereich Pasing", ,Quartierszentrum Trudering"
oder ,Neuaubing — Westkreuz" liegen.

Die MaRnahme darf noch nicht begonnen sein.

Dle Malnahme soll Giber den Bauunterhalt hinaus eine wesentliche Verbesserung der bestehenden
Situation darstellen.-

Die beantragte MaRnahme darf nickit aufgrund offentlich-rechtlicher Anforderungen (z.B. Auflagen in
Genehmigungen oder Festsetzungen in Bebauungsplanen mit Griinordnung) erforderlich geworden
sein (auch nicht rickwirkend). Ausgenommen sind offentllch rechtliche Anforderungen, dle sich aus
dem Bereich Denkmalschutz ergeben.

Die Nutzung und der bauliche Zustand der Gebaude und Freiflachen muss dem genehmigten Zustand
entsprechen bzw. konform zum 6ffentlichen Baurecht sein.

Das Anwesen darf keine Nutzung beherbergen, die zum Trading-down des Zentrums fuhrt oder den
Sanierungszielen widerspricht (z.B. Spielhallen und Wettbiiros); dazu kénnen im Einzelfall auch
Nutzungen filhren, die Uberproportional vertreten sind (siehe hierzu die Ziele des Férderprogrammes
unter Punkt |, Vorbemerkungen).

Bei der Planung und / oder Umsetzung der MaBnahmen sollen Angebote und Mdglichkeiten fir eine
Beteiligung der Nutzerinnen und Nutzer gegeben sein; in diesem Zusammenhang kénnen auch
gemeinschaftliche und integrative Freiraumaktivitaten initiiert werden.

Fiur die Planung der MaRnahmen muss eine Fachplanerin/ ein Fachplaner beauftragt werden. Bei
Baukastenforderung von Maltnahmen auf gréferen Freiflichen oder kleineren Malnahmen am
Gebaude kann im Einzelfall von dieser Voraussetzung abgewichen werden.
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Zur Durchfithrung der MaRnahme muss spatestens ein Jahr nach Vorliegen einer zwischen MGS und
Eigenttimerin/ Eigentimer abgestimmten Vorplanung (Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI) mit
Kostenschétzung ein Vertrag mit der MGS abgeschlossen werden.

Die bewilligte Férdersumme (i.d.R. auf Basis einer Kostenschatzung nach Vorplanung) ist der
maximale Zuschuss. Im Laufe des weiteren Verfahrens entstehende Mehrkosten werden nicht
bezuschusst. Die Abrechnung erfolgt nach tatséchlich anfallenden Kosten.

Die geférderte MaRnahme muss mindestens 10 Jahre erhalten bleiben. Die Verpflichtung zum Erhalt
und zur Anzeige von Anderungen wird in dem Vertrag zwischen MGS und Eigentimerin/ Eigentiimer
vertraglich festgehalten.

Aufwertungsmalnahmen an Gebauden missen die Erfordernisse einer energetischen Sanierung
beriicksichtigen oder diese zumindest auf die nachsten 10 Jahre nicht behindern. Um dies zu
gewahrleisten, ist bei Malinahmen, die in den Gebaudebestand eingreifen (z.B. Fassadengestaltung
oder Dachbegriinung), ein (kostenfreier) Gebaudemodernisierungscheck durch die MGS verpflichtend.

Malnahmen unter 5.000 € forderfahiger. Kosten werden nicht geférdert (Bagatellgrenze). '

Spezielle Forderungsvoraussetzungen ,,Wohnen”

Das Anwesen muss mehr als drei -Wohneinheiten umfassen. Die Freiflachen missen auerdem mit
der Durchfilhrung der MaRnahme allen Hausbewohnerinnen und Hausbewohnern auf Dauer frei
zuganglich sein. '

. 1.2, Foérderungsart

Die Férderung erfolgt als Zuschussférderung. Die Malinahme muss mindestens 10 Jahre
vertragsgeman bestehen bleiben.

Die EigentUmerin/ der Eigentiimer muss innerhalb der Bindungsfrist Anderungen am geférderten
Zustand bei der MGS anzeigen.

Sollte vor Ablauf der 10 - Jahresfrist von dem mit dem Zuschuss erreichten Zustand wesentlich
abgewichen werden, so sind die eingesetzten Férdermittel anteilig, prozentual auf 10 Jahre verteilt
umgehend zuriickzuzahlen. Hiermit sind alle Anspriiche der Eigenttimerin/ des Eigentiimers aufgrund
der durchgefiihrten Malnahmen abgegolten.

Fuhrt der Eigentumer/ die Eigentimerin wahrend der 10 Jahre genehmigungspflichtige
Baumalnahmen durch, welche grundsétzlich die Vorlage und Umsetzung eines
Freiflichengestaltungsplans auslésen, so ist der Férderbetrag anteilig bezogen auf den Zeitpunkt der
Umsetzung zurlickzuzahlen.

Der Eigentiimer/ die Eigentiimerin verpflichtet sich, der MGS auf Verlangen den Erhaltungszustand
der geférderten MaBnahmen nachzuweisen. Er/sie gestattet der MGS das Grundsttick fiir
Priifungszwecke zu betreten.
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1.3 Férdergegenstande
1.3.1 Gesamtumgestaltung der Freiflichen

Neugestaltung und Nutzbarmachung von privaten Freiflachen und deren Begri‘mung zur
Verbesserung der Spiel- und /.oder Aufenthaltsqualitat fur die Anwohnerinnen und Anwohner und ggf.
zur Verbesserung der dkologischen Qualitét, z. B.

= Sitz- und Aufenthaltsflachen

= Spielbereiche

= Rankgeriste/ Pergolen zur Abschirmung von Millbehaltern oder Fahrradabstellplatzen

= Fl&chen flir gartnerische Nutzung

= Pflanzflachen :

= Entsiegelungsmalnahmen und/ oder Begriinung von Dach- und Fassadenfl&chen

= Verbesserung der Erreichbarkeit der Gartenflachen oder Rampen zu einer barrierefreien
ErschlieBung der Freiflachen von Wohngebauden aus, sofern raumlich und wirtschaftlich
tragféhig.

1.3.2 Baukastenforderprogramm

'Folgende einzelne Elemente kdnnen bezuschusst werden, wenn damit auch die Aufenthaltsqualitat
gestarkt wird. Voraussetiung_ ist, dass diese Elemente in ein sinnvolles Gesamtkonzept der
Freiraumnutzungen integriert sind.

= ° Dachbegriinungen > 200 m*

= Fassadenbegriinung > 100 m?

= Entsiegelung versiegelter Freiflachen > 200 m*
= Regenwasserversickerung vor Ort

Ab einer Freiflachengréfe von 3.000 m* kénnen anstelle einer Gesamtumgestaltung der Freiflache
auch folgende weitere einzelne Elemente zur Attraktivierung der Freiflache und/ oder Verbesserung
der dkologischen Qualitét bezuschusst werden. Voraussetzung ist, dass diese Elemente in ein
sinnvolles Gesamtkonzept der Frelraumnutzungen integriert sind.

«  Uberdachte und abschlieRbare Fahrradabstellanlagen im Wohnbereich fiir mind. 20
Bewohnerinnen und Bewohner _

s Mietergarten/ Gemeinschaftsgartnerflache fir mind. 10 Nutzereinheiten/Parzellen

= Pflanzung von mindestens 5 heimischen Laubb&umen oder 5 Hochstamm- Obstb&umen

= Zuséatzliche Spielgerate (kein Ersatz und (iber das (bliche Maf an Kleinkindspielplatzen im
Wohnbereich hinausgehend)

1.4 Forderfahige Kosten
Kosten fﬁr Planung und Bau der férderfahigen BaumafRnahmen

Kosten fiir Rahmenkonzepte fir grundstiicksiibergreifende stadtebauliche Einheiten durch
Fachplanerinnen und Fachplaner

Kosten fiir die Beteiligung der Nutzerinnen und Nutzer bel der Erstellung von Rahmenkonzepten und
bei der Planung der EinzelmaBnahme

Kosten fiir die Férderung von gemeinschaftlichen Freiraumaktivitdten und/oder die Erstellung und
lmplementlerung einer kmderfreundllchen Hausordnung im Zusammenhang mit den in 1.3 genannten
Mallnahmen
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1.5 Foérderungsumfang

Die o. g. MaRnahmen werden bei Vorliegen der Voraussetzungen nach folgenden Grundsétzen
. geférdert; die angegebenen Prozentsétze bzw. Summen stellen dabei die jeweilige Maximalforderung

dabei gelten aber folgende maximale
Zuschusse fur die Baukosten je
gefordertes Element®):
Dachbegrtinung: 25 €/m?
Fassadenbegrunung: 35 €/m?
Entsiegelung: 40 €/m?
Regenwasserversickerung vor Ort:

90 €/m*

Uberdachte Fahrradabstellaniagen mit
mind. 20 Stellpldtzen: 1.300 €/
Fahrradabstellplatz
Mietergarten/Krautgarten, mind. 10
Parzellen: 3.625 €/Parzelle -
Baumpflanzungen, mind. 5 Stiick: 535 €/
Baum .
Zusétzliche Spielgerate: 360 €m?
Spielfidche inkl. Fallzone und Montage

dar. '
Anteil
MafRnahmen Foérderung Eigentiimerin/
Eigentiimer
Rahmenkonzepte
Erstellung von Rahmenkonzepten fur
grundstiicksibergreifende Einheiten durch 100% . e
Fachplanerinnen und Fachplaner
Beteiligungsverfahren zum Rahmenkonzept 100 % .
MaBnahmen auf Einzelgrundstiicken (Gesamtumgestaltung)
Gebdudemodernisierungscheck durch die MGS | kann kostenfrei in Anspruch
' genommen werden -
Beteiligungsverfahren zu den geférderten 100 %
MaRnahmen ’ jiis
gemeinschaftliche Freiraumaktivitaten im
Zusammenhang mit den o. g. MalRnahmen auf _
Einzelgrundstiicken (z.B. Pflanz- und 100 % ---
Pflegeaktionen, etc.) und Erstellung einer
kinderfreundlichen Hausordnung
Planungskosten (Leistungsphasen 1 u. 2 nach 100 % .
HOAI) e =
Planungskosten (Leistungsphasen 3 bis 9 nach
HOAI) 45 % 55 %
-Baukosten ,
Maximal 100,00 €/ m?
umgestalteter Flache fur Kosten
LPH 3-9 und Bau *)
MaRnahmen auf Einzelgrundstiicken gemiR Baukastenforderung
Gebaudemodernisierungscheck durch die MGS |  kann kostenfrei in Anspruch
genommen werden e
Beteiligungsverfahren zu den geférderten’ 100 %
MaRnahmen L kil
gemeinschaftliche Freiraumaktivitaten im
Zusammenhang mit den o. g. Maknahmen auf
Einzelgrundstiicken (z.B. Pflanz- und 100 % e
Pflegeaktionen, etc.) und Erstellung einer
kinderfreundlichen Hausordnung
Planungskosten (Leistungsphasen 1 u. 2 nach 100 %
HOAI) : 2 Wi
Planungskosten (LPH 3 bis 9 nach HOAI) 45% 55 %
Baukosten _
: 45 % 55%

*) im begriindeten Einzelfall kann von der Hochstférdersumme abgewichen werden.
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2. Gewerbe: Forderung fiir AuBenanlagen auf Grundstucken mit
liberwiegender gewerbllcher Nutzung

Mit der Férderung im Gewerbeumfeld soll insbesondere ein Beitrag zu einer nachhaltigeren und
klimagerechten Siedlungsentwicklung geleistet werden. Dariiber hinaus kénnen attraktivere
Freiflachen fir Kundinnen und Kunden bzw. Beschaftigte entstehen und das Stadtbild verbessert
werden. Ziel ist eine bessere Durchgriinung und Entsiegelung von héufig stark versiegelten
Gewerbeaullenanlagen. ‘

2.1 Férderungsvoraussetzungen
_Allgemeine Férderungsvoraussetzungen

Das Anwesen, das in dem Programm. ,aktiv.gestalten* geférdert werden soll, muss im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Zentraler Geschéftsbereich Pasing”, ,Quartierszentrum Trudering®
- oder ,Neuaubing — Westkreuz" liegen.

Die MalRnahme darf noch nicht begonnen sein.

Die Malnahme soll iiber den Bauunterhalt hinaus eine wesentliche Verbesserung der bestehenden
Situation darstellen.

Die beantragte Malinahme darf nicht aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen (z.B. Auflagen in
Genehmigungen oder Festsetzungen in Bebauungsplanen mit Griinordnung) erforderlich geworden”
sein (auch nicht riickwirkend). Ausgenommen sind 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, die sich aus
dem Bereich Denkmalschutz ergeben.

Die Nutzung und der bauliche Zustand der Geb&ude und Freiflichen muss dem genehmigten Zustand
“entsprechen bzw. konform zum &ffentlichen Baurecht sein.

Das Anwesen darf keine Nutzung beherbergen, die zum Trading-down des Zentrums fiihrt oder den
Sanierungszielen widerspricht (z.B. Spielhallen und Wettbiros); dazu kénnen im Einzelfall auch
Nutzungen flihren, die Uberproportional vertreten sind (siehe hierzu die Ziele des Férderprogrammes
unter Punkt [, Vorbemerkungen).

Bei der Planung und / oder Umsetzung der Mafinahmen sollen Angebote und Méglichkeiten fiir eine
Beteiligung der Nutzerinnen und Nutzer gegeben sein; in diesem Zusammenhang kénnen auch
gemeinschaftliche und integrative Freiraumaktivitaten initiiert werden.

Fir die Planung der MaRnahmen muss eine Fachplanerin/ ein Fachplaner beauftragt werden. Bei
Baukastenférderung von MaRnahmen auf gréReren Freiflachen oder kleineren Maltnahmen am
Gebaude kann im Einzelfall von dieser VYoraussetzung abgewichen werden.

MUnChen N fiir Stadrerneuerong mbH
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Zur Durchfithrung der MalRnahme muss spatestens ein Jahr nach Vorliegen einer zwischen MGS und
Eigenttimerin/ Eigentimer’ abgestimmten Vorplanung (Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI) mit
Kostenschatzung ein Vertrag mit der MGS abgeschlossen werden. ‘

. Die bewilligte Férdersumme (i.d.R. auf Basis einer Kostenschatzung nach Vorplanung) ist der
maximale Zuschuss. Im Laufe des weiteren Verfahrens entstehende Mehrkosten werden nicht
bezuschusst. Die Abrechnung erfolgt nach tatséchlich anfallenden Kosten. '

Die geférderte Malnahme muss mindestens 10 Jahre erhalten bleiben. Die Verpflichtung zum Erhalt
und zur Anzeige von Anderungen wird in dem Vertrag zmschen MGS und Elgentumerlnl Elgentumer
vertraglich festgehalten.

AufwertungsmafRnahmen an Gebauden miissen die Erfordernisse einer energetischen Sanierung
berticksichtigen oder diese zumindest auf die n&chsten 10 Jahre nicht behindern. Um dies zu
gewahrleisten, ist bei MaRnahmen, die in den Geb&udebestand eingreifen (z.B. Fassadengestaltung
oder Dachbegriinung), ein (kostenfreier) Gebaudemodernisierungscheck durch die MGS verpflichtend.

MaRnahmen unter 5.000 € férderfahiger Kosten werden nicht geférdert (Bagatellgrenze).

Spezielle Férderungsvoraussetzungen ,,Gewerbe®

Gewerbliche Freiflachen, auf denen MaBnahmen durchgefiihrt werden, miissen den
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern aus dem Gebaude und/oder Kundinnen und Kunden
zumindest zu den Geschéftszeiten auf Dauer frei zuganglich sein. In Ausnahmefallen kdnnen
MaRnahmen mit hoher ékologischer Wirkung auch ohne Garantie der Zuganglichkeit geférdert
werden. Beispielsweise kommen Entsiegelung von Parkplatzen oder extensive Dach- oder
Fassadenbegriinungen dafiir in Frage.

2.2 Férderungsart

Die Férderung erfolgt als Zuschussférderung. Die Maftnahme muss mindestens 10 Jahre
vertragsgeman bestehen bleiben.

Die Eigenttimerin/ der Eigent'umer1 muss innerhalb der Bindungsfrist Anderungen am geft‘jr"derten
Zustand bei der MGS anzeigen. '

Sollte vor Ablauf der 10 - Jahresfrist von dem mit dem Zuschuss erreichten Zustand wesentlich
abgewichen werden, so sind die eingesetzten Férdermittel anteilig, prozentual auf 10 Jahre verteilt
umgehend zurtickzuzahlen. Hiermit sind alle Anspriiche der Eigentimerin/ des Eigentimers' aufgrund
der durchgefiihrten Maflhahmen abgegolten.

Fuhrt der Eigentiimer/ die Eigentumerin1 wahrend der 10-Jahre genehmigungspflichtige
BaumalRknahmen durch, welche grundsatzlich die Vorlage und Umsetzung eines
Freiflachengestaltungsplans auslésen, so ist der Férderbetrag anteilig bezogen auf den Zeitpunkt der
Umsetzung zurlickzuzahlen. - ,

! Fur den Bereich Gewerbe kénnen in Ausnahmeféllen auch andere dinglich Berechtigte oder — unter engen Voraussetzungen -
auch Pachterinnen und Pachter Vertragspartner sein, soweit die Eigenttimerin/ der Eigentiimer ihr/sein Einverstandnis erteilt.
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Der Eigenttimer/ die Eigentiimerin® verpflichtet sich, der MGS auf Verlangen den Erhaltungszustand
der geférderten Malnahmen nachzuweisen. Er/sie gestattet der MGS das Grundstiick fir
Priifungszwecke zu betreten.

2.3 Fordergegenstinde

Neugestaltung und Nutzbarmachung von Gewerbefreifliachen bzw. Teilbereichen davon und deren
Begriinung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir die Beschéftigten oder Kundinnen und
Kunden unc_l/ oder zur Verbesserung der 6kologischen Qualitét. Bezuschusst werden:

v Dachbegriinungen > 200 m?

= Fassadenbegriinung > 100 m?

= Entsiegelung versiegelter Freiflachen > 200 m?

= Regenwasserversickerung vor Ort

= Uberdachte Fahrradabstellanlagen mit mind. 20 Stellplatzen ‘

= Pflanzung von mindestens 5 heimischen Laubb&umen oder 5 Hochstamm- Obstb&umen
= Ortsfeste Sitzbereiche fiir Beschéaftigte und/ oder Kundinnen und Kunden

= Rankgerliste/ Pergolen zur Abschirmung von Millbehaltern oder Fahrradstellplétzen

2.4 Forderfdhige Kosten
Kosten fir Planung und Bau der férderfahigen Baumaltnahmen .

Kosten fiir Rahmenkonzepte flr grundstiickstibergreifende stédtebauliche Einheiten durch
Fachplanerinnen und Fachplaner

Kosten fiir die Beteiligung der Nutzerinnen und Nutzer bei der Erstellung von Rahmenkoenzepten und
bei der Planung der EinzelmaBnahme

" Kosten fiir die Forderung von gemeinschaftlichen Frewaumaktlwtaten im Zusammenhang mit den in
2.3 genannten MaRnahmen

% Fur den Bereich Gewerbe kénnen in Ausnahmeféllen auch andefe dinglich Berechtigte oder — unter engen Voraussetzungen -
auch PAchterinnen und P&chter Vertragspartner sein, soweit die Eigenttimerin/ der Eigentiimer ihr/sein Einverstandnis erteilt.
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2.5 Forderungsumfang

Die o. g. MaRnahmen werden bei Vorliegen der Voraussetzungen nach folgenden Grundséatzen
geférdert; die angegebenen Prozentsatze bzw. Summen stellen dabei die jeweilige Maximalférderung

dar.

‘ Anteil

MaBnahmen Foérderung Elgentumerlnl
Elgentumer
Rahmenkonzepte
Erstellung von Rahmenkonzepten fir
grundstiickstibergreifende Einheiten durch 100 % ---
Fachplanerinnen und Fachplaner
Beteiligungsverfahren zum Rahmenkonzept 100 % -
MaBnahmen auf Einzelgrundstiicken (Gesamtumgestaltung)
Gebaudemodern|S|erungscheck durch dle kann kostenfrei in Anspruch
MGS genommen werden -
Beteiligungsverfahren zu den geférderten 100 % kR
MaRnahmen
gemeinschaftliche Freiraumaktivitaten im
Zusammenhang mit den o. g. Maltnahmen 1100 %
auf Einzelgrundstiicken (z.B. Pflanz- und -
Pflegeaktionen, etc.)
Planungskosten (Leistungsphasen 1 u. 2 100 %
nach HOAI) ’
Planungskosten (Leistungsphasen 3 bis 9
nach HOAI) 45 % 55 %
Baukosten Maximal 100,00 €/ m?
umgestalteter Flachen fir Kosten
LPH 3-9 und Bau *)
MaRnahmen auf Elnzelgrundstucken gemil Baukastenférderung
Gebaudemodernisierungscheck durch die kann kostenfrei in Anspruch
MGS ' genommen werden -
Beteiligungsverfahren zu den geférderten 100 o i
MafRnahmen
gemeinschaftliche Frewaumaktwttaten im
Zusammenhang mit den o. g. Maftnahmen 100 %
auf Einzelgrundstiicken (z.B. Pflanz- und ’
Pflegeaktionen, efc.) ,
Planungskosten (Leistungsphasen 1 u. 2 100 % .
nach HOAI)
Planungskosten (LPH 3 bis 9 nach HOAI). 45% 55 %
Baukosten
45 % 5%

dabei gelten aher folgende maximalen
Zuschusse fiir die Baukosten Je gefordertes
Element*):

Dachbegriinung: 25 €/m?
Fassadenbegriinung: 35 €/m?
Entsiegelung: 40 €m?*
Regenwasserversickerung vor Ort: 90 €/m?

Uberdachte Fahrradabstellanlagen mit mind.

20 Stellpldtzen: 1.300 €Fahrradabstellplatz
Baumpflanzungen, mind. 5 Stick:

535 €/Baum

Ortsfester Sitz- und Aufenthaltsbereich:
1.460 €/Einheit aus einem Tisch und zwei
Banken bzw. 4-6--Stithlen

Rankgertiste/ Pergolen zur Abschirmung:
2.000 €/Stiick

*) im begriindeten Einzelfall kann von der Hochstférdersumme abgewichen werden.

3 Fiir den Bereich Gewerbe konnen in Ausnahmefillen auch andere dinglich Berechtigte oder — unter engen, Voraussetzungen -

auch Pachterinnen und Péchter Vertragspartner sein, soweit die Eigentiimerin/ der Eigentimer ihrfsein Einversténdnis erteilt.
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STADTGESTALT

3. Stadtgestalt: Férderung fiir AuBenanlagen und Gebiude, die an Stadteil-
bedeutsamen offentlichen (StraRen-) Rdumen liegen

Mlt der Férderung sollen inshesondere die Stadtgestalt in fur den Stadtteil-bedeutsamen éffentlichen
(Stralen-) R&dumen aufgewertet, die Erreichbarkeit verbessert sowie ggf. die Erdgeschossnutzungen
gestarkt werden. Ziel ist es, durch Mallnahmen an privaten Geb&uden und Freiflachen, die auf diese
Réume wirken, das Stadtbild der éffentlichen Raume zu stérken und das Gebaude sowie den
offentlichen Raum fiir die Nutzerinnen und Nutzer attraktiver zu machen und zu beleben.

3.1 Férderungsvoraussetzungen
Allgemeine Férderungsvoraussetzungen

Das Anwesen, das in dem Programm ,,aktiv.gestalten” geférdert werden soll, muss im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Zentraler Geschéftshereich Pasing®, ,Quartierszentrum Trudering®
oder ,Neuaubing — Westkreuz" liegen.

Die Mainahme darf noch nicht begonnen sein.

Die MaRnahme soll Uber den Bauunterhalt hinaus eine wesentliche Verbesserung der bestehenden
Situation darstellen. :

Die beantragte Malnahme darf nicht aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen (z.B. Auflagen in
Genehmigungen oder Festsetzungen in Bebauungsplanen mit Griinordnung) erforderlich geworden
sein (auch nicht riickwirkend). Ausgenommen sind 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, die sich aus
dem Bereich Denkmalschutz ergeben.

Die Nutzung und der baullche Zustand der Geb&ude und Freiflachen muss dem genehmigten Zustand
entsprechen bzw. konform zum &ffentlichen Baurecht sein.

Das Anwesen darf keine Nutzung beherbergen, die zum Trading-down des Zentrums fithrt oder den
Sanierungszielen widerspricht (z.B. Spielhallen und Wettbiiros); dazu kénnen im Einzelfall auch
Nutzungen fithren, die tiberproportional vertreten sind (siehe hierzu die Ziele des Férderprogrammes
unter Punkt |, Vorbemerkungen).

Bei der Planung und / oder Umsetzung der MaRnahmen sollen Angebote und Méglichkeiten fiir eine
Beteiligung der Nutzerinnen und Nutzer gegeben sein; in diesem Zusammenhang kénnen auch
gemeinschaftliche und integrative Freiraumaktivitaten initiiert werden.

Fur die Planung der MaBnahmen muss eine Fachplanerin/ ein Fachplaner beauftragt werden. Bei
Baukastenférderung von MaRnahmen auf grofteren Freiflachen oder kleineren Mafnahmen am
Gebaude kann im Einzelfall von dieser Voraussetzung abgewichen werden.

Zur Durchfiihrung der Maltnahme muss spatestens ein Jahr nach Vorliegen einer zwischen MGS und
Eigentumerin/ Eigentimer abgestimmten Vorplanung (Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI) mit
Kostenschatzung ein Vertrag mit der MGS abgeschlossen werden. :
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Die bewilligte Férdersumme (i.d.R. auf Basis einer Kostenschatzung nach Vo_rplanung)»_ist der
maximale Zuschuss. Im Laufe des weiteren Verfahrens entstehende Mehrkosten werden nicht
bezuschusst. Die Abrechnung erfolgt nach tatsachlich anfallenden Kosten. '

Die geférderte MaRnahme muss mindestens 10 Jahre erhalten bleiben. Die Verpflichtung zum Erhalt
und zur Anzeige von Anderungen wird i in dem Vertrag zwischen MGS und E|gentumer|nl Eigenttimer
vertraglich festgehalten.

AufwertungsmalRnahmen an Geb&uden mussen die Erfordernisse einer energetischen Sanierung
beriicksichtigen oder diese zumindest auf die nachsten 10 Jahre nicht behindern. Um dies zu
gewahrleisten, ist bei MaRnahmen, die in den Gebaudebestand eingreifen (z.B. Fassadengestaltung
oder Dachbegriinung), ein (kostenfreier) Geb&udemodernisierungscheck durch die MGS verpflichtend.

MalRnahmen unter 5.000 € forderfahiger Kosten werden nicht gefordert (Bagatellgrenze).

Spezielle Férdervoraussetzungen Stadtgestalt

Das Anwesen, auf dem eine MaRnahme geférdert werden soll, muss in einem Bereich liegen, fur den
ein Rahmenkonzept (z.B. Gestaltungskonzept, Feinuntersuchung, Gestaltungsleitfaden) erarbeitet
wurde. Die MaRnahme wird geférdert, wenn sie diesem Rahmenkonzept entspricht. Wenn auf
anderen Planungsgrundlagen die stadtraumlichen und gestalterischen Anforderungen auf die
Einzelgrundstiicke ableitbar sind, kann eine Sanierung im Einzelfall geférdert werden.

In Ausnahmefallen kann ein Gebaude/ eine Fassade in exponierter Lage allein férderfahig sein, wenn
es auch alleine stadtbildpragend ist. In solchen Einzelfzllen ist kem Gesamtkonzept einer vertiefenden
Planung als Grundlage notwendig.

Die MaRnahme muss eine wesentliche gestalterische Verbesserung der bestehenden Situation
darstellen. Es kénnen auch Mafnahmen zum Erhalt bereits hochwertiger Fassaden geférdert werden,
wenn diese Uber die Gibliche Instandhaltung oder Unterhalt hinausgehen (z.B. in
Ensembleschutzgebieten oder bei besonders stadtbildpragenden Gebauden Erneuerung von
vorhandenen besonderen und aufwéndigen Elementen wie z.B. Wandmalerei, Zierfiguren, Friese,
Spaliere, Fensterladen). _ :

Die aufzuwertenden Gebaude- oder Freiraumelemente missen (pragend) auf den 6ffentlichen
(Stralen-) Raum hineinwirken (z.B. also keine Malinahmen auf abgewandten Fassaden).

Aufwertungsmafinahmen in Eingangsbereichen kénnen nur gefordert werden wenn auch die
Barrierefreiheit der Zugénge hergestellt bzw. erhalten W|rd

Im Einzelfall ist eine 100%-Férderung der Gestaltung der Freiflachen maéglich, wenn die Malnahme
mindestens 25 Jahre erhalten bleibt (die Verpflichtung zum Erhalt wird in dem Vertrag zwischen MGS
und Eigentlmerin/ Eigenttimer vertraglich festgehalten) die Flache o6ffentlich zuganglich ist (dingliche
Sicherung mit Grundbucheintrag) und wenn ein erhohtes offentliches Interesse an der Umgestaltung
gemal Rahmenkonzept vorliegt.

3. 2 Forderungsart
Die Forderung erfolgt als Zuschussférderung. Die MaBnahme muss.mindestens 10 Jahre (25 Jahre
. bei 100%-Forderung stadtbildpragender Freiflachen/ Vorbereiche) vertragsgemal bestehen bleiben.

Die Eigentiimerin/ der Eigentlimer muss innerhalb der Bindungsfrist Anderungen am geférderten
Zustand bei der MGS anzeigen.
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Sollte vor Ablauf der 10 bzw. 25- Jahresfrist von dem mit dem Zuschuss erreichten Zustand
wesentlich abgewichen werden, so sind die eingesetzten Fordermittel anteilig, prozentual auf 10 bzw.
25 Jahre verteilt umgehend zuriickzuzahlen. Hiermit sind alle Anspriiche der Eigentiimerin/ des
Eigentiimers aufgrund der durchgefiihrten MaRnahmen abgegolten.

Fuhrt der Eigentiimer/ die Eigentimerin wahrend der 10 bzw. 25 Jahre genehmigungspflichtige -

~ BaumaBnahmen durch, welche grundsatzlich die Vorlage und Umsetzung eines
Freiflachengestaltungsplans auslésen, so ist der Férderbetrag anteilig bezogen auf den Zeitpunkt der
Umsetzung zuriickzuzahlen. ‘

Der Eigentiimer/ die Eigentiimerin verpflichtet sich, der MGS auf Verlangen den Erhaltungszustand
der geférderten Mallnahmen nachZuweisen. Er/sie gestattet der MGS das Grundstiick fur
Prifungszwecke zu betreten.

3.3 Fordergegenstinde

MaRnahmen zum Erhalt und zur Verbesserung der Gestaltung bestehender Wohn- und
Geschaftsbauten insbesondere z.B. Fassaden einschlieRlich Fenster, Turen, Tore Décher und'
Dachaufbauten

Anlage und Neugestaltung von dem Gebéaude vorgelagerten privaten Freiflachen einschlieRlich
Einfriedungen mit Toren (z.B. Vorgérien, befestigte Flachen wie etwa Stellplatze)

Energiesparende Beleuchtungskonzepte
Barrierefreie Zugange '

Verbesserung des Aufienauftritts der Geschafte und Auslagen (ortsfest) auf der Basis der
vorgelagerten vertiefenden Planung (z.B. Beleuchtung, Zugénge, Radsténder, Fensterfronten/
Schaufenster, Farbgebung, Materialien, ortsfeste Werbeanlagen)

3.4 Forderfahige Kosten

Kosten fur Planung und Bau von férderfahigen Baumalnahmen. Forderfahig ist bei den Baukosten
nur der Mehraufwand fiir eine gestalterische Verbesserung im Verhéltnis zur tiblichen Instandsetzung
(z.B. Sanierung zugunsten Stadtbild frilhzeitiger als aufgrund baulichem Unterhalt erforderlich oder
Differenzkosten zwischen hochwertigem Material bzw. besonderen Zierelementen gegeniiber
Standardunterhalt, z.B. Holz- statt Kunststofffenster)

Kosten fir Rahmenkonzepte fir grundstucksubergrelfende stadtebaullche Einheiten durch
Fachplanerlnnen und Fachplaner

Kosten fir die Beteiligung der Nutzerinnen und Nutzer bei der Erstellung von Rahmenkonzepten und
bei der Planung der Einzelmalnahme.

Kosten fir die Férderung von gemeinschaftlichen Freiraumaktivitaten im Zusammehhang mit den in
3.3. genannten MalRihahmen.
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‘3.5 Férderungsumfang

Die 0. g. MaRnahmen werden bei Vorliegen der Voraussetzungen nach folgenden Grundsétzen
geférdert; die angegebenen Prozentsatze bzw. Summen stellen dabei die jeweilige Maximalférderung

dar.

MaRnahmen

Férderu_ng

Antell
Eigentiimerin/
Eigentiimer

Rahmenkonzepte

Erstellung von Rahmenkonzepten flr
grundstiickstibergreifende Einheiten durch
Fachplanerinnen und Fachplaner

100 %

Beteiligungsverfahren zum Rahmenkonzept

100 %

MaBnahmen auf Einzelgrundstiicken

Geb&udemodernisierungscheck durch die MGS

kann kostenfrei in Anspruch
genommen werden

Beteiligungsverfahren zu den geférderten
Malnahmen :

100 %

“gemeinschaftliche Freiraumaktivitaten im
Zusammenhang mit den o. g. MaRBnahmen auf
Einzelgrundstiicken (z.B. Pflanz- und
Pilegeaktionen, etc.)

100%

Planungskosten (Leistungs—phésen 1u. 2 nach
HOAI) ;

100 %

Planungskosten (Leistungsphasen 3 bis 9 nach
HOAI) '

sanierungsbedingter Mehraufwand der
Gesamtbaukosten

45 %

Ausnahme: bei vertraglicher
Verpflichtung auf 25 Jahre
Sanierungsbindung und
dinglicher Sicherung
entsprechend der
Fordervoraussetzungen: 100%

die forderfahigen Kosten richten
sich nach den ortsiiblichen
Kosten fur die jeweilige
Malnahme
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]! Antragsverfahren und MaBnahmenabwicklung

Sicherstellen der Finanzierung der Zuschiisse liber Stadtebauférdermittel,
Bewilligungen '

Alle MaRnahmen, die (iber das Férderprogramm ,,aktiv.gestalten® bezuschusst werden sollen,
werden Uber Pauschalfdrde:tépfe aus der Stadtebauférderung abgerechnet. Die Miinchner
Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH trégt dafir Sorge, dass MaRnahmen erst begonnen und
Vertrage mit Eigentimerinnen und Eigentiimern erst abgeschlossen werden, wenn ausreichend Mittel
in den Fordertdpfen bewilligt sind, und dass bei Bedarf weitere Férdertdpfe zeitnah beantragt werden.

Abwicklung der einzelnen MaBnahmen
Erstkontakt

Die Eigentiimerin / der Eigenttimer* oder eine von ihm Bevollméachtigte / ein von ihm Bevollmachtigter
und die Minchner Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH (MGS) setzen sich zur Abkiarung der
Férderfahigkeit einer MalRnahme in Verbindung.

Abklarungen und Vorplanungen

Die MGS berat die Eigentiimerin/ den Eigenmmer4 und fithrt Abklarungen durch. Fir die Abklarungen
(z.B. bautechnischer Art oder Thema Energie) kann sich die MGS bei Bedarf Dritter bedienen.

Bei Eignhung und Férderfahigkeit der MalBnahme und mit Einverstandnis der Eigentimerin/ des
Eigentimers* (unterschriebene Einverstandniserklarung) erstellt die MGS eine Vorplanung mit
Kostenschatzung (Leistungsphasen 1 und 2 HOAI; Grundlagenermittiung und Vorplanung). Die MGS
‘kann sich dabei Dritter bedienen.

Bei grofieren stadtebaulichen Zusammenhéngen kann vor der Vorplanung ein Rahmenkonzept fir
mehrere Einzelgrundstiicke sinnvoll sein und geférdert werden. Dleses erd durch die MGS oder
. beauftragte Dritte erstellt.

* Fur den Bereich Gewerbe kénnen In Ausnahmeféllen auch andere dinglich Berechtigte oder — unter engen Voraussetzungen -
auch Pachterinnen und Péchter Vertragspartner sein, soweit die Eigentiimerin/ der Eigentimer ihr/sein Einverstandnis erteilt.
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Vertrag

Nach Vorliegen einer zwischen MGS und Eigentiimerin/ Eigenttimer® abgestimmten Vorplanung mit
Kostenschatzung schliet die MGS mit der Eigentiimerin/ dem Eigenttimer® einen Vertrag ab; dieser
regelt u.a. Folgendes:

= die Bestandteile und den Umfang der forderfahigen Maftnahmen

= die Pflichten und Aufgaben der Eigentiimerin / des Eigentimers® und der MGS

v die aus den Fordersatzen geman den Richtlinien und der Kostenschatzung aus der
Vorplanung errechnete Héchstférdersumme

= den Vorbehalt, dass die genannte Hochstférdersumme der maximale Zuschuss ist. Der nach
Abschluss der Maltnahme auszuzahlende Zuschuss bemisst sich nach den tatsachlich
anfallenden Kosten und den jeweiligen Fordersatzen geméaf der Richtlinie, kann also auch
unter der Hochstférdersumme liegen. Kostensteigerungen kénnen nicht beriicksichtigt
werden.

Durchfithrung

Die Durchfihrung der Maltnahmen (Beauftragung der Fachplanerin/ des Fach.planers fur die
Leistungsphasen 3-9 HOAI und Beauftragung der Baufirmen) erfolgt durch die Eigenttimerin/ den
Eigenttimer®.

Bel der Beauftragung sind die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit zu beachten. Inshesondere miissen
i.d.R. mindestens drei Angebote eingeholt werden.

Auszahlung des Zuschusses und Abrechnung

Nach Abschluss der MaRnahme durch die Eigentiimerin/ den Eigentiimer® legt der Eigentiimer/ die
Eigentt‘rmerin5 die Rechnungen vor. Die MGS prift die Umsetzung der férderfahigen Manahmen und
die Rechnungen und zahlt den Zuschuss an die Eigentimerin/ den Eigentiimer® aus.

Die MGS rechnet die MaRnahme gegenliber den Fordermittelgebern LH M[]_nchen' und Regierung von
Oberbayern ab und erstellt eine Dokumentation.

® Fur den Bereich Gewerbe kﬁ-nnen in Ausnahmeféllen auch andere dinglich Berechtigte oder — unter engen Voraussetzungen -
auch Pachterinnen und Péchter Vertragspartner sein, soweit die Eigentimerin/ der Eigenttimer ihr/sein Einverstandnis erteilt.

Bearbeitung MGS-52, Alexandra WeiR, Stand 02.12.2014 17






’ | | /4’ VL 4..c;e‘ %
MGS Miinchner Geselléchaﬁ

' fiir Stadterneuerung mbH

Miinchen, Januar 2015

4]
Wohnungsunternehmen, Sanierungstrager,

Treuhdnder der Landeshaupistadt Miinchen




Das Programm Wohngriin.de

Mit den Stadtratsbeschliissen der LH .
Munchen Nr. 02-08 / V06411 vom 06.07.2005,
Nr. 02-08 / V-06966 vom 06.10.2005 sowie
Nr. 02-08 / V 09584 vom 14.03.2007 wurden
die Bereiche , Innsbrucker Ring - Baumkirchner
Strale” (Stadtbezirk 14 Berg am Laim und 16
Ramersdorf-Perlach) und , Tegernseer
LandstraRe — ChiemgaustraBe” (Stadtbezirk 17
Obergiesing und 18 Untergiesing — Harlaching)
als Sanierungsgebiete gemal § 142
Baugesetzbuch (BauGB) formlich festgesetzt.
Die Stadtebauforderung in diesen Gebieten
erfolgt Uber das Bund-Lander-Programm
»Stadt- und Ortsteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt”.

‘Fir das'Handlungsfeld ,Wohnen,
Wohnumfeld, Larmschutz” wurden u.a.
grinplanerische Mafnahmen zur
Verbesserung der Wohnqualitat
vorgeschlagen. Diese Verbesserungen der
privaten Freiflachen werden (ber das
kommunale Férderprogramm Wohngriin.de
bezuschusst. Wohngriin.de baut auf dem .
Wohnumfeldprogramm (genannt WUPS) aus
den vorangegangenen Sanierungsgebieten
Miinchens auf. Die Forderbedingungen und
die Abwicklung von Wohngr(n.de wurden
durch das Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung und die Miunchner Gesellschaft
fir Stadterneuerung mbH entwickelt und dem
Stadtrat am 21.06.2006 (Sitzungsvorlage Nr,
02-08 / V 08166) bekannt gegeben. Vor dem
Hintergrund, dass sich in Giesing und
insbesondere in Berg am Laim und
Ramersdorf groRe zusammenhangende
Flachen im Eigentum von
Wohnungsbaugesellschaften und
Eigentiimergemeinschaften befinden,
bezuschusst das Programm YWohngriin.de im
Gegensatz zum Vorldufer auch Malnahmen
von diesen Eigentimerstrukturen. Zudem
fordert Wohngriin.de Rahmenkonzepte flr
groRere-zusammenhangende Flachen und
Nutzerbeteiligungen. ‘

Forderbedingungen und Abwicklung

Mit Wohngriin.de werden die Neugestaltung
und Nutzbarmachung von privaten Freifldchen
im Wohnungsbau flir die Bewohnerinnen und
Bewohner gefordert, z.B. Spielflachen,
Sitzgelegenheiten, Begriinungen, Pergolen,
Entsiegelung etc.. Bezuschusst werden
wesentliche Verbesserungen, die Gber den
normalen Unterhalt hinausgehen und nicht
aufgrund anderer Vorschriften (z. B. im -
Rahmen einer Baugenehmigung) gefordert
sind. Der gefdrderte Zustand muss
mindestens 10 Jahre erhalten bleiben.

Die Abwicklung erfolgt tiber die Miinchner
Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH (MGS)
in Abstimmung mit dem Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung sowie der’
Regierung von Oberbayern.

Rahmenkonzepte, Nutzerbeteiligungen sowie
die Vorplanung (LPH 1 und 2 HOAI) werden zu
100% gefordert und i.d.R. Uber die MGS direkt
beauftragt bzw. durchgefiihrt. Weitere Schritte
der Umsetzung (Planung LPH 3-9 HOAI und
Bau) der Maflinahmen auf einzelnen
Grundstlcken werden durch die Eigentimerin/
den Eigentlimer beauftragt und-- nach
abgeschlossener Realisierung - bis zu 45% der
forderfahigen Kosten (max. aber 80 € pro m?)
bezuschusst., Grundlage sind die
Forderrichtlinien von Wohngriin.de sowie eine
vertragliche Vereinbarung zwischen der
Eigentiimerin/ dem Eigentiimer und der MGS.




Geforderte MaBnahmen und Mitteleinsatz 2006-2015

Seit dem Jahr 2006 wurden in den beiden
Sanierungsgebieten Innsbrucker Ring/

. Baumkirchner StraRe” und , Tegernseer
LandstraRe / Chiemgaustrae"” nicht zuletzt
aufgrund des Engagements der

Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG ca. 7 ha

private Freiflachen mit dem Programm
Wohngriin.de umgestaltet. Davon profitieren
rund 3.000 Bewohnerinnen und Bewohner
unmittelbar. Durch die (iberwiegend offene
Bebauung der Siedlungen, die gute fuldlaufige
Verbindungen fernab der grof3en Stralien
bietet, kénnen sich darliber hinaus auch
Passantinnen und Passanten an den
umgestalteten Flachen erfreuen.

- Die oben genannten Beschllisse zur
Sanierungsgebietsfestsetzung gingen anhand
der Voruntersuchungen von einem
Fordermittelbedarf von insgesamt 3.590 Tsd €
an Stadtebaufordermittel fiir Wohngriin.de
MaRnahmen aus (anteilig 40% LHM, 30%
Bund, 30% Land Bayern). Bisher wurden fiir
Wohngriin.de ca. 2,7 Mio € an .
Stadtebaufoérdermitteln gebunden. Der Anteil
an privaten Investitionen durch die
Eigentijmerinnén und Eigentiimer betrug 7,0

" Mio €. ,

Da Eigentimerinnen und Eigentimer ihre

" Freiflichen haufig dann aufwerten mochten,

wenn sie auch am-Gebiude Modernisierungen
durchfiihren (z. B: Warmeddmmung, neue
Balkone, Sanierung von Tiefgaragendecken)
verbergen sich hinter den Eigenanteilen der
Privaten fiir die Freiflichen weitere
Investitionen fir Sanierungen am Gebéaude, die
gleichzeitig bzw. haufig vorab durchgeflhrt
werden.

Einen Einbruch erfuhr die Durchfiihrung des
Forderprogrammes Wohngriin.de durch die
Kiirzung der Mittel der Sozialen Stadt im Jahr
2010. Dadurch konnten u.a. drei groRere
Freiflichenaufwertungen der GEWOFAG, flr

_die es bereits ein Rahmenkonzept gab, nicht

gefordert werden. Die GEWOFAG wertete —
ebenfalls im. Zuge von baulichen
SanierungsmaRnahmen - diese Flichen
dennoch entsprechend der Qualitdten des
Rahmenkonzeptes ohne Zuschiisse auf.

Aufgrund der inzwischen wieder erhdhten
Fordermittel fir die , Soziale Stadt” durch die
Bundesregierung und akiueller Restmittel
anderer Kommunen in Bayern ist es nach
Abstimmung mit der Regierung von

' Oberbayern und der Obersten Baubehdrde

inzwischen wieder moglich, in gréierem
MaRe Wohngriin.de-Malnahmen zu férdern.
Bis zum Ende der Sanierungslaufzeit ist nach

aktuellem Stand geplant, Wohnhéfe rund um

den Karl-Preis-Platz/ Melusinenstrafie sowie
ein bis zwei kleinere Hinterhdfe in Giesing mit
Wohngriin.de gufzuwerten. Hierfiir werden
noch rund 200 Tsd € Férdermittel bendtigt.




Rahmenkonzepte

Bei grofieren gleichartigen Siedlungsstrukturen
bietet es sich an - vorgelagert zur
Objektplanung — Rahmenkonzepte
durchzufiihren. Uber Wohngriin.de kénnen
diese zu 100% geférdert werden. Mit den
Rahmenkonzepten kénnen Leitbilder fir die
Planung und eine grofRrdumige Zonierung und
Funktionsverteilung erarbeitet werden.
DarUber hinaus dienen die Konzepte zur
Vorklarung von Abhéngigkeiten zu anderen
planerischen bzw. naturschutzrechtlichen
Fragestellungen oder Genehmigungen (z.B.
Brandschutz, Stellplatze, Baumfallungen), von
denen die Objektplanung abhangt. Bei
komplexeren Themenstellungen gibt es
allerdings auch Grenzen dessen, was Uber die
Freiraumplanung gelst werden kann.

‘In Berg am Laim/ Ramersdorf wurden die
voraussichtlich fiir Wohngriin.de in Frage
kommenden GEWOFAG-Flédchen mit einem

Rahmenkonzept beplant. Das Konzept klarte
wichtige Problemstellungen und zeigte einen
Umsetzungsplan fir Teilflachen auf. Auch
Flachen, die aufgrund der Kiirzung der Sozialen
Stadt-Mittel in den Jahren 2011 und 2012 nicht
bezuschusst wurden, gestaltete die

. GEWOFAG aus eigenen Mitteln nach den

Anregungen aus dem Rahmenkonzept um.
Somit war das Rahmenkonzept wichtiger
Impulsgeber zur grof3raumigen Verbesserung
des Wohnumfeldes und der Wohnqualitat.

In Giesing zeigte das Rahmenkonzept in der
Schlo3-Berg-Strafte 2-20 fiir die etwa 10
Einzeleigentlimer (-gemeinschaften) aus der

Hauserzeile Gestaltungmoglichkeiten auf, z.B.

wie grofde ungenutzte Vorgartenbereiche
besser nutzbar gemacht werden kénnen.

Bereiche 1- 4 - Pripzipschnille
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Auszug aus dem Rahmenkonzept flr die GEWOFAG-Freiflachen, Quelle: Adler&Olesch 2006




Bewohnerbeteiligung

!

Damit die Freiraumgestaltung nicht an den’
Bedurfnissen der Bewohnerinnen und
Bewohner vorbei geht, sollten diese mdglichst
in den Planungsprozess einbezogen werden.
Entsprechend werden die Beteiligung an oder
gemeinschaftliche Aktivitdten zur Entwicklung
der Wohngriin.de-MafRnahmen auch aus dem
Programm geférdert. Die Abbildungen auf
dieser Seite zeigen die geforderten
Beteiligungsaktionen.

o

. |

Die GEWOFAG fiihrte flr alle Teilbereiche
Mieterinformationsveranstaltungen durch, z.B.
hier fiir den Bereich Altéttinger Strale.

Bei der Gartengestaltung flr eine
Wohngemeinschaft eines sozialen Tragers in
der Kraiburger StralRe legten die
Bewohnerinnen und Bewohner selbst Hand
an.

Fur die privaten Wohnhdfe rund um den Piusplatz sowie die dffentliche Freiflache wurde mit e'iner”
grofRen Zeltak’tion eine gemeinsame Beteiligungsaktion veranstaltet, bei der die Bewohnerinnen und
Bewohner ihre Anregungen einbringen konnten. . '




Qualitaten

Je nach Ausgangslage und Bedirfnissen der
Bewohnerinnen und Bewohner werden mit

Wohngriin.de unterschiedliche MaRnahmen
zur Wohnumfeldverbesserung gefdrdert.

Schén und griin wohnen

Folgende vorher-nachher-Fotodokumentation

von BeispielmaRnahmen zeigt die Qualitaten,

die durch eine-Aufwertung der Freifldchen fiir
die Wohnbevolkerung entstehen.

Die Sanieruhg und Gestaltung einer Freifliche auf einer Tiefgarage in der Fromundstrafe wurde mit
dem 2. Preis des stadtischen Wefctbewerbs «Mehr Grin in der Stadt” 2012/2013 ausgezeichnet.

Sich treffen und aﬁsﬁruhen

Anstelle von wenigen, unglnstig platzierten Banken entstanden am Piusplatz, Bereich 5, grolézligige
und gemditliche Ruhebereiche.




Ein Autostellplatz wurde zum gemiitlichen Treffpunkt fir Mieterinnen und Mieter in einem Hinterhof
an der Tegernseer Landstralte.

~ Spielen und bewegen

Statt Abstandsgriin gibt es nun an der Rupertigaustralie schone Spielplatze.




Hinkommen

Eintoénige Wege mit Stolperstellen wichen schon gestalteten und zonierten Eingangsbereichen am
Piusplatz, Bereich 4. :

Hindernisse beim Spazierengehen wurden mit der barrierefreien ErschlieBung der Freifldchen an der
Moschenfelder Stral3e ahgebaut. '




Der ,Radlverhau” auf dem engen ErschlieBungsweg wurde durch gut erreichbare und geschiitzte
Fahrradabstellpldtze in der Schlo3-Berg-Stralte aufgerdumt.

Géartnern

Wihrend das Abstandsgriin in der Altottinger StraRe frither kaum genutzt wurde, freuen sich nun die
Mieterinnen und Mieter (iber Gartenparzellen, die sie selbst gestalten konnen.




Integrierte Quartiersentwicklung und Freiraumplanung rund um

den Piusplatz

Die Quartiersentwicklung rund um den
Piusplatz ist ein herausragendes Beispiel fiir
eine integrierte Entwicklung im Rahmen der
Sanierung. Das Programm Wohngr(in.de ist
hierbei ein Baustein der Gesamtentwicklung.

Ausgangslage

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft
GEWOFAG besitzt im Sanierungsgebiet
Innsbrucker Ring/ Baumkirchner StralRe, so
auch rund um den Piusplatz, einen groRen
Bestand an Geschosswohnungsbauten aus
der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts,
Uberwiegend drei- bis flinfgeschossige
Zeilenbauten.

Der bauliche Zustand der Wohnanlage war
nicht mehr zeitgemaR und fiihrte zu einer
einseitigen Mieterstruktur. Zudem konnten die
Bewohnerinnen und Bewohner von der guten
quantitativen Grlinausstattung mit vielen
GroRbaumen bisher wenig profitieren.

Integrierte Quatiersentwicklung

Die GEWOFAG verfolgte - zusammen mit der
LH Munchen auf den 6ffentlichen Flachen und
mit sozialen Tragern - einen mittlerweile
mehrfach preisgekrénten integrierten Ansatz
der Quartierssanierung. U.a. folgende
Elemente trugen zur Verbesserung bei:
Ergdnzungsbhauten mit gréfReren und
barrierefreien Wohnungen,
Passivhausstandard bei Neubauten, Sanierung
von Altbauten, Larmschutz am Mittleren Ring,
Raum flr soziale Einrichtungen (z.B.
Nachbarschaftstreff, Kindergarten), Wohnen
im Viertel (Pflegestation), Bildungs- und
Qualifizierungsprojekte sowie Verbesserung
der privaten und &ffentlichen Freiflichen.

A Integrierte Freiraumgestaltung

In der Siedlung am Piusplatz sind die
raumlichen Voraussetzungen einer integrierten
Freiraumplanung gegeben: Die privaten und
offentlichen Griinflichen sind ausreichend
grold und gehen nahezu unmerklich ineinander
Uber.

Durch einen intensiven gemeinsamen
Planungsprozess der

Landschaftsarchitekturbliros und die

Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner
wurde dieses Potenzial optimal ausgeschopft.
So kénnen z.B. durch eine entsprechende
Zonierung und Aufteilung der Flachen
Nutzungskonflikte vermieden und
verschiedene FreiraumbedUrfnisse abgedeckt
werden. Im 6ffentlichen Griin schuf das
Baureferat Gartenbau z.B. attraktive

* Spielflachen, wahrend in den Wohnhofen

ruhigere Sitzecken und Kleinkindspielflachen
entstanden. ’

Der integrierte Ansatz der Freiraumplanung fr
die Aulienanlagen am Piusplatz wurde mit
dem 2. Preis (mit Anerkennungsurkunde) des
stadtischen Wettbewerbs , Mehr Griin fr
Minchen" 2012/2013 ausgezeichnet.




Ausbliclk

Das aus dem Wohnumfeldprogramm der sich bewahrt und bieten sich auch fr die
klassischen Sanierung weiterentwickelte neuen Sanierungsgebi_ete an.
Programm Wohngriin.de bietet eine gute
Basis flr kommunale Férderprogramme in Aktuell wird auf der Basis von-Wohngriin.de
neuen Sanierungsgebieten. Die mit das Programm ,,aktiv.gestalten” fiir die drei
"“Wohngriin.de" eingeflihrten Neuerungen, . Aktive Zentren Gebiete in Minchen
dass Rahmenkonzepte fiir gréRere, dhnlich weiterentwickelt, um neue Schwerpunkte
strukturierte Siedlungsstrukturen von erginzt und - vorbehaltlich der
Wohnungsbaugesellschaften oder Beschlussfassung des Stadtrates — zundchst in
Eigentlimergemeinschaften sowie Trudering, Pasing und Neuaubing Westkreuz
Nutzerbeteiligungen forderfahig sind, haben - in Kraft treten.
Wohnumfeldprogramm Wohngriin.de aktiv.gestalten
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