Anlage 5

der Beschlussvorlage

mit DV-Anlagen

0,1.1,1.2, 2, 3 sowie den
Anlagen 1, 2, 3,4.0, 4.1,
4.2,4.3, 5 der DV-Anlage 3

30. Juli 2014

Angebot auf Abschluss eines
DURCHFUHRUNGSVERTRAGS
ZUm

vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056
Deroystrale (6stlich) zwischen TillystraRe und Arnulfstrafe

Heute, den dreiBigsten Juli zweitausendvierzehn
- 30.07.2014 -

erscheint vor mir,
Dr. Stefan Gork,
Notar in Minchen
an der Geschdftsstelle Karlsplatz 10, 80335 Miinchen

Herr Oliver Gilles,
geboren am 02.10.1965,
geschéftsansassig Sudliche Munchner Str. 8, 82031 Grinwald,
mir, Notar, perstnlich bekannt,
hier handelnd far die
Mike 4 GmbH & Co. KG,

mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen,
Geschéaftsanschrift: Stidliche Minchner Strale 8, 82031 Griunwald,

Vertretungsbescheinigung erfolgt gesondert.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Auf Antrag des Beteiligten beurkunde ich Folgendes:



A) Angebot

1. Angebotserklérung
Die Mike 4 GmbH & Co. KG, mit dem Sitz in Grilnwald, Landkreis MiUnchen
im Folgenden auch ,Anbietende” oder ,Vorhabentragerin® genannt,

bietet hiermit der

Landeshauptstadt Minchen, Kommunalreferat, RoBmarkt 3, 80331 Miinchen,
im Folgenden auch ,Angebotsempfangerin oder ,Stadt' genannt,

den Abschluss des in Abschnitt B) zu dieser Urkunde festgelegten Durchflihrungs-
vertrages an.

2. Angebotsmodalititen

Die Anbietende hélt sich an dieses Angebot unwiderruflich bis einschlieBlich den
31.12.2014 gebunden.

Nach Ablauf des 31.12.2014 besteht das Angebot fort, kann aber von der
Anbietenden jederzeit widerrufen werden, jedoch nur bis zur Annahme durch die
Angebotsempfangerin. Der Widerruf hat schriftlich gegeniiber der
Angebotsempfdngerin zu erfolgen.

Das Angebot kann innerhalb der Annahmefrist bzw. nach Ablauf der Annahmefrist
bis zu einem Widerruf der Anbietenden jederzeit angenommen werden. Zur
Fristwahrung gen(igt die Beurkundung durch einen Notar mit Amtssitz in
Deutschland.

Das Angebot kann nur einheitlich angenommen werden.

Der die Annahme beurkundende Notar wird ersucht, der Anbietenden unverziglich
eine Ausfertigung der Annahmeurkunde zu tibersenden. Die Angebotsempféangerin
ist verpflichtet, die Ubersendung zu veranlassen.

3. Vormerkungen
siehe Teil B), § 2 dieser Urkunde.
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Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Angebotsurkunde erhalten

- die Angebotsempfiéngerin drei Ausfertigungen und zusétzlich am Tage der
Beurkundung des Angebotes ein Kopierexemplar

- die Anbietende drei Ausfertigungen

- das Grundbuchamt Minchen eine beglaubigte Abschrift
das Finanzamt — Grunderwerbsteuerstelle eine einfache Abschrift

Nach Annahme des Angebotes hat Ausfertigung zu erfolgen wie in Abschnitt B)

aufgefihrt.

Kosten

Die Kosten dieses Angebotes wie auch die Kosten der Annahme trégt die
Anbietende. Nach Annahme gilt firr die Kosten das in Abschnitt B) Aufgefiihrte.

Volizug

Vor Beurkundung der Annahme soll der Notar den Vollzug der Urkunde nur auf
schriftliche Weisung aller Beteiligten betreiben.

Ansonsten wird der die Annahme beurkundende Notar mit der Durchfiihrung dieses
Durchfiihrungsvertrages beauftragt und hierzu nach Mal3gabe von Abschnitt B)
bevoliméachtigt.

Hinweis

Der Notar hat Gber die rechtliche Wirkung diese Angebotes belehrt, d. h., dariiber,
dass die Anbietende an ihr Angebot gebunden ist, eine Verpflichtung zur Annahme
aber nicht besteht und der Durchfiihrungsvertrag erst zustande kommt, wenn das
Angebot rechtswirksam angenommen wird.

Erméchtigung

Der Notar wird erméachtigt, alle Erkldrungen zur Durchfuhrung und zum Volizug die-
ses Rechtsgeschafts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle Antrége - auch
teilweise und eingeschrénkt - zu stellen, zu ergénzen, abzu&ndern und zurickzu-
nehmen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO.
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B)

§1

Inhalt des (durch die Annahme zustande kommenden)
Durchfithrungsvertrages

Grundbuchstand

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von Max-Vorstadt, Sektion 4,
Blatt 30092

ist die Mike 4 GmbH & Co. KG, Grinwald, Alleineigentimerin des dort vorgetragenen
Grundsticks

Flurstick 6849/1, Deroystrafte 3, 5,,

Gebéaude- und Freifliche

Ein Grundbuchauszug vom heutigen Tage, aus welchem die Aktivvermerke sowie die Rechte
in Abteilung il und Ill des Grundbuches ersichtlich sind, ist gegenwartiger Urkunde als
Anlage DV 0 beigefiigt. Der inhalt der Anlage ist den Beteiligten bekannt. Die Anlage wurde
zur Kenntnisnahme vorgelegt sowie auf jeder Seite unterschrieben. Auf Verlesen der Anlage

wurde verzichtet.

§2

Anlass

Die Vorhabentrégerin als Eigentimerin des unter § 1 genannten Grundstiicks méchte
den vorgenannten Grundbesitz neu ordnen. Der Anfang des letzten Jahrhunderts als
Paketzustellamt und Postfuhramt der Deutschen Bundespost, spater Deutsche Post
AG, errichtete Gebaudekomplex Arnulfstrale 62 wurde als Standort aufgelassen und
soll insgesamt umstrukturiert werden.

Entsprechend dem Ergebnis des Planungswettbewerbs aus dem Jahr 2011 ist im
Westhof des ehemaligen Paketzustellamts die Errichtung eines neuen Wohngebaudes
sowie die Umstrukturierung der bestehenden denkmalgeschitzten Gartelbauten im
sudlichen Bereich mit gewerblichen Nutzungen und im ndrdlichen Bereich zu Wohnen
beabsichtigt.

Auf Antrag vom 10.05.2011 der Mike 2 GmbH & Co. KG als urspriingliche Eigentimerin
und Vorhabentrégerin hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen am 29.06.2011
beschlossen, fiir den Bereich des vorgenannten Grundbesitzes den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2056 - Deroystrate (dstlich) zwischen
Tillystra®e und ArnulfstraBe - (nachfolgend auch ,Bebauungsplan Nr. 2056" genannt)
aufzustelien. Zwischenzeitlich hat die Mike 4 GmbH & Co. KG mit Erklarung vom
29.07.2014 die Eigenschaft als Vorhabentragerin (lbernommen. Die Zustimmung des
Stadtrat zum Wechsel der Vorhabentrégerin wird im Rahmen des
Billigungsbeschlusses flir den Bebauungsplan Nr. 2056 eingeholt.

Die Vorhabentragerin ist an einem baldigen Erlass dieses Bebauungsplanes Nr. 2056
interessiert. Da die Planung verfahrensméRig und inhaltlich so weit fortgeschritten ist,
dass sie dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt werden kann, ist es notwendig, im
Rahmen der Abwégung éffentlicher und privater Belange untereinander und
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§3

gegeneinander und zur Sicherstellung aller im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 2056 vorgesehenen Manahmen zwischen der Vorhabentragerin
und der Stadt diesen Durchfithrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB abzuschliefRen.

Grundlage dieses Vertrages ist der von der Stadt und der Vorhabentrégerin erarbeitete
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2056 (Planteil und Satzungstext) in der Fassung
vom 31.01.2014 (Datum des Planteils). Der Entwurf des Planteils des
Bebauungspianes Nr. 2056 ist dieser Urkunde als Anlage DV 1.1, der Entwurf des
Satzungstextes ist als Anlage DV 1.2 beigefiigt. Ebenfalls Bestandteil dieses Vertrages
sind die von der Vorhabentrégerin gefertigten Projektplane (Stand 23.10.2013), die
dieser Urkunde als Anlage DV 2 (16 Blatt und 1 Tabelle} beigefigt sind.

Auf diese Anlagen wird verwiesen. Sie sind wesentliche Bestandteile dieser
Vereinbarung .

Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt
unbertihrt. Eine Verpflichtung der Stadt zu einer bestimmten Bauleitplanung und zum
Abschluss des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens wird durch diesen Vertrag
ausdr(icklich nicht begriindet. Die Vorhabentrégerin ist mit der Stadt darlber einig,
dass die Stadt an der unvoreingenommenen und einem spéteren Vorbringen
gegeniber offenen ordnungsgemaRen Abwagung auch nach Abschiuss dieses
Vertrags nicht gehindert ist. Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine
Anspriiche auf Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 2056 und keine
Schadensersatzanspriiche bei Abbruch des Planungsverfahrens oder bei anderen
inhalten des Bebauungsplanes als den erwarteten.

Bauverpflichtung

1.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf dem im Umgriff des Bebauungsplans

Nr. 2056 gelegenen Grundstick Flurstlick 6849/1 das in den diesem Vertrag
beigeflgten Projektpldnen (Anlagen DV 2 {16 Blatt und 1 Tabelle) 2.1 bis 2.)
dargestelite Bauvorhaben einschlielich der Griin- und Freiflichen nach den Zielen
und gemdn den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2056 sowie den MalRgaben
dieses Vertrages innerhalb von funf Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes zu
realisieren oder realisieren zu lassen.

Um diese Zielvorgabe zu gewdhrieisten verpflichtet sich die Vorhabentragerin, fir das
zu realisierende Bauvorhaben, sofern dieses einer Genehmigungspflicht unterliegt,
einen fachgerechten und vollstédndigen Freistellungsantrag oder Antrag auf
Baugenehmigung (keine bloRe Teilbaugenehmigung) innerhalb einer Frist von

12 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2056 zu stellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist,
diesen Antrag - insbesondere hinsichtlich seiner Vollstdndigkeit - mit der
Lokalbaukommission (= HA IV des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung)
abzustimmen und ggf. fehlende bzw. unvollsténdige Unterlagen unverziglich zu
erganzen.
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§4

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag nicht zurlickzunehmen
und nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung mit dem Bauvorhaben so
rechtzeitig zu beginnen, dass es innerhalb der in Absatz 1 genannten Frist fertiggestelit
ist. Die Riicknahme eines Bauantrags ist zuléssig, wenn die Stadt hierzu ihr
Einversténdnis erklart.

Davon unbeschadet bleiben abweichende Bauverpflichtungen, die im Rahmen der
Konkretisierung der Verpflichtung zur Férderung des Wohnungsbaus vereinbart
werden.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan Nr. 2056 geman
§ 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb der oben
genannten Frist durchgefiihrt wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung einschlieBlich
der Bepflanzung der Grin- und Freifldchen dem Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung, HA 11/20 VS, (BlumenstralRe 28b, 80331 Minchen) anzuzeigen bzw. in
geeigneter Form nachzuweisen.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich des Weiteren, dem Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung, HA 1/42 (Blumenstrale 31, 80331 Miinchen) mitzuteilen wie viele
Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt werden sollen. Erstmalige Mitteilung erfolgt
innerhalb von 6 Monaten nach Inkraftireten des Bebauungsplans, im jahrlichen Turnus
erfolgt die Aktualisierung der Angaben.

ErschlieBung

1.

Die Kosten der infolge des Vorhabens notwendigen Anpassungsmalnahmen an der
Tiltystrafe und der Deroystrafie im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt oder der
Feuerwehrzufahrten (z. B. Absenkung der Gehsteige) trigt die Vorhabentrégerin. Solite
ein entsprechender Stralenumbauvertrag geschlossen werden missen, verpflichtet
sich die Vorhabentragerin einen solchen mit der Stadt abzuschlieRen.

Soweit im Bereich der Amulfstrale, DeroystralRe oder Tillystrale durch das
Bauvorhaben Schaden an den &ffentlichen StraBenflichen entstehen, hat die
Vorhabentragerin diese Schéden zu beseitigen und die &ifentlichen Straenflachen im
derzeitigen Zustand wieder herzustellen sowie die Kosten in vollem Umfang zu
(bernehmen. Die Vorhabentragerin hat diese Malnahmen in Abstimmung mit dem
Baureferat der Stadt durchzufiihren.

Die Vorhabentragerin abernimmt daher die Verpflichtung, rechtzeitig vor Beginn der
Baumaiinahmen auf ihre Kosten eine Beweissicherung am derzeitigen Zustand der
Amulfstrale, Deroystrale und Tillystrale durchfihren zu lassen.

Die Baugrundstiicke mlssen in ausreichender Breite gem. Art. 4 BayBO an einer
dffentlichen Verkehrsfldche liegen. Die Vorhabentragerin hat im Falle von kinftigen
Grundstiicksteilungen - vorbehaltlich sonstiger Anforderungen - sicherzustellen, dass
diese Anforderung eingehalten wird.
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§5

Forderung des Wohnungsbaus

Entsprechend den Verfahrensgrundsétzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
Fassung vom 26.07.2006 sind 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts, d.h. in diesem
Fall eine Geschossfldche von 2.490 m?, fur den geférderten Wohnungsbau zu verwenden
(Férderquote).

20 % der Férderquote sind Ublicherweise in Form von geférderten Mietwohnungen in der
Einkommensorientierten Férderung - EOF und 10 % als geférderte Eigentumsmafnahmen
zu errichten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist eine Realisierung des geférderten
Mietwohnungsbaus als eigenstandige wirtschaftliche Einheit (Gebaudeteil) sowie aufgrund
der Wohnungsgréfien und -aufteilung im Neubau nicht méglich. Ein Nachweis der
Férderquote im Bestand ist ausgeschlossen, so dass eine Unterbringung in den
denkmalgeschitzten Bestandsgebéduden ausscheidet.

Die referatsibergreifende Arbeitsgruppe *Sozialgerechte Bodennutzung” hat in ihrer Sitzung
am 19.06.2013 zugestimmt, dass die Vorhabentragerin die Férderquote daher
ausnahmsweise ausschlieBlich in Form von férderfahigen Eigenwohnungen errichten darf.

Die naheren Einzelheiten zu dieser Verpflichtung sind in dem ,Sozialen Bindungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2056“ geregelt, der diesem Vertrag als

Anlage DV 3 beigefiigt und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages ist. Hierin finden sich
u.a. Aussagen zur gebundenen Geschossflache, zum Verkaufspreis, zur Kaufberechtigung,
zu Bindungsfristen, zu den Ankaufsrechten als Sicherungsinstrument und zur
grundbuchrechtlichen Sicherung der Verpflichtungen.

Die Regelungen des Sozialen Bindungsvertrages werden mit Annahme dieses
Vertragsangebotes ebenfalls wirksam.

§6

Kosten des Bebauungsplanes Nr. 2056

Die Vorhabentrégerin Gbernimmt die Kosten des Bebauungsplanes Nr. 2056. Hierzu gehéren
insbesondere die Kosten fur die Beauftragung Dritter, wie Architekturbiiros und der
Landschaftsplanung, die Kosten sdmtlicher im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
erstellten Gutachten sowie des Wettbewerbs.

Hierzu gehdren nicht die Kosten, welche durch die interne Bearbeitung bei der Stadt anfallen.

Bei dieser Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 2056

nicht in Kraft treten sollte. Die Vorhabentragerin weil}, dass sie damit sédmtliche Kosten der
"Vorphase" auf eigenes Risiko erbringt.
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§7

Auslegung nach Billigung des Bebauungsplans Nr. 2056

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan Nr. 2056
erst dann nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt wird, wenn dieser
Durchfithrungsvertrag wirksam geschlossen ist.

§8

Baugenehmigung vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2056

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung auf der
Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt geéndert gelten, dass mafigeblicher
Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes erfolgt.

§9

Entschddigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

1. Die Vorhabentréagerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2056 an
und wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschidigungs- und
Schadensersatzanspriiche, welcher Art auch immer, gegen die Stadt geltend machen.

2.  Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2056
teilweise die Obergrenzen der BauNVO gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO (berschreiten, die
vorliegend nicht unmittelbar anwendbar sind, aber als Anhaltspunkt herangezogen
werden. Sie gehen (bereinstimmend davon aus, dass die Uberschreitungen geman
§ 17 Abs. 2 BauNVO begriindet sind. Solite sich dies wider Erwarten als unzutreffend
herausstellen, wird die Vorhabentrégerin keinerlei Forderung gegen die Stadt erheben,
die sich auf diese Unzuldssigkeit begriindet.

3. Die Stadt wird alle zul&ssigen Rechtsmittel/-behelfe gegen etwaige behérdiiche oder
gerichtliche Entscheidungen aus dem Bereich des &ffentlichen Rechts, die den
Bebauungsplan Nr. 2056 in Frage stellen, ausschépfen. Dies gilt auch fiir Rechtsmittel
in einem etwaigen Normenkontrollverfahren geman § 47 VwGO und etwaige
Revisionsverfahren.

Die Vorhabentragerin stellt die Stadt von allen Kosten frei, die ihr durch die
Ausschdpfung des Rechtsweges entstehen; die eigenen Sach- und Personalkosten
tragt die Stadt jedoch selbst.

§10
Riicktrittsrecht

1.  Die Vorhabentragerin und die Stadt sind zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt,
sofern der Bebauungsplan Nr. 2056 nicht binnen einer Frist von 18 Monaten nach
Beginn der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Miinchen zur Satzung beschlossen wird. Das Ricktrittsrecht kann
nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgeiibt werden. Der Riicktritt ist mit
eingeschriebenem Brief zu erkléren.
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2,  Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine
Baugenehmigung vor Inkrafttreten des Bebauungspianes Nr. 2056 erteilt wird. Sollte
die erteilte Baugenehmigung in einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden, ohne
dass von ihr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Rucktrittsrecht wieder auf, sofern
nicht bis zu diesem Zeitpunkt der Bebauungsplan Nr. 2056 zur Satzung beschlossen
ist.

§ 11

Kosten des Vertrages

Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Kosten dieses Verirags, insbesondere die Kosten der
anwaltschaftlichen Vertretung der Vorhabentrédgerin sowie die Kosten, die sich aus den
Vereinbarungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau ergeben. Die Stadt tragt
ihre eigenen Kosten selbst.

§12
Teilnichtigkeit

Solite eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen
nicht beriihrt werden. Die unwirksamen oder undurchflihrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg méglichst
gleichkommend verwirklicht wird.

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben
Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandlichen Vertragsverhéltnisses zu
sichern und seine Durchfilhrung zu erméglichen.

§13
Wechsel des Vorhabentridgers, Weitergabepflicht

1. Im Falle des Wechsels des Vorhabentrédgers verpflichtet sich die bisherige
Vorhabentrigerin, den neuen Vorhabentréger formgerecht zur Ubernahme aller
Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der MalRgabe, dass dieser
wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Die Weitergabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung far die Vorhabentragerin, wenn
der neue Vorhabentrager die vertraglichen Verpflichtungen dieser Vereinbarung
gegeniber der Stadt als eigene Verpflichtungen ibernimmt und entsprechende
Sicherheiten leistet und die Stadt dieser Ubernahme zustimmt.

2.  Die Vorhabentragerin wird der Stadt von einem beabsichtigten Vorhabentragerwechsel
unverziglich Mitteilung machen. Ein Wechsel des Vorhabentragers wéhrend der
Planungs- und Bauzeit bedarf gemaR § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Stadt.
Uber die Zustimmung der Stadt entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die
Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
innerhalb der im vorstehenden § 3 festgelegten Frist gefahrdet ist.
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§ 14
Anderungen und Ergénzungen des Vertrags

Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bedrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

§15

Zustimmung des Stadtrates

Dieser Durchflhrungsvertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen, die im Rahmen des Billigungsbeschlusses des Stadtrates zum Bebauungsplan

Nr. 2056 eingeholt wird.

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass dieser Vertrag in 6ffentlicher Sitzung des
Stadtrates dargestelit und &ffentlich ausgelegt werden kann.

§ 16
Bekanntmachung geméaf § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fur die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemaf § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§17
Vollmacht des Notars

Der Notar wird beauftragt und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
bevollméchtigt,

a) alle zur Durchfilhrung und zum Volizug dieser Urkunde erforderlichen Erkldrungen,
Genehmigungen und Bescheide unter Verwendung eigener Entwiirfe einzuholen;

b) alle Erklarungen, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, sofern sie
ohne Auflagen und Bedingungen erteilt sind; fir diesen Fall verzichten die Beteiligten
bereits jetzt auf Rechtsmittel; die Erkldarungen sollen mit dem Eingang beim Notar
wirksam sein;

c) alle Antrdge zu stellen, zu ergénzen, abzuéndern und zuriickzunehmen sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen und in Form einer Eigenurkunde ergénzende und
berichtigende Erkldrungen abzugeben; im Innenverhéltnis muss der Notar vorher die
Zustimmung der Parteien einholen.

§18
Hinweise

Der Notar hat auf folgendes hingewiesen:

Alle Vereinbarungen missen beurkundet sein, nicht beurkundete Abreden sind unwirksam
und kénnen die Wirksamkeit des gesamten Vertrages in Frage stellen.
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§19
Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde erhalten:

. die Stadt vier Abschriften und nach grundbuchamtlichem Vollzug drei Ausfertigungen
mit Vollzugsbestitigung des Grundbuchamtes;

. die Vorhabentragerin drei Ausfertigungen;

° das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift.

Es erhalten je eine Abschrift:
o der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt M{nchen;
a das Finanzamt — Grunderwerbssteuerstelle.

Anlagen zu diesem Vertrag:

Anlage DV 0: Grundbuchstand vom 30.07.2014

Anlage DV 1.1: Entwurf Planteil des Bebauungsplanes Nr. 2056 (Fassung vom 13.01.2014)
Anlage DV 1.2: Satzungstext des Bebauungsplanes Nr. 2056

Anlage DV 2 : Projektpléne fiir das Vorhaben (Stand 23.10.2013)

Anlage DV 3: Sozialer Bindungsvertrag mit Anlagen

Plane vorgelegt,
samt Anlagen — soweit nichts anderes bestimmt ist —
vorgelesen vom Notar,
vom Beteiligten genehmigt
und eigenhéndig unterschrieben:

T
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Vertretungsbescheinigung

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Munchen - Registergericht - vom heutigen
Tage, bescheinige ich, Notar, dass dort

a) unter HRB 186811 die

Mike 2 Verwaltung GmbH
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen (Geschaftsan-
schrift: 8iidliche Minchner Str. 8, 82031 Grinwald) und
Herr Oliver Gilles als einzelvertretungsberechtigter und
von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreiter Geschafts-
fiihrer eingetragen sind und dass Herr Oliver Gilles al-
lein zu deren Vertretung berechtigt ist.

b) unter HRA 101406 die

Mike 4 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Griinwald, Landkreis Mlnchen {(Geschaftsan-
gschrift: siidliche Mlinchner Str. 8, 82031 Grinwald} und
die Mike 2 Verwaltung GmbH, mit dem Sitz in Grinwald,
Landkreis Minchen als persdnlich haftende Gesellschafte-
rin eingetragen sind und dass die Mike 2 Verwaltung GmbH,
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen allein zu de-
ren Vertretung berechtigt ist.

Minchen, den 30. Juli 2014

C s

Dr. Gdérk, Notar

md,/ma

18K6A



Anlage
DV 0 zur Anlage 5
der Beschussvorlage

Amisgericht %tnchax

Grundbuch

von

,‘
o

T-Verstade

32902
Blott

Miinchen Max-Vorstadt 30092 Geandert am 22,02,2014 Abdruck vom 30.07.2014 Seite 1 von 17 Seiten



Amisgerich!

Minchen

Grundbuch von Yax-Vorstaidt Blalt 39082 Bastandsverzeichnis
Sezelchnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechie

ol e

er . N d,
Grnd- | Grund- Ga@g&‘&"’g Wirtschaffsart und Lage )
sttcke | sticke ha m’

a/b c
] 2 3
z - Se<zizr 4 Dercy=strave 3, 5, S=bhdcde- =ni 9z
€840/ 7 Frzifldche

3/-a

LfE

o/l

[

T/zu

£V e

Recnt auf Erricﬁtun; eirer Tiafgarage scwliz aaf
Vernahms vern Ridkveran¥erurgen an ael Grurndstics
Filcow, €243, einga2treger. im mrandbacy vorn flan-
Verszad: 3Xatt }e815L, Abt. II Yr. =

Varpflizht<ag ztr -uldung w2 Ub
eiram Irar an d#n Grurdes<idck Flo
g=2n ir Sruxdbuclhl voen Xanu-Vircstad
Ak-. ZIZ I"r. E

e
“. ¢c49, einge r
c SlLatt i1ilbz,

T~a2chkt au® Trricktung eirer Gabiudztrs-avward &en d
Grardstlick Fls%t| €64%, eingetrac=r ir Sraindbuch
voin Mor-V-orestad: 3la*xt 13152, Abt., I Nr. €

Tazcadenarnctriclisverpflichtong Zr dex Sranidec_cex
Tlast., €542, z2ingetrager i Grurdbicn vor Man-
Veratadt 3La%s lii52, Ark+t. II lMr. S

Dazreirndessxangsyerpflicazene an den CSrundstiice
Tiet. 68 3, a2in¥etreager in Srundbact varn Nan-
Vomesced: slacce 14157, Abt. IT Koo 19

VYerpfliczhiint zgr Vorrahre des Un- cder Alsbhsz s
d2v rogznacnten{firzelbaater (LDaci- 2nuy Dacuagaa-
Ban ar. "dam Srutdetiici Tless., €

Zrondbuack von Magn-Yorstedt 31z

Kr. 1

£t I-1bL, Ak=. IZ

Verrfligrzoiny wtkr 7orraamn d=g Um- -“azr AZsbaas

ja2r z:zgenannten|3irteibezuter (ferster- und Saibex

fronate) zrn dem|Sruadsticl: Fist. <%, zirJetrajg
e Zruindbica vo% Maz-Vorstadd 3la-. 181252, Ak:.
Ki. ZL2

%9, 3ing?tr¢gf: im

rochwern~asgen rlwu

a-

=n

Yy

-

27

-
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Amtsgericht Mianchen

&Grundbuch von Max-Yorctadt Blatt 3C 82
Bestand und Zuschrelbungen
Zur Ifd. Zurd,
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stOcke stlcke
5 [+] 7
1 {kertracz> von Bhatt 18157 am I3.:2.2013.

z/zal
bis

£/-ul

7/=2a31,
Ffeal

Wagr.=2r

Je vermarit nach £ 9 GBO am 31.02.2014.
Waomer

Ja wveriwer:t maco & 3 €30 an 2:2.22.201e.

Wagrer

Mrchen Max-Vorstadt 30092 - Gedindert am 22.02.2014 - Abdruck vom 30.07.2014- 5
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Amtsgericht Yirchen
Grundbuch von ifax-Vorctadt Blat 300952 Erste Ableihung
i.fg.e [\ GUG' thder
Elnfrfa- Eigentamer i,,ﬁ”g};’s!jo,%‘: Grundlage der Einfragung
gungen; verzelichnis
] 2 3 4

1

Mike 4 GmbH & Co. KG,
Grinwal.d (A3 ¥inchen HRP

231427

Asflassungen vox 13.12.2313¢
singetrager ¢m 23,22.2013,

Wwajrer

Monchen Max-Vorstadt 30092 - Gedndert am 22.02.2014 - Abdruck vom 30.07.2014 " S




Amtsgericht

Ménchnen

Grundbuch von ¥ax-Vorstadt Bloll 306032
Lfd, Ni. Lfd. Nr, der
E,ﬁ;_ Elgentlrner f?n“‘a'f‘.%";‘n‘i:ﬁ Gundlage der Einfragung
igungen verzeichnks
[ 2 3 4

Minchen Max-Vorstadt 30082 - Gedndert am 22.02.2014 - Abdruck vom 30.07.2014- S
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Amisgericht HMiinchen
Guundbuch von Max-Vorstadt Blat 30032 Zweita

En on
O

Lfd. Nr. | Lfd. Nr, der
der | betrofferen
Eintra- | ?mndsi;}::ée Lasten und Beschrankungen
m Bes‘r -
gungen “veneichnis

1 2 3

1 1 berbavdul Jungesverpflichiung sowiz Rechi auf
Sebiudes zu gewerblichen Zwecken (wie Hocel/3
Hjeweiligen Eigentiimer von BVNr. 6 in Blatt 18

stiuclis varmerit: g=nd?d Bewilligurngsn ven 1€.1
oKr. 357¢ Nstar Dr. 56rs, Mircser azd von 17,
& N:zar Dr. 3ewrirger, Mincnewn; Gleichrarng
b2 Ab:, II/1E; eirgecragen an 3:.J3.20014

Wagn=r

{5

Recht a+f Nat-wng elnes Garten- -nd Freifl_ich
Her jeweiligen Eigentimer von BVNr. 6 in Blat
lstiiek 6849); Zas Rech= ist aul dzr 3Tabtz dzs

Grondsticis verrerxt: gendl 3ewilligrngar vors
(¢ 2b) UR¥.., 357€ Nzter Dr. G%rs, Lirmgrezr urd
" 7.31.2014 URHr. 1l% Fetar Lr. 3arrirgar, ¥in

et

ren am 31.01.21014
wanner

3 1 Rechc a_f Irricaktutg von Fen=rlcicarw, Ti.cas
[ _ucatrduse2r souie plachiwegerraco:t Iir den je

Roch: ist awf dem 3latt des herrscherden Gr.or
arss; genEd Bewilillguager von Z<4._w.’l0L3 (§
r. Barringer, “dncren; Gleicurzag nlt ARbT. I
and Aht. II/4 kia Ab%t. IZ/Z5: elriztracgzsr an

-dsflsizhenditer: ahnevarnflicncorg £4%r daxn

Ty cend’ Bewillligungen vem 1€.22.2023 (€

Dr. 3%ri, Ltnmchen 2rd wour 27.302.231< UR
erringe>, Yincren; Gleichra g ni: Ab:. I
/3 .=l Ab*. IZI/5 bi=s Abt. II/15; elrngetrag=s

31.31.2224.

“ar
an
2 Ze% zaf den Blatt d2s nerrscharden Srun
r
B

Wacaer

izherusy de
preprucks 2 Tintragung
e ner Crirddienstbarkeit
(Feuerwenrztufalrrisrzchkt) fir
ike 2 GmbH & Co. KG, Srir-
ald (AG Xdncnhesn HRA 25734):
2:"8% Bewililicgongan vix
€..2,7023 (3 3=2) URKr. 357¢€
l¢zar Dr. T¥eoo, Mianchen und

L z - rergang tonr O
L]

6849) ; das Recht ic: aaf dex BLaztu de: Zzrrsochanden Grund-

L arg mit Abr., IIf: wnd Ab:. IL/3 kic Abo. I/

gentiumer von BVNr. 6 in Blatt 18152 (Flurstick 6849} dau

ji-=~a2~> Dr. 3irz, Mi%achz=n 2nd wooy 1T,01.7204 TRNr». Ile N-otar
IT/., Ak=:. II!?

timer wvon BVNr. 6 in Rlatt 18152 (Flurstiick 6849); zacs

Nutzcunrg des
trc) fir den
152 {Flurstic

2.2713 (8 2a)
a1.2014 U2
nie AbT. II/Z

erbereichks £4r1

t 18152 (Flucr-

rerre~lkarden
1€.12.2023
FoT

ckarn; S.z2ich-

5y cirgeira-

Trappen sdsr
weiligen Ei-

ds=tcis ver- 4
3e) UEr. 357

3,231,200/

jeweiligen

g2 LCocRs ver-
31) U2Kr. 3574
Fr. 11% H-zar
/. Eis Ab*.
r an

Miunchen Max-Vorstadt 30092 - Ge#ndert am 22.02.2014 - Abdruck vom 30.07.2014 - Seite 6 von 17 Seiten



Amtsgericht? Mitnchen

Grundbuch von ¥ax-Vorstadt Bialt 300°%Z2 Zwelte Abtellung
Verd Laschungen
Lfd. Nr. Sd Ne
der der
Spalte 1 Spatte *
4 ) 7

Manchen Max-Vorstadt 30092 - Geandt ~Seile 7 von 17 Saiten
Frrtsetzurg auf Cningebogen |




Amtsgericht #tnchen Einlagebogen
Grundbuch von Yaxz-Vorstadt Blat 30082 Zwelte Abtellung
. Nr. d
UM penoffenen
Elntro- | SrundstGcke Losten und Beschrdnkurgen
gungen| M Bestands-
verzeichnis
1 2 3
von 17.71.20:14 UJANr. 116
[l=tar Dr. Berringer, Miinchen;
Cleickrany mit Abt., II/1 bis
ﬁb:. I/4 una Akt. Ii/6 bis
t. IZ/1ib; eirgetragen an
3..01,.29L4
Fagner
G - Fachs —um Aufrstellz eines 3augardsts sowlic sul Yatzang d=y
Zu.—- undl Abweyge fir der jeweiligen Eigentiimer wvon BVNr. 6 ig
latt 18152 (Flurstiick 6848%8); das Recu® is*t auf dem 3lat™
ies aerrschandzs SGrondecicg: verver:cly genid 3ewilligyrungen
trmm 18,22,0923 (€ 3f) URINr. 3577 Lk~=ar Lrx. G3r:, U#inaskan
and vom L7.01.2014 URFr. Z1% Ketar 2r. 3=rrincea2r, JdUncaen:
2 eichrany niz Akt. II/I bie BAbt. II/5 und Ab:o. II/T7 bls
bt., I{I/18: elnzre=ragan am 31.731.5201%
¥aigrer
7 1 2zchi: a-.f Truichtarg siner Tisfaozrege szule a.l Vornaaoma
von RNoveran:erung:sn fdr Zen jewelllgen Elgentumer von
BYNr. & in Blatt 18152 (Flurstick 68B49); dos aznT o aual
2" 3la<: des hzroschisnien Frundezisus vernerﬁt; ce ity Be-
gL ligwrgen vom 1€.:2.%20L03 (€ 54g) UANr. 357¢ Fruar or.
G-r.z, Yipcher und vou 27.92.2014 URIr. ~12& Natar Dr.
RBerringar, Yinzchen: Gleichrarg nit 2b:s. I7/. kis AlLS. ZI/€
d Ab:o. IIFE kis Akt. IZ/15r =ingztragar aw FL.0I10E004.
Wegnar
L z 7erpflizitang zar Duldang ver Ubrrselwzniurgew nlt 2irpen.
“ra. fir de~ jeweiligen Eigentimer von BVNr. 6 in Blatt
8152 (Flurstiick 6849); dar R2zcit ist af dem Blcott des
~rrraschnznden Srundcclcls varmargs) gandd Bawilllilgangsr wer
€. 2.2123 (€ 3n) UxkMr. 357¢ Ko:zar 2r. Z2lrix, #lirncher .nd
e 17.02.22004 URNr. 12§ Yocar Dr. Berrinsger, XLzncheny
S_a2lcarary =mit Abt. I/ bls Abt. II/7 wai Abco. IIF2 bis
Btc., IL/.5: eirvetragen am 31.70L.2914
Wagnaw
5 z Rechi aaf Errichzarg einer Cebdidetrerncwarnd Ifiir denm jewei-
@igen Eigentlimer won BVNr. 6 imn Blatt 18152 (Flurstiick
849); dac Racht ist ani dem Blatt des lLirrrschauien 3rand-
e ~ccg ververiwt; gord’d Iowilligirnger wvornn 1€.312.27013 (€ 3i)
J>Nr. 357€ Mztar Dr. Gdr-x, Marner=zn uxd —wecnn 27.72.5002%4 URKr
(12 No%tsr Dr. Berringar, Filneh=rp; Sl2lckrarc it Abh. II lw
glr Abt. II/% and Abt. II/1J0 bis Ab:. __j15, s .rgetrajyen a-
91.201<
Waan=zr
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Amtsgericht Miinchen

Grundbuch von "ax-Vor:s Biohk 30092 Zwelle Abteliung
Veré Laschungen
Lfd. Nr. fd. Nr,
der der
Spalte 1 Spatte ?
a % 7

—

Minchen Max-Vorstadt 30092 - Gednd: - Seite 9 von 17 Seiten
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Amtsgericht Mirnchen
Grundbuch von ¥ax-Vorstadt Blat 30092 Zwelta Ableilung

Lid. Nr. | Lfd. Nr. der
der | betroffenen

Eintra- cll?';"(mBnesTdsamr?gse Laster und Beschrankurgen

oungen “verzeichnis

1 2 3

22 i Verbot z—ur Nui_ung als Hctel, Zongressbereich, Wachtcliul
cder Audenwerbing fir diesgs drei MNutcanger fir den Jjeweiliq
yen Eigentlimer von BVNyx. 6 imn Blatt 18152 (Flurstiick 6949)J
klas Recht igt zaf dex Blat: dee herrocharden Sranus:icas
vermerlt; g=2a83 Bewilligarngen voe 1€..2.2023 (8 33) URKr.
3C7€ N:t-ar Dr. 3%rx, Mtrchen uvrd vom 17.92.201{ UR¥r. .18
N--ar Tr. Jexringer, incien; Gleictrarcgy mit Akt., II/I bis
nbt., II/9 und Aby. JIf11 bisg Ab:o. II/25: =ziwgetragzn ar.
32.01.2024

Wagner

1 1 Centesiccedaldangesverrflichivne IZir dar jeweilligen Eigenti
mer wvon BVNr. 6 in Blatt 18152 (Flurstuck 6849); das :zca*
Fet ausf dzm 3latt d=2s herrscazrdan Gr.ondsticiis Tverma=rii:

genéS Prwilligaingen ver L€.12.2027 (§ Zx) URKr. Z857¢€ I'c:far
Nr. 3%y, Minzien uwnidi veom L7.00.2924 USNr. Lic N.*ar Tr.

Barrihggr, Hlircher: Gleicorang @it Abe. IZ/2 bis Akt. IZI/110
und Abt. II/ZZ2 bis Abi. :I/15; =2ingetragzar arm 32.01.2214.

Wajyrear

[

Vorrery.ny zur Sizlarzng Ls:zs
p-opruecns 3ul Tiantrwagurarg
pin2r Zrianddiz:nctbarceit
("erpfiichtanyg zur Veorni:ze
zg Um—- .rd Ausbaas a=s» soge-
ronrtor S3Yrsslkbaase:s (Leach-
~r.d Daz.gauban) znt:sprecierd
len Y-or-aberpliin=n d2s veor-
akerbeccyen=2n Dekaturjysplans
er Landzshnaxptstadt Yianchzr
I, z2z0Db€) f4» Mike 2 GmbH &
o. KG, Zrirwzld (A3 Min<hz2n
1RA 3E57%¢}; ¢g=zma’ Eewllli-
angen vonm 1€.12.20213 (§£ 32)
RAVr. 357¢ N-zZer Lr. 3Ir«,
tircazn and vor 17.32.2024
2Lr., 1. Notar Cr

Earringer, Mncneny

.eichrzrg mit Ab:. II/1 Lkis
b:, ZI/11 urd Ab:. TI/12 Dbic
pk-. TI/L15: 2ingetragen an
31.01.221¢.

Wagaer

by 1 ['-rmerkvmy tur Zicherany azs
agpruchs auvf Tircragung

e inzy Crunddlzrstbharseit
(Yarpfliciturg zZur Virnalne
Les Ui~ und Auvckazs der csoge-
marncesn GUrcelillaot=n (Fer-

MOnchen Max-Vorstadt 30092 - Gedndert am 22.02.2014 - Abdruck vom 30.07.2014 - Seite 10 von 17 Seiten



Amtsgericht Mirchen E~legebogen

Grundbuch von ar-Vort Biot 30022 Zwelte Abloliung
Verd Léschungen
Lidh. Nr, LEd, N,
der der
Spaite 1 Spalte 1
2 % 7
Minchen Max-Vorstadt 30092 - Geénde - Seite 11 von 17 Seiten )
Fortretzurg ouf Einlagebogen




Amtsgericht Miinchen
Grundbuch von Max-V:orstads: Blalt 30982

Lfd, Nr. der
ug;# betroffenen

Elmm}{ ?nmaqgtstﬁcgse‘ Lasten und Boschrdnkungen
N
8ungent “Lerzelchnis
1 2 3

ser—- und Saubhsnformatz)
pr.-gpr2shend dan Vorhabern-
Z8nen des voarhzkenb:zogernen
gebanungsplana der Landes-
hacptstadt Xtrnchzn ¥r. 20L€)
“ir Mike 2 GmbH & Co. KG,
Gronwalid (AG Xiancher HBRA
3L794): cgemad Bewilligunc:=r
e 1€.2.2.2003 (8§ 3m) URNr.
SET7¢E H-tar Dr. 3%r<, 2inasien
1.d venm 17.02.5291. UZEr. 1@
N:tar Dr. AB=rringer, ifiachen
S.eicltrany mit Ab:. IIs1 bis
\bz, TI/LT, Bbt. TI/i4 urd
%b:. II/15) eirgetragan an
CIM B R e 7N

Wagn=r

né b Fraradanansgiriznsverpflicrtang ftr der jeweiligen Eigenti-
er von BVNr., 6 in Blatt 18152 (Flurstick 68B49); das lecht®
st avf d2m 3lztt de: aerrechernden Sranditicas veritersT;

end? 3zwilillgunye~ +wix 1€.12.2323 (8 3r) U Fr. 357¢ Lctar
. G3irE, Mircocrhen urd wvon Z7.0°.20.4 USMr. 118 Notar Nr. J
arrigg2r, Yircnen; Gleicaranc nit Abo. $T/0 kis= AEz. II/L
-rd Abe. II/15; eirgetracen an 31.02.3714

Wagnar

oL 1 Cachaindzeiangsverpilicntarg fir azr jeweiligen Eigentimex
on BVNr. 6 inm Blatt 18152 (Flurstiick 6849); 4zs Rec™ = “st
Ewf dam 3Blatt d2g bkerrschsnder Srandstlicezs vorrerrci: gemdld

Sevilligungar vom 2€.12.23.2 (§ 3:2) URKr. 357¢ Nstar Dr,

5 r, ¥iIpsnezn uand vow 17.492.2374 UCNr. Ll1: Noiavw Dr.

Rerringer, “%rchen; Glaicnrang mnit kRb:. ZI/L kis Ab:.

T /Ll4; =2lhagetriygern am 3x.0-.2034.

Wagrz2r

LE : "saervehrzufahr*zrechrt £%r dern jeweiligen Eigentiimer von
AVNr. 6 in Blatt 18152 (Flurstiick €6849); das D=2-% 1ot aaf
iz 3l ak:z des herrscaisnden Grindstichks vermnenxe: ge~ii Re-
willigung vin 33.07.2914 URKr. 273 Mo:tar Dr. Zerrincer,
l"inczen; Glelznrang it Ab:t. II/77 =nrd Abt. IT/13: eling=-
_rag=r am Z2.107.29%14

dagner
-1 z Terpflichtung Tvr Vernahme de: Um- sdszr ARusbauz d2r s£oge-

nznn-sr THrtzlbkauter {Dach- uand Dsclgaunbszs:) £ir dazn jewei-
ligen Eigentimer von BVNr. 6 in Blatt 18152 (Flurstiick

6849); dzs R=crc ist aui der Blatt des Searrscrhenden 5Sr.ad-
L+ 2cls vermaerss: Je@ndld Sowilliguny vonm 23.02.201s Ulkbr. 273

MUnchen Max-Vorstadt 30092 + Gedndert am 22.02.2014 - Abdruck vom 30.07.2014 - Seite 12 von 17 Seften



Amtsgericht Murchen

@nndbuch von Yax-Vorctadt Blat 30062 Iwslte Abteliung
Vert Léschungen
Lfd, Nr. d. N,
der der
Spalte 1 Spaite 1
4 & 7

—

Minchen Max-Vorstadt 30092 - Gedindh - Seite 13 von 17 Selten
“orsetrur.g auf Finlegebogen




Amtsgericht Mitnchen
Grundbuch von Max-Vorstade Biat 3002%
Lfd. Nr. der
”ﬁ;a,""' batroffenen
Eintra- | Srundsticke Losten und Beschr&niungen
gungen| Im Bestands-
verzeichnls
1 2 3
No-ar Dr. 3arringer, Minccen; Gleichrang mit Abt. II/Z6 unj
b, IT/18:; einge-ragen am 22.92.707.4
Wagns=r
3 1 VerpZlichtuag Tuar Vornahnme decs Un- sder Aasbauwe der sog=a-

~arnian S%rcz2lkautan (Fersiter—- uanti Ga.henicrraze)
Heweiligen Eigentiimer von BVNxr. 6 in Blatt 18152

< ticsn verTarr«t: geni’ Bewlllig:ong veoma 32.02.2004
tic-ar Lr. 3=rringer, Xircaoen; Gleizhrarng =it Abt.

?bt. 1Z2/.7; eing=*trager a -~ IZI.JUZ.2J014.

Wagmar

tinchen Max-Vorstadt 30092 - Geéndert am 22.02,2014 - Abdruck vom 30,07.2014 - S

6849); das Rzcsc ist zaf dem 3lette dz2s kerrscheanden Srurd-

fir den
(Flurstﬁcﬁ

UgNr. 2773
IT/_€ uni




Amtsgericht ¥idnchen
Grundbuch von Man-Veor: Bt 30092 2welte Ablelilung

Verd Loschungen
Lfd. Nr. Lfd, Nr.
der der
Spalte 1 Spafte
& 7

4

Milnchen Max-Vorstadt 30092 - Gednd - Selte 15 von 17 Seiten
He Forfsetzurg auf Einlegebogen




Amtsgericht

“Gnchen

Grundbuch von Zax-Vorstcadu
Lfcd. Nr. dar
”g;;f" belasteten
Einfra- ?Ng&ﬂﬂn%ke Betrag
3] ands-
JUNGeM "\ erzeichnis
i 2 3
Miinchen Max-Vorstadt 30092 - Gednde

Biatt

30032

dschiiden, Rentenschulden




Amisgericht MGnchken
Grundbuch von Max-Vorstadt Blot 3009z
Verdrdenungen
Lid, Nr. Lfd, Nr.
der Betrog dar Beirag
Fpah‘el Spdite
) 6 8 @ 10

|
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§1

Anlage
DV 1.2 zur Anlage 5
der Beschussvorlage

Entwurf Satzungstext

des vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Grilnordnung Nr. 2066

der Landeshauptstadt Miinchen
Deroystrale (6stlich)

2wischen Tillystrafie und Arnulfstrafie

Die Landeshauptstadt Miinchen erldsst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) der §§ 9 und 11
des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes
tiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der frelen
Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

1

J)

)

§2

Fiir den Bereich der Deroystrafle {6stlich) zwischen Tilly- und Arnulfstrale wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung gem&R § 12 BauGB als Satzung
erfassen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2056 basteht aus dem Plan
der Landeshauptstadt Minchen vom , angefertigt vom Stédtischen
Vermessungsamt am und diesem Satzungstext.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der fur das Vorhabengebiet
geltende, gemiR § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleitete einfache
Bebauungsplan wird durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2056 verdréingt.

Art der baulichen Nutzung

M

Im Bereich der Gurtelbebauung Siid sind folgende gewerbliche Nutzungen zuldssig:

a) Biro- und Verwaltungsnutzungen

b) Boardinghouse und Hotelnutzungen

c) sonstige nicht stbrende Handwerksbetriebe

d) im ErdgeschoB an der Deroystrale ferner Laden zur Deckung des tiglichen Bedarfs,
Tagescafé mit einer Geschossflidiche bis max. 200 m? und einem Wirtsgarten von
max. 40 m? zuldssig.



(2) Im Bereich der Gurtelbebauung Nord sind zuldssig:

a} Wohnungen
b) im Erdgeschoss an der DeroystraBe sind ferner gewerbliche Flichen mit Laden
zur Deckung des téiglichen Bedarfs bis max. 200 m? zuléssig.

(3) Im Bereich des Neubaus ist Wohnen zuléssig.

§3
Mag der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossfliche sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschiieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

(2) Die festgesetzte Geschossfliche darf um das MaR der Fléchen der im Plan hinweislich
dargestellten Durchfahrten fir notwendige Flachen fir die Feuerwehr und Durchgénge bef
der Ermittlung der Geschossfléche tiberschritten werden.

§4

Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Bebauung ist als geschlossene Bauweise durchgehend und ohne
Gebaudezwischenréume zu errichten.

(2) Der Anschluss der Neubebauung an die Gurtelbauten ist fugenlos auszubilden.

(3) Der Neubaukdrper ist im Bereich der West- und Ostfassade ab der Traufe der
Giirtelbauten (Futbodenoberkante Neubau 3. Obergeschoss) kontinuierlich und finear bis
zur Dachoberkante um jeweils 1,60 m zu verjlingen.

(4) Die Fensterkonstruktionen sind senkrecht zu den Oberkanten der fertigen FuBbéden je
Geschoss auszufihren.

(5) Die Fassade der Neubebauung ist gleichm#Rig und durchgéingig auf allen Geb#udeseiten
in einheitlichem Duktus und einheitlicher Materialitat zu gestaiten. Die in das massive
Fassadenraster eingeschriebenen geschlossenen (Verglasungen und Fenster) und
offenen Elemente (Loggien) sind auf der West- und Ostseite in unregelméRigem Wechsel,
mit einer Fassadenlinge einer Gebdudeachse mit ca. 3,0 m, anzuordnen, Auf der Stid-
und Nordfassade sind nur Vergiasungen vorzusehen.

(6) Im Bereich der Ost- und Westfassade des Neubaus sind unter Berlicksichtigung der
Fassadenakzentuierung in loser Abfolge pro Obergeschoss mindestens drei Loggien
auszubilden. Insgesamt sind an der Westfassade mindestens 26 Loggien sowie an der
Ostfassade mindestens 27 Loggien anzuordnen.

(7) Loggien sind nur innerhalb des Bauraumes zuléssig. Die Aufenkante der Loggien sind
biindig mit der Fassade auszubilden.



(8) Auflerhalb der Baugrenzen sind Balkone und Evker nicht zuléssig.

(9) Im Geltungsbereich des Vorhabengebietes, Teilflache FIL.Nr. 6849, Arnulfstraie 62,
Westhof ist auf dem Tellgrundstiick eine Grundflchenzahl (GRZ) von 1,0 zuldssig.

§5

Héhenentwicklung

(1) Die fir den Neubau festgesetzte maximale Wandhdhe (WH) von 22,62 m bezieht sich auf
die Hohenkote 522,50 m 0. NN., angrenzend an die Hinterkante des Gehsteiges an der
stdlichen Deroystrafe.

(2) Die Gurtelbauten sind in ihrer Wandhbhe entsprechend dem denkmalgeschitzten
Bestand beizubehalten.

§6
Abstandsfldchen und Belichtung

(1) Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukdrper und der
zugelassenen Hohenentwicklung innerhalb der Bauréume die Abstandsflichen nach Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO nicht eingehalten werden kbnnen, werden sie auf das sich aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergebende Mafl gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO

verklrzt.

(2) Ab dem Anschiuss des Neubaus an den Glrtelbau Sitd miissen auf einer Lange von
13,9 m in nérdlicher Richtung Wohnungen im Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und
3. Obergeschoss sowohl Ober die Westfassade als auch tiber die Ostfassade gemdfd DIN

5034 belichtet werden.

(3) Im Gortelbau Nord sind an der DeroystraRe nur Wohnungen zuldssig, die nicht
ausschlieBlich (iber die Ostfassade belichtet werden.

§7
Dachform und Dachaufbauten

(1) Im Bereich der stdlichen und nérdlichen Gurtelbauten sind ausschlieBlich Satteldacher
mit einer Dachneigung von max. 45° Grad entsprechend der historischen Dachneigung
zuléssig.

{2) Im Bereich des Neubaukdrpers ist ausschlieBlich ein Flachdach zul#ssig.

(3) Gauben sind im Bereich der Glirtelbebauung zuléssig. Sie sind in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz strafenseitig und zum Innenhof jeweils einheitlich und durchgéngig in
Form, GroRe und Material auszubilden:

Gauben strafenseitig:
Die Gauben sind zur Arnulf-, Deroy- und Tillystrafte als liegende Schleppgauben im
Rhythmus der Bestandsfassade in der Achse jedes 2. Fensters (2. OG) anzuordnen, Die
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§8

Gauben sind in einer GrdRe von ca. 275 cm Hbdhe und einer Breite von ca. 235 cm
{(AuBenmafe Schleppgaube) auszubilden. Das Fenstermaf hat eine Breite von ca. 145
c¢m und eine Héhe von ca. 190 cm aufzuweisen.

Gauben zum Innenhof:

Die Gauben sind als liegende Schleppgauben, bezogen auf die Mittelachsen der Fenster
des 2. OG, anzuordnen. Die Anzahl der Gauben bemisst sich aus dem Belichtungsbedarf
der Nutzung und ist mit dem Denkmalschutz abzustimmen. Die Gauben sind in einer
GroRe von ca. 305 cm Hohe und einer Breite von ca. 355 cm (AuBenmale
Schleppgaube) auszubilden. Das Fenstermaf hat eine Breite von ca. 275 cm und eine
Hohe von ca. 220 cm aufzuweisen.

Geringfugige Abweichungen in der Lage der Gauben sind aufgrund der Bestandssituation
zulsssig. Die Gauben sind analog zur bestehenden Dacheindeckung der Glirtelbebauung
mit Dachziegeln zu bedecken und seitlich zu verkleiden.

Dachaufbauten sind nur auf dem Neubaukdrper bis zu einer Grundfl&che von maximal

10 % bezogen auf die Grundflache des Gebdudes (Erdgeschoss) zultissig. Es sind
ausschlieflich Dachaufbauten zuldssig, die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur
auf dem Dach errichtet werden kénnen und die Funktionsféhigkeit des Geb&udes sichern.

Aufzugsanlagen sind im Neubau zu integrieren.

Technische Dachaufbauten sind nur auf dem Neubau bis zu einer max. Hdhe von 2,50 m
ab der Deckenoberkante zulassig. Die einzelnen technischen Dachaufbauten sind baulich
in Einheiten zusammenzufassen und anzuordnen. Je ErschlieBungstreppenhaus ist
maximal eit Bereich mit technischen Dachaufbauten in baulicher Verbindung mit dem
Treppenhaus zuléssig.

Die Dachaufbauten sind mindestens im gleichen Maf ihrer Héhe von den jeweiligen
AuBenkanten abzurlicken.

Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkollektoren
sind ohne Flichenbegrenzung zuléssig. Die Anlagen sind so zu gestalten, dass sich ein
einheitliches Erscheinungsbild fur die gesamte Fiiche der Anlage ergibt. Auf § 15 Abs. 10
dieser Satzung (Kombination mit Dachbegrinung) wird verwiesen.

Lirmschutz

M

)

Bei Errichtung und Anderung von Gebéuden mit schuizbedliritigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989,
,Schallschutz im Hochbau* vorzusehen. Dies gilt auch bei Nutzungs&nderungen einzelner

Aufenthaltsrdume.

Die Anordnung von Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen im
Sinne der DIN 4109 (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) ist auf der siidlichen Stirnseite
des Neubaus Wohnen zulissig, sofern durch Schalischutzkonstruktionen (Prallscheiben



(3)

4)

)

(6)

§9

oder Ahnliches) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts nicht Oberschritten wird.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden im Plangebiet sind die
notwendigen Fenster der schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen , an denen
Verkehrsl&rmpegel von mehr als 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts auftreten, mit
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Manahmen auszustatten.
Schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder andere geeignete technische Manahmen
zur Beliiftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Aullenldrm zu
beriicksichtigen. Aushahmen sind zuldssig, wenn diese Réume durch ein weiteres Fenster
an einer Verkehrsldrm abgewandten Hausseite belftet werden kdnnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebsuden mit schutzbedlrftigen
Buroridumen und Ahnlichem im Plangebiet sind bei Aufenthaltsrdumen mit
Verkehrsiarmpegel von mehr als 64 dB(A) tags schallgeddmmte L0ftungseinrichtungen
oder andere geeignete technische Malnahmen zur Beliiftung vorzusehen, sofem diese
R3ume nicht Ober ein Fenster an einer Verkehrsidrm abgewandten Gebéudeseite beliftet

werden kdnnen.

Zum Schutz der Kinderspielfreifliche sind die im Plan dargesteliten Schallschutzelemente
mit einer Hahe von h = 2,25 m iiber Geléinde (Bezugsniveau ebenerdige Spielfléche) in
transparenter Ausgestaltung und in Abstimmung mit den denkmalpflegerischen Belangen
zu errichten.

Die Schallschutzelemente miissen eine Schallschutzdimmung von mindestens

Rw'= 24 dB aufweisen.

Die Winde und das Dach der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage milssen innenseitig
schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von a=0,8 bei
500 Hz aufweisen. Dies ist mit einem resultierenden Schallddmm-MaR von mindestens
Rw'= 25 dB auszufiihren.

Die Zufahrtsrampe ist zu asphaltieren, Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, zum
Beisplel fur eine Regenrinne, sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend,
mit verschraubten Gusseisenplatten oder technisch Gleichwertigem, larmarm
auszufUhren. Die Garagenzufahrt (Garagenrolitor, Schranke oder Ahnliches) ist dem
Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der Lirmbeitrag der
baulich-technischen Einrichtung (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Geréuschabstrahlung
an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht wesentlich erhShen (< 1 dB(A))

Nebenanlagen

(1)

2)

Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahime von
offenen Anlagen fir Fahrradabstellplétze und Kinderspielptatze gemé#n Art. 7 BayBO

werden ausgeschlossen.

Die gem&R Ahsatz 1 ausnahmsweise zulissigen oberirdischen Nebenanlagen sind
auRerhalb des Bauraumes zuléssig.



§10

Einfriedungen

(1) Entlang der Deroystrae ist eine einheitliche Einfriedung mit einer Hdhe von maximal
2,25 m einschlieBlich Sockel zulissig. Die Einfriedung ist als Metallzaun mit vertikalen
Stiaben zu errichten, ein Sockel ist, mit einer Hdhe von maximal 20 % der gasamten
Zaunhdhe, zuléssig.

(2) Einzéiunungen der Wohnungsgérten und Sichtschutzelemente zwischen den
Wohneinheiten sind nicht zuldssig.

§11
Werbeanlagen und Funkempfangsaniagen

(1) Werbeanlagen Ober den realisierten Wandh&hen sind nicht zul3ssig.

(2) Werbeanlagen mit Wirkung zum offentlichen Straenraum sind nur am Ort der Leistung
zulassig.

(3) Werbeanlgen milssen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GroRe, Form sowie
Lichtwirkung in die Architektur der denkmalgeschiitzen Gesamtanlage einfligen.

(4) Eine farbige Beleuchtung der Fassaden oder von Teilen der Fassaden ist unzuiassig.

(5) Antennen, Mobilfunkanlagen und Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der
Gebaude nicht zuléssig.

(6) Antennen, Mobilfunkanlagen und Sateflitenempfangsanlagen sind nur auf dem Dach der
Neubebauung, bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m zul3ssig und wenn sie unmittelbar
mit der Nutzung der im Umgriff liegenden Gebiude in Verbindung stehen. Sie sind um das
Maf ihrer Hshe von der Dachkante zurlickzusetzen.

§12

Kfz-Stellplatze, Tlefgarage und Grundstlicksein- und -ausfahrten

(1) Im Vorhabengebiet sind die notwendigen Kfz-Steliplatze in einer Tiefgarage
unterzubringen.

(2) Die Tiefgarage ist nur innerhalb des festgesetzten Bauraumes und innerhalb der im Plan
festgesetzten Fldche fur Tiefgarage zuldssig. Eine Unterbauung der Girtelbauten durch
die Tiefgarage ist nur im Bereich der Ein- und Ausfahrt an der Tillystrae zuldssig.

(3) Von der festgesetzten Lage des Ein- und Ausfahrtbereiches an der Tillystrafie kann
geringflgig abgewichen werden, wenn technische Grinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wordigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen

vereinbar sind.

{4) In der Tiefgarage sind Nutzungen wie Technikraume sowie Nutzungen der Ver- und
Entsorgung zuldssig.



(5) Aus Sicherheitsgrinden ist bei der Ausgestaltung auf Uberschaubarkeit und Ausleuchtung
besonders zu achten.

(6) Ein- und Ausfahrt und Notausgénge der Tiefgarage sind in die oberirdischen Gebéude zu
integrieren.

(7) Die Entliftung der Tiefgarage ist durch bauliche und technische Vorkehrungen in den
Neubau zu integrieren und tber Dach in den freien Windstrom zu fGhren.

(8) Sonstige Offnungen fur die Beliftung der Tiefgarage sind mit einem Mindestabstand von
4,5 m von zu 8finenden Fenstern und TUren von schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdumen,
von Spielbereichen sowie von Terrassen und Ruhezonen anzuordnen.

§13
Fahrradabstellplitze

(1) Fur Nichtwohnnutzung sind Fahrradabstellplitze in ausreichender Anzahl innerhalb der
Bauriume oder in der Tiefgarage nachzuweisen. Sie mussen leicht erreichbar und gut

zugdnglich sein.

(2) im Bereich der Hauszugénge des Neubaus sind je Zugang offene Fahrradabstellplétze fiir
bis zu 6 Fahrréder ebenerdig auf dem Privatgrundstiick zuldssig.

§14

Durchgidnge

(1) Der im Bereich des Neubaukérpers festgesetzte Durchgang zum &stlichen Innenhof ist
barrierefrei mit einer lichten Hahe von mindestens 3,5 m und einer lichten Breite von
mindestens 5,0 m auszubilden und dauerhaft freizuhalten.

(2) Die bestehenden Durchgénge zum Hof im Bersich der Girtelbauten an der Deroystrale
sind zu erhalten und dauerhaft freizuhalten, eine Nutzung fiir den motorisierten

Individualverkehr wird ausgeschiossen.

§15
Griinordnung

(1) Die Freiflachen sind gem&R den Festsetzungen des vorhabenbezagenen
Bebauungsplanes mit Grinordnung zu entwickeln, mit Bdumen und Stréauchern zu
bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von Begrlinungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Von den griinordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht
berbhrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit

den dffentlichen Belangen vereinbar ist.



&)
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(9

Pro angefangene 200 m? der nicht Oberbauten privaten Grundstiicksfliche ist mindestens
ein kleiner bis mittelgrofier standortgerechter heimischer Laubbaum Ill. bis 1.
Wuchsordnung zu pflanzen und zu erhalten, im Bereich an der Deroystrae sind
mindestens drei standortgerechte heimische Laubbdume I. Wuchsordnung zu pflanzen

und zu erhalten.

Die Mindestpflanzgrdfen fur als zu pflanzen festgesetzte Laubbsume betragen fur:
- groBe Baume (Endwuchshdhe >20 m) 20/25 cm Stammumfang,

- mittelgrofe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18/20 cm Stammumfang,

- kleine Baume {(Endwuchshthe <10 m) 18/20 ecm Stammumfang.

Bei Pflanzung von groen BAumen in Belagsfléchen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestfliche von 24 m? vorzusehen, bel Pflanzung von mittelgrofien und
kleinen Baumen von 16 m?. Ausnahmsweise sind auch Uiberdeckte Baumscheiben
zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich ist.

Die Decke der Tiefgarage ist auerhalb der Gebdude, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen mindestens 80 cm unter das Geldndeniveau abzusenken und ebenso hoch
mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken. Im Bereich der zu pflanzenden Baume I.
Wuchsordnung ist eine Mindestliberdeckung der Tiefgarage von 100 cm vorzusehen.

Befestigte Freiflachen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte
Grundstlicksnutzung notwendig sind.

Wohnungsgérten sind nur auf der Ostseite des Neubaus mit einer Tiefe von max. 4 m
zuléssig. Sichtschutzelemente zwischen den Einheiten und zum &stlichen Wohnhof sind
unzuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind ausgeschlossen. Im Bereich von Spielfidchen sind
Bodenmodellierungen in funktionell notwendigem Umfang zuléssig.

(10) Das Flachdach des Neubaus ist fliichig und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Hierfur ist eine Mindestsubstratdicke von 10 cm (einschlieflich Drénschicht) vorzusshen.
Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen auf den Déchern. Bei
Anordnung von technischen Aniagen flir aktive Solarenergienutzung sind diese mit einer
Dachbegrinung zu kombinieren.

(11) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die

Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung
nicht berihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den bffentlichen Belangen vereinbar ist.



§16
In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 tritt mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Am 31.01.2014

gez.

S. Ritter
Stadtdirektorin
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2430m2

Wohnen

Eingang

Gewerbe

‘I Wohnen
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Grundfléiche
Gilrtelbsu Nord
GeschossflEche

7

Grundfliche total inkl. Durchfahrten

(eschossfliche
= Grundfliiche
Grundfliche total

Girtelbay Sid

Neubzu
Geschossfliche
= Grundfliche
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Westhof Arnulfstrasse 62, Minchen

MASSSTAB ! FORMAT:
PLANNUMMER 1 INDEX:

ARCHITEKTEM:

PLANINHALYZ

PHASE!
Prin:

1204m? exkl. Durchfalbrt (204 m2)

16m” exkl. Durchfafirt {53 m2)
610m” exkl. Durchfahrt (53 m2)

Gewerbe

¥
i
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Giirtelbau Nord
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Verhabenbezogenar Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2056

W_gsfnhof Arnulfstrasse 62, Minchen

Gewcerbe

PHASE:

PLANINHALT:

GRUNDRISS 2.0BERGESCHOSS usEer ALLES

23.10.2013
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1117_03_205 Stuktur
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Christ & Gantenbein

Christ & Gentenbein AG
Architekten ETH S1A BSA
Spitalstrasse 12
CH-4056 Basel
T +41 61 260 %020
F+4] 61 260 9030
mail@christgantenbein.com
www.christgantenbein com

Mona Farag

Julia Tobler

Tabea Lachenminn
Annz Fliickiger
Michael Bestschmann

Basel, 23.10.2013

1117.1 Westhof Arnulfstrasse 62, Miinchen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056
Ubersicht zu gebundenem Wohnraum, Miinchen-Modell

Entspricht 29,3 % der Gesamt-GF
Treppenhiuser von 867 m? entsprechend
Verhdltnis Gesami-GF Neubau 8.500 m?
zu Vorgabe GF 2.490 m? gebundener
Wohnrawm,

{ﬁschoss Nr. WF 2Zi. Pers. IGF
| |
'EG 1 45im2 12 |2 53|m2
2 106 m2 14 4 121|m2
3 87/m2 3 3 98{m2
4 84im2 |3 3 98/m2
5 106im2 |4 4 121 ;m2
6 125im2 |5 5 142|m?2
7 87m2 |3 3 98 |m2
8 84!m2 |3 3 98|m2
9 109/m2 |4 4 127/m2
833|m2 956,m2
1.0G 10 87m2 |3 3 108|m2
13 99 \m2 |4 4 121im2
14 102/m2 |4 4 127|m2
15 111lm2 |4 5 148|m2
18 111lm2 |4 5 148'm2
19 102/m2 14 4 127'm2
20 103m2 14 4 126/m2
21 115|m2 |5 5 142!m2
830,m2 1047:m2
2. 0G 25 93m2 |4 5 116:m2
26 93lm2 14 5 116:m2
186/m2 © 232/ m2
Treppenhaus- 254/m2
anteil
GF gesamt 2489 |m2

Seite 1 von



Anlage
DV 3 zur Anlage 5
der Beschussvorlage

Anlage DV 3 zum Durchfiithrungsvertrag
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056

Vereinbarung zur Férderung des Wohnungsbaus gemiR § 5 des Durchfithrungs-
vertrages

Mike 4 GmbH & Co. KG



Inhaltsverzeichnis:

Abschnitt | - Grundbuchstand

Abschnitt Il — Verpflichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau
§1 Vorhemerkung

§ 2 Verpflichtung und Vertragsflache

§ 3 Technische Férdervoraussetzungen

§4 Gebundene Eigenwohnungen - staatliche Férderung

Abschnitt lIl — Sicherungen zugunsten der Stadt
§ 5 Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages
§ 6 Bindungswirkung

§ 7 Annahmebedingungen

§ 8 Fehlen der Annahmebedingungen

§ 9 Fristsetzung zur Vertragserfullung

§ 10 Auflassungsvormerkung

§ 11 Vertragsstrafe

Abschnitt [V — Sonstige Bestimmungen

§ 12 Baugenehmigung vor Inkrafttreten

§ 13 Rucktrittsrecht
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§ 15 Salvatorische Klausel

§ 16 Weitergabepflicht
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Anlage 3 Verpflichtungen fur Wohnungskaufer, die zur Vermietung erwerben
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Anlage 4: bestehend aus Anlagen 4.0, 4.1,4.2, 4.3
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Anlage 5: Text des angebotenen Kaufvertrages



Abschnitt
Grundbuchstand

Siehe § 1 des DurchfUhrungsvertrags.

Abschnitt Il
Verpflichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau

§1

Vorbemerkung

Die Landeshauptstadt Minchen (nachfolgend die ,Stadt’ genannt) stellt fir den Bereich
Arnulfpost Westhof an der Arnulfsirale, TillystraBe und Deroystrale den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 auf.

Dieser Bebauungsplan lést Kosten und Lasten bei der Stadt aus.

Nach Mafdigabe der Stadiratsbeschlisse vom 26.07.2006 zur ,Fortschreibung der
Sozialgerechten Bodennutzung® einschliellich der Anpassung der Verfahrensgrundsatze
sowie des Stadtratsbeschlusses vom 01.02.2012 ,Wohnen in Minchen V -
Wohnungspolitisches Handlungsprogramm 2012 — 2016 werden die Planungsbeginstigten
an den Kosten und Lasten einer verbindlichen stadtebaulichen Planung, mit der eine nicht
unerhebliche Bodenwertsteigerung verbunden ist, angemessen beteiligt. Eine dieser
kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung, einen Anteil von 30 % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts fur den preisglinstigen geférderten Wohnungsbau zugunsten
bestimmter Einkommensgruppen zu verwenden (,Férderquote”). Die Férderquote betragt im
vorliegenden Fall 2.490 m? Geschossflache (GF).

Im Rahmen einer eingehenden Prifung wurde festgestell, dass der Anteil an der
Foérderquote beziiglich der geférderten Mietwohnungen im staatlichen Férderprogramm der
Einkommensorientierten Forderung — EOF in der NeubaumaRnahme planungsbedingt nicht
als wirtschaftlich eigenstindige Einheit (Geb&udeteil) errichtet werden kann. Zudem eignen
sich die Grundrisse (Wohnungsgréflien und -aufteilung) nicht fir den geférderten
Mietwohnungsbau. Die SoBoN-Arbeitsgruppe hat daher in ihrer Sitzung am 19.06.2013



zugestimmt, dass die gesamte Foérderquote ausnahmsweise als EigentumsmaBnahmen
nachgewiesen werden kann. Die aus der Férderquote resuitierende SoBoN-Last bleibt dabei

aber unverdndert.
Zur Regelung dieser Verpflichtung wird der nachfolgende Vertrag geschlossen.

Es besteht unter den Veriragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden
Vereinbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht fir die im Bebauungs-
planumgriff liegenden Grundsticke eingehen kann.

Nach den Verfahrensgrundsadtzen vom 26.07.2006 steht dem Planungsbegiinstigten
grundsétzlich ein Wahlrecht unter drei Varianten zu, mit denen er seine Verpflichtung erfiillen
kann, die Férderquote zu erbringen. Diese als A, B und C bezeichneten Varianten sind aus
der Ubersicht ,Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) — Varianten zur Erfiillung der
Férderquote”, die als Anlage 1 bezeichnet und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages

wird, ersichtflich.

§2
Verpflichtung und Vertragsflache

Die Mike 4 (im Folgenden auch ,der Planungsbeginstigte” genannt) verpflichtet sich, im
kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2056 innerhalb einer
Frist von funf Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes

insgesamt

2.490 m? Geschossfldche (das entspricht nach den aktuellen Richtwerten von 110 m?
GF/WE bei EigentumsmaRnahmen ca. 23 Wohnungen) als Eigenwohnraum mit staatlicher
Férderung im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung (Art. 3 Abs. 1 Satz 4 BayWoFG)

bezugsfertig zu errichten.

Verzogert sich die Errichtung aus Griinden, die der Planungsbeginstigte nicht zu vertreten
hat, so ist der Lauf der Fertigstellungsfrist fir die Zeit des Nichtvertretenmiissens gehemmt.
Diese Fristhemmung gilt in gleicher Weise fiir alle dbrigen Fristen dieses Vertrages, die auf



diese Fertigstellungsfrist Bezug nehmen.

Geschossflache im Sinne dieses Vertrages ist jeweils die nach § 20 Abs. 3 BauNVO (1990)
zu ermitteinde Geschossfléche, wobei die Flachen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Umfassungswénde mitzurechnen sind.

Diese Eigenwohnungen i.S.d. Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 sind entsprechend
den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der zum Zeitpunkt der
Priifung der technischen Fordervoraussetzungen (siehe § 3) geltenden Fassung und den
Vorgaben der Stadt so kostengiinstig zu errichten, dass sie forderungsfahig sind. Die
Grundstiicke sind im Finanzierungsplan mit einem Wertansatz von 366,42 €/m? GF fiir die
Eigenwohnungen mit staatlicher Forderung einzusetzen. In dem Grundstlickswertansatz ist
jeweils ein Erstattungsbetrag von 76,69 €/m? GF fur die erstimalige Hersteliung der
ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB enthalten.
Der Wertansatz errechnet sich als Mischpreis nach folgender Berechnung: [ (2 x 281,20
€/m? GF) + (1 x 536,85 €/m? GF) ] : 3 = 366,42 €/m? GF.

Soliten sich die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages geltenden staatlichen
Forderungsbestimmungen fir den Wohnungsbau &ndern oder entfallen, so bleiben die

Vereinbarungen zur Hohe der Grundstiickswerte voll gltig.

Fiir den Fall des Verkaufs der Veriragsflache an Dritte (siehe § 16) wird darauf hingewiesen,

dass ausschliefllich die vorgenannten festen Verkehrswerte fur die Fldchen der Forderquote
in den Férderantragen als Grundstlickswert anerkannt werden. Diese sind die Grundiage der
in den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen verlangten wirtschaftiichen
Ausgeglichenheit des Fordervorhabens. Abweichungen sind — ohne dass im Férderverfahren
ein anderer Férderwert anerkannt wird — gegeniiber dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung — HA 1l unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Eine Ablehnung des

Forderantrages ist méglich.



§3

Technische Férdervoraussetzungen

Bevor Bauantrage gestellt werden oder bei Vorhaben, die keiner Genehmigung bedurfen,
zum Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommission,
sind dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA Ill fur die Eigenwohnungen der
Férderquote zur Generalprifung ein Lageplan des Vorhabens im MaRstab 1:1000, Baupiéne
im MaBstab 1:100, Ansichten und Schnitte, Wohnflachenberechnungen, ausfiihrliche
Baubeschreibungen, Preisliste und soweit bereits vorliegend der Baugenehmigungsbescheid
bzw. die Bescheinigung Uber die Freistellung zur Prafung und Bestitigung der
Foérderfédhigkeit vorzulegen.

Merkblatter mit den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen fur Eigenwohnungen
kénnen beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA ill/2, Blumenstrale 31, 80331
Minchen, angefordert werden oder sind im Internet unter www.muenchen.de, Suchbegriff
Technische Beratung zur Planung im geférderten Wohnungsbau, verfigbar.

im Rahmen der zum Zeitpunkt der Prifung der Forderfahigkeit geltenden staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen und der Richtlinien der Bewilligungsstelle der Stadt sind
die zuvor genannten Unterlagen nach Weisung des Referats fur Stadtplanung und
Bauordnung - HA [ll zu tektieren, soweit dies zum Erreichen der Forderungsfahigkeit

notwendig und méglich ist.

§4

Gebundene Eigenwohnungen staatliche Férderung
1. Kauferkreis
a) Selbstnutzung
Unter Selbstnutzung im Sinne dieses Vertrages ist die Nutzung einer Wohnung
ausschlieBlich durch die Kauferin/den Kaufer selbst und/oder deren/dessen

Ehegatien bzw. Ehegattin, Lebensgefahrien bzw. Lebensgefahrtin und dessen/deren
Kinder (aber nicht ausschliellich durch deren Kinder) zu verstehen,



Die Eigenwohnungen dirfen bei einem Verkauf an Selbstnutzer nur an vom Referat
far Stadtplanung und Bauordnung - HA Il zu benennende oder zu bestétigende
Kaufinteressenten, die die Einkommensobergrenze des Art. 11 BayWoFG einhalten,
zum Zweck der Selbstnutzung verkauft werden. Bei Kaduferhaushalten mit einem Kind
oder mehreren Kindern erhéht sich diese Einkommensobergrenze um 5.000 € pro
Kind.

In die Kaufvertrage mit den Kaufern der gebundenen Eigenwohnungen sind die in der
Anlage 2  Verpflichtungen fir Wohnungskdufer* genannten Bestimmungen
aufzunehmen. Die Anlage 2 ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

b) Kapitalanlage

Die Eigenwohnungen sind vorrangig zum Verkauf an Selbstnutzer bestimmt. Ein
Verkauf zur Kapitalanlage, bei der ein solches Kaufobjekt zur Vermietung an
berechtigte Haushalte erworben wird, wobei der Erwerber die Voraussetzungen, wie
sie von einem Selbstnutzer verlangt werden, nicht erflllen muss, ist daher nur mit
vorheriger Zustimmung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
BiumenstraRe 31, 80331 Minchen, zuldssig. Die Genehmigung kann nur erteilt
werden, wenn die Eigenwchnung zuvor mindestens drei Monate auf der Internetseite
des Referats flr Stadtplanung und Bauordnung zum freien Verkauf an berechtigte
Selbstnutzer angeboten wurde. Der Verkauf zur Kapitalanlage kann aus wichtigen
Grlnden (z. B. sehr geringes Angebot soicher Wohnungen oder sehr hohe
Grundstickspreisanteile fir vergleichbare Wohnungen) auch ganz ausgeschlossen

werden.

In die Kaufvertrdge mit den Kaufern der gebundenen Eigenwohnungen zum Zwecke
der Vermietung sind die in der Anlage 3 ,Verpflichtungen fir Wohnungskaufer, die
zur Vermietung erwerben (Kapitalanleger)‘ genannten Bestimmungen aufzunehmen.
Die Anlage 3 ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

Im Falle der Weiterverduerung von mehr als einer Eigenwohnung an denselben
Kaufer verpflichtet sich der Verkdufer, das Rechtsgeschaft nur mit vorheriger
Zustimmung der Stadt Minchen, Referat fur Stadiplanung und Bauordnung — HA I



vorzunehmen. Es handelt sich hierbei um eine Verpflichtung i.S.d. § 137 Satz 2 BGB.
Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass die Verfugungsbefugnis nicht mit
Auflenwirkung beschrankt werden kann. Die Zustimmung kann verweigert werden,
wenn die Verdulterung den Kreis der Mieterhaushalte weiter einschranken wirde, als
dies in den Grundvoraussetzungen gemdf Anlage 3 {Haushaltseinkommen und
Wartefristen) vorgesehen ist.

Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Verkauf an institutionelle Anleger
erfolgt oder an solche, die die Vermietung der Wohnungen nicht nur an die Erflllung
der Grundvoraussetzungen koppeln, sondern weitere Beschrankungen vornehmen,
z.B. Vermietung nur an Angehorige einer bestimmten Berufsgruppe oder eines

bestimmten Unternehmens.

Benennungsrecht der Stadt und Dauer der Bindung

Das Recht der Stadt zur Benennung oder Bestatigung von Kaufinteressenten, die vom
Planungsbeginstigten benannt werden (dies ist der Regelfall), betrégt ein Jahr
beginnend ab dem Datum der Mitteilung des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung
- HA lll, dass eine angebotene Wohnung die technischen Férdervoraussetzungen
uneingeschrankt erfillt. Soweit bis zum Ablauf dieser Frist die gebundene Wohnung
nicht mindestens drei Monate bezugsfertig war, verlangert sich die Frist bis zum Ablauf
der drei Monate nach Bezugsfertigkeit einer solchen Wohnung.

Die Bezugsfertigkeit einer gebundenen Wohnung ist der Stadt (Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung — HA lil) einen Monat vor Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen.
Erfolgt die Anzeige nicht oder nicht fristgerecht, so verldngert sich das Benennungs-
bzw. Bestatigungsrecht der Stadt entsprechend. Konnte ohne Verschulden des
Planungsbeglinstigten bis zum Ablauf des Benennungs- bzw. Bestatigungsrechts der
Stadt fur eine gebundene Wohnung kein Ki3ufer benannt werden, wird der
Planungsbeglnstigte fur diese Wohnung von allen Bindungen (z.B. hinsichtlich des
Kauferkreises und des Verkaufspreises) frei.



3.

inhalt der Kaufvertrage

Der Planungsbegiinstigte verpfiichtet sich, die gebundenen Eigenwohnungen zu einem
durchschnittlichen Kaufpreis von 3.150,00 €/m? Wohnfliche (schlusselfertig) zum Kauf

anzubieten.

Der vorgenannte Verkaufspreis ist im Sinne einer durchschnittlichen Obergrenze Uber
alle Eigenwohnungen aus diesem Vertrag zu verstehen. Soweit Uber alle Wohnungen
diese Obergrenze eingehalten wird, ist deshalb fiir einzelne Wohnungen eine Erhhung

des Verkaufspreises um max. 5 % zulassig.

Folgende Zuschlage zum Verkaufspreis fir einen erhéhten energetischen Standard sind

zuldssig:

KiW-Effizienzhaus 55 50 €/m? Wohnfliche
KfW-Effizienzhaus 40 : 100 €/m? Wohnfldche

Die Grundflichen von Balkonen, Loggien, Dachgéarten und Terrassen darfen nur zu
einem Viertel als Wohnfldche angerechnet werden. Sie kénnen zudem nur insoweit
beriicksichtigt werden, als sie — ohne Berlcksichtigung der vorgenannten
Anrechnungsweise — in einem (blichen und untergeordneten Verhaltnis zur sonstigen

Wohnflédche stehen.

Der unabhangig vom Kaufpreis der Wohnung gesondert festzusetzende Preis flr den zu
einer Wohnung gehérenden Kfz-Stellplatz muss sich im marktiiblichen Rahmen halten.
Dies wird als gegeben betrachtet, wenn fir die Stellpldtze der Eigenwohnungen
derselbe Preis verlangt wird, wie firr nicht sozialgebundene Eigentumswohnungen im

selben Vorhaben.

Das Grundstick ist bei diesem Kaufpreis mit einem verbindlichen Wertansatz von
366,42 €/m? erzielbare Geschossflache inklusive einem Erstattungsbetrag von 76,69
€/m? Geschossflache fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsaniagen i.S.d. §
127 Abs. 2 iV.m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB anzuseizen. Nicht zu den
ErschlieRungskosten im Sinne der Bestimmungen des BauGB zidhlen die von den
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Versorgungsunternehmen verlangten Geldleistungen fiir angebotene Leistungen (z.B.
Anschlusskosten fir Gas, Wasser, Strom und dgl.).

Nach den Verfahrensgrundsdtzen der Sozialgerechten Bodennutzung ist als Leistung
des Planungsbeglinstigten die Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundsticks
ohne soziale Bindung und dem Verkehrswert mit sozialer Bindung bei der
Kaufpreisbemessung zu berlicksichtigen. Dies ist bei der Kaufpreisbemessung so
geschehen. Dartber hinaus sind aus der Sozialbindung keine Unterschiede zwischen
den gebundenen und nicht gebundenen Eigentumswohnungen herleitbar. Die
Vertragsparteien sind sich deshalb einig, dass sich die gebundenen Wohneinheiten
insbesondere nicht in Konstruktion, Material und Ausstattung von den nicht gebundenen
Wohneinheiten unterscheiden dirfen.

Bei der Forderung von Eigenwohnraum wird die gesamte Finanzierung fir den Kauf
einer Immobilie zu dem in diesem Vertrag vereinbarten Verkaufspreis und zu dem
Ausstattungsstandard gepr(ft, der der technischen Priifung zugrunde lag. Aus
férderrechtlicher Sicht besteht fir nachtragliche Sonderausstattungen in der Regel nur
ein sehr geringer Spielraum, da dies die genehmigte Fdrderung insgesamt beeinflussen
wlrde, was zu Klrzungen der Férderung oder sogar zu einem Widerruf flhren kénnte.

Abschnitt Ili
Sicherungen zugunsten der Stadt

§5

Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages

Zur Sicherung der in den §§ 2 bis 4 dieses Vertrages naher bezeichneten Verpflichtung zur
Realisierung der Foérderquote bietet der Planungsbeginstigte der Landeshauptstadt
Munchen, vertreten durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Il
Blumenstrale 31-35, 80331 Minchen, den Abschluss des in der Anlage 5 néaher
ausgefuhrten Kaufvertrages an.
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Die Grundsticksfliche/n, auf der die gebundenen Wohnungen errichtet werden sollen und
auf die sich das Kaufangebot bezieht, ist/sind in der Anlage 4 zeichnerisch beschrieben.

§6

Bindungswirkung

Der Planungsbeglinstigte hélt sich an das vorstehende Kaufangebot auf die Dauer von
sechs Monaten Uber die in § 2 genannte Fertigstellungsfrist hinaus gebunden.

Zur rechtzeitigen Annahme des Angebotes genligt es, wenn die Annahme zu notariellem
Protokoll vor Erlgschen des Angebotes beurkundet ist. Eines Zugangs der
Annahmeerklarung bedarf es zum Zustandekommen des Vertrages nicht. Der die Annahme
beurkundende Notar wird jedoch gebeten, Kaufer und Verkadufer unverziiglich eine

beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu Ubersenden.

§7

Annahmebedingungen

Dieses Angebot kann von der Stadt fur die gesamte Bindungsflache, fur Teilflichen der
Bindungsfliche oder ersatzweise flrr im Planungsgebiet zum Zeitpunkt der Annahme des
Angebots bereits gebildetes Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz nur
unter folgenden Voraussetzungen durch schriftliche Erklarung gegenidber dem
Planungsbeginstigten oder dessen Rechtsnachfolger angenommen werden:

a) Wenn nicht innerhalb der in § 2 genannten Frist auf der/den fir die Férderquote
gebundenen Flache/n férderfahige Eigenwohnungen mit einer Geschossflache von

2.490 m? bezugsfertig errichtet werden,

b) wenn diese Wohnungen zwar fristgerecht errichtet werden, aber die in den §§ 2 bis 4
dieses Vertrages genannten Verpflichtungen nicht erfullt wurden; wurden die
Verpflichtungen teilweise erfilllf, kann dieses Angebot nur noch insoweit angenommen

werden, als die Verpflichtungen nicht erfiillt wurden.
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Die Stadt kann das Angebot nicht mehr annehmen, wenn der Planungsbegiinstigte aus der
Verpflichtung entlassen ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Vertragsflichen an die Stadt,
einen von der Stadt benannten Dritten oder einen vom Planungsbeginstigten benannten und
von der Stadt bestétigten Dritten verduBert werden, welcher alle Verpflichtungen dieses
Vertrages gegeniber der Stadt rechtswirksam bernimmt.

Fir den Fall, dass der Planungsbeglinstigte die Vertragsflichen nicht selbst bebaut, sondern
mit entsprechender Auflage hinsichtlich der Realisierung der Férderquote an Dritte
verauBern wird, stellt die Stadt ihre Bestéatigung fur Erwerber fur den Fall in Aussicht, dass
diese die Verpflichtungen aus diesem Vertrag bezogen auf ihren Kaufgegenstand
rechtswirksam (bernehmen und die Erwerber zudem die sich aus den geltenden

Foérderbedingungen ergebenden Anforderungen an Bauherren erfillen.

Fehlen der Annahmebedingungen

Der die Annahme beurkundende Notar hat nicht zu prifen, ob diese Voraussetzungen
gegeben sind. Es wird klargestellt, dass fir den Fall, dass die Annahmebedingungen nicht
vorliegen, ein wirksamer Kaufvertrag nicht zustande kommt. Es wird weiter klargestellt, dass
nicht dieses Angebot, sondern der dann geschlossene Kaufvertrag unter der Bedingung
steht, dass die Voraussetzungen nach der vorstehenden § 7 vorliegen.

§9
Fristsetzung zur Vertragserfiillung

Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen ist die Stadt verpflichtet, dem
Planungsbegiinstigten vor Annahme des Angebots eine angemessene Frist zur
Vertragserfillung zu setzen, damit diese die Méglichkeit erhalten, innerhalb dieser Frist ihren
Pflichten nachzukommen. Nach Ablauf dieser Frist ist der Planungsbeg(instigte nicht mehr
berechtigt, seine Pflichten aus diesem Vertrag zu erflllen. Soweit der in der Anlage 5
enthaltene Kaufvertrag vollzogen ist, gelten die vom Planungsbeginstigten ibernommenen
Pflichten als erfiillt.
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§ 10
Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Abschluss eines Kaufvertrages an der
Flache der Forderquote (§ 2) bewilligt und beantragt der Planungsbeginstigte auf Kosten
des Planungsbeglnstigten die Eintragung einer Auflassungsvormerkung geméaR § 7 der

Anlage 5.

Die Stadt bewilligt und der Planungsbeglnstigte beantragt bereits jetzt die Léschung der
Auflassungsvormerkung. Der Notar wird angewiesen, von dieser Léschungsbewilligung erst
dann Gebrauch zu machen, wenn der Planungsbegiinstigte den Nachweis Gber die
vereinbarte Errichtung der Foérderquote erbracht hat, mithin die Verpflichtungen aus
vorstehenden §§ 2 — 4 erfiilt hat und die Stadt dies bestétigt. Die Kosten fur die Léschung
tragt der Planungsbeginstigte.

§11
Vertragsstrafe

Die Stadt hat, soweit sie das Kaufangebot nicht annimmt, obwohi die Voraussetzungen dazu
gegeben wiéren, als echte Option die Méglichkeit, bei fahrl&ssiger oder vorsétzlicher
Verletzung der in diesem Vertrag vom Planungsbegiinstigten ibernommenen Pflichten, eine
Vertragsstrafe nach MaRgabe der folgenden Regelungen geltend zu machen:

1. Bevor die Stadt die Vertragsstrafe geltend macht, hat die Stadt den
Planungsbegiinstigten schriftlich zur Nacherfillung mit einer angemessenen Fristsetzung
aufzufordern. Die Angebotsfrist gemaR § 6 dieses Vertrages verlangert sich um die Zeit

der Fristsetzung.

2. Kommt der Planungsbeglinstigte seinen Pflichten bis zum Ablauf der entsprechend Ziffer
1 gesetzten Frist nicht nach, so kann die Stadt fur jeden Quadratmeter Wohnflache der
Forderquote, der entgegen den Verpflichtungen dieses Vertrages nicht oder nicht
fristgerecht (maRgebend ist die Frist des § 2 dieses Vertrages) gebaut wird oder den
Anforderungen, wie sie in den §§ 2 bis 5 dieses Vertrages festgelegt sind, nicht genigt,
eine Vertragsstrafe von 800,00 € verlangen.
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3. Solange der Anspruch auf Vertragsstrafe nicht ausdricklich und schriftlich geltend
gemacht wird, kann der Planungsbeginstigte die Erflliung seiner Pflichten, insbesondere
die Fertigstellung nachholen. Es wird kiargestellt, dass mit der Geltendmachung und
Zahlung der vereinbarten Vertragsstrafe die vom Planungsbeglnstigten nach diesem

Vertrag tibernommenen Pflichten als erfillt gelten.

4. Der Gesamtbetrag der Vertragsstrafe ist begrenzt durch den anteiligen Grundstiickswert

der Vertragsfléche.

Die Médglichkeit, die Vertragsstrafe geltend zu machen, ist befristet auf die Dauer der
Bindungswirkung gemaR § 6 i.V.m. § 11 Ziffer 1 dieses Vertrages.
Sie kann nicht mehr geltend gemacht werden, wenn der Planungsbegiinstigte geman § 7

dieses Vertrages aus der Verpflichtung entlassen ist.

Abschnitt IV
Sonstige Bestimmungen

§12
Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung der Baugenehmigung fir die
Vertragsflache auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt ge&ndert werden,
dass maRgeblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgt.

§13
Riicktrittsrecht

Der Planungsbegiinstigte und die Stadt sind zum Rucktritt von diesem Sozialen
Bindungsvertrag berechtigt, sofern der Bebauungsplan Nr. 2056 nicht innerhalb von 12
Monaten nach Abschluss dieses Vertrages vom Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen zur

Satzung beschlossen wird.
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Das Rucktrittsrecht kann nur binnen eines Monats nach seinem Eintritt ausgelbt werden.

Der Riicktritt ist im eingeschriebenen Brief zu erklaren.

Das Ricktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundiage des § 33 BauGB fir die Vertragsflache
eine Baugenehmigung vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes erteilt wird. Sollte die erteilte
Baugenehmigung in einem Rechtsbehelfsverfahren aufgehoben werden, ohne dass von ihr
Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Rucktrittsrecht wieder auf, sofern nicht bis zu diesem

Zeitpunkt der Bebauungsplan zur Satzung beschlossen ist.

§14
Kosten des Vertrages

Der Planungsbeginstigte zahit die fur dieses Grundstlicksgeschaft und seinen Vollzug
anfallenden Verkehrssteuern und Kosten einschiiellich eventuell anfallender Kosten der
anwaltschaftlichen Vertretung, der amtlichen Vermessung und Vermarkung, der
Messungsanerkennung und Auflassung, der Bestellung und Eintragung, Rangénderung oder
Léschung etwaiger Dienstbarkeiten, der Aufteilung nach dem WEG und Auflassung samt
Vollzug, auBBerdem die Kosten der Lastenfreistellung.

§15
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen
nicht berithrt werden. Die unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg mdgtichst
gleichkommend verwirklicht wird. Dies gilt insbesondere auch dafur, wenn sich die bei
Vertragsabschluss geltenden staatlichen Férderbestimmungen far den Wohnungsbau
andern. Die Vereinbarungen fir die auf dieser Grundlage verginstigten Wohnungen sind so
umzudeuten oder zu erganzen oder zu ersetzen, dass der beabsichtigte rechtliche und
wirtschaftliche Zweck zur Unterbringung von Wohnungssuchenden in den unteren und

mittieren Einkommensgruppen soweit wie moglich erreicht wird.
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Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben
Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstindlichen Vertragsverhaltnisses zu

sichern und seine Durchfiihrung zu ermdéglichen.

§16
Weitergabepflicht

Der Planungsbeginstigte verpflichtet sich, fiur den Fall eines Verkaufs oder sonstigen
Ubergangs des Eigentums an der Vertragsfliche an einen Dritten, diesen formgerecht auf
die Ubernahme aller Verpflichtungen gegeniiber der Stadt aus diesem Vertrag zu
verpflichten mit der MaRgabe, dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend

verpflichtet.

Die Weitergabe an einen Dritten hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fir den
Planungsbeglnstigten, wenn der Dritte samtliche Verpflichtungen dieses Vertrages wirksam

Ubernommen und die Stadt der Weitergabe zugestimmt hat.

§ 17
Bekanntmachung geméB § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fur die Stadt bestimmte Bekanntmachung geméf § 55

Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§18
Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde erhalten:

¢ die Landeshauptstadt Miinchen — Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA 111/11
eine beglaubigte Abschrift und nach grundbuchamtlichem Vollzug eine Ausfertigung mit
Vollzugsbestatigung des Grundbuchamtes;
der/die Grundstlickseigentimer eine Ausfertigung;
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¢ das Grundbuchamt Minchen eine beglaubigte Abschrift;
der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Miinchen eine einfache Abschrift,

das Finanzamt Mihldorf als zustandige Grunderwerbsteuerstelle eine einfache Abschrift.

§19
Verweisung

Auf die Anlagen 1 2, 3, 4 und 5 zu diesem Vertrag wird verwiesen; der Notar hat diese

Anlagen vorgelesen, Pldne wurden vorgelegt.
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Anlage 2
der DV-Anlage 3

Anlage 2 zum Sozialen Bindungsvertrag Zur Anlage o der
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 Beschlussvorlage

~Arnulfpost Westhof*

Mike 4 GmbH & Co. KG

Verpflichtungen fiir Wohnungskéufer

Soziale Bindung und Auflagen

Dem Wohnungsk&ufer ist bekannt, dass der Kaufpreis aus sozialen Grinden im Rahmen eines
Sozialen Bindungsvertrags zwischen dem Verkaufer und der Landeshauptstadt Miinchen durch
den Ansatz eines unter dem Verkehrswert fir bindungsfreie Grundstiicke liegenden
Grundstlickspreises im Preis reduziert ist.

Die Preisreduzierung ist auf K&ufer beschrankt, deren Haushaltseinkommen die
Einkommensobergrenzen des Art. 11 BayWoFG nicht (ibersteigt. Bei Kauferhaushalten mit einem
Kind oder mehreren Kindern erhéht sich diese Einkommensobergrenze um 5.000 € pro Kind.

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kaufer das Kaufobjekt ab
heute bis zur Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitere 15 Jahre ohne Zustimmung der
Landeshauptstadt Minchen, die nur aus einem wichtigem Grund erteilt wird, nicht weiter verauRert
und das Kaufobjekt sofort ab Bezugsfertigkeit bis zum Ablauf der Bindung ohne Unterbrechungen
selbst bewohnt.

Ein wichtiger Grund zur WeiterverduRerung ist z.B. FamilienvergréBerung, Wegzug aus Minchen
aus beruflichen Granden, Ehescheidung usw.. Die Uberprifung, ob ein wichtiger Grund vorliegt,
erfolgt durch die Landeshauptstadt Miinchen (Planungsreferat, HA [li, Blumenstrale 31,
80331 Minchen).

Die Zustimmung zum vorzeitigen Verkauf oder zu einer Vermietung wird ggf. nur unter Auflagen
erteilt. Diese Auflagen bestehen im Wesentlichen darin, dass dem Kaufnachfolger, der selbst
wohnberechtigt im Sinne des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG) sein muss,
nur die Gestehungskosten als Kaufpreis angerechnet werden. Gestehungskosten sind der
Ersterwerberpreis (ohne Ubliche Erwerbsnebenkosten wie Steuern und Gebiihren) sowie
Ausstattungsverbesserungen, die nicht Gegenstand der Schlussbestitigung gegeniiber der
Bewilligungsstelle Minchen (Planungsreferat, HA ill) waren. Im Falle der Zustimmung zu einer
Vermietung anstelle einer Weiterverdulerung besteht die Auflage im Wesentlichen darin, dass die
Verpflichtungen Ubernommen werden, wie sie fur einen Kaufer gelten, der eine solche Wohnung
im stadtischen Programm ,Minchen Modell-Eigentum® als Kapitalanleger zur Vermietung
erworben hat (z.B. 20-jahrige Bindungsdauer; anféngliche Nettokaltmiete 9,00 €/gm Wohnflache
monatlich — ggf. zuzlglich eines energetischen Aufschlags von 0,15 €/qm Wohnflache bei K-
Effizienzhaus 55 oder besser - mit begrenzten Mietanpassungsméglichkeiten).

Dartiber hinaus sind in beiden Fallen forderrechtliche Konsequenzen zu prifen, soweit zur
Finanzierung der Wohnung staatliche Férdermittel bewilligt wurden.

Die Zustimmung zu einer rechtlich zuldssigen Untervermietung der selbstgenutzten Immobilie kann
versagt werden, wenn die Untervermietung im Widerspruch zum Férderzweck stehen wirde. Dies
ist insbesondere dann der Fall, wenn sich daraus ein Wohnungsnotstand im Sinne der
Forderbestimmungen durch eine Uberbelegung der Wohnung ergeben wiirde.

Der Kaufer Gbernimmt hiermit die vorstehenden Verpflichtungen und stelit den Verkaufer von
jeglicher Inanspruchnahme durch die Landeshauptstadt Manchen fur den Fali frei, dass er gegen
solche Verpflichtungen verstofit.

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin, fiir den Fall eines Verkaufs oder sonstigen Ubergangs des
Eigentums an der Vertragsflidche an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller

1



Verpflichtungen gegeniiber der Stadt aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der MaRgabe, dass
dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Vertragsstrafe / Bedingter Anspruch auf Ubertragung des Wohnungseigentums

Kommt der Wohnungsk&ufer seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht oder nur teilweise nach,
so kann die Landeshauptstadt Minchen (- im Folgenden auch ,Stadt* genannt -) innerhalb des
15-Jahres-Zeitraums Folgendes wahlweise verlangen:

a) Die Stadt kann nach vorheriger schriftlicher Erinnerung und Fristsetzung fur die Erfullung der
Verpflichtung bzw. Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes nach ergebnislosem Ablauf
der gesetzten Nachfrist eine Vertragsstrafe von 700,- € je gqm Wohnflache verlangen, die
nach Zugang einer entsprechenden Zahlungsaufforderung innerhalb eines Monats zur
Zahlung féllig ist. Die Vertragsstrafe kann bis zum Ablauf des 5. Bindungsjahres in voller
Hohe verlangt werden. Ab dem 6. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % der
urspringlichen Hoéhe. Fir jedes weitere vollendete Bindungsjahr bis zum Ende der
Bindungszeit reduziert sie sich jeweils um weitere 7 % (Beispiel: Vertragsstrafe im 7. Jahr:
100%, ab Beginn des 8. Jahres: 50 %, ab Beginn des 9. Jahres: 43 %, ab Beginn des 10,
Jahres 36 % usw.).

b) Die Stadt kann die Ubertragung des Wohnungseigentums gegen Erstattung des Kaufpreises
(ohne Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer)
abzlglich des Wertes der auf dem Wohnungseigentum ruhenden Belastungen auf sich oder
auf einen von ihr zu benennenden Dritten verlangen, ohne dass dem Wohnungseigentiimer
ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises fir die Wohnung, auf Verwendungsersatz oder
ein sonstiger Schadensausgleich zusteht. Soweit vorstehend nichts anderes vereinbart,
gelten im Ubrigen in entsprechender Anwendung die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 456
- 462 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Vertrag zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen
Verkdufer und Kaufer vereinbaren hiermit im Wege eines echten Vertrages zugunsten der
Landeshauptstadt Miinchen (§ 328 Abs. 1 BGB) folgendes:

Zur Sicherung der vorstehenden bedingten Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums auf die
Landeshauptstadt Miinchen bewilligt und

bean ragt

der Wohnungskéaufer auf seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung (Anspruch bedingt und
befristet) gem&R § 883 BGB zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen im Grundbuch am
Wohnungseigentum.

Die Vormerkung ist im Range nach den Grundpfandrechten, die durch den Wohnungské&ufer zum
Zwecke des Eigentumserwerbs bestellt sind, in das Grundbuch einzutragen. Allen zur
Rangbeschaffung erforderlichen Erklarungen wird mit dem Antrag auf Volizug im Grundbuch
zugestimmt,



Unterwerfung

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses Vertrages gegentber der
Landeshauptstadt Mlnchen eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte
Geldsumme zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermégen.

Mehrere Kéufer haften als Gesamtschuldner.

Erméichtigung
Der Notar wird ermachtigt, der Landeshauptstadt Miinchen ohne Nachweis der die Falligkeit
begrindenden Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser

Urkunde zu erteilen.
- Ende der Anlage -



Anlage 3
der DV-Anlage 3

Anlage 3 zum Sozialen Bindungsvertrag Zur Anlage S der

Bebauungsplan mit Grilnordnung Nr. 2056 Besch|ussvor|age
wArnulfpost Westhof“

Mike 4 GmbH & Co. KG

Verpflichtungen fiir Wohnungskiufer, die zur Vermietung erwerben {(Kapitalanleger)

1.  Soziale Bindung und Auflagen

Dem Wohnungskaufer ist bekannt, dass zwischen dem Verkéufer und der Landes-
hauptstadt Minchen (im Folgenden: “Stadt” genannt) ein Sozialer Bindungsvertrag
abgeschlossen wurde. Aufgrund der in diesem Vertrag getroffenen Regelungen
wurde das Kaufobjekt zu dem in der heutigen Urkunde vereinbarten Kaufpreis an
den Kaufer verkauft. Der Kaufpreis liegt unter dem Kaufpreis fur vergleichbare
bindungsfreie Kaufobjekte und ist somit ein aus sozialen Grinden reduzierter
Kaufpreis. Die Preisreduzierung ist nach MaRgabe des Sozialen Bindungsvertrages
mit Auflagen hinsichtlich der Vermietung verbunden.

2. Verpflichtungen des Kaufers

a) Echter Vertrag zugunsten der Stadt

Samtliche in dieser Urkunde auf der Grundlage eines Vertrages zwischen dem
Verkdufer und dem Kaufer der Stadt eingerdumten Rechte und Anspriiche
sollen zugunsten der Stadt entstehen (echter Vertrag zugunsten Dritter, § 328
Abs. 1 BGB). Dies gilt auch, wenn die jeweiligen Verpflichtungen gegentber
dem Verkdufer Ubernommen werden. Kéufer und Verkaufer sind sich einig,
dass der Stadt jeweils ein eigenes Forderungsrecht gegen den K3ufer
zustehen soll.

b) Verpflichtungen des Kiufers gegeniiber der Stadt und dem Verkéiufer
Der Kéufer verpflichtet sich hiermit (mehrere als Gesamtschuldner) gegeniiber
der Stadt und dem Verkdufer ab heute bis zur Bezugsfertigkeit des
Kaufobjekts und im Anschluss daran weitere 20 Jahre (Bindungszeit) das
Kaufobjekt nur an Haushalte zu vermieten, die kumulativ (soweit nicht
Alternativen méglich sind) folgende Voraussetzungen erfillen:

(1) Das anrechenbare Gesamteinkommen des Mieterhaushaltes im Sinne
des Art. 5 Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG)
Uberschreitet die in Art. 11 BayWoFG i.V.m. einer aus der Systematik
der Wohnraumférderungsbestimmungen 2008 weiterentwickelten
fiktiven Stufe 7 (einschlielflich ggf. einer haushaltsbezogenen
Kinderkomponente - sog. ,Minchen-Modell 3" -) festgelegten
Einkommensobergrenzen nicht. Zu den Einkommensgrenzen fur die
fiktive Stufe 7 bzw. das ,Minchen-Modell 3“ wird auf den Beschluss des
Stadtrats vom 01.02.2012 zum wohnungspolitischen
Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen V* und auf die anliegende
Ubersicht ,Einkommensgrenzen im Minchen-Modell* verwiesen.

(2) Alternative 1 - Vermietung an kinderlose Haushalte:

Diese sind zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des
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(4)

stadtischen Sozialreferates — Amt flir Wohnen und Migration geman
folgender Ziffer (5) mindestens in den letzten 3 Jahren (ohne zeitliche
Unterbrechung) entweder in der Landeshauptstadt Minchen mit
Hauptwohnsitz gemeldet oder haben ihre Arbeitsstatte in  der
Landeshaupfstadt Minchen. Die Zeit einer vorlbergehenden
Arbeitslosigkeit ist unschadlich, wenn vor Eintritt der Arbeitslosigkeit eine
Arbeitsstatte in MOnchen bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren
Personen geschlossen wird, genlgt es, wenn ein Haushaltsmitglied
diese Voraussetzungen erfullt.

Alternative 2 - Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern:

Diese sind zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des
stadtischen Sozialreferates —~ Amt fur Wohnen und Migration geman
folgender Ziffer (5) mindestens ein Jahr (ohne zeitliche Unterbrechung)
entweder in der Landeshauptstadt Minchen mit Hauptwohnsitz
gemeldet oder haben ihre Arbeitsstifte in der Landeshauptstadt
Minchen. Dem  Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz in  der
Landeshauptstadt Minchen steht es gleich, wenn der Hauptwohnsitz
oder die Arbeitsstdtte in der Region 14 (Landkreise Minchen,
Ebersberg, Erding, Freising, Dachau, Furstenfeldbruck, Starnberg und
Landsberg am Lech) besteht. Die Zeit einer vorlibergehenden
Arbeitslosigkeit ist unschéadlich, wenn vor Eintritt der Arbeitslosigkeit eine
Arbeitsstétte in der Landeshauptstadt Minchen oder in der Region 14
bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren Personen geschlossen
wird, genligt es, wenn eine Person diese Voraussetzungen erfillt.

Alternative 3 - Vermietung an Beschéftigte der Landeshauptstadt
Munchen:

Soweit die Vermietung an eine Mieterinfeinen Mieter erfolgt, der zum
Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages in einem ungekindigten
Beschaftigungsverhéitnis mit der Landeshauptstadt Minchen steht
(Nachweis durch eine Bestadtigung der Dienststelle), entfallt die
Bestatigung gemabn folgender Ziffer (5) hinsichtlich des Hauptwohnsitzes
bzw. der Arbeitsstétte, da fir diesen Personenkreis die Einschrankung in
Form einer Wartezeit aufgehoben ist.

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin fir die Dauer der Bindungszeit

(5)

(6)

(7)

vor Abschluss eines Mietvertrages vom jeweiligen Mieter eine
schriftiche Bescheinigung des stadtischen Sozialreferates — Amt flr
Wohnen und Migration einzuholen, wonach der Haushalt des Mieters die
vorgenannten Voraussetzungen erfiillt,

jede Vermietung innerhalb von 3 Monaten nach Bezug der Wohnung
unter Vorlage einer Kopie des Mietvertrages, der Bescheinigung geman
vorstehender Ziffer (5) und der amtlichen Meldebestéitigung des
Kreisverwaltungsreferates dem Referat fGr Stadtplanung und
Bauordnung, HA Il schriftlich anzuzeigen,

bei der Erstvermietung auf die Dauer von 5 Jahren keine héhere
Nettokaltmiete als 9,00 €/gm Wohnfliche monatlich zu verlangen (ggf.
zzgl. eines energetischen Zuschlags von 0,15 EUR/gm Wohnflache
monatlich, falls mindestens der  Standard eines Kfw-



c)

Energieeffizienzhauses 55 erreicht wird). In den ersten funf Jahren der
Bindung (gerechnet ab dem Erstbezug) ist keine Erhéhung der
festgesetzten Miete (netto/kalt) zuldssig. Ab dem 6. Bindungsjahr ist eine
Dynamisierung maximal in Héhe der Verdnderung des vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex (Differenz zwischen den
Indexwerten der beiden vorangegangenen Jahre, Jahresdurchschnitt)
moglich. Die in den ersten finf Jahren nicht zuldssigen Erhéhungen
durfen dauerhaft nicht nachgeholt werden. Die Miete muss zudem bei
jeder Anpassung mindestens 1,50 €/m2? Wohnflache unterhalb der
ortsiblichen Vergleichsmiete (untere Spannengrenze) bleiben. Die
Vereinbarung einer Indexmiete nach § 557 b BGB ist zuldssig und wird
empfohlen. Ausgeschlossen sind Staffelmietvertrédge nach § 557 a BGB.

(8) im Falle einer Neuvermietung keine hohere Miete zu verlangen als die
Miete, die sich bei einem, seit der erstmaligen Vermietung nicht
unterbrochenen Mietverhéltnis bei einer Anwendung der nach der
vorstehenden Ziffer (7) zuldssigen Mieterhéhungen zum Zeitpunkt der
Neuvermietung hdchstens ergeben hétte,

(9) eine Selbstnutzung zu unterlassen,

(10) dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA lll, Blumenstrae
31, 80331 Munchen auf Verlangen jederzeit Auskunft zu den sich aus
den vorstehenden Verpflichtungen ergebenden Sachverhalten zu geben.

Weitergabeverpflichtung

Der Kéufer hat Kenntnis davon, dass die vorgenannten schuldrechtlichen
Verpflichtungen den Kaufer auch dann noch binden, wenn er das
Vertragsobjekt ganz oder teilweise verduBert. Der K&ufer wird von den
vorgenannten schuldrechtlichen Verpflichtungen durch die Rechtsnachfolge
nicht befreit.

Die Landeshauptstadt Minchen empfiehit daher dem Kaufer, im Falle des
Weiterverkaufs die vorgenannten Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger
aufzuerlegen, mit der MaRgabe, dass dieser seinerseits bei der
WeiterverduRerung seine Rechtsnachfolger zu verpflichten hat, so dass stets
der jeweilige Eigentimer gebunden ist.

Der Weiterverkauf ist der Stadt (Referat fir Stadtplanung und Bauordnung,
HA [Il) unverziglich durch Ubermittiung einer Kopie des Kaufvertrages
anzuzeigen.

Vertragsstrafe

Verkdufer und Kaufer kommen (berein, dass der Stadt fur den Fall, dass der Kaufer
gegen die unter Abschnitt 2 genannten Verpflichtungen des Kéaufers ganz oder
teilweise verstdflt, ein Anspruch auf Vertragsstrafe nach MaRgabe der folgenden
Regelungen zustehen soll:

(1)

Vor Geltendmachung der folgenden Vertragsstrafen hat die Stadt den Kaufer
schriftlich unter angemessener Fristsetzung zur Erflllung der vertraglichen
Verpflichtungen bzw. zur Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes
aufzufordern.



(2)

3)

Nach fruchtlosem Ablauf der gesetzten Frist ist die Stadt berechtigt, vom
Kaufer eine Vertragsstrafe in Héhe von EUR 10.000,-- zu verlangen, wenn der
Wohnungskaufer die Vermietung oder einen Mieterwechsel nicht fristgerecht
anzeigt - siehe Abschnitt 2, Buchst. b Ziffer (6) - oder nicht bzw. nicht
volistdndig dem Auskunftsersuchen der Stadt nachkommt - siehe Abschnitt 2,
Buchst. b Ziffer (10) - oder den Weiterverkauf nicht anzeigt (siehe Abschnitt 2,
Buchst. ¢). Die Vertragsstrafe ist innerhalb eines Monats nach Zugang einer
entsprechenden Zahlungsaufforderung der Stadt zur Zahlung f&llig.

Eine weitergehende Vertragsstrafe wegen Versto gegen die (ubrigen
Verpflichtungen bleibt davon unberihrt.

Nach fruchtlosem Ablauf der gesetzten Frist ist die Landeshauptstadt
Minchen berechtigt, vom Kaufer eine Vertragsstrafe in Héhe von EUR
50.000,- zu verlangen,

o wenn der Wohnungskaufer die Wohnung vorsatzlich oder grob
fahridssig an Haushalte vermietet, die die in Abschnitt 2, Buchst. b
Ziffer (1) genannten Einkommensgrenzen einschlieRiich der jeweils
zuldssigen Uberschreitungen Uberschreiten oder die Wartefristen
gemdlB Abschnitt 2, Buchst. b Ziffern (2) oder (3) nicht erfllen,

+ wenn gegen die Vorgaben bezliglich der Miethéhe gemaR Abschnitt
2, Buchst. b Ziffern (7) oder (8) verstofen wird oder

» wenn eine unzuléssige Selbstnutzung der Wohnung gemaf Abschnitt
2, Buchst. b Ziffer (9) vorliegt.

Die Vertragsstrafe wird bis zum Ablauf des 10. Bindungsjahres in voller Héhe
erhoben. Ab dem 11. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % der
urspranglichen Hohe. Fir jedes weitere voliendete Bindungsjahr bis zum Ende
der Bindungszeit reduziert sie sich jeweils um weitere 5 % der urspriinglichen
Héhe (Beispiel: Vertragsstrafe im 10. Jahr: 100 %, im 11. Jahr: 50 %, im 12,
Jahr 45 %, im 13. Jahr 40 % usw.).

4. Bedingtes Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrags mit der Stadt

a)

Aufschiebende Bedingung

Statt Geltendmachung der unter Abschnitt 3 geregelten Vertragsstrafe kann
die Stadt alternativ unter den Voraussetzungen,

(1) dass der Kiaufer gegen die Verpflichtungen in Abschnitt 2 dieses
Vertrags ganz oder teilweise verstéft und

(2) die Stadt den Kaufer schriftlich unter angemessener Fristsetzung zur
Erfillung der vertraglichen Verpflichtungen bzw. zur Beseitigung des
vertragswidrigen Zustandes aufgefordert hat und diese Aufforderung
erfolglos geblieben ist,

das nachfolgende, an die Stadt gerichtete Angebot auf Abschluss eines
Kaufvertrages annehmen. Es wird klargestellt, dass das Vorliegen
vorstehender Voraussetzungen eine aufschiebende Bedingung des vom
Kéaufer erkldrten Angebotes darstellt,



b)

Weiter wird kiargestellt, dass nur entweder die in Abschnitt 3 vorgesehene
Vertragsstrafe bzw. die vorgesehenen Vertragsstrafen geltend gemacht
werden kdnnen oder dieses Angebot angenommen werden kann. Die Stadt
hat diesbezlglich ein Wahlrecht. Nach Auslibung des Wahlrechts ist die Stadt
an die getroffene Wahl gebunden. Eine Ausibung des Wahirechts liegt vor,
wenn die Stadt gegeniber dem Kaufer ausdriicklich schriftlich erklart hat, sie
werde die Vertragsstrafe geltend machen bzw. das Kaufangebot annehmen.

Angebot

Der Kéufer bietet hiermit der Stadt den Abschluss eines Kaufvertrages tber
das heutige Vertragsobjekt an.

Dieses Angebot ist auf die Dauer von heute an bis zur Bezugsfertigkeit und im
Anschluss daran noch weitere 15 Jahre, jedoch mindestens auf die Dauer von
15 Jahren von heute an unwiderruflich. Danach erlischt das Angebot
automatisch.

Far die rechtzeitige Annahme reicht es, wenn das Angebot innerhalb dieser
Frist angenommen wird. Eines Zugangs der Annahmeerkldrung bedarf es
nicht. Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch gebeten, dem
Kaufer unverziiglich eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu
Ubersenden.

Inhalt des zwischen dem Kiufer und der Stadt abzuschlieffenden
Kaufvertrags

Der Kaufvertrag zwischen dem Kaufer und der Stadt hat denselben Inhalt wie
der heute vom Kaufer abgeschlossene Kaufvertrag, jedoch mit Ausnahme der
in dieser Anlage unter den Abschnitten 1 mit 3 niedergelegten Regelungen
und mit dem Unterschied, dass fir die Héhe des Kaufpreises folgendes als
vereinbart gilt:

Der Kaufpreis ist der Kaufpreis, den der heutige Kéufer gezahlt hat (ohne
Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichtskosten,
Grunderwerbsteuer) abzlglich des Wertes der auf dem Wohnungseigentum
ruhenden Belastungen. Dem heutigen Kéufer stehen dabei weder gegen den
Verkdufer noch gegen die Stadt Anspriche auf Verzinsung des Kaufpreises,
auf Verwendungsersatz oder auf Schadensersatz zu.

Bezlglich des Inhalts des abgeschlossenen Kaufvertrages gilt weiter
folgendes:

Die Stadt hat ein Benennungsrecht, d.h. sie kann auch den Verkauf an einen
von ihr zu benennenden Dritten verlangen. Soliten Anderungen oder
Anpassungen des Kaufvertrages notwendig sein, kann die Stadt nach billigem
Ermessen gem. § 315 BGB diese Anderungen festlegen. Der heutige Kéufer
verpflichtet sich bereits jetzt, sdmtliche zur Durchfihrung dieses Kaufvertrages
notwendigen Erkl&rungen abzugeben und an der Abwicklung mitzuwirken.

Verkadufer und Kaufer sind sich darliber einig, dass der Kaufer gegen den
Verkdufer keinerlei Rechte geltend machen kann, wenn die Stadt — egal ob
berechtigt oder unberechtigt — das oben genannte Angebot annimmt.



Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des vorstehenden Angebots bewilligt und beantragt der Kaufer auf
seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung gem. § 883 BGB zugunsten der
Stadt im Grundbuch am vertragsgegenstandlichen Wohnungseigentum.

Die Vormerkung ist im Range nach den Finanzierungsgrundpfandrechten des
Kaufers, der zugunsten des Kaufers eingetragenen Auflassungsvormerkung und
den vom Kaufer in dieser Urkunde (bermmommenen Belastungen in Abt. Il des
Grundbuchs einzutragen. Einer zur Rangbeschaffung erforderlichen Erklarung wird
mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zugestimmt. Eintragung an néchst offener
Rangstelle ist zuldssig. Der heutige Kaufer kommt auch fir samtliche Kosten der
Léschung vorstehender Vormerkung auf.

Zwangsvolistreckungsunterwerfung

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses Vertrages
gegeniiber der Landeshauptstadt Minchen eingegangenen Zahlungsverpflich-
tungen, die eine bestimmbare Geldsumme zum Gegenstand haben, der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermégen. Mehrere
Kéufer haften ais Gesamtschuldner.

Der Notar wird ermé&chtigt, der Landeshauptstadt Miunchen ohne Nachweis der die

Zahlungsverpflichtung und deren Filligkeit begrindenden Tatsachen oder anderer
Tatsachen, eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen.

Ende der Anlage -
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Anlage 5
der DV-Anlage 3

Anlage 5 zum Sozialen Bindungsvertrag
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2056 Zur Anlage S der
wArnulfpost Westhof* Beschlussvorlage

Mike 4 GmbH & Co. KG

Text des angebotenen Kaufvertrags

Der in Abschnitt Il dieses Vertrages angebotene Kaufvertrag hat folgenden Wortlaut:

§1

Verkauf des/der fiir die Férderquote gebundenen Flache/n bzw. des Teileigentums an
Wohnraum

Die Mike 4 GmbH & Co. KG hat nach § 2 des Sozialen Bindungsvertrages die Verpflichtung
Ubernommen, auf der/den in der Anlage 4 naher bezeichneten Teilflache/n sozial
gebundenen Wohnraum zu errichten.

Die Mike 4 GmbH & Co. KG (nachstehend auch ,Verkauferin“ genannt) verkauft vor diesem
Hintergrund der Stadt (nachfolgend auch ,Kéuferin® genannt) zum Alieineigentum aus dem in
Abschnitt | dieses Vertrages bezeichneten Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten, den
wesentlichen Bestandteilen und dem gesetzlichen Zubehér, geometrisch erst noch zu
vermessende Teilflichen von zusammen ca. 380m?2, die den Beteiligten in der Natur nach
Lage und Umfang genau bekannt und in dem dieser Urkunde beigefiigten und mit
auszufertigenden Lageplan (Anlage 4.3) vom Oktober 2013 rot angelegt sind.

Sofern aus funktionalen Grinden Dienstbarkeiten zu bestellen sind (Uber- und
Unterbaurechte, Zuwegungen u.d.) erklart sich die Stadt zur Ubernahme entsprechender
dinglicher Rechte bereit.

Soweit diese Teilflachen oder Teile davon bereits ganz oder teilweise bebaut sind, verkauft
die Mike 4 GmbH & Co. KG der Stadt das Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) an Wohnungen aus den Neubauverhaben, die die Férderquote auslésen (§ 2 des
Sozialen Bindungsvertrages) in dem Umfang, in dem die Férderquote bis zur Annahme des
Angebotes durch die Stadt noch nicht vertragsgemaR erbracht wurde, héchstens aber im
Umfang von 2.490 m? Geschossflache (GF). Dabei bestimmt sich der Umfang der durch die
Verkauferin zu erbringenden Leistung flr den Fall, dass die bezugsfertige Errichtung nicht im
vereinbarten Umfang durchgefiihrt wurde, nach der noch ausstehenden Geschossflache und
fur den Fall, dass die in den §§ 2 bis 5 des Sozialen Bindungsvertrages genannten
Verpflichtungen nicht eingehalten wurden, nach der Geschossfidche, auf die bezogen die
Verpflichtung nicht eingehalten wurden.

Klargestellt wird, dass Gegenstand dieses Kaufvertrages die jeweiligen durch das
nachfolgend aufgefihrte Bestimmungsrecht benannten Sondereigentumseinheiten sind.

Die Verkauferin wird dabei nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB bestimmen, welche
von ihr erstellten Sondereigentumseinheiten Kaufgegenstand werden. Die Verkduferin ist
berechtigt, ihr Bestimmungsrecht so auszuidben, dass die zu verkaufenden Einheiten den
Einheiten entsprechen, hinsichtlich derer gemafl § 3 des Sozialen Bindungsvertrages eine
Bestitigung der Férderfahigkeit durch das Planungsreferat vorliegt.

Sollite die Verkaduferin von diesem Bestimmungsrecht nicht innerhalb von vier Wochen nach
schriftlicher Aufforderung durch die Stadt durch schriftliche Benennung gegeniber der Stadt



Gebrauch gemacht haben, ist die Stadt nach billigem Ermessen gemall § 315 BGB zur
Bestimmung insoweit berechtigt, als die Verkduferin von ihrem Bestimmungsrecht nicht
Gebrauch gemacht hat. Die Aufforderung zur Bestimmung kann dabei erst nach Annahme
des Angebotes erfolgen.

Verkauferin und Kduferin verpflichten sich bei der Ausibung des Bestimmungsrechts die
Sondereigentumseinheiten, die den wie oben beschriebenen Umfang der vertraglichen
Verpflichtung erfillen, moglichst so wahlen, dass die geschuldete Geschossfliche erreicht
wird. Hierbei wird jedoch eine Abweichung von 5 % nach oben oder unten als noch
vertragsgemaf vereinbart.

Sollte dies fur die Durchfithrung des Kaufvertrages notwendig sein, kann die Kauferin von
der Verkduferin verlangen, im Rahmen der Teilungserkldrung entsprechende
Miteigentumsanteile fir die Stadt am Vertragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem
Sondereigentum an den Wohnungen, die anstelle der nicht oder nicht vollstédndig erbrachten
Forderquote als Kaufgegenstand benannt wurde.

§2
Kaufpreis/Erstattungsbetrag

Der Kaufpreis fur die unter vorstehendem § 1 genannte/n Teilflache/n betragt in unbebautem
Zustand 72142770 € (in Worten: siebenhunderteinundzwanzigtausendvierhundert-
siebenundzwanzig 70/100stel Euro). Der Kaufpreis ist so berechnet, dass auf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 2056 auf der Veriragsfliche Wohngebdude mit einer
Geschossfliche von ca. 2.490 m? errichtet werden kénnen und zwar mit einem
Grundstiickswertansatz von 289,73 €/m? Geschossfl4che.

Fur die Vertragsflache erstattet die Kauferin der Verkauferin zudem einen Betfrag von
76,69 €/m”® GF fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2
iVvm, § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB, dies sind 190.958,10 € (in Worten:
einhundertneunzigtausendneunhundertachtundfinfzig 10/100stel Euro). Im Ubrigen tragt die
Kauferin alle &ffentlich-rechtlichen Beitrdge, die fir kiinftige MaRnahmen durch Bescheid
erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichglltig, wer nach &ffentlichem Recht
zahlungspflichtig ist. Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne der Bestimmungen des
BauGB zdhlen die von den Versorgungsunternehmen verlangten Geldleistungen fir
angebotene Leistungen (z.B. Anschlusskosten fir Gas, Wasser, Strom und dgi.}).

Ist die zuldssige Geschossfliche nach rechtskraftiger Baugenehmigung héher oder
niedriger, dndert sich der Kaufpreis um jeweils 289,73 €/m* GF der Erstattungsbetrag um
jeweils 76,69 €/m? GF.

Soweit fur die Férderquote gebundene Flachen bereits bebaut sind, erstattet die Stadt der
Verksuferin neben den jeweiligen Grundstiickskosten von 289,73 €/m? GF und dem
Erstattungsbetrag fur die erstmalige Hersteliung der ErschlieBungsaniagen i.S.d. § 127 Abs.
2 iV.m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB in Hohe von 76,69 €/m? GF die nachgewiesenen
anteiligen Baukosten, die hier nicht bezifferbar sind.

Im Ubrigen tragt auch in diesem Fall die Kauferin alle éffentlich-rechtlichen Beitrage, die fur
kinftige MaBnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden,
gleichgiltig, wer nach &ffentlichem Recht zahlungspflichtig ist. Nicht zu den
ErschlieBungskosten im Sinne der Bestimmungen des BauGB zahlen die von den
Versorgungsunternehmen verlangten Geldleistungen fir angebotene Leistungen (z.B.
Anschlusskosten fur Gas, Wasser, Strom und dgl.). Letztere sind mit den Baukosten zu
verrechnen.



§3
Kaufpreisfilligkeit

Der Kaufpreis ist innerhalb von zwei Wochen nach Mitteilung des Notars, dass

a) das Angebot rechtswirksam angenommen wurde und

b) die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen ist und

¢) die Lastenfreistellung gesichert ist und

d) nur im Falle des Erwerbs von Sondereigentum: die jeweils betroffene
Sondereigentumseinheit fertiggestellt ist (Bezugsfertigkeit); dies wird von der Stadt
selbst geprift;

zur Zahiung fallig.

§4

Verpflichtung zur Auflassung, Vermessung

Die Vertragsteile verpflichten sich, unverziglich nach Annahme des Kaufangehotes/des
Vorliegens der Teilungserkldrung die Auflassung zu erkldren und entgegenzunehmen und
alle zum Vollzug erforderlichen Erkldrungen in einer Nachtragsurkunde abzugeben.
Klargestellt wird, dass die Stadt das Recht hat, jeweils Einzelvollzug beziglich jeder
gekauften Sondereigentumseinheit zu verlangen.

Der Vermessungsantrag wird, soweit erforderlich, von der Stadt gestellt. Die
Vermessungskosten tragt die Verkauferin.

Die Verkauferin bevolim&chtigt die Stadt unter Befreiung von den Beschrédnkungen des

§ 181 BGB, bei Annahme oder nach Annahme des Kaufangebotes die
Messungsanerkennung und Auflassung zu erkléren.

§5

Besitz, Nutzen und Lasten

Besitz, Nutzungen und Lasten, insbesondere alle 6ffentlichen Lasten (z.B. Steuern und
Abgaben) sowie die Gefahr zufélligen Untergangs und zufélliger Verschlechterung gehen ab
dem auf die Kaufpreiszahlung folgenden Monatsersten auf die K&uferin Ober.

Rickstande an éffentlichen Abgaben, Beitragen und Gebihren bestehen nach Versicherung
nicht bzw. werden von der Verkauferin bis zum vereinbarten Stichtag Glbernommen. Fir die
Kosten der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 iV.m. § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB gilt die Regelung in § 2. Fir alle sonstigen &ffentlich-rechtlichen ErschlieRungskosten
im weitesten Sinne trdgt die Verkduferin die Kosten soweit diese zum Zeitpunkt der
Ubergabe bereits durchgefihrt sind. Alle Ubrigen derartigen Kosten tragt die Kéuferin.

§6
Haftung fiir Rechts- und Sachmiingel

Die Verkauferin ist verpflichtet, der Stadt ungehinderten Besitz und lastenfreies Eigentum zu
verschaffen und dafir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand frei von allen Ricksténden
von 6ffentlichen Lasten und von allen im Grundbuch eingetragenen Belastungen sind, soweit
sie nicht ausdriicklich {bernommen werden; im Ubrigen sind Rechte und Anspriiche der
Stadt wegen Sachmangeln aller Art ausgeschlossen, insbesondere beziglich
Bodenbeschaffenheit, richtiges Flachenmal, Ausnitzungsmdglichkeit und Bebaubarkeit
sowie fur Freiheit von altrechtlichen Dienstbarkeiten. Die Verkduferin versichert jedoch, dass
inr vom Bestehen derartiger Dienstbarkeiten oder verborgener Méngel nichts bekannt ist und
verpflichtet sich zur unverztiglichen Freistellung von allen nicht ibernommenen Belastungen.



Zwingende gesetzliche Bestimmungen gehen diesem Haftungsausschluss vor, insbesondere
wenn in dieser Urkunde (Kaufvertrag) Garantien abgegeben werden und es wird gehaftet fir
Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn die
Verkduferin die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie fur Schéden, die auf einer
vorsétzlichen oder grob fahridssigen Pflichtverletzung der Verkduferin beruhen. Einer
Pilichtverletzung der Verkaduferin steht die eines gesetzlichen Vertreters oder
Erfillungsgehiifen gleich.

Die Beteiligten erméchtigen den Notar zur Einholung und Entgegennahme aller geeigneten
Léschungs- und Freigabeerkldrungen, stimmen diesen und etwaigen Ricktritten hinter die
zur Sicherung der Ubereignungsfliche/-n eingetragene/-n Vormerkung/en zu und
beantragen deren Vollzug im Grundbuch.

§7

Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums nach
§ 1 dieses Kaufvertrages bewilligt die Verkauferin und beantragen die Verkauferin und die
Stadt die Eintragung einer Auflassungsvormerkung an néchstoffener Rangstelle bei dem
Grundstick FI.Nr. 6849/1, Gemarkung Max-Vorstadt.

Die Stadt bewilligt und die Verkéuferin beantragt die Léschung der Auflassungsvormerkung
am Restgrundstiick, sobald die im Kaufangebot aufgefithrte Teilfliche herausgemessen und
mit entsprechenden Auflassungsvormerkung/en im Grundbuch eingetragen ist/sind.

Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der Stadt auf der durch das Bestimmungsrecht
ausgewahiten und gekauften Sondereigentumseinheiten nach § 1 dieses Vertrages wird
schon heute von den Vertragsparteien die Eintragung von entsprechenden
Auflassungsvormerkungen nach § 883 BGB zugunsten der Stadt bewilligt und beantragt.

Der Notar macht darauf aufmerksam, dass diesbezliglich grundbuchamtlicher Volizug erst
nach Volizug der entsprechenden Teilungserkldrung und grundbuchtauglicher Bestimmung
der gekauften Sondereigentumseinheiten mdglich ist. Insoweit wird klargestellt, dass diese
Auflassungsvormerkungen erst nach Annahme des Angebotes und Ausllbung des
Bestimmungsrechts zur Eintragung gelangen sollen.

§8

Kosten des Kaufvertrages und fiir die Abwicklung notwendiger Nachtragsurkunden

Die Verkduferin zahit samtliche in Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag und seinem
Vollzug anfallenden Kosten, insbesondere also sémtliche anfallenden Steuern, eventuell
anfallenden Kosten der anwaltschaftlichen Vertretung, Kosten der amtlichen Vermessung
und Vermarkung, Kosten der Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der Bestellung
und Eintragung, der Rangénderung oder Ldschung etwaiger Dienstbarkeiten, Kosten der
Aufteilung nach dem WEG und Auflassung der Sondereigentumseinheiten samt Vollzug
(Nachtragsurkunden) sowie die Kosten der Lastenfreistellung.

§9

Beauftragung und Erméchtigung des Notars

Der die Annahme beurkundende Notar wird beauftragt, alle zu diesem Vertrag erforderlichen
Genehmigungen, Negativzeugnisse und Erkldrungen hinsichtlich der Lastenfreistellung
einzuholen und in Empfang zu nehmen.



Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als mitgeteilt gelten und
rechtswirksam sein.

Sofern die Genehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wird bereits
heute von allen Beteiligten auf die Einlegung méglicher Rechtsmittel verzichtet. Die
Zustellung hat auch nur in diesen Fallen an den die Annahme beurkundenden Notar zu
erfolgen, sonst dagegen an die Beteiligten.

Der die Annahme beurkundende Notar wird ermachtigt, alle Erklarungen zur Durchfihrung
und zum Vollzug dieses Rechtsgeschéfts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle
Antrdge -~ auch teilweise und eingeschrankt — zu stellen, zu erganzen, abzudndern und
zurtckzunehmen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO.

§10
Wirksamkeitsklausel

Sollte eine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam und/oder undurchftihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der {brigen Bestimmungen
nicht berihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg méglichst
gleichkommend verwirklicht wird.

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmungen
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben

Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstédndlichen Vertragsverhélinisses zu
sichern und seine Durchfuhrung zu erméglichen.

§ 11
Abschriften

Nach Annahme erhalten:

a) das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - und der Gutachterausschuss je eine
einfache Abschrift mit beglaubigter Abschrift der Annahmeurkunde.

b) die Vertragsteile je eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde.

§12
Bekanntmachung gemaR § 55 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fur die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemaR § 55
Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

- Ende der Anlage -



Vorstehende, mit der Urschrift {lbereinstimmende Ausferti-
gung wird hiermit der

Landeshauptstadt Minchen, Komunalreferat
Rofmarkt 3, 80331 Minchen,
auf Antrag erteilt.

Miinchen, den 13. August 2014

v

Jochen Kefzler, Notarassessor,
amtl. bestellter Vertreter des
Netars Dr. Stefan G8rk in Minchen




