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Burgerschaftliche Nutzung des Anwesens Einsteinstralle 42 - ,Unionsbrau®
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 00406 des Bezirksausschusses des
Stadtbezirkes 5 Au-Haidhausen vom 17.09.2014

Sehr geehrte Frau Dietz-Will,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der Sitzung vom 17.09.2014 hatten Sie einstimmig folgenden Antrag beschlossen:

1. .Der BA 5 spricht sich fiir eine blirgerschaftliche Vereinsnutzung (s. a. Sanierungs-
mittel) der Rdume im ersten Stock des Anwesens Einsteinstr. 42 (Unionsbréu) aus.

2. Der BA 5 ist tibereinstimmend der Auffassung, dass die Eltern-Kind-initiative ,Kinder-
insel e. V." bei ihrer Suche nach geeigneten Raumfichkeften von den zusténdigen stdd-
tischen Stellen (GWG, Referat fiir Bildung und Sport, Kommunalreferat efc.) unterstiitzt
werden soll. - :

3. Der BA 5 ist der Auffassung, dass in den Parterre-Rdumen wieder ein Lokal im Sinne
<Minchener Wirtschaft® eingerichtet werden soll.

4. Der BA 5 unterstiitzt betreffs Nutzung der Kellerrdume die Vorschidge ,Ubungsféume
fir Musiker und Bands", Theater- und Theaterprobenrdume, Ausstellung zur
Geschichte der Schiifeins-/Unionsbrauerei (ist Februar/Mérz 2015 im benachbarten
Kulturzentrum Einstein-Kultur zu sehen in Zusammenhang mit der Anbringung der vom
BA beantragten Erinnerungstafel) sowie dringend benétigte Lagerrdume fiir das '
benachbarte Kulturzentrum EinsteinKultur.”
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Dieser Antrag betrifft eine Angelegenheit der laufenden Verwaltung nach Art. 37 Abs. 1 Satz 1
der Bayerischen Gemeindeordnung; die Behandlung erfolgt mit diesem Schreiben. Da die
Federfihrung fur die Beantwortung beim Kommunalreferat, als Eigentimer der Immobilie liegt,
hat uns das Direktorium am 02.10.2014 |hren Antrag zur Beantwortung zugeleitet.

Das stadteigene Anwesen Einsteinstr. 42, ehemalige Unionsbrau, wird seit dem 01.01.2012
von der GWG Minchen mbH verwaltet. Zu den verschiedenen Punkten Ihres Antrages hat uns
die GWG Munchen Folgendes mitgeteilt:

Antrag 1:
Der BA 5 spricht sich fiir eine blrgerschaftliche Vereinsnutzung (s. a. Sanierungsmittel) der
Réume im ersten Stock des Anwesens Einsteinstr. 42 (Unionsbréu) aus.

Antwort GWG:
In allen Planungen der GWG Minchen mbH werden ausreichend Raumiichkeiten fur die vom
Bezirksausschuss durchzufliihrenden und in der Vergangenheit bereits im Unionsbrau stattge-
fundenen Sitzungen berlicksichtigt. Der hierfir vorgesehene Saal im 1. Obergeschoss kann
durch den Bezirksausschuss Au-Haidhausen ohne gesondertes Entgelt genutzt werden.
Ferner kénnen die Landeshauptstadt Manchen und ihre Referate (z. B. Kulturreferat) das
1. Obergeschoss unentgeltlich nutzen. Alle Veranstaltungen sind jeweils 10 Wochen vorher
anzumeiden.

Antrag 2: -

Der BA § ist tbereinstimmend der Auffassung, dass die Eltern-Kind-initiative ,Kinderinsel

e. V." bei ihrer Suche nach geeigneten Raumlichkeiten von den zusténdigen stédtischen
Stellen (GWG,-Referat fir Bildung und Sport, Kommunalreferat etc.) unterstiitzt werden solf.

Antwort :

- Das Kommunalreferat und die GWG unterstiitzen die Kinderinsel e. V. bei der Suche nach

Raumlichkeiten. Sofern zeitnah geeignete Objekte frei werden, kdnnen diese dem Verein
.angeboten werden.

Antrag 3:
Der BA 5 ist derAuffassung, dass in den Pa;terre-Raumen wieder ein Lokal im Sinne ,M(in-
chener Wirtschait" eingerichtet werden solfl. \

Antwort GWG:

Die GWG Minchen mbH stellt sicher, dass im Rahmen der Mietvertragsgestaltung das Nut-
zungskonzept quartiersbezogen gutblirgerlich ist und die Speisen zu angemessenen giins-
tigen Preisen angeboten werden. .
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Antrag 4: '

Der BA 5 unterstitzt betreffs Nutzung der Kellerrdume die Vorschlage ,Ubungsrédume fiir
Musiker und Bands*, Theater- und Theaterprobenrdume, Ausstellung zur Geschichte der
Schiileins-/Unionsbrauerej (ist Februar/Médrz 2015 im benachbarten Kulturzentrum Einstein-
Kuftur zu sehen in Zusammenhang mit der Anbringung der vom BA beantragten Erinnerungs-
tafel) sowie dringend benétigte Lagerrdume flir das benachbarte Kulturzentrum EinsteinKuitur.

Antwort GWG:
~« Auf dem Obijekt ist eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Léwen-
brau AG zuldssig eingetragen worden. Die Dienstbarkeitsberechtigte kann ein dingli-
ches Recht dahingehend ableiten, dass ausschlief3lich ihr ein Recht fiir die Unterhal-
tung eines Gewerbebetriebes zusteht. Bei einer Neuvermietung muss die Dienstbar-
~ keitsberechtigte miteinbezogen werden, da diese bei einem geplanten Gewerbebetrieb
eines Dritten auf deren Rechte aus der eingetragenen Dienstbarkeit verzichten muss.
. Damit die Spaten-Léwenbrau GmbH die Eigentiimerin fir die Dauer des Mietverhalt-
nisses freistellt, muss der Mieter einen sogenannten Bierlieferungsvertrag abschliefben.

- Ferner ist bei einer Teilung des Objektes eine neue Baugenehmigung fir die gesamte
Flache zu beantragen. Bereits vor Einreichen der Genehmigungsunteriagen sind Fach-
planer hinzuziehen. Hierfir muss mit Kosten in sechsstelliger Héhe gerechnet werden.

. Bei der Gaststatte handelt es sich derzeit um eine Versammiungsstétie. Bei einer.
Anderung ist nicht sichergestellt, dass erneut die Versammlungsstattenverordnung zur
Anwendung gebracht wird.

» Da es sich um ein Denkmalschutzobjekt handelt, kann nicht abgeschatzt werden,
welche baulichen Anderungen im Rahmen einer Nutzungsanderung vorgenommen
werden missen, wie viel Zeit die Umsetzung in Anspruch nimmt und weliche Kosten
dadurch entstehen. ‘

- Bei einem neuen Genehmigungsverfahren wird z. B. die erst kirzlich in Kraft getretene
Energieeinsparverordnung zur Auflage gemacht, wonach die derzeit verbaute und
funktionsfahige Haustechnik (u. a. Liftungsanlage) den neuen Anforderungen ange-
passt werden muss.

Vor diesem Hintergrund sehen die GWG Minchen mbH und das Kommunalreferat eine Nut-
zung des Unionsbraus als GroRgastronomiebetrieb aufgrund der Gegebenheiten (Nutzungs-
anderung, UmbaumafRnahmen) als beste Moglichkeit an, das Objekt schnellstméglich und
ohne groRRen finanziellen Aufwand wiederzubeleben und der Bewohnerschaft zur Verfligung
zu stellen. :
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Die Verhandlungen mit einem potentiellen Interessenten sind bereits sehr weit fortgeschritten.
Es wird mit einer Eréffnung im 1. Quartal 2015 gerechnet.

Damit ist die Angelegenheit satzungsgemaf erledigt.
Mit freundlichen GriiBen
gez.

Edwin Grodeke
Vertreter des Rfeferenten
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