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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 06.05.2015 (SB)
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Vortrag wie nachstehende Satzung sowie Begriindung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Granordnung.

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung ge-
maf § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Min-
chen, da es sich um eine Angelegenheit der Stadtentwicklung und Bauleitplanung handelt.
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1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung hat den Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2024 am 16.07.2014 gebilligt. Das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung wurde beauftragt, den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Begriindung und den im Vortrag der Referentin genannten um-
weltbezogenen Stellungnahmen sowie dem stadtebaulichen Vertrag und Durchfiihrungs-
vertrag oOffentlich auszulegen. Dies sollte jedoch erst dann geschehen, wenn die Vorha-
bentréagerin nachgewiesen hat, dass die Sicherheiten des stadtebaulichen und Durchfih-
rungsvertrags gestellt und die Auflassungsvormerkungen nach § 5 desselben Vertrags je-
weils an ihrer endglltigen Rangstelle eingetragen sind.

Das Angebot der Vorhabentragerin auf Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags und
Durchfiihrungsvertrages, das dem Billigungsbeschluss als Anlage beilag, wurde von der
Landeshauptstadt Minchen am 28.08.2014 angenommen und die Vorhabentragerin hat
die 0.g. Nachweise erbracht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 lag in der Zeit vom
09.10.2014 mit 11.11.2014 zusammen mit den o.g. umweltbezogenen Stellungnahmen
und dem stadtebaulichen Vertrag und Durchfuhrungsvertrag 6ffentlich aus, nachdem Ort
und Dauer der Auslegung im Amtsblatt Nr. 27 vom 30.09.2014 verdffentlicht wurden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen eine Stellungnahme zum Themenbereich
Verkehr sowie eine Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. ein.

1.1 Stellungnahme zum Themenbereich Verkehr

Anlieger an der Lilienthalallee weisen darauf hin, dass sie von der Bebauungsplanaufstel-
lung direkt betroffen seien. Man begriiRe die Revitalisierung des Bundesbahn-Ausbesse-
rungswerks zu einem neuen, lebendigen Gewerbestandort. Hinsichtlich der vorgelegten
Verkehrskonzeption und der vorgelegten Verkehrsgutachten werden aber Bedenken ange-
meldet. Aus der alltaglichen Erfahrung im Berufsverkehr in der Lilienthalallee, insbesonde-
re den Kreuzungen Heidemannstral3e und Frankfurter Ring kdnnte man sich nicht vorstel-
len, dass das vorgelegte Verkehrsgutachten die Bestandssituation und Prognosen in die
Zukunft korrekt darstelle. Man habe sich deshalb entschlossen, das Gutachten von einem
anerkannten, neutralen Verkehrsgutachter prifen zu lassen, welcher die Bedenken besta-
tigt habe. Die Fachstellungnahme dieses Verkehrsgutachters vom 03.11.2014 zum Gut-
achten (Verkehrsuntersuchung) zeige die Schwachen auf, die im Wesentlichen wie folgt
zusammenfassen seien:

1. Der Knoten Lilienthalallee/Frankfurter Ring sei nicht in die Betrachtung eingeflossen.

2. Im Kapitel 4 und im Anhang sei nicht definiert, ob es sich um einen DTV-Wert (Montag
bis Sonntag) oder um einen werktaglichen DTVw-Wert (Montag bis Freitag) handele.
Der DTV-Wert sei naturgemaf geringer, da am Wochenende die Belastungen geringer
seien.

3. In allen Prognoseféllen steige die Belastung von im Bestand 2004/2005 6.800 Kfz pro
24 Stunden auf mindestens 12.000 Kfz pro 24 Stunden an. Dies bedeute eine
Zunahme des Verkehrs um mindestens 75 % und erfordere eine Betrachtung in den
relevanten Spitzenstunden (morgens und abends), die nicht erfolgt sei.



Seite 3 von 83

4. Fuir die signalisierten Knotenpunkte sei nicht das gangige Verfahren nach dem Hand-
buch fur die Bemessung der Strallenverkehrsanlagen (HBS) mit Angabe der Qualitats-
stufe des Verkehrsablaufs angewendet worden.

Die Qualitatsstufe, die sich aus einer solchen Auswertung der mittleren Wartezeit fir
die Verkehrsteilnehmer ergabe, sei als Bewertungskriterium a) anerkannt b) aussage-
kraftiger c) gerade flr das Bebauungsplanverfahren mit Blirgerbeteiligung das verstan-
diglichere und damit zu bevorzugende Bewertungskriterium.

Die im vorliegenden Gutachten ermittelte Leistungsfahigkeit suggeriere eine Abwickel-
barkeit der zusatzlichen Verkehre, die nicht gegeben sei, wenn man sich die Qualitats-
stufen genauer anschaue.

5. Wiurden die ermittelten Ergebnisse in die 0.g. Qualitatsstufen umgerechnet, ergaben
sich fur die entscheidenden Knoten Heidemann/Maria-Probst-Straflte und
Heidemannstral3e/Lilienthalallee fur die Abbiegebeziehungen die Qualitatsstufen E
teilweise an der Grenze zur Qualitatsstufe F. Maligeblich fur die Bemessung eines
Knotens sei immer der schlechteste Wert einer Fahrbeziehung. Daher sei flr beide
Knoten anzunehmen, dass die Belastungen eben nicht wie im Gutachten ausgefihrt,
ausreichend leistungsfahig sind.

6. Aufgrund der komplexen Nutzungszusammenhange Euro-Industriepark, dem
Messezentrum und den vorhandenen Buroflachen sowie der hinzukommenden
Nutzungen sei unbedingt zu empfehlen, eine Mikrosimulation fir die Spitzenzeiten
werktags vorzunehmen, um die Wirkungszusammenhange im Netz (Rickstau),
Pulkbildung, Wartezeiten, Behinderungen) angemessen abbilden und auswerten zu
kénnen.

7. Man weise weiterhin darauf hin, dass durch die Ausbildung der Edmund-Rumpler-
Stralde als Vollknoten mit Abbiegespuren im 6ffentlichen StralRenraum etwa 10
Stellplatze in der Lilienthalallee entfallen wiirden. Diese 10 Stellplatze seien enorm
wichtig fur die umliegenden Gewerbebetriebe und sollten im Rahmen des Neubaus der
Stichstrafle (Edmund-Rumpler-Stra’e neu) ersetzt werden. Bisher habe die Straf3e in
den Planunterlagen keine 6ffentlichen Stellplatze.

In der der Burgerstellungnahme beiliegenden Fachstellungnahme des beauftragten Gut-

achters vom 03.11.2014 (AW Freimann — Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleit-
planung, Stellungnahme zu dem Gutachten) wurde ausgefiihrt, dass die ,AW Freimann —
Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung® vom 11.05.2011 gesichtet wurde.
Von den Auftraggebern sei man gebeten worden, zum inhaltlichen Vorgehen Stellung zu

nehmen und etwaige Aspekte, falls sie aus Sicht des Gutachters kritisch erscheinen, dar-
zulegen. Dem sei man nachgekommen:

Allgemeine Vorgehensweise und Dokumentation

Das Verkehrsgutachten habe die im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu einem Bau-
leitplanverfahren notwendigen Schritte durchlaufen: die Sammlung der Grunddaten beste-
hende Verkehrsbelastungen, die Abschatzung des Verkehrsaufkommens flr neu geplante
Nutzungen, die Berlcksichtigung der Gebietsentwicklung (hier: in mehreren Planfallen),
die Verkehrsprognose sowie die Analyse von verkehrlichen Spitzenstunden an Knoten-
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punkten, die im Auswirkungsbereich des Bauvorhabens betroffen seien. Diese Arbeits-
schritte seien fur derartige Verkehrsuntersuchungen notwendig und sinnvoll.

In der Bearbeitungsmethodik seien im Detail jedoch ungiinstige Entscheidungen getroffen
worden:

In Grof3stadten, die noch eine rege Stadtentwicklung aufweisen, seien verkehrsein-
schrankende Baumaflinahmen an der Tagesordnung. Im Sinne der Projektentwicklung
sei die Entscheidung nachvollziehbar, aus diesem Grund auf Verkehrsdaten von 2004-
2005 zuruckzugreifen. In vergleichbaren GroR3stadten (z. B. Koln) wirden Verkehrsda-
ten, die alter als 5 Jahre sind, allerdings nicht mehr fur derartige Untersuchungen her-
angezogen. Der Grund liege oftmals in der aktiven stadtebaulichen Entwicklung, die in-
nerhalb dieses Zeitraumes eine Aktualisierung von Verkehrszahldaten erforderlich ma-
che.

Die Verfasser von Verkehrsuntersuchung und Anhang hatten die notwendige Nachvoll-
ziehbarkeit der Ergebnisse in der Dokumentation nicht vollstandig gewahrleistet. Hier-
fur gebe es mehrere Beispiele:

Im Kapitel 1 ,Geplante Nutzungen® wiirden bei Faktoren zur Abschatzung des Ver-
kehrsaufkommens nicht alle Annahmen erldutert. Wahrend beispielsweise flir den
Baumarkt viele Angaben fur den Kundenverkehr erldutert wirden, lasse sich fur die
Ermittlung des Aufkommens fur Beschaftigte nicht nachvollziehen, welche Parame-
ter zur Abschatzung gewahlt wurden. Allgemein seien fiir die neuen Nutzungen im
Plangebiet nur Angaben zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens erlautert wor-
den, wahrend Angaben zur erwarteten raumlichen Verteilung nicht aus der Doku-
mentation nachvollzogen werden kdnnten.

Im Kapitel 4 ,Verkehrliche Auswirkungen® werde auf die Umlegungsergebnisse im
Anhang hingewiesen. In der Dokumentation sei keine fachliche Interpretation die-
ser Ergebnisse zu finden. Fir den Leser bleibe damit z. B. unklar, ob die stdlich
angedachte Verbindungsspange zwischen Maria-Probst-Stralle und Lilienthalallee
zu einer gewollten Entlastung flihre oder ggf. sogar Durchgangsverkehr anziehe.
In den zu Kapitel 5 ,Leistungsfahigkeitsprifungen® gehérenden Anlagen seien die
signaltechnischen Belange (insbesondere Signalprogramme) selbst fir den fach-
kundigen Leser nicht nachvollziehbar. Daruber hinaus sei nicht erkennbar, welche
Verkehrsqualitat im Bestand vorliege. Zum Verstandnis der Veranderungen ware
dies jedoch sinnvoll.

Im Anhang werde auf Verkehrszahlungen hingewiesen, die im November 2014
(Hinweis des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung: die Zahlung erfolgte im
November 2011) durchgefuhrt wurden. In der Tabelle auf Seite 5 des Anhangs war-
den Tagesbelastungen ausgewiesen, die aufgrund von Zahlungen in Zeitbldécken
durch eine Hochrechnung erfolgt sein missen. Das Verfahren zur Hochrechnung
von Zeitbldcken auf den Tagesverkehr bleibe dabei unbekannt.

Im Kapitel 4 und im Anhang bleibe in den dargestellten Verkehrsbelastungsbildern
unklar, ob es sich um einen ,echten“ DTV-Wert (Mo-So) oder um einen werktagli-
chen DTVw-Wert (Mo-Fr) handele. Vielerorts liege der DTV-Wert geringer als der
DTVw-Wert, da am Wochenende die Belastungen geringer seien. Im Umfeld von
Veranstaltungs- und Event-Nutzungen kdnne dies jedoch auch anders sein. Auch
gehe aus Kapitel 4 nicht hervor, wie die Prognosebelastungen in der untersuchten
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Spitzenstunde ermittelt wurden.

Im Verkehrsgutachten selbst, aber auch aus den Stellungnahmen der Anlieger werde
deutlich, dass sich das Plangebiet in ein stark vorbelastetes Umfeld einbette. Vor die-
sem Hintergrund hatten andere Entscheidungen fiir die fachliche Tiefe der Verkehrsun-
tersuchung getroffen werden mussen (im Sinne einer Vorgabe durch die Stadt Min-
chen):

Die in Kapitel 5 ,Leistungsfahigkeitsprufungen® dargelegte Anzahl der Knotenpunk-
te, die im Hinblick auf die Spitzenstunden zu untersuchen seien, griffen in derart
komplexen Verkehrszusammenhangen zu kurz. Das Plangebiet habe kurzfristig wie
langfristig eine Anbindung auch nach Siiden an den Frankfurter Ring. In allen Pro-
gnosefallen steige die Belastung von im Bestand (2004/5) 6.800 Kfz/24 h auf min-
destens 12.000 Kfz/24 h an. Dies bedeute eine Zunahme des Verkehrs um mindes-
tens 75 % und erfordere ebenfalls eine Betrachtung in den relevanten Spitzenstun-
den.

Es wurde die Entscheidung getroffen, dass fur die Leistungsfahigkeitsprifungen
nur die Abendspitze relevant sei. Begriindet wurde dies mit dem vorwiegenden
Kunden- und Besucherverkehr. Aus dem Gutachten gehe nicht hervor, ob im Be-
stand (also ohne weitere Aufsiedlungen) in der Morgenspitze bereits Probleme vor-
liegen, die z. B. durch frihen Kundenverkehr des Baumarktes (in der Regel mach-
ten Baumarkte heutzutage gegen 07:00 Uhr oder 08:00 Uhr auf) zusatzlich ver-
scharft wirden. Auch sei ggf. eine Uberlagerung von Verkehr des Plangebietes mit
zuflieRendem Verkehr zum M.O.C. denkbar.

Fir die signalisierten Knotenpunkte sei das Zeitbedarfsverfahren nach RiLSA ange-
wendet worden. Obwohl der Gutachter fur vorfahrtgeregelte Knotenpunkte das
gangige Verfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von Strallenverkehrs-
anlagen (HBS) anwende, welches ein gleichwertiges Verfahren auch fur signalisier-
te Knotenpunkte vorsehe (mit Angabe der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs), sei
das beschriebene Verfahren genutzt worden. Die Qualitatsstufen, die sich aus der
Auswertung der mittleren Wartezeit fiir die Verkehrsteilnehmer ergeben, seien als
Bewertungskriterium dabei erstens anerkannt und zweitens aussagekraftiger als
eine ermittelte Leistungsfahigkeitsreserve. In Anbetracht der Komplexitat der Ver-
kehrsprozesse (Uberlagerung von Berufsverkehr, Kundenverkehr und Veranstal-
tungsverkehr) sei ein fachlich tiefergreifendes Nachweisverfahren sinnvoll. Mit Hilfe
eines mikroskopischen Simulationsmodells kénnten flir den Untersuchungsbereich
die Verkehrsablaufe unter Berilicksichtigung der Wirkungszusammenhange zwi-
schen benachbarten Knotenpunkten (Signalisierung, Griine Welle/Koordinierung,
Ruckstauentwicklung, Linksabbiegen mit Durchsetzen, usw.) realitatsnah abgebil-
det und angemessen ausgewertet werden.

Neben diesen allgemeinen Punkten wurden zur Mitteilung der fachlichen Einschatzung ex-

emplarisch einzelne Aspekte genauer beleuchtet:

Abschatzung des Verkehrsaufkommens

Im Kapitel 5 ,Leistungsfahigkeitsprifungen® erlautere der Gutachter, dass maogliche Ab-

schlage fur Mitnahmeeffekte und Kopplungseffekte nicht in Ansatz gebracht wurden. Dar-

Uber hinaus seien an vielen Punkten Sicherheitszuschlage eingerechnet worden (Spitzen-
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monat, usw.). Wahrend der Gutachter insbesondere beim Baumarkt die mégliche Spann-
breite (Werktag, Samstag, normaler Monat, starker Monat, Aufkommen nach Werbeaktio-
nen) gut beschreibe, ziehe er nicht die Konsequenz, mit dieser Spannbreite in die Be-
trachtung zu gehen.

Mit den heutigen technischen Moglichkeiten sei es moglich und angemessen, die Aspekte
der Abschatzung des Verkehrsaufkommens (trotz aller Annahmen, die notwendigerweise
getroffen werden muissen), moglichst vollstdndig einzubeziehen. Eine Differenzierung des
Verkehrsaufkommens fur Werktag und Samstag und eine Ermittlung einer moglichen
Spannbreite fur diese Tage sowie die Auswahl eines Mittelwertes je Tag fur die weitere Be-
rechnung seien fur derartige Bauvorhaben zu empfehlen. Sie hatten sich in der Praxis be-
wahrt, u. a. auch im Sinne der Rechtssicherheit des Verfahrens.

Leistungsfahigkeitsprifungen

Der Gutachter habe fur die Prufung der Leistungsfahigkeit durchgangig einen Schwerver-
kehrsanteil von 3 % unterstellt. In den im Anhang ausgewiesenen, 2011 erhobenen Be-
standsbelastungen (Anhang I, Seite 19) werde deutlich, dass der Schwerverkehrsanteil

- auf der HeidemannstralRe zwischen 4,2 — 5,9 %,

- auf der Lilienthalallee zwischen 5,4 — 6,3 % und

- auf der Maria-Probst-Stralle etwa bei 5,1 %

liege. Dabei sei noch unbekannt, ob es in den Spitzenstunden abweichende, im konkreten
Fall héhere Schwerverkehrsanteile gebe. Offensichtlich sei jedoch, dass die Annahme von
3 % Schwerverkehrsanteil fur die Abendspitze zumindest der Uberpriifung bediirfe.

Im Gutachten von 11.05.2011 wurden auf Seite 23 folgende Leistungsfahigkeitsnachweise
dargestellt. Um die Aussagekraft der dargestellten Reserve zu bewerten, seien fir einzel-
ne, hoch belastete Strome ein Nachweis nach dem Handbuch fiir die Bemessung von
Stralienverkehrsanlagen (HBS) durchgeflihrt worden. Die Beispiele seien exemplarischer
Natur und griffen an den am starksten belasteten Stromen an.

Knotenpunkt HeidemannstralRe/Maria-Probst-Stralie

Der Knotenpunkt weise in der Erhebung 2011 als Knotengesamtbelastung ca. 2.800 Kfz/h

auf. Im Planfall 3 (Seite 23 Hauptgutachten) sei eine Prognosebelastung von knapp 3.600

Kfz/h ausgewiesen, so dass eine Zunahme von knapp 30 % zu erwarten ware.

+ Linksabbiegestrom ¢stliche Heidemannstralie (Zufahrt 3) zur Maria-Probst-Stralte
Nach dem HBS werde mit einer Belastung von 478 Kfz/h auf 2 Fahrstreifen bei einer
Freigabezeit von 13 s und einer Sattigungsverkehrsstarke von 1.800 Kfz/h (dies ent-
spreche dem Zeitbedarfswert von 2,0 s/Fz) die Qualitatsstufe E mit einer mittleren
Wartezeit von 94 s (dies liege schon an der Grenze der Qualitatsstufe F) ermittelt. Die
Ruckstaulange nach HBS betrage 85 m. Wenn man davon ausgehe, dass in der Stadt
Munchen die Qualitatsstufe D als noch ausreichend leistungsfahig fur die Spitzenstun-
den angesehen werde, sei dieser Strom nicht mehr als ausreichend leistungsfahig zu
bewerten.

« Rechtsabbiegestrom von der Maria-Probst-Stralde in die 6stliche Heidemannstralle
Dieser Strom werde Uber 2 Fahrstreifen abgefihrt. In der Phasendarstellung auf Seite
23 werde angezeigt, dass der Strom auch gemeinsam mit der Gegenrichtung Paul-



Seite 7 von 83

Hindemith-Allee freigegeben wird. Da ein Signalzeitenplan nicht Gegenstand der Do-
kumentation sei, lasse sich derzeit nicht nachvollziehen, ob dies tatsachlich so geregelt
sei. Die Ortlichkeit zeige fur den Rechtsabbiegestrom jedoch ein Signalgeber mit
Rechtspfeil, was bedeute, dass er gesichert - also ohne Konflikt zu anderen Verkehrs-
strobmen - gesteuert werde. In Phase 3 dirfte der Rechtsabbieger daher nicht darge-
stellt sein. Unterstelle man dem 2-streifigen Rechtsabbiegestrom daher eine Freigabe-
zeit von nur 18 s (wie in Phase 2 dargestellt), so wirde sich nach HBS die Qualitats-
stufe E ergeben. Die mittlere Wartezeit Iage bei 87 s und damit deutlich entfernt von
der Grenze zur Qualitatsstufe D (bis 70 s mittlere Wartezeit).

Knotenpunkt HeidemannstralRe/Lilienthalallee
Fir diesen Knotenpunkt sei die konkrete Signalschaltung ebenfalls nicht als Signalzeiten-
plan dokumentiert. Fiir den Verkehrsstrom, der auf der Heidemannstralle von Westen
nach Osten fahre, werde mit dem Verfahren nach HBS die Qualitatsstufe exemplarisch er-
mittelt:
« 1.497 Kfz/h auf 2 Fahrstreifen, Sattigungsverkehrsstarke unter Einbeziehung des
Schwerverkehrsanteils von 3 % bei 1.969 Kfz/h, Freigabezeit von 35 s
— Qualitatsstufe E mit einer mittleren Wartezeit von 74 s
Fir die Linksabbiegestrome am Knotenpunkt gelte, dass sie den Gegenverkehr haufig
durchsetzen mussen. Hier fehle der Nachweis, ob dies aufgrund der hohen Belastungen
zu einer ausreichenden Leistungsfahigkeit fuhre.

Knotenpunkt Lilienthalallee/Edmund-Rumpler-Stralle

Es fehle eine Wirkungsanalyse, dass der Ausbau des Knotenpunktes mit Linksabbiege-
fahrstreifen auf der Lilienthalallee unter den prognostizierten Belastungen ausreichend
leistungsfahig betrieben werden kénne. Der Vorschlag, der angemessen sei, sollte durch
eine Wirkungsanalyse nach dem HBS erneut gepruft werden.

Fazit

Nach Durchsicht und stichprobenartiger Einzelprifung der vorliegenden Unterlagen zeig-
ten sich einige Punkte, die verbesserungswirdig seien oder bei denen die gewahlte Be-
wertungsmethodik ungunstig gewahlt wurde. Die Einzelprifungen zeigten, dass unter den
mit Sicherheitszuschlagen behafteten Annahmen kritische Verkehrsqualitaten durch die
Wahl der Leistungsreserve als malRgebendes Kriterium unterschatzt wurden.

Aus diesem Grund ware der sinnvollste Weg, um die Verkehrsablaufe angemessen zu be-
werten, die Nutzung eines mikroskopischen Simulationsmodells und die Wahl der mittle-
ren Verlustzeiten/Wartezeiten als maRRgebendes Kriterium. Auf diese Weise kdnnten die
Verkehrsablaufe unter Einbeziehung der Wirkungszusammenhange im Netz (Ruckstau,
Pulkbildung, Griine Welle, usw.) angemessen abgebildet und ausgewertet werden. Die
Einbeziehung des Knotenpunktes Frankfurter Ring/Lilienthalallee sei darlber hinaus rat-
sam, da hier ebenfalls sehr hohe Verkehrszunahmen zu erwarten seien.

Hierzu ist aus Sicht der Verwaltung Folgendes festzustellen:

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung vom 25.05.2012, mit Gultigkeitsbestatigung vom 21.01.2014 erstellt.

Die in der 0.g. Stellungnahme angesprochene Verkehrsuntersuchung vom 11.05.2011 ist
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in der Verkehrsuntersuchung vom 25.05.2012 enthalten. Aufgrund der von den Anliegern
vorgebrachten Bedenken auf Basis einer eingeholten fachgutachterlichen Beurteilung der
vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde die vorliegende Verkehrsuntersuchung Uberar-
beitet (aktuelle Verkehrsuntersuchung: 13.02.2015). War der Verkehrsuntersuchung vom
25.05.2012 die Prognose von Prof. Kurzak fir das Jahr 2020 zu Grunde gelegen, wurde
sie nun anhand der Prognose fiir das Jahr 2025/30 aktualisiert und mit der Prognose flr
2020 abgeglichen. Zudem wurden auf der Basis der Zahlungen von 2011 bzw. der Lang-
fristprognose die Leistungsfahigkeiten und Qualitatsstufen nun nach HBS/RILSA (Hand-
buch fur die Bemessung von Straflenverkehrsanlagen/Richtlinien fir Lichtsignalanlagen)
fur folgende Knotenpunkte, sowohl fur die Morgen-, als auch fur die Abendspitze, Uber-
pruft: Heidemannstra3e/Maria-Probst-Stralle, Heidemannstralie/Lilienthalallee, Lilientha-
lallee/Edmund-Rumpler-Strafte und Lilienthalallee/Frankfurter Ring.

Es wurde der Planfall der Realisierung des Vorhabens entsprechend dem Bebauungsplan
mit BerlUcksichtigung der Potentiale der Umgebung, insbesondere aus dem geltenden Be-
bauungsplan Nr. 1404 a, jedoch ohne eine kinftige Bebauung sidlich der ehemaligen
Lokhalle und ohne die geplante Verbindungsspange Lilienthalallee/Maria-Probst-Stralle
geprift. Die Planungen hierfiir sind noch nicht abgeschlossen und sind nicht Vorausset-
zung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024. Deren ver-
kehrliche Auswirkungen werden im Rahmen der jeweiligen Planungsverfahren zu untersu-
chen und bewerten sein. Fur den vorliegenden Fall bewegen sich die Qualitatsstufen oben
genannter Knotenpunkte beispielsweise von Qualitatsstufe B an dem Knoten Lilienthalal-
lee/Edmund-Rumpler-StralRe bis Qualitatsstufe D am Knoten HeidemannstralRe/Lilienthal-
allee. Die ausreichende Leistungsfahigkeit des Strallennetzes ist flir die Umsetzung der
vorliegenden Planung damit gegeben. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
fur den Bereich sldlich der ehemaligen Lokhalle (kinftiger Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1942 a, Campus fir Innovation und Forschung) wird der Planfall der dort beab-
sichtigten Bebauung mit den Potentialen der Umgebung und mit der geplanten Verbin-
dungsspange ausschlaggebendes Untersuchungsmerkmal sein. Aus heutiger Sicht ist an-
zunehmen, dass zumindest am Knotenpunkt HeidemannstralRe/Lilienthalallee Ausbau-
mafinahmen erforderlich sein werden. Der Umfang der AusbaumafRnahmen wird im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens fur den Bereich sudlich der ehemaligen Lokhalle ge-
pruft und festgelegt.

Die Uberprifung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) fiir den Prognose-Planfall
2025/30 erbrachte an allen relevanten Knotenpunkten ausreichende Qualitatsstufen (QSV
B — D). Da dieses Ergebnis fur den Fall mit jeweils hdheren Belastungen gilt, ist flr den
Bestandsfall mit jeweils geringeren Belastungen mit tendenziell glinstigeren Ergebnissen
zu rechnen. Eine Bestandsuberprifung im Detail erlibrigt sich daher.

Das Verkehrsaufkommen der Beschaftigten wurde nun dokumentiert und der strombezo-
gene Schwerverkehrsanteil in der Spitzenstunde tberprift und bei der Ermittlung der Leis-
tungsfahigkeiten gemal HBS berlcksichtigt. Die verkehrlichen Auswirkungen wurden so-
wohl fir Normalwerktage (DTVw-Wert) wie fir Samstage ermittelt. Der Untersuchung wur-
de der ungunstigere DTVw-Wert zugrunde gelegt.

Die Erhebungen wurden in Zeitfenstern von jeweils 2 x 4 Stunden durchgefiihrt und an-
schlieRend mit Hilfe langjahrig ermittelter Faktoren auf den Tageswert hochgerechnet.
Verwendung finden hier allgemein anerkannte, anhand wissenschaftlicher Methoden er-
mittelte Hochrechnungsfaktoren fur Kurzzeitzahlungen in Innerortsstral’en unter Einbezie-
hung der oértlichen Gegebenheiten.
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Im Gutachten wird ein mafigebender Wert dadurch erreicht, dass fiir die Berechnungen
ein hohes Verkehrsaufkommen (z. B. beim Messeverkehr) unterstellt wird. Dadurch wird
der ungiinstige Fall betrachtet und eine Betrachtung der Spannbreiten ist nicht notwendig.

Eine Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung auf Grund folgender Anmerkungen ist nicht
erforderlich:

Die bemangelte fachliche Tiefe der Verkehrsuntersuchung kann nicht nachvollzogen wer-
den. Die fachliche Tiefe entspricht den Ublichen Anforderungen an Verkehrsgutachten. Die
Prognose 2025/30 umfasst den gesamten relevanten Umgriff des Projektes.

Der Forderung nach Durchfuhrung einer Mikrosimulation wird nicht nachgekommen, da
dieses aufwendige Verfahren flr die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
nicht erforderlich ist. Hierfur sind die verwendeten Standardverfahren ausreichend.

Eine erneute Verkehrszahlung ist nicht erforderlich. Zur Erstellung der Verkehrsuntersu-
chung vom 25.05.2012 wurden zwar, aufgrund der BaumalRnahmen am , Tatzelwurm®, die
Daten der Zahlungen 2004/2005 verwendet, 2011 wurden jedoch erneute Verkehrszahlun-
gen durchgeflihrt. Diese Zahlungen zeigten keine Erhéhung der Verkehrsbelastung, son-
dern bestatigten vielmehr die bisher zugrunde gelegten Daten.

Wie viele Parkplatze am Knotenpunkt Edmund-Rumpler-Stralle/Lilienthalallee durch den
Umbau des Knotenpunkts entfallen, 1&sst sich zum jetzigen Planungsstand noch nicht ex-
akt beziffern. Eine Kompensation wird jedoch in jedem Fall angestrebt. Die im Bebau-
ungsplan vorgeschlagene Querschnittsaufteilung in der Edmund-Rumpler-Strale (neu) ist
nicht verbindlich. Der festgesetzte StralRenquerschnitt reicht jedoch aus, um entfallende
Parkplatze hier zu ersetzen. Die Details hierzu kdnnen jedoch erst im weiteren Planungs-
verlauf festgelegt werden.

Die Verbindungsspange zwischen Maria-Probst-StralRe und Lilienthalallee ist nicht Vor-
aussetzung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024. Der
Stadtrat hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 29.03.2011 (Bedarfs- und Konzept-
genehmigung, Sitzungsvorlagen-Nr. 80-14 / V 06299) den Planungswunsch fiir diese Stra-
Renverbindung bekraftigt. Die Verfahrensschritte sind hierzu noch nicht abgeschlossen.
Die entsprechenden Auswirkungen werden in den weiteren Planungsverfahren bertck-
sichtigt.

Die vorgebrachten Bedenken der Anlieger wurden insofern berlcksichtigt, als das bisheri-
ge Verkehrsgutachten hinsichtlich der Einwande nochmals Gberprift und entsprechend
angepasst wurde (Verkehrsuntersuchung vom 13.02.2015). Auf Basis der aktuellen Daten
wurde die schalltechnische Untersuchung Uberarbeitet. Die Begriindung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes bericksichtigt die aktualisierten Untersuchungen (insbesonde-
re unter Ziffer 4.8 zur Verkehrsuntersuchung). Ein Bedarf fiir Anderungen in den textlichen
oder planlichen Festsetzungen hat sich daraus aber nicht ergeben.

Als Ergebnis der aktuellen Verkehrsuntersuchung kann festgehalten werden, dass die
Leistungsfahigkeit des StralRennetzes fur dieses Vorhaben, ohne Bebauung sidlich davon
und ohne Verbindungsspange, aber mit den moglichen Potentialen im Umfeld, auch bei
heutigem Stand des Stralenausbaus gegeben ist.
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Den Forderungen kann somit nur nach MalRgabe der o.g. Ausfiihrungen entsprochen wer-
den.

1.2 Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. (BN) - Kreisgruppe Miinchen hat als anerkannter
Naturschutzverband gem. § 3 UmwRG i.V.m. § 63 Abs. 2 BNatSchG mit Schreiben vom
10.11.2014 Stellung genommen. Der BN lehne den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2024 in der vorliegenden Form ab, da es sich um eine Fehlplanung handele. Man verken-
ne nicht, dass sich das Gelande des Ausbesserungswerkes und seine direkte Umgebung
fur eine sinnvolle Stadtentwicklung anbiete und es sei auch sinnvoll, tiber eine langfristige
Nutzung der denkmalgeschitzten Halle nachzudenken. Der vorliegende Bebauungsplan
widerspreche jedoch allem, was seitens der Stadt zum Thema Stadtentwicklung gesagt
worden sei und gesagt werde, was verschiedene Bundnisse (z. B. Bundnis fur Klima-
schutz) unter Beteiligung der Stadt erarbeiteten und erarbeitet hatten, was mit grolem
Aufwand mit Burgerbeteiligung erarbeitet wurde (z. B. Perspektive Freimann unter
Schirmherrschaft von OB Ude und dem Prince of Wales) und nicht zuletzt dem, was sich
die Stadtgesellschaft, aber auch der BN von einer nachhaltigen, zukunftsfahigen Stadtent-
wicklung erwarten wirden. Dies hatte - und habe - keinen Einfluss auf die aus Sicht des
BN ruckwartsgewandte und den heutigen Anspriichen und Notwendigen in keiner Weise
entsprechende Planung gehabt. Eine Planung wie diese sei fur einen kritischen Verband,
der das Wohl der Stadt, ihrer Menschen und ihrer Natur im Auge habe, nicht mehr nach-
vollziehbar. Es gebe alleine wegen der Ausgangslage mit Baumarkt und Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum keine Moglichkeit fir eine Verbesserung. Der BN fordere, die Pla-
nung zu beenden. Fir den BN stellten sich die Fragen, welchen Wert die Stadtverwaltung
auch seitens der Stadt gro aufgemachten burgerschaftlichen Beteiligungen wie die ,Per-
spektive Freimann® und birgerschaftlichen Interessen tGberhaupt noch beimesse, wie es
mdglich sein kénne, dass bei allen Beteuerungen tUber knappe Flachen und der Notwen-
digkeit der Verkehrsreduzierung an dieser Stelle Fahrzeughandel auf 17.000 gm Flache
entstehen musse und welches Ziel die Stadt Mlnchen hier verfolge. Aulerdem stellten
sich fur den BN die Fragen, welches stadtebauliche Ziel, welches Stadtentwicklungsziel,
welche Perspektive die Stadt Gberhaupt mit dieser Planung verfolge und ob die Stadt
Munchen in diesen Zeiten tatsachlich 110.050 gm fur Baumarkt und Autohandel Ubrig
habe. Weiter stelle sich flir den BN die Frage, ob hier ein Investor rein egoistische Stadt-
planung betreibe und die Stadtverwaltung und -politik sich diesem beuge - unabhangig
davon wie sinnlos, nicht nachhaltig und nicht zukunftsorientiert diese Planung sei. Wenn
dem so sei, dann frage sich der BN, woflir es eine Stadtverwaltung und/oder Stadtregie-
rung Uberhaupt gebe. Aulerdem stelle sich fir den BN die Frage, was die Stadt vorhabe,
wenn dieser Baumarkt, der ja offenbar nach 10 Jahren Nachdenken Uber die Nutzung der
Halle aus Sicht der Stadt die einzige sinnvolle Lésung sei, eines nahen oder fernen Tages
Insolvenz anmelde oder sich von diesem Standort zurlickziehe. Beides geschehe derzeit
im Baumarktbereich regelmafig. Es wird gefragt, ob dann der nachste Baumarkt ange-
worben werden oder wieder 10 Jahre nachgedacht werden solle und weshalb keine L6-
sung gefunden werden konnte, die eine sinnvolle Nutzung dauerhaft sichere. Dem BN
stelle sich weiter die Frage, ob der Stadtverwaltung nicht bekannt sei, welche Anzahl an
Baumarkten es bereits in einem Umkreis von 15 km um den Minchner Marienplatz gebe
und warum die Stadt in Zeiten der Wohnungsknappheit und des steigenden Interesses an
kulturellen Angeboten geradezu mit Gewalt eine Potenzialanalyse durchflihren musste,
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damit festgestellt werden konnte, dass sich eventuell zwei in unmittelbarer Nahe befindli-
che Baumarkte tragen konnen. Es brauche im Minchner Norden keinen ,gewissen ent-
sprechenden Angebotsschwerpunkt® fir Baumarkte, da bereits zwei Baumarkte (Horn-
bach und V-Baumarkt) in unmittelbarer Nahe (1 km und 3 km Luftlinie) und ausreichend
Baumarkte in der mit dem Auto problemlos erreichbaren naheren Umgebung existierten.
Der BN verweist diesbeziiglich auf das Schreiben der Industrie- und Handelskammer fir
Munchen und Oberbayern vom 11.10.2011. Mit vernlnftiger Stadtplanung habe dies
nichts mehr zu tun. Fur den BN stelle sich die Frage, warum hier mit Gewalt an einer vollig
sinnlosen Planung festgehalten werde und diese mit wenig tGberzeugenden Argumenten
schongeredet werde (Studie BulwienGesa), wenn sogar die Industrie- und Handelskam-
mer und die Handwerkskammer die Planung fiir nicht bedarfsgerecht hielten und eine
Uberarbeitung der Planungen anregten. Nicht nachvollziehbar sei fiir den BN, dass im
Verkehrskonzept Minchner Norden die im Bebauungsplan dargestellten Zahlen und dar-
aus resultierenden Ergebnisse keine Bertcksichtigung finden wirden. Wenn parallel ge-
plant wurde, bittet der BN umgehend um Zusammenfuhrung der beiden Planungen. Wie
bereits in den Stellungnahmen des BN des letzten Jahres dargelegt, sei es nicht moglich,
aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanes eine sinnvolle Stellungnahme zur Verkehrs-
entwicklung abzugeben, ohne damit zusammenhangende Planungen, in diesem Fall das
.verkehrskonzept Minchner Norden® zu kennen. Das angebliche Ziel des Verkehrskon-
zepts, den Individualverkehr im Minchner Norden zu reduzieren, werde alleine durch die-
se Planung vollkommen konterkariert. Ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen durch die ge-
planten Nutzungen - und zwar konkret durch diese Nutzungen; andere Nutzungen wirden
ein solches Verkehrsaufkommen nicht generieren - von rund 10.000 Kfz-Fahrten/Tag an
Werktagen und 14.500 Kfz-Fahrten/Tag an Samstagen sowie mindestens 100 Lkw-Fahr-
ten pro Tag alleine wegen des Baumarktes erhdhe die Verkehrsbelastung massiv. Gleich-
zeitig im Verkehrskonzept Minchner Norden nicht auf diese Fakten einzugehen, aber von
einer gewollten Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs zu schreiben, sei fur
den BN nicht nachvollziehbar und man frage, ob in Teilen des Minchner Nordens ein
Fahrverbot eingeflihrt werden solle, um die angeblich gewollte Reduzierung des Indivi-
dualverkehrs zu erreichen. Auf die genannten neuen Stralienaufweitungen, mehrspurigen
Erweiterungen etc. gehe der BN in seiner Stellungnahme gar nicht mehr ein, da man dies
alles ablehne. Dass neue Nutzungen Verkehr anziehen, sei unbestritten. Der Verkehr fir
andere Nutzungen wére jedoch mit dem OPNV abzufedern — das sei bei einem Baumarkt,
noch dazu mit ,Drive-in-Verkauf‘, ebenso wie bei einem Sportwagenzentrum und dem
daran interessierten Publikum, das ,autoaffin“ sei und zudem zu einem Uberwiegendem
Anteil von auf3erhalb der Stadt anreise, unmoglich. Hier werde durch die Schaffung tber-
flissiger Angebote fir eine Minderheit der Bevolkerung Verkehr angezogen und vermehrt,
statt ihn zu reduzieren und fur alle Minchnerinnen und Minchner, vor allem aber fur die
zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner der Bayernkaserne das mit Abstand unattrak-
tivste Umfeld geschaffen, dass sich vorstellen lasse. Attraktive Stadtteilzentren, wie vom
BN immer wieder gefordert, sdhen anders aus. Es sei unbegreiflich, wie hier dargestellt
werden konne, dass die Planung eine positive Auswirkung auf die Erholung — der Anwoh-
ner? - haben solle. Der BN fordere deshalb eine totale Neuplanung mit anderen Nutzun-
gen. Eine Planung, die Schwerverkehr sowie Besuchsverkehr durch die Verlangerung der
Edmund-Rumpler-StralRe flr das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum plane, also Uber die
Lilienthalallee, gleichzeitig Schwerlastverkehr fir den Baumarkt ebenfalls Gber die Lilient-
halallee und massiven Kundenverkehr tiber die Maria-Probst-Stral3e anziehe, sei nicht
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hinnehmbar. Zudem wiurden sich die Verkehrsteilnehmer, zumal die nicht Ortskundigen,
nicht so einfach trennen lassen, so dass es auf beiden StralRen zu deutlich hdherem Ver-
kehrsaufkommen kommen werde als prognostiziert. Hinzu kdmen der Verkehr fiir die Bay-
ernkaserne, zum MOC, zum Wertstoffhof etc. sowie der ,normale“ Durchgangsverkehr mit
anderen Zielen und das Verkehrschaos sei programmiert. Es sei zudem illusorisch anzu-
nehmen, dass sich die Konzertveranstaltungen in der Zenith-Halle nicht auf den genann-
ten Verkehr auswirken wirden. Die Konzerte begannen in der Regel dann, wenn
Baumarkt und Autozentrum schlieRen, so dass es sehr wohl zeitliche Uberschneidungen
geben werde. Dazu kdmen der Campus fur Innovation und Forschung mit 3.200 Kfz-Fahr-
ten pro Tag und weiteres geplantes Dienstleistungs- und Handelsgewerbe mit erwartet ho-
hem Verkehrsaufkommen. Die Planung fiihre also entgegen aller Beteuerungen der Stadt
zu einer massiven Steigerung des Verkehrsaufkommens und werde vom BN abgelehnt.
Der BN lehne unter Verweis auf seine Stellungnahmen vom Juni und August 2013 die Ver-
bindungsstrale zwischen Lilienthalallee und Maria-Probst-Straflie nach wird vor ab. Dies
umso mehr, als im Zusammenhang mit dem ,Verkehrskonzept Miinchner Norden* deutlich
werde, dass es hier nicht nur um eine bessere Erschlielung des vom Bebauungsplan um-
fassten Gebietes gehe, sondern gleichzeitig um eine Parallel-Verkehrsachse zum Frank-
furter Ring in Richtung BMW-FIZ (siehe ,5.1.5 HufelandstraRe/Ingolstadter Stralle® im
,verkehrskonzept Minchner Norden®). Dies werde seitens des BN abgelehnt. Mit den Be-
teuerungen im Verkehrskonzept habe das nichts mehr zu tun. Durch die zu erwartende
Verkehrszunahme im Rahmen der Bebauung der Bayernkaserne plane die Stadt hier of-
fensichtlich sehenden Auges einen Verkehrskollaps im Munchner Norden.

Die Planung konterkariere weiterhin alle Mallnahmen des Luftreinhalteplans, zumal nach
dem Gerichtsurteil, das strengere MalRnahmen verlange als dem Stadtrat bisher vorgelegt
wurden und sie erhéhe den Individual- sowie Schwerlastverkehr mitten in der Stadt mas-
siv.

Eine Neuversiegelung von mindestens 1,43 ha fur die genannten Zwecke sei nicht akzep-
tabel.

Der BN widerspreche jeder Baumfallung sowie der Verdrangung teilweise streng ge-
schutzter bzw. wertgebender Arten durch diese Planung und fordere den Erhalt der im
Planungsgebiet vorhandenen Biotope und das Einleiten von PflegemalRnahmen fir diesel-
ben. Jeglicher Flachenverlust, jegliche Versiegelung und jede Zerschneidung von Grinzu-
gen fur diese Planung lehne der BN ab.

Der BN sei entsetzt Uber diese unsinnige Planung, die alles, was die Verantwortlichen in
der Stadtverwaltung in Gesprachen mit dem BN ausgesagt hatten, sowie alles, was Stadt-
politiker in den letzten Jahren, insbesondere im Kommunalwahlkampf ausgesagt hatten,
konterkariere und einen erheblichen Rickschritt fir eine zukunftsfahige und nachhaltige
Stadtpolitik bedeute. Nach Ansicht des BN handele es sich um die schlechteste Planung
seit vielen Jahren und einen der dunkelsten Momente der Minchner Stadtplanung. Der
BN werde diese Planungen, sollten sie tatsachlich weitergeflhrt werden, weiter intensiv
begleiten. Er fordere ein sofortiges Ende dieser Planungen und eine véllige Uberarbeitung
des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplane und sei bereit, hier mitzuwirken. Au-
Rerdem bittet der BN um Zuleitung eines Protokollauszuges des Beschlussbuches tber
die Behandlung seiner Stellungnahme.
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Hierzu ist aus Sicht der Verwaltung Folgendes festzustellen:

Im Rahmen des vom Bezirksausschuss 12 initiierten Workshops ,Perspektive Freimann*
wurde im Marz 1999 unter breiter 6ffentlicher Beteiligung unter anderem ein Konzept einer
.,Neuen Mitte Freimann® mit der groRen Lokhalle als neues Stadtteil-Zentrum mit Kultur-
und Freizeitnutzung erarbeitet. Basierend auf der Annahme, dass sich die gewerblich ge-
pragte Umgebung in ein stark mit Wohnen durchmischtes, neues urbanes Viertel entwi-
ckeln wirde. Entgegen diesen Entwicklungsprognosen hat sich jedoch die umgebende
Gewerbenutzung zunehmend verfestigt.

In der Vergangenheit wurden flr die denkmalgeschlitzte ehemalige Lokhalle unterschied-
lichste Entwicklungs- und Nutzungskonzepte erarbeitet und untersucht (zuletzt Modegrof3-
handelszentrum, aber auch Museumsdepot, Mébelmarkt, Glaterverteilzentrum), die sich je-
doch bei genauer Betrachtung alle nicht tragfahig erwiesen haben.

Im weiteren Verlauf der Planungen wurden die vorliegenden Planungsziele, so formuliert
im Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2024 fir einen Baumarkt (jetzt: Baumarkt-Fachzentrum) und ein Forum fir Fahrkultur
(jetzt: Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum), durch die Vollversammlung des Stadtrates der
Landeshauptstadt Miinchen am 27.07.2011 beschlossen (Stadtebauliche Entwicklungs-
mafRnahme fur den Bereich des ehemaligen Bundesbahn-Ausbesserungswerks Minchen-
Freimann, Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 07229).

Zu den in der ,Perspektive Freimann® urspriinglich formulierten Planungszielen wurde

u. a. ausgefihrt: (...) Abweichend von der ,Perspektive Freimann® wird eine Nutzungsmi-
schung von Wohnen und Arbeiten aufgrund der sich zunehmend verfestigenden Gewerbe-
nutzung in der unmittelbaren Umgebung nicht mehr angestrebt. (...).”

Bezuglich der nun beabsichtigten Ansiedlung eines Baumarkt-Fachzentrums belegt die
vorliegende Potenzialanalyse, dass ein Nachfragepotenzial fir einen zusatzlichen
Baumarkt besteht und dessen Ansiedlung keine schadlichen Verwerfungen im Marktgefu-
ge hervorruft. Die Potenzialanalyse attestiert dem Stadtteil Freimann gute wirtschaftliche
Rahmenbedingungen mit hoher Kaufkraftkennziffer und bewertet das Vorhaben durch-
wegs positiv. Zudem steht es jedem Betrieb frei, sich bei eigenem betriebswirtschaftlichem
Risiko an einem durch die Planungsbehdrden fir positiv befundenen Standort niederzu-
lassen.

Die Industrie- und Handelskammer flr Midnchen und Oberbayern hat im Ubrigen sowohl in
ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
als auch im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 a Abs. 3 BauGB keine Ein-
wande gegen die Planung erhoben. In der letztgenannten Stellungnahme hat die Indus-
trie- und Handelskammer mitgeteilt: ,Das mit dem Planvorhaben verfolgte Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Neuordnung und Nachnutzung
eines Teilbereichs des ehemaligen Ausbesserungswerkes Minchen-Freimann zu schaf-
fen, ist nach wie vor ausdrtcklich zu begriiRen und zu befiirworten. Dem hier dargelegten
Plankonzept, das die Realisierung eines Oldtimer- und Sportwagenzentrums sowie eines
Baumarkt-Fachzentrums vorsieht, kbnnen wir auch weiterhin zustimmen. Auch den nun
dargelegten Anderungen und Anpassungen der planungsrechtlichen Festsetzungen kén-
nen wir zustimmen. Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.*

Bezuglich der Stellungnahmen der Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern ver-
weisen wir auf die Ausfuhrungen im Vortrag der Referentin unter Ziffer 2.1.
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Vorrangiges Ziel des Verkehrskonzeptes Minchner Norden ist es, den motorisierten Indivi-
dualverkehr soweit wie mdglich zu reduzieren; die Starkung der Nahmobilitdt und des Of-
fentlichen Verkehrs steht im Vordergrund. Selbstverstandlich kann es jedoch zur vertragli-
chen Gestaltung der gesamten Verkehrssituation im Einzelfall notwendig sein, auch Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs durchzu-
fihren.

Bei allen groRen Bebauungsplanverfahren der Landeshauptstadt Minchen wird ein Ver-
kehrsgutachten erstellt. Dabei wird bei allen Gutachten der Gesamtverkehr heute wie
auch in der Regel der Planfall fir das Jahr 2025/30 unterstellt. Darin werden alle bis dahin
bekannten Planungen (d. h. auch alle anderen Bebauungsplanverfahren sowie sonstige
Vorhaben und Planungen, die verkehrlich relevant sind) bertcksichtigt.

In externen Gutachten wird dabei meist das von der Landeshauptstadt Minchen zur Ver-
fugung gestellte Verkehrsmodell verwendet. Mit dem gemeinsamen Verkehrsmodell des
Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung, der MVV GmbH und der MVG werden Belas-
tungszustande des HauptstraRennetzes bzw. des OPNV-Netzes sowohl fiir die Analyse
als auch fur Prognoseszenarien abgebildet.

Grundlagen des Verkehrsmodells sind die Strukturdaten der jeweiligen Planungen, auch
der Umgebung, die immer wieder aktuell in das Modell eingespeist werden. Im Ergebnis
wird deshalb bei jedem Bebauungsplanverfahren die bekannte Gesamtverkehrssituation
des jeweiligen Stadtteils als Grundlage fir die Planung herangezogen. Nicht herangezo-
gen wurden hierbei jedoch eine kiinftige Bebauung stidlich der ehemaligen Lokhalle sowie
die beabsichtigte Verbindungsspange Lilienthalallee/Maria-Probst-Strafte. Die Planungen
hierflr sind noch nicht abgeschlossen und sind nicht Voraussetzung flir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024. Deren verkehrliche Auswirkungen
werden im Rahmen der jeweiligen Planungsverfahren zu untersuchen und bewerten sein.

Entsprechend wurden bei der Erstellung des Verkehrskonzeptes fiir das AW Freimann alle
bis dahin bekannten Bauvorhaben der nachsten Jahre, wie z. B. Funkkaserne, Bayernka-
serne, usw. bertcksichtigt. Vorhandene Nutzungen wie Konzertveranstaltungen in der Ze-
nith-Halle sind ebenso in die Untersuchung eingeflossen.

Durch die geplanten Nutzungen ist Uberwiegend mit Verkehrsverlagerungen im
Stadtgebiet zu rechnen, Neuverkehre Uber die Stadtgrenze hinaus werden nur einen
geringeren Teil ausmachen und sich im stadtischen Gesamtmalstab nicht bewertungs-
erheblich auswirken. Hinzu kommt, dass entsprechend den Ergebnissen des
Luftreinhalteplans das Bebauungsplangebiet einschliellich ndherem Umfeld keinen
besonderen Problembereich darstellt.

Die Versiegelung der Flachen wurde durch die Festsetzung von Grininseln im Bereich der
Parkplatze sowie durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fiur Stellplatze und
Feuerwehrzufahrten so weit wie moglich minimiert. Der berechnete Ausgleich fur die Fla-
chenversiegelung findet durch die Aufwertung von Bestandsflachen Uberwiegend vor Ort
statt. Es entstehen neue Biotopstrukturen.

Der vorhandene Baumbestand soll so weit wie méglich sowohl in die Grinflachen als
auch in die anderweitig genutzten Flachen integriert werden. Es sind ferner Neupflanzun-
gen festgesetzt. Der vollstandige Erhalt der Baume ware nur moglich, wenn das Gelande
unverandert bliebe, d. h. keine neue Nutzung stattfande.
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Im Gebiet wurde - mit abnehmender Tendenz — die europarechtlich streng geschitzte
Zauneidechse festgestellt. Mit artenschutzrechtlicher Ausnahmegenehmigung der Regie-
rung von Oberbayern werden vor Baubeginn etwa noch vorhandene Exemplare abgefan-
gen und in optimierte Flachen entlang der Bahngeleise weiter sudlich versetzt. Die Aus-
gleichsflachen im Grinzug werden mit Habitatrequisiten fir Zauneidechsen ausgestattet.
Parallel dazu werden im Zuge von FCS-Malinahmen zum Erhalt der Population neue Le-
bensraume fur die Tierart an der Lassallestrae geschaffen. Die lokalen Populationen der
Ubrigen streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten sind nicht bzw. nur un-
erheblich betroffen, da ihr derzeitiger Erhaltungszustand nicht verschlechtert wird.

Zahlreiche Zwischennutzungen auf dem Gelande haben den urspringlich vorhandenen
Biotopbestand flachenmaRig deutlich reduziert; die Restbiotope unterliegen aufgrund
mangelnder Pflege fortschreitender Sukzession. Ein vollstandiger Erhalt auch dieser Rest-
flachen ware nur bei unverandertem, d. h. nicht neu genutztem Gelande mdéglich. Im Be-
bauungsplan wurden daher die noch vorhandenen Biotopflachen so weit wie moglich in
Grinflachen integriert und entsprechend erganzt bzw. neu geplant, um wieder zusammen-
hangende und naturschutzfachlich wirksame Biotopstrukturen zu erhalten. Ein Pflege- und
Entwicklungskonzept wurde erstellt, erste Pflegemalinahmen sind bereits erfolgt.

Dem Bund Naturschutz in Bayern e.V. wird ein Abdruck des Satzungsbeschlusses zugelei-
tet werden.

Der Forderung, die Planung einzustellen, wird nicht entsprochen.

2. Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Die erneute Beteiligung der Behtérde gemal § 4 a Abs. 3 BauGB war erforderlich, well
sich im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung nach der
Durchfiihrung des Verfahrens der Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB im
Mai/Juni 2013 noch Anderungen im Plan (u. a. besteht der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan nun aus vier Teilen, der friihere Begriff ,Forum fir Fahrkultur wurde in ,,Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrum“ geandert) sowie in den Satzungsbestimmungen ergeben hat-
ten. Im Billigungsbeschluss waren die Anderungen bereits eingearbeitet.

2.1 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern hat sich mit Schreiben vom
02.10.2014 wie folgt geaulert:

,Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die erneute Beteili-
gung an o. a. Verfahren und hat diesbezlglich tber die Stellungnahme vom 11.10.2011
hinaus folgende Anmerkungen:

Im Rahmen der Planungen sollte grundsatzlich sichergestellt werden, dass keine Nachtei-
le - auch im Hinblick auf potenzielle Weiterentwicklungsmaoglichkeiten - fur die im Umgriff
bereits bestehenden Unternehmen entstehen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
von den Betrieben ausgehenden, betriebsublichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) ein-
schliellich des zugehorigen Betriebsverkehrs. Insbesondere diirfen dem bestehenden
Gewerbegebiet keine weiteren immissionsschutzrechtlichen Auflagen gemacht oder die
mafgeblichen Immissionswerte herabgesetzt werden.”

In der genannten Stellungnahme vom 11.10.2011 im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den gemalR § 4 Abs. 1 BauGB hatte die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
folgendes mitgeteilt:
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,Die geplante Umnutzung des ndérdlichen Teils der ehemaligen Dampflokrichthalle des vor-
maligen Bundesbahn-Ausbesserungswerks Minchen Freimann erscheint aus unserer
Sicht der Dinge nicht besonders sinnvoll, da sich im ndheren Umgriff des Planvorhabens
bereits drei weitere Baumarkte befinden und eine ausreichende Versorgung mit entspre-
chenden Einrichtungen bereits heute mehr als nur gewahrleistet ist. Angesichts einer im-
mer brisanter werdenden Flachenknappheit innerhalb der Grenzen der Landeshauptstadt
Munchen sollte das in Frage stehende Areal deshalb dringend einer bedarfsgerechten
Nutzung zugefuhrt werden. Ungeachtet der prinzipiellen Genehmigungsfahigkeit des an-
gestrebten Baumarktes lehnen wir deshalb den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in
diesem Punkt ab und regen eine nochmalige Uberarbeitung der Planungen an.*

Hierzu ist aus Sicht der Verwaltung Folgendes festzustellen:

Die oben genannte Stellungnahme vom 11.10.2011 wurde bereits im Rahmen des Billi-
gungsbeschlusses vom 16.07.2014 behandelt. Es wurde hierzu ausgefuhrt, dass die vor-
liegende Potenzialanalyse (BulwienGesa, 13.Januar 2012) belegt, dass ein Nachfragepo-
tenzial fur einen zusatzlichen Baumarkt besteht und dessen Ansiedlung keine schadlichen
Verwerfungen im Marktgeflige hervorruft. Der Forderung der Handwerkkammer fur Man-
chen und Oberbayern nach Uberarbeitung der Planung wurde deshalb nicht entsprochen.

Zu dem aktuellen Einwand der Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom
02.10.2014 ist festzustellen, dass es sich bei den Nutzungen im Planungsgebiet um ge-
werbegebietstypische Nutzungen handelt, die sich sowohl hinsichtlich ihrer Emissionen
als auch hinsichtlich ihrer eingeschrankten Schutzbediirftigkeit gut in das gewerbliche Um-
feld einflgen. Der Bebauungsplanung wurde eine uneingeschrankte Nutzung der beste-
henden Gewerbegebiete im Umfeld einschliellich Weiterentwicklungsmadglichkeiten im
Rahmen der jeweiligen Gebietskategorie zugrunde gelegt. Fir einzelne Nutzungen im
Planungsgebiet mit hoherer Schutzbedirftigkeit (Ubernachtungsraume und Biiros im Old-
timer- und Sportwagen-Zentrum) werden Regelungen getroffen, die 6ffenbare Fenster
ausschlieen und so ein Funktionieren ohne Einschrankungen fiir das Umfeld sichern.
Um eine vertragliche Verkehrsabwicklung zu gewahrleisten, werden beispielsweise fur die
Kundenzufahrt zum Baumarkt ein signalisierter Vollanschluss an die Maria-Probst-Stralie
errichtet und ein Zusammenfallen von gréf3eren Events im Oldtimer- und Sportwagen-
Zentrum mit GroAmessen im MOC werktags im Durchfihrungsvertrag ausgeschlossen
(siehe Ziffer 4.8. VerkehrserschlieBung der Begriindung des Bebauungsplanes).

Es ist von keiner besonderen Schutzbediirftigkeit der Nutzungen im Bebauungsplangebiet
hinsichtlich Geruchsbelastungen auszugehen.

Der Bebauungsplanentwurf bericksichtigt die von der Handwerkskammer flir Minchen
und Oberbayern vorgebrachten Wiinsche. Die Betriebe haben im Zusammenhang mit der
Bebauungsplanung keine weiteren immissionsschutzrechtlichen Auflagen oder eine Redu-
zierung ihrer Immissionsrichtwertanteile zu beflirchten/erwarten. Eine Anderung der Pla-
nung ist nicht erforderlich.

Den Forderungen der Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern wird somit nach
Malgabe der o0.g. Ausfihrungen entsprochen.

2.2 Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege

Die mit Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom 27.10.2014
geaulerten Bedenken gegen die Ausfuhrungen zum Thema Denkmalschutz im Billigungs-
beschluss und der Begriindung des Bebauungsplanes konnten zwischen dem Referat fir
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Stadtplanung und Bauordnung und dem Landesamt mit folgendem Ergebnis geklart wer-
den (zuletzt Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes mit E-Mail vom 15.12.2014):
Das Landesamt fordert, dass der vollstandige, in der Stellungnahme vom 18.06.2013 ge-
nannte Text des Eintrages in der Denkmalliste der Landeshauptstadt Mianchen fur das
Einzelbaudenkmal D-1-62-000-7821 (Lilienthalallee 45: Ehem. Maschinenfabrik Friedrich
Krupp) in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen wird.

Mit den grundsatzlichen Planungszielen, wie sie sich auch im jetzt vorliegenden Bebau-
ungsplan niederschlagen, besteht von Seiten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege Einverstandnis, es weist aber vorsorglich darauf hin, dass eine erneute Befassung
im Rahmen eines konkreten Bauantrags oder eines Erlaubnisantrags zwingend erforder-
lich ist, da dann auch die fiir eine denkmalfachlich einwandfreie Umsetzung erforderliche
Detailabstimmung geleistet werden muss. Das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung
wurde gebeten, beides an geeigneter Stelle, z. B. als Hinweis durch Text, festzuhalten.
Weiter hatte des Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt, dass nach seinem
bisherigen Kenntnisstand Belange der Bodendenkmalpflege von der Planung nicht betrof-
fen seien.

Hierzu ist aus Sicht der Verwaltung Folgendes festzustellen:

In der dem Billigungsbeschluss beiliegenden Begriindung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurde die Denkmalschutzliste nur fir die Bereiche, welche innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs liegen, zitiert. Entsprechend der Forderung des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege wurde nun in Ziffer 2.5. Rechtliche Ausgangslage, Denkmal-
schutz (siehe S. 39 - 40) der Begrindung des Bebauungsplanes auch die Beschreibung
der Denkmaler auf3erhalb des Bebauungsplanumgriffs (Wasserturm und ehemalige Press-
werkstatt ,Zenith“) erganzt.

Die Forderung aus der Stellungnahme von 18.06.2013, dass eine erneute Befassung im
Rahmen eines konkreten Bauantrags oder eines Erlaubnisantrags zwingend erforderlich
ist, wurde im Billigungsbeschluss bei der Behandlung der Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege genannt, jedoch nicht zusatzlich als Hinweis in die Be-
grindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen. Entsprechende hin-
weisliche Erganzungen, auch zu den Regelungen des Art. 6 und 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG), wurden nun in die Begriindung des Bebauungsplanes in den Ziffern 2.5., Recht-
liche Ausgangslage, Denkmalschutz (siehe S. 39 - 40) und 4.13. Denkmalschutz (siehe S.
55) aufgenommen.

Aufgrund der o0.g. vorgenommen textlichen Erganzungen der Begriindung des Bebau-
ungsplanes wurde den Forderungen des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege —
Uber die die Vorhabentragerin im Ubrigen vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
informiert wurde - somit vollumfanglich entsprochen.
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2.3 Sonstige im § 4 a Abs. 3 BauGB-Verfahren eingegangene Stellungnahmen

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat auf ihre Stellungnahme aus dem § 4 Abs. 2
BauGB-Verfahren verwiesen. Die damals mitgeteilten Hinweise zu Telekommunikations-
anlagen wurden der Vorhabentragerin bereits zugeleitet.

Die Regierung von Oberbayern hat erneut zusatzlich mitgeteilt, dass die Durchfiihrung ei-
nes Raumordnungsverfahrens nicht erforderlich ist. Die Ubrigen Behoérden bzw. Trager o6f-
fentlicher Belange haben im Rahmen des § 4 a Abs. 3 BauGB-Verfahrens keine Einwande
erhoben.

Zu den im Billigungsbeschluss enthaltenen Festsetzungen der Emissionskontingente in
§ 12 Absatz 1 des Satzungstextes wurde folgende erganzende Klarstellung vorgenom-
men:

,Die Lage der Teilflachen ,Baumarkt-Fachzentrum®, ,Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum
mit Hotel“ und ,Ehemaliges Kesselhaus® sind der Anlage zu § 12 Abs. 1 des Satzungstex-
tes ,Kontingentierungsflachen® zu entnehmen.*

Die Anlage zu § 12 Abs. 1 des Satzungstextes ,Kontingentierungsflachen“ wurde zur Klar-
stellung dem Satzungstext angefugt.

Ein erneutes Beteiligungsverfahren war nicht erforderlich, da eine materielle Anderung
hierdurch nicht erfolgt ist.

Der Bezirksausschuss 12 hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Rieke ist ein Abdruck der Vorlage zugeleitet worden.
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ll. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
werden nach MalRgabe des Vortrags der Referentin (siehe Ziffer 1 des Vortrages) be-
rdcksichtigt.

Die Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, gemal § 4 a Abs. 3 BauGB werden nach MalRgabe des Vortrages der Referen-
tin (siehe Ziffer 2 des Vortrages) berucksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 fir den Bereich
westlich der Lilienthalallee und 6stlich der Maria-Probst-Strafte (Teilanderung der Be-
bauungsplane mit Grinordnung Nrn. 1404 a und 1505 a) - Baumarkt- Fachzentrum
und Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum - Plan bestehend aus vier Teilen (Teil | von
IV: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 1 und einbezogene Flachen; Teil Il von IV:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 2; Teil Il von IV: Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan Teil 3; Teil IV von IV: Vorhaben- und ErschlieRungsplan Teil 4) jeweils vom
05.06.2014 wird gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird die nach-
folgende Begriindung beigegeben.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2024
Lilienthalallee (westlich),

Maria-Probst-StralRe (6stlich)

(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 1404 a und 1505 a)

- Baumarkt-Fachzentrum und Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum -

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 1
Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fir das Gebiet zwischen Lilienthalallee (westlich) und Maria-Probst-StralRe (6stlich)
wird geman § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung
als Satzung erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom 05.06.2014 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in vier Teilen (Teil |
von IV: Vorhaben- und ErschlieRungsplan Teil 1 und einbezogene Flachen; Teil Il von
IV: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 2; Teil Il von IV: Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Teil 3; Teil IV von IV: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 4)
angefertigt vom GeodatenService MUnchen am .............cccceeeeeeenne und diesem Sat-
zungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der flr das Plangebiet gelten-
den Bebauungsplane mit Griinordnung Nrn. 1404 a (MUADbI. 1987, S. 33) und 1505 a
(MGADbI. 1996, S. 391) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Granordnung Nr. 2024 verdrangt.

§2

Art der baulichen Nutzung — Baumarkt-Fachzentrum

Das Baumarkt-Fachzentrum dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrich-
tungen flr einen Bau- und Gartenmarkt mit folgenden Nutzungen:

a) Verkaufsraume, einschlieBlich Stadtgarten-Freiflache und Drive-In-Verkauf,
b) betriebliche Werkstatten,

c) Bistro, Imbiss und Backerei,



§3

d)

e)
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sonstige zugehdrige Lager-, Neben-, Verwaltungs-, Sozial- und Technikraume,

Parkhaus, Stellplatze und Anlieferung.

Art der baulichen Nutzung — Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum

Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum dient der Unterbringung folgender Nutzungen,
die Uberwiegend einen Bezug zum Thema Mobilitat, insbesondere zum Automobil aufwei-

sen.

§4

Ausstellung und Handel von Fahrzeugen im Sinne eines Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrums,

Werkstatten und Handwerksbetriebe zur Einzelfertigung und zur Fertigung in
Kleinserien, Reparatur und Instandsetzung von Fahrzeugen oder Teilen davon,

erganzende Dienstleistungsbetriebe,

Gastronomiebetriebe (auch verbunden mit Herstellungsprozessen wie Haus-
brauerei/Destillerie),

Hotel mit Spa,
Club fir Autobegeisterte,

Anlagen fur Verwaltung, Konferenz, fur kinstlerische, kulturelle und sportliche
Zwecke sowie fir Eventveranstaltungen,

Wohnungen flur Betriebspersonal,

Stellplatze,

Elektro-Kartbahn,

sonstige zugehorige Neben-, Lager-, Verwaltungs-, Sozial- und Technikraume,

nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Flachen fur Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

(2)

)

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen gemaR § 21a Abs. 1 Nr. 3 BauNVO blei-
ben bei der Ermittlung der Geschossflache unbertcksichtigt.

Die zulassigen Grundflachen durfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-
ten Anlagen nicht tiberschritten werden. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen in
geringfugigem Ausmal zulassig, wenn dies aus betrieblichen oder technischen Grun-
den erforderlich ist und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
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Im Baumarkt-Fachzentrum ist eine Gesamtverkaufsflache von bis zu 23.500 m? zu-
lassig, davon

a) fur den Baumarkt bis zu 12.000 m?,

b) fur den Stadtgarten (lUberdacht) bis zu 2.100 m?,

c) fur den Stadtgarten (nicht Gberdacht) bis zu 4.800 m?,
d) fur den Drive-In-Verkauf bis zu 4.600 m2.

Dabei ist das zentrenrelevante Sortiment gemaR Absatz 6 auf 5 % der zuldssigen Ge-
samtverkaufsflache beschrankt.

Im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum ist eine Gesamtverkaufsflache von bis zu
17.000 m?zulassig, davon

a) fur Fahrzeughandel einschlie3lich Handler- und Ausstellungsflachen bis zu
14.000 m?,

b) fur Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment gemafk Absatz 6 insgesamt bis
zu 1.200 m?, je Einzelhandelseinheit jedoch maximal 400 m?,

c) fur sonstigen Einzelhandel mit vorhabenspezifischen Waren insgesamt bis zu
1.800 m?, je Einzelhandelseinheit jedoch maximal 400 m2. Vorhabenspezifische
Waren sind solche mit unmittelbarem Bezug zu Automobilen oder Motorradern so-
wie Artikel, die mit einer als Auto- oder Motorradmarke bekannten Marke im Sinne
des Markengesetzes vom 25. Oktober 1994 (BGBI. | S. 3082; 1995 | S. 156; 1996
I S.682), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2013 (BGBI. |
S. 3830) geandert worden ist, gekennzeichnet sind. Ausgeschlossen sind nahver-
sorgungsrelevante Sortimente gemal} Absatz 7.

Zusatzlich zu der Gesamtverkaufsflache sind Veranstaltungsflachen von insgesamt
bis zu 4.400 m? zulassig.

Zentrenrelevantes Sortimente sind Antiquitaten, Kunstgegenstande; Sanitatswaren;
Baby- und Kinderartikel; Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse; Blcher; Blro-
maschinen, EDV, Telekommunikation; Elektrogerate (,weilte Ware®), Leuchten; Fahr-
rader; Foto, Fotozubehor; Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswa-
ren, Silberwaren; Lederwaren; Musikinstrumente, Musikalien; Oberbekleidung, Wa-
sche, Strimpfe, sonstige Bekleidung; Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf; Schuhe; Spielwaren; Sportartikel, Campingartikel; Uhren,
Schmuck; Unterhaltungselektronik (,braune Ware®).

Das zentrenrelevante Sortiment beinhaltet weiterhin das nahversorgungsrelevante
Sortiment gemaly Absatz 7.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind Arzneimittel; Blumen (Schnittblumen); Dro-
geriewaren, Parfums, Kosmetika; Lebensmittel (Nahrungs- und Genussmittel, Re-
formwaren, Naturkost); Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf;
Wasch- und Putzmittel; Zeitungen, Zeitschriften.
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§5

BaumaRnahmen und Bestandserhalt

Fir das ehemalige Kesselhaus, die ehemalige Kantine und den ehemaligen Kohlebunker
sind nur Baumafnahmen zulassig, um die bauliche Substanz fir Nutzungen geman § 3
herzurichten, zu erganzen (zum Beispiel eine Uberdachung des ehemaligen Kohlebun-
kers) und den Bestand zu erhalten.

§6

Déacher, Baugestaltung
(1) Im Baumarkt-Fachzentrum wird fir Neubauten Flachdach festgesetzt.

(2) Im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind in den Bauraumen von ehemaligem Kes-
selhaus, ehemaliger Kantine und ehemaligem Kohlebunker Dachneigungen bis maxi-
mal 32° zulassig.

(3) Aufbauten und Anlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 3,5 m auf den Dachern
zuldssig, sofern sie mindestens um das doppelte Maf3 ihrer H6he von der Auf3enkan-
te der Dachflache zurlickgesetzt sind und Belange des Denkmalschutzes nicht entge-
genstehen.

(4) Aufbauten und Anlagen auf den Dachern missen der Nutzung in den Gebauden die-
nen, ihre Grundflache darf insgesamt maximal 5 % der Dachflache betragen.

(5) Technische Anlagen zur Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerbaren
Energien sind auf den Dachflachen zulassig. Sie sind von den Regelungen gemaf
Absatz 4 ausgenommen.

(6) Im Baumarkt-Fachzentrum ist der Bereich Parkhaus/Anlieferung/Sozialrdume/techni-
sche Versorgungseinrichtungen mit einer einheitlich hohen Fassade zu umgeben. Sie
muss mindestens die Hohe des hochsten Gebaudes in diesem Bereich aufweisen,
maximal jedoch 7,5 m. Diese Fassade kann in Verlangerung der dstlichen und westli-
chen Baugrenzen bis an die ehemaligen Lokhalle herangeflihrt werden.

§7

Wandhohe und Hohenbezugspunkte

(1) Im Baumarkt-Fachzentrum darf im Bauraum fir Parkhaus/Anlieferung/Sozialrau-
me/technische Versorgungseinrichtungen die festgesetzte Wandhéhe von 7,5 m als
Hochstmall um bis zu 1,5 m flir Einhausungen von Treppen- und Aufzugsanlagen
Uberschritten werden, sofern die Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenste-
hen. Diese Einhausungen sind jeweils um mindestens 10,0 m von den nordwestli-
chen, nordostlichen und sudostlichen Fassaden abzurlicken.

(2) Die festgesetzten Wand- und Firsthdhen beziehen sich auf die Hohenkote von
499,3 m uber NN.
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Stellplatze und GrundstiickserschlieBung

(1)

§9

Im Baumarkt-Fachzentrum sind die nach Art. 47 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Satz
2 BayBO notwendigen Stellplatze gemal der Satzung der Landeshauptstadt Min-
chen Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MUABI. Sondernum-
mer 1, S. 1) nachzuweisen:

a) in Form von ebenerdigen Stellplatzen in dem als Flache fur Nebenanlagen und
Stellplatze gekennzeichneten Bereich und innerhalb der Baugrenzen,

b) in einem Parkhaus im noérdlichen Teil des durch Baugrenzen definierten Bauraums.

Im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind die nach Art. 47 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze gemal der Satzung der Landeshaupt-
stadt Minchen Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MUABI. Son-
dernummer 1, S. 1) in Form von ebenerdigen und/oder in Tiefgaragen angeordneten
Stellplatzen in den als Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen festge-
setzten Bereichen bzw. innerhalb der Baugrenzen nachzuweisen.

Die Uberdachung von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten ist zulassig.

Die notwendigen Fahrradabstellplatze sind gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO in Ver-
bindung mit der Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir
Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) vom 6. August 2012 (MUABI. S. 281)
herzustellen.

Nebenanlagen

(1)

(@)

Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind, entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Teil Il von IV., in den, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Teil | von IV
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen, ausschliellich
folgende Nebenanlagen zulassig:

a) Stellplatze und Tiefgaragen,
b) Abstellanlagen fir Fahrrader,

c) Abstellanlagen fiir Einkaufswagen (Grundflache jeweils maximal 15 m?, Wandhohe
maximal 2,5 m),

d) Werbeanlagen,
e) Fluchttunnel und deren Ausgange, unterirdische Léschwasserbehalter,
f) eine Beimischstation,

g) die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen.
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§10
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen; § 6 Abs. 6 bleibt unberihrt.

(2) Stellplatzanlagen und Anlieferungsbereiche dirfen von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit Schrankenanlagen abgetrennt werden.

(3) Zur Verhinderung der Durchfahrt von Kundenfahrzeugen zwischen der Lilienthalallee
und der Maria-Probst-Stral3e ist eine Einzaunung und/oder Beschrankung im Norden
des Baumarkt-Fachzentrums zulassig.

(4) Einfriedungen zur Abgrenzung von besonderen Nutzungen im Freibereich 6stlich der
Halle sind aufRerhalb der Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen sowie
mit Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern als
Hecken oder dichte Graserpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,20 m in Anpassung
an den Gesamtcharakter der Biotopflachen sowie der sonstigen Freiflachen zulassig.

§ 11

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zulassig. Abweichungen von den schriftsprachlichen Bezeichnungen
sind zulassig, wenn die Abweichung im Ubrigen geringflgig ist.

(2) Blink- und Wechselbeleuchtung sind ausgeschlossen.

§12
Immissionsschutz

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente L, inklusiv Zusatzkontingente L., , , nach DIN 45691 vom De-
zember 2006 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten: Fur die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung,

Teil 1 dargestellten Richtungssektoren B und C erhdhen sich die Emissionskontingen-
te der Flachen in der Tages- und Nachtzeit um folgende Zusatzkontingente.
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Tabelle Emissionskontingente L., und Zusatzkontingente L., , . tags und nachts in

dB(A).

Teilflache Lexk in dB(A) Zusatzkontingent in | Zusatzkontingent in
dB(A) fur dB(A) fur
Richtungssektor B Richtungssektor C

Bezeichnung tags nachts | tags nachts tags nachts

Baumarkt- 53 38 4 4 8 8

Fachzentrum

Oldtimer- und 53 38 4 4 8 8

Sportwagen-Zentrum

mit Hotel

Ehemaliges 48 46 4 4 8 8

Kesselhaus

(2)

)

Die Lage der Teilflachen ,Baumarkt-Fachzentrum®, ,Oldtimer- und Sportwagen-
Zentrum mit Hotel“ und ,Ehemaliges Kesselhaus® sind der Anlage zu § 12 Abs. 1
des Satzungstextes ,Kontingentierungsflachen® zu entnehmen.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach

DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j
im Sektor k Lex; durch Lex; + Lexzusx ZU ersetzen ist. Sind einer Anlage mehrere Teilfla-
chen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zuzuordnen, so ist der Nachweis
fur die Teilflachen gemeinsam zu fihren, d. h. es erfolgt eine Summation der zulassi-
gen Immissionskontingente aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen. Ein Bauvorhaben
ist nach DIN 45691 auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Fir die Fassaden des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums mit Hotel wird eine Aus-
fliihrung ohne 6ffenbare Fenster vor schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Ubernach-
tungsraume und Buros) festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nur zulassig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass zum Genehmigungszeitpunkt vor den Fenstern der
Aufenthaltsraume durch die Larmimmissionen der Betriebe und Anlagen aus der
Nachbarschaft sowie unter Ausschdpfung der im Bebauungsplan festgesetzten Emis-
sionskontingente der Nachbarn die Anforderungen der TA Larm (Beurteilungs- und
Spitzenpegel) eingehalten werden. Der schalltechnische Nachweis flr eine aus-
nahmsweise Anordnung offenbarer Fenster ist im Rahmen der Baugenehmigung zu
fuhren. Die zustandige Behorde kann auf diesen Nachweis verzichten, sofern keine
Betroffenheiten zu erwarten sind. Fiir alle Ubernachtungsraume ist auRerdem ein
Nachweis der ausreichenden Schalldammung der Au3enbauteilkonstruktionen gegen
AuB3enlarm nach der DIN 4109 zu fuhren. Liegen keine aktuellen Erkenntnisse zu den
mafgeblichen AuRenldrmpegeln in Sinne der DIN 4109 vor, so ist fur das gesamte
Plangebiet der Larmpegelbereich Il zu bertcksichtigen.
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§13
Grunordnung

(1)

(2)

©)

(4)

®)

(6)

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausge-
nommen. Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, so-
weit die Abweichung grunordnerisch vertretbar ist, die Grundzige der Planung nicht
berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke, der 6éffentlichen Grinflachen
und der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflan-
zen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen.

Es sind ungeachtet des Baumbestandes insgesamt 118 Baume zu pflanzen. Davon
entfallen auf den Bereich Baumarkt-Fachzentrum 30 Baume, auf den Bereich Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrum 33 Baume und auf die Ubrigen Bereiche mit Ausnah-
me der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 55 Baume. Es sind standortgerechte Geholze wie zum Beispiel Eichen,
Kiefern und Vogelkirschen zu verwenden. Auf Eschen ist zu verzichten. Die Mindest-
pflanzgréRen fir Baume betragen (StU = Stammumfang in 1 m Hohe)

- fir grofe Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm StU,
- fur mittelgro3e Baume (Endwuchshdhe 10-20 m) 18/20 cm StU und
- fur kleine Bdume (Endwuchshdhe < 10 m) 16/18 cm StU.

Die Pflanzflachen sind mdglichst weitrdumig zu verteilen. Bei Einzelbaumpflanzungen
innerhalb von Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer mindestens 24 m?
grol3en, spartenfreien, durchwurzelbaren Pflanzflache vorzusehen. In Ausnahmefal-
len sind Gberdeckte Baumscheiben zulassig, sofern dies aus gestalterischen oder
funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die Stellplatzbereiche sind mit mindestens 95 Grinen Inseln auszustatten. Die Gru-
nen Inseln sind mit Grasern und Stauden (Ho6he > 1,00 m) und zum Teil mit standort-
gerechten Baumen zu bepflanzen und sollen eine Flache von mindestens 12 m? auf-
weisen. Feuerwehrzufahrten sind zu bertcksichtigen. Bei Baumpflanzungen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Flache von mindestens 24 m?vorzusehen. Es sind min-
destens 45 standortgerechte Bdume zu pflanzen. Geringflgige Abweichungen von
der festgesetzten Anordnung der Stellplatze und der Griinen Inseln kénnen in Einzel-
fallen zugelassen werden, wenn die Anzahl, die Gesamtflache der Grinen Inseln und
der gestalterische Charakter der Planung gewahrt bleiben.

Der Terrassenbereich ist mit mindestens 20 Grinen Inseln auszustatten. Die Grinen
Inseln sind mit Grasern und Stauden (H6he > 1,00 m) und zum Teil mit standortge-
rechten Bdumen zu bepflanzen und sollen eine Flache von jeweils mindestens 12 m?
aufweisen. Im Terrassenbereich sollen durch Erhalt und/oder Neupflanzung insge-
samt sieben Baume verortet sein.

Von der festgesetzten Anzahl, GroRRe und Lage der zur Entfluchtung der Halle not-
wendigen Tunnelausgange kann abgewichen werden, sofern die Abweichung aus Si-
cherheitsaspekten erforderlich und griinordnerisch vertretbar ist und die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden.



Seite 28 von 83

(7) Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der
Baugrundstiicke ist Gber Rigolen und Sickerschachte zu versickern. Eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser durch belastete Bodenschichten ist nicht zu-
Iassig. Die Entwicklungsziele der trocken-mageren Biotope gemal Abs. 14 durfen
durch den Wassereintrag infolge der VersickerungsmalRnahmen nicht beeintrachtigt
werden. Die Pflicht zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt
wird. Bestehende Entwasserungsanlagen kénnen weiter betrieben werden, sofern de-
ren Funktionsfahigkeit nachgewiesen wird.

(8) Stellplatzflachen, Feuerwehrzufahrten und weitere Belagsflachen sind, sofern keine
funktionalen oder gestalterischen Aspekte dagegen sprechen, mit wasserdurchlassi-
gem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Splitt,
Kies, wasserdurchlassiger Asphalt) herzustellen.

(9) Feuerwehrzufahrten im Bereich von Grin- und Ausgleichsflachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise durch Rasenwaben herzustellen und zu begrunen.

(10) Dacher sind ab einer Grolke von 100 m? bei einer Dachneigung von bis zu 10° zu be-
grunen. Bei der Dachbegrinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke
von 10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind notwendige technische Anlagen
und Flachen fur Anlagen zur Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerba-
ren Energien. Dachflachen von Bestandsgebauden sind von den Festsetzungen zur
Dachbegriinung ausgenommen. Dazu zahlt auch eine neu zu erstellende Uberda-
chung des ehemaligen Kohlebunkers.

(11) Die Beleuchtung im AuRenraum, insbesondere flr Stral3en, Stellplatze, Ful3- und
Radwege sowie die selbstleuchtenden Werbeanlagen sind fur die Fauna moglichst
schonend zu gestalten.

(12) Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen im Westen des Plangebietes
sind von Wegen freizuhalten. Zur gezielten Besucherlenkung sind entsprechende
Hinweisschilder und Abpflanzungen einzusetzen.

(13) In den Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen sowie mit Bindungen fir
die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern im Osten der ehemali-
gen Lokhalle sind FuRwege zulassig. Es sind Hinweisschilder zur Besucherlenkung
anzubringen. Abpflanzungen sind in diesen Flachen ausgeschlossen.

(14) Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen westlich der ehemaligen Lok-
halle sind als Magerrasen nahrstoffarm herzustellen und zu erhalten (Entwicklungs-
ziel). Dasselbe gilt fir Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen 6stlich der
ehemaligen Lokhalle, die auch als Bewegungsflache fiir die Feuerwehr ohne Sanie-
rungsmafnahmen (Bleibelastung) oder als Feuerwehrzufahrt festgesetzt sind. Auf
den ubrigen 6stlich der ehemaligen Lokhalle gelegenen Flachen sind Salbei-Glattha-
ferwiesen zu etablieren und zu erhalten (Entwicklungsziel). Bei der Begrinung sind
vorzugsweise Mahdgutibertragung (z. B. Heudruschverfahren) von geeigneten Spen-
derflachen, z. B. den Miinchner Nordheiden, oder autochthone Saatgutmischungen
zu verwenden. Durch Pflanzung sehr lockerer Baumgruppen aus standortgerechten
Arten sind die Flachen zu erganzen.

(15) In den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bei Abgang von Gehdlzen standortge-
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rechte Arten nachzupflanzen. Die mageren Wiesen sind weiter zu entwickeln.

(16) Fur die oberirdischen Baumpflanzungen in den Stellplatzen ist bei einer Unterbauung
mit einer Tiefgarage mindestens eine 1,20 m hohe Uberdeckung zu gewahrleisten.
Zur Realisierung der Griinen Inseln iber Tiefgaragen ist einer Uberdeckung von min-
destens 0,60 m Héhe vorzusehen.

§14
In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 tritt mit der Bekannt-
machung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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1. Planungsanlass

Das Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes Miinchen-Freimann liegt seit
der Betriebsaufgabe durch die Bahn im Jahre 1995 grof3teils brach. Auf Teilen des Plan-
gebietes haben sich Zwischennutzungen angesiedelt (Flohmarkt, Kleinkunst- und Kon-
zertveranstaltungen), wobei die Flohmarktnutzung inzwischen wieder aufgegeben wurde.
Die Firma CA Immo Deutschland GmbH als Eigentimerin der Flachen des ehemaligen
Ausbesserungswerks plant eine Nachnutzung des Bereichs der ehemaligen Lokhalle. Ker-
nelemente sind ein Baumarkt-Fachzentrum und ein Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum
(frGher ,Forum fur Fahrkultur‘ genannt).

Die Vivico Real Estate GmbH hat am 14.02.2011, erganzt mit Schreiben vom 07.04.2011,
einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinord-
nung gestellt. Die Vivico Real Estate GmbH wurde mittlerweile umfirmiert in die CA Immo
Deutschland GmbH. Die CA Immo Deutschland GmbH ist die Vorhabentragerin. Sie hat
sich bereit erklart, die notwendigen stadtebaulichen Vereinbarungen mit der Landeshaupt-
stadt Minchen zu schlie®en und sich im Durchfihrungsvertrag auf eine Realisierung bin-
nen sechs Jahren zu verpflichten bzw. alle Verpflichtungen an ihre Rechtsnachfolger wei-
ter zu geben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Umgriffs des Aufstellungsbeschlusses fir den
Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1942. Da das bestehende Planungsrecht die geplan-
te Nutzung nicht ermdglicht, ist fur die Realisierung des Vorhabens die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit Griinordnung erforderlich. Die Vollversammlung des Stadtrates hat
deshalb am 27.07.2011 beschlossen, fur das Plangebiet den Flachennutzungsplan mit in-
tegrierter Landschaftsplanung zu andern und antragsgemal ein Verfahren zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung einzuleiten.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden gemaf § 12 Abs. 4 BauGB Uber den
Umgriff des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes hinaus weitere Flachen einbezogen:

. der Rad- und FuBweg in Verlangerung der neuen ErschlieBungsstrale im Stiden
des Plangebietes (U-1678),

. ndrdlich davon eine Ausgleichsflache und eine 6ffentliche Grunflache,

. sudlich davon eine Ausgleichsflache.

2. Ausgangssituation

21. Lage im Stadtbezirk und GroRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Norden Minchens im 12. Stadtbezirk Schwabing-Freimann west-
lich der Lilienthalallee und dstlich der Maria-Probst-Stral3e. Das Vorhabengebiet umfasst
eine Flache von ca. 11,7 ha, das Plangebiet mit den o. g. einbezogenen Flachen insge-
samt ca. 12,9 ha.

2.2 Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
2.21. Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand
Plangebiet

Die bauliche Nutzung des Areals begann mit der Ansiedlung der Bayerischen Geschutz-
werke der Firma Krupp. Spater wurden die Flachen als Bahnausbesserungswerk genutzt.
Kernstlick des Plangebiets ist die in den Jahren 1938 bis 1942 erbaute, ca. 45.000 m?
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Grundflache umfassende und bis zu 18 m hohe ehemalige Lokhalle. Mit ihren bis zu

180 m langen Ziegelfassaden ist die Halle ein bedeutendes, das Umfeld pragende Denk-
mal der Industriearchitektur. Seit dem Jahr 2007 ist die ehemalige Lokhalle ungenutzt. Die
umgebenden Gebdude sind deutlich kleiner und stammen, vom ehemaligen Kesselhaus
abgesehen, Uberwiegend aus der Nachkriegszeit. Das im Jahr 1915 erbaute Kesselhaus
dient heute als Veranstaltungshalle flir Konzerte, Firmenevents und sonstige Tanz-/Musik-
veranstaltungen. Auch die sudlich der Kesselhalle vorhandenen Relikte des ehemaligen
Kohlebunkers (mit Mauerfragmenten umgebene Flachen und Behalter) werden in diesem
Zusammenhang genutzt. Die ehemalige Werkskantine an der Lilienthalallee (Hausnum-
mer 35) wird im Rahmen der auf dem Areal befindlichen Zwischennutzungen verwendet.
Das ehemalige Werksgelande ist eingezaunt, Zufahrten bestehen von der Lilienthalallee
und (untergeordnet) von der Maria-Probst-StralRe. Im Stidwesten ragen ein als Biotop kar-
tierter Grundsticksteil und der Bereich der ehemaligen Lehrlingswerkstatte in den westlich
angrenzenden Offentlichen Griinzug hinein. Die ehemalige Lehrlingswerkstatte wurde bis-
her als Verkaufs- und Ausstellungshalle des Antik-Marktes genutzt und steht nun leer.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild ist bestimmt von dicht mit Baumen und Strauchern bewachsenen
Wiesenflachen und Ruderalfluren (mit Bauzdunen umgeben) sowie offenen, kaum mit Ve-
getation besetzten Kiesflachen in den ehemaligen Gleisbereichen, die heute fur o. g. Zwi-
schennutzungen und als Stellplatze zur Verfligung stehen.

Der groRmalistabliche Baukorper der ehemaligen Lokhalle ist insbesondere aufgrund des
Gehdlzaufwuchses im Umfeld heute nur eingeschrankt sichtbar und fur die Strallenraume
nur wenig pragend.

Das Umfeld des Plangebietes weist eine recht heterogene stadtebauliche Struktur auf. Die
nahere Umgebung ist durch gewerbliche Bebauung gepragt. Diese beinhaltet sowohl Bi-
ronutzungen, aber auch in weiten Bereichen Flachen fir Produktion und Lager. Insgesamt
dominieren grof3flachige Gebaude und Hallen. Die H6henentwicklung reicht von der sie-
bengeschossigen Bebauung an der Ecke Lilienthalallee/Edmund-Rumpler-Stral3e (es ist
Baurecht bis zu einer Traufhéhe von 65 m vorhanden) bis zu zweigeschossigen Hallen auf
der Westseite der Maria-Probst-Stral3e und beiderseits der Lilienthalallee.

Im Westen schliel3t jenseits eines &ffentlichen Grinzugs der Euro-Park an. Neben ge-
werblichen Nutzungen wie Logistikunternehmen, GroRhandelsbetrieben und produzieren-
dem Gewerbe existieren dort zahlreiche groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe. In rund

250 m Entfernung von der westlichen Grenze des Plangebietes beginnt das Areal der
ehemaligen Bayernkaserne. Dieses wird vorwiegend einer Wohnungsbauentwicklung zu-
gefuhrt werden.

Ostlich der Lilienthalallee liegt das MOC Veranstaltungscenter Minchen. Weiter im Nor-
den und Osten, in jeweils rund 300 m Entfernung von der Umgriffsgrenze, beginnen die
Wohngebiete Freimanns. In rund 700 m Entfernung von der Grundstiickszufahrt in Verlan-
gerung der Edmund-Rumpler-StralRe befindet sich der U-Bahnhof Freimann mit kleineren
Einzelhandelsgeschéften, Arzten und einer Apotheke.
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2.2.2. Natur und Landschaft

Boden

Das Gelande des ehemaligen Ausbesserungswerkes liegt in der Miinchner Schotterebe-
ne. Hier pragen wirmeiszeitliche Schotterablagerungen der Isar den Grund. Es liegt eine
mittel- bis flachgrindige und nahrstoffarme Pararendzina aus carbonatreichem Schotter

mit hoher Wasserdurchlassigkeit und geringem Filtervermdgen vor.

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung sind weitgehend eben. Die ehemalige Lok-
halle mit den ehemaligen Gleisflachen liegt auf ca. 499,3 m tUber NN. Zur Lilienthalallee
hin fallt von dort das Gelande um ca. 0,3 m ab.

Bezlglich der Versiegelung wird auf die Ausflihrungen in Ziffer 7.5.3 (Schutzgut Boden)
verwiesen.

Grundwasser

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewasser. Das néchste natirliche Oberfla-
chengewasser ist die Isar etwa 2 km 6stlich des Gelandes. Es sind keine Grundwasser-
schutzgebiete im ndheren Umfeld vorhanden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt der Grundwasser-
flurabstand ca. 5 bis 6 m. Der Hochststand des Grundwassers liegt bei 3,10 m unter Ge-
landeoberkante. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Nordnordost gerichtet. Eine hohe
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens ermdglicht ein schnelles Versickern des Nieder-
schlagswassers.

Eine Nutzung des quartaren Grundwassers z. B. zur Bewasserung der Grinflachen ist
prinzipiell moglich. Das Grundwasser im oberen Stockwerk ist jedoch nur sehr gering
machtig. Die tertiaren Schichten sind im Gesamtareal ca. 1.000 m machtig. Dieser tertiare
Grundwasserstau darf jedoch zur Brauchwassernutzung nicht herangezogen werden.

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Jedoch bergen die anstehenden
Bdden gegeniber Schadstoffeintragen ein erhdhtes Risiko.

Klima

Trotz des relativ hohen Anteils an versiegeltem Boden im Gesamtareal ist auch bei wind-
schwachen Hochdruckwetterlagen ein Austausch der Luft sichergestellt, um Erwdrmungen
zu verhindern. Baumbestandene Grinflachen rund um die ehemalige Lokhalle wirken
ausgleichend und unterstiitzen die Frischluftversorgung.

Vegetation und Biotopausstattung

Im Plangebiet sowie seiner unmittelbaren Umgebung wurden durch die Biotopkartierung
Bayern im September 1998 verschiedene Biotope erfasst (siehe Umweltbericht, Ziffer
7.5.2). Der dominierende Biotoptyp ist das mesophile Gebusch aus Rotem Hartriegel,
Weiltdorn, Purpur-Weide, Sal-Weide, Rosen, Pfaffenhitchen, Kratzbeere, Feldahorn,
Esche, Pappel und Birke. Hecken und Feldgehdlze zeigen ahnliche Artenzusammenset-
zungen. Vereinzelt sind Obstbaume enthalten. In der Gesamtbetrachtung wurden die Be-
stdnde damals als sehr arten- und strukturreich eingeschéatzt, jedoch bereits mit der Fest-
stellung, dass Pflegemalnahmen zur Biotoperhaltung dringend notwendig waren. Feldge-
holze, Geblsche, Hecken sind nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 Abs. 2
Satz 3 BNatSchG geschiitzt.
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In der zuletzt im Juni 2011 aktualisierten Strukturtypenkartierung wurde deutlich, dass sich
die artenarmen Altgras- und Ruderalbestéande 6stlich und sudlich der Halle infolge der fort-
schreitenden Geholzsukzession zum Teil deutlich reduziert haben. Westlich der Halle be-
wirkte die Sukzession dagegen weniger starke Veranderungen, so dass der heutige Zu-
stand der Biotope im Wesentlichen der Erfassung entspricht. Auf den hier durch Einzau-
nung geschitzten und von Nutzungen freigehaltenen Kiesflachen haben sich wertvolle
Rohbodenstandorte entwickelt. Jedoch haben die diversen Zwischennutzungen des Ge-
landes Uber die Jahre im Sudwesten der Lokhalle zum deutlichen flachenmaRigen
Schrumpfen der Biotopflache gefiihrt.

Im Rahmen des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden Vor-
kommen von Zauneidechsen beobachtet sowie das Vorkommen von Fledermausarten im
Sinne eines Nahrungshabitates flir moglich erachtet.

Der Baumbestand im Gelande umfasst 247 Baume im Bebauungsplanumgriff. 18 Baume
befinden sich aul3erhalb des Umgriffs im Kreuzungsbereich Lilienthalallee/Ecke Edmund-
Rumpler-StralRe. Der Bestand im Plangebiet ist sehr gemischt. Es sind neben einigen Na-
delbdumen wie Kiefer, Fichte und Larche groftenteils Laubbdume im Bestand zu ver-
zeichnen. Hierzu gehdren Ahorn, Birke, Esche, Gotterbaum, Hainbuche, Holunder, Kasta-
nie, Linde, Pappel, Robinie, Zierapfel, Weilldorn und Weide, die dominierenden Gattun-
gen sind jedoch Ahorn, Birke, Esche und Pappel. Die Qualitdt des Gehdlzbestandes wird
stellenweise durch das Eschentriebsterben und fehlende PflegemalRinahmen beeintrach-
tigt. Entlang der Lilienthalallee wurden ausschlielich Linden gepflanzt. 124 der 247 Bau-
me im Plangebiet weisen Stammumfénge von Gber 80 cm auf.

2.2.3. Erholung

Der Siedlungsraum im Norden Munchens litt in der Vergangenheit an einem zunehmen-
den Mangel an Erholungsflachen. Daher bestand in den letzten Jahren das Bemiihen, das
Gebiet groRraumig als Natur- und Naherholungsraum aufzuwerten.

Das Plangebiet selbst hat fir die Erholung wenig Bedeutung. Zwar befindet sich im 0Ostli-
chen Bereich eine groflere zusammenhangende Griinflache mit altem Baumbestand, je-
doch ist diese in der Zuganglichkeit sehr begrenzt und aufgrund des sukzessionsbeding-
ten Vegetationsaufwuchses nur schwer fur Erholungszwecke zu nutzen. Die westlichen
Freiflachen sind ebenfalls kaum zuganglich. Die offenen Schotterflachen dienen vorwie-
gend als Parkplatz.

Fir die Allgemeinheit nutzbare Frei- und Erholungsflachen existieren somit im Plangebiet
nicht. Westlich des Plangebiets befindet sich eine offentliche Grinflache, in die der Gel-
tungsbereich hineinreicht. Dadurch entsteht eine Engstelle im Grunzug. Nordlich der An-
bindung an die Maria-Probst-Stralte befinden sich im Bestand des Griinzuges ein Bolz-
platz und eine Skatinganlage. Dieser nérdliche Bereich der 6ffentlichen Grinflache unter-
liegt aufgrund dieses Angebotes einer intensiven Nutzung.

2.2.4. \Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist tGber die von der Heidemannstral’e abzweigende Maria-Probst-Stralie
im Westen bzw. die Lilienthalallee im Osten zu erreichen. Es weist eine gute Anbindung
an das ubergeordnete Stralennetz auf. Die Anschlussstelle Freimann der Bundesauto-
bahn A 9 liegt rund 600 m entfernt und ist tGber die Heidemannstral3e, eine innerstadtische
Hauptverkehrsstral’e, unmittelbar erreichbar. Parallel zur Heidemannstralie verlauft weiter
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sudlich der Frankfurter Ring, der im Verkehrsentwicklungsplan als tberregionale und re-
gionale HauptverkehrsstraRRe ausgewiesen ist. Durch den Offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) ist das Plangebiet im Wesentlichen (ber die U-Bahnlinie 6 (Klinikum GroRR-
hadern-Garching Forschungszentrum) erschlossen. Die U-Bahnstation Freimann liegt in
etwa 700 m Entfernung und kann fuRlaufig Uber die Edmund-Rumpler-Stral3e erreicht
werden. Zudem verkehren die Buslinien 140, 170 sowie 171 Uber die Heidemannstrale
und haben die rund 750 m entfernte U-Bahnstation Kieferngarten als Endpunkt. Entlang
der Lilienthalallee und der Maria-Probst-Stral3e verlauft keine Buslinie.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr der Landeshauptstadt Miinchen verlauft
auf der Lilienthalallee eine Radverkehrshauptroute in Nord-Sid-Richtung, an sie bindet
eine Radverkehrsnebenroute in der Edmund-Rumpler-Strale an. Eine Ost-West-Verbin-
dung besteht entlang der Heidemannstrale als Radverkehrshauptroute, in der Maria-
Probst-Stralle verlauft eine Radverkehrsnebenroute.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt Minchen
sieht zur ErschlieBung des Areals der ehemaligen Bayernkaserne in Zukunft eine Verlan-
gerung der bestehenden Tram 23 in Verbindung mit einer neuen tangentialen Tramverbin-
dung zwischen den U-Bahnhofen Kieferngarten und Am Hart vor. Die Verlangerung der
Tram 23 soll von der derzeitigen Endhaltestelle Schwabing Nord tber den Frankfurter
Ring verlaufen, die Gleise des DB-Nordrings queren und durch das Gebiet der Bayernka-
serne fuhren. In der HeidemannstralRe nordlich der Bayernkaserne soll die verlangerte
Tram 23 auf die neue oben genannte tangentiale Tram stofen, entlang der Heidemann-
stralRe verlaufen und schlief3lich an der U-Bahnstation Kieferngarten enden. Die Planung
der MVG sieht derzeit Haltestellen u. a. in der Heidemannstralie im Bereich der Maria-
Probst-Straflde und im Bereich der Lilienthalallee vor, welche das Plangebiet mit anbinden.

2.3. Vorbelastungen
2.3.1. Altlasten/Kampfmittel

Die Bahn nutzte das Gelande jahrzehntelang als Eisenbahnausbesserungswerk. Das Are-
al ist im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamts flir Umwelt verzeichnet.

Lokal sind erhebliche nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlen-
wasserstoffe (MKW) vorhanden. Diese erheblichen Bodenverunreinigungen befinden sich
im Westen der ehemaligen Lokhalle und im Bereich des ehemaligen Kesselhauses. An-
sonsten sind lokal erhéhte Schadstoffgehalte insbesondere an polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) und untergeordnet durch Schwermetalle in der flachig
verbreiteten Auffullung vorhanden.

Es ist nicht auszuschliefen, dass sich im Untergrund noch Kampfmittel aus Bombardie-
rungen im Zweiten Weltkrieg befinden. Bei der Freimachung des Geléndes und bei Bau-
arbeiten wird auf solche zu achten sein.

2.3.2. Verkehrs- und Gewerbelarm

Von der friheren Nutzung des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes mit industriellem
Betrieb und einer Vielzahl von Rangierbewegungen auf den Gleisanlagen wurden hohe
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft verursacht. Die derzeitigen Zwischennutzun-
gen im Bereich Veranstaltungen und Events werden fur die Zukunft Gber den Bebauungs-
plan gesteuert. Der Flohmarkt, fir den das Gelande bisher genutzt wurde, findet nicht
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mehr statt.

Das Umfeld ist von den bestehenden angrenzenden gewerblichen Nutzungen durch Spe-
ditionen, Fertigungen, Buro- und Messebetriebe etc. schalltechnisch beeinflusst. Die Mu-
sikveranstaltungen in der ,Zenith“-Halle werden auf Basis einer Betriebsgenehmigung
durchgefuhrt, in der auch die zulassigen Larmemissionen geregelt sind. Das Wohngebiet
ndrdlich der HeidemannstralRe wird vor allem durch die Verkehrsgerausche, die beson-
ders von der Heidemannstral3e ausgehen, beaufschlagt.

2.3.3. Elektromagnetische Felder

Entlang der HeidemannstralRe verlauft eine 110 kV-Stromleitung. Eine Untersuchung zeig-
te, dass im Plangebiet aufgrund der Entfernung von mehr als 100 m zwischen der Grenze
des Plangebiets und der Freileitung der Bahn die Grenzwerte der 26. Bundesimmissions-
schutzverordnung (26. BImSchV) in jedem Fall eingehalten werden. Es ist folglich mit kei-
ner gesundheitlichen Belastung des Menschen durch elektromagnetische Felder zu rech-
nen.

2.3.4. Luftschadstoffe

Gemal der Karte "Luftschadstoffbelastungen im Hauptstraliennetz 2005" werden an der
Heidemannstralie die einschlagigen Immissionswerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub
eingehalten.

2.4. Technische Infrastruktur

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes verlauft bis zu dessen Mitte von der Lilienthalallee
aus eine Fernwarmeleitung. Direkt an der Lilienthalallee, allerdings noch innerhalb des
Plangebietes, ist eine unterirdische Beimischstation an diese Leitung angeschlossen. Der
Bestand der Leitung und der Beimischstation ist iber Grunddienstbarkeiten gesichert. Um
die ehemalige Lokhalle verlauft eine Loschwasserringleitung. Im Siiden der Halle, eben-
falls unterhalb der Gelandeoberkante, befindet sich ein Loschwasserbehalter.

2.5. Rechtliche Ausgangslage

Das Plangebiet wurde mit Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom
18.06.2007 entwidmet und ist in die Planungshoheit der Landeshauptstadt Minchen Uber-
gegangen.

Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Plangebiet
als Sondergebiet Industrieller Gemeinbedarf dargestellt. Die im Westen, Stiden und Osten
angrenzenden Bereiche sind als Gewerbegebiete dargestellt. Ein als Allgemeine Grinfla-
che dargestellter Griinzug (Ubergeordnete Griinbeziehung mit Nutzungsbeschréankungen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) verlauft im
Bereich der Maria-Probst-StraRe in Nord-Siid-Richtung. Eine weitere Ubergeordnete
Grinbeziehung vernetzt entlang der Heidemannstralde in Ost-West-Richtung die Isarauen
mit den Grin- und Freiflachen im Bereich Feldmoching. Im Bereich der Edmund-Rumpler-
StraRe verlauft eine Ortliche Griinverbindung.

Das Plangebiet liegt im Umgriff des seit dem 28.08.1987 rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans mit dazugehoérigem Grinordnungsplan Nr. 1404a (Teilbereich Nord). Es ist dort
nachrichtlich als Flache fir Bahnanlagen ausgewiesen, die von der Maria-Probst-Stralle



Seite 39 von 83

durch eine o6ffentliche Grinflache getrennt wird. Westlich der Maria-Probst-Stralle befindet
sich der Euro-Park (rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1505a) mit
Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen. Im Osten des Plangebietes schlie3t der rechts-
verbindliche Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1695 an, stdlich der rechtsverbindliche
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1404a (Teilbereich Stid). Auch hier ist in erster Linie
Gewerbegebietsnutzung festgesetzt.

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 17.03.2004 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu &ndern und den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1942 fiir das Gebiet zwischen HeidemannstralRe, Lilienthalallee, Alois-
Wolfmiller-StraRe, Maria-Probst-Stralle aufzustellen. Das weitere Verfahren wurde oben
unter Ziffer 1. dargestellit.

Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme nach §§ 165 ff. BauGB

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 28.02.1996 den Einleitungsbeschluss fir eine
stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme gefasst und das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung damit beauftragt, die notwendigen Voruntersuchungen zur Gewinnung von
Beurteilungsgrundlagen uber die Festlegungsvoraussetzungen fir einen stadtebaulichen
Entwicklungsbereich gemaR §§ 165 ff. BauGB durchzufuhren.

Denkmalschutz

In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege ist das ehemalige
Bahnausbesserungswerk Munchen-Freimann unter der Nummer D-1-62-000-7821 ge-
fuhrt. Die Denkmaler im Plangebiet werden wie folgt beschrieben:

Lilienthalallee 45: Ehem. Maschinenfabrik Friedrich Krupp, spater Reichs- bzw. Bundes-
bahn-Ausbesserungswerk Miinchen-Freimann; ehem. Dampflok-, spater Elektrolokricht-
halle mit Dienstgebaude, zwei einheitlich als monumentaler Stahlbeton-Rasterbau in
rhythmischen Wechsel von Sichtziegelmauerwerk und wandhoher Befensterung gestalte-
te Hallen sowie 0stlich vorgelagertem zweigeschossigem Flachdachbau mit eingezoge-
nem Obergeschoss, Pfeilervorhalle und Reliefs, 1938-41 und 1940-42, sudliche Richthalle
als dreischiffige Eisenkonstruktion in Ostwestrichtung quergelagert mit Schiebebihne un-
ter dem Uberhohten nordlichen Schiff, die nordliche elektrische Teilwerkstatte sechsschif-
fig mit sechs Kranbahnen und stdlichen Lichthéfen, Steinreliefs, bez. R. von Bohr; Was-
serturm, Uber quadratischem Grundriss verjiingender, 40,5 Meter hoher Betonbau mit
Zeltdach, 1918/19 durch die Bayerische Maschinenfabrik Friedrich Krupp; ehem. Press-
werkstatt, seit 1925 Kesselschmiede fur die Deutsche Reichsbahngesellschaft, dann S-
Bahn-Halle, dreischiffige ausgemauert und verputzte Stahlbinderkonstruktion mit Firsto-
berlichtband im erhéhten Mittelschiff, 1916 durch die Bayerischen Geschitzwerke Fried-
rich Krupp; Gedenkstein und Kriegerdenkmal mit Ruhebanken, zwei abgetreppte Guss-
steinstelen mit vier Gusssteinbanken, 2. Halfte 1930er Jahre, fir am Nanga Parbat verun-
gluckte Bergsteiger und Gefallene des Ersten Weltkriegs.

Auf den Erlaubnisvorbehalt nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) wird hingewiesen. Danach bedarf der Erlaubnis, wer Baudenkmaler beseitigen,
verandern oder an einen anderen Ort verbringen oder geschiitzte Ausstattungsstiicke be-
seitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder aus einem Baudenkmal entfer-
nen will. Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errich-
ten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild ei-
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nes der Baudenkmaler auswirken kann. Weiter wird auf die Regelung des Art. 6 Abs. 3
DSchG (,Ist eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung
oder abgrabungsaufsichtliche Genehmigung erforderlich, entfallt die Erlaubnis. Ist in den
Fallen des Art. 18 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) keine Baugenehmigung
oder bauaufsichtliche Zustimmung, jedoch eine durch die Denkmaleigenschaft bedingte
Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO erforderlich, schliel3t die Erlaubnis nach
diesem Gesetz die Zustimmung im Einzelfall nach Art. 18 Abs. 2 BayBO und die Abwei-
chung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO ein.”) sowie auf Art. 8 DSchG (Meldepflicht bei
Auffindung von Bodendenkmalern) verwiesen.

Naturschutz

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, insbesondere keine FFH-Gebiete bekannt. Teile
der vorhandenen Biotope (siehe Ziffer 2.2.2.) sind nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG
und § 30 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG geschutzt. Diese Biotope sind wichtige Trittsteinbiotope
im raumlichen Verbund gesetzlich geschitzter Biotope (Magerrasen) und im Arten- und
Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen erfasst. Die Teilflache Fréttmanin-
ger Heide des FFH-Gebietes ,Heiden und Lohwalder nérdlich von Miinchen® befindet sich
in einem Abstand von ca. 1000 m nordlich des Plangebietes. Die Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Minchen gilt im Plangebiet nicht.

3. Planungsziele
Stadtebauliche Ziele

« Neuordnung der zentralen Fldchen des ehemaligen Ausbesserungswerkes unter Be-
rucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes

« Entwicklung eines tragfahigen Nachnutzungskonzepts fir die ehemalige Lokhalle
durch Realisierung eines Baumarkt-Fachzentrums und eines Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrums

+ Ausbildung einer eigenen Identitat des Plangebietes unter Einbeziehung der ortsspezi-
fischen stadtebaulichen Qualitadten und des historischen Baubestands

- Wiedersichtbarmachung der Lokhalle von den o6ffentlichen StraRenrdumen aus

- Offnung und Einbindung des Areals in den Stadtteil Freimann und Erlebbarkeit der Hal-
len far die Allgemeinheit

Griinplanerische Ziele

- Starkung der Identitat und der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Landschaftsraums
durch Ausbau des Biotopverbunds und Entwicklung hochwertiger Biotopflachen im ge-
samten Gelande

« Erweiterung und Verbesserung der vorhandenen Biotopstruktur entsprechend dem
Vorbild der typischen Lebensraume der Fréttmaninger Heide

« Minimierung des Eingriffs und eingriffsnahe Bereitstellung von Ausgleichsflachen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft

+ Sicherung und Starkung der nord-stid-gerichteten Griinverbindung westlich des Plan-
gebietes Uber interne AusgleichsmalRnahmen und die Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache

« Optimierung der Stellplatzanlagen im Hinblick auf Gestaltung und 6kologische Funkti-
onsfahigkeit
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Verkehrsplanerische Ziele

+ Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs im umgebenden Stralen-
netz

« Durchlassigkeit fir den Fu3- und Radverkehr, Erweiterung von Radwegeverbindungen/
Radwegenetz

« Hauptsachliche Nutzung vorhandener Erschlieungsflachen, in Erganzung dazu ge-
ringflgige Umwandlung von Grun- in ErschlieBungsflachen

+ Herstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen zur Vermeidung von Park-
suchverkehr in der Umgebung

4, Planungskonzept
4.1. Aspekte der Nachhaltigkeit

Die kunftige stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Wichti-
ge Ziele sind der Klimaschutz und die Anpassung an die Klimaerwarmung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermdglicht den Erhalt von Bestandsgebauden
und deren Wiedernutzbarmachung. Er tragt damit zu einem geringen Ressourcenver-
brauch und zur Vermeidung von Emissionen und zur Starkung der Baukultur bei. Das Po-
tenzial innerstadtischer Flachen wird genutzt, dem Siedlungsdruck auf den Landschafts-
raum wird entgegengewirkt. Barrierefreiheit, Bau- und Gestaltungsqualitat sowie die klare
Orientierbarkeit im Sinne von Gender Mainstreaming sichern die langfristige gute Nutzbar-
keit. Ein neues Kultur- und Freizeitangebot erganzt und starkt die bestehende Kulturein-
richtung sudlich des Plangebiets. Die neuen Verkehrsflachen erganzen das bestehende
Ful3- und Radwegenetz, im Plangebiet wird ein wichtiger Baustein einer Wegeverbindung
von Freimann zu den neuen Stadtquartieren auf der ehemaligen Bayernkaserne gesi-
chert. Die kurzwegigen und attraktiven Verbindungen sowie nutzungsfreundliche Fahrra-
dabstellanlagen férdern den Umweltverbund aus FuBgénger-, Radfahrverkehr und OPNV.
Der Bebauungsplan erméglicht die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von erneuerba-
ren Energien auf Dachflachen, die Gebaude kénnen an das Fernwarmenetz angeschos-
sen werden.

Das Freihalten groRRer Freiflachenbereiche von Nebenanlagen und Stellplatzen, die Mini-
mierung der ErschlieBungsflachen sowie die Begrenzung der Bodenversiegelung und
neue Baumpflanzungen unterstitzen die Verdunstung von Niederschlagswasser vor Ort
und tragen zu einem angenehmen Mikroklima und damit zur Minimierung des Kihlauf-
wands im Gebiet bei. Die Grunflachen des Plangebietes bilden als Trittsteinbiotop einen
wichtigen Baustein in der Biotopvernetzung im Miinchner Norden.

4.2, Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Gesamtkonzept

Die ehemalige Lokhalle soll zukiinftig aus dem Umfeld deutlich sichtbar sein und eine
neue Nutzung erhalten, die den Bestand des Baudenkmals auf Dauer sichert. Das stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Konzept baut auf dem historischen Gebaudebe-
stand, ortstypischen Landschaftselementen und den vorhandenen Biotopstrukturen auf.

Die groRRe Halle wird dazu vom offentlichen Strallenraum aus besser sichtbar gemacht. Es
werden kleinere, den Blick aus dem Umfeld verstellende Sekundarbauten beseitigt und
der seit dem Ende der Bahnnutzung entstandene Gebuschaufwuchs entfernt. Ebenso
werden die vorhandenen Einfriedungen im Vorfeld zu den StralRen hin beseitigt. Die histo-
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rischen Fragmente des Kohlebunkers, das Kesselha_us und die Kantine im Stdosten des
Plangebiets bleiben erhalten. Zukiinftig wird es der Offentlichkeit mdglich sein, die ehema-
lige Lokhalle zu betreten und deren Innenraum zu erleben.

Die ehemalige Lokhalle soll im nérdlichen Teil zukinftig als Baumarkt-Fachzentrum und
im sudlichen Teil als Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum genutzt werden. Die neuen Nut-
zungen passen zum Charakter und zur Baustruktur der Halle. Das imposante, denkmalge-
schitzte Bauwerk kann damit weitestgehend erhalten bleiben. Fur die neuen Nutzungen
sind im Wesentlichen eigenstandige Einbauten im Halleninneren vorgesehen. Die Grenze
zwischen Sud- und Nordteil befindet sich auf Héhe des vorhandenen Innenhofs. Das Er-
scheinungsbild der Halle von aufien bleibt dabei gewahrt, die das Bild pragenden Aulien-
fassaden bleiben bestehen und es werden nur untergeordnete Offnungen fiir Zugéange
und Zufahrten erganzt.

Das Baumarkt-Fachzentrum orientiert sich im Wesentlichen nach Westen zum Euro-Park.
Fir Kunden ist eine Zu- und Abfahrt von der Maria-Probst-Stral’e vorgesehen. Um den
Griinzug entlang der Maria-Probst-Strafle und dessen Benutzbarkeit dabei mdglichst we-
nig zu beeintrachtigen, wird die Zufahrtsbreite dort auf ein Mindestmal} beschrankt. Die
Zufahrt zur Anlieferung des Baumarkt-Fachzentrums erfolgt Gber die bestehende Anbin-
dung an die Lilienthalallee, die LKW fahren dann zur Maria-Probst-Strale aus. Die Haupt-
zugange zum Baumarkt-Fachzentrum liegen auf der Westseite der ehemaligen Lokhalle.
Der Gebaudeteil des Baumarkt-Fachzentrums umfasst eine Geschossflache von

27.000 m?. Die erforderlichen Stellplatze werden im Westen und Norden der Halle ange-
ordnet. Der Parkplatz im Westen wird in die Freiraumgestaltung der Gesamtanlage einge-
bunden. Die Neubebauung nérdlich der Halle fiir Parkhaus, Sozialrdaume, Anlieferung und
technische Versorgungseinrichtungen setzt sich gestalterisch deutlich von der denkmalge-
schutzten Halle ab.

Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum im Sidteil der ehemaligen Lokhalle und die klei-
neren Gebaude im Sudosten orientieren sich zur Lilienthalallee und zur neuen Stral3e im
Siden. Im Westen und Sutden der Halle sowie im rickwartigen Bereich der kleineren Ge-
baude an der Lilienthalallee sind offene Stellplatze angeordnet, weitere Stellplatze werden
in neuen Tiefgaragen unter und neben der Halle geschaffen. Eine verkehrliche Verbindung
zwischen Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum und Baumarkt-Fachzentrum wird es - aulRer
fur die Feuerwehr - nicht geben. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum umfasst eine
Geschossflache von insgesamt 49.600 m?2.

Das Freigelande der denkmalgeschutzten Lokhalle zeichnet sich durch besonders wert-
volle Rohbodenstandorte im Westen der Halle sowie wertvolle Altgrasbestande auf den
Flachen dstlich davon aus. Grundsatzlich wird die weitgehende Erhaltung und Verbesse-
rung der Biotopflachen im Osten der Halle (Altgras- und Baumbestand) als wesentliche
Voraussetzung zur Entwicklung eines attraktiven und einzigartigen Standortes gesehen.
Damit ist es moglich, ein hochwertiges und naturschutzfachlich interessantes Konzept um-
zusetzen. Auf diese Weise werden im Ausgleich zu den BaumalRnahmen zusatzliche dko-
logisch wertvolle Flachen geschaffen.

Im Westen werden die vorhandenen Rohbodenstandorte erhalten, weiterentwickelt und
der Biotopverbund durch erganzende Flachen gestarkt, so dass der westliche Grund-
stiicksstreifen durchgangig im gesamten Plangebiet in einer Breite von ca. 20 m als wert-
volle magere Biotopstruktur mit lockerem Baumbestand entwickelt werden kann. Auch die
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Flache der ehemaligen Lehrlingswerkstatt im Verlauf des westlich angrenzenden 6ffentli-
chen Grunzugs wird nach dem Abriss bzw. Ruckbau des Gebaudes und der bestehenden
Infrastruktur in diese Biotopentwicklung eingeschlossen. Ein als Biotop kartiertes Feldge-
holz wird in die 6ffentliche Grunflache integriert. Die genannten Flachen stellen einen
wichtigen Lickenschluss im bestehenden nord-std-gerichteten Griinzug entlang der Ma-
ria-Probst-Stralde dar, der auch der im Flachennutzungsplan dargestellten Gbergeordneten
Grunbeziehung entspricht.

Die gesamte MalRhahme tragt zur Verbesserung der gesamten Griinstruktur im Stadtteil
Freimann bei und verfolgt die in Ziffer 2.5 (Rechtliche Ausgangslage, Bauleitplanung) ge-
nannten Entwicklungsziele der Landeshauptstadt Minchen.

Von den im Bestand erfassten Bdumen werden mindestens 49 Baume erhalten. Weiterhin
werden innerhalb des Plangebietes 118 neue Baume gepflanzt. Das Pflanz- und Frei-
raumkonzept orientiert sich am Landschaftsbild der Frottmanninger Heide. Fir die Baum-
pflanzungen sind deshalb standortgerechte Gehdlze wie zum Beispiel Eiche, Kiefer und
Vogelkirsche vorgesehen.

Es ist ein Ziel, um die denkmalgeschiitzte ehemalige Lokhalle einen dem Gebaude ent-
sprechenden, besonderen Freiraum zu schaffen. Der Heidecharakter soll durch eine weit-
raumige, gut einsichtige Magerrasen- bzw. Wiesenflur mit locker eingestreuten Gehdlzen
hergestellt werden, die diesen Charakter zusatzlich unterstreichen (Eiche, Kiefer, Vogelkir-
sche).

Das bislang umzaunte Werksgelande wird fur die Offentlichkeit zuganglich gemacht. In
Verlangerung der neuen ErschlieBungsstralle auf Hohe der Edmund-Rumpler-Strale wird
eine o6ffentlich nutzbare Rad- und FuBRwegeverbindung in Richtung Westen geschaffen.
Hierdurch entsteht eine neue Wegebeziehung vom U-Bahnhalt Freimann bis zur Maria-
Probst-Stralle und weiter zum Areal der ehemaligen Bayernkaserne. An dieser Wegebe-
ziehung liegt das o6ffentlichkeitsorientierte Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum.

Die sich um die gesamte ehemalige Lokhalle entwickelnde ,Terrasse* soll in ihrer Gesamt-
heit erlebbar sein und sich in ihrer Gestaltung von den zum Teil angrenzenden Stellplat-
zen deutlich abheben (z. B. Beton, Asphalt). Sie erméglicht insbesondere im Bereich des
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums eine vielfaltige Zuganglichkeit sowie diverse Nutzun-
gen im Freien, die sich aus dem Inneren der Halle ergeben, insbesondere die gastronomi-
schen Nutzungen mit AuRenbewirtschaftung, einen Teil der nachzuweisenden Pkw-Stell-
platze und die Ausstellungsstandorte fiir Oldtimer und Sportwagen. Im Bereich des Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrums wird sie neben der vorrangigen fuRlaufigen Nutzung auch
befahren werden. Um ein Einfahren in die 6stlich angrenzende Grinflache zu verhindern,
wird die Terrasse dort um ca. 10 cm erhoht hergestellt. Im Westen und Siden ist die Ter-
rasse von Flachen fir notwendige Stellplatze umgeben. In diesen Bereichen schliel3t sie
hdhengleich an die Umgebung an. Im Bereich des Baumarkt-Fachzentrums dient die Ter-
rasse als FuRgangerzuwegung und zur ErschlieBung der Stellplatze.

Die Freiflachen im Plangebiet nehmen auch die Mehrzahl der Werbeanlagen auf, da die
denkmalgeschiitzte Halle durch solche Anlagen weitgehend unbeeintrachtigt bleiben soll.
Hierzu zahlen vor allem Standorte fur Schilder zur Logistik- und Kundenfuhrung, torartige
Anlagen zur Kennzeichnung der Eingangsbereiche sowie Fahnen fur Werbezwecke. Die
Fahnen und einige Schilder werden in Griinflachen verortet, die zum Teil vorhandene
oder zu entwickelnde Biotope sind. Da die Eingriffe hierfur stark minimiert werden (Punkt-
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fundamente Uber Bohrung ohne Flachenverlust durch Aushub) und in der Summe eine
sehr geringe Eingriffsflache entsteht, flie3t diese nicht explizit in die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz ein.

4.3. Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung

Der Bebauungsplan sichert die stadtebauliche Ordnung bei der Neunutzung des Berei-
ches der ehemaligen Lokhalle. Er umfasst das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes fur das Baumarkt-Fachzentrum und das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum und
bezieht die Flache fir den Ful3- und Radweg, Ausgleichsflachen und die 6ffentliche Grin-
flache aufgrund ihres unmittelbaren stadtebaulichen Zusammenhangs mit dem Vorhaben
mit ein.

Im Bebauungsplan werden fur die Vorhabensteile Baumarkt-Fachzentrum und Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrum jeweils eigene Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ge-
troffen, um den vorgesehenen Funktionen in ihrer Unterschiedlichkeit gerecht zu werden.

4.4. Art der baulichen Nutzung

Mit der Schaffung eines Baumarkt-Fachzentrums und eines Oldtimer- und Sportwagen-
Zentrums werden die Potentiale des groRmafstablichen Baudenkmals der ehemaligen
Lokhalle genutzt. Diese Betriebe kénnen aufgrund ihrer spezifischen baulichen Anforde-
rungen die notwendigen Eingriffe in die Bausubstanz gering halten. Das Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum stellt zudem ein aufgrund seiner Besonderheit Giberregional attrakti-
ves Freizeitangebot dar.

4.41. Baumarkt-Fachzentrum

Das im nordlichen Teil der ehemaligen Lokhalle vorgesehene Baumarkt-Fachzentrum teilt
sich in drei Bereiche auf: Zum Ersten einen ,klassischen® Baumarkt, zum Zweiten einen
LStadtgarten®, in dem Pflanzen und Gartenartikel teilweise tiberdacht und im Freien ange-
boten werden, sowie zum Dritten ein ,Drive-In“-Verkauf. Bei Letzterem kbnnen Kunden mit
dem Kfz zum Zwecke des Einkaufs, Ein- bzw. Aufladen von Baustoffen und Bezahlen, in
die Halle einfahren.

Diesen Zwecken entsprechend wird als Art der baulichen Nutzung ein Baumarkt-Fachzen-
trum festgesetzt. Im Rahmen der Zweckbestimmung eines solchen Fachmarktes werden
die flr dessen Betrieb erforderlichen Nutzungen detailliert geregelt. Daneben sind die zu-
satzlich fur den Betrieb notwendigen Nebenrdume, Lager, Anlieferung, betriebliche Werk-
statten, technische Versorgungseinrichtungen, Sozialrdume, betriebszugehdrige Bliros so-
wie Flachen fur Bistro-, Imbissnutzung und eine Backerei zulassig.

Da die fur Besucherinnen und Besucher und Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter notwendi-
gen Stellplatze nicht in vollem Umfang gestalterisch vertraglich zu ebener Erde unterge-
bracht werden kdnnen, wird die Errichtung eines Parkhauses zugelassen.

Durch die Ansiedlung der Nutzung im Plangebiet etabliert sich im Zusammenspiel mit dem
bestehenden Baumarkt in der MuthmannstralRe in Freimann ein gewisser entsprechender
Angebotsschwerpunkt. Eine Potenzialanalyse (BulwienGesa AG, 13. Januar 2012) ergab
nachvollziehbar, dass Nachfragepotenzial fur einen zusatzlichen Baumarkt besteht und
dessen Ansiedelung keine schadlichen Verwerfungen im Marktgeflige hervorruft.
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4.4.2. Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum

Im sudlichen Teil des Plangebietes soll das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum realisiert
werden, das diverse mobilitatsaffine Nutzungen vereint. Die Bezeichnung ,,Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum® ist im Sinne einer Gattungsbezeichnung als markenneutraler Alige-
meinbegriff zu sehen. Das Nutzungskonzept wird voraussichtlich unter einer anderen Be-
zeichnung als Marke firmieren, wofur der Vorhaben- und Erschliefungsplan von der Be-
zeichnung ,Motorworld“ ausgeht.

Auf dem uberwiegenden Teil der Flachen sind Ausstellungs- und Handelsflachen fur Fahr-
zeuge sowie nicht groRflachiger Einzelhandel, in dem u.a. auch Merchandiseartikel ver-
trieben werden, Werkstatten und Handwerksbetriebe zur Einzelfertigung und zur Ferti-
gung in Kleinserien, Reparatur- und Restaurationswerkstatten flr Fahrzeuge aller Art ge-
plant. Der Schwerpunkt liegt auf historischen und au3ergewdhnlichen Fahrzeugen sowie
Neufahrzeugen der Premiumklasse. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum wird im Rah-
men des Nutzungskonzeptes auch fir die Allgemeinheit geéffnet sein. Angegliedert sind
weitere Einrichtungen, die alle ebenfalls im Zusammenhang mit dem Thema Mobilitat ste-
hen, beispielsweise Veranstaltungsflachen, ergdnzende Dienstleistungsbetriebe, ein Hotel
mit Spa, eine Elektro-Kartbahn, Gastronomie mit einer kleinen Hausbrauerei/Destillerie,
Konferenzraume sowie ein ,Club fir Autobegeisterte®. Hinzu kommen die erforderlichen
Stellplatze sowie Wohnungen fur Betriebspersonal. Neben diesen Nutzungen sind die zu-
satzlich fir den Betrieb notwendigen Neben-, Lager-, Sozial-, Verwaltungs- und Technik-
raume zulassig.

Die zulassigen Nutzungen werden im Einzelnen festgesetzt. Die Regelungen ermoglichen
einerseits den notwendigen Spielraum, um die Vermietung und Vermarktung des Vorha-
bens nachfragegerecht gestalten zu kénnen, begrenzen aber andererseits auch das Nut-
zungsspektrum in einem Mal3e, das sicherstellt, dass auch langfristig der Bezug zum The-
ma Mobilitat, insbesondere zum Automobil, erhalten bleibt und gleichzeitig keine schadli-
chen Auswirkungen auf zentrale Standorte im Sinne des Zentrenkonzepts der Landes-
hauptstadt Minchen ausgehen.

4.5, MaR der baulichen Nutzung

Als Mal der baulichen Nutzung werden fur das Baumarkt-Fachzentrum eine Grundflache
von hdchstens 45.000 m? und eine Geschossflache von hochstens 27.000 m? festgesetzt.
Die im kunftigen Parkhaus vorgesehenen Stellplatzflachen werden gemal § 21a Abs. 4
Nr. 3 BauNVO nicht auf die Geschossflache angerechnet.

Als Maf3 der baulichen Nutzung werden fir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum (ein-
schliellich ehemaliges Kesselhaus, ehemaliger Kohlebunker und ehemaliges Kantinenge-
baude) eine Grundflache von héchstens 44.500 m? und eine Geschossflache von hochs-
tens 49.600 m? festgesetzt.
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Die maximal zulassigen Geschoss- und Grundflachen entsprechen folgenden GFZ- bzw.

GRZ-Werten:
Baugebiets- Geschossflache GFzZ Grundflache | GRZ
grofe max. max. max. max.
Baumarki- ca. 54.250 m? |27.000 m? 0,5 45.000m? 0,8
Fachzentrum
Oldtimer- und |ca. 56.800 m* |49.600 m? 0,9 44500 m* (0,8
Sportwagen-
Zentrum
Gesamt ca. 111.050 m? | 76.600 m? 0,7 89.500m2 0,8

Im Bereich des Bebauungsplans werden insgesamt eine GFZ von hdchstens 0,7 und eine
GRZ von hdéchstens 0,8 erreicht. Die Vorhaben im Geltungsbereich kbnnen mit Vorhaben
verglichen werden, die in sonstigen Sondergebieten oder Gewerbegebieten zuladssig
waren (GFZ 2,4/GRZ 0,8). Die gemald BauNVO zuldssigen Hochstgrenzen werden somit
eingehalten.

Das festgesetzte zulassige Nutzungsmal ermaoglicht es, die beabsichtigten Nutzungen in
zu ihrer Verwirklichung notwendigem und vertraglichem Umfang unterzubringen.

Zur Sicherstellung der Raumvertraglichkeit und um den Zielen des Zentrenkonzeptes der
Landeshauptstadt Miinchen Rechnung zu tragen, werden flir das Baumarkt-Fachzentrum
sowohl die Gesamtverkaufsflache als auch die Verkaufsflachenanteile des ,klassischen®
Baumarkts, der Uberdachten bzw. nicht Giberdachten Teile des Stadtgartens sowie des
Drive-In-Verkaufs begrenzt. Zudem wird der zulassige Anteil des zentrenrelevanten Sorti-
ments beschrankt.

Um die angestrebte Multifunktionalitdt zu gewahrleisten und eine reine Handelsnutzung
des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums zu vermeiden sowie um den Zielen des Zentren-
konzeptes Minchen Rechnung zu tragen, werden auch fir diesen Bereich Beschrankun-
gen der Verkaufs- und Ausstellungsflachen festgesetzt. Zudem ist nur ein untergeordneter
Anteil zentrenrelevanter Nutzungen zuléssig. Der Uberwiegende Teil der nicht grof3flachi-
gen Einzelhandelsflachen ist auf vorhabenspezifische Waren mit Bezug zu Automobilen
oder Motorradern festgelegt, wobei nahversorgungsrelevante Sortimente ausgeschlossen
sind. Der spezifische Nutzungscharakter im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum weicht im
Gesamtbild deutlich von Ublichen Einzelhandelsflachen ab. Wesentlicher Unterschied ist
die Fokussierung der Sortimente des Einzelhandels auf mobilitatsaffine Waren. Kunden
des Einzelhandels im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum kommen gezielt, um Gegen-
stande aus dem Bereich der Mobilitdtswelt zu finden. Mobilitatsaffine Sortimente sind ge-
nerell als nicht zentrenrelevant einzustufen.

Zwischen der Flachengréfe von Veranstaltungsraumen, der Besucherinnen- und Besu-
cherzahl und dem verursachtem motorisiertem Individualverkehr besteht ein enger Zu-
sammenhang. Damit die Grenzen der Leistungsfahigkeit des umgebenden Strallennetzes
nicht Gberschritten werden, wurden die Flachen fir Veranstaltungen begrenzt.

Die Baugrenzen ermdglichen den Erhalt der wichtigen Bestandsgebaude und deren zu-
kiinftige Nutzung. Sie stellen sicher, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschutzten
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Halle erhalten bleibt und an der gut einsehbaren Ost-, Stid- und Westseite nicht Gberma-
Rig durch Anbauten gestoért wird. Die kleinen Bauten im Hallenumfeld sind abzubrechen,

um eine dem Denkmalwert der ehemaligen Lokhalle entsprechende Freistellung zu errei-
chen.

Lediglich im Norden der Halle, wo die Einsehbarkeit der bestehenden Hallenfassade von
den umliegenden Stral’en deutlich eingeschrankt ist, ist eine Bebauung méglich und wer-
den Baugrenzen fiir Neubauten ausgewiesen. Diese ermoglichen eine reibungslose Anlie-
ferung, die Errichtung eines Parkhauses sowie von Nebenanlagen flr technische Versor-
gungseinrichtungen und Sozialrdume. Durch ein geringfligiges Zurlicksetzen der Baugren-
ze im Nordosten wird den Anforderungen einer auch weiterhin ungehinderten Anfahrt zu
den nordlich gelegenen Grundsticken Rechnung getragen.

Fir jedes Baugebiet wird die maximal zuldssige Grundflache festgesetzt. Dies ermoglicht
eine Realisierung des stadtebaulichen Konzepts bei mdglichst geringer Versiegelung und
gut nutzbaren Gebauden. Um dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen, darf die festgesetzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden. Damit im Einzelfall betriebliche
oder technisch notwendige, geringfligige Uberschreitungen méglich sind, sind diese aus-
nahmsweise zugelassen, sofern &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Rettungswege und Fluchttunnel innerhalb der Halle sind entsprechend der konkreten Nut-
zungsanordnung zu dimensionieren. Ein ausreichender Brandschutz ist grundsatzlich er-
reichbar.

Die ehemalige Lehrlingswerkstatt im Westen wird abgebrochen, die bisherige Engstelle im
Grinzug entlang der Maria-Probst-Strale kann damit beseitigt werden.

4.6. Erhalt und Nutzbarmachung von nicht denkmalgeschiitzten Gebauden

Die nicht unter Denkmalschutz stehenden kleineren Bestandsgebaude und Baurelikte im
Siudosten (ehemaliges Kesselhaus, ehemalige Kantine und ehemaliger Kohlebunker) sol-
len fUr das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum genutzt werden.

Diese Bauten pragen einerseits das Bild der historischen Anlage mit, andererseits beein-
trachtigen sie jedoch bis zu einem gewissen Grad die Sichtbarkeit der denkmalgeschuitz-
ten grof3en Halle aus dem Umfeld. Dem Bestandserhalt wird insbesondere aus Grinden
der identitatsstiftenden Wirkung Vorrang eingeraumt. Sollten die historischen Gebaude je-
doch aufgegeben werden oder ihre bauliche Identitat verlieren, so entfallt damit die Be-
grindung fur eine Bebauung an dieser Stelle und die Freistellung der Lokhalle gewinnt
Prioritat.

Im Bebauungsplan werden deshalb nur die Umnutzung von ehemaligem Kesselhaus,
ehemaliger Kantine und ehemaligem Kohlebunker fur die Zwecke des Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrums, das bauliche Herrichten hierfir und der Erhalt des so geschaffe-
nen Bestands zugelassen. Ein dartber hinaus gehendes allgemeines Baurecht wird nicht
festgesetzt.

4.7. Hoéhenentwicklung, Dacher und Baugestaltung

Die festgesetzten Wand- und Firsthéhen ergeben sich aus den bestehenden Gebaudeho-
hen. Die Festsetzungen stellen sicher, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschutz-
ten Halle und der kleineren Bestandsbauten erhalten bleibt.
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Die Neubauten im Norden der groRen Halle werden in ihrer Hohenentwicklung begrenzt,
um die stadtrdumliche Dominanz der ehemaligen Dampflokrichthalle nicht zu gefahrden.
Eine reibungslose Anlieferung und die Errichtung eines Parkhauses und eines Sozialtrak-
tes sowie technischer Versorgungseinrichtungen mit einer Wandhohe von jeweils bis zu
7,50 m wird jedoch ermdglicht. Treppen und Aufzlige dort missen ggf. eingehaust wer-
den. Hierfiir wird eine gewisse Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe zugelassen,
jedoch nur in fur das Umfeld nicht optisch wirksamen Bereichen. Diese Neubauten sollen
sich gestalterisch klar vom denkmalgeschitzten Bestand absetzen. Die einzelnen Nut-
zungsbereiche werden hierflr durch eine Fassade mit durchgangig gleicher Hohenent-
wicklung von maximal 7,50 m zusammengefasst. Sie muss jedoch mindestens die Hohe
des hdchsten dahinter liegenden Gebaudes aufweisen. Diese Fassade darf aus gestalteri-
schen Grunden auch an den Hauptbau der ehemalige Lokhalle angeschlossen werden.

Um eine denkmalpflegerisch vertragliche Lésung sicher zu stellen, sind die Dachformen,
-aufbauten und -terrassen mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden abzustimmen.
Die denkmalgeschutzte Dachkonstruktion der ehemaligen Lokhalle bleibt mit Ausnahme
der zur Hallenteilung erforderlichen Eingriffe bestehen.

Fur die Neubauten fir Parkhaus, Sozialrdume, Anlieferung und technische Versorgungs-

einrichtungen wird Flachdach festgesetzt, damit sich diese klar vom denkmalgeschitzten
Bestand absetzen. Die Festsetzungen zur Dachneigung der Bestandsgebaude im Sudos-
ten ermdglichen ein Wiederherstellen und den Erhalt im Rahmen der historischen Situati-
on.

Durch Festsetzungen zur Anordnung, maximalen Hohe und maximalen FlachengréRe von
Dachaufbauten soll sichergestellt werden, dass die Dachaufbauten fiir das Umfeld nur ge-
ringe optische Wirksamkeit entfalten und das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht
gestort wird. Aus Griinden des Klimaschutzes werden fir Anlagen zur Gewinnung, Nut-
zung und Speicherung von erneuerbarer Energie auf den Dachern Sonderregelungen ge-
troffen.

4.8. VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr, GrundstiickserschlieBung

Die Erschliefung des Baumarkt-Fachzentrums erfolgt fur den Kundenverkehr Gber eine
neu zu errichtende Zu-/Ausfahrt an der Maria-Probst-StralRe. Dies ermdglicht die wirt-
schaftlich notwendige Einbettung des Baumarkt-Fachzentrums in den Gesamtzusammen-
hang des Europarks. Die Erschliefung des Baumarkt-Fachzentrums fir Kunden Uber die
Maria-Probst-Stral3e dient der Entflechtung der Verkehrsstrome und einer Entlastung der
Lilienthalallee. Eine Anbindung weiter sudlich wurde geprift, ist jedoch aufgrund der damit
verbundenen starkeren Eingriffe in wertvolle Griinstrukturen verworfen worden. Bei der
gewahlten Lage ist eine ausreichende Ruckstauldnge vom Knotenpunkt Maria-Probst-
Stralte/Heidemannstral’e gewahrleistet. Der Lieferverkehr fahrt tGber die Lilienthalallee zu,
diese Anbindung ist fur die Kundschaft nicht gedffnet. Es ist mit ca. 50 LKW-Anlieferungen
verteilt Uber den Tag zu rechnen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Leistungsfahig-
keit der Lilienthalallee durch den Lieferverkehr ist nicht zu befiirchten. Der Lieferverkehr
fahrt nach dem Be- und Entladevorgang auf die Maria-Probst-Strale aus. Um Durch-
gangsverkehr zwischen der Maria-Probst-Straf®e und der Lilienthalallee zu verhindern, ist
diese Verbindung beschrankt. Eine Umfahrung der Lokhalle fir die Feuerwehr ist moglich.
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Der Besuchs- und Lieferverkehr zum Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum erfolgt Giber die
Lilienthalallee und die neue Stral3e in Verlangerung der Edmund-Rumpler-Stralte
(U-1678). Der Schwerlastverkehr zum Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum liefert aus-
schlieRlich Uber die Verlangerung der Edmund-Rumpler-Straf3e (U-1678) und weiter tUber
den westlichen Stellplatzbereich zur Westseite der ehemaligen Lokhalle an. Um eine wei-
tere Unterbrechung der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden, im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Ubergeordneten Griinbeziehung und die Erzeugung von Schleichverkehren zu
vermeiden, ist in der Verlangerung der Edmund-Rumpler-Strafde hin zur Maria-Probst-
Stralde kein Durchstich fir den motorisierten Individualverkehr, sondern lediglich eine
RW/FW-Verbindung vorgesehen. Fur die verkehrliche Verbindung zwischen Lilienthalallee
und Maria-Probst-StralRe ist bereits sudlich des ehemaligen Ausbesserungswerks Frei-
mann eine neue Verbindungsstralle geplant. Die Planungen sowie die erforderlichen Ver-
fahrensschritte hierflr sind jedoch noch nicht abgeschlossen. Die Verbindungsstral3e ist
nicht Voraussetzung flir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grin-
ordnung.

Die Verlangerung der Edmund-Rumpler-Straf3e (U-1678) soll auch die sidlich angrenzen-
den Flachen erschlielten, auf denen ein ,Campus fir Innovation und Forschung® entste-
hen soll. Nach der derzeitigen Planung ist hier ein Flachenangebot fiir mobilitatsaffine Nut-
zungen (Buro-, Dienstleistungs- und Handelsnutzungen, Werkstatten, Ateliers, Hotels, in
geringem Umfang auch spezielle Wohnnutzungen) vorgesehen. Die ,Zenith“-Halle soll
eingebunden werden und bei Bedarf um einen Neubau erganzt werden kdnnen.

Fir die geplanten Nutzungen im Bereich des ehemaligen Ausbesserungswerkes wurde
eine Verkehrsuntersuchung inkl. Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Die Untersuchung wur-
de im Verlauf des Verfahrens nochmals Gberprift und in Teilbereichen angepasst. So wur-
den im Verlauf des Wettbewerbsverfahrens flr die ehemalige Bayernkaserne die zu pla-
nenden 3.000 Wohneinheiten auf 4.000 Wohneinheiten erhéht. Dies entspricht nun einer
Bewohnerschaft von rund 10.000 gegenuber 7.000 Menschen, welches in der aktuellen
Verkehrsuntersuchung Berlicksichtigung fand. Der direkt dstlich an die ehemalige Bayern-
kaserne anschlielRende Bereich wurde nun auch in die Untersuchung aufgenommen. Hier
ist beabsichtigt, die vorhandene Gewerbenutzung aufzugeben und das Areal entspre-
chend der Planung fiir die ehemalige Bayernkaserne zu entwickeln. Zudem wurden die
umfangreichen Ausbaulberlegungen eines Gewerbebetriebs stdlich des Planungsgebiets
beiderseits der Lilienthalallee bertcksichtigt. Die in einem nachsten Schritt geplante bauli-
che Entwicklung auf der Flache im sudlichen Anschluss an das Planungsgebiet sowie die
beabsichtigte Strallenspange zwischen Lilienthalallee und Maria-Probst-Stral3e bleiben
dagegen ausgenommen, da fiir beide Projekte die erforderlichen Verfahren noch nicht ab-
geschlossen sind. lhre Auswirkungen im Detail werden im Rahmen der entsprechenden
und notwendigen Planungsverfahren zu betrachten sein.

Es ist aufgrund der geplanten Nutzungen mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von
rund 10.000 Kfz-Fahrten/Tag an Werktagen und rund 14.500 Kfz-Fahrten/Tag an Samsta-
gen zu rechnen. Insbesondere auf der Lilienthalallee wird dies zu einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens fihren. Die Untersuchung zeigt dabei, dass erhdhte Belastungssi-
tuationen an den Knotenpunkten trotz des héheren Verkehrsaufkommens an Samstagen,
aufgrund der geringeren Grundbelastung im Umfeld, eher an Werktagen anzunehmen
sind. Die bestehende ,Zenith“-Halle wirkt sich wegen der zeitlichen Verschiebung der Kon-
zertveranstaltungen gegenuber anderen Nutzungen nicht erheblich aus.
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Um die verkehrliche Abwicklung zu sichern, muss nach den eingeholten verkehrsgutach-
terlichen Feststellungen ein Zusammenfallen gréRerer Events im Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrum mit GroBmessen im MOC montags bis samstags ausgeschlossen werden.
Um dieses Ziel zu erreichen, sieht das von der Landeshauptstadt Minchen am
28.08.2014 angenommene Angebot auf Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags und
Durchfiihrungsvertrags eine ,Abstimmungsverpflichtung Verkehr* vor, wonach die Vorha-
bentragerin — spater die jeweilige Betreiberin bzw. der jeweilige Betreiber — die Durchfiih-
rung von Veranstaltungen im Bereich Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum den Veranstal-
tungen im MOC anpassen muss. Im Detail darf im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum
montags bis freitags keine Veranstaltung ab 1.200 Besucherinnen oder Besucher stattfin-
den, wenn es zu einer verkehrlichen Uberschneidung mit einer Veranstaltung im MOC
kommt, die 8.000 Besucherinnen oder Besucher oder mehr aufweist. Samstags betragt
der vorgesehene Grenzwert 3.000 Besucherinnen oder Besucher im Oldtimer- und Sport-
wagen-Zentrum bei 13.000 Besucherinnen oder Besuchern im MOC. Die genannten Zah-
len entsprechen den verkehrsgutachterlichen Empfehlungen. Verstolie gegen die Abstim-
mungsverpflichtung kdnnen durch bauaufsichtliches Einschreiten oder die Geltendma-
chung von Vertragsstrafen geahndet werden.

Nach den Prifergebnissen der Verkehrsuntersuchung sind die Verkehre unter diesen
Bedingungen abwickelbar, es bestehen ausreichende Leistungsreserven insbesondere
auch wahrend der malRgeblichen Verkehrsspitzen morgens und abends. Bei dieser Be-
trachtung sind die verkehrlichen Auswirkungen von vorhandenen Einrichtungen bzw. von
Planungen im Umfeld umfassend bertcksichtigt (MOC, ,Zenith“-Halle, erkennbare auf vor-
handenen Bebauungsplanen beruhende Baupotenziale in einem gréReren Umgriff ein-
schliellich Euro-Park, in der ehemaligen Bayernkaserne, im Bereich Lilienthalallee sowie
im Bereich Kieferngarten).

Zur Abwicklung des in der Prognose vom Baumarkt-Fachzentrum ausgeldsten Verkehrs
wird ein signalisierter Vollanschluss an die Maria-Probst-Stral3e errichtet. Die Maria-
Probst-Stralle mit bisher einer Fahrspur je Fahrtrichtung wird auf ca. 240 m Lange durch-
gangig auf zwei Fahrspuren in Fahrtrichtung Nord aufgeweitet. Zur Unterbringung der zu-
satzlichen Abbiegespuren wird der Strallenraum um ca. 7 m auf ca. 140 m Lange aufge-
weitet. Die Auswirkungen auf die Verkehrsanbindungen der Betriebsgelande auf der ge-
genuberliegenden StralRenseite wurden Uberprift, es kommt zu keinen Verschlechterun-
gen. Die Einfahrt der auf der Westseite der Stra’e gelegenen Spedition erfolgt wie bisher,
kénnte aber auch mit Vorsignal abgewickelt werden oder in den signalisierten Kreuzungs-
punkt integriert werden. Da bei den Phasenwechseln der Lichtzeichenanlage Lucken im
Verkehrsstrom entstehen, sind auch fir den stidwestlich gelegenen Handelsbetrieb Ver-
besserungen hinsichtlich der Anbindungsqualitat an die Maria-Probst-Stralie zu erwarten.

Die zukunftige Kreuzung Lilienthalallee/Edmund-Rumpler-StralRe/U-1678 erhalt in der
neuen Stichstralie eine Linksabbiegespur. Auch in der Lilienthalallee werden in beiden
Richtungen Linksabbiegespuren neu eingerichtet. Es erfolgt hier eine Umverteilung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen auf ca. 150 m Lange. Die Errichtung einer Signalanlage ist er-
forderlich. Die vertragliche Abwicklung des durch das gesamte Vorhaben verursachten
Verkehrs ist damit gewahrleistet.
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FuB und Radverkehr

Die von Osten entlang der Edmund-Rumpler-Stral3e kommende Radverkehrsnebenroute
wird Uber eine 6ffentlich nutzbare Rad- und FuRwegeverbindung im Stiden des Plange-
biets in Richtung Westen weitergefuhrt. Hierdurch wird abseits von stark belasteten
Hauptverkehrsstral3en eine neue Ost-West-Wegebeziehung vom U-Bahnhof Freimann bis
zur Maria-Probst-Stralle geodffnet, die weiter zum Areal der ehemaligen Bayernkaserne
gefihrt werden kann.

Kfz-Stellplatze

Fir das Baumarkt-Fachzentrum sind rund 560 Kfz-Stellplatze zu ebener Erde und in ei-
nem Parkhaus vorgesehen, fiir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum rund 520 Platze
zu ebener Erde und in Tiefgaragen unter der Halle und unter den oberirdischen Parkplat-
zen. Eine Verbindungsmaoglichkeit zwischen den Parkierungsanlagen des Baumarkt-Fach-
zentrums und des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums besteht ausschliel3lich fir Ret-
tungs- und Feuerwehrfahrzeuge.

Fir die Stellplatzberechnung fir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum wurde von der
Realisierung eines Hotels mit 90 Zimmern ausgegangen; dieses wirde einen Stellplatzbe-
darf in Hohe von 45 Stellplatzen auslésen. Allerdings kann auch ein grof3eres Hotel, z. B.
mit 150 Zimmern, das einen Stellplatzbedarf von 75 Platzen auslost, planerisch unterge-
bracht werden. Der zusatzliche Stellplatzbedarf (in diesem Beispiel 30 Stellplatze), der
vernachlassigbare Auswirkungen auf den Verkehr hatte, kdnnte in der Tiefgarage des Old-
timer- und Sportwagen-Zentrums nachgewiesen werden. Sofern die insgesamt fir das
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum maximal zulassige Geschossflache erreicht wirde,
wurde die Geschossflache eines gréReren Hotels zwangslaufig die Geschossflache und
damit den Stellplatzbedarf von anderen zuldssigen Nutzungen reduzieren.

Die genannten Stellplatzzahlen entsprechen dem Bedarf, wie er sich aus der Satzung der
Landeshauptstadt Miinchen Gber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stell-
platzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MUABI.
Sondernummer 1, S. 1) ergibt. Die Schaffung dartuber hinausgehender Stellplatze zu ebe-
ner Erde ist aufgrund der sonstigen Anforderungen an die Freirdume nicht mdglich.

Fahrradabstellplatze

Geeignete Unterbringungsmoglichkeiten fur Fahrrader sind sowohl im Sinne der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs als auch fir die gute Gestaltung und Nutzbarkeit der
Freiflachen und des offentlichen Verkehrsraumes wichtig. Im Bebauungsplan werden die
hierzu notwendigen Regelungen getroffen.

Fir das Baumarkt-Fachzentrum sind rund 110 Fahrradabstellplatze im Freien vorgesehen,
fur das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum rund 500 Platze im Freien. Diese Stellplatz-
zahlen entsprechen dem Bedarf, der sich aus der Satzung der Landeshauptstadt Min-
chen Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Fahrradab-
stellplatzsatzung - FabS) vom 6. August 2012 ergibt.

Die Fahrradabstellplatze sind der Fahrradabstellplatzsatzung entsprechend herzustellen.
Sie werden im Gebaudeumfeld an den Hauptzugangsbereichen sowie bei den Stellplatz-
anlagen situiert; die grof3en Grunbereiche werden freigehalten.
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4.9, Nebenanlagen

Aus gestalterischen und griinordnerischen Griinden sind oberirdische Nebenanlagen ge-
maf § 14 Abs. 1 BauNVO in die durch Baugrenzen definierten Baurdume zu integrieren.
Im Plangebiet entsteht so entsprechend dem stadtebaulichen Grundkonzept eine klare
Ordnung. Die Freiflachen stehen fur eine Begrinung zur Verfugung und dienen damit der
Erholung der Beschéftigten und Besucherinnen und Besucher sowie fur die Bewohner-
schaft der Umgebung.

Neben Stellplatzen und Tiefgaragen kdnnen Abstellanlagen fur Fahrrader und Einkaufs-
wagen, Werbeanlagen und die fur den Brandschutz notwendigen Anlagen auch auf3erhalb
der Baugrenzen angeordnet werden. Sie sind an geeigneten Stellen in die Nebenanlagen-
flachen zu integrieren, ihr Umfang wird aus stadtebaulichen Grinden beschrankt, die gro-
Reren Grinbereiche werden davon freigehalten.

Nebenanlagen zur Ver- bzw. Entsorgung (z. B. die bestehende Beimischstation des Fern-
warmenetzes) sowie zur Erfullung der Anforderungen des Brandschutzes (z. B. Fluchttun-
nel und deren Ausgange, unterirdische Loschwasserbehalter) sind auch unterirdisch zu-
lassig. Durch ihre Uberwiegend unterirdische Situierung bleiben die Freiflachen weitge-
hend von Einbauten frei und stehen fur anderweitige Nutzungen zur Verfugung.

4.10. Einfriedungen

Der Freiraum um die ehemalige Lokhalle soll weitestgehend 6ffentlich zuganglich sein.
Daher werden Einfriedungen grundsatzlich ausgeschlossen.

In den Freiflachen &stlich der Halle sind auferhalb der Flachen mit besonderen Entwick-
lungsmaflnahmen sowie der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern Hecken oder dichte Graserpflanzungen bis zu einer Hohe
von 1,20 m als Einfriedungen zulassig. Diese missen an den Gesamtcharakter der Bio-
topflachen sowie der sonstigen Freiflachen angepasst werden und dienen der Abgrenzung
besonderer Nutzungsbereiche (z. B. Biergarten, Spielbereich).

Zur Sicherung der Zufahrten zu den Stellplatzen und zum Parkhaus sowie dem Anliefer-
bereich dirfen Schrankenanlagen eingesetzt werden. Auf diese Weise sollen unkontrol-
liertes Parken auRerhalb der Offnungs- oder Betriebszeiten sowie Schleichverkehre zwi-
schen Maria-Probst-Stral3e und Lilienthalallee verhindert werden.

411. Werbeanlagen

Fir die gewerblichen Nutzungen ist Werbung von hoher wirtschaftlicher Bedeutung.
Grundsatzlich sollen die Werbeanlagen den Standort der Unternehmen kenntlich machen.
Gleichzeitig sollen sie méglichst wenig das stadtebauliche und denkmalgeschtzte Er-
scheinungsbild stéren und sich in die Architektur und in die Freiflachen einfiigen. Im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und den Satzungsbestimmungen wurden deshalb de-
taillierte Festsetzungen zu den Werbeanlagen getroffen. Auch freistehende Werbeanlagen
werden so begrenzt, dass sie Flachen nicht dominieren. Werbeanlagen werden teilweise
selbstleuchtend ausgefuhrt. Blink- und Wechselbeleuchtung fir Werbeanlagen sind je-
doch aufgrund ihrer stérenden Wirkung auf das Erscheinungsbild und die Architektur aus-
geschlossen. Von den schriftsprachlichen Bezeichnungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan kann abgewichen werden, solange das formale Erscheinungsbild den Festset-
zungen im Wesentlichen entspricht.
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4.12. Immissionsschutz

Die voraussichtliche schalltechnische Situation im Plangebiet selbst und in seiner Nach-
barschaft in Folge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gut-
achterlich untersucht. Fir die benachbarten Wohngebiete nérdlich der Heidemannstralie
und an der Litzelsteiner Stra3e erhoht sich danach die Verkehrsgerduschbelastung durch
den, dem Baumarkt-Fachzentrum und dem Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zuzurech-
nenden Verkehr lediglich geringfigig um (aufgerundet) maximal 1 dB. Der zugrunde ge-
legte Bewertungsmalfistab der 16. BImSchV von tagstber 70 und nachts 60 dB(A) wird
auch im Prognosefall 2025 nicht tGberschritten.

In den direkt angrenzenden Freibereichen (Grinflachen zwischen den Baukérpern und
der Maria-Probst-StralRe bzw. Lilienthalallee und im Bereich der bestehenden Skatinganla-
ge) treten aufgrund des Strallenverkehrs Erhéhungen der Verkehrsgerauschbelastung um
1 bis 3 dB auf. Die Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 in Gewerbegebieten von tags-
Uber 65 dB(A) werden auch kiinftig weitgehend eingehalten. Beurteilungspegel gréer 65
dB(A) treten erst im unmittelbaren Nahbereich zu den Strallen ab ca. 21 m zum 6stlichen
Fahrbahnrand zur Maria-Probst-Strale bzw. ca. 18 m zum westlichen Fahrbahnrand der
Lilienthalallee auf. Fur Erholungsflachen anzustrebende Beurteilungspegel von

55 dB(A) sind in Gewerbegebieten wie bereits heute aufgrund der Stralenverkehrsge-
rauschsituation meist nicht einhaltbar. Beurteilungspegel von 55 dB(A) und darunter wer-
den im vorliegenden Fall erst im Schallschatten von abschirmenden Gebauden erreicht.

Die um 6 dB(A) (Ruhezeitenzuschlag gemaf TA Larm) reduzierten Immissionsrichtwerte
der TA Larm in der Nachbarschaft werden durch die im Plangebiet vorgesehenen gewerb-
lichen Nutzungen eingehalten. Besondere Schallschutzmallinahmen sind nicht erforder-
lich.

An der Hotelnutzung im Bereich des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums ist neben den
Gerauschen, die vom geplanten Betrieb des Baumarkt-Fachzentrums und des Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrums verursacht werden, mit Gerauschimmissionen wahrend der
Nachtzeit durch den Betrieb der ,Zenith“-Halle zu rechnen. Die Schalldammung der Au-
Renbauteile, die schon aus Warmeschutzgrinden erforderlich ist, gewahrleistet einen aus-
reichenden Schallschutz der Hotelnutzung. Da die Schallddmmung der AulRenbauteile nur
wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind, wird fur schutzbeduirftige Aufenthalts-
raume des Hotels die Ausfiihrung ohne o6ffenbare Fenster festgesetzt. Das Schalldamm-
malfd der Schalldammlifter muss so bemessen sein, dass die Innenpegel der VDI-Richtli-
nie 2719 eingehalten werden kdnnen. Bei der Auswahl der Liftungseinrichtungen ist dar-
auf zu achten, dass eine ausreichende Luftwechselrate gewahrleistet wird. Sofern moto-
risch betriebene Lufter verwendet werden, sollten durch die Luftgerdusche keine héheren
Innenschallpegel im Raum als maximal 25 dB(A) bei Mindestluftwechsel erzeugt werden.
Die Gesamtschalldammung der Gebaudeauflienhaut darf durch die Liftungseinrichtungen
nicht wesentlich vermindert werden.

Die im Rahmen des Gastronomiebetriebs im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zulassi-
gen Herstellungsprozesse wie eine Hausbrauerei oder Destillerie sind von sehr unterge-
ordneter GroRRe und kénnen so ausgestattet werden, dass keine wesentlichen Geruchs-

oder sonstigen Emissionen zu beflirchten sind.

Fir das Gebiet des Bebauungsplans werden zur Begrenzung der Schallemissionen
Schallemissionskontingente nach DIN 45691 mit drei Teilflachen (,Oldtimer- und Sportwa-
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gen-Zentrum mit Hotel“, ,Baumarkt-Fachzentrum® und ,ehemaliges Kesselhaus®) verge-
ben, die geeignet sind, unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbli-
che Einrichtungen die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm in der Nachbarschaft
einzuhalten.

Die Schallemissionskontingente wurden fur die gesamten nutzbaren Flachen mit Grunfla-
chen ohne o6ffentliche Verkehrsflachen ermittelt. Die Emissionskontingente Lex mit Zusatz-
kontingententen Lex.us Werden fur einzelne Richtungssektoren (Verfahren A.2 nach DIN
45691) festgelegt, da andernfalls aufgrund der Wohnnutzungen im Osten (westlich der
Litzelsteiner Stral’e) und nérdlich der Heidemannstrafle unnétig hohe Einschrankungen
der Emissionskontingentierung in anderen Richtungen erfolgen wirden. Fir Immissions-
orte in den Richtungssektoren B und C werden die Emissionskontingente um Zusatzkon-
tingente erhéht. Fur den Richtungssektor A (Basissektor) gilt kein Zusatzkontingent.

Unter Beriicksichtigung der Zusatzkontingente ergibt sich keine Uberschreitung der nach
Kontingentierung zulassigen Werte.

Fir den zukunftigen Betrieb ist auf ein Einhalten der Schallemissionskontingente inklusive
Zusatzkontingente zu achten, damit wird sichergestellt, dass die schalltechnischen Anfor-
derungen der TA Larm in der Nachbarschaft eingehalten werden.

4.13. Denkmalschutz

Die baulichen und freirdumlichen Anforderungen der neuen Nutzungen erfordern keine
weitreichenden Eingriffe, welche die Denkmaleigenschaft der ehemaligen Lokhalle gefahr-
den wurden. Die Gesamterscheinung des Hallenbauwerks und seine grundsatzliche
Struktur kénnen weitestgehend erhalten werden. In erster Linie sind neue Einbauten in die
Halle vorgesehen. Der Hallenraum bleibt erlebbar und wird fur die Allgemeinheit zugang-
lich.

Die Neubauten nérdlich der Halle fur Parkdeck, Anlieferung, Sozial- und Technikraume
setzen sich gestalterisch deutlich von der denkmalgeschutzten Halle ab. Um den beson-
deren denkmalgeschitzten Charakter der Halle zu wahren, sind sie mit Abstand zur Halle
gesetzt und deutlich niedriger. Aus Sicherheitsgriinden wird der nérdliche Bereich um die-
se Neubauten durch eine Fassade umgrenzt. Gleichzeitig ibernimmt die Gestaltung die-
ser hochstens 7,50 m hohen Fassade die Funktion eines verbindenden gestalterischen
Elementes, hinter dem die Einzelgebaude zurlicktreten. Durch die einheitliche Gestaltung
der Fassadenkonstruktion, in welche die Einzelgebaude teilweise integriert sind, werden
die Einzelgebdaude zu einem gesamtheitlichen Erscheinungsbild zusammengefasst. Die
Gestaltung dieser Fassadenkonstruktion soll in dsthetisch anspruchsvoller, aber zurtick-
haltender Art und Weise erfolgen, um die reine Funktion in eine entsprechend formale
Ausbildung zu Uberfiihren und gleichzeitig die geblhrende gestalterische Distanz zur
denkmalgeschitzten Halle herzustellen.

Die Halle erhalt durch den Abbruch vorgelagerter Sekundarbauten und die Entfernung des
in den letzten Jahren entstandenen Aufwuchses im Vorfeld ihre ehemalige stadtraumliche
Wirkung auf das Umfeld zurtck.

Die Trennung in Sud- und Nordteil erfolgt auf Hohe der vorhandenen Innenhdfe. Diese
werden durch Entfernen der eingeschossigen Zwischenbauten und Abnehmen des Dachs
in einem Teilbereich bis an die Westfassade heran vergréfRert, um sie als Fluchtweg nut-
zen zu kénnen.
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Gedenkstein und Kriegerdenkmal im Hallenvorfeld zur Lilienthalallee bleiben erhalten und
kénnen, falls notwendig geringfiigig verschoben werden.

Die Belange des Denkmalschutzes wurden mit den Denkmalschutzbehdérden bereits im
Vorfeld der Planung erértert, die Denkmalschutzbehdrden wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens beteiligt. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat zuletzt
mit E-Mail vom 15.12.2014 sein grundsatzliches Einverstandnis mit einer Umnutzung un-
ter Erhalt der Denkmalwerte mitgeteilt sowie auf das Erfordernis einer erneuten Befas-
sung im Rahmen eines konkreten Bauantrags oder Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG
hingewiesen, da fir eine denkmalfachlich einwandfreie Umsetzung eine Detailabstim-
mung zwingend erforderlich sei.

Um die Vertraglichkeit mit dem Denkmal sicher zu stellen, soll der endgiltige Entwurf des
Bauvorhabens auflerdem in der Stadtgestaltungskommission diskutiert werden.

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8
Abs.1 und Abs. 2 DSchG.

4.14. Griinordnung

Die Freiflachengestaltung flir das Gesamtareal orientiert sich an den Vegetationsbildern
der Fréttmaninger Heide wie Kalkhalbtrocken- und Trockenrasen, offene Kiesflachen, Pio-
niervegetation und lichte Kiefernwalder. Hierdurch soll der Biotopverbund mit der umge-
benden Landschaft unterstitzt und gestarkt sowie eine Vergrof3erung der 6kologisch funk-
tionalen Flachen mit Heidecharakter erreicht werden.

Im Detail bedeutet dies, dass vorhandene Vegetation, die diesem Leitbild entspricht, még-
lichst erhalten werden soll. In diesen Bereichen sind abgehende Baume wieder zu erset-
zen und vorhandene magere Wiesenbestande entsprechend weiter zu pflegen. Nicht
standortgerechte bzw. neu anzulegende Freiflachen sollen nach Méglichkeit gemaf dem
oben genannten Leitbild der Heidevegetation entwickelt werden. Die Begriinung der Fla-
chen erfolgt vorzugsweise durch Mahdgutibertragung aus qualitativ hochwertigen Spen-
derflachen der Miinchner Nordheide. Die sich daraus ergebenden Zieltypen sind magere
Salbei-Glatthafer-Wiesen und Magerrasen. Die Pflanzung von standortgerechten Grol3-
baumen wie zum Beispiel Eiche, Kiefer und Vogelkirsche ist ebenfalls festgesetzt. Auf die
Verwendung von Eschen ist aufgrund des aktuell auftretenden Eschentriebsterbens zu
verzichten.

Um die im Flachennutzungsplan dargestellte Gbergeordnete Griinbeziehung entlang der
Maria-Probst-Stralle zu starken und die bestehende Liicke auf H6he des neu zu errichten-
den Ful3- und Radwegs zu schlielRen, wird eine allgemeine Grunflache festgesetzt.

Auch die Stellplatzflachen und die Terrasse sind dem Vegetationsleitbild anzupassen und
zur landschaftlichen Einbindung gemaf Festsetzungen (Grine Inseln) einzugriinen. Die
Griinen Inseln werden durch hohe Graser und Stauden sowie teilweise durch standortge-
rechte Einzelbdume begrint und sind locker tiber die gesamten Stellplatze verteilt. Von ei-
ner blichen Uberstellung der Stellplatze (1 Baum pro 5 Stellplatze) wird abgesehen, um
den lockeren Heidecharakter der Planung zu erreichen und die Blickbeziehungen zur Lok-
halle zu wahren. Von der Verteilung der Griinen Inseln darf nur in Einzelfallen geringfligig
abgewichen werden, wenn dadurch der gestalterische Charakter der Planung unbeein-
flusst bleibt.



Seite 56 von 83

Mit der Festsetzung von Mindestanforderungen fir Pflanzqualitdten und -flachen fur Bau-
me wird im Plangebiet eine durchgangig gute Durchgrinung gesichert. Fir eine ausrei-
chende Wurzelentwicklung und Wuchs der Baume innerhalb von befestigten Flachen sind
generell mindestens 24 m? frei durchwurzelbare Flachen erforderlich. Im gesamten Gelan-
de sollen mindestens 49 Baume erhalten sowie 118 neue Baume gepflanzt werden. Zur
Sicherung der Baumverteilung werden Stlickzahlen fir die Stellplatzbereiche und die Ter-
rasse festgesetzt. 77 hinweisliche Baume kénnen gegebenenfalls in die Planung integriert
werden. Das Leitbild des offenen Heidecharakters wird durch eine geringfiigig reduzierte
Gesamtzahl von Baumen im Planungsgebiet erreicht.

Die Moglichkeit der Abweichung von grinordnerischen Festsetzungen ohne Veranderung
der Grundzlge der Grinordnung wird zugelassen, um auf die Erfordernisse von Zufahr-
ten, Zugangen und Fluchttunneln sinnvoll reagieren zu kénnen.

Die durchlassigen Béden der Miinchner Schotterebene eignen sich gut zur Versickerung
unverschmutzten Regenwassers in die ohnehin wenig Wasser fihrenden quartaren
Grundwasserleiter. So wird die Neubildung des potentiell nutzbaren Grundwassers gefér-
dert. Da eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser durch belastete Boden-
schichten nicht zuldssig ist und die Entwicklungsziele der trocken-mageren Biotope durch
den Wassereintrag nicht beeintrachtigt werden dirfen, ist das anfallende Regenwasser
von befestigten Flachen und Dachern Uber Rigolen oder Sickerschachte zu versickern.
Die Pflicht zur Versickerung entfallt, sofern das Niederschlagswasser genutzt wird oder
vorhandene Entwasserungsanlagen mit nachgewiesener Funktionsfahigkeit weiter betrie-
ben werden.

Stellplatzflachen, Feuerwehrzufahrten und weitere Belagsflachen sind, sofern funktionale
oder gestalterische Aspekte nicht dagegen sprechen, wasserdurchlassig (z. B. Schotterra-
sen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Splitt, Kies, wasserdurchlassiger Asphalt, Rasen-
waben) herzustellen.

Die festgesetzte Begriinung von neu zu erstellenden Flachdachern, die eine Flachengro-
Re von 100 m? Uberschreiten, dient der Ruckhaltung von Regenwasser, dem klimatischen
Ausgleich sowie der optischen Einbindung der Gebaude.

Die nachtliche Beleuchtung der Freiflachen wird geregelt, um negative Einflisse auf
nachtaktive Tiere auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Die festgesetzten Mal3-
nahmen zur Besucherlenkung dienen dem Schutz der 6kologisch wertvollen Flachen. In
diesem Zusammenhang sind in den dkologisch wertvollen Flachen im Westen keine
Durchwegungen und im Osten keine Abgrenzungen oder Abpflanzungen gestattet.

Da alle oberirdischen Stellplatzbereiche im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum zukinftig
auch mit einer Tiefgaragennutzung unterbaut sein kénnen, ist fir die geplante Griinstruk-
tur in den Stellplatzflachen fir die zu pflanzenden Baume eine Mindesttberdeckung von
1,20 m und fur die zu realisierenden Griinen Inseln eine Mindestliberdeckung von 0,60 m
festgesetzt.

4.15. Altlasten

Die erheblichen Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) in der
ehemaligen Lokhalle und im Kesselhaus kénnen, wenn sie weiterhin gegen Auswaschen
geschitzt bleiben, belassen werden. Bei Entsiegelungen sind die dann erforderlichen
Maflnahmen mit dem Referat flir Gesundheit und Umwelt (RGU) und dem Wasserwirt-
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schaftsamt Minchen (WWA) abzustimmen. Auch die evtl. erforderlichen Malinahmen bei
mdglichen schadstoffmobilisierenden Baumaflnahmen (wie Rammarbeiten, etc.) im Be-
reich der Verunreinigungen sind mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt (RGU) und
WWA abzustimmen.

Bei einer Entsiegelung der ehemaligen Sammelstelle fur dlhaltige Betriebsmittel (norddst-
lich der ehemaligen Lokhalle) sind das Vorhandensein und der Zustand von unterirdischen
Behaltern zu ermitteln. Ggf. sind in Abstimmung mit dem RGU und WWA dann weitere
MaRnahmen zur Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

Far die mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) verunreinigte Aufful-
lung beim ehemaligen Kohlelager (siiddstlich der ehemaligen Lokhalle) sind in Abstim-
mung mit dem RGU weitere Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung fur den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser erforderlich. Fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch
wurde groRtenteils kein Gefahrdungspotenzial ermittelt. In den Freiflachen wurden bis auf
zwei Beprobungsflachen (6stlich und westlich der ehemaligen Lokhalle) die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Menschen auf Park- und Freizeitanla-
gen meist deutlich unterschritten, ein Kontakt mit Bodenmaterial kann als unbedenklich
eingestuft werden. Die beiden starker belasteten Teilflachen sind mit mindestens 0,10 m
unbelastetem Material zu Uberdecken, um einem Kontakt von Menschen mit belasteten
Material vorzubeugen.

Falls sich fur die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache MaRnahmen zur Erkundung und
ggf. Beseitigung von Kampfmitteln ausgehender Gefahren als erforderlich erweisen soll-
ten, die naturschutzrechtlich ausgleichspflichtig sind, werden geeignete Malnahmen zum
Ausgleich auf stadtischen Flachen getroffen werden.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung
5.1. Stadtebauliche Ordnung

- Neunutzung brachgefallener Bahnflachen und einer gro3volumigen Lokhalle unter Be-
rucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und des typischen Landschaftsbil-
des

- Uberfiihrung von Zwischennutzungen in dauerhafte Einrichtungen (Veranstaltungen)
bzw. Verdrangung (Flohmarkt)

+ Erhalt und Neuschaffung eines Freizeit- und Kulturangebots in Erganzung zur ,Zenith*-
Halle

- Offnung eines wesentlichen Teils des ehemaligen Ausbesserungswerks (Gebaude und
Freiflachen) fur die Allgemeinheit

- Erlebbarkeit der ehemaligen Lokhalle und weiterer historischer Bauten

« Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs

5.2. Verkehr

+ Neubau einer Erschlielungsstralie

- Erganzung einer Full- und Radwegeachse in Ost-West-Richtung abseits von stark be-
lasteten Hauptverkehrsstralten

- Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz

« Querung der Wegeverbindung im Griinzug an der Maria-Probst-Stral3e durch eine
GrundstiickserschlieRung

- Bewaltigbare Mehrbelastung des bestehenden Verkehrsnetzes
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« Herstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen
5.3. Griinordnung

- Erhaltung, Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur in Verbindung mit der Sicherung
von Ausgleichsflachen

+ Verbesserung der Erholungsfunktion durch Schaffung éffentlich zuganglicher Flachen

- Sanierung/Sicherung von Altlasten

« Zunahme der Versiegelung

+ Unterbrechung des Grinzugs entlang der Maria-Probst-Stral3e zugunsten der Anbin-
dungen Baumarkt-Fachzentrum und FulR- und Radweg Richtung Westen

+ Erweiterung des Griinzuges unter anderem durch Abbruch der Lehrlingswerkstatt und
VergroRerung der offentlichen Granflache

6. Eingriff und Ausgleich

Auch nach der Umsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen verbleiben
unvermeidbare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die ausgeglichen
oder ersetzt werden mussen. Der Ausgleichsflachenbedarf betragt 1,95 ha. Davon kénnen
1,78 ha im Planungsgebiet selbst realisiert werden (interner Ausgleich). Die verbleibenden
0,17 ha werden in einer Flache an der Lassallestralle (externer Ausgleich) und in der
Fréttmaninger Heide abgegolten.

Die internen Ausgleichsflachen im Umgriff unterscheiden sich in Ausgleichsflachen auf Pri-
vatgrund (Ausgleich intern privat) und Ausgleichsflachen auf 6ffentlichem Grund (Aus-
gleich intern 6ffentlich).

Fur die Herstellung, Pflege, Entwicklung und das Monitoring der internen Ausgleichsfla-
chen wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept (gebhard konzepte, 06.02.2014) erstellt.

Die aus vorheriger Rechnung verbleibenden 0,17 ha Ausgleichsbedarf werden zum tber-
wiegenden Teil Uber eine dkologische Ausgleichsflache an der Lassallestralle (FlIst. Nr.
475/1 Gemarkung Moosach) abgegolten (Ausgleich extern). Ein kleiner Teil wird auf der
Frottmaninger Heide realisiert. Diese Ausgleichsmaflinahmen werden durch vertragliche
Regelungen gesichert.

7. Umweltbericht
71. Einleitung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 umfasst das Gelande
der denkmalgeschutzten ehemaligen Lokhalle im Bereich des ehemaligen Bundesbahn-
Ausbesserungswerks in Minchen-Freimann. Der Ful3- und Radweg in Verlangerung der
Edmund-Rumpler-Stral3e, eine 6ffentliche Griinflache und Ausgleichsflache direkt nérdlich
davon und die Ausgleichsflache im sudlichen Anschluss sind in diesen Umgriff einbezo-
gen. Im Osten wird das Gebiet von der Lilienthalallee, im Westen von einem 6ffentlichen
Grinzug entlang der Maria-Probst-Strafle und im Norden von Gewerbeflachen begrenzt.

Die ehemalige Lokhalle soll in der nérdlichen Halfte zu einem Baumarkt-Fachzentrum um-
genutzt werden. Im Sitden der Halle und im 6stlichen Anbau wird ein sogenanntes Oldti-
mer- und Sportwagen-Zentrum entstehen.

Im suddstlichen Vorfeld bleiben die Bestandsgebaude Kantine, Kesselhaus und Kohlebun-
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ker erhalten und werden mit neuen Nutzungen wie Gastronomie, Events und Ausstel-
lungsbereichen belegt. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum erhalt einen Anschluss
Uber die Verlangerung der Edmund-Rumpler-Stralle. Weiterhin sind der éstliche Anbau
der Halle sowie der Stellplatz- und Anlieferbereich an Kantine und Kesselhaus Uber die Li-
lienthalallee erschlossen. Ein Ost-West-gerichteter, 6ffentlicher Fu3- und Radweg stellt
die offentliche Durchgangigkeit des Gelandes sicher. Das geplante Baumarkt-Fachzen-
trum wird im Nordwesten Uber die Maria-Probst-StralRe (Kunden + Anlieferung Abfahrt)
und im Nordosten Uber die Lilienthalallee (Anlieferung Anfahrt) angebunden. Fur die ge-
planten Nutzungen in der Halle und den bestehen bleibenden Nebengebauden sind fur
das Baumarkt-Fachzentrum rund 560 Pkw-Stellplatze (Freiraum, Parkhaus) und rund 110
Fahrradabstellplatze im Freien sowie fir das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum rund 520
Pkw-Stellplatze (Freiraum, Tiefgaragen) und rund 500 Fahrradabstellplatze im Freien
nachzuweisen.

Das zu entwickelnde Landschaftsbild im Freiraum um die Halle ist angelehnt an den Cha-
rakter der Fréttmaninger Heide, eine weitrdumige, gut einsichtige Magerrasen- bzw. Wie-
senflur mit locker eingestreuten Baumen. Die Flachen werden mit Ausnahme des Anliefer-
bereiches im Norden des Baumarkt-Fachzentrums nicht eingezaunt und sind grundsatz-
lich 6ffentlich zuganglich.

Die Freiflachen des Plangebietes bilden als Trittsteinbiotop einen wichtigen Baustein in
der Biotopvernetzung im Minchner Norden.

Im Ubrigen wird auf Kapitel 4 ,Planungskonzept“ verwiesen.

Angaben uber den Bedarf an Grund und Boden sind dem Kapitel 9 “Daten zum Bebau-
ungsplan® zu enthehmen.

7.2. Verwendete Grundlagen und Gutachten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich auf die im Scoping-Termin am 26.01.2012

nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestellten Umweltschutzbelange und wird auf der

Grundlage folgender Planungen durchgefuhrt:

- Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 (Teile | mit 1V)

« Bestandsplan, gebhard konzepte, mit Baumbestandskartierung, planwerkstatt karlstet-
ter, 27.01.2014,

+ Bestandsplan mit Strukturtypenkartierung, gebhard konzepte, 27.07.2011,

- Bestandsplan mit Bewertung der Eingriffsgebiete, gebhard konzepte, 27.07.2011,

+ Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, gebhard konzepte, 06.02.2014,

- Eingriffs-Ausgleichs-Plan, gebhard konzepte, 06.02.2014.

Zur Prufung der einzelnen Umweltschutzbelange wurden vorliegende Fachgutachten bzw.
Erhebungen herangezogen (Aufgrund der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde die urspriingliche Verkehrsuntersuchung noch-
mals Uberpruft und in Teilen angepasst. Dies machte eine Aktualisierung der Gutachten
zur Emissionskontingentierung und zur Schalltechnischen Untersuchung sowie des Um-
weltberichts erforderlich. Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf die Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter sowie die erforderlichen Mallnahmen):
- Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Biotopkartierung Bayern (Stadt), Minchen,
- Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden,
Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ (erganzte Fassung) zur Eingriffsregelung
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in der Bauleitplanung, Miinchen 2. Auflage 2003,

Strukturtypenkartierung, planwerkstatt karlstetter mit Rlidiger Haase vom 13.09.2012,
Baumbestandskartierung, planwerkstatt karlstetter, 03.12.2013,

Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), gebhard konzepte,
06.02.2014,

Verkehrsuntersuchung, Lang + Burkhardt, Stand 13.02.2015

Auszug aus der Historischen Erkundung, PLASA mbH, Oktober 1999,

Auszug aus der Orientierenden Untersuchung, DB Verkehrsbau Logistik GmbH,
Dezember 2000,

Auszug aus der Abfalltechnischen Untersuchung der Auffillung in Freiflachen, Sakosta
Euro Consult GmbH, 29.05.2002,

Altlastensituation auf dem ehemaligen Ausbesserungswerk Munchen Freimann, Vivico-
Objekt 201 508, BoSS Consult GmbH, 31.03.2008,

Erganzende Untersuchungen, BoSS Consult, 07.10.2008,

Entlassung aus dem Altlastverdacht, Schreiben RGU vom 04.05.2009,
Vermessungsamt: Héchstgrundwasserstand (HW 1940), 05.09.2008,
Emissionskontingentierung, Muller-BBM, 16.02.2015

Schalltechnische Untersuchung, Muller-BBM, 16.02.2015

Gutachten zur 110 kV-Leitung, Muller BBM, Marz 2012,

Pflege- und Entwicklungskonzept Moosacher Bahnhof und Lassallestralie —
Okologische Ausgleichsflachen und artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen
zum Bebauungsplan Nr. 1940a, planwerkstatt karlstetter, 20.10.2010,

Pflege- und Entwicklungsplan, gebhard konzepte, 06.02.2014,

Historisch-genetische Rekonstruktion der potentiellen Kampfmittelbelastung, Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, April 2014.

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurde die ursprungliche Verkehrsuntersuchung angepasst. Dies bewirkte auch
Anpassungen in der Emissionskontingentierung, in der Schalltechnischen Untersuchung
sowie im Umweltbericht, jedoch ohne Auswirkungen auf die Bewertung der einzelnen
Schutzguter.

Die Aktualitat aller oben genannten, fir den Umweltbericht verwendeten Unterlagen
wurde vom Buro mahl-gebhard konzepte mit E-Mail vom 02.03.2015 bestatigt.

7.3.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bayerische Bauordnung (BayBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments lber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme
Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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« Baumschutzverordnung Landeshauptstadt Minchen

« Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

+ Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV

7.4. Ubergeordnete Planungen und Beschliisse

Relevant und im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bertcksichtigt sind
Ziele aus folgenden Ubergeordneten Planungen und Programmen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern, 2006, Bayerisches Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen: Bodenschutzziele des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen:

- Vielfalt und Funktionsfahigkeit von Béden sind zu bewahren. Boéden sind sorgfaltig und
sparsam zu nutzen.

Stoffeintrage in Béden mussen weiterhin konsequent vermindert bzw. vermieden
werden.

Wertvolle oder empfindliche Boéden missen besonders geschitzt werden.

Die Inanspruchnahme von Freiflachen muss deutlich reduziert werden.

Belastete Boden sind zu sanieren und wieder nutzbar zu machen.

Regionalplan Region 14 (Minchen), 2001, Regionaler Planungsverband Minchen:
- Der Planungsumgriff liegt innerhalb einer gewerblichen Bauflache einschliellich gewerb-
lich genutzter Sonderbauflachen.

Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen (ABSP):
- Schutz und Entwicklung der Heidebiotope sowie deren Arten, Magerrasenverbund im
Minchner Norden

Entwurf zur FNP-Anderung V/48, Landeshauptstadt Miinchen:

Das geplante Baumarkt-Fachzentrum sowie das geplante Oldtimer- und Sportwagen-Zen-
trum werden zukiinftig als Sondergebiet Fachmarkt dargestellt. Die bestehenden bzw. ge-
planten gewerblich genutzten Bereiche nérdlich und sudlich der ehemaligen Lokhalle wer-
den als Gewerbegebiete dargestellt. Die naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche ent-
lang der Lilienthalallee sowie entlang der HeidemannstraRe werden als Okologische Vor-
rangflache dargestellt. Die Ubergangsbereiche zu den Biotopflachen der Ubergeordneten
Griinbeziehung am westlichen Rand des Planungsbereiches werden zur Ausformung von
Pufferbereichen sowie der Ausbildung einer durchgangigen Biotopstruktur zur Starkung
des Magerrasenverbundes mit der Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® iberlagert. Im Be-
reich der Edmund-Rumpler-Strale wird die vorhandene Ortliche Griinverbindung nach
Westen verlangert und an die dortige Allgemeine Griinflache/Ubergeordnete Griinbezie-
hung angebunden.

7.5. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen mit der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Betroffenheit der Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft
und Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguiter erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden; geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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7.5.1. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Beschreibung

Larm: Die frihere Nutzung als Bahnausbesserungswerk ist seit Langerem aufgegeben.
Das Umfeld ist schalltechnisch durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Das Wohngebiet
nordlich der HeidemannstralRe wird vor allem durch die Verkehrsgerausche, besonders
ausgehend von der Heidemannstral’e, beaufschlagt. Die Verkehrsstarke auf der Heide-
mannstral3e liegt bereits derzeit bei Uber 28.000 Kfz/24h. Hieraus ergeben sich bereits

derzeit Beurteilungspegel an den zur Straf3e nachstgelegenen Gebauden - je nach Ab-

stand, Immissionsorthéhe und abschirmender Wirkung der vorhandenen Erdwalle - von
59 bis 67 dB(A) tagslber und 52 bis 60 dB(A) in der Nacht.

Erschitterungen: Relevante Erschitterungen sind nicht vorhanden.

Verkehrssicherheit: Die Privatflache wird heute vorwiegend Uber die Lilienthalallee er-
reicht. Die Gestaltung der verkehrlichen ErschlieBung fir die Veranstaltungen im Plange-
biet und seinem Umfeld, bei denen die gekiesten Freibereiche als grof¥flachige Parkplatze
genutzt werden, hat eher provisorischen Charakter. Die ErschlieBungsstraflen sind im De-
tail (Abbiegeverkehr etc.) nicht an Veranstaltungsnutzungen auf dem Gelande angepasst,
die Leichtigkeit des Verkehrs ist zum Teil beeintrachtigt. Die Parkplatzflachen im Plange-
biet sind nicht in Fahrwege, Standplatze und Bewegungsflachen flr FuRganger gegliedert.

Angstraume: Das Areal liegt heute weitgehend brach, nur in Teilbereichen gibt es Zwi-
schennutzungen. Aufgrund der Unubersichtlichkeit und nur extensiven Nutzung der
groRen Freibereiche besteht ein Angstpotential.

Elektromagnetische Felder: Entlang der Heidemannstralle verlauft eine 110 kV-Stromlei-
tung, aufgrund des Abstandes von mehr als 100 m ist mit keiner gesundheitlichen Belas-
tung durch elektromagnetische Felder zu rechnen.

Kinstliche Belichtung: Das Gelande weist aktuell Beleuchtungselemente in Verbindung
mit den in Zwischennutzung befindlichen Bestandsgebauden sowie den temporaren Ein-
bauten der Veranstaltungsbereiche auf.

Erholung: Es befinden sich derzeit keine nutzbaren Erholungsflachen im Gebiet. Es exis-
tiert kein ausgebauter und beleuchteter Durchgang fir die Offentlichkeit.

Auswirkungen

Larm: Die Orientierungswerte der DIN 18005 in Gewerbegebieten flr Verkehrsgerausch-
belastung von 65 dB(A) tagsuber werden derzeit und zukunftig an den unmittelbar an die
Maria-Probst-Stralde bzw. Lilienthalallee grenzenden Immissionsorten in der Nachbar-
schaft Uberschritten. Die Erhohung der Verkehrsgerauschbelastung durch den Betrieb des
Baumarkt-Fachzentrums und des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums liegt (aufgerundet)
bei maximal 1 dB(A). Werte von tagstber 70 und nachts 60 dB(A) werden auch im Pro-
gnosefall 2025 nicht Gberschritten. Fir Erholungsflachen anzustrebende Beurteilungspe-
gel von 55 dB(A) sind in Gewerbegebieten Ublicherweise schwer einhaltbar. Auch im vor-
liegenden Fall fihrt die Schallsituation insbesondere aus dem Verkehrslarm zu Beurtei-
lungspegeln, die bereits derzeit bei ca. 56 bis Uber 65 dB(A) in den direkt angrenzenden
Freibereichen liegen, je nach Abstand zu den vorhandenen Strallen (Maria-Probst-Stralle
und Lilienthalallee). Zukunftig erhéhen sich die Immissionen aus Verkehrslarm entlang der
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Maria-Probst-Stralte um ca. 0,8 dB(A) und entlang der Lilienthalallee um ca. 0,4 dB(A).
Ausnahmen bilden die Ein- und Ausfahrten, deren schalltechnische Zusatzbelastung stark
von der Vorbelastung durch Verkehrslarm auf den tbergeordneten Stral’en (Maria-Probst-
StralRe bzw. Lilienthalallee) abhangt: Auflerhalb des Planungsareals findet eine Vermi-
schung mit dem vorhandenen StralRenverkehr statt; eine Erhéhung des Verkehrslarmnive-
aus um 1 dB beschrankt sich auf Bereiche entlang der Maria-Probst-Stralle, im Bereich
sudlich der Heidemannstralde bis zur Pkw-Zufahrt zum Bebauungsplanareal und auf Frei-
flachen innerhalb des Bebauungsplanumgriffs. Eine Erhdhung um 1 dB(A) findet dabei auf
den Freiflachen bei Abstanden von weniger als ca. 20 bis 50 m zu den Zufahrten auf dem
Bebauungsplanareal statt. Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrslarm ist der Einfluss
der Planung auf die Erholungsflachen daher aus Sicht auf die Schallsituation als gering
anzunehmen.

Fur die nérdlich der Heidemannstral3e gelegenen Wohngebiete erhéht sich die Verkehrs-
gerauschbelastung durch den zuzurechnenden Verkehr des Baumarkt-Fachzentrums und
des Oldtimer- und Sportwagen-Zentrums nur geringfligig um héchstens 1 dB, aufgerun-
det. Der zugrunde gelegte Bewertungsmalistab von tagstber 70 und nachts 60 dB(A) wird
auch im Prognosefall 2025 nicht tberschritten. Diese Werte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung — 16.BImSchV werden hilfsweise fiir die Beurteilung der Schallsituation aus Ver-
kehrslarm herangezogen. In der Begrindung zur 16. BImSchV werden diese Werte als
Malstab fiir eine zu berticksichtigende, vorhandene Larmvorbelastung bei einem erhebli-
chen baulichen Eingriff in 6ffentliche Strallen oder Schienenwege aufgefuhrt. Hier liegt
zwar kein baulicher Eingriff in die Heidemannstral3e vor, ein Heranziehen dieser Werte fur
die Bewertung der Schallsituation aus Verkehrslarm erscheint aber im vorliegenden Fall
als sinnvoll. Grundsatzlich richtet sich die Zumutbarkeit der Larmbelastung fur ein Wohn-
gebiet nach den Umstanden des Einzelfalls. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr wird von
der Rechtsprechung in neueren Urteilen mit 70 bis 75 dB(A) tagstiber und 60 bis 65 dB(A)
nachts fir Gebiete, die zum Wohnen bestimmt sind, abgeschatzt. Hierbei handelt es sich
aber nur um einen groben Rahmen, die Bewertung muss die jeweils vorhandene Situation
individuell wirdigen und bewerten. Im vorliegenden Fall wurde deshalb in einem ersten
Schritt die Einhaltung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts geprtift, diese unteren Wer-
te des Bereichs werden als Anhaltsschwelle fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die
Nachbarschaft zugrunde gelegt wird. Es zeigt sich, dass die verkehrlichen Auswirkungen
auch zukuinftig zu keinen Uberschreitungen dieser Werte fiihren.

Bei Einhaltung der Emissionskontingente inklusive Zusatzkontingente im Betrieb des ehe-
maligen Kesselhauses wird sichergestellt, dass auch in Summe mit dem Gewerbelarm
aus dem geplanten Betrieb des Baumarkt-Fachzentrums und des Oldtimer- und Sportwa-
gen-Zentrums die pauschal reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbar-
schaft eingehalten werden.

Geruche: Im Rahmen der Gastronomie im Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum sind auch
Herstellungsprozesse wie eine Hausbrauerei oder Destillerie zulassig. Diese Einrichtun-

gen sind nur von untergeordnetem Umfang und mit der entsprechenden Ausstattung ver-
sehen, so dass sie ohne Belastigung der anderen Nutzungen oder des Umfelds ablaufen.

Elektromagnetische Felder: Keine Anderungen.

Verkehrssicherheit: Die Verkehrserschlielfung wird den verkehrlichen Anforderungen an-
gepasst. Die neuen offentlichen Verkehrsflachen, die Anlage eines signalisierten Knoten-
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punkts an der Maria-Probst-Stralle und die neuen Grundstiickszu- und -ausfahrten si-
chern eine geordnete Verkehrsabwicklung. Damit und durch die klare Trennung der ein-
zelnen Funktionen in den Stellplatzbereichen erhéht sich die Verkehrssicherheit.

Angstraume: Durch das Entfernen des Gehdlzaufwuchses wird das Areal Ubersichtlicher.
Die intensive Nutzung und nachtliche Beleuchtung von Wegen verbessert die Benutzbar-
keit deutlich.

Kinstliche Belichtung: Alle Anbindungen an das 6ffentliche ErschlieBungssystem inkl. des
Full- und Radweges im Siden des Plangebietes werden mit entsprechender Beleuchtung
ausgestattet. Auch die notwendigen Stellplatzflachen sind in den Betriebszeiten beleuch-
tet.

Naturliche Belichtung: Mit der Durchfihrung der dringend notwendigen und vertraglich ge-
regelten Pflegemalnahmen der Freirdume (Entfernen Gehodlzsukzession, Mahen der Wie-
senbestande) wird die naturliche Belichtung der Flachen in Teilbereichen deutlich verbes-
sert und die Biotopstruktur der trocken-warmen Lebensrdume positiv unterstutzt.

Erholung: Mit der Baumalnahme werden im Plangebiet fir die Offentlichkeit zugangliche
und nutzbare Flachen geschaffen und sinnvoll mit angrenzenden Grinflachen verknipft.

AuRerdem wird eine von Ost (Lilienthalallee) nach West (Maria-Probst-Stral’e) durchgan-
gige offentliche Full- und Radwegverbindung durch das Areal hergestellt. Mit der Anbin-
dung des Baumarkt-Fachzentrums im Nordwesten an die Maria-Probst-Stral3e fiir den
Kundenverkehr sowie die LKW-Abfahrt wird der Griinzug sowie der von Nord nach Sid
verlaufende Ful- und Radweg zerschnitten. Die Durchgangigkeit flr den Ful3- und Rad-
fahrverkehr wird Gber die Einrichtung einer Signalanlage sichergestellt. Der Abstand der
Zu- und Ausfahrt zur bestehenden, noérdlich gelegenen Skatinganlage ist mit ca. 20 m aus-
reichend bemessen, um negative Funktionstuberschneidungen auszuschlieRen. Diese Za-
sur trennt somit den bestehenden Griinzug in einen aktiven und einen extensiven Bereich.

Gender Mainstreaming: Es werden weitgehend offene und gut einsehbare Grunbereiche
geschaffen, die einen angstfreien Aufenthalt auf den 6ffentlich zuganglichen Flachen er-
maoglichen. Das Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum tragt zur abendlichen und nachtlichen
Belebung des heute von nur tagsuber genutzten Gewerbeflachen gepragten Stadtbe-
reichs bei. Die Ost-West-Ful- und Radwegverbindung auf Hohe der Edmund-Rumpler-
Stralde wird damit angstfreier benutzbar. Auch wird der Weg am Siidrand des Plangebiets
nachts beleuchtet. Die Geb&ude sind barrierefrei erreichbar, die Freirdume barrierefrei be-
nutzbar.

Sonstige Beeintrachtigungen: Die im Rahmen der Abbruch- und Umnutzungsarbeiten evitl.
auftauchenden Altlasten in der Bausubstanz oder dem Untergrund werden fachgerecht
entsorgt und damit eine Gefahrdung der Erholungsnutzung ausgeschlossen.

Ergebnis

Auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind bezuglich des Larms Um-
weltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

In den Wirkungsbereichen Verkehrssicherheit, Angstraume und kiinstliche Belichtung er-
geben sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut. Der Verkehrsablauf wird geordnet
und erleichtert, die Verkehrssicherheit erhoht. Der historische Gebaudebestand wird auf
aktuellen Brandschutz- und Arbeitsschutzstandard gebracht.

Im Bereich Erholung ist die Schaffung der 6ffentlich nutzbaren Freiflachen und die Durch-
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gangigkeit in Ost-West-Richtung als positive Umweltauswirkung zu nennen. Jedoch ergibt
sich mit der neuen Anbindung des Baumarkt-Fachzentrums an die Maria-Probst-Stralie
eine Stérung der bestehenden Ful- und Radverbindung in Nord-Std-Richtung innerhalb
des Grlinzuges eine gering erhebliche Umweltauswirkung. Die Querung der Erschlie-
Rungsstrale wird mit einer Signalanlage sichergestellt.

7.5.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete bekannt. Teile der vorhandenen Biotope sind
nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG geschuitzt.
FFH-Gebiete sind nicht vorhanden. In ca. 1 km Entfernung liegt im Norden die Frottmanin-
ger Heide, eine Teilflache des FFH-Gebietes ,Heiden und Lohwalder nérdlich von Min-
chen".

Im Planungsgebiet sowie in der naheren Umgebung wurden im Rahmen der Biotopkartie-
rung Bayern 1998 einige Biotope erfasst.

« Im Osten der Lokhalle (M-0395-006): zu je einem Drittel artenarmer Altgrasbestand,
magerer Altgrasbestand bzw. Griinlandbrache und Griinanlage mit Baumbestand.

« Im Siden der Lokhalle (M-0395-007): eine warmeliebende Ruderalflur sowie magere,
relativ artenarme und strukturreiche Altgrasbestande sowie Heckenfragmente.

« Im Westen der Lokhalle (M-0395-005): naturnahes Feldgeholz bzw. Hecke dominiert
von Weiden, WeiRdorn und Rotem Hartriegel.

« Im Westen des Gelandes direkt angrenzender 6ffentlicher Griinzug (M-0395-004): na-
turnahes Feldgehdlz bzw. Hecke dominiert von Weiden, Weilddorn und Rotem Hartrie-

gel.

+ Im Sldwesten des Gelandes (M-0395-008): Hecken und Geblsch aus roter Hartriegel,
Weilldorn, Rosen, Birke und Pappel zwischen den Schotterflachen ehemaliger Bahn-
gleise.

In der Gesamtbetrachtung wurden die Bestande damals als sehr arten- und strukturreich
eingeschatzt, jedoch bereits mit der Feststellung, dass Pflegemalinahmen zur Biotoper-
haltung dringend notwendig waren. Feldgeholze, Gebusche, Hecken sind nach Art. 16
Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG und § 30 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG geschitzt.

In der zuletzt im Juni 2011 aktualisierten Strukturtypenkartierung wurde deutlich, dass sich
die artenarmen Altgras- und Ruderalbestande 6stlich und stdlich der Halle in den oben
genannten, kartierten Biotopen 006 und 007 infolge der fortschreitenden Gehdlzsukzessi-
on zum Teil deutlich reduziert haben. Westlich der Halle bewirkte die Sukzession dagegen
weniger starke Veranderungen, so dass der heutige Zustand der Biotope im Wesentlichen
der Erfassung entspricht. Auf den hier durch Einzaunung geschuitzten und von Nutzungen
freigehaltenen Kiesflachen haben sich wertvolle Rohbodenstandorte entwickelt. Jedoch
haben die diversen Zwischennutzungen des Gelandes Uber die Jahre im Stidwesten der
Halle zum deutlichen flachenmaRigen Schrumpfen der Biotopflache geflihrt.

Die Biotope gelten als wichtige Trittsteinbiotope und Verbindungsflachen im raumlichen
Verbund gesetzlich geschitzter trocken-magerer Standorte zwischen den Uberregional
bedeutsamen Biotopstrukturen im Stiden (Guterbahnhof Freimann und Biotopkomplex an
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der Lindberghstral’e) und den landesweit bedeutsamen und europarechtlich geschitzten
Heideflachen im Midnchner Norden.

Der vorhandene Baumbestand setzt sich im Wesentlichen aus Pappeln, Weiden, Birken,
Eschen, Ahorn, Linden und Kiefern zusammen. Besonders 6stlich der Lokhalle handelt es
sich um einen groBtenteils alteren Baumbestand mit machtigen Einzelexemplaren. Insge-
samt wurden im Plangebiet inkl. des Bereichs Lilienthalallee/Ecke Edmund-Rumpler-
Strale im Bestand 265 Baume aufgenommen. Im Jahr 2011 wurden bei 11 Exemplaren
Anzeichen des Eschentriebsterbens beobachtet. Da diese Krankheit in den Anfangsstadi-
en nicht sicher nachgewiesen werden kann, sind hier im Laufe der Zeit weitere Kontrollen
naotig.

Im vorliegenden Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde die
Zauneidechse als streng geschutzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie mehrfach nachge-
wiesen. Weiterhin werden potentielle Vorkommen diverser europaischer Vogel- und Fle-
dermausarten prognostiziert.

Auswirkungen

Flachenverlust, Beseitigung, Versiegelung: Mit der vorliegenden Planung, die sich stark an
den im Bestand befestigten bzw. ehemals in Nutzung befindlichen Flachen orientiert, wer-
den der Flachenverlust und die notwendige Neuversiegelung so gering wie moglich gehal-
ten. Teilweise werden im Bestand befestigte Flachen zurlickgebaut und entsprechend des
Standortes zu den Zielbiotoptypen entwickelt. Wertvolle Vegetationsbestande werden, so-
weit moglich, durch Ausweisung von Flachen mit Vegetationsbindung geschutzt. Es ist
nicht méglich, den durch mehrere Funde in den letzten Jahren definierten und durch Ein-
zaunung geschlitzten Lebensraum der Zauneidechse nordwestlich der ehemaligen Lok-
halle zu erhalten. Aus diesem Grund sind die in der saP bzw. in der am 30.12.2013 durch
die Regierung von Oberbayern erteilten Artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung
beschriebenen VermeidungsmafRnahmen sowie FCS-MalRnahmen (Ma3nahmen zur Wah-
rung des gunstigen Erhaltungszustandes der Art) in Form einer externen Ausgleichsflache
an der LassallestralBe (Flst. Nr. 475/1 Gemarkung Moosach) ca. 7 km westlich des Plan-
gebietes notwendig. Ein entsprechendes Gestaltungs- und Pflege-/Entwicklungskonzept
wurde bereits erstellt.

Im Planungsumgriff sind zwei Teilflachen, eine Flache im Osten der ehemaligen Lokhalle
und eine Flache im Westen der Halle (siehe vorhabenbezogener Bebauungsplan Teil 1l
von V) wegen Bleibelastungen im Boden mit einer mindestens 10 cm unbelasteten Roh-
boden- bzw. Kiesschicht zur Sicherung zu tiberdecken. Hierbei werden die vorhandenen
Biotopflachen vor allem &stlich der Halle zerstért und im Nachgang neu entwickelt.

Von den vorhandenen 247 Baumen im Plangebiet werden mindestens 49 erhalten, 121
Baume sind aufgrund der Baumaflinahmen zu fallen. Mit der Baumalinahme werden im
gesamten Gelande 118 neue Baume gepflanzt. Das gestalterische Leitbild orientiert sich
an der offenen Heidelandschaft des Minchener Nordens. Eine komplette Nachpflanzung
der im Bestand zum Teil fast waldartigen Strukturen entspricht nicht diesem Leitbild und
wird daher nicht angestrebt. (Verschattung: Beeintrachtigung trocken-warmer Standorte
bzw. Lebensraume). AuRRerhalb des Planungsgebiets wird der fir die Anbindung auf ca.
150 m Lange der Lilienthalallee notwendige Strallenumbau voraussichtlich den Entfall der
im Plan hinweislich als Bestand dargestellten Baume bedeuten.

Zerschneidung: Die Herstellung des notwendigen Anschlusses des Baumarkt-Fachzen-
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trums im Nordwesten des Gelandes an die Maria-Probst-Strale verursacht eine Trennung
des westlich an den Planumgriff angrenzenden Grinzuges. Auf dem Gelande der Lokhalle
selbst liegt die neue Anbindung weitgehend auf bereits zuvor befestigten und als Stellplatz
genutzten Flachen. Da der Grunzug im nordlichen Teil Richtung Heidemannstralie mehre-
re aktive Nutzungsangebote fur Kinder und Jugendliche (Bolzplatz, Skatinganlage usw.)
anbietet und dementsprechend durch mehrere Wege zergliedert ist und einer intensiven
Nutzung unterliegt, wird dieser Teil fur den Arten- und Biotopschutz als wenig bedeutend
bewertet.

Ein weiterer Schnitt durch den westlich an das Plangebiet angrenzenden Griinzug erfolgt
mit der Schaffung der Ost-West-gerichteten Ful3- und Radwegverbindung (Breite 5 m)
sudlich der ehemaligen Lokhalle. Diese verlauft jedoch komplett auf einer aktuell bereits
mit Asphalt befestigten Flache nérdlich der bestehenden ehemaligen Lehrlingswerkstatt.
Da hier im Bestand bereits eine regelmafige Nutzung stattfindet, stellt die Planung keine
negative Veranderung dar. Die tatsachliche Trennwirkung des Ful3-und Radweges in Be-
zug auf die nérdlichen und sudlichen potentiellen Lebensbereiche ist von der Starke des
Nutzungsgrades abhangig. Bei intensiver Nutzung ist eine Trennwirkung fur tagaktive Ar-
ten, die sich auf dem Boden fortbewegen, gegeben.

Die geplanten Anbindungen im Osten an die Lilienthalallee verlaufen im Bereich von Kan-
tine, Kesselhaus und Kohlebunker zum Grolteil auf bereits vorhandenen, asphaltierten
Flachen und flihren daher nicht zu neuen Beeintrachtigungen. Die Anbindung an den 0stli-
chen Vorbau der ehemaligen Lokhalle erfolgt auf einem Uber die Jahre mit Vegetation
Uberwucherten Weg und stellt daher zum Bestand eine negative Veranderung dar. Da die-
se Zu- und Abfahrt vorrangig der fuBlaufigen Erschliefung und der Anlieferung des ,Clubs
fur Autobegeisterte® dient und keine Stellplatze erschlossen werden, ist von einer geringen
Nutzungsstarke und damit einer geringen Trennwirkung auszugehen.

Das naturschutzfachlich winschenswerte Ziel eines rdumlichen Verbunds der trocken-ma-
geren Standorte im Planungsumgriff und dem angrenzenden Grunzug mit den landesweit
bedeutsamen Heideflachen im Munchner Norden ist trotz der Anlage von Ausgleichsfla-
chen und damit der Starkung der trocken-mageren Lebensraume aufgrund der Zerschnei-
dung in der nérdlichen Halfte des Plangebietes und der intensiven Nutzung der noérdlichen
Flachen im Grlnzug, in Richtung Norden kaum zu sichern. Die Anbindung nach Suden zu
den Uiberregional bedeutsamen Biotopstrukturen wird durch die eingeplanten Okologi-
schen Ausgleichsflachen entlang des Grinzuges mit einer durchgehenden Mindestbreite
von ca. 20 m unterstitzt. Die sldliche Flache (Ausgleich intern 6ffentlich) wird als tro-
ckene Magerrasen mit Rohbodenanteilen und - flankierend zu den FCS-Mallnahmen in
der Lassallestralle (Ausgleich extern) — mit den typischen Lebensraumelementen fir die
Zauneidechse ausgestattet. Die in der naheren Umgebung sudlich des Plangebietes vor-
gesehene Stralenspange zwischen Maria-Probst-StralRe und Lilienthalallee wird eine St6-
rung der sudlichen Biotopvernetzung fur nicht flugfahige Arten bewirken. Fur flugfahige Ar-
ten, die die neue Stralie relativ problemlos Gberwinden kdnnen, wird mit der naturschutz-
fachlichen Starkung des westlichen Griinzugs eine Verbesserung der Biotopvernetzung
erreicht.

Fauna: Infolge des Eingriffs werden teilweise streng geschitzte bzw. wertgebende Arten
evtl. aus ihrem Lebensraum verdrangt. Dies betrifft die nachgewiesene Zauneidechse so-
wie potentiell vorkommende Vogel- und Fledermausarten.
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Durch die geplanten MaRnahmen im Planungsumgriff sowie in der naheren Umgebung er-
geben sich trotz Durchfihrung von Vermeidungsmalinahmen fir die streng geschitzte
Zauneidechse artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bzw. nach
Art. 12 FFH-RL. Daher wurde ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung bei der Regierung von Oberbayern gestellt. Der Antrag wurde am 30.12.2013 ge-
nehmigt. Demnach sind die Zauneidechsen im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 2024 zu den Hauptaktivitatszeiten (1.April - 30.Septem-
ber) aus dem Baufeld durch Reduktion von Deckungsstrukturen und Verstecken so weit
wie moglich zu vertreiben. Die verbleibenden Individuen sind in mindestens 2 Begehun-
gen soweit wie mdglich zu fangen und aus dem Gefahrenbereich der Baustelle zu entfer-
nen und in geeignete Lebensraume, die im Rahmen der CEF-MalRnahme ,Bahnuberque-
rung LindberghstralRe“ geschaffen und optimiert werden, zu versetzen. Sollten diese zum
Zeitpunkt der Fangmalinahmen noch nicht verfiigbar sein, ist auch eine Freilassung in Le-
bensstatten entlang des sudlich angrenzenden Bahnkorpers zulassig.

Zudem werden im Zuge von FCS-MalRnahmen (MafRnahmen zur Wahrung des gunstigen
Erhaltungszustandes der Art) neue Lebensraume an der Lassallestral3e (Flst. Nr. 475/1
Gemarkung Moosach) geschaffen.

Die lokalen Populationen der Ubrigen streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten bzw. ihrer Lebensstatten sind nicht oder nur unerheblich betroffen, da die 6kologi-
schen Funktionen der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sind und die derzeitigen Erhaltungszustan-
de nicht verschlechtert werden.

Belichtung: Die neu zu erstellende StralRen-, Wege- und Stellplatzbeleuchtung sowie die
selbstleuchtenden Werbeanlagen sind so zu planen, dass eine Beeintrachtigung nachtak-
tiver Insekten und Falter moglichst vermieden wird. Ausfuhrungen, in welchen Tiere ver-
brennen und gefangen werden kénnen, sind zu vermeiden. Die Lampen bzw. Elemente
mussen moglichst niedrig sein, um die Anlockwirkung zu minimieren und sollten ein insek-
tenfreundliches Lichtspektrum aufweisen.

Verschattung: Die Verschattungssituation wird durch das Entfernen von Nebengebduden
verbessert. Die mageren Rasenflachen im Westen des Planungsumgriffs werden mit we-
nigen, locker verteilten Badumen erganzt, so dass hier keine nachteilige Auswirkung auf die
Entwicklung des gewlnschten mageren, trocken-warmen Lebensraums durch evtl. Ver-
schattung erfolgt. Im Freiraum &stlich der Lokhalle ist der bestehende Baumbestand so
dicht und dominant, dass hier auf Ergadnzungspflanzungen verzichtet wird. Alle weiteren
Einbauten, wie z. B. Fahnen oder Werbetrager sind entweder in ausreichender Entfernung
platziert oder bilden an sich aufgrund der geringen GréRe bzw. Flachenausdehnung keine
Verschattung, so dass keine Auswirkungen auf die benachbarten Biotopflachen entstehen.

Verlarmung/Stérung: Eine Beeintrachtigung durch bau- und anlagenbedingten Larm konn-
te flr die vorkommenden Vogelarten entstehen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nicht
als erheblich einzuschatzen, da die Bestandssituation im Gebiet bereits eine hdhere ver-
kehrsbedingte Verlarmung aufweist und im Umfeld geniigend Ausweichmaoglichkeiten flr
die vorkommenden Vogelarten bestehen.

Ergebnis
Durch die geplanten Ausgleichsmaflnahmen, die im Gutachten zur saP dargestellten Ver-
meidungs-, Ausgleichs- und FCS-Mallinahmen sowie die dringend durchzufiihrenden Pfle-
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gemalinahmen wird grundsatzlich in weiten Teilen eine Verbesserung der Biotopstruktur
erzielt. Die Anbindung der trocken-mageren Standorte an die vorhandenen Biotopflachen
im Suden des Vorhabens wird mit der Schaffung der stid-westlichen Ausgleichsflache un-
terstutzt. Notwendige ErschlieBungsmallnahmen sowie die Schaffung der nachzuweisen-
den Stellplatze fuhren dennoch zu Beeintrachtigungen bestehender Biotope bzw. geplan-
ter Biotopvernetzungen. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Umweltauswirkungen
von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

7.5.3. Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der Miinchener Schotterebene, deren urspriingliche mittel-
bis flachgrindige Pararendzinen aus carbonatreichem Schotter bei geringem Filtervermo-
gen schnell entwassern. Das Gelande ist eben und liegt auf einer HOhe von ca. 499 m
Uber NN.

Versiegelung: Der Versiegelungsgrad im Bestand betragt ca. 60 %, d. h. von gesamt
ca. 12,9 ha sind ca. 7,8 ha versiegelt.

Schadstoffbelastungen, Altlasten: Das Areal ist im Altlastenkataster verzeichnet. Lokal
sind auf dem Areal erhebliche nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen durch Mineralol-
kohlenwasserstoffe (MKW) vorhanden. Diese erheblichen Bodenverunreinigungen durch
MKW befinden sich im Westen der ehemaligen Lokhalle und im Bereich des ehemaligen
Kesselhauses. Ansonsten sind auf dem Areal lokal erhdhte Schadstoffgehalte insbeson-
dere an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und untergeordnet
durch Schwermetalle in der flachig verbreiteten Auffullung vorhanden.

Im Bereich des Vorhabens sind zwei Teilflachen, eine Flache im Osten der Lokhalle und
eine Flache im Westen der Halle (siehe vorhabenbezogener Bebauungsplan Teil Il von V)
wegen Bleibelastungen im Boden mit einer mindestens 10 cm unbelasteten Rohboden-
bzw. Kiesschicht zur Sicherung zu uberdecken.

Die beantragte nutzungsbezogene Aufhebung des Altlastenverdachts wurde aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes mit Schrei-
ben vom 04.05.2009 durch das Referat flir Gesundheit und Umwelt nach Erfillung und
Dokumentation bzw. Abstimmung der genannten Auflagen, die beim Umbau zu beachten
bzw. durchzufiihren sind, in Aussicht gestellt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Untergrund noch Kampfmittel aus Bombardie-
rungen im Zweiten Weltkrieg befinden. Bei der Freimachung des Geléandes und bei Bauar-
beiten ist hierauf zu achten.

Auswirkungen

Versiegelung: Eine Neuversiegelung findet im Bereich der Herstellung der notwendigen
Stellplatzanlagen (mit einer moglichen Tiefgaragenunterbauung unter den Stellplatzen des
Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum) sowie der Erschliefung Richtung Westen an die Ma-
ria-Probst-Stralde statt. Parallel kénnen nicht mehr genutzte Bauten in den Freiflachen
rund um die ehemalige Lokhalle entfernt und damit Flachen entsiegelt werden. Aufgrund
der festgesetzten GR ergibt sich flr den nordlichen Bereich des Baumarkt-Fachzentrums
und flr das sudliche Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum eine GRZ von héchstens 0,8.
Der Versiegelungsgrad des Gesamtgelandes betragt nach vorliegendem Freiflachenkon-
zept ca. 71 %, d. h. von gesamt 12,9 ha sind ca. 9,2 ha voll- bzw. teilversiegelt (versicke-
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rungsfahige Belage fir Feuerwehrzufahrten, Stellplatzflachen, Ful3- und Radwege).

Schadstoffbelastungen, Altlasten: Altlasten werden fachgerecht gesichert bzw. saniert. Die
beiden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Teil Il von |V dargestellten, bleibelasteten

Flachen werden nach einem Bodenaustausch mit unbelastetem, mageren Material tber-

deckt und entsprechend den Zieltypen mit Ansaaten versehen und weiter entwickelt.

Beeintrachtigung der Bodenfunktion und wertvoller Béden: Da es sich in erster Linie um
bereits versiegeltes industriell und gewerblich vorgenutztes Gelande handelt, besteht hier
keine detailliertere Untersuchungsrelevanz.

Bodendenkmaler: Es besteht derzeit kein Verdacht auf Vorkommen von Bodendenkma-
lern.

Ergebnis

Da trotz neu zu versiegelnder Flachen auch Abriss- und Entsiegelungsmalinahmen umge-
setzt werden kdnnen, die sich durch Neuanlage magerer Wiesen- bzw. Trockenstandorte
positiv auf die Bodenfunktionen auswirken und weil eine Altlastensicherung bzw. -sanie-
rung erfolgt, sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Bo-
den gegeben.

7.5.4. Schutzgut Oberflaichen- und Grundwasser

Beschreibung

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung existieren keine Oberflachengewasser. Das
Grundwasser steht durchschnittlich in einer Tiefe von 5 m bis 6 m an. Der Héchststand
des Grundwassers liegt im Plangebiet bei ca. 3,20 m unter Gelandeoberkante (Frihjahr).
Die hohe Durchlassigkeit des anstehenden Bodens ermdglicht ein rasches Versickern des
Niederschlagswassers.

Altlasten bzw. Schadstoffbelastung: Im Planungsumgriff bestehen Bodenverunreinigun-
gen.

Auswirkungen

Es erfolgen keine Veranderungen des Flurabstands, der FlieRrichtung, der Temperatur
oder eine Abriegelung des Grundwassers. Ein baulicher Eingriff in das Grundwasser ist
nicht vorgesehen. Ist dies unvermeidbar, miissen eine wasserrechtliche Erlaubnis einge-
holt und MalRhahmen zur Schonung vorgesehen werden.

Schadstoffbelastungen: Altlasten werden fachgerecht gesichert bzw. saniert.

Versickerung: Uber Festsetzungen ist geregelt, dass das Oberflachenwasser moglichst zu
versickern ist (siehe oben rasche Versickerung). Dabei ist die Altlastensituation zu prifen.
Eine Versickerung durch belastete Bodenbereiche ist nicht zulassig.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.5.5. Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung
Die Stadt Miinchen liegt im Ubergang vom feuchten, atlantischen zum trockenen, konti-
nentalen Klima.

Es herrschen im Sommer mittlere Tageshochsttemperaturen von 20 °C bis 30 °C, im Win-
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ter von -5°C bis 5°C. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,2 °C. Infolge der Ge-
birgsnahe fallen relativ hohe Niederschlagsmengen mit durchschnittlich 1009 mm pro
Jahr. Die Monate von Mai bis August zahlen mit ca. 110 mm bis 130 mm pro Monat zu
den niederschlagsreichsten des Jahres.

Lufthygienische Vorbelastungen existieren im Bereich der Lilienthalallee im Osten und an
der Maria-Probst-StralRe im Westen.

Auswirkungen

Klima: Mdgliche Auswirkungen auf die klimatische Situation kdnnen durch die zusétzliche
Flachenversiegelung (von bisher 60 % auf nun 71,5 %) entstehen. Die geplante und fest-
gesetzte Grinstruktur in den die ehemalige Lokhalle umgebenden Stellplatzflachen ist da-
her von besonderer Bedeutung fur die Verbesserung des Mikroklimas innerhalb dieser
versiegelten Flachen. Durch die teilweise Auslichtung des Baumbestandes sowie des zum
Teil sehr dichten Wildwuchses kann der Luftaustausch in den Flachen unterstitzt werden.

Luftschadstoffe: Infolge der vorhabenbedingten Verkehrszunahme erhéht sich auf den
umliegenden StralRen das Verkehrsaufkommen und voraussichtlich damit auch die resul-
tierende lufthygienische Belastung. Bei den im Rahmen der Gastronomie im Oldtimer- und
Sportwagen-Zentrum zuldssigen Herstellungsprozessen wie Hausbrauerei und Destillerie
ist von keinen relevanten Emissionen auszugehen.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.5.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Die ebene Heidelandschaft des Miinchner Nordens ist von Grassteppen mit wenigen ein-
gestreuten Kiefern- bzw. Eichengruppen gepragt. Diese Weite und Offenheit bilden den
einzigartigen Charakter und die landschaftstypische Attraktivitat des Gebietes.

Das derzeitige Bild des Plangebietes wird im Osten und Westen gepragt von massigen,
zum Teil verwilderten Vegetationsflachen mit zum Teil machtigen Bestandsbdumen. Im
Siden schlief3t sich an die Halle eine ausgeraumte und mit wechselnden Nutzungen be-
legte Kiesflache an, die im Stidwesten in die mit temporaren Einbauten gepragte Floh-
marktnutzung Gbergeht.

Der groRmalistabliche Baukdrper der ehemaligen Lokhalle ist aufgrund des Gehdlzauf-
wuchses im Umfeld heute nur eingeschrankt sichtbar.

Der Stralienraum der Lilienthalallee weist eine heterogene Gestaltung auf. Die Maria-
Probst-Stralde ist durch Gewerbebetriebe auf ihrer West- und einen Grinzug auf ihrer Ost-
seite gepragt.

Auswirkungen

Die Gestaltung der zukinftigen Freiflachen um die Halle orientiert sich am eingangs be-
schriebenen Charakter der Heideflachen. Es sollen magere Trocken- und Rohboden-
standorte westlich der Halle bzw. magere Wiesenstandorte im Osten der Halle jeweils mit
einem lockeren Baumbestand erhalten und neu entwickelt werden.

Zukunftig werden die Gebaude von Osten und Westen wieder besser sichtbar sein.
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Ergebnis

Da Landschafts- und Ortsbild durch die Planung eine deutliche Aufwertung und Attraktivi-
tatssteigerung erfahren, sind die Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut positiv zu be-
werten.

7.5.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Plangebiet stehen die ehemalige Lokhalle sowie ein Gedenkstein und ein Kriegerdenk-
mal norddstlich davon unter Denkmalschutz. Die Lokhalle wird nicht genutzt und lauft Ge-
fahr zu verfallen. Auch die anderen Gebaude stammen aus der Zeit der Bahnnutzung.

Auswirkungen

Die neuen Nutzungen passen zum Charakter und zur Baustruktur der Halle, die damit auf
Dauer erhalten bleiben kann. Die Halle ist kiinftig 6ffentlich zuganglich. Das Erschei-
nungsbild der Halle von aufden bleibt gewahrt, im Wesentlichen sind eigenstandige Ein-
bauten im Halleninneren vorgesehen. Das Baudenkmal wird vom 6ffentlichen Stralen-
raum aus sichtbar. Die anderen historischen Bauten kénnen zum Grof3teil erhalten blei-
ben.

Gedenkstein und Kriegerdenkmal bleiben ebenfalls bestehen.

Ergebnis

Die Situation der denkmalgeschutzten Gebaude wird durch die neue Nutzung erheblich
verbessert. Der Erhalt der Nebengebaude 6stlich der Halle ist identitatsstiftend fur das
Quartier. Daher sind die Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut als positiv zu beurtei-
len.

7.5.8. Umweltschutzbelang Energie

Beschreibung
Die Bauten erfiillen keine aktuellen Anforderungen hinsichtlich einer sparsamen und effizi-
enten Nutzung von Energie (Dammung 0.a.).

Auswirkungen

Beim Umbau werden aktuelle Standards berlicksichtigt. Mit einem ,Haus-im-Haus“-Kon-
zept wird es mdglich, sowohl den gebaudetechnischen als auch den denkmalpflegeri-
schen Anforderungen gerecht zu werden. Fur die Gewinnung, Nutzung und Speicherung
von erneuerbaren Energien sind Anlagen auf den Dachern zuldssig. Es besteht die Mog-
lichkeit Fernwarme zu nutzen.

Ergebnis

Das Planungskonzept ermdglicht es, sowohl aktuelle energetische Standards mit einer
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie zu erflllen als auch den denkmalpflegeri-
schen Belangen gerecht zu werden. Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung, Nut-
zung und Speicherung von erneuerbaren Energien zulassig. Die dabei geltenden Ein-
schrankungen zugunsten des Denkmalschutzes reduzieren aufgrund der betrachtlichen
GesamtgroRe der Dachflachen die zur Verfugung stehenden Flachen nur in geringem Um-
fang. Ein Anschluss an die stadtische Fernwarmeversorgung ist moéglich. Insgesamt sind
die Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut als gering zu beurteilen.
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7.5.9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

Es bestehen Wechselwirkungen hauptsachlich zwischen den Schutzgltern Mensch und
Tiere und Pflanzen. Die Uberlagerung von menschlicher Erholungsnutzung und Biotopfl&-
chen, die als Lebensraum besonders geschitzter Tierarten dienen sollen, birgt Konflikte.
Daher ist die Ausstattung mit Wegen durch das Gelande Richtung Westen in den angren-
zenden Grunzug hinein auf ein Mindestmald zu beschranken. Die geplante Ausgleichsfla-
che im Siden (Ausgleich intern 6ffentlich) wird komplett von Durchwegungen freigehalten.

Das eventuelle Konfliktpotential aufgrund der Anforderungen an einen denkmalgerechten
Umgang mit der Bausubstanz und an eine modernen Standards entsprechende Warme-
dammung kann durch eine geeignete Anordnung der Nutzungen in der Halle und einem
,Haus-im-Haus“-Konzept mit einer weitgehenden Trennung von Witterungsschutz und
Warmedammung minimiert werden. Fur die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von
erneuerbaren Energien kénnen weite Teile der Dachflachen genutzt werden, Festsetzun-
gen regeln dabei die Berticksichtigung der denkmalpflegerischen Belange.

7.6. Geplante MaBRnahmen auf Bebauungsplan-Ebene zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen vor der Bauphase

Fur die nachgewiesenen Zauneidechsenvorkommen werden im Gutachten zur saP arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen, sogenannte FCS-Malinahmen (Mallinahmen zur
Wahrung des glnstigen Erhaltungszustandes der Art), gefordert. Hierzu ist ein geeigneter
Lebensraum fiir die Zauneidechse an der LassallestralRe, (Fist. Nr. 475/1 Gemarkung
Moosach) in ca. 7 km Entfernung westlich zum Planungsgebiet, herzustellen. (Ausgleich
extern) Die Gestaltung der FCS-Flache mit allen notwendigen Habitatelementen wie Nah-
rungsflachen, Uberwinterungs-, Versteck-, Ruhe-, Balz- und Eiablageplatze fur die Zaunei-
dechsen ist im Pflege- und Entwicklungsplan, planwerkstatt karlstetter vom 20.10.2010
definiert.

Am 30.12.2013 wurde durch die Regierung von Oberbayern eine Artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erteilt. Demnach darf laut Bescheid (Punkt 2.1.2) die Baufeldfrei-
machung nur zwischen dem 1.April und 30.September erfolgen. Die Zauneidechsen sind
aus dem Baufeld durch Reduktion von Deckungsstrukturen und Verstecken so weit wie
mdglich zu vertreiben (Vergramung durch radikale Mahd). Verbleibende Individuen sind in
mindestens 2 Begehungen soweit wie mdglich zu fangen und aus dem Gefahrenbereich
der Baustelle zu entfernen und in geeignete Lebensraume, die im Rahmen der CEF-Mal3-
nahme ,Bahnuberquerung Lindberghstralle” geschaffen und optimiert werden, zu verset-
zen. Sollten diese zum Zeitpunkt der Fangmalnahmen noch nicht verfligbar sein, ist auch
eine Freilassung in Lebensstatten entlang des sudlich angrenzenden Bahnkorpers zulas-
sig. Zur Erhdhung des Fangerfolges kdnnen kinstliche Verstecke temporar eingebracht
werden. Es sind Mal3nahmen zur Verhinderung der Rlickwanderung zu ergreifen (z. B.
Reptilien/Amphibienzaun), wenn nicht ohnehin ausreichend Barrieren (z. B. kahle Offen-
landflachen) vorhanden sind.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen in der Bauphase

« Geholzrodungen sind nur aufderhalb der Brutzeit zuldssig. Die Fallung und der Rick-
schnitt von Geholzbestanden sind nach § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz
bis 30. September nicht erlaubt. Fur eine Ausnahmeregelung vom § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG muss bei der Naturschutzbehdrde ein Antrag gestellt werden. Die Ausnah-
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me gilt nicht fir die Fallung von GroRbaumen wahrend des Brutgeschafts ab April. Vor
der Rodung sind die zur Fallung ausgewahlten Baume im Vorfeld auf besetzte Hohlen
(auch Mulmhdhlen) und Spalten als Fledermausquartiere zu untersuchen und ggf. vor-
gefundene Tiere qualifiziert zu bergen und in Ersatzquartiere umzusetzen.

Zum Schutz der an die Baufelder anschlieenden Biotopentwicklungszonen vor Zer-
storungen, Flacheninanspruchnahmen und Beeintrachtigungen in der Bauphase sind
entsprechende Schutzmalinahmen wie Absperrungen mit Bauzaun sowie Stamm- und
Wurzelschutz fir zu erhaltende Gehdlze durchzuflihren. Bei moglicher Beschadigungs-
gefahr durch die Bauarbeiten sind Gehdlze fachgerecht auszuschneiden.

Im Rahmen der BaumalRnahmen fiir den kiinftigen Campus fir Innovation und For-
schung ist die angrenzende Ausgleichsflache (Ausgleich intern 6ffentlich) mit einem
stabilen Bauzaun gegen Befahren, Ablagerungen und anderweitige Nutzung zu si-
chern. Im spaten Frihjahr und Friihsommer sollen keine vortibergehenden Sandbdden
bzw. —haufen oder dhnliche lockere Bodenmieten am westlichen Rand des Areals ent-
stehen, da diese evtl. zur Eiablage genutzt werden konnten, im weiteren Baubetrieb
dann jedoch zerstort warden.

Durch Festsetzung im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2024 gesicherte Vermei-
dungs- und VerringerungsmaBnahmen:

Durchgrinung des Gesamtareals: Ein Grol¥teil der Freiflachen wird als magere Flache
mit heideartiger Vegetation hergestellt. Das Entwicklungs- bzw. Erhaltungsziel Heide
gilt fir Flachen im Gesamtareal, die bereits mit Magerrasen bestanden sind sowie flr
alle Freiflachen, die nicht intensiv genutzt werden (Flachen westlich der Halle). Die
Herstellung der mageren Flachen, die Begriinung, vorzugsweise durch Mahdgutiber-
tragung aus den Heideflachen des Minchner Norden oder mittels autochthonem Saat-
gut, die Pflanzung standortgerechter Baume, sowie eine dem Entwicklungsziel ent-
sprechende Pflege sind durch die Festsetzung ,Flachen mit besonderen Entwicklungs-
maflnahmen® gesichert. Flachen welche bereits als Magerrasen bzw. Altgrasbestande
kartiert sind, werden durch die Festsetzung ,Bindung fur Bepflanzungen“erhalten und
zu Salbei-Glatthaferwiesen entwickelt. Wertvolle Geholzstrukturen bleiben erhalten.
Wichtige weitere MalRnahmen zur Begrinung und Einbindung des Gelandes in die
Landschaft sind die Herstellung von Grinen Inseln in den befestigten Flachen sowie
die Dachbegrunung.

Stellplatze, FuBwege und ahnliche Belagsflachen werden wasserdurchlassig herge-
stellt, sofern keine funktionalen oder gestalterischen Aspekte dagegen sprechen.
Feuerwehrumfahrungen im Bereich von Grunflachen werden in wasserdurchlassiger
Bauweise mit Rasenwaben hergestellt.

Eine gezielte Besucherlenkung (durch Abgrenzungen, Abpflanzungen, Schilder) auf 6f-
fentlich nutzbaren Wegen dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der 6kolo-
gisch wertvollen Flachen durch Wegenutzung.

Durch Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag und Durchfiihrungsvertrag gesi-
cherte Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen:

Die Sicherung der 6kologischen Ausgleichsflachen im Siden (Ausgleich intern
offentlich) und an der LassallestralRe (FIst. Nr. 475/1 Gemarkung Moosach) (Ausgleich
extern).
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7.7. Eingriff und Ausgleich

Auch nach der Umsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen verbleiben
unvermeidbare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die ausgeglichen
oder ersetzt werden mussen. Die relevanten Flachenverluste werden gemaf ihnrem Ge-
samtwert fur Pflanzen und Tiere zusammengefasst. Die Bewertung des Eingriffs und Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen.

Aufgrund der ermittelten Bestandskategorie und der jeweiligen Eingriffsebene durch die
Planung belauft sich der Ausgleichsbedarf fir das gesamte Plangebiet auf 1,95 ha.

Innerhalb des Plangebiets entsteht ein Ausgleichspotenzial von 1,78 ha welches fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2024 angerechnet wird. Diese
AusgleichsmalRnahmen werden vertraglich gesichert.

Die verbleibenden 0,17 ha Ausgleichsbedarf werden tber eine externe dkologische Aus-
gleichsflache von 0,34 ha FlachengréRe an der Lassallestral3e (Fist. Nr. 475/1 Gemarkung
Moosach) sowie Uber eine Ausgleichsflache in der Frottmaninger Heide abgegolten.

7.8. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit dem Umbau des Bestandes im Plangebiet zu einem kunftigen Baumarkt-Fachzentrum
bzw. Oldtimer- und Sportwagen-Zentrum kommt es im Gesamtareal gemaf der festge-
setzten GR zu einer GRZ von jeweils héchstens 0,8 und dadurch zu einer zusatzlichen
Versiegelung. Laut vorliegendem Freiflachenkonzept sind demnach mit Umsetzung der
Planung, inklusive versickerungsfahige Belage fir Feuerwehrzufahrten, Stellplatzflachen,
Ful3- und Radwegen, 9,2 ha der Flachen voll- bzw. teilversiegelt.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass sich die Larm- und Verkehrsbelastung in den ge-
werblich genutzt Arealen erhéhen wird. Vorhandene Altlasten werden fachgerecht gesi-
chert und saniert.

Uber den Ausgleich der notwendigen Eingriffe wird die Moglichkeit genutzt, die vorhande-
nen Biotopflachen zu erganzen und im Gesamtzusammenhang zu entwickeln. Im Plange-
biet selbst werden die Freiflachen nahrstoffarm hergestellt. Standortgerechte, locker ein-
gestreute Geholze erganzen das Begriinungskonzept. Wertvolle Vegetationseinheiten
werden erhalten und mit geeigneten PflegemaRnahmen optimiert. Mit der Okologischen
Ausgleichsflache im Sudwesten des Planungsumgriffs (Ausgleich intern 6ffentlich) werden
die 6kologisch wertvollen Flachen im Griinzug erganzt und die Durchgangigkeit in stdli-
cher Richtung gestarkt. Im Rahmen einer weiteren externen Okologischen Ausgleichsfla-
che an der Lassallestral’e werden FCS-Malinahmen (Malinahmen zur Wahrung des
glnstigen Erhaltungszustands der Art) flir Zauneidechsen umgesetzt.

Die MalRnahmen zur Umnutzung des Gelandes wirken sich positiv auf die Kultur- und
Sachguter sowie das Landschafts- und Ortsbild und damit den Erholungswert aus, da vor-
handene Baustruktur wieder genutzt werden kann und die Biotopstruktur entsprechend
des Zieltyps der Heideflachen erhalten und aufgewertet werden kann.
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7.9. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung waren die Bestandsgebaude, im Besonderen die
denkmalgeschiitzte ehemalige Lokhalle, dem zunehmenden baulichen Verfall und der
Schadigung durch Vandalismus preisgegeben. Eine vertragliche Nachnutzung fir Baulich-
keiten dieser Groflenordnung und mit den speziellen Anforderungen zu finden, ist, wie die
Vergangenheit gezeigt hat, ausgesprochen schwierig.

Die Freiflachen wirden weiterhin im Rahmen der Zwischennutzungskonzepte tUberformt
werden. Mangels der Durchfiihrung von dringend notwendigen PflegemalRnahmen und
fortschreitender Sukzession wiirden die Biotopflachen voraussichtlich an Arten- und Struk-
turreichtum verlieren. Eine Optimierung des 6kologischen Verbundsystems magerer und
trockener Standorte konnte nicht stattfinden.

Fur die Bevdlkerung bestlinde keine Moglichkeit, die denkmalgeschutzte Lokhalle wie
auch die Freiflachen rund um die Halle zu Erholungszwecken zu nutzen. Die sichere
Durchgangigkeit durch das Gelande ware nicht gewahrleistet.

7.10. Alternative Planungsmoglichkeiten

In der Vergangenheit wurden verschiedenste Ansatze zur Projektentwicklung fur eine Um-
nutzung der denkmalgeschutzten Lokhalle verfolgt. Der Versuch, die Halle als einen Ort
fur Ausstellungen besonders raumgreifender Kunst-Exponate bzw. Aktionskunst umzunut-
zen, scheiterte aufgrund der GroRRe der Bestandsgebaude - die denkmalgeschutzte Lok-
halle hat eine Grundflache von rund 45.000 m? - und an geeigneten Finanzierungsmaog-
lichkeiten. Die zuletzt in Angriff genommene Initiierung eines Modegrof3handelszentrums
fur Mdnchen flhrte nach einem positiven Projektstart aufgrund politischer Ziele und zeitli-
cher Engpasse nicht zum gewlnschten Erfolg.

7.11.  Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Er-
heblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgtitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,
die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht aus-
gleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich als hoch eingestuft.

Das Schutzgut Mensch wurde auf Grundlage des Schallgutachtens, der Verkehrsuntersu-
chung sowie der gutachterlichen Aussage zur 110 kV-Leitung bewertet.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser erfolgte auf der
Basis der vorliegenden Untersuchungen des Untergrundes und der Altlastensituation.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen konnte auf die vorliegenden grinordnungsplaneri-
schen Bestandsaufnahmen des Buros planwerkstatt karlstetter zurlickgegriffen werden.
Die Daten sind in die Bestands- und Bewertungsplane des Biros gebhard konzepte ein-
geflossen. Weiterhin wurde das Gutachten zur saP zur Einschatzung herangezogen.

Es kdnnen Ungenauigkeiten beim Erfassen des Baumbestandes im Planungsumgriff auf-
treten, da die Flachen teilweise durch den zunehmenden Gehdlzaufwuchs kaum begeh-
bar waren und so Angaben zu den Baumen aus gewisser Entfernung gemacht werden
mussten.
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7.12. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die erfolgreiche Umsetzung der diversen Pflegemodelle setzt die Durchflihrung eines be-
gleitenden Monitorings und die Steuerung durch eine fachkompetente dkologische Baulei-
tung voraus. Nur so kann kontinuierlich die reale Vegetations- und die Populationsentwick-
lung der Zielarten verfolgt und mit den Entwicklungszielen verglichen werden. Die Pflege-
strategie ist entsprechend den Ergebnissen des Monitorings flexibel anzupassen. Die
Kurzberichte sind am Ende jedes Untersuchungsjahres an das Baureferat-Gartenbau, die
Untere Naturschutzbehérde und das Referat fur Gesundheit und Umwelt-UW 12 zu sen-
den (Uberwachungsbehérden).

Fur die 6kologischen Ausgleichsflachen im Planungsumgriff wurde ein Pflege- und Ent-
wicklungskonzept erstellt. Fur die Ausgleichsflache wird folgendes Monitoring Gber einen
Zeitraum von 20 Jahren nach Herstellung durchgefiihrt:

Floristisches, strukturelles Monitoring:

« imdritten Jahr, dann ab dem flinften Jahr im Finf-Jahres-Rhythmus bis zum 20. Jahr:
Erhebung von Strukturtypenverteilung und Sukzessionsfortschritt

« imdritten Jahr, dann ab dem flinften Jahr im Finf-dahres-Rhythmus bis zum 20. Jahr:
Erfassung wertbestimmender Arten der Magerrasen und mageren Wiesen

« jeweils Dokumentation der Ergebnisse,
+ Darstellung notwendiger Pflege- bzw. Optimierungsmalnahmen.
Faunistisches, strukturelles Monitoring:

+ Im dritten Jahr, dann ab dem fiinften Jahr im Flnf-Jahres-Rhythmus bis zum 20. Jahr:
Ubersichtserfassung von Kleintieren (Heuschrecken, Tagfalter, Laufkéfer, Zaunei-
dechse) zum Nachweis des Entwicklungsfortschritts der Besiedelung des Lebens-
raums,

+ jeweils Dokumentation der Ergebnisse,
«  Darstellung notwendiger Pflege- bzw. Optimierungsmalnahmen.

Im flnften Jahr nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:
Einmalige Uberwachungsmafinahme zur Priifung der unvorhergesehenen Auswirkungen
auf die Leitarten von Flora und Fauna.

Die Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen auf dem im Eigentum der Vorhabentragerin
befindlichen Grundstiick FlIst. Nr. 475/1 Gemarkung Moosach, insbesondere der dortigen
FCS-Malinahme fir die Gattung Zauneidechse, ist durch den stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1940a verbindlich geregelt.
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7.13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einer Flache von 12,9 ha wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2024 die Umnutzung der bestehenden denkmalgeschiitzten Lokhalle sowie
deren Nebengebaude zu einem Baumarkt-Fachzentrum im nérdlichen und dem Oldtimer-
und Sportwagen-Zentrum im sudlichen Hallenteil geregelt. Stdlich davon wird eine o6ffent-
liche Wegeverbindung in Ost-West-Richtung geschaffen, die als 6ffentlicher Fufd- und
Radweg weiter gefihrt wird.

Aufbauend auf der Bestandserhebung der Schutzguter sowie den Projektbeschreibungen
und ermittelten Wirkfaktoren der Planungen wurden fir alle Schutzguter die Umweltaus-
wirkungen geprift und die voraussichtliche Erheblichkeit der Umweltauswirkungen darge-
legt. Die Ergebnisse der Prifung fur die einzelnen Schutzguter unter Berlcksichtigung
von Fachgutachten zu Vegetation, Fauna, Larm und Untergrund sind in nachstehender
Tabelle zusammengefasst.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die genannten
Schutzguter nicht eintreten werden. In Teilen sind positive Auswirkungen zu verzeichnen,
feststellbare Beeintrachtigungen liegen allenfalls im Bereich mittlerer Erheblichkeit.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt der Umbau eines bisher nur noch in Tei-

len genutzten und gegen die Umgebung in grof3en Teilen abgeschlossenen Gelandes hin
zu einer fir die Offentlichkeit nutzbaren, Landschaftsbild und Lebensraum aufwertenden

Anlage.

Im Plangebiet erfolgt eine Steigerung der Versiegelung von derzeit ca. 7,8 ha auf 9,2 ha
bzw. entsprechend der festgesetzten GR im Nord- und Sudteil zu einer GRZ bis héchs-
tens 0,8.

Es entsteht ein Ausgleichsbedarf, der zum Uberwiegenden Teil im Plangebiet und zum Teil
extern umgesetzt wird. Der Ausgleichsbedarf im Plangebiet belauft sich auf gesamt 1,95
ha. Es entsteht ein Ausgleichspotenzial im gesamten Umgriff von 1,78 ha, welches auf die
Flache angerechnet wird. Die verbleibenden 0,17 ha Ausgleichsbedarf werden auf einer
externen Ausgleichsflache von 0,34 ha Flachengrolie an der LassallestralRe (Flst. Nr.
475/1 Gemarkung Moosach) angerechnet. Die zu schaffenden Ausgleichsflachen ermdgli-
chen eine Verbesserung der vorhanden Biotopstruktur sowie des Landschaftsbildes Uber
die Schaffung von mageren Trocken- bzw. Wiesenstandorten entsprechend dem Land-
schaftsbild der ndrdlichen Heideflachen.

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung sind damit die Voraussetzungen fir eine um-
weltvertragliche Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2024 der Landeshauptstadt Minchen gegeben.
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Schutzgut Baubedingte = Anlagenbedingte Betriebs-  Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen bedingte
Auswir-
kungen
Mensch
Larm gering gering gering geringe
Erheblichkeit
Beleuchtung nicht gegeben positiv positiv geringe
Erheblichkeit
Erholung nicht gegeben positiv positiv positive
Auswirkung
Tiere und Pflanzen
Flachenverlust gering gering gering positive
Auswirkung
Beleuchtung gering gering gering positive
Auswirkung
Geschiitzte Arten mittel mittel mittel mittlere
Erheblichkeit
Biotoppflege mittel mittel mittel mittlere
Erheblichkeit
Boden
Entsiegelung positiv positiv positiv positive
Auswirkung
Neuversiegelung gering gering gering geringe
Erheblichkeit
Wasser gering gering gering geringe
Erheblichkeit
Klima/Luft gering gering gering geringe
Erheblichkeit
Landschaft/Ortsbild nicht gegeben positiv positiv positive
Auswirkung
Kultur- und nicht gegeben positiv positiv positive
Sachgiiter Auswirkung
Energie gering positiv gering geringe

Erheblichkeit




8.
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MaRnahmen/Kosten/Sozialgerechte Bodennutzung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes, auf den die Verfahrensgrundsatze der Sozialge-
rechten Bodennutzung (SoBoN) Anwendung finden, wird Kosten verursachen im Wesent-
lichen fir:

1.

die ErschlieRung des Vorhabens von der Lilienthalallee durch den Neubau einer
Stralde und den Umbau der Lilienthalallee mit Lichtzeichenanlage auf einer Lange
von ca. 150 m im gesamten StralRenraum (im Wesentlichen Errichtung zweier
Abbiegespuren mit daraus resultierenden Anpassungen der Stral3enprofilelemente).

Die Kosten dieser MaRnahme (einschlieBlich der unentgeltlichen Ubertragung der
kinftigen Verkehrsflachen) tragt mit Ausnahme der Lichtzeichenanlage die
Vorhabentragerin. Die Kosten der Lichtzeichenanlage werden von der
Landeshauptstadt Miinchen getragen, da es sich hierbei um eine verkehrslenkende
Malnahme handelt und das Grundstuck auch ohne Lichtzeichenanlage erschlossen
ist .

die ErschlieRung des Vorhabens von der Maria-Probst-Stral3e durch den Umbau der
Maria-Probst-Stral3e mit Lichtzeichenanlage auf einer Lange von ca. 170 m im
gesamten Stralenraum (im wesentlichen Errichtung von Abbiegespuren,
zweispuriger Ausbau, Querung mit Mittelinsel, MalRnahmen zum Schutz und zur
Wiederherstellung der Griinordnung).

Die Kosten dieser MaRnahme (einschlieBlich der unentgeltlichen Ubertragung der
kinftigen Verkehrsflachen) tragt die Vorhabentragerin.

die Herstellung des Ful3- und Radweges als Verbindung der Verlangerung der
Edmund-Rumpler-Strale mit der Maria-Probst-Stralle (der Ankauf der erforderlichen
Flachen ist bereits erfolgt).

Die Kosten dieser Malinahme hat die Landeshauptstadt Miinchen zu tragen.

den Erwerb und die Herstellung der (kiinftigen) 6ffentlichen Griinflache nérdlich des
vorgenannten Full- und Radweges zur Eingliederung in die vorhandene o6ffentliche
Grlnanlage.

Die Kosten dieser Malinahme hat die Landeshauptstadt Miinchen zu tragen, soweit
nicht gemaf § 3 Abs. 11 des stadtebaulichen Vertrags und Durchflihrungsvertrags die
Vorhabentragerin das Risiko hinsichtlich Altlasten Gbernimmt.

die Herstellung, die Entwicklung und den Unterhalt der Ausgleichsflachen, die die
Vorhabentragerin der Landeshauptstadt Minchen unentgeltlich Gbertragt.

Die Kosten der Herstellung und der Entwicklung der oben genannten Ausgleichsfla-
chen tragt die Vorhabentragerin, die Kosten fiir den Unterhalt die Landeshauptstadt
Munchen.
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9. Daten zum Bebauungsplan
Flachennutzung Flache Anteil
Baugrundstlicke 11,1 ha 86%
Verkehrsflachen 0,5 ha 4%
Offentliche Griinflachen 1,2 ha 9%
Plangebiet gesamt 12,9 ha 100%
Nutzungsart Nettobauland ca. GFZ| Geschoss- Arbeits-
flache | platze ca.
Baumarkt-Fachzentrum 54.250 m2 0,5 27.000 m? 540
Oldtimer- und 56.800 m? 0,9 49.600 m? 990
Sportwagen-Zentrum
Summe 111.050 m? - 76.600 m? 1530
Versiegelungsbilanz
Versiegelung Flache Anteil
Plangebiet Bestand 7,81 ha 60%
Plangebiet Planung 9,24 ha 72%

(voll- sowie teilversiegelte Flachen)




Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende

Ober-/Biurgermeister

Abdruck von I. - lII.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst

an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin
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V. WV. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/12
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 12

An das Baureferat

An das Kommunalreferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Kulturreferat

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiir Bildung und Sport

10. An das Sozialreferat

11. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

12. An die MVG

13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |
14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/41

15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA llI
16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 1V/41
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/01

18. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

20. Mit Vorgang zuriick zum Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/12
zum Vollzug des Beschlusses

©oONOOrWN

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/12



