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1.1

1.2

1.3

2.1

2.1.1

2.1.2

Nutzerbedarfsprogramm (NBP)

Bedarfsbegriindung

Ist-Stand o |
Die Geschiftsstelle des Kreisjugendring Miinchen-Stadt befindet sich seit den

-sechziger Jahren in einem angemieteten Gebaude in der Paul-Heyse-8tr. 22. Die

unbefrled}gende Situationen im Altbau mit fehlender Barrierefreiheit, Durchgangs~ _
zimmern und zu kleinen Biiros soll durch einen Neubau beseitigt werden

- Soll — Kenzept

Der Kreisjugendring Miinchen-Stadt ist an die Landeshauptstadt Miinchen heran-
getreten mit der Bitte um Priifung der Moglichkeit, ob im Zuge des Umzugs der
Stadtblicherei und des Neubaus der Freizeitstatte in neuen dariiber liegenden °
Stockwerken weitere Nutzungen wie z.B. fUr die Geschéftsstelle des KJR mbglich
sind. Dabel wurde darauf hingewiesen; dass die LHM derzeit fiir die bestehende
Anmietung der Geschaftsstelle des KJR Miinchen-Stadt an der Paul-Heyse-Stralle
erhebliche Mittel aufwendet, die bei der Unterbringung des KJR in einem stadtei-
genen Gebdude eingespart werden kénnen. Weiterhin bestehe an dem Standort
Paul-Heyse-Str, 22 flr den KJR wegen der Besitzverhélinisse bei der Vermieterin

- keine langfristige Sicherheit. Durch die vermehrten Ubernahmen von Tragerschaf-

ten in den Bereichen Schulsozialarbeit und Kindertageseinrichtungen ist tendenzi-
ell davon auszugehen, dass auch die Verwaltungsaufgaben und damit verbunden,
die Anzahl der Beschéftigten in der Geschéftsstelle steigen wird. Fur die Berech-
nung des Flachenbedarfs fir. die Geschéftsstelle am Standort Westendstral&e wird
von zuklinftig 88 Mltarbeltermnen und Mitarbeitern ausgegangen. :

Alternative Ldsungsmaéglichkeiten
Alternative Losungsmoglichkeiten sind nach Abkiarung im Vorfeld nicht vorhanden.

Bedarfsdarsteliung

Raumliche Anforderungen

Teilprojekte |
Der Neubau flir das Multikulturelle Jugendzentrum Westend — MKJZ zusammen

mit der Geschiftsstelle des Kreisjugendring Miinchen-Stadt, mit Wohneinheiten ftir
das Projekt ,Jugendwohnen®, einer Kindertageseinrichtung mit zwei Hortgruppen
und dem Angebot einer mobilen Tagesmutter, soll in einem zentralen Baukdrper
errichtet werden. Die Errichtung in Teilprojekten ist nicht méglich.

Nutzeinheiten:

Geschéftsstelie Kreisjugendring Miinchen-Stadt

- Die neu zu errichtende Geschiftsstelle des Kreisjugendring M_Unchen-Stadt soll

folgende Nutzungseinheiten-umfassen:
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Flr die Ehrenamtlichen aus den Jugendorganisationen und Verbsnden {Alter ab
ca.14 Jahre) sollen Raumlichkeiten zur Nutzung fiir Zusammenkiinfte, Tagungen,
Fortbildungen und technisch/methodische Unterstiitzung (z.B. Grafik, audiovisuel-
le Medien) fir die Selbstorganisation der Jugendarbeit in Mlinchen vorhanden
seln. Gleichzeitig sind Raumlichkeiten flr-die hauptberufliche Unterstiitzung die-
ses Engagements und flir die Administration der vom KJR Ubernommenén Trager-
schaften von stadtischen Freizeitstédtien, Kindertagesstétten sowie von weiteren

~ Projekten vorzuhalten.
Der Geb#udeteil soll deshalb Raumlichkeiten fiir die Buronutzung ebenso zur Ver-
fiigung stellen wie Raume flir Konferenzen/Bespreohungen und Kommunikations-
zonen (Cafeteria). Fiir groRe Veranstaltungen kénnte der Saal des angrenzenden
Multikulturellen Jugendzentrums Westend-MKJZ, angemietet werden.

Zus:’a‘tzliche Réumlichkeiten sollen angeboten werden fir:

Ladengeschaft mit separatem Zugang
Fir Projekte, die sich unmittelbar an die Zielgruppe j junge Menschen wenden, soll
im Erdgeschoss ein kleines Ladengeschaft entstehen, in dem eine Anlaufstelle mit
Besprechungsraum und kieiner Klichen-/Sanitareinheit eingeplant wird. Derzeit

- wird dies in der Geschiftsstelle des KJR von den PrOJekten WAzZUro® und ,Cas-

' hiess® so genutzt. -
JAzuro® ist das Ausbildungs- & Zukunftsbiiro fiir junge Menschen in Miinchen, Tra-
ger sind die DGB-Jugend und der Kreisjugendring Miinchen-Stadt. ,Azuro" wird
vom Referat fur Arbeit und Wirtschaft der Stadt Miinchen gefdrdert. _
~Cashless”, das Praventionsprojekt Jugendschulden, widmet sich der Pravention .
von Verschuldung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen. Tréger des Projek-

. tes sind die Anderwerk GmbH, die AWO gemeinnlitzige-Betriebs-GmbH, die DGB-
Region Miinchen und der Kreisjugendring Miinchen-Stadt. ,Cashless* wird beglei-
tet und finanziert durch die Landeshauptstadt Minchen Sozialreferat, Amt fur $0-

~ ziale Sicherung (Schuldner- und tnsolvenzberatungsstefle)

Die Raume der Geschéftsstelle sollen'im Einzelnen folgenden Anforderungen ge- .
nbgen:

Eingangsbereich mit Informationstheke, Cafeteria und Kiiche:

- Dieser Raum soll als Anlaufstelle einerseits eine Informationsméglichkeit
mit offener Atmosphére bieten, andererseits soll der Raum als Verkehrsfia-
che fiir die Nutzer zu den verschiedenen Bereichen des Hauses fiihren,
Treppenhaus und Lift sind von hier zu erreichen.

Die Infrastruktur fir die Informatlonstheke und fir kleinere Veransta!tungen

(Garderobe, Besucher WC, kieine Cafeteria, Technik fur EDV, Beschallung
* und Video) soll hiersituiert sein bzw. nahe gelegen sein.

Ein CAT7 - Anschiuss fiir den Infobildschirm ist notwendig.

Eine Gegensprechanlage zur Elngangstur istim Berelch informationstheke

einzuplanen.

Eine kleine Cafeteria mit angeschiossener abschiieRbaren Kiiche, ist im

Eingangsbereich vorzusehen. Die Kiiche und die Cafeteria dienen zur Ver-

sorgung bei verschiedenen Veranstaltungen, Tagungen, Treffen der Ju-

gendverbande und flr die Mitarbeiter/innen. Tische und Stiihie fiir die Cafe-
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teria milssen im Raum gut situiert werden kénnen. Die Kiiche ist angren-

zend zur Cafeteria anzusiedeln. Eine abschlieBbare thekenahnliche Durch-
reiche ist einzuplanen. Die Klicheneinrichtung ist funktional und massiv zu
gestalten. Vorzusehen ist eine komplette Kiichenzeile mit Kilhi-Gefrier-Ein-

_heit, Getrankekihlung, Doppelspiilbecken, Handwaschbecken, Gewer-

" be-Herd (halbgewerblich), Gastro-Spitmaschine, Dunstabzug, Mikrowelle
etc.. Zur Aufbewahrung des Geschirrs sind Hangeschranke einzuplanen.
Ein strapazierfahiger und leicht zu reinigender Bodenbelag ist zu wahlen.
Der Zugang zu diesem Raum ist offen und freundlich zu gestalten. '

Die sanitdren Einrichtungen sollen auf kurzem Wege erreichbar sein.

Besprechungs~Konferenzraume:
Insgesamt sind mindestens vier Besprechungsrdume fiir Gruppenarbeit, Tagun-
gen, Konferenzen, Arbeitsbesprechungen und Fortbildungen in unterschiedlicher
Grile (|dealerwe|se z.T. mit mobiler Trennwand koppelbar bzw. abtrennbar) ein-
zuplanen. Die Raume miissen flir intensives Arbeiten gesignet sein. Der Bodenbe-
lag muss strapazierfahig und leicht zu reinigen sein. Die Ausstattung der Raume
mit Datenleitungen soll in Absprache mit dem Tréger/Nutzer der Einrichtung erfol-
gen. Insbesondere ist auf die Integration von Beamern in allen Besprechungsrau-
"men zu achten. '
Ein Antennenanschluss (DB-T oder DB-C-Anschluss) und ausreichend Steckdo-
sen sind vorzusehen. Fir eine gute Belichtung ist zu sorgen. Die Rdume kdnnen
auf verschiedenen Etagen des Gebé&udes sifuiert sein, sollen aber flr gréBere Ta-
gungen in Kombination jeweils gut erreichbar sein. '

Kommunikationszonen, Sozialridume, Teekiichen:

in der Nahe der Besprechungs-/Konferenzraume sollen Kommunikationszonen mit
angeschlossenen kleinen Teekiichen vorhanden sein. Diese werden sowohl von
den Besucher/innen aus den Jugendorganisationen und den Veranstaltungsbesu-
chern/innen als auch von den Mitarbeitern/innen der Geschéftsstelle genutzt. Die
Mbglichkeit kleinere mitgebrachte Speisen zu Iagern ZUu erwarmen und gemeln-
sam einzunehmen soll gegeben sein.

Vorzusehen sind jeweils komplette Kiichenzeilen mit Kihl- Gefrier-Einheit, Doppel-
splilbecken, Handwaschbecken, Herd, Splimaschine, Dunstabzug, sowie Mikro-
welle etc.. Zur Aufbewahrung des Geschirrs sind Hangeschrénke einzuplanen.
Die Kiichen sind generell mit genligend Stauraum auszustatten.

Einzelbliros Leitungsebene mit Besprechungsbereich:

Flir die Ebene des KJR Vorstands, der Geschéftsfiihrung und der Abteilungsieitun-
gen sind insgesamt 11 Blirordume mit angeghedertem Besprechungsbereich vor-
zusehen.

Grundsatzlich sind alie Biroraume méglichst flexibel zu gestalten, damit auf kinfti-
ge Versnderung im Organisationsaufbau oder den Arbeitsablaufen entsprechend
reagiert werden kann. Flexible Wénde, die einfach zu versetzen sind, sollten da-
her eingebaut werden. Die Infrastruktur fir eine moderne EDV Vernetzung ist
grundsétzlich in allen Biros vorzusehen (z.B. Anschiiisse fiir Telefon und Steckdo-
sen sowie die Ausstattung mit Datenleitungen fiir Computernetze bzw. Internet
Uber Kabelkanéle). Die Beleuchtung ist entsprechend der Nutzung zu planen. De-
rtallplanung nach Absprache mit dem Tréger. ‘
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Einzelbiiros mit Besucherplatzen:

Fir die Ebene der Referenten/innen und Team!eitungen sind insgesamt 12 Biiro-
raume mit Besucherplétzen vorzusehen. Alle Blirordume sind méglichst flexibel zu
gestalten, damit auf kitnftige Veranderung im Organisationsaufbau oder den Ar-
beitsablidufen entsprechend reagiert werden kann. Flexible Winde, die einfach zu
versetzen sind, sollten daher eingebaut werden. Die Infrastruktur flir eine moderne
EDV Vernetzung ist grundséatzlich in allen Biros vorzusehen.

Mehrplatzbiiros Verwaltung:

Fir die Mitarbeiter/innen in den verschiedenen Organlsatlonselnhelten (Vorzimmer
Vorstand und Geschéftsfithrung, Referate Grundsatz- und Offentlichkeitsarbeit,
Sekretariate Offene Kinder- und Jugendarbeit und Kindertageseinrichtungen,
Team Finanzen, Team Gebsudemanagement, Team General Service, Team Ju-
gend-Arbeit-Perspektiven, Abteilung Personalmanagement und Abteilung Jugend-
-arbeit) sind Mehrplatzbiiros fiir insgesamt 55 Mitarbeiter/innen vorzusehen.

Alle Bliroraume sind maglichst flexibel zu gestalten, damit auf kiinftige Verénde-
rung im Organisationsaufbau oder den Arbeitsabldufen entsprechend reagiert wer-
den kann. Flexible Wande, die einfach zu versetzen sind, sollten daher eingebaut’
werden.

Die Infrastruktur flr eine moderne EDV \/ernetzung ist- grundsatzllch in allen Biliros
vorzusehen. : ‘
Insbesondere fiir die Abteilung Jugendarbeit gilt dabei, dass ein Besprechungs-
raum und eine Kommunikationszone unmittelbar zugeordnet werden sollen, da
diese Abteilung sehr intensiv mit den ehrenamtlichen Jugendleiter/innen der Ver-
bé&nde und Organisationen bei Besprechungen, Ausschusssitzungen, Beratungs-
gesprachen etc. zusammenarbeitet. '

Buro und Besprechungsraum Personalrat:

Fiir den freigesteliten Personalrat des Kreisjugendring Munchen Stadt und die re- -
gelméRigen Sitzungen des Gremiums sind ein Biiro und ein Besprechungsraum
vorzusehen.

Kopierraume: -

Auf jedem Stockwerk 'soll ein abschliefibarer Raum flr den Fotokopierer vorgese-
hen werden. Die R&ume sind mit den entsprechenden technischen Anschilissen
(CAT7-Anschluss - auch als Scanner und Drucker fiir die Arbe[tsplatz-PCs) und
die erforderlichen Entluftungsvomchtungen auszustatten.

EDV-Serverraum:

Fiir die EDV ist ein Serverraum mit externem Anschluss flir Telefon Breitband-in-
ternet und Glasfaser einzuplanen. Die Brandschutztechnische Berlicksichtigung
der Nutzung ist zu beachten. Eine Khl- und Liftungsanlage ist erforderlich.

Werkstatt: : _
Flir kleinere Reparaturarbeiten ist eine Werkstatt vorzusehen. Eine Werkbank, eln
Waschbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss, Drehstromanschluss, Sicher
heitsabschalter und ausreichend Steckdosen sind vorzusehen. Ein besonders
strapazierfahiger Bodenbelag ist erforderlich. ' '
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Lagerrdume, Archiv:

Ein zentrales Archiv fir die Aktenablage soll im Untergeschoss vorgesehen wer-
den. Belichtung und klimatische Bedingungen sollen so gestaltet werden, dass
das Archivgut durch die Lagerung maglichst gerihg beeintrdchtigt wird.

Auf den jeweiligen Stockwerken und ebenfalls im Keller sind jeweils Lagerraume
fiir Akten und flr diverse Arbeitsmaterialien und Ausstattungsgegensténde vorzu-
sehen.

Sanitarbereiche:

Auf jedem Stockwerk: sind die nach Geschlecht getrennten erforderlichen WC's
einzuplanen. Dabei ist eine behmdertengerechte v.a. rollstuhigerechte T0|Iette
vorzusehen. :

Eine separate Putzkammer mit Kalt- und Warmwasseranschiuss und grofsem Aus-
gussbecken sowie ein weiterer Sanitdrraum mit Dusche und mit Anschlussmog-
lichkeiten flr eine Waschmaschme und einen Trockner sind im Untergeschoss ein-
zuplanen.

Gastezimmer fiir Ubernachtung:

Fir Vorstandsmitglieder, Gaste aus anderen Stadten oder Beschaftigte, die nach
spaten Sitzungen nicht mehr nach Hause fahren kénnen, ist ein kleines Gastezim-
mer mit Nasszelle vorzusehen. Dieser Raum kann auch dem Bereich ,Jugendwoh-
nen” angegliedert werden.

Projekt Jugendwohnen:

Das Projekt ,Jugendwohnen” soll jungen Volljahrigen die Mogllchkelt geben, ihre
Ausbildung, Tatigkeit als Freiwillige (Bundesfreiwilligendienst oder freiwilliges so-
ziales Jahr) oder ihren beruflichen Start im sozialen Bereich in Minchen unter
glinstigen Wohnbedingungen zu gestalten. Die Wohnungen sind so anzulegen,
dass sie nur voriibergehend und nicht dauerhaft genutzt werden. ‘ _‘

Dazu sind zwei 5-Zimmer Wohnungen fiir jeweils finf junge Menschen zu errich-
ten. Die Wohnungen sind entsprechend dem Standard flir Studentenwohnheime
auszustatten. Eine Aufteilung in zwei Wohnungen mit Gemeinschaftsraum, Kiiche
und jeweils 5 zugeordneten Zimmern mit jeweils eigener Nasszelle ist daflr not-
wendig.

Ein weiteres Zimmer mit Dusche/Bad ist im gieichen Bereich - jedoch getrennt da-
von - vorzusehen (sishe Gastezimmer flir Ubernachtung).
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2.1.3 Raumprogramm

Das Raumprogramm soll wie folgt aussehen

lfd.Nr. | Bezeichnung des Raumes DIN 277 NF in m2
| Erdgeschoss (EG) '
— Anmerkung: Die Verteilung der Raume auf die
Stockwerke ist abhdngig vom Gesamtkonzept
der Einrichtung und wird hier nur beispielhaft
dargestelit. Ausgenommen sind die Rdume im
Erdgeschoss, diese sollen dort situiert sein.
1 Eingangsbereich mit Infotheke (mit kleiner Cafe- 60,00
teria, Kiiche, Garderobe, Besucher WC) -
2 Ladengeschaft mit sep. Eingang (inkl. Bera- 60,00
tungsraum, Kiichen- und Sanitérbereich) Azuro
3 Besprechungs-/Konferenzraum 1 90,00
4 Kopierraum 7,00
5 | Mehrplatzbliros (Umfang und Situierung nach mind. 44,00
Entwurf, mindestens 2 Biiros a 22 m? erforder- '
lich) .
Lagerraum 20,00
Sanitérbereich (WC behindertengerecht, WC
Damen, WC Herren)
: Summe EG mind. 281,00
Obergeschoss 1{0G 1)
8 ‘Besprechungs-/Konferenzraum 2 (koppelbar mit 35,00
Raum Nr. 9)
9 Besprechungs-/Konferenzraum 3 (koppelbar mit 35,00
Raum Nr. 8) : ,
10 | Kommunikationszone, Sozialraum, Teekiiche 20,00°
11 Kopierraum ‘ 7,00
12 Mehrplatzbiiros (Umfang und SltUlerung nach
Entwurf)
13 Einzelplatzbiiros mit Besucherplitzen (Umfang
und Situierung nach Entwurf)
14 Einzelblros Leitungsebene mit Besprechungs-
bereich (Umfang und Situierung nach Entwurf)
15 Lagerraum 15,00
- 16 | Sanitdrbereich (WC Damen, WC Herren)
~ Summe 0G 1 ohne Bliros 112,00
Obergeschoss 2 (OG 2) '
17 | Kommunikationszone, Sozialraum, Teekiiche 20,00
18 Kopierraum 8,00
19 Mehrplatzbliros Verwaltung (Umfang und Situie-
rung nach Entwurf) :
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ifd.Nr. | Bezeichnung des Raumes DIN 277 NF in m?
20 Einzelplatzbiiros mit Besucherplatzen (Umfang
und Situierung nach Entwurf)
21 Einzelbiros Leitungsebene mit Besprechungs- -
bereich (Umfang und Situierung nach Entwurf)
22 Lagerraum 15,00
23 Sanitérbereich (WC Damen, WC Herren)
Summe OG 2 ochne Biiros 43,00
Obergeschoss 3 (OG 3)
24 Besprechungs-/Konferenzraum 4 70,00
25 Kommunikationszone, Sozialraum, Teekilche 20,00
26 Kopierraum 8,00
27 Mehrplatzblros Verwaltung (Umfang und Situie-
rung nach Entwurf)
28 Einzelplatzbiiros mit Besucherplatzen (Umfang
und Situierung nach Entwurf)
- 29 Einzelbliros Leitungsebene mit Besprechungs-
bereich (Umfang und Situierung nach Entwurf)
30 Lagerraum OG 3 15,00
31 Samtarberelch (WC Damen, WC Herren)
Summe OG 3 ohne Biiros 113,00
Obergeschoss (nicht naher spezifiziert)
32 Projekt ,Jugendwohnen” (10 Zimmer mit 230,00
' WC/Dusche in 2 Wohneinheiten mit Kiiche/Ge-
meinschaftsraum)
33 | Gastezimmer mit WC/Dusche flr auswartige Be-
sucher/innen (ggf. integriert in Bereich ,Jugend-
wohnen” - entwurfsabhangig) ‘
Summe Projekt ;,Jugendwohnen® 230,00
Untergeschoss (UG)
34 - | EDV Serverraum _ 10,00
35 | Mehrere Archiv-, Lagerrdume 60,00
36 | Werkstatt 15,00
37 Sanitérbereich (WC Damen, WC Herren, Du-
_ sche, Waschmaschine, Trockner)
38 Putzkammer 10,00
Summe UG 95,00
39 Bliros Flachenbedarf insgesamt laut Aufstellung 1147,00
{abzgl. 44 m? Mindestbedarf situiert im EG)
Gesamtfidche inkl. , Jugendwohnen® ca. 2021,00

Soweit sich entwurfs- und konstruktionsbedingte Restflichen ergeben, sollen die-
se als Abstellflachen nutzbar sein. :
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Funktionale Verteilung der Flachen:

‘Flache in| Anteil| Anteil

Raumbezeichnung | m?2 Blro{ Jugend

Nutzung der Fidchen fir die Arbeit fiir
und mit Jugendliche/n:

Biro Vorstand 30| . 30
Team JAPs 11 APL 121 121
Abt. Jugendarbeit 8 APL ’ 88 88
Azuro ‘ 60 g 60
2 Einzelbliros & 30 m? 60 60
8 Einzelbiros 2 22 m? 176 176
12 Einzelbliros 4 15 m? . . . 180| 180
Vorzimmer 7 Arbeitsplatze (APL) 77 | 77
Pressestelle 3 APL ' ' 33 33
Sekretariat 6 APL . 66 _ 66
| Team Finanzen 7 APL .77 77
Team Gebdudemanagement 2 APL . 22 22
Team General Service 3 APL (80% Jugend) 33 7 26
Abt. Personal 8 APL | 88| 88|
Personalrat _ : 30 . 30
zusétzliche Biiros 10 APL . : 10| 110

Gemeinsame Riume zu 80% fiir Arbeit
mif und fir Jugendliche genutzt

Besprechung 1 ' , 90 18 72
Besprechung 4 - 70 14 56|
2 x Besprechung 2 + 3 (a 35m?) 70. 14 56|

' Sozialraume und Kiichen ' i 60 12 48
Koplerraume 7 ‘ 30 6 24
Lager + Archiv : 160 - 32 128
Foyer, Empfang 60 12 48

- |Jugendwohnen _ ' 230 0 230

Gesamt: | ‘ - 2.021 310|  1.711
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2.2

2.21

2.2.2

Funktionelis Anforderungen

Organisatorische und betriebliche Anforderungen
Das gesamte Gebdude muss barrierefrei geplant werden. Die Einrichtung :st bau-

lich so zu gestalten, dass Rollstuhifahrer ungehinderten Zugang haben. Ein Aufzug
sowie ein Behinderten-WC sind vorzusehen Der Beraterkreis flir barrierefreies
Bauen wird eingeschaltet.

Die verschiedenen Bereiche missen so angelegt werden, dass sie unabhangig
voneinander betrieben werden kdnnen. Synergieeffekte zwischen den Nutzungen
sollen hergestellt werden (also z.B. Cafeteria fiir Mitarbeiter/innen und Be-
sucher/innen von Abendveranstaltungen oder Besprechungsraum fir Mitar-
beiter/innen und fiir geschlossene Jugendgruppen).

Ein ungestdrter Parallelbetrieb sowohl fiir larmintensive als auch fir beruhigte Zo-
nen muss moglich sein. Die Rdume sollen mdglichst multifunktional nutzbar sein.

Anforderungen an Standard und Ausstattung
Die Architektur soll den Charakter des Hauses als besonderer Ort furjunge Men-

schen deutlich sichtbar machen. Durch geeignete Malinahmen wie temporare
Kunst am Bau ist eine wechselnde Prasenz von Jugendkultur mdglich.

Der Anspruch des KJR, die Anliegen kiinftiger Generationen von jungen Menschen
im Sinne von Nachhaltigkeit zu vertreten, soll beim dkologischen Standard des

'Gesamtgebéudes sichtbar umgesetzt werden. Es soll ein ,Null-Energie Haus”

(Passivhaus) entstehen, dieses Anliegen soll auch offensiv symbolisch nach Au-
Ren dargestellt werden (pddagogisches und politisches Statement).

Es sollen méglichst viele Freirdume bzw. Griinflachen um das Haus geschaffen
werden. Nach Mdglichkeit ist im Bereich der Dachflachen Zugang ins Freie zu
schaffen, beispieisweise durch Dachterrassen. -

Das Erscheinungsbild der Einrichtung bzw. Einrichtungen (innen und aufse‘n), wie
auch der Zugang sind hell, freundlich und attraktiv zu gestalten. Die gewéhlten
Materialien miissen nachhaltigen Standards geniigen, robust, wartungs- und pfle-

- geleicht sein. Die Bodenbelége sind der Nutzung entsprechend auszufihren.

Behindertengerechte Zugange gemaf den DIN-Normen sind zu schaffen.

Eine zeitgemiRe Elektroinstallation (z.B. CAT7-Verkabelung fir EDV und Telefon
in allen Raumen des Geb&udes mit Anschluss an einen zentralen Serverraum) ist
zu integrieren. WLAN soll im kompletten Gebaude mit Zugangstrennung fir Mitar-

beiterfinnen und Besucher/innen verfiigbar sein. Abschaltmdglichkeit flir alie elek-

trischen Verbraucher bei Verlassen des Raumes/Bliros sind vorzusehen.

Be- und Entiliftungsanlagen bzw. gute Belliftungsmoglichkeiten sind einzurichten.

Es missen ausreichend Lagerflichen, direkt zugeordnet zu den jeweiligen Funkti-
onsraumen, vorhanden sein. Lagerraume im UG jeweils mit Steckdosen, zentraler
Archivraum im UG mit entsprechender Technik. in allen Stockwerken jeweils klei-

nere Lagerrdume mit Steckdosen. :

Die Raumaufteilung ist so vorzunehmen, dass den verschiedenen organisatori- .
schen, technischen und verwaItungsmaf?slgen Anforderungen problemlios entspro-

- chen werden kann.

Samtliche Aufenthaltsrdume sind mit aul&en liegendem Sonnenschutz zu verse-
hen.
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Auf eine sichere Zuwegung (ausreichende AuBenbeleuchtung sowie die Ausstat-
tung mit Bewegungsmeildern) ist zu achten. :
Auf eine Sicherheitsliberpriifung und spezifische Auflagenerfiillung (Fluchtwege,
Sicherheitsbeleuchtung, Blitzschutz etfc.) ist zu achten.

Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materialien zu Uberprifen (Frelmessung
vor Inbetriebnahme). '

. ' Die Auen-/Eingangstiren sollen, z.B. fiir Anlieferungen, getffnet auch feststellbar

2.2.3

2.2.4

sein.

' Die Brandschutzauftagen sind zu beachten (Versammlungsstattenverordnung)

Auf die Vorschriften und Auﬂagen gemaf} Lebensmlttelhygleneverordnung ist zu

‘achien.

Eine Sicherung des Gebadudes vor Einbriichen, gem&R den Vorgaben der zustan-
digen Stelle im_KommunaIrefarat/Sicherheitstechnik, ist vorzusehen..

Anforderungen an die Freifldchen

Die Freiflache soll offen, einsichtig und hell gestaltet sein, ebenso ist eine ausrei-
chende Aultenbeleuchtung zu installieren. Am Gebé&ude ist wegen der Fluchtwege
zuséhtzlich eine Notbeleuchtung vorzusehen. __

Die gemaR der Stellplatzverordnung notwendigen Stelipldtze sowie Fahrradab-
steliplatze in ausreichender Anzahl sind vorzusehen. Flir die Miilltonnen ist eine:
eingehauste Abstellmdglichkeit einzuplanen bzw. der Mlilltonnen- Ste!!p[atz wird im
Gebaude integriert.

Besondere Anforderungen _ 7 ,
Es soll ein funktional wie gestalterisch robustes GebZude entstehen, das eine in-

tensive und lebendige Nutzung aushalt und férdert. Dem Schallschutz innerhalb
der Geb&udes soll besonders Rechnung getragen werden. Die Larmemission fir
die umgrenzenden Wohngebéude ist zu kontrollieren.

Das Gebdude ist in allen zugénglichen Bereichen gemaRk BayBGG und Artikel 51
der Bayer. Bauordnung barrierefrei zu gestalten. Ein Aufzug {(sperrbar) ist zu mte-

grieren.

Es ist beabsichtigt, bei Vorliegen-d_er sachlichen und fachlichen Voraussetzungen -

‘Férdermdglichkeiten aus dem Jugendprogramm der Bayer. Staatsregierung zu be-

antragen. Auch aus diesem Grund soll eine dkologische Bauweise gewahlt wer-
den.

Zeitlichie Dringlichkeit |
Die bauliche Fertigstellung soll zum schnellstmdgiichen Zeitpunkt erfolgen.






Raumprogramm

Bauvorhaben : Neubau Geschiftsstelle Kreisjugendring Minchen Stadt mit Projekt , Jugendwohnen”

~ Strale / Ort: ) Westendstrale 66, 8. Stadthezirk Schwanthaierhdhe
PCM (PS) Nr.:

X IBedarfsplanung
| Vorplanung
Entwurfsplanung

_/|Ftachenzuordnung gem. DIN 277 (bei regutéren Bauvorhében)
'+ |Fiachenzuordnung gem. Standardraumpregramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen

(Eine Aufgliederung der Flachan ist ab Vorplanung erforderlich) |

Hinwels;
NF 1-8 = HNF gem. DIN 277 alt
NF 7 = NNF gem. DIN 277 alt

gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadtrats vorn 28.7.04)

(Zuletzt genehmigtes Raumprogramm zum Fl&chenvergleich *}

fd. Nr. JRaumbezeichnung Flache * INF 1-6] NF 7 NF TF VF
Nutzungen im Erdgeschoss '
- Anmerkung: Die Vertéilung der Raume auf die
Stockwerke ist abhangig vom Gesamtkonzept
der Einrichtung und wird hier nur beispielhaft
dargestellt. Ausgenommen sind die Réume im
Erdgeschoss, diese sollen dort situiert sein.
1 Eingangsbereich mit Infotheke (mit kieiner 600
Cafeteria, Kliche, Garderocbe, Besucher WC) o
2 Ladengschéft mit separatem Eingang (inki. 80.0
Beratungsraum, Kilchen- und Sanitérbereich) ’
3  [Besprechungs-/Konferenzraum 1 90,0
4  [Kopierraum 7.0
Mehrplatzbiiros (Umfang und Situierung nach
5 |Entwurf, mindestens 2 Bilros & 22 m? 4404
erfordetiich)
6 |Lagerraum 20,0
7 Sanitarbereich (WC Behindertengerecht, WC
Damen, WC Herren) .
Nutzungen im Obergeschoss 1 {0G1)
8 Besprechungs-/Konferenzraum 2 (koppelbar mit 35 O '
Raum Nr. 9) ’
9 Besprechungs-/Konferenzraum 3 (koppelbar mit ‘ 15.0
Raum Nr. 8) 2
10  |Kommunlkationszone, Sozialraum, Teekliche 20,0
11 |Kopierraum 7,0
12 Mehrpiatzblros (Umfang und Situlerung nach
Entwurf)
13 Einzelblros mit Besucherplatzen (Umfang und
Situierung nach Entwurf)
Einzelblros Leitungsebene mit - .
14  |Besprechungsbereich (Umfang und Situlerung
nach Entwurf) ) )
15 |Lagerraum - 15,0
16  [Sanitdrbereich (WC Damen, WC Herren}
Nutzungen im Obergeschoss 2 (OG2)
17  Kommunlkationszone, Sozialraum, Teekliche 20,0
18  Kopierraum 8,0
19 Mehrplatzblires Verwaltung (Umfang und
Situierung nach Entwurf)
20 Einzelplatzbiiros mit Besucherpiétzen (Umfang
und Situierung nach Entwurf) -
Einzelbliros Leitungsebene mit -
21 |Besprechungsbereich (Umfang und Situlerung
nach Entwurf) :
22 Lagerraum - 15,0




23 '|Sanitarbereich (WC Damen, WC Herren)

Nutzungen im Obergeschoss 3 (OG3)

24 |Besprechungs-/Konferenzraum 4 70,34
26 |Kemrmunikationszone, Soziairaum, Teekiche 20,0
26 |Kopierraum . 8,04
27 Mehrplatzbiiros Verwaltung (Umfang und

Situierung nach Entwurf)

Einzeiplatzbiiros mit Besucherplétzen (Umfang

28 und Situierung nach Entwurf)

Einzelblros Leitungsebene mit
29 [Besprechungsbereich (Umfang und Situierung
nach Entwurf)

30 |Lagerraum 15,0

31 [Sanitarbereich (WC Damen, WC Herren)

Nutzungen Obergeschoss (nicht ndher
spezifiziert) -

Projekt ,Jugendwohnen” {10 Zimmer mit
32 |WC/Dusche in 2 Wohneinheiten mit 230,00
Kiiche/Gemeinschaftsraum) :

Gastezimmer mit WC/Dusche flir auswértige
33 |Besucher/innen (ggf. integriert in Bereich
~Jugendwohnen”) - enfwurfsabhangig

Nutzungen im Untergeschoss (UG)

34 [EDV Serverraum, Elektrotechnil 10,04

35 |Mehrere Archiv-, Lagerrdume _ 80,G4
36 |(Werkstatt 15,0

Sapitarbereich {WC Damen, WC Herren,

87 . |Dusche, Waschmaschine, Trockner)}

38 |Putzkammer - 10,0

29 Blros Fidchenbedarf insgesamt laut Aufsteliung

(abzg. 44 m2 Mindestbedarf situiert im EG) 1.147,0

Summen/Ubertrag Gesamtfiache inkl. Jugendwohnen mq  2.021,0 )

%-Antell zu Summe NF 1-8

27.11.2014 Minchen o S--KJF/PV

(Datum / Ort) ' . - (Sachbearbeitung / SG)
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