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. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 2 Nr. 13
der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen.

Anlass der Planung

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 wurde das Referat flir Stadtplanung
und Bauordnung beauftragt, einen Rahmenplan fir das Kreativquartier an der Dachauer
Stralde durch die Arbeitsgemeinschaft TELEINTERNETCAFE, Berlin mit TH Treibhaus,
Hamburg erstellen zu lassen.

Als Grundlage fur die Rahmenplanung diente der Entwurf des 1. Preistragers TELEIN-
TERNETCAFE, Berlin mit TH Treibhaus, Hamburg des in den Jahren 2011 und 2012
durchgefuhrten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs. Der
zweiphasige Ideenwettbewerb wurde durch das Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung zusammen mit dem Kommunalreferat als Vertreter des stadtischen Eigentums in
Abstimmung mit den weiteren Grundstickseigentumern Stadtwerke Minchen GmbH und
Freistaat Bayern ausgelobt.

Ziele und Eckdaten der Wettbewerbsauslobung beruhten auf dem Eckdatenbeschluss
vom 23.07.2008 fiir den noérdlichen Bereich [Dachauer Strale 110-114, Luitpoldkaserne,
Leonrodplatz, Dachauer Stral3e (6stlich), Schwere-Reiter-Stralle (sudlich), Infanteriestra-
Re (westlich)] mit Erganzungsbeschluss vom 28.04.2010 fir den sidlichen Bereich [Dach-
auer Stralle 100-110, HelRstralRe(sudwestlich), Lothstralie 17)].

Der Preistragerentwurf und der Rahmenplan schlagen die Gliederung des Gesamtgebiets
in die folgenden vier, miteinander vernetzten, Teilquartiere vor, die sich in unterschiedli-
chen Geschwindigkeiten entwickeln kénnen:

.Kreativplattform® (Teilquartier Std)

.Kreativpark” (zentrales Teilquartier)

.Kreativlabor” (Teilquartier am Leonrodplatz)

.Kreativfeld® (entspricht dem Areal der ehemaligen Luitpoldkaserne)
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In den folgenden Ausfihrungen werden die Bezeichnungen fir die vier Teilquartiere tber-
nommen.

Die Ergebnisse des Rahmenplans fur das Gesamtquartier werden mit dieser Beschluss-
vorlage vorgestellt. Aufbauend auf den Ergebnissen des Rahmenplans wird dem Stadtrat
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und die
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Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grunordnung fur die drei Teilquartiere Kreativplatt-
form, Kreativpark und Kreativlabor (Bereich Dachauer Stralle, Schwere-Reiter-Stralie,
HelRstralRe, LothstralRe) zur Entscheidung vorgelegt.

Fur das Planungsgebiet der ehemaligen Luitpoldkaserne (entspricht im aktuellen Rah-
menplan dem vierten Teilquartier Kreativfeld) beschloss die Vollversammlung des Stadtra-
tes am 07.07.2004 (Vorlagen Nr. 02-08 / V 04429), den Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung zu &ndern und den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1954 aufzustellen. Am 21.04.2004 hat der Stadtrat dem Erwerb des ehemaligen Kaser-
nenareals vom Bundesministerium der Verteidigung zugestimmt. Die mit Beschluss der
Vollversammlung vom 21.10.1997 eingeleitete stadtebauliche Entwicklungsmal3nahme
nach §§165ff. BauGB wurde durch den Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung vom
29.06.2005 aufgehoben.

Ubersicht
Rahmenplan

: - Aufstellungsbeschluss
AB 1954, 07.07.2004

N ) - Aufstellungsbeschluss 2015

Abbildung 2: Ubersicht Rahmenplan / Bebauungspléne

Da fur das Teilquartier Kreativfeld/ ehemalige Luitpoldkaserne bereits der Aufstellungsbe-
schluss vom 07.07.2004 sowohl fir den Flachennutzungsplan als auch den Bebauungs-
plan besteht und aufgegriffen bleibt, beziehen sich die folgenden Ausfihrungen nur auf
die Teilquartiere Kreativplattform, Kreativpark und Kreativlabor. Das Gesamtquartier mit
einer Gesamtflache von ca. 20,2 ha mit den vier Teilquartieren wird unter Ziffer C), Ergeb-
nisse der Rahmenplanung beschrieben.

Hinsichtlich des Minchner Forums fir Islam wird auf D) 4.7 verwiesen.



Seite 5

A.) Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet von Siden nach Norden als Sonder-
gebiet Hochschule, Sondergebiet Gewerblicher Gemeinbedarf, Gemeinbedarfsflachen Si-
cherheit und Verwaltung dar.

Der Landschaftsplan stellt mit Ausnahme des Bereichs der Hochschule Miinchen (Loth-
stral’e 17) ,MaRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung“ dar. Entlang der Hel3-
straRe verlauft eine ,Ubergeordnete Griinbeziehung*, die die Innenstadt mit den Frei- und
Erholungsflachen im Olympiageléande verbindet. Die Dachauer Strafe ist als ,Uberértliche
HauptverkehrsstralRe®, die Schwere-Reiter-Strae als ,Ortliche HauptverkehrsstralRe, die
auch dem Durchgangsverkehr dient®, dargestellt.

- wr  wr wme e

\ ) ¥

Abbildung 3: Fléchennutzungsplan
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B.) Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung fiir die drei Teilquartiere
Kreativplattform, Kreativpark und Kreativiabor

1. Ausgangssituation
1.1 Lage im Stadtgebiet, GroRe und Eigentumsanteile

Die drei Teilquartiere Kreativplattform, Kreativpark und Kreativlabor umfassen eine Ge-
samtgrofRe von ca. 14,7 ha. Das Planungsareal befindet sich ca. 2,5 km nordwestlich der
Minchner Altstadt, im naheren Umfeld des Olympiaparks und liegt grotenteils im Stadt-
bezirk 9, Neuhausen-Nymphenburg. Die Stadtbezirksgrenze zum Stadtbezirk 4, Schwa-
bing West, verlauft mittig in der HelRstrale.

Das Planungsgebiet wird im Westen von der Dachauer Stral3e, im Norden von der
Schwere-Reiter-Strafle, im Stiden von der Lothstrafe und im Osten von der Hef3stralle
und deren geplanter Fortfiihrung nach Norden begrenzt. Im Nord-Westen befindet sich
der Leonrodplatz. Nordlich der Schwere-Reiter-Stralte plant der Freistaat Bayern den
Neubau des Strafjustizzentrums. An der Lothstra’e im Siden befinden sich die Gebaude
der Hochschule Miinchen.

Die Grundsticke des Teilquartiers Kreativplattform befinden sich im Eigentum des Frei-
staats Bayern, der Stadtwerke Minchen GmbH und eines privaten Eigentimers. Der stid-
liche Teil der Helstral3e ist im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Die Stadtwerke
Munchen GmbH beabsichtigen, einen Teil ihres Grundsticks an den Freistaat Bayern fur
den Neubau der Hochschule zu veraulRern. Dieses Teilquartier hat eine Grofe von ca. 5,2
ha.

Das grofte Grundstlick des Teilquartiers Kreativpark mit den beiden denkmalgeschitzten
Hallen (Jutier- und Tonnenhalle) befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Mdn-
chen. Zwei Grundstiicke mit bestehenden Wohngebauden sind im Eigentum der Stadt-
werke Minchen GmbH. Die Grundstiicke der geplanten nérdlichen Fortfiihrung der Hef3-
stralRe wurden Uberwiegend von der Landeshauptstadt Minchen vom Freistaat Bayern
erworben. Dieses Teilquartier hat eine Grolie von ca. 3,8 ha.

Alle Grundstuicke des Teilquartiers Kreativlabor einschlief3lich der Grundstlcke der ge-
planten noérdlichen Fortfiihrung der HeR3stralke stehen im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen. Dieses Teilquartier hat eine Grof3e von ca. 5,7 ha.
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. Grundstiic kseigentimer:

|:| LH Miinchen
; ~ [ swwm

Freistaat Bayern
(Hochschule)

<0 [ ] Privat (seit 05/2012)

T Umgrlff AB 1954,
N 07.07.2004

\ — Umgriff Aufstellungs-
< Beschluss 2015

Abbildung 4: Grundstiickseigentiimer

1.2 Planerische und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
Der Flachennutzungsplan wird unter Punkt A) beschrieben.
Bebauungsplane

Fur die drei Teilquartiere besteht kein qualifizierter Bebauungsplan, das vorhandene Bau-
recht beurteilt sich nach §30 Abs. 3 i.V.m. §34 BauGB:

Es ist ein einfacher Bebauungsplan nach §30 Abs. 3 BauGB in Form von Ubergeleiteten
Baulinien nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) entlang der Dachauer Stralde,
der Schwere-Reiter-Stral3e, der Hel3stralle (einschliel3lich der Verlangerung nach Norden)
vorhanden. Fir das Grundstlick FI.Nr. 469/0 (Hochschule Miinchen, Lothstralde 17) sind
Ubergeleitete Baugrenzen und Baulinien nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
festgesetzt. Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB, d.h.
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Art und Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Gberbaubare Grundstticksfla-
che missen sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Westlich der Dachauer Stral3e schlie3t am Leonrodplatz der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 1388 an.

An der Schwere-Reiter-Stralte schliefl3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1009 b
(stdliches Oberwiesenfeld) Richtung Norden an. Der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans endet mit Baulinien sudlich der Schwere-Reiter-StralRe. Da die Planungen zum
Kreativquartier voraussichtlich eine Veranderung dieser Baulinien erforderlich machen,
wird der neu aufzustellende Bebauungsplan den bestehenden Bebauungsplan Nr. 1009 b
im sudlichen Bereich der Schwere-Reiter-Stral’e insoweit verdrangen.

Denkmalschutz:

In den drei Teilquartieren Kreativplattform, Kreativpark und Kreativlabor sind folgende Ge-
baude in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Minchen eingetragen:

» Dachauer Stralke 102, 102 a, 10 2b, 106, 106 a, 106 b, 108, 108 a, 108 b
(Wohngebaude der SWM)

* Dachauer Stral’e 110 (Jutierhalle und Tonnenhalle)

* Lothstralte 17 (Hochschule Miinchen, ehemaliges Zeughaus)

In der unmittelbaren Umgebung, nérdlich der HeRstralRe, befinden sich weitere Denkma-
ler und ein Ensemble:

Schwere-Reiter-Stralde 4 (Einzelgebaude der ehemaligen Luitpoldkaserne)
historische Einfriedung entlang der Schwere-Reiter-Stral3e und HelRstralle
St. Barbara-Kirche, InfanteriestraRe 15

HelstralRe 128 a

Helistralle 136

HelRstralle 132 (,Reithalle®)

Helstralle 130

InfanteriestraRe 7,7 a, 9, 11 a, 13

Die Barbarasiedlung, norddstlich der Infanteriestralle, befindet sich unter
Ensembleschutz

Wesentliche Satzungen und Verordnungen

Das Planungsgebiet liegt insbesondere im Geltungsbereich folgender baurechtlich rele-
vanter Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen:

» Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 18.04.1990, zuletzt geandert
am 13.01.2009

» Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke und Uber die Begrunung baulicher Anlagen (Gestaltungs- und
Begriinungssatzung) vom 08.05.1996

» Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007
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» Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen flr Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012

» Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen der Landeshauptstadt
Munchen (Entwasserungssatzung) vom 14.02.1980, zuletzt gedndert am 17.05.2013

* Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen vom 18.01.2013

1.3 Stadtebauliche und griinordnerische Ausgangslage
1.3.1 Stadtebauliche Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Das Planungsareal wurde seit dem friihen 19. Jahrhundert militarisch, in der Folgezeit, ab
ca. 1920, gewerblich sowie als Betriebs- und Gewerbehof stadtischer Betriebe genutzt.
Wahrend der noch andauernden, sukzessiven Verlagerung der Betriebe der Landes-
hauptstadt Minchen und der Stadtwerke Minchen GmbH wurden die frei werdenden Be-
reiche mit kulturellen und universitaren (Zwischen-) Nutzungen belegt:

Im Kreativlabor hat sich eine rege Kunst- und Kulturszene angesiedelt, die dem Ort eine
eigenstandige Pragung verleiht. Derzeit werden hier Gebaude u.a. kulturell und kreativ-
wirtschaftlich genutzt (u.a. Pathos Theater, Halle 6, ,Schwere Reiter“-Theater, Atelierhaus
Dachauer Stralle 110g). Die Freiwillige Feuerwehr Minchen, die sich mittig im Kreativla-
bor befindet, wird voraussichtlich Ende 2015 in den Neubau Hefstralle 120 verlagert. Die
Munchner Stadtentwasserung, die sich derzeit noch an der Dachauer Stra3e Nr. 110b be-
findet, soll 2016/2017 in die Schleillheimer Stralle umziehen. Der eingeschossige Hallen-
komplex der ehemaligen Veranstaltungstechnik — Kulturreferat (u.a. ehemalige Lamento-
halle) an der Dachauer StralRe, Nahe Leonrodplatz steht leer und soll 2015 abgebrochen
werden, da die Standsicherheit nicht gewahrleistet werden kann (s. Punkt D) 4.5, Leucht-
turmprojekt). Die stadtischen Wohngebaude Dachauer Stralle 112, 112 a, 112 b, 112 ¢
werden als Wohnheime genutzt, das Gebaude Schwere-Reiter-Stralte 2 dient der befris-
teten Unterbringung unbegleiteter minderjahriger Flichtlinge.
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Abbildung 5: Luftbild Kreativlabor

Die beiden denkmalgeschitzten Hallen - Jutier- und Tonnenhalle - stehen derzeit leer,
nachdem die Jutierhalle voribergehend mit kulturellen Nutzungen belegt war (2000 bis
2003 als Interimsspielstatte wahrend der Sanierung der Minchner Kammerspiele). Seit
1992 stehen die beiden Hallen unter Denkmalschutz.

Zwischen den beiden Hallen und nérdlich befindet sich ein bereits freigeraumter Bereich.
Der Bereich sudlich der Hallen, der sich im Eigentum der Stadtwerke befindet, ist mit ei-

nem grof3flachigen Hallenbau und Freilagerflachen belegt. Diese Nutzungen werden je-

doch aufgegeben.

Das denkmalgeschitzte Gebaude Lothstralle 17 (ehem. Zeughaus) steht zur Zeit leer,
wird aber durch den Freistaat Bayern umgebaut und soll durch die Hochschule Miinchen
genutzt werden. Die Hochschule Minchen befindet sich seit 2012 in dem nérdlich angren-
zenden Neubau Dachauer StraRe 100a (sogenannter ,Bestellbau®). Es besteht ein Nut-
zungsvertrag zwischen dem privaten Eigentimer und der Hochschule Minchen fur 10
Jahre. Das Grundstiick wird durch eine Trambahnwendeschleife durchfahren.

Das Quartier verfligt iber Wohngebaude entlang der Dachauer Stralle (im Eigentum der
SWM) und im Kreativlabor (ehemalige Betriebswohnungen im Eigentum der Landes-
hauptstadt Miinchen).
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Feuerwache 4
(in Bau)
7 N

Abbildung 6: Luftbild Kreativquartier und Umgebuhg

1.3.2 Umgebung

Sudwestlich der Dachauer Stral3e befinden sich Gberwiegend vier- bis neungescholige,
zeilenartige Wohngebaude. Fur den Bereich zwischen Funker- und Lazarettstralle hat die
GEWOFAG im ersten Halbjahr 2014 einen Realisierungswettbewerb fir Wohnungen mit
gleichzeitiger Larmschutzfunktion durchgefiihrt.

Fir den Bereich noérdlich der Schwere-Reiter-Stralle/ Ecke Dachauer Stralle hat der Frei-
staat Bayern 2013 einen Realisierungswettbewerb fiir den Neubau des Strafjustizzen-
trums ausgelobt. In dem Neubau sollen verschiedene Gerichtsbarkeiten und Staatsan-
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waltschaften, u.a. aus dem Gebaude an der Nymphenburger Stral’e 16, zusammenge-
fuhrt werden. Das Gebaude soll bis 2019 entstehen.

Fir den Bereich nordwestlich der Schwere-Reiter-Strale, nordostlich der Emma-lhrer-
Stralte wurde im Rahmen des Planungswettbewerbs fiir das Olympische Dorf und das
Mediendorf fir Olympia 2018 im Jahr 2010 ein 1. Preis fUr ein Planungskonzept fir eine
Wohnungsbauentwicklung vergeben. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit
Granordnung Nr. 2053 wurde im Juni 2011 auf Basis dieses Planungskonzeptes gefasst.
Im Bereich Schwere-Reiter-Strale ist eine GréRenordnung von ca. 430 Wohneinheiten
vorgesehen. Sobald der Freistaat Bayern als Eigentiimer der Flachen die entsprechenden
Voraussetzungen geschaffen hat, kann das Bauleitplanverfahren mittelfristig weitergefuhrt
werden.

Norddstlich der zuklnftigen Verlangerung der Hel3stralRe befindet sich das Areal der ehe-
maligen Luitpoldkaserne, das ein Teil des Kreativquartiers werden soll (sogenanntes
Kreativfeld, s. Punkt D) 1.3. Die im Norden an der Schwere-Reiter-Strale liegenden Ge-
baude sind an zukunftsorientierte Betriebe aus dem IT- und Medienbereich vermietet, der
sudliche Bereich des ehemaligen Kasernenareals ist bereits fiir eine zukilinftige Bebauung
freigerdumt.

Sidlich der ehemaligen Luitpoldkaserne und aufierhalb des Planungsumgriffs befinden
sich die Barbarakirche, ein Ausbildungsgebaude des Freistaats Bayern (Oberste Baube-
horde), mehrere Gebaude der privaten Hochschule Fresenius, Stiftungen und verschiede-
ne Amtsgebaude des Freistaats Bayern (u.a. Grundbuchamt, Gewerbeaufsichtsamt, Was-
serwirtschaftsamt). Auf dem Grundstiick Hel3stralRe 120 entsteht die neue Feuerwehrwa-
che 4 mit Berufsfeuerwehr, Freiwilliger Feuerwehr und Katastrophenschutz.

Sudlich der LothstraRe und der Dachauer StrafRe befinden sich weitere Hochschulnutzun-
gen.

1.3.3 Griinordnerische Bestandsbeschreibung

Naturhaushalt

Das Planungsgebiet liegt in der Minchner Schotterebene auf den Niederterrassen der
Wirmeiszeit. Aufgrund der gewerblich-militarischen Nutzung ist eine stark anthropogene
Uberpragung der Boden vorhanden. Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen etwa
6,6 und 8,2 m, die Fliel3richtung des Grundwassers ist Nord-Nordwest.

Fur das urspriinglich nutzungstypisch sehr hoch versiegelte Planungsgebiet wurde in Teil
bereichen bereits eine Bodensanierung durchgefiihrt. Daher sind grof3e Flachen im 'Feld'
und 'Park’ unversiegelt.

Vegetation und Biotopfunktionen
Im Planungsgebiet sind insgesamt 417 Baume kartiert, die der Baumschutzverordnung

der Landeshauptstadt Minchen vom 18. Januar 2013 unterliegen und wesentlich zur
raumlichen Identitat beitragen. Pragend sind z.B. das Karree aus Kastanien des ehemali-
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gen Paradeplatzes und wertvolle Baumbestande (vorwiegend Ahorn, Linden und Eschen)
entlang der Schwere-Reiter-Stralde, der Infanteriestralie, der Hel3stralRe und der Lothstra-
Re. Daneben sind in allen Teilbereichen spontan entstandene Gehdlzstrukturen auf den
ehemals weniger genutzten Randflachen bzw. bereits bodensanierten Standorten charak-
teristisch.

Die die Teile des Planungsgebietes verbindende Funktion der Hel3stral3e ist auch durch
den Baumbestand (vorwiegend Linden) vorgegeben: Wahrend im Bereich der 'Plattform'
eine ausgepragte Alleestruktur den Achsenverlauf deutlich ablesbar macht, ist der nord-
westlich anschlieRende, nicht ausgebaute Abschnitt der Hel3stralRe durch einen flachig
zusammenhangenden Baum- und Strauchbestand gepragt. Dieser ist in der Munchner
Biotopkartierung 2000 als ,Bereich mit Entwicklungspotential zum Biotop®, ein Baumbe-
stand aus Linden und Kastanien am ehemaligen Zeughaus an der Lothstral3e als Linear-
struktur mit der Nr. M-598-017 gefuhrt.

Erholung

Das Planungsgebiet weist keine 6ffentlich nutzbaren Grinflachen und &ffentlichen Spiel-
platze auf. Die nachstgelegenen nutzbaren 6ffentlichen Grinflachen sind der Malimann-
park (ca. 600 m Entfernung) und der sidliche Teil des Olympiaparks (ca. 500 m Entfer-
nung).

Da das Planungsgebiet von stark frequentierten Stral3en umschlossen ist, sind Erholungs-
flachen im Gebiet selbst nachzuweisen.

1.4 Verkehr und ErschlieBung
FuB- und Radverkehr:

Das Planungsgebiet kann derzeit wegen bestehender Bebauungen und Absperrungen
aufgrund der vormaligen Nutzungen von Fu3gangerinnen und Radfahrerinnen nur unzu-
reichend durchquert werden. Entsprechend dem Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr
der Landeshauptstadt Minchen vom 03.07.2002 (VEP-R) flihrt durch die Infanteriestralle
und die Schwere-Reiter-Stralde (westlich der Infanteriestral3e) eine Hauptroute fiir den
Radverkehr. Entlang der Hel3stralle besteht eine direkte Anbindung zur Technischen Uni-
versitat Minchen und zum Kunstareal in der Maxvorstadt. Entlang der Dachauer Stralke
fuhrt ebenfalls eine Radroute.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV):

Das Planungsgebiet ist Uber die in der Dachauer Strale verkehrenden Stralkenbahnlinien
20, 21 und 22 sowie Uber die in der Schwere-Reiter-Strale verlaufende StraRenbahnlinie
12 und die Buslinie 53 gut an das OPNV-Netz mit Haltestellen am Leonrodplatz, an der
Infanteriestrale und an der LothstraRe angebunden. Darliber hinaus bestehen Verkniip-
fungspunkte mit den Buslinien 153, 154 (Lothstralte) und 59 (Schwere-Reiter-Stralle). Die
U-Bahn-Haltestellen Maillingerstralle, Stigimaierplatz, Hohenzollernplatz und Josephs-
platz liegen tUber 600 m weit entfernt. Das Planungsgebiet befindet sich somit nicht mehr
in deren Einzugsbereich.
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Seit 2012/2013 besteht die Strallenbahnwendeschleife auf dem Gelande des Hochschu-
lerweiterungsbaus Dachauer Strafte 100a.

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die Hauptverkehrsstralden Dachauer Stralle
und Schwere-Reiter-Stralle und ist somit direkt an das Hauptstraldennetz angebunden.
Die Kfz-Belastung der Dachauer Stralle betragt ca. 25.000 Kfz/24h, die Belastung der
Schwere-Reiter-Stral’e ca. 33.000 Kfz/24h. Der Knotenpunkt Leonrodplatz weist bereits
heute in Spitzenzeiten zum Teil Leistungsdefizite auf. Die Hel3stral3e endet von Studen
kommend derzeit etwa in der Mitte des Planungsgebietes. Im Siden ist das Planungsge-
biet durch die Lothstrale, im Osten durch die Hel3stral3e erschlossen. Da an der Kreu-
zung Lothstralie / Dachauer Stralde von stadtauswarts kommend eine Linksabbiegespur
nicht vorhanden ist, kann das Planungsgebiet nur Uber die Infanteriestrale erschlossen
werden.

1.5 Larm und weitere Vorbelastungen

Larmimmissionen

Laut Referat fur Gesundheit und Umwelt (RGU) ist, neben einer sehr hohen Verkehrs-
larmbelastung (Strafle und Schiene) an den beiden Hauptverkehrsstralien Dachauer
Stralte und Schwere-Reiter-Stralie von teilweise tiber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts,
hinsichtlich des Gewerbelarms als grofiere Anlage das Heizwerk in der Kati-Kobus-Stral3e
der SWM zu benennen: Die Anlage befindet sich aufRerhalb des Planungsgebiets, nord-
Ostlich der Infanteriestralle. Es handelt sich hierbei um eine Anlage gemaf Anhang 1 der
EG-Richtlinie Uber integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung —
sog. IVU-Anlagen, die in der Larmkartierung der Larmminderungsplanung dargestellt ist.
Die durch die untersuchten IVU-Anlagen verursachten Immissionspegel an Wohngebau-
den liegen in der Regel in unkritischen Bereichen. Dies ist nicht zuletzt auf eine stringente
Genehmigungs- und Uberwachungspraxis auf Grundlage der TA-Larm zuriickzufiihren.
Dieses Heizwerk liegt hinsichtlich der Uberwachung der TA Larm im Zustéandigkeitsbe-
reich der Regierung von Oberbayern.

Direkt stidostlich an das Plangebiet grenzt das Zentrum fiir Katastrophenschutz an und ist
als gewerbliche Vorbelastung zu berticksichtigen.

GrolRere Beschwerden und Kenntnisse tiber weitere larmintensive Gewerbebetriebe im
Umfeld des Plangebietes liegen dem RGU derzeit nicht vor.

Altlasten

Dachauer Stralle 100 — 104: Auf den Grundstiicken war ein ehemaliger StralRenbahnbe-
triebshof ansassig. Des Weiteren wurde das Areal seit Jahrzehnten gewerblich genutzt.
Bei orientierenden Bodenuntersuchungen wurden bis Gber 3 m méachtige Auffullungen an-
getroffen, die sich im Wesentlichen aus sandig-schluffigem Kiesen mit Anteilen an Ziegel-
bruch, Brandschutt und Schlacke zusammen setzten. In der Gesamtfraktion durchgeftihr-
te chemische Analysen ergaben teilweise deutlich erhéhte Gehalte an polyzyklischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW) sowie
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Schwermetallen. Zwischenzeitlich wurden auf der Teilflache FI.Nr. 469/13 (,Bestellbau®)
umfangreiche AushubmaRnahmen durchgefiihrt. Dabei wurden die Auffiillbéden vollstan-
dig entfernt. Die Beweissicherungsuntersuchungen zeigten keine Verunreinigungen mehr
auf, so dass der Altlastverdacht fiir diese Flache nicht aufrecht erhalten wurde.

Dachauer Str. 106 — 114: Von etwa 1866 bis Ende der 1920er Jahre gehorten die Flachen
zu den Koniglich Bayerischen Artillerie Werkstatten, in denen die Holz-, Metall- und Leder-
verarbeitung untergebracht waren. Dazu gehorten u.a. die Schmiede, Schleiferei, Gerbe-
rei und Beizerei genauso wie Anstreicherei und Lackiererei mit Leimkiche und Farbmuhle
sowie Lederwaschhitte und Lederwalkhitte. Nach der militarischen Nutzung wurden die
Flachen aufgeteilt:

Das Flurstiick 472/251 bezog das Baureferat mit dem Betriebshof fiir Stralienbeleuch-
tung. Hier sind Betriebstankstellen, ein Waschplatz und diverse Heizdltanks verzeichnet.
Auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 472/245 und 470 siedelten sich die Minchner Stadt-
entwasserung an. Die beiden Flurstiicke 472/2 und 472/249 gingen in die Nutzung der
Polizei Uber, wobei ein Teil des Gelandes zeitweise an die Fa. Daimler Benz, heute Daim-
ler AG vermietet war. Die Auswertung der Bauakten ergab fiir diesen Zeitraum ebenso di-
verse Verdachtsbereiche wie etwa Werkstatten, Schmiergruben, Ollager, Lagerhallen, La-
bors, Tankstellen und eine Lackiererei. Fur die Flurnummern 472/2, /1249, /245, /251 wur-
den bisher aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzungen keine Bodenuntersuchungen
durchgefihrt.

Auf dem Flurstiick Nr. 470 wurden 2005 nach umfangreichen Bodenuntersuchungen die
Gebaude der Stadtwerke bis auf die Jutierhalle und die Tonnenhalle abgebrochen und
Gelandeauffiillungen entfernt. Die Abgrabung zwischen der Tonnen- und Jutierhalle wur-
den mit Betonbrechgut und Kies wiederverfullt und stabilisiert.

2. Ziele der Planung

Folgende Planungsziele sollen mit dem Aufstellungsbeschluss verfolgt und mit dem weite-
ren Planungsfortschritt sowohl auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wie auch der
Bebauungsplanung vertieft ausgearbeitet werden. Die Ziele beruhen auf den Angaben
des Eckdatenbeschlusses und den entsprechenden Angaben in der Wettbewerbsauslo-
bung. Die Ziele wurden entsprechend dem Wettbewerbsergebnis (1. Preis) konkretisiert
und fortgeschrieben.

Allgemeine Ziele des Gesamtprojekts:

* Im Kreativquartier werden Wohnen und Arbeiten, Kunst, Kultur und Wissen in einem
urbanen Gesamtkonzept integriert.

* Im Sinne der Inklusion und eines nachhaltigen, zukunftsweisenden Stadtquartiers soll
das Kreativquartier allen Burgerinnen und Blirgern offen stehen.

* Die bestehenden Gebaude und Freiraume werden als Ressource zur Identitatsbildung
verstanden und bilden den Anknupfungspunkt zur Weiterentwicklung des Quartiers.

* Im Gesamtquartier wird flr eine eindeutige Identitat gesorgt und die Entfaltung
unterschiedlicher atmospharischer Qualitaten ermdglicht.

* Eine prozesshafte Entwicklung und Umsetzung im Kreativlabor wird durch die
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vorrangige Entwicklung des Kreativfelds, des Kreativparks und der Kreativplattform
ermoglicht.
* Die aktive Burgerbeteiligung wird fortgefuhrt.

Die allgemeinen Ziele fur das Projekt Kreativquartier kdnnen nicht nur tber den Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplan umgesetzt werden, sondern es sind hierflir auch zu-
satzliche MaRRnahmen erforderlich (s. Punkt D) 2-7).

Stadtebau und Nutzungen:

» Das Kreativquartier wird ein dichter und urbaner Stadtteil, auch um einen zentralen,
zusammenhangenden und groRzigigen Park zur Freiflachenversorgung der
Bewohnerinnen und Bewohner zu ermdglichen.

* Auf Grund des urbanen Charakters stellen die Erdgeschossbereiche eine wichtige
Schnittstelle zwischen Innen und AuRRen bzw. Privat und Offentlich dar. In den
Erdgeschossen wird 6ffentlichen und halbéffentlichen Nutzungen wie Gewerbe,
Einzelhandel, Sozialnutzungen der Vorrang vor Wohnnutzung gegeben.

* In den drei Teilquartieren Kreativlabor, -park und -plattform entsteht ein differenziertes
Angebot an Wohnungen mit ca. 550 Wohneinheiten zusatzlich zu den bestehenden
Wohnungen fir unterschiedliche Einkommensgruppen gem. ,Wohnen in Minchen V*
(Anmerkung: Zusammen mit den Wohnungen im Kreativfeld entstehen ca. 900
Wohnungen).

» Fur die denkmalgeschitzten Hallen Jutier- und Tonnenhalle wird eine kulturelle und
kreativwirtschaftliche Nutzung ermdglicht.

* Die ursachliche soziale Infrastruktur und Nahversorgung wird im Gebiet ermoglicht.

* Im Teilquartier Kreativpark wird die Errichtung eines Griinder- und Innovations-
zentrums angestrebt.

* Im Kreativlabor entsteht ein urbaner Nutzungsmix aus Kultur, Kreativwirtschaft,
Gewerbe, Wohnen und sozialen Nutzungen.

* Im Sdden des Areals wird der bestehende Hochschulstandort gesichert und durch
einen weiteren Hochschulneubau gestarkt.

Freiraum und ErschlieBung:

* Im Planungsgebiet wird ein abgestuftes Freiflachensystem mit 6ffentlichen und
privaten Grin- und Freiflachen und mit unterschiedlichen Nutzungs- und
Aneignungsmaglichkeiten entwickelt. Gemeinschaftlich nutzbare Hof- und
Dachflachen sind dabei wichtige Bestandteile.

* Im Kreativquartier werden die Durchwegungsmaoglichkeiten fur Ful3- und Radverkehr
verbessert, insbesondere soll eine gute Erreichbarkeit der verschiedenen
Versorgungseinrichtungen gesichert werden. Das Kreativquartier wird durch
Wegeverbindungen mit den angrenzenden Stadtquartieren verknUpft.

* Ein zentraler, 6ffentlicher Park mit rauem und robustem Charakter bildet eine
Schnittstelle fur Kultur und Erholung.

* Die HeRstralte wird im Planungsgebiet eine stadtraumliche Achse, die eine
Grunbeziehung zwischen Maxvorstadt und Olympiagelénde herstellt.

» Der Freiraum des Kreativlabors ist multifunktional und im Wesentlichen 6ffentlich
zuganglich. Die ErschlieRungsstralRe soll von allen Verkehrsteilnehmerinnen und
Verkehrsteilnehmern entsprechend ihren Erfordernissen genutzt werden. Auch die
Tonnenhalle und die Hochschule Miinchen (Lothstrale 17) werden tber eine
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stadtebauliche Achse miteinander verbunden.

* Um den Anforderungen an die Entwasserung vor Ort Rechnung zu tragen, werden im
Rahmen eines Regenwassermanagements ausreichend unterbauungsfreie und
unversiegelten Flachen sowie Retentionsflachen auf Tiefgaragen und Dachflachen
angeboten.

Mobilitat und Verkehr:

» Die Stralkenflihrung fir den Kfz-Verkehr wird entsprechend der innerstadtischen Lage
so effizient wie méglich realisiert.

* Kurze Distanzen, eine sinnvolle Nutzungsverteilung, sowie eine fuldganger- und
fahrradfreundliche Gestaltung des 6ffentlichen Raumes bilden im Sinne einer Stadt
der kurzen Wege die Grundlage fir ein nachhaltiges Mobilitatsverstandnis.

* Im Kreativquartier wird Durchgangs-Kfz-Verkehr vermieden.

+ Die Anbindung und Zuwegung zu den Haltestellen des OPNV wird verbessert.

3. Planungskonzept

Das Planungskonzept wird unter Nr. C.) - Ergebnisse der Rahmenplanung - dargestellt.

4. Sozialgerechte Bodennutzung

Das Projekt wurde am 12.02.2014 in der Referatstibergreifenden Arbeitsgruppe ,Sozial-
gerechte Bodennutzung® vorgestellt und mit folgendem Ergebnis behandelt:

Kreativlabor: Die Grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung kommen hier nicht zur
Anwendung, da keine erhebliche Bodenwertsteigerung erwartet wird (einfacher Bebau-
ungsplan ohne Festsetzung der Art und des MalRes der Nutzung). Da sich die Grund-
stlicke im stadtischen Besitz befinden, ist der Nachweis von sozialer Infrastruktur sowohl
fur das betreffende Gebiet als auch fur den ursachlichen Bedarf aus den anderen Quartie-
ren moglich. Es werden 30% der Wohnungen als EOF-Wohnungen und 20% als Mn-
chen Modell-Wohnungen vergeben (stadtischer Grund). Aulerdem kommt der Beschluss
~Wohnen in Minchen V* zur Anwendung, wonach auf stadtischen Flachen Grundstlcke
an Baugemeinschaften und Baugenossenschaften vergeben werden kénnen.

Kreativpark und nérdlicher Teil der Kreativplattform: Der stidwestliche Eckbereich des
Kreativparks und der nérdliche Bereich der Kreativplattform befinden sich im Eigentum
der Stadtwerke Minchen GmbH. Die Ubrige Flache des Kreativparks ist im Eigentum der
Landeshauptstadt Miinchen. Fir diesen Bereich soll eine SoBoN-Berechnung durchge-
fuhrt werden, da Kosten und Lasten entstehen.

Die Grundzustimmung der Stadtwerke Munchen GmbH liegt vor. Die Grundzustimmung
des Kommunalreferats wurde in der SoBoN AG am 11.02.2015 erteilt.

Fir den sudlichen Bereich der Kreativplattform (zwischen Dachauer Strafl3e 100a und
Lothstral’e 17) mit der vorhandenen Hochschule und dem geplanten Hochschul-Neubau
kommt die Sozialgerechte Bodennutzung nicht zur Anwendung, da durch die Planung kei-
ne Lasten ausgel6st werden. Die fur die Hochschulnutzung anzustrebenden Freiflachen-
nachweise kdnnen auf den Baugrundstiicken der Hochschule nachgewiesen werden.
Kosten, wie z.B. fur Planung, Gutachten und ErschlieBung werden durch gesonderte Ver-
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trage anteilig dem Freistaat Ubertragen.

Der durch die Planung ausgeloste ErschlieBungs-, Infrastruktur- und Freiflachenbedarf
sowie der Kostenbeitrag fir die Planung wird im weiteren Verfahren auch im Zusammen-
hang mit dem vierten Teilquartier Kreativfeld geprift werden, da hier z.T. der Nachweis
der ursachlichen sozialen Infrastruktur erfolgt (u.a. Grundschul-Neubau) sowie 50 % ge-
forderter Wohnungsbau aufgrund der besonderen Beschlusslage flr stadtische Grund-
stucke.

C.) Ergebnisse der Rahmenplanung (Gesamtquartier)

1. Rahmenplan
1.1 Uberblick

Gemal Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 und des durchgefiihrten VOF-
Verfahrens wurde am 30.07.2013 der 1. Preistrager des stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Ideenwettbewerbs Teleinternetcafé / TH Treibhaus beauftragt, einen Rah-
menplan auf Grundlage ihres Wettbewerbsbeitrages flir das Gesamtquartier zu erstellen.

Der Rahmenplan umfasst ca. 20,2 ha. Das Quartier wird in vier Teilquartieren entwickelt
und differenziert ausgestaltet:

* Das Kreativfeld als griner Wohn-, Arbeits- und Grundschulstandort

* Der Kreativpark als zentraler &ffentlicher Raum des Quartiers, der in Verbindung mit
dem neuen kulturellen Zentrum in den denkmalgeschutzten Tonnen- und Jutierhallen
von gesamtstadtischer Bedeutung sein wird

» Die Kreativplattform als urbane Schnittstelle von Hochschulcampus und verdichtetem
Wohnen

» Das Kreativlabor als ein stadtischer Experimentierraum fir Nutzungen aus den
Bereichen Kunst/Kultur, Wohnen, Soziales, (nicht-stérendes) Gewerbe und
Einzelhandel

Die Leitidee des Rahmenplans ist es, neue Impulse in die bestehende Stadt einzubringen
und die bereits existierenden Potentiale vor Ort aufzugreifen. Auf Grundlage von beste-
henden Nutzungen und Gebauden bietet sich flr die Stadt Miinchen die Chance, ein
Quartier mit eigenstandiger Pragung und Identitat zu entwickeln. Durch eine enge Ver-
knipfung von Wohnen und Arbeiten mit Kunst, Kultur, und Wissen wird ein urbanes Quar-
tier in der Minchner Innenstadt entstehen.

Insgesamt sollen rund 150.000m? Geschossflache (inkl. Jutier- und Tonnenhalle) und rund
32.000m? o6ffentliche Grun- und Freiflache entstehen.

Die bauliche Entwicklung sieht ca. 900 Wohneinheiten einschlielich aller notwendigen In-
frastruktur und Griinflachen vor. Zusatzlich sind gewerbliche und kulturell/kreativwirt-
schaftliche Flachen, ein Erweiterungsbau fir die Hochschule Minchen, Einzelhandel und
die kulturell/kreativwirtschaftliche Nutzung der Jutier- und Tonnenhalle geplant. Im Krea-
tivfeld, an der Infanteriestralle, ist eine Grundschule vorgesehen. In der Mitte des Quar-
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tiers entsteht der sogenannte Kreativpark mit einer Offentlichen Griinflache von ca. 1,9
ha.

Der Rahmenplan ist als Konzept zu verstehen, das stadtplanerische Inhalte und Facha-
spekte vernetzt darstellt und daher nur in seiner Gesamtheit betrachtet werden sollte (s.
Anlage 3). Im Folgenden werden die wichtigsten Themenschwerpunkte kurz erldutert (die-
se Auswahl stellt keine Zusammenfassung des Rahmenplans dar).

1.2 Wohnungsbau

Im Kreativfeld sind ca. 325 Wohnungen, in der Kreativplattform ca. 395 Wohnungen und
im Kreativpark ca. 78 Wohnungen geplant. Fir das Kreativlabor wird angenommen, dass
in einem ersten Etappenziel ca. 79 Wohnungen realisiert werden kénnen. Im Kreativiabor
sind im Bestand Flachen fir ca. 55 Wohnungen vorhanden. Insgesamt kénnen somit
mehr als 900 Wohnungen nachgewiesen werden, mit zusatzlichem langerfristigen Woh-
nungsneubaupotential im Labor.

Auf den stadtischen Flachen im Kreativfeld, im Kreativlabor und im Kreativpark werden
30% des neu zu schaffenden Wohnbaurechts als EOF-Wohnungen und 20% als Mun-
chen Modell-Wohnungen vergeben. Auf den Flachen der Stadtwerke Munchen in der
Kreativplattform werden 20% als EOF-Wohnungen und 10% als Minchen Modell-Woh-
nungen des neu zu schaffenden Wohnbaurechts vergeben. Zusatzlich wird unter Berlck-
sichtigung des sog. fiktiven Wohnbaurechts der Anteil an sozial orientiertem Wohnungs-
bau nachgewiesen.

1.3 Jutier- und Tonnenhalle, Tiefgarage

Far die Nachnutzung der beiden Industriedenkmaler hat das Kulturreferat in enger Ab-
stimmung mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung 2012/2013 den Ideenwett-
bewerb ,Kreativen Raum schaffen® durchgefiihrt. Nach einem intensiven Beteiligungspro-
zess und der Pramierung zweier Konzepte hat die Vollversammlung des Munchner Stadt-
rates am 27.11.2013 das weitere Verfahren zur kulturellen und kreativwirtschaftlichen
Nachnutzung der Jutierhalle und Tonnenhalle beschlossen: Es wird ein Produktions- und
Prasentationsort des freien Kunst-, Kultur- und Kreativschaffens entstehen. Am
17.12.2014 wurde durch den Stadtrat das Nutzerbedarfsprogramm sowie die Beauftra-
gung der Entwicklung eines Betriebskonzept durch ein externes Blro genehmigt.

Der Rahmenplan bericksichtigt die geplante Nutzung und schafft die stadtplanerischen
Grundlagen. Die beiden Hallen werden Uber einen gro3zigigen Platz, der ebenfalls kultu-
rell bespielt werden kann, mit dem Park im Norden und dem Kreativlabor verbunden. Eine
stadtebauliche Achse verbindet flr FuRgangerinnen/ Fullganger und Radfahrerinnen/
Radfahrer die beiden Hallen mit der stidlich gelegenen Hochschule an der Lothstral3e. Die
erforderlichen Stellplatze fir die Mieter und Mieterinnen sowie Besucher und Besucherin-
nen der Hallen sollen in einer Tiefgarage entweder zwischen den beiden Hallen oder
norddstlich der Jutierhalle nachgewiesen werden.

1.4 Kreativliabor

Das Teilquartier Kreativlabor weist Bestandsgebaude mit unterschiedlichen Nutzungen
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und Qualitaten auf (u.a. kreative Zwischennutzungen, Betriebsgebdude, Wohnungen und
Gewerbeflachen). Die Gebaude bieten ein differenziertes Raumangebot, das von kleintei-
ligen Strukturen bis hin zu groRzugigen Hallen reicht und Platz fur vielfaltige Nutzungen
bietet. Diese vorgefundenen raumlichen und inhaltlichen Qualitaten werden als identitats-
stiftend erachtet und sollen stufenweise erganzt und in Teilen schrittweise durch Neubau-
ten ersetzt werden. Das Labor wird sich prozesshaft aus dem Bestand heraus zu einem
urbanen und dynamischen Teil der Stadt weiterentwickeln. Langfristig wird eine Mischung
aus Wohnen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen in alten und neuen Gebauden an-
gestrebt.

Der Rahmenplan untersucht die moglichen Stufen der Weiterentwicklung als Fallbeispiele
(s. Kapitel 5.4.4.). Die Plandarstellung und die Kenndaten stellen das Labor mit mdglichen
Neubauten nach einem ersten Etappenziel (ca. 2020) dar. In den Neubauten sollen neben
Wohnungen auch ein Haus fur Kinder, Einzelhandel und kulturelle/kreativwirtschaftliche
Nutzungen ermdglicht werden.

Um die rickwartigen Gebaude planungsrechtlich, real und hinsichtlich der technischen In-
frastruktur zu erschlieen und eine Realteilbarkeit der Grundstiicke zu ermdéglichen, ist
eine ErschlieRungsstralle vorgesehen. Ziel ist es, den bestehenden Charakter des 6ffent-
lichen Raums zu erhalten und zeitgemal fortzufihren. Derzeit steht ein grofder Teil der
Freiflachen ,gleichberechtigt” fir Ful3-/ Radverkehr und flieRenden und ruhenden motori-
sierten Individualverkehr zur Verfigung. Fur Fu®- und Radverkehr soll das Labor an vie-
len Stellen gedffnet und durchlassig gestaltet werden.Im weiteren Verfahren sollen die
Mdglichkeiten fur die Umsetzung dieser Ziele Gberprift werden.

1.5 HeRstraBe

Die HelRstralRe wird neben ihrer ErschlieBungsfunktion auch eine Funktion als ,griines
Ruckgrat® des Quartiers Ubernehmen. Als wichtige und durchgehende Grinverbindung
wird die Hel3stralRe die Schwere-Reiter-Stralle mit der Lothstral3e und in ihrer jeweiligen
Verlangerung das Kunstareal in der Maxvorstadt mit dem Olympiapark verbinden. Die
HeRstralle ist als durchgehender Stadtraum konzipiert. In ihrem Verlauf berihrt sie alle
vier Teilquartiere, woraus eine gestalterische und funktionale Dreiteilung resultiert. Der
mittlere Teil der HeRstralRe, der an den Kreativpark anschlief3t, soll nur fir Rad- und Ful3-
gangerverkehr sowie fiir die Feuerwehr und ggf. den OPNV gedffnet werden. Durch die
Unterbrechung fir den motorisierten Individualverkehr wird Durchgangsverkehr vermie-
den und der zentrale Park in seiner Aufenthaltsqualitat aufgewertet.

Sudwestlich des Ausbildungsgebaudes des Freistaats Bayern (Hel3stralRe 136) befinden
sich im Bereich der geplanten Hel3strale die zugehdrigen Stellplatze, die im Zuge der
weiteren Planungen verlagert werden mussen. Hierfur ist ein Grundstlckserwerb durch
die LH Minchen vom bisherigen Eigentiimer Freistaat Bayern erforderlich.

1.6 Freiraumsystem

Das Quartier wird durch die hohe bauliche Dichte urbane Atmospharen und Qualitaten
aufweisen. Ein zusammenhangendes und abgestuftes Freiraumsystem soll alle Teilquar-
tiere verbinden und fir die kiinftigen Nutzerinnen und Nutzer Erholungsflachen zur Verfi-
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gung stellen .Es weist eine differenzierte Mischung aus unterschiedlichen Freiraumtypolo-
gien mit den folgenden atmospharischen Eigenheiten auf:

» Die HelstralRe als zentrale Griinachse und Ubergeordnete Verbindung
» Der Park als zentraler offentlicher Freiraum mit Bezug zum Gesamtquartier

+ Offentliche Freiraume mit Bezug zur jeweiligen Nachbarschaft:

* i.d.R. gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen in den Innenhdfen der Wohngebaude.

Dachflachen, die durch die Bewohner/Bewohnerinnen gemeinschaftlich genutzt werden
konnen, bieten zusatzliche Freiraumqualitaten und sind zur Freiflachenversorgung des
Quartiers erforderlich.

1.7 Grundschule

An der Infanteriestralle im Kreativfeld ist ein Grundschulstandort zur Versorgung der ur-
sachlichen Bedarfe aus dem Kreativquartier und der Bedarfe aus der ndheren Umgebung
vorgesehen. Auf der Grundlage des Rahmenplans hat das Baureferat eine Machbarkeits-
studie durchgefuhrt. Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass auf dem Grundstiick mindestens
eine dreizligige Grundschule in Modulbauweise entsprechend des padagogischen Kon-
zept der LH Minchen (Lernhauskonzept, Referenz: Wulf Architekten), eine Dreifachsport-
halle, 26 Stellplatze und ein Haus flr Kinder nachweisbar sind. Durch einen individuellen
Entwurf, der z.B. nur in Teilen der 0.g. Modulbauweise entspricht und vier Geschosse auf-
weist, konnte ggf. eine fiinfzligige Grundschule ermdglicht werden. In der AG Schulbauof-
fensive wurde am 18.12.2014 beschlossen, dass der 5-zligige Ansatz, falls planerisch 16s-
bar, weiterverfolgt werden sollte.

Auf Grund der angrenzenden Wohnbebauung erscheint eine 6ffentliche, d.h. auRerschuli-
sche Nutzung der Freiflachen aus Larmschutzgriinden nicht moéglich. Im weiteren Verfah-
ren soll dies durch ein Larmschutzgutachten gepruft werden. Die Dreifachsporthalle mit
Tribline soll auch auerschulisch genutzt werden kénnen.

1.8 Hauser fiir Kinder

Im Gesamtquartier sind drei Hauser flir Kinder mit Kinderkrippen- und Kindergartengrup-
pen vorgesehen. Neben den ursachlichen Bedarfen aus dem Kreativquartier kbnnen zu-
satzliche Bedarfe aus dem Ackermannbogen an den stadtischen Standorten im Kreativ-
feld und im Kreativlabor gedeckt werden.

1.9 Leonrodplatz

Der Leonrodplatz verbindet die beiden jeweils mehrspurigen StralRen Dachauer und
Schwere-Reiter-StralRe, sowie die Dom-Pedro-StralRe. Zusatzlich Ubernimmt der Platz die
Haltestellenfunktion fiir die Trambahnlinien 12, 20, 21 und fiir den Bus. Der Platz weist im
Bestand zwei Platzquadranten im Stden und Westen auf. Der Bebauungsplan Nr.1009b
fur das Areal des zuklnftigen Strafjustizzentrums setzt einen dritten Teilquadranten im
Norden fest. Ein Plangutachten des Baureferats aus dem Jahr 1993 schlagt auch den
vierten, 6stlichen Quadranten am Leonrodplatz als Platzflache vor.

Der 1. Preistrager des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbs
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TELEINTERNETCAFE/ TH Treibhaus sieht den Erhalt des Eckgebaudes Dachauer Stra-
Re 114 und somit einen Platz in ,zweiter Reihe® vor. Laut Wettbewerbsauslobung war dies
moglich. Die Prinzipien des Plangutachtens des Baureferats aus dem Jahr 1993 bleiben
durch den Entwurf von TELEINTERNETCAFE/ TH Treibhaus berticksichtigt, da auch die-
ses Plangutachten zwei Pavillonbauten sidlich der Schwere-Reiter-Stralle zur Gliederung
der Platzflache vorsieht. Der Platz in ,zweiter Reihe“ wird larmabgewandt eine hohe Auf-
enthaltsqualitadt haben und bildet den Hauptzugang ins Kreativlabor.

Fir ein entsprechendes Pavillongebaude auf dem Siidquadranten westlich der Dachauer

Stralte und aulerhalb des vorliegenden Planungsumgriffs, fiir die eine Bebauungsplanan-
derung erforderlich ware, wird zunachst keine Veranlassung gesehen, diese ist aber mog-
lich. Das bestehende Trafohaus auf dem Siddquadranten ist flr die Trambahn erforderlich.

1.10 Hochschule Miinchen

Der Rahmenplan schafft die Voraussetzung fiir eine Erweiterung des Stammgelandes der
Hochschule Minchen am Kreuzungsbereich Lothstrale/ Dachauer Strale. Zusatzlich zu
den beiden im Kreativquartier bereits bestehenden Hochschul-Gebauden Lothstrale 17
und Dachauer Straf3e 100a ist ein Neubau, u.a. fir die Fakultaten flur Design und Archi-
tektur vorgesehen. Das Grundstick fur den zuklinftigen Hochschulneubau befindet sich
derzeit noch im Eigentum der SWM GmbH. Durch eine einheitlich gestaltete, stadtebauli-
che Achse wird der Campus mit den Hallen Jutier- und Tonnenhalle und dem Kreativpark
verbunden.

Seit 2014 wird das denkmalgeschitzte Gebaude Lothstral’e 17 saniert, umgebaut und
durch einen rickwartigen Anbau erganzt. Das Gebaude Dachauer Stralle 100a wurde
durch einen Privatinvestor errichtet und dem Freistaat Bayern fiir die Hochschule Min-
chen fur mindestens 12 Jahre vermietet. Der Freistaat Bayern hat die Option zur Verlan-
gerung des Mietvertrages.

1.11 Einzelhandel

Zur Starkung und Erweiterung des bestehenden Nahbereichszentrums am Leonrodplatz
sieht der Rahmenplan einen zukilnftigen Einzelhandelsstandort im Teilquartier Kreativla-
bor an der Dachauer Strale vor, der gemal} der Systematik des Zentrenkonzeptes vor al-
lem die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sicher stellen soll. Er dient der
wohnortnahen Grundversorgung fur die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner des
neuen Quartiers, insbesondere des Kreativfelds und des Kreativlabors, sowie der ange-
stammten Wohnbevdlkerung westlich der Dachauer Straf3e. Um eine kurze und fulllaufige
Anbindung der Wohnungen im Kreativfeld an den Einzelhandel zu erméglichen, sind meh-
rere Durchwegungen um die vorhandene und neu geplante Bebauung im Labor und Off-
nungen des Areals geplant.

1.12 StraBenreinigungsstiutzpunkt

Gemal der Auslobung des Wettbewerbs wird im Kreativquartier ein Standort fir einen
Strallenreinigungsstitzpunkt beriicksichtigt. Der Rahmenplan schlagt vor, die Biroflachen
in einen Neubau zu integrieren und die erforderlichen Lager- und Stellflachen an die Tief-
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garage der Jutier- und Tonnenhalle anzuknupfen. Die Tiefgaragen sollen zwischen den
Hallen und ggf. 6stlich der Jutier- und Tonnenhalle positioniert werden. An dem Standort
konnen Nutzungen geblndelt werden, die auf Grund von Larmemissionen einen Min-
destabstand zur geplanten Wohnnutzung erfordern. Im weiteren Bebauungsplanverfahren
werden alternative Standorte im Kreativquartier gepruft.

1.13 Verkehr und ErschlieBung

Der Rahmenplan verfolgt ein integratives Mobilitatsverstandnis, mit einer sinnvollen Nut-
zungsverteilung und kurzen Wegen, sowie mit fuRganger- und radfahrfreundlichen 6ffent-
lichen Raumen. Das Kreativquartier ist (iber Trambahn- und Buslinien gut an den OPNV
angebunden.

Die Stralkenraume gliedern sich in Sammelstralten und untergeordnete Erschliefungs-
strallen. Die interne ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt hauptsachlich tber zwei L-
Bugel von der Dachauer Stralte zur Hel3stralRe (Kreativplattform) und von der Infanterie-
stralRe zur Hel3stralRe (Kreativfeld). Um eine 6ffentliche ErschlieBung und weitgehende
kleinteilige Realteilbarkeit der Grundstlicke zu erreichen, erfolgt neben den Haupterschlie-
Rungsbugeln eine untergeordnete offentliche Erschliefung: Auf dem Feld ringformig zwi-
schen Hefstralle und dem zukiinftigen Schulgrundstick, im Labor in Form eines Blgels
von der Dachauer Strafe zur Schwere-Reiter-StralRe, in der Plattform Uber eine zusatzli-
che Verbindung zwischen Dachauer Straf3e und HelstralRe.

Fur den FulR- und Radverkehr fehlen bisher zusatzliche Erschliefungsméglichkeiten: Das
Kreativlabor soll daher an vielen Stellen gedffnet und durchquerbar werden. Von der Fun-
kerstralde soll Gber den Kreativpark und das Kreativfeld eine Verbindung fir Fuf3- und
Radverkehr zur Barbarastral’e geschaffen werden, von der Emma-lhrer-Stra’e zur Hoch-
schule Minchen.

U.a. sind folgende Verkehrsthemen im weiteren Verfahren zu tberprifen und abzustim-
men:

* \Verbesserung der ErschlieBung von stadtauswarts durch neue
Linksabbiegemdglichkeit in die dstliche Lothstral3e: Die MIV-Erschlieung des
Quartiers kdnnte fur stadteinwartsfahrende Fahrzeuge auf der Dachauer Straf3e durch
eine Linksabbiegespur von der Dachauer Stral3e in die Lothstral’e verbessert werden.
Hierfur ware ein Umbau der Kreuzung Loth-/ Dachauer Strafle mit Berlcksichtigung
der Trambahn erforderlich.

* Das Gebaude Dachauer Straflte 100a wird von einer Trambahnwendeschleife
unterfahren. Nordlich dieses Gebaudes sieht der Rahmenplan eine neue
Erschlieungsstralle fur die rickwartigen Wohngebaude vor. Um Konflikte zu
vermeiden sind voraussichtlich verkehrslenkende und technische MalRnahmen sowie
die Integration der Trambahnwendeschleife in die geplante Stralte erforderlich.

* Fur die bessere Anbindung der Jutier- und Tonnenhalle und des Kreativlabors an den
OPNV schlagt der Rahmenplan eine zuséatzliche Trambahnhaltestelle in der Dachauer
Strale auf Hohe der Funkerstral3e vor.

« Sowohl an der Schwere-Reiter-Stral3e als auch an der Dachauer Stral3e sind Ful3-
und Radwegeliberquerungen mdglich. Diese Uberquerungen unterstiitzen die
Anbindung des neuen Quartiers an die bestehenden umliegenden Gebiete.
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» Die Verlangerung der Buslinie 153 kdnnte in mehreren Varianten zur verbesserten
Erschlielung des Kreativquartiers beitragen.

2. Abstimmung des Rahmenplans mit den betroffenen Referaten

Der Entwurf des Rahmenplans wurde im Mai und Juni 2014 den betroffenen stadtischen
Referaten und den Grundstiickseigentimern zur Abstimmung parallel zur Durchfiihrung
des Verfahrensschrittes gemaf §4 Abs.1 BauGB zugeleitet.

Das Referat flir Arbeit und Wirtschaft, das Kommunalreferat, das Kreisverwaltungsreferat,
das Kulturreferat, das Referat fur Bildung und Sport, das Sozialreferat, die Stadtkamme-
rei, das Referat fir Gesundheit und Umwelt haben Stellungnahmen abgegeben. Mit dem
Baureferat haben sowohl zur Stralenplanung als auch zu den Freiflachen vielfaltige Ab-
stimmungsgesprache auf Arbeitsebene stattgefunden.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in den wesentlichen Punkten in den Rahmen-
plan eingeflossen. Weiterfilhrende, d.h. Gber den Mal3stab und Zweck des Rahmenplans
hinausgehende Punkte der Stellungnahmen werden in das weitere Bebauungsplanverfah-
ren einflieen und dort behandelt.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass der Rahmenplan als Konzept und Zielvorstel-
lung zu verstehen ist, das die Grundlage fir die kommenden Rechtsverfahren, z.B. Be-
bauungsplanverfahren, bildet. Aus dem Rahmenplan selbst kann keine Rechtsbindung
abgeleitet werden. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden durch Gutachten zahirei-
chen Themen detailliert Gberprift werden, z.B. Verkehr, Larmschutz, Arten- und Biotop-
schutz.

3. Gestaltungsleitfaden und Regelwerk

Erganzend zum Rahmenplan wurden ein Gestaltungsleitfaden und ein Regelwerk eben-
falls von TELEINTERNETCAFE / TH Treibhaus erstellt. Der Rahmenplan gibt Antworten
auf die Frage ,Was wird gemacht?“, der Gestaltungsleitfaden auf die Frage ,Wie sieht es
aus?“, das Regelwerk auf die Frage ,Wie wird es gemacht?*.

Der Gestaltungsleitfaden bezieht sich auf das Gesamtquartier und macht Aussagen zu
konkreten Gestaltungsprinzipien. Ziel des Gestaltungsleitfadens ist eine libergeordnete
und kontinuierliche Qualitatssicherung fur das Gesamtquartier. Der Gestaltungsleitfaden
wurde mit dem Beratungsgremium (s. Punkt D) 2.1) entwickelt und dient diesem als
Grundlage zur Bewertung zukiinftiger Bauvorhaben. Der Gestaltungsleitfaden soll den
Vertragen beim Grundstucksverkauf als verbindliche Anlage beigefugt werden.

Das Regelwerk bezieht sich ausschlie3lich auf das Teilquartier Kreativiabor.

Die stadtplanerischen Ziele sollen durch einen einfachen Bebauungsplan erméglicht wer-
den. Das Regelwerk soll die wenigen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans (s.
Punkt D) 1.2) als informelles Werkzeug erganzen und die prozesshafte Umsetzung be-
gleiten. Das Regelwerk macht Vorschlage, wie der besonderen Situation im Kreativiabor
sowohl durch die Verwaltung als auch durch bestehende und potentielle Nutzer und Nut-
zerinnen begegnet werden kann.
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D.) Weiteres Vorgehen und Finanzierung

1. Bauleitplanverfahren

Fir das Gesamtquartier sollen Teilbebauungsplane aufgestellt werden. Der Flachennut-
zungsplan wird in einem Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch geéndert.
Auf Grund der GroRRe des Gesamtareals von ca. 20,2 ha scheidet ein ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aus. Der Bebauungs-
plan ist daher im Regelverfahren einschlieBlich Flachennutzungsplan-Anderung und
Durchflihrung einer Umweltpriifung aufzustellen.

Angesichts des Wohnungsbedarfs in der Landeshauptstadt Miinchen wurde mit Be-
schluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung beauftragt, méglichst schnell Baurecht zu schaffen. Der Grolf3teil der Wohnungen
soll in den Teilquartieren Kreativfeld und Kreativplattform realisiert werden, daher ist es
vorrangiges Ziel, die Verfahren fur diese Teilquartiere zu priorisieren.

Zur Beschleunigung der Verfahren wurde der fiir die Bauleitplanverfahren erforderliche
Verfahrensschritt nach §4 Abs.1 BauGB (Unterrichtung und AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgezogen und vom 28.05.2014 bis 30.06.2014
durchgefihrt.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgen die weiteren Verfahrensschritte nach
§3 Abs.1 BauGB (fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und §4 Abs.2 BauGB (Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) in 2015.

Die erforderliche Durchfliihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB wurde im Au-
gust 2014 an ein externes Buro vergeben.

1.1 Kreativfeld, Kreativpark, Kreativplattform

Die drei Teilquartiere Kreativfeld, Kreativpark und Kreativplattform sollen konventionelle
Projektentwicklungen insbesondere zur Realisierung von Wohnungsbau ermoglichen und
zlgig umsetzen. Es werden qualifizierte Teilbebauungsplane mit Griinordnung mit Fest-
setzungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung, den tberbaubaren Grundsticksfla-
chen und értlichen Verkehrsflachen sowie griinordnerischen Mallnahmen aufgestellt (§30
Abs.1 BauGB).

1.2 Kreativliabor

Wie bereits im Beschluss vom 24.07.2013 ausgefuhrt, wird fir das Kreativlabor ein einfa-
cher Bebauungsplan aufgestellt (§30 Abs.3 BauGB). Es sollen lediglich Festsetzungen zu
Strallenbegrenzungslinien zur Sicherung der ErschlieRung, zu Baugrenzen bzw. Baulini-
en sowie zu verkirzten Abstandsflachen getroffen werden. Im Ubrigen soll sich das Krea-
tivlabor nach §34 BauGB weiterentwickeln, d.h. neue Bauvorhaben muissen sich mit der
Art der Nutzung und mit ihrer Kubatur in die vorhandene, nahere Umgebung einfligen.
Mit den o.g. Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans in Verbindung mit dem
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Erfordernis des Einfligens nach §34 BauGB wird das Potential gesehen, den gewlnsch-
ten urbanen Nutzungsmix aus Wohnen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen umzu-
setzen.

Da sich der im Rahmenplan vorgeschlagene Hochpunkt im Kreativlabor (an der Hel3stra-
Re auf der Hohe des Parks, Gebaude LN1) nicht mehr in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einflgt, ist dieser Teil des Labors Gber einen qualifizierten Bebauungsplan umzuset-
zen, voraussichtlich zusammen mit dem Kreativfeld.

1.3 Kreativfeld: Vergleich des Rahmenplans mit den Zielen des
Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1954 vom 07.07.2004

Der Rahmenplan entspricht im Kreativfeld im wesentlichen den Zielen des Aufstellungsbe-
schlusses vom 07.07.2004. Erganzend zu dem Ziel der Schaffung von Wohnraum soll in
diesem Teilquartier eine Grundschule und Kindertageseinrichtung entstehen. Die als Ziel
genannte Zahl von 400 Wohnungen muss zu Gunsten der Schule dementsprechend auf
ca. 325 Wohneinheiten reduziert werden.

Die auf Grundlage des Eckdatenbeschlusses vom 16.07.2008 und der Erganzung des
Eckdatenbeschlusses vom 28.04.2010 ermittelten und in der Auslobung des stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbs geforderten 900 Wohnungen fiir das
Gesamtquartier werden im Rahmenplan nachgewiesen.

Die unter Punkt B) dargestellten aktuellen Planungsziele gelten im Grundsatz auch fur
diesen Teilbereich des Kreativquartiers.

2. Organisationsstruktur

2.1 Gremien
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Lenkungskreis Kreativquartier
Mitglieder: Referentinnen und Referenten
(PLAN, KULT, KOM, SKA RAW, )
Federfiihrung: PLAN
Der Lenkungskreis tagt nach Bedarf

Beratungsgremium

Kreativquartier
Mitglieder der Wettbewerbsjury, BA-
Vorsitzende, Grundstickseigentimer,
Mitglieder derVerwaltung (PLAN,
KULT, KOM). Das Beratergremium
tagt nur nach Bedarf.

Referatsiibergreifende Arbeitsgruppe Kreativquartier
Mitglieder der Verwaltung (FLAN, KULT, KOM, SKA, RAW, )
Die AG tagti.d.R. monatlich

Abbildung 7: Organisationsstruktur gemél3 Stadtratsbeschluss 24.07.2013
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Mit Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 wurde das Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung beauftragt, die oben dargestellte Organisationsstruktur einzurichten.

Sowohl Lenkungskreis als auch die Referatsiibergreifende Arbeitsgruppe haben ihre Ar-
beit erfolgreich aufgenommen. Der Lenkungskreis tagt seit 2014, die Referatsiibergreifen-
de Arbeitsgruppe seit 2012.

Das Beratungsgremium wurde bisher zweimal einberufen und hat die Erstellung des Rah-
menplans, des Gestaltungsleitfadens und des Regelwerks fachlich begleitet. Fur das Be-
ratungsgremium wurde eine Geschaftsordnung eingefluhrt, die die weitere Begleitung und
Qualitatssicherung im Bebauungsplanverfahren und bei den konkurrierenden Planungs-
verfahren vorsieht. Gemaf Erganzung zum Eckdatenbeschluss vom 28.04.2010 soll ,die
Realisierung der einzelnen Baugebiete von den Investoren nach Durchflihrung von kon-
kurrierenden Planungsverfahren mit vier bis fliinf Architektur- und Landschaftsplanungsbi-
ros erfolgen®.

Zusatzlich finden regelmaRige Besprechungen der drei Grundstiickseigentiimer SWM
GmbH, Freistaat Bayern und Landeshauptstadt Minchen im 2-Monats-Turnus statt.

Alle Gremien werden den weiteren Planungsprozess begleiten.

2.2 \Verwaltungsinterne Arbeitsstruktur

Fir das Vorhaben Kreativquartier ist eine tbergreifende Koordination der stadtischen Re-
ferate sowie der verschiedenen Grundstiickseigentimer erforderlich. Das Vorhaben Krea-
tivquartier wird als Linienaufgabe gesehen, die durch die oben dargestellte Gremienstruk-
tur einer Projektstruktur ahnelt. Da die Gremien vom Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung geleitet werden, liegt die Projektkoordinierung beim Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung kann wichtige Themen in die
Gremien transportieren, um dort die entsprechenden Entscheidungen herbeizufiihren.
Eine Weisungsbefugnis flir Sachthemen gegenliber anderen Referaten ist damit nicht ver-
bunden.

Die koordinierenden Aufgaben werden vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ne-
ben den planerischen Aufgaben Gbernommen. Die Finanzierung des Projekts, die Ver-
tragsgestaltung mit den Grundstiickseigentimern und die Betreuung der meisten Be-
standsgebaude erfolgt durch das Kommunalreferat. Die Betreuung des Projekts ,Jutier-
und Tonnenhalle* sowie der Kunstschaffenden im Kreativlabor Gbernimmt federfihrend
das Kulturreferat.

All diese wesentlichen Aufgaben, die strukturell mit den EntwicklungsmalRnahmen zu ver-
gleichen sind und nur auf einem kleineren raumlichen Umgriff umgesetzt werden, werden
mit Fortschreiten der Planung mit zunehmender Intensitat wahrzunehmen sein.

2.3 Gesamtfinanzierung (EAS)

Aus dem Lenkungskreis besteht die Forderung nach einer Einzahlungs-Auszahlungs-



Seite 28

-Schatzung (EAS) fir die Grundstiicke, die im stadtischen Eigentum sind (Kreativfeld,
Kreativlabor und Kreativpark). Die EAS soll aufzeigen, ob und inwieweit die geplanten
stadtischen Auszahlungen durch Einzahlungen refinanziert werden.

Mittlerweile wurde von der Stadtkdmmerei, dem Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung und dem Kommunalreferat eine vorldufige EAS konzipiert. Die Zustandigkeit liegt
bei der Stadtkdmmerei in Zusammenarbeit mit dem Referat flr Stadtplanung und Bauord-
nung und dem Kommunalreferat. Die EAS soll jeweils durch die Referatsiibergreifende
Arbeitsgruppe und den Lenkungskreis bestéatigt werden. Es ist vorgesehen, Gber den
Stand der EAS in den gemeinsamen Gremien der Politik und der Verwaltung zu berichten
(z.B. HALEI, Bauleitplankommission, Ausschisse).

Die Kennwerte der EAS beruhen zunachst auf relativ ungenauen Annahmen
(SoBoN-Kennwerte und grobe Schatzwerte), die im weiteren Planungsverlauf sukzessive
durch prazisere Zahlen (Kostenschatzungen, Kostenberechnungen) ersetzt werden.

Die Maligaben und Regularien der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) bleiben von
der EAS unberthrt.

3. Birgerpartizipation

Die bereits 2012 begonnene Veranstaltungsreihe ,Kreativquartier im Gesprach* wurde
auch 2014 fortgefiihrt. Am 08. und 09. Juli 2014 fanden der 1. Teil der 6ffentlichen Per-
spektivenwerkstatt zur Quartiersentwicklung und ein Workshop mit Baugenossenschaften
und Nutzern/ Nutzerinnen der Bestandsgebaude statt.

In der offentlichen Abendveranstaltung am 08.Juli 2014 wurde zunéachst der Entwurfs-
stand des Rahmenplans durch TELEINTERNETCAFE / TH Treibhaus vorgestellt. An-
schlieBend wurden verschiedene Genossenschaftsmodelle aus Zurich (Kraftwerk 1), Ber-
lin (Holzmarkt) und Miinchen (KunstWohnWerke Streitfeld und wagnisART am Domagk-
park) prasentiert und mit dem Publikum diskutiert. Im Workshop am 09. Juli 2014 wurden
mit den Experten verschiedene Szenarien mit Vor- und Nachteilen diskutiert und Entwick-
lungsmodelle fir das Kreativlabor erarbeitet.

Unter Einbeziehung der Ergebnisse des Workshops haben die beteiligten Referate einen
Vorschlag fur das weitere Vorgehen im Kreativlabor erarbeitet (s. Punkt D) 4).

Das Kreativquartier war Teil der Sechsten Architekturwoche vom 16. bis 24. Mai 2014.
Beide Fuhrungen zum Thema der Architekturwoche ,dicht sden” waren friihzeitig ausge-
bucht. Auch die Flihrung der Volkshochschule in Zusammenarbeit mit der LH Minchen
am 08.11.2014 fand regen Zuspruch.

Fir den zukinftigen Planungsprozess sind weitere Veranstaltungen und Fihrungen ge-
plant, u.a. die Fortfihrung der Reihe ,Kreativquartier im Gesprach®, der 2. Teil der Per-
spektivenwerkstatt (mit Bekanntgabe der Ergebnisse der Bestandsuntersuchung) und
Veranstaltungen zur Begleitung des Bebauungsplanverfahrens.
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4. Weiteres Vorgehen im Kreativiabor

4.1 Ausgangslage

1. Etabpe-nlziel"
- Kreativiabor

) i \ & S X .,,

Wohnen Bestand

Geplante Unterbringung minderjahriger und heranwachsender
Fluchtlinge (fir ca. 3 Jahre)

Potentielle Neubauten (Vorschlag des Rahmenplans)
Kreative/ kulturelle Zwischennutzung

1]

MSE und Freiwillige Feuerwehr (bis vrs. 2016 /2017)

Abbildung 8: 1. Etappenziel Kreativlabor

4.2 Bestandsuntersuchung und Umsetzungskonzept

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 wurden das Kommunalreferat und
das Kulturreferat gebeten, auf Basis der Bestandsuntersuchung fir die bestehen bleiben-
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den Geb&ude im Kreativlabor ein verwaltungsinternes Umsetzungskonzept zur Uberfiih-
rung der Zwischennutzungen in eine dauerhafte Nutzung einschlieRlich Finanzierungsvor-
schlag zu erarbeiten und zu gegebener Zeit dem Stadtrat vorzulegen. Hierbei war die
Stadtkdmmerei friihzeitig einzubinden.

Seit Oktober 2014 liegen dem Kommunalreferat die vollstandigen Ergebnisse der Be-
standsuntersuchung vor. Diese technische Untersuchung umfasst die statische Nachrech-
nung, die Bauwerksdiagnostik und die technische Geb&dudeausristung. Diese techni-
schen Ergebnisse wurden durch die stadt- und griinplanerische, soziale und kulturelle Be-
wertung der Referatslibergreifenden Arbeitsgruppe erganzt. Es ist eine eigene Stadtrats-
befassung vorgesehen

Der Vorschlag der referatstibergreifenden Arbeitsgruppe fiir die weitere Entwicklung des
Kreativlabors wird im Folgenden beschrieben:

4.3 Vergabe von Grundstiicken, Businessplan mit Betriebskonzept

Neben der kommunalen Bauleitplanung erscheint es wichtig, dass der Wettbewerbsent-
wurf von TELEINTERNETCAFE / TH Treibhaus und die Ziele des Rahmenplans insbe-

sondere flr das Kreativlabor (s. Punkt C) 1.4) auch durch ein Gibergeordnetes Vergabe-
konzept der stadtischen Grundstiicke gesteuert werden.

Zielsetzung des Konzeptes von TELEINTERNETCAFE / TH ist es, ein durchmischtes
Quartier mit Wohnen und kulturellen / kreativwirtschaftlichen Nutzungen zu erreichen. Um
diesem Ziel Rechnung zu tragen, wird ein einfacher Bebauungsplan fur zielfihrend erach-
tet. Dabei kommt jedoch dem Umsetzungskonzept im Rahmen der Vergabe der stadti-
schen Grundstlcke eine besondere Bedeutung zu. Eine kleinteilige Einzelvergabe von
Grundstlicken an private Bautrager wiirde dem gesamtheitlichen Zielansatz widerspre-
chen.

Unter diesem Aspekt ergeben sich verschiedene Szenarien, z.B. die Vergabe der Grund-
stiicke an eine Dachgesellschaft. Insbesondere Genossenschaften kdnnten in Betracht
kommen, den ganzheitlichen, sozialen und gemeinschaftsbildenden Ansatz fir das Krea-
tivlabor als Entwicklungspartner umzusetzen. Dadurch kdnnten im Sinne einer ganzheitli-
chen Umsetzung die Grundstucke groftenteils in einer Hand bleiben. Eine erste grobe
Einschatzung und Beratung durch die ,Mitbauzentrale Minchen® hat ergeben, dass eine
Vergabe der Grundstiicke an eine Dachgesellschaft mdglich erscheint, diese misste aber
im Detail gepruft werden. Den Bewerbern musste ausreichend Zeit gegeben werden, sich
zu konstituieren.

In jedem Fall wird fUr das Kreativlabor eine Projektentwicklung unter Berlcksichtigung der
Belange der bestehenden und potentiellen Nutzer fur notwendig gesehen. Hierzu muss

ein Businessplan mit Betriebskonzept erstellt werden, der u.a. die Forderung der kulturel-
len Nutzungen, den Sanierungsaufwand und das Potential der Bestandsgebaude berlick-
sichtigt. In einem weiteren Schritt waren dann mégliche Grundstiicksvergabe- und Gesell-
schaftsformen zu entwickeln und in beispielhaften Szenarien darzustellen. Auch eine Ver-
gabe im Erbbaurecht ist hier zu prifen. In diesem speziellen Fall und auf Grund der Kom-
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plexitat halt auch das fur das stadtische Immobilienmanagement zustandige Kommunal-
referat ein externes Gutachten fur erforderlich.

4.4 Koordinierung Kreativlabor

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 wurde das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung beauftragt, Art und Umfang einer Koordinierungsstelle vor Ort zu prifen.

Der Referatsubergreifenden Arbeitsgruppe und dem Lenkungskreis erscheint eine Koordi-
nierungsstelle aus folgenden Griinden erforderlich:

* Auf dem Areal sind zahlreiche Nutzungen mit unterschiedlichen Interessen vorhanden
(z.B. kulturelle, kreativwirtschaftliche, gewerbliche, soziale und 6ffentliche Nutzungen,
aber auch Wohnnutzung). Um mdgliche Konflikte der verschiedenen Nutzungen
frihzeitig zu begegnen, sollte ein Ansprechpartner / eine Ansprechpartnerin vor Ort die
Themen bindeln und eine vermittelnde Rolle ibernehmen.

» Das Kreativquartier besitzt bereits jetzt ein hohes Interesse in der Politik, bei den
Burgerinnen und Blrgern, bei den Akteuren vor Ort und in der Verwaltung. Eine
externe Koordinierungsstelle kdnnte eine neutrale Prasenz und horizontale
Vernetzung darstellen und den Informationsfluss zwischen den Beteiligten
gewabhrleisten. Die verschiedenen Schnittstellen, z.B. zwischen der Verwaltung und
Nutzerinnen und Nutzern der Bestandsgebaude und den Anwohnern/ Anwohnerinnen
der benachbarten Quartiere kdnnen durch eine Koordinierungsstelle optimiert werden.

* Die Untersuchung der Bestandsgebaude durch das Kommunalreferat hat ergeben,
dass die Gebaude Mangel haben, die auch im Rahmen einer Zwischennutzung und im
Sinne des Bauunterhalts behoben werden miissen. Durch die Ubernahme von
Bauunterhaltsleistungen konnten die Referate von bisher stadtischen Aufgaben
entlastet werden.

Das Kommunalreferat bereitet mit dem Kulturreferat als ersten Schritt die Einrichtung ei-
ner Anlauf- und Koordinierungsstelle vor Ort vor. Die Vermittlungstatigkeit bezieht sich zu-
nachst auf die kulturelle sowie kultur- und kreativwirtschaftliche Entwicklung des Kreativla-
bors fiur den Zeitraum bis Ende 2016. Sie kann, sofern sie sich bewahrt hat und im Kon-
text der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwicklung des Areals erforderlich
und sinnvoll erscheint, verlangert werden. Die Koordinierungsstelle wird durch die LHM fi-
nanziert. Die Erforderlichkeit einer dartber hinausgehenden Koordinierung ist im Zusam-
menhang mit der Grundstlicksvergabe im Kreativlabor zu betrachten (s. Nr. D) 4.3).

4.5 Leuchtturmprojekt im Kreativiabor

Die technische Untersuchung der Bestandsgebaude hat ergeben, dass fiir den einge-
schossigen Hallenkomplex der ehemaligen Veranstaltungstechnik — Kulturreferat (u.a.
ehemalige Lamentohalle) an der Dachauer Stralde, Nahe Leonrodplatz die Standsicher-
heit nicht mehr gewahrleistet ist. Daher wurde dieser Bereich bereits 2010 flur eine weitere
Nutzung gesperrt. Der Abbruch ist auf Grund der Vorlaufzeiten fir Planung und Ausschrei-
bung fir 2015 geplant. Zwischen Abbruch und Rechtskraft des Bebauungsplans soll die
Flache fir eine temporare kulturell/ kreativwirtschaftlich/ gewerbliche Zwischennutzung
bereitgestellt werden. Da es sich bei dieser Flache um den ersten stadtischen Impuls im
Quartier handelt, muss das Zwischennutzungsprojekt besondere ,Leuchtturm“-Qualitaten



Seite 32

aufweisen. Gleichzeitig soll das temporare Projekt als Prototyp eine labortypische Nut-
zungsmischung testen.

Im Lenkungskreis wurde festgelegt, dass sich das Projekt flr einen definierten Zeitraum
ohne Zuschusse selbst tragen muss. Die Ausschreibung erfolgt durch das Kommunalrefe-
rat in Abstimmung mit dem Kulturreferat und dem Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung. Es ist eine eigene Stadtratsbefassung vorgesehen.

4.6 Zeitschiene Kreativiabor

Schematisch lasst sich das geplante Vorgehen im Kreativlabor durch folgende Zeitschie-
ne darstellen:

Birgerbeteiligung Birgerbeteiligung

Zwischennutzung

Businessplan und Vorbereitung
Grundstlicksvergabe

Koordinierungsburo LHM

Bebauungsplanverfahren

L zwscnenpiase |||

2014 2017 2020 2023
1. Etappenziel

Abbildung 9: Mégliche Zeitschiene Kreativlabor

4.7 Miinchner Forum fiir Islam im Kreativiabor

Dem Munchner Forum fiir Islam wurde im April 2014 ein stadtisches Grundstlick im Krea-
tiviabor fur das Projekt angeboten: Nach einer entsprechenden Finanzierungszusage des
Vereins sowie eines zu fassenden Stadtratsbeschlusses kénnte das Grundstlck an den
Verein verkauft werden. Die Finanzierungszusage des Vereins ist nach aktuellem Stand
noch offen. Da der Rahmenplan von August 2013 bis Oktober 2014 erstellt wurde, wurde
das Minchner Forum fir Islam im Rahmenplan nicht berlcksichtigt.

Ein Gebaude fir das Minchner Forum fiir Islam erscheint im Kreativlabor auf dem Areal
der Minchner Stadtentwasserung stadtplanerisch grundsatzlich méglich. Fur eine Umset-
zung ist ein qualifizierter Bebauungsplan voraussichtlich mit gesondertem Aufstellungsbe-
schluss erforderlich.

5. Griinder- und Innovationszentrum

Das Referat flr Arbeit und Wirtschaft hat am 15.12.2014 im Lenkungskreis berichtet, dass
geplant ist, im Kreativquartier ein Griinder- und Innovationszentrum (Entrepreneurship-
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zentrum) zu situieren und zu realisieren. Diese Nutzungsidee wurde im Lenkungskreis
begrufdt.

Das Referat fir Arbeit und Wirtschaft fiihrt hierzu aus:

Es gibt ein nachhaltiges Interesse der Mlinchner Hochschulen, des Freistaats Bayern,
weiterer Partner und des Referats flir Arbeit und Wirtschaft an einem Grtinder- und Inno-
vationszentrum im Kreativquartier, das die unterschiedlichen Strdémungen des Quartiers
zusammenfluhrt und kreative Impulse aus dem Kreativlabor aufnimmt. Hier sollen Wohnen
und Arbeiten, Kunst und Wissen gemeinsam entwickelt werden und sich gegenseitig star-
ken. Ziel ist, in Zusammenarbeit mit kreativen Kopfen und den Hochschulen ein hoch at-
traktives Innovationsumfeld entstehen zu lassen, in dem sich Studenten und Wissen-
schaftler mit innovativen Ideen und Produkten zu Unternehmen entwickeln kdnnen.

Konkret wird eine Situierung im Baufeld PA 1 des Kreativparks praferiert, da es an der
Nahtstelle zwischen dem Kreativlabor, den kiinftig von Kultur- und Kreativwirtschaft ge-
pragten Nutzungen in der Tonnen- und Jutierhalle und den Hochschuleinrichtungen auf
der Kreativplattform liegt. Ein weiterer Vorteil liegt in der, wenn auch eingeschrankten,
Sichtbarkeit des Objekts von der Dachauer Stralte sowie in der Adressbildung durch den
Park. Das Gebaude wird das Wohnen an der Dachauer Strafl’e von den zu erwartenden
Emissionen der Nutzungen der Tonnenhalle und dem zu bespielenden Vorplatz abschir-
men.

Das Raumprogramm von ca. 10.000 m? Geschossflache ist in diesem Baufeld im Rahmen
der angedachten stadtebaulichen Struktur grundsatzlich unterzubringen. Das derzeitige
Konzept sieht 5.000 m? Biroflache, 2.000 m? High-Tech-Werkstatt und 3.000 m? Flache
fur Veranstaltungen, Schulungen und Seminare vor. Es ist von ca. 370 Arbeitsplatzen aus-
zugehen.

Da der Rahmenplan (s. Anlage 3) im November 2014 abgeschlossen wurde, konnte die
Nutzung im Rahmenplan nicht mehr bertcksichtigt werden. Das Entrepreneurshipzentrum
erscheint stadtplanerisch im Kreativpark grundsatzlich méglich und wird im weiteren Be-
bauungsplanverfahren berlcksichtigt.

6. Kosten und Finanzierung
6.1 Darstellung der Haushaltslage

Planungskosten, die das Gesamtquartier betreffen, werden entsprechend einer Vereinba-
rung anteilig zwischen den Grundstlickseigentimern Kommunalreferat, Stadtwerke Min-
chen und Freistaat Bayern getragen. Der Anteil der LH Mlnchen betragt 78%, der der
Stadtwerke Minchen 14% und der Anteil des Freistaats 8%. Der Anteil des Freistaats
wird durch die LH Minchen vorfinanziert.

Die Aufteilung betrifft den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb,
die Rahmenplanung, die Gutachten, die Bebauungsplanung und z.T. die Offentlichkeits-
beteiligung:
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Kosten inkl. MwSt. fiir
(Anteil KR + Freistaat Bayern: 86% der

Bewilligte Mittel
86%

Voraussichtliche
Auszahlungen KR

Auftragssumme) 78%
Wettbewerbsverfahren (abgeschlossen) 332.300 € 236.100 €
Wettbewerbsbetreuung (abgeschlossen) 0€ 141.500 €
Rahmenplan (abgeschlossen) 200.000 € 181.000 €
Gesamt 532.300 € 558.600 €

Dem Kommunalreferat - als Verwalter der stadteigenen Grundstlicke - wurden von 2011
bis 2014 zusatzlich folgende Auszahlungen durch den Stadtrat bewilligt:

Kosten inkl. MwSt. fiir

Bewilligte Mittel

Voraussichtliche

(Anteil KR) 100% | Auszahlungen KR
Offentlichkeitsbeteiligung 128.500 € 100.000 €
(inkl. 23.000 € NSEP-Fordermittel Bund)

Bestandsuntersuchung Kreativlabor 500.000 € 500.000 €
Beratungsgremium 9.600 € 9.600 €
Gesamt 638.100 € 609.600 €

Die o0.g. Mittel wurden gemalf} Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013 und des

Kommunalausschusses vom 13.12.2012 bewilligt.

Als ursachliche Kosten wurden folgende, zwingende Vergaben flur das Bauleitplanverfah-

ren vom Kommunalreferat vorfinanziert:

Kosten inkl. MwSt. fiir
(Anteil KR =78% )

Voraussichtliche
Auszahlungen KR

Grlinbestandserhebung 9.000 €
Verkehrsgutachten 18.000 €
Umweltbericht nach §2a BauGB 87.500 €
Bebauungsplan einschlieRlich Offentlichkeitsbeteiligung 183.300 €
Gesamt 297.800 €
Bisherige Kosten LH Miinchen 2011-2014 KR
Gesamt 1.466.000 €

Alle Auszahlungsmittel werden im Kommunalreferat bei Finanzposition 8800.650.0000.7
LAllgemeines Grundvermdgen; Geschaftsausgaben® (Innenauftrag 995430030) verrech-

net.




6.2 Weitere Haushaltsmittel

6.2.1 Beratungsgremium
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Das Beratungsgremium soll auch das weitere Bebauungsplanverfahren begleiten. Fur das
Beratungsgremium werden Kosten von ca. 2.400,- € (inkl. MwSt.) je Termin geschatzt. Es
wird von zwei Terminen pro Jahr bis zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens aus-
gegangen. Gemal Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.07.2013 (Vor-
lagen Nr. 08-14 / V 12394) setzt sich das Beratungsgremium aus ca. 4 Mitgliedern der
Wettbewerbsjury (Architekten/Landschaftsarchitekten), den 1. Preistrdgern des Wettbe-
werbs, Vertretungen der Bezirksausschusse 9 und 4, den Grundstlickseigentiimern und
Vertreterinnen/Vertretern des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung zusammen.

Kosten inkl. MwSt. fiir

2015
Mittelbedarf

2016
Mittelbedarf

Beratungsgremium Gesamtquartier

4.800 €

4.800 €

6.2.2 Offentlichkeitsarbeit / Partizipation

Wie unter Punkt D) 3 beschrieben, sind u.a. weitere Veranstaltungen in der Reihe ,Kreati-
vquartier im Gesprach® zur Begleitung der weiteren Planungen vorgesehen. Hierfur wer-

den folgende Finanzmittel beantragt:

Kosten inkl. MwSt. fiir

2015
Mittelbedarf

2016
Mittelbedarf

Veranstaltungen/ Offentlichkeitsarbeit

20.000 €

20.000 €

6.2.3 Businessplan mit Betriebskonzept Kreativiabor

Fur das unter D) 4.3 beschriebene Gutachten und die Entwicklung eines Businessplans
mit Betriebskonzept werden folgende Finanzmittel beantragt:

Kosten inkl. MwSt. fiir 2015 2016
Mittelbedarf Mittelbedarf
Gutachten 150.000 € 50.000 €
6.2.4 Mittelbedarf 2015-2016
Kosten inkl. MwSt. fiir 2015 2016
Mittelbedarf Mittelbedarf
Mittelbedarf Gesamt KR 174.800 € 74.800 €
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6.3 Finanzierung

Aufgrund der o.g. zusatzlichen Kosten erhoht sich das Produktkostenbudget des Kommu-
nalreferates fur das Produkt 54500 Management ungebundener Immobilienpotentiale wie
folgt:

Ein-/ Auszahlungen

dauerhaft einmalig/befristet

Personalauszahlungen*
Beamte**
Angestellte

Sachauszahlungen fur
Beratungsgremium 174.800 € in 2015
Offentlichkeitsarbeit 74.800 € in 2016
Businessplan mit Betriebskonzept Kreativlabor

Transferauszahlungen
Summe Auszahlungen 249.600 €
Einzahlungen
Saldo Aus- und Einzahlungen 249.600 €

Nachrichtlich: Vollzeitaquivalente

Nachrichtlich:
Investitionen

7. Erforderliche Vergabeverfahren

Die bisherigen Vergaben von Leistungen, die der Vorbereitung und Durchfiihrung des Be-
bauungsplanverfahrens dienen, sind durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
erfolgt. Vergaben von Beratungsleistungen und Moderationen sind durch die Vergabestel-
le des Direktoriums erfolgt. Die Bestandsuntersuchung wurde durch das Kommunalrefe-
rat, die Grinbestandserhebung durch das Baureferat-Gartenbau vergeben.

Bei der Vergabe des Businessplans mit Betriebskonzept fiir das Kreativiabor handelt es
sich um die Vergabe einer Beratungsleistung bzw. eines Gutachtens mit einem geschatz-
ten Auftragswert von rund 200.000,- € inkl. MwSt., die unter die Verfligung des OB vom
22.08.2008 fallt und somit nur im Einvernehmen mit der Vergabestelle 1 erfolgen kann.

Das Direktorium HA Il, Vergabestelle 1, wird daher mit der Durchfiihrung des Vergabever-
fahrens beauftragt. Die Erstellung der Leistungsbeschreibung erfolgt in enger Zusammen-
arbeit mit der Vergabestelle 1.

In den Vergabeunterlagen wird der geschatzte Auftragswert als Hinweis an die Bieter ge-
nannt. Dieser Hinweis ist vergaberechtlich zuldssig und in diesem Fall gerechtfertigt, weil
bei derartigen Auftragen die Gefahr besteht, dass die Bieter die Leistung in unnétiger Wei-
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se ausdehnen und Angebote eingehen, die die eingeplanten Haushaltsmittel weit Gber-
schreiten. Da der geschatzte Auftragswert verdffentlicht wird, kann die Behandlung des
Kosten- und Finanzteils sowie der Auftragssumme in offentlicher Sitzung stattfinden.

Der geschatzte Auftragswert liegt unterhalb des Schwellenwertes von 207.000 € (ohne
MwsSt.), der zu einer EU-weiten Ausschreibung verpflichten wirde. Es ist daher ein natio-
nales Vergabeverfahren durchzufihren.

Es wird eine offentliche Ausschreibung gemaf § 3 Abs. 1 VOL/A durchgeflhrt.

Das Gutachten soll u.a. folgende Leistungsbausteine beinhalten:
«  Grundlagenermittlung
« Auswertung der Grundlagenermittlung
« Erstellung eines Businessplans mit Betriebskonzept
«  Entwicklung von verschiedenen Szenarien und eines Leistungskatalogs
- Darstellung von Alternativszenarien fur die Verwertung
« Bewertung und Risikodarstellung der Alternativen
+ Bewertung der Szenarien mit Handlungsempfehlungen
+ Dokumentation

Die Bekanntmachung der Ausschreibung erfolgt Uberregional auf www.bund.de, www.bay-
sol.de und www.muenchen.de/vgst1. Zudem werden die kompletten Vergabeunterlagen
auf www.muenchen.de/vgst1 eingestellt.

Jedes interessierte Unternehmen kann die Vergabeunterlagen herunterladen oder schrift-
lich bei der Vergabestelle anfordern und ein Angebot abgeben. Die Bieter erhalten eine
Frist von ca. 3 Wochen, um ein Angebot einreichen zu kénnen.

Die Bieter mussen ihre Eignung anhand von Unterlagen zur Fachkunde, Leistungsfahig-
keit und Zuverlassigkeit nachweisen.

Die Leistungen sollen ab Zuschlagserteilung (vrs. 2. HJ 2015) bis zum 1. HJ 2016 er-
bracht werden.

Zur inhaltlichen Wertung der Angebote mussen die Bieter neben dem Preis ein Grobkon-
zept zur Umsetzung der oben genannten Leistungsbausteine sowie einen Ablaufplan ein-
reichen.

Die Zuschlagserteilung erfolgt nach Maligabe der nachfolgenden Kriterien auf das wirt-
schaftlichste Angebot nach folgenden Malgaben:
* 30 % Preis
* 65 % Qualitat des Konzeptes, aufgeteilt nach
« 5 % Zieledefinition — wirtschaftlichste
+ 5 % Zieledefinition — stadtebauliche
« 5 % Zieledefinition — Nutzungen
+ 15 % Umgang mit Bestand (Gebaude / Infrastruktur)
+ 15 % Umgang mit vorhandenen Nutzungen
+ 15 % Integration Neubebauung
- 5 % Offentlichkeitsarbeit
* 5 % Qualitat des Zeitplans fur die Umsetzbarkeit


http://www.bund.de/
http://www.muenchen.de/vgst1
http://www.muenchen.de/vgst1
http://www.baysol.de/
http://www.baysol.de/
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Die einzelnen Kriterien werden dabei mittels einer Nutzwertanalyse zueinander ins Ver-
haltnis gesetzt. Die formelle und preisliche Wertung der Angebote erfolgt durch die Verga-
bestelle 1. Die inhaltliche Wertung wird durch das Kommunalreferat in Abstimmung mit
der Referatsubergreifenden Arbeitsgruppe vorgenommen.

Die Beschlussvorlage ist in vergaberechtlicher Hinsicht mit dem Direktorium HA Il, Verga-
bestelle abgestimmt.

Die Vergaben der weiteren Leistungen der Offentlichkeitsarbeit erfolgen durch das Refe-
rat fir Stadtplanung und Bauordnung bzw. durch die Vergabestelle des Direktoriums, die
Wertgrenze von 50.000,-€ wird nicht tGberschritten.

E.) Beteiligung der Bezirksausschiisse, verwaltungsinterne Abstimmung

1. Beteiligung der Bezirksausschiisse
1.1 Bezirksausschuss 4, Schwabing West

Der Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirks Schwabing-West wurde gem. § 9 Abs. 2 und 3
(Katalog des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1) der Satzung fir die
Bezirksausschiisse zu dieser Sitzungsvorlage am 10.03.2015 angehort.

Der Bezirksausschuss 4 Schwabing-West hat sich in seiner Sitzung am 25.03.2015 mit
dem Beschlussentwurf befasst und stimmt den vorgestellten Planungen grundsatzlich zu.
Die Stellungnahme liegt dieser Sitzungsvorlage als Anlage 7 bei.

Hierzu wird festgestelit:

« Zu Ziffer 1: Die Maligabe des Bezirksausschuss 4 bestarkt die Ausfihrungen im
Vortrag der Referentin unter Punkt C) 1.7 zu Gunsten einer flinfzligigen Grund-
schule. Eine flnfzlgige Grundschule wird im weiteren Verfahren mit den zustandi-
gen Fachreferaten zu klaren sein.

« Zu Ziffern 2 und 3: Die Maligaben des Bezirksausschuss 4 bestarken die Ausfih-
rungen im Vortrag der Referentin unter Punkt C) 1.13 hinsichtlich eines Bedarfs
des Bezirks 4 an einer zusatzlichen Trambahnhaltestelle in der Dachauer Stralde
und einer Anbindung des Kreativfelds an die Buslinie 153. Die Maligaben werden
zur Uberpriifung an die MVG weitergeleitet.

« Zu Ziffer 4: Die Maligabe des Bezirksausschuss 4 unterstitzt die Ausfihrungen im
Vortrag der Referentin unter Punkt C) 1.5 hinsichtlich einer Begrenzung der Ver-
kehrsbelastung und einer Vermeidung von Schleichverkehr durch das Quartier.

- Zu Ziffer 5: Die MalRgabe des Bezirksausschuss 4 bestarkt die Ausfuhrungen im
Vortrag der Referentin unter Punkt C) 1.13 hinsichtlich einer Linksabbiegemdglich-
keit aus der stadteinwartsfiuhrenden Dachauer Stral3e in die Lothstralle. Diese
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Linksabbiegespur wird im weiteren Verfahren mit den zustandigen Fachreferaten,
mit der MVG und durch Fachgutachten zu klaren sein.

« Zu Ziffer 6: Die Maligabe des Bezirksausschuss 4 hinsichtlich des Erhalts von
Baumbestand in der Hel3stralRe wird aufgegriffen und im weiteren Bebauungsplan-
verfahren nochmals gepruft.

- Zu Ziffer 7: Die MaRgabe des Bezirksausschuss 4 hinsichtlich einer ausreichen-
den sozialen Infrastruktur (Spielflachen und Spielrdume, Kinder- und Jugendtreff,
Nachbarschaftstreff, Hortgruppen, Nachmittagsbetreuung von Kindern, Wohnen
im Viertel und Begegnungsmadglichkeiten fur Senioren) wird mit den zustandigen
Fachreferaten und evtl. mit beteiligten Wohnungsbaugesellschaften zu klaren sein.
Die Nutzungen sind als soziale Nutzungen in die geplanten Baugebiete (z.B. Allge-
meines Wohngebiet, Mischgebiet, Kerngebiet) integrierbar.

Der Stellungnahme des Bezirksausschuss 4 wird nach MalRgabe der vorstehenden Aus-
fuhrungen entsprochen. Das Vorbringen des Bezirksausschuss 4 wird dem weiteren Be-
bauungsplanverfahren zu Grunde gelegt werden.

1.2 Bezirksausschuss 9, Neuhausen-Nymphenburg

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirks Neuhausen-Nympenburg wurde gem. § 9 Abs.
2 und 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1) der Satzung
fur die Bezirksausschisse zu dieser Sitzungsvorlage am 10.03.2015 angehort.

Der Bezirksausschuss 9 hat hat sich in seiner Sitzung am 21.04.2015 mit der Angelegen-
heit befasst und stimmt den vorgestellten Planungen grundsatzlich zu. Die Stellungnahme
des BA 9 vom 22.04.2015 liegt dieser Sitzungsvorlage als Anlage 8 bei.

Hierzu wird festgestelit:

« Zu Absatz 1: Der Bezirksausschuss 9 unterstitzt die Ausflihrungen im Vortrag der
Referentin unter Punkt C) 1.1 und C) 1.4 hinsichtlich der geplanten Nutzungsmi-
schung und begrtifdt die vorgeschlagene Vorgehensweise fiir das Kreativlabor.
Die Bitte des Bezirksausschuss 9, das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
zu beauftragen, den ,Transformationsprozess aus der jetzigen Zwischennutzung
heraus in Zukunft weiter zu entwickeln, zusammen mit dem Bezirk und den Nut-
zern vor Ort* betrifft sowohl das Kommunalreferat (Grundstucksverkehr) als auch
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung. Gemaf Stadtratsbeschluss vom
24.07.2013 wurde eine Organisationsstruktur mit Lenkungskreis, mit referatstiber-
greifender Arbeitsgruppe und Beratungsgremium unter der Federfihrung des Re-
ferats flr Stadtplanung und Bauordnung eingerichtet (s. Punkt D) 2.1). Der Trans-
formationsprozess wird unter Einbeziehung des Stadtbezirks und der Nutzer fort-
gefuhrt. Sowohl das Kommunalreferat als auch das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung erkennen die besondere Situation des Kreativlabors und schlagen
daher die Beauftragung eines Gutachtens vor, s. Punkt D) 4.3.

« Zu Absatz 2, Spiegelstrich 1: Die Forderung des Bezirksausschuss 9 nach einem
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Neubau von Briicken zur Uberquerung der Dachauer Strafe und der Schwe-
re-Reiter-Stral3e fir Ful3- und Radverkehr wird im weiteren Verfahren mit den ent-
sprechenden Fachstellen gepruft.

Zu Absatz 2, Spiegelstrich 2: Die Forderung des Bezirksausschuss 9 unterstitzt
die Ausfuhrungen im Vortrag der Referentin unter Punkt C) 1.5 hinsichtlich des
grunen Charakters der Achse Hel3stralle vom Olympiapark nach Stden.

Zu Absatz 2, Spiegelstriche 3 und 4: Die Forderungen des Bezirksausschuss 9
nach zwei zusatzlichen Trambahnhaltestellen in der Dachauer Stra3e und in der
Schweren-Reiter-Stralke und nach einer héheren Taktung werden zur Uberpriifung
an die MVG weitergeleitet.

Zu Absatz 2, Spiegelstrich 5: Die Forderung des Bezirksausschuss 9 nach weni-

gen und temporar befristeten oberirdischen Stellplatzen wird im weiteren Verfah-

ren gepruft. Der Rahmenplan geht von einem Schlissel von 1 Besucherparkplatz
je 6 Wohneinheiten im 6ffentlichen Raum aus.

Zu Absatz 3: Die Anregung des Bezirksausschuss 9, weitere soziale Quartiersein-
richtungen im Erdgeschoss (Jugendtreff, Seniorentreff, ambulanter Pflegedienst,
Hortplatze) vorzusehen, wird mit den zustandigen Fachreferaten und evtl. mit be-
teiligten Wohnungsbaugesellschaften zu klaren sein. Die Nutzungen sind als so-
ziale Nutzungen in die geplanten Baugebiete (z.B. Allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet, Kerngebiet) integrierbar.

Zu Absatz 4: Das Befiirworten des Bezirksausschuss 9 der Blrgerbeteiligung ent-
spricht den Ausfihrungen im Vortrag der Referentin unter Punkt D) 3.

Zu Absatz 5: Die Anregung des Bezirksausschuss 9 von Dachbegrinungen ent-
spricht den Vorgaben der Freiflachengestaltungssatzung der LH Miinchen. Die An-
regung von Fassadenbegrinungen wird im weiteren Bebauungsplanverfahren ge-
pruft.

Zu Absatz 6: Die Anmerkung des Bezirksausschuss 9, Abbriiche im Kreativlabor
erst kurz vor Errichtung von Neubauten durchzufiuihren entspricht auch der Ent-
scheidung im Lenkungskreis Kreativquartier, dass Gebaude erst bei Vorliegen ei-
nes konkreten Nachfolgekonzepts abgebrochen werden sollen.

Der Stellungnahme des Bezirksausschuss 9 wird nach MaRgabe der vorstehenden Aus-
fuhrungen entsprochen. Das Vorbringen des Bezirksausschuss 9 wird dem weiteren Be-
bauungsplanverfahren zu Grunde gelegt werden.

2.

Verwaltungsinterne Abstimmung der Beschlussvorlage

Die Sitzungsvorlage ist mit dem Direktorium-Vergabestelle, dem Kommunalreferat, dem
Kulturreferat, dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft und der Stadtkdmmerei abgestimmt.
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Die Stellungnahmen der Referate wurden nach MalRgabe der nachfolgenden Ausflhrun-
gen eingearbeitet.

Das Referat flr Arbeit und Wirtschaft hat im Rahmen der Mitzeichnung Folgendes vorge-
bracht:

,Um das Entrepreneurshipzentrum hier zu erméglichen, sind Aussagen der Rahmenpla-
nung, insbesondere in Punkt 5.2.4 und die entsprechenden Bezlige zu anderen Punkten,
so z.B. unter C)1.2 und in der Darstellung der Nutzungen allgemein sowie in den Erd- und
Regelgeschossen (Abbildungen 9, 10 und 11) zu andern. Aufgrund der beabsichtigten
Nutzung ist dieses Baufeld als nichtstorendes Gewerbe darzustellen. Die Aussagen des
Aufstellungsbeschlusses haben insoweit dieser kiinftigen Nutzung zu entsprechen, um
ein zligiges Baugenehmigungsverfahren zu ermdglichen.

Die Situierung etwaiger Buroraume des Straf3enreinigungsstutzpunktes im Entrepreneur-
shipzentrum ist nicht moglich. Wir schlagen vor, diese Burordume wie auch die 78 entfal-
lenden Wohneinheiten z.B. im Gebadude LN 1 unterzubringen.

Zur Klarheit sollte in der Abbildung 9 die Tonnen- und Jutierhalle, wie auch unter Punkt
5.2.4 schriftlich ausgeflihrt, als Gemeinbedarf Kultur- und Kreativwirtschaft dargestellt
werden.

Anzumerken ist noch die interne Erschlielung des Kreativquartiers. Wie bereits in der
Stellungnahme zum Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB angesprochen, wird eine Ergan-
zung des Ful- und Radwegesystems fur erforderlich gehalten. Ziel muss es sein, das
Wohnquartier auf dem Kreativfeld an die Nahversorgungseinrichtung im Kreativlabor
(Baufeld LN 5) anzuschlieen.*

Stellungnahme des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung:

Das Grunder- und Innovationszentrum wurde als Planungsziel (s. Nr. B) 2) sowie unter Nr.
D) 5. in den Aufstellungsbeschluss aufgenommen. Zur Situierung von Biroraumen des
Strallenreinigungsstitzpunkts wird unter Nr. B) 1.12 ausgefihrt, dass diese in einen Neu-
bau integriert werden sollen. Ob eine Verlagerung der Wohnnutzung maéglich ist oder ob
eine Anpassung der Zielzahl von 900 Wohneinheiten erforderlich ist, wird im weiteren Be-
bauungsplanverfahren geprift.

Da das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft die Unterbringung des Entrepreneurshipzentrums
im Kreativquartier erst nach Abschluss der Rahmenplanung angemeldet hat, ist die Be-
ricksichtigung im Rahmenplan nicht mehr méglich. Es wird jedoch im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren bericksichtigt.

Aus diesem Grund kdnnen auch die Abbildungen im Rahmenplan nicht mehr wie ge-
winscht Uberarbeitet werden.

Gleiches qilt fur die Anmerkung zur internen ErschlieRung des Kreativquartiers.

Die Bezirksausschusse der Stadtbezirke 9 Neuhausen-Nymphenburg und 4 Schwabing-
West haben Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Christian Amlong, der fir die Hauptabteilung Il
zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Heide Rieke sowie dem fur die Hauptab-
teilung | zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Paul Bickelbacher, ist ein Abdruck
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der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

10.

Far den Bereich des Kreativquartiers (Gesamtquartier) wird ein Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
durchgeflhrt.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
09.02.2015, M 1:5000 schwarz umrandete Gebiet Dachauer Stral3e (norddstlich),
Schwere-Reiter-Stralle (sidodstlich), HeRstralRe (sidwestlich), Lothstralle
(nordwestlich) ist ein Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen. Der
Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der unter Ziffer C) und Anlage 3 vorgestellten Rahmenplanung einschlieRlich deren
Inhalten und Fachkonzepten wird zugestimmt.

Der unter Ziffer D) 2.2 dargestellten verwaltungsinternen Arbeitsstruktur wird
zugestimmt.

Dem unter Ziffer D) 4. vorgestellten Konzept zur Entwicklung des Kreativlabors wird
zugestimmt.

Das Kommunalreferat wird gebeten, entsprechend dem Vortrag unter Ziffer D) 4.3
und in Abstimmung mit der Referatslibergreifenden Arbeitsgruppe Kreativquartier
Uber die Vergabestelle 1 einen Businessplan mit Betriebskonzept fir das Kreativliabor
mit einem geschatzten Auftragswert von 200.000 € auszuschreiben. Die
Vergabestelle 1 fuhrt das Vergabeverfahren zu den in dieser Vorlage genannten
Bedingungen in Zusammenarbeit mit dem Kommunalreferat durch und erteilt den
Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot.

Von der unter Ziffer D) 6.1 dargestellt Ubersicht der Haushaltsmittel wird Kenntnis
genommen.

Die Stadtkdmmerei wird gebeten, in Zusammenarbeit mit dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung und dem Kommunalreferat die Einzahlungs-
Auszahlungs-Schatzung zu erstellen. Die Referatsibergreifende Arbeitsgruppe und
der Lenkungskreis Kreativquartier werden beauftragt, die EAS zu Uberwachen.

Die an der Umsetzung der Planung des Kreativquartiers beteiligten stadtischen
Referate werden gebeten, auf Grundlage der Rahmenplanung bzw. der
nachfolgenden Bebauungsplanung die Planung und Vorhaben in ihrem jeweiligen
Zustandigkeitsbereich vorzubereiten und durchzufihren.

Das Kommunalreferat wird gebeten, die Kosten flr das Beratungsgremium, die
Offentlichkeitsarbeit und einen Businessplan mit Betriebskonzept fiir das Kreativiabor
in Hohe von insgesamt 249.600 € fur 2015 in Hohe von 174.800 € im Rahmen der
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Nachtragshaushaltsplanaufstellung bei der Stadtkdmmerei zu beantragen und flr
2016 in Hohe von 74.800 € im Rahmen der Haushaltsplanaufstellung zusatzlich
anzumelden. Die Kosten werden bei Finanzposition 8800.650.0000.7 ,Allgemeines
Grundvermdgen; Geschéaftsausgaben® (Innenauftrag 995430030) verrechnet. Die
Deckung erfolgt aus dem Finanzmittelbestand Zentrale Mittel.

11. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (1) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. -ll.

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
zur weiteren Veranlassung.
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Zu V.

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 9

An den Bezirksausschuss 4

Freistaat Bayern — Staatliches Bauamt Minchen 2, Ludwigstraf’e 18, 80539 Minchen
An die SWM GmbH

An das Direktorium — D VGST

An das Kommunalreferat

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

10. An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft

11. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

12. An das Kulturreferat

13. An das Referat fiir Bildung und Sport

14. An das Sozialreferat

15. An die Stadtwerke Minchen GmbH

16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 2

17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 P
21. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/24 B
22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
23. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

24. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/2

25. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
26. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [V/2

27. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/6
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme

©CoNoOhWN
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Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
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