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(Quelle Luftbild: Landeshauptstadt Miinchen)
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1 PRAAMBEL
Nachhaltige Entwicklung des Kreativquartiers

Die Landeshauptstadt Miinchen orientiert sich am Grundsatz einer nach-
haltigen Stadtentwicklung. Auch bei der Planung des Kreativquartiers wird
ein ganzheitlicher Ansatz von Nachhaltigkeit unter ausgewogener Beriick-
sichtigung von umweltbezogenen, wirtschaftlichen und soziokulturellen
Aspekten verfolgt. Dabei geht es nicht um die Maximierung einzelner Be-
lange, sondern um deren breitgefdcherte Optimierung bzw. die Hebung
verschiedener Qualitaten. Erklartes Ziel ist es, schrittweise ein besonderes
Stadtquartier mit moglichst geringem Ressourcenaufwand und Umwelt-
einwirkungen bei gleichzeitig hoher Nutzungsqualitat zu entwickeln und
langfristig zu sichern. Eine besondere Rolle Gbernimmt hierbei die Ent-
wicklung einer hohen gestalterischen und stadtebaulichen Qualitat.

Diese stadtebauliche, urbane Qualitat entsteht, wenn Menschen mit
verschiedenen Ideen in einer rédumlich dichten Umgebung interagieren.
Die Planung bildet nur die Grundlage dafir, dass sich ein Stadtteil ent-
wickeln kann, dessen Urbanitat durch Offenheit, Mischung, Vielfalt und
damit durch eine kreative Auseinandersetzung mit dem Quartier wéchst.
Dieser prozessorientierte Planungsansatz bringt besondere Méglichkeiten
fur eine umfassende Entwicklung nachhaltiger stéddtebaulicher Strukturen
mit sich und gewabhrleistet auch deren Akzeptanz in der spateren Nutzung
und beim Leben im Quartier.

Kreativitdt auf Quartiersebene sollte nicht nur die Fokussierung von Kunst
und Kultur zum Ziel haben. Ein kreatives Lebensumfeld kann grundsatzlich
als aneignungsoffener Raum verstanden werden, der wenige Regeln
vorgibt, Mdglichkeiten zur Mitgestaltung bietet und somit Identit&t und
Identifikation stiftet. Die Rahmenbedingungen fir eine lebendige, sozial
gemischte Nachbarschaft verlangen eine Offenheit in der Planung. Flexi-
bel gedachte Strukturen, die anpassbar an sich andernde Lebensumstan-
de bleiben, férdern ein vielfaltiges, dynamisches Umfeld fir unterschiedli-
che Bewohnergruppen. Ausgehend von der bestehenden Struktur kénnen
neue Wohn- und Arbeitsrdume und auBergewdhnliche 6ffentliche und
private Freirdume das vorhandene Angebot Miinchens ergénzen.
Langfristig wird ein gemischtes Quartier mit 900 Wohnungen, Hochschule,
einer Grundschule, Hausern fur Kinder sowie gewerblichen, kulturellen
und kreativen Nutzungen, etc. entstehen. Das Kreativquartier bietet das
Potenzial eine groBe innerstadtische Flache weiterzuentwickeln, bestehen-
de Netzwerke zu erweitern, Nutzungsangebote zu ergdnzen und urbane
Begegnungsrdume fiir die Miinchner Stadtgesellschaft zu schaffen.
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(Quelle Luftbild: Landeshauptstadt Miinchen)
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2 AUSGANGSSITUATION

Nordwestlich der Minchner Maxvorstadt befindet sich eine ca. 20 ha
groBe, teilweise unzugangliche Flache, die sich der Stadt fir eine neue
Entwicklung 6ffnen wird. Das Areal des zukiinftigen Kreativquartiers zeich-
net sich durch seine zentrale Lage zur Innenstadt und seine stadtraumlich
vernetzende Funktion zwischen Olympiapark, Schwabing, Maxvorstadt
und Neuhausen aus.

Ein Teilbereich des Areals wurde bis 1920 militarisch genutzt und stand
anschlieBend den stadtischen Betrieben fir gewerbliche Nutzungen zur
Verfigung. Nach der schrittweisen Verlagerung dieser Betriebe siedelten
sich in den frei werdenden Raumen Zwischennutzerinnen und Zwischen-
nutzer aus der freien Kunst- und Kulturszene an. Der Bestand, der von
kleinteiligen Lagerrdumen bis hin zu groBBziigigen Hallen reicht, wurde zur
Keimzelle einer lebhaften Zwischennutzungskultur mit Ateliers, Werkstat-
ten und freien Theatern. Hinsichtlich des kreativen und raumlichen Poten-
tials stellt der Ort eine Nische im Kontext der Stadt Miinchen dar. Dieses
besondere Profil wird in der stddtebaulichen Planung weiterverfolgt.
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Abb. 6, Prozesshafte Entwicklung
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4 Teilquartiere Ventile Transformation

3 PLANUNGSZIELE

3.1 Prozesshafte Entwicklung

Lebendige Quartiere entstehen nicht von heute auf morgen, sondern
entwickeln sich Uber einen langeren Zeitraum. Daher sollte eine stadte-
bauliche Planung nicht allein aus starren Festsetzungen bestehen, sondern
zeitliche und inhaltliche Spielrdume bereit halten, die die schrittweise
Herausbildung spezifischer Qualitdten erméglichen. Dem entgegen steht
ein hoher Entwicklungsdruck auf innerstadtischen Lagen in Miinchen, der
einen raschen Wohnungsneubau erforderlich macht.

Der Rahmenplanung liegt daher eine ortsspezifische Strategie zugrunde,
die sowohl auf den Bestand als auch auf die Wohnungsnachfrage reagiert
und den Faktor Zeit stark in die Planung einbezieht.

Das Quartier wird in vier Teilquartieren entwickelt und mit dem Ziel einer
atmospharischen und programmatischen Vielfalt differenziert ausgestaltet:
Plattform, Park, Labor und Feld (siehe Abb. 5). Die Entwicklungsge-
schwindigkeiten und die Dichte der Teilquartiere werden individuell ge-
steuert. Die Plattform und das Feld verfligen lber ungenutzte Flachen, die
ohne Verdrangungskonflikte bebaut werden kénnen. Die rasche Verdich-
tung dieser beiden Teilquartiere stellt einen GroBteil des Wohnungsbe-
darfs (bezogen auf das Kreativquartier) her und wirkt wie ein ,Ventil” fir
den Entwicklungsdruck, der auf dem Gesamtquartier liegt (siehe Abb. 6).

Durch die Ventile werden die bereits genutzten Bereiche des Kreativquar-
tiers entlastet, so dass Spielrdume fiir eine behutsame Transformation des
Bestands entstehen. Besonders im Teilquartier Labor, das bereits viele
Gebaude und Nutzungen aufweist, soll Raum und Zeit fir die Entstehung
einer Eigendynamik gewahrt werden. Die Planung fir das Labor wird nicht
als starres Endbild entworfen, sondern als ein flexibler Entwicklungspro-
zess gedacht. Bestehende Qualitdten werden definiert und im Prozess
gezielt herausgearbeitet. Somit besteht die Méglichkeit, im Laufe der
Entwicklung neue Erkenntnisse einflieBen zu lassen und auf gednderte
Umstande und zukiinftige Bedlrfnisse zu reagieren.

3.2 Vernetzung mit dem stadtischen Umfeld

Das Kreativquartier soll mit den angrenzenden Nachbarschaften in hohem
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MaBe stadtraumlich verknlpft werden. Dabei sollen neben neuen Wege-
verbindungen auch Nutzungsstrukturen und Freiflachenangebote geschaf-
fen werden, die Uber die reine Quartiersversorgung hinaus fir das stadti-
sche Umfeld relevant sind. Eine besondere Rolle fallt dabei dem zentralen
Park mit der Tonnen- und Jutierhalle und der existierenden Zwischennut-
zerszene im Bereich des Labors zu, die in Kombination zu einer kreativen
und kulturellen Keimzelle des Stadtteils weiterentwickelt werden sollen.
Die HeBstraBe soll zum griinen Riickgrat des Quartiers werden und
insbesondere fur FuBgéngerinnen und FuBBganger, Radfahrerinnen und
Radfahrer die wichtige Verbindung zwischen Innenstadt und Olympiapark
attraktiver und durchgédngiger gestalten (siehe Abb. 1).

Weitere Verknlipfungen fir FuBgangerinnen, FuBgéanger, Radfahrerinnen
und Radfahrer in West-Ost und Nord-Siid Richtung mit neuen Ubergangs-
punkten zu den Nachbarquartieren sorgen fiir eine hohe Vernetzung des
Kreativquartiers mit seiner Umgebung (siehe Abb. 19).

3.3 Ankniipfen an den Bestand

Das Areal ist in Teilbereichen bebaut und mit gemischten Nutzungen
belegt. Der Bestand wird als Ressource verstanden und bildet den An-
knipfungspunkt zur Weiterentwicklung des Quartiers. Die bestehenden
Freirdume und Geb&ude prégen die Identitat des Ortes und bergen vor
allem im Teilquartier des Labors das Potential, RGume fir soziale und krea-
tive Nutzungen zu erhalten bzw. in Zukunft zur Verfligung zu stellen (siehe
Pkt. 4.3.3).

3.4 Niederschwellige Freirdaume

Die geplanten 6ffentlichen Grin- und Freiflachen zeichnen sich durch eine
differenzierte Mischung unterschiedlicher Typologien aus. Sie bieten ein
breites Spektrum an Nutzungs-, Spiel- und Aneignungsmdglichkeiten. Die
privaten Grin- und Freiflichen werden mehrheitlich gemeinschaftlich ge-
nutzt. Dies gilt nicht nur fiir die Héfe und Gérten, sondern in besonderem
MaBe auch fir die Dachflachen der Gebaude. Grundsétzlich stehen im
Zentrum der Erhalt des Baumbestandes, das Offenhalten von zusammen-
hédngenden Flachen fur Pflanzung und Versickerung sowie gut nutzbare
und barrierefrei zugangliche, 6ffentliche Grin- und Freiflachen.

3.5 Soziale Mischung und Nutzungsvielfalt

Das Kreativquartier soll Raum fiir unterschiedlichste Zielgruppen bieten
und allen Birgerinnen und Biirgern der Stadt Minchen offen stehen. Der
Ort wird durch eine rdumliche und programmatische Vielfalt gepragt.
Wohnen soll nicht separiert, sondern integriert und mit weiteren Nutzun-
gen durchmischt angeboten werden. Die Art der Nutzungsmischung wird
dabei in jedem der vier Teilquartiere in einem anderem Verhaltnis ange-
strebt.

Wohnen, Kreativwirtschaft, Kunst und Kultur stellen den Schwerpunkt der
Nutzungen im Quartier dar. Die ca. 900 neuen Wohneinheiten adressieren
in ihrer typologischen Auspragung verschiedene Zielgruppen und unter-
schiedlichste Lebensstile. Zahlreiche Wohnungen werden in verschiedenen
Modellen des geférderten Wohnungsbaus entstehen. Fur Kreative und
Kulturschaffende sollen differenzierte Rdume zur Verfiigung stehen.
Darlber hinaus sind Flachen fur kleinteiliges, vertragliches Gewerbe, Ein-
zelhandel und soziale Infrastruktur vorgesehen. Programme wie Arbeiten
und Bildung werden nicht separiert betrachtet, sondern sollen in enger
Verflechtung mit Wohnen, Kultur und den gemeinschaftlich genutzten
Freirdaumen des Quartiers realisiert werden. Die Standorte der Hochschu-
le Miinchen und der neuen Grundschule tragen zur Nutzungsmischung
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innerhalb des Gesamtquartiers bei.

Gegenseitige Ricksichtnahme und eine gewisse Akzeptanz gegeniiber
den urbanen Eigenschaften des Quartiers im Sinne eines Mischgebiets
werden in der Nachbarschaft fiir ein gemeinsames gutes Auskommen
vorausgesetzt. Larmeinwirkungen sind ein gewdhnliches Merkmal von in-
nerstadtischen Lagen. Sofern La&rm nicht durch die stéddtebauliche Setzung
gemindert wird, werden besonders im Bereich des Wohnens Grundriss|6-
sungen vorgeschlagen, die ein ruhiges Umfeld erméglichen.

3.6 Stadt der kurzen Wege

Im Sinne einer Stadt der kurzen Wege bilden kurze Distanzen, eine
sinnvolle Nutzungsverteilung, sowie fuBganger- und radfahrfreundliche
offentliche Raume die Grundlage fiir ein nachhaltiges Mobilitatsverstand-
nis. Das Quartier ist mit OPNV bereits (iberwiegend gut mit dem Rest der
Stadt vernetzt. Mégliche Verbesserungen durch zusatzliche Linien und
Haltepunkte werden zugunsten einer noch nahraumigeren Anbindung
angestrebt.

Ein Fokus des zukiinftigen Kreativquartiers liegt auf gut nutzbaren 6ffent-
lichen Rdumen, die eine mdglichst attraktive und durchgangige Durchwe-
gung der Stadt fir FuBgéngerinnen und FuBganger sowie Radfahrerinnen
und Radfahrer gewahrleisten. Kfz-Durchgangsverkehr soll vermieden wer-
den. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) soll vertréglich abgewickelt
werden. Die StraBenfiihrung fir den MIV wird so effektiv und platzsparend
wie moglich realisiert, so dass das Quartier nicht von Verkehrsflachen
dominiert wird. Die StraRenbreiten werden relativ schmal dimensioniert,
die Versiegelung durch Verkehrsflachen soll méglichst gering gehalten
werden.
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Variante Tiefgarage

Tonnen- und Jutierhalle
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vorhandene Ubergénge

vorgeschlagene Ubergénge

potentielle StraBenbahnhaltestelle
MaRzahl

private Stellplatze

offentliche Griin- und Freiflache

Flache auf Baugrundsttick/
teilweise begriint

Freiflachen Labor
Baume zu erhalten

vorhandene Baume auRerhalb
des Plangebiets

vorgeschlagener Standort fir Baume
Fahrradstellflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kultur)/
offentlich zuganglich

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Sondergriinflachen Haus fiir Kinder

offentliche Durchwegung/ Flachen dinglich zu
sichern zugunsten der Allgemeinheit

Kanalschutzzone, Keine Uber-/
Unterbauung, Baume, Aufschiittungen
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4 PLANUNGSKONZEPT GESAMTQUARTIER

4.1 Hinweise zum Planungsrecht und zum technischen Plan

Der technische Plan (Abb. 7) ist an die Planzeichenverordnung angelehnt,
entspricht jedoch nicht einem Bebauungsplan.

Bei der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen
am 24.07.2013 wurde Folgendes beschlossen:

.Das ,Kreativfeld” (Wohnungsbau und Grundschule), die , Kreativplatt-
form” (Wohnungsbau, Hochschulnutzung und Arbeiten) und der ,Krea-
tivoark” (Offentliche Griinfliche, denkmalgeschiitzte Hallen und Wohnen)
sollen mit qualifizierten Bebauungsplénen umgesetzt werden.

Fir das ,Kreativlabor” soll voraussichtlich ein einfacher Bebauungsplan
aufgestellt werden, der lediglich die Festsetzung von StraBenbegren-
zungslinien zur Sicherung der ErschlieBung, Baugrenzen sowie ggf. ver-
kiirzte Abstandsflachen zum Inhalt hat. Im Ubrigen soll sich das , Kreativla-
bor” nach §34 BauGB weiterentwickeln, d.h. neue Bauvorhaben muissen
sich mit der Art der Nutzung und mit ihrer Kubatur in die vorhandene,
nadhere Umgebung einfiigen. Mit den o.g. Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplans in Verbindung mit dem Erfordernis des Einfligens nach
§34 BauGB wird das Potential gesehen, den gewtlinschten urbanen Nut-
zungsmix aus Wohnen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen umzu-
setzen. Das ,Kreativlabor” soll zun&chst im stadtischen Eigentum bleiben,
zumindest bis sich die Identitat und der Entwicklungsprozess verstetigt
haben.”

4.2 Ubergeordnetes Konzept und Ubersicht vier
Teilquartiere

Das Quartier wird in vier Teilquartieren entwickelt und differenziert ausge-
staltet (siehe Pkt. 3.1 und Abb. 5, 6):

e Das FELD als grliiner Wohn-, Arbeits- und Grundschulstandort

e Der PARK als zentraler offentlicher Raum des Quartiers, der in Verbin-
dung mit dem neuen kulturellen Zentrum in den denkmalgeschiitzten
Tonnen- und Jutierhallen von gesamtstéadtischer Bedeutung sein wird

¢ Die PLATTFORM als urbane Schnittstelle von Hochschulcampus und
verdichtetem Wohnen
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e Das LABOR als stadtischer Experimentierraum fir kreative, soziale und
urbane Nutzungen, u.a. Kunst und Kultur, kreativwirtschaftliches und
kleinteiliges Gewerbe, Wohnen, Einzelhandel

4.3 Bebauung
4.3.1 Bauliche Dichte, Setzung und Kérnung

Neben unterschiedlichen programmatischen Schwerpunkten und Baufor-
men werden die Teilquartiere des Kreativquartiers mit unterschiedlichen
baulichen Dichten entwickelt. Die Bereiche Feld und Plattform zeichnen
sich durch eine hohere Dichte und kompakte private Freirdume aus.

Die Verdichtung in diesen beiden Teilquartieren ermdglicht den groBzigi-
gen, zusammenhangenden Freiraum im Teilquartier Park.

4.3.2 Héhenentwicklung und stidtebauliche Dominanten

Die Neubauten variieren grundséatzlich zwischen 5 und 6 Geschossen. Die
Uberwiegenden Gebaudehdhen bewegen sich zwischen 16,00 und 20,50
m. Die Gebaudetiefen der Wohnbebauung bewegen sich iberwiegend
zwischen 11,00 und 14,00 m.

Im Bereich des Planungsgebiets sind drei gestaffelte Uberhdhungen
vorgesehen, die besondere stadtrdumliche Situationen betonen, Orien-
tierung stiften und einen Bezug zur Umgebung herstellen (siehe Abb. 8).

e Plattform: stadtebauliche Uberhéhung (25,00 m) Blockrandbebauung an
der besonderen Situation am Ende der, vom Hochschulgebaude Loth-
straBe 17 auf Tonnenhalle zulaufenden, Achse, als Fassung des zentralen
Freiraums zwischen der Tonnen- und Jutierhalle

e Schnittstelle Park/ Labor: Solitir mit stadtebaulicher Uberhéhung (31,00
m) an der besonderen Situation gegeniiber der Tonnen- und Jutierhalle,
an der markanten Schnittstelle zwischen Park, HeBstralBe und verdichte-
ter Bebauung

o Feld: stadtebauliche Uberhéhung (36,00 m) an der besonderen Situation
gegeniiber der Weite des Olympiaparks, im Kurvenbereich der Schwe-
re-Reiter-Straf3e und auf Hohe StraBBenanschluB Ackermannbogen;
Bezug zu Hochpunkten im Neubaugebiet Ackermannbogen

4.3.3 Ubergeordnetes Konzept zum Umgang mit Denkmélern und
Bestand

Die denkmalgeschiitzten und nicht denkmalgeschitzten Bestands-
gebdude bilden den Ausgangspunkt der Planung und sollen in diese
integriert werden.

Denkmalgeschitzter Bestand:

¢ ehemalige Luftschifferkaserne der Luitpoldkaserne, Schwere-Reiter-
Stral3e 4 (errichtet im Stil der Neurenaissance, um 1900, Status quo:
Gewerbe- /Bironutzung)

¢ historische Einfriedungen der Luitpoldkaserne entlang der Schwere-
Reiter-Stral3e und der HeBstral3e

¢ Tonnen- und Jutierhalle (freistehende Industriebauten, Status quo: Leer-
stand)

* Wohnbauten Dachauer Straf3e 102, 106 und 108 (symmetrische Griin-
derzeitbauten um 1910, Status quo: Wohnnutzung)

* ehemaliges Zeughaus, LothstraBBe 17 (symmetrischer Bauk&rper mit
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Seitenfligeln und Pavillon, Status quo: Umbau Hochschule/ Freistaat
Bayern)

e verschiedene Gebaude in unmittelbarer Nahe des Kreativquartiers, wie
beispielsweise die katholische Kirche St. Barbara

Nicht denkmalgeschitzter Bestand:

e ehemalige Luitpoldkaserne mit historischer Einfriedung (sieben freiste-
hende Gebaude, darunter das denkmalgeschitzte Gebaude der ehe-
maligen Luftschifferkaserne), teilweise um Hof gruppiert, Status quo:
Gewerbe-/ Blronutzung (v.a. Medien-Start-ups)

¢ Wohnbauten Dachauer StraBe 100 und 104 (Status quo: Wohnnutzung)

e stadtebauliche Gesamtstruktur im Bereich des Labors, Dachauer StraB3e
110-114 (Status quo: Zwischennutzung Kunst- und Kreativwirtschaft,
kulturelle Einrichtungen, soziale Einrichtungen, Wohnnutzung, Stadtent-
wasserung, teilweise Leerstand)

Ausschlaggebendes Merkmal bei der Bewertung der Bestandsgebaude ist
nicht zwangslaufig die asthetische Qualitat eines Gebaudes, sondern die
Qualitat der Ideen und Konzepte, die dieses beheimatet. Besonders im
Bereich des Labors wird hierfir an bereits bestehende Qualitaten, Pro-
gramme, Sozialstrukturen und letztlich die Gebaude, die ihnen einen Ort
geben, angeknipft.

4.3.4 Abstandsflichen

Fir die Bebauung des Kreativquartiers wird eine héhere innerstadtische
bauliche Dichte (Abstandsflachen von 0,5 H) vorgeschlagen. Die kom-
pakte, flaichensparende Bauweise (Block, Zeile) der Neubauten in den
Teilquartieren Plattform, Park und Feld korrespondiert typologisch mit
der stadtebaulichen Bestandsstruktur des jeweiligen Umfelds und nimmt
Bezug auf die Baudenkmaler.

Im Teilquartier Labor sollen verkirzte Abstandsflachen von 0,4 H (abge-
leitet aus der Bestandssituation) festgesetzt werden (§ 9 Abs.1 Nr. 2a
BauGB), sofern eine ausreichende Belichtung und Bellftung gegeben ist
(keine Wohnnutzung im Erdgeschoss). Grundsétzlich ist eine ausreichen-
de Belichtung aufgrund der Ausrichtung der Gebaude und der Lage im
Gebiet méglich.

4.3.5 Parzellierung

Das Konzept erméglicht die Ausbildung verschiedener Parzellengréf3en,
so dass differenzierte Angebote fur verschiedene Bauherren und Organi-
sationsformen entstehen. Die verkehrliche ErschlieBung gewéhrleistet die
entsprechende kleinteilige ErschlieBung und Realteilbarkeit der Grundstu-
cke (siehe Abb. 7).
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4.4 Nutzungsverteilung
4.4.1 Nutzungskonzept

Das Konzept zielt auf eine hohe Mischung von Nutzungen, ein differen-
ziertes und multifunktionales Raumangebot, vielféltige Miet- und Eigen-
tumsmodelle, Gewerbe- und Produktionsrdume sowie Modelle fir gefor-
derten Wohnungsbau ab.

Das Kreativquartier umfasst folgende Nutzungsgebiete (Abb. 9):

¢ Gebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung

¢ Gebiete mit gemischten Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, etc.)

e Flachen fur den Gemeinbedarf (Grundschule, Hochschule, Kultur)
¢ Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o Sffentliche Grinflachen

Die Teilquartiere des Kreativquartiers weisen unterschiedliche Arten der
Mischung auf: Nutzungsbereiche im Feld, vertikale Nutzungsverteilung in
der Plattform, Mischnutzung im Labor, etc.

In den Bereichen Park, Feld und Plattform sollen Art und Mal3 der Nut-
zung in einem qualifizierten Bebauungsplan festgelegt werden.

Im Labor sollen sich Art und Mal3 der Nutzung nach § 34 BauGB ergeben.
(siehe Pkt. 3.1) Hier ist eine Mischung an kreativen, sozialen und gewerbli-
chen Nutzungen sowie Wohnen vorgesehen und méglich.

Die Art der Nutzung ist im technischen Plan (Abb. 7) benannt und in Form
von schematischen Darstellungen (siehe Abb. 10, 11) dargestellt. Das Mal3
der Nutzung kann der Flachenbilanz (siehe Pkt. 5.1) entnommen werden.

4.4.2 Geforderter und freifinanzierter Wohnungsbau

Wohneinheiten im Bestand:

Alle bestehenden Wohngebaude sollen fiir eine Wohnnutzung erhalten
werden. Auch die nicht denkmalgeschiitzten Wohngebaude im Teilquar-
tier Labor, deren Erhalt zun&chst keine Bedingung des Ideenwettbewerbs
war, kénnen voraussichtlich weitergenutzt werden.

Wohneinheiten im Neubau:

Im Kreativquartier werden ca. 900 neue Wohnungen geschaffen. Mit
Erreichen des ersten Etappenziels sollen ca. 872 neue Wohneinheiten
realisiert werden, davon ca. 793 Wohneinheiten in den Teilquartieren Feld,
Plattform und Park. Ca. 79 neue Wohneinheiten kénnen im 1. Etappenziel
zusatzlich im Labor errichtet werden. Dariiber hinaus ist es moglich beste-
hende Wohnungen im Teilquartier Labor zu erhalten (ca. 55 Wohneinhei-
ten). Werden diese mit eingerechnet kénnen im 1. Etappenziel im Kreativ-
quartier ca. 927 Wohneinheiten realisiert werden.

Innerhalb des Quartiers sollen vielféltige Wohntypologien angeboten wer-
den. Insbesondere im Labor werden Sonderwohnformen (z.B. in Verbin-
dung mit Ateliers, Arbeitsraumen) angestrebt.

Fir die Teilquartiere Feld, Park und Labor in stadtischem Eigentum ist ein
Anteil von 50 % an geférderten Wohnungen vorgesehen, davon 30 % fir
EOF/ KomProA, B, C und 20 % fir Miinchen-Modell Eigentum. Fiir das
Teilquartier Plattform als private SoBoN-Flache im Eigentum der Stadtwer-
ke Minchen gilt ein Anteil von 30 % an geférderten Wohnungen, davon
sind 20 % fur EOF und 10 % fur Miinchen-Modell Eigentum vorgesehen.
Gemal ,Wohnen in Minchen V" ist ein Anteil von 20 bis 40 % der stadti-
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schen Flachen fir Baugemeinschaften und Genossenschaften vorgesehen.
Genossenschaften erscheinen insbesondere im Bereich des Labors als
geeignetes Modell zur Realisierung von besonderen Nutzungskonzepten.

4.4.3 Infrastruktur

Einzelhandel

Der Einzelhandel im Bereich des Leonrodplatzes dient der Nahversorgung
und ist auf Waren des kurzfristigen Bedarfs ausgerichtet. Die Verkaufsfla-
che orientiert sich zu Platz 2 (Leonrodplatz). Die Anlieferung erfolgt auf
Privatgrund und ist eingehaust. Die Stellplatze sind in einer eingeschos-
sigen Tiefgarage vorgesehen. Der Bereich zu Platz 3 soll von Anlieferung
und Lagerflachen des Einzelhandels freigehalten werden.

Weitere, kleinteilige Einzelhandelsflachen sind im Teilquartier Plattform

in den Erdgeschossen der Neubauten. Hier wird die Nutzung im Zusam-
menhang mit der benachbarten Hochschule und der zukiinftigen Kultur-
nutzung der Tonnen- und Jutierhalle gesehen, z.B. Bécker, Kopierladen,
Gastronomie.

Soziale Infrastruktur
Im Kreativquartier werden soziale Infrastruktureinrichtungen geschaffen:

e Grundschule mit Sporthalle (siehe Pkt. 5.1.4)

e Hauser fur Kinder: Die Hauser fir Kinder sind Kindertageseinrichtungen
mit Kindergarten- und Kinderkrippengruppen. Im gesamten Planungs-
gebiet sind drei integrierte Hauser fir Kinder vorgesehen: (1) im Feld:
angrenzend an die Sporthalle auf dem Schulareal (siehe Pkt. 5.1.4), (2)
im Labor: integriert in einen Neubau an der HeB3straB3e (siehe Pkt. 5.4,
alternative Standorte innerhalb des Labors denkbar), (3) im Teilquartier
Plattform: Das Haus fir Kinder ist im Block PL2a an der HeBstraBBe vor-
gesehen, da hier der Innenhof geschiitzt und dennoch belichtet ist. Die
zugehdrigen Freiflachen sind jeweils mdglichst nach Sliden orientiert,
um eine gute Besonnung zu gewahrleisten.

¢ Nachbarschaftstreffs: In die geplante Bebauung auf stadtischen Grund-
sticken kénnte bei Bedarf im Rahmen der o.g. EOF-Quote ein Nach-
barschaftstreff im Erdgeschof3 und alternative Wohnméglichkeiten fir
pflegebedirftige Personen integriert werden.

4.4.4 Erdgeschossbereiche

Den Erdgeschossbereichen kommt im Kreativquartier eine besonders
wichtige Rolle zu. Die Nutzungen der Erdgeschossbereiche sollen in Dialog
mit den angrenzenden 6ffentlichen und privaten Freirdumen treten und
stellen eine wichtige Schnittstelle zwischen Innen und AuBBen dar, die fir das
Quartier prégend sein soll. Grundsétzlich soll in den Erdgeschossbereichen
kleinteiligem Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und &ffentlichkeits-
wirksamen Nutzungen der Vorzug vor Wohnen gegeben werden. Das gilt
insbesondere fur die Teilquartiere Labor, Park und Plattform, da diese eine
hohe Frequentierung durch die Offentlichkeit erwarten lassen. Aus diesem
Grund werden private Wohnungsgarten auf privaten Freiflachen in diesen
Teilbereichen ausgeschlossen.

Im Feld ist Wohnen aufgrund der geschitzteren Lage in entsprechend
entwickelten Typologien (Hochparterre, Maisonette) auch im Erdgeschoss
mdglich (Hinweis: Maisonetten sind nur im Freifinanzierten Wohnungsbau
und ggf. im Miinchen Modell mdglich.). Im Labor nehmen Neubauten
sowohl kleinteilige Funktionen (Gastronomie, kleines Theater, Cafe) als auch
Arbeits- und Produktionsrdume auf. Wohnen findet in diesem Bereich im
Erdgeschoss nicht statt (Ausnahme: Bestehende Wohnbauten).
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Abb. 13, ErschlieBungshierarchie
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4.5 StraBBenrdaume und ErschlieBung
4.5.1 Anbindung an die Umgebung

Das innere Riickgrat und die zentrale ibergeordnete Griinverbindung des
Quartiers ist die HeBstraBe. Sie verbindet das Olympiagelédnde und die
Maxvorstadt. Sie ist eine fur FuBganger und Radfahrer nutzbare, stadt-
rdumlich bedeutende Nord-Sid-Verbindung mit Griinausstattung. Der
Park an der HefB3straBBe fungiert als Freiraum-Trittstein zwischen Innenstadt
und Olympiapark. Erganzt wird die HeBstralBe durch die SammelstraBBen 1
und 2. Durch diese StraBBen werden sowohl die Anschliisse zur Infanterie-
straBBe als auch zur Dachauer Stral3e hergestellt und die Ost-West-Anbin-
dungen des Gesamtquartiers ermdglicht.

Die lokale Vernetzung mit den angrenzenden Freirdumen in der unmit-
telbaren Umgebung erfolgt tiber zusatzlich vorgesehene Radwege und
fuBlaufige Verbindungen. Zu diesen zahlen beispielsweise der Rad- und
FuBweg zwischen Funker- und Barbarastral3e (sieche Abb. 27).

Um die beschriebenen Vernetzungsfunktionen erfiillen zu kénnen, werden
im nordlichen sowie im siidlichen Miindungsbereich der HeBstraBe neue
Ubergénge fiir FuBganger und Radfahrer iiber die Schwere-Reiter-StraB3e
und die LothstraBBe vorgesehen.

4.5.2 Hierarchisierung

Die StraBBenrdume fir den MIV gliedern sich in ErschlieBungsstra3en und
untergeordnete SammelstraBBen (sieche Abb. 13).

Die interne ErschlieBung des Planungsgebiets fir den MIV (Sammelstra-
Ben/ QuartierstraBBen) erfolgt hauptsachlich Gber zwei L-Bligel von der
InfanteriestralBe zur HeB3straBe (Feld) und von der Dachauer Stral3e zur
HeBstralBe (Plattform). Die HeBstral3e ist im Bereich des Parks fur den MIV
nicht durchgéngig befahrbar, damit ,Schleichverkehr” durch das Quartier
vermieden wird. Durch die Unterbrechung der HeBstraBBe fir den MIV wird
gleichzeitig der Park in seiner Aufenthaltsqualitat aufgewertet. Die Hel3-
straBBe bleibt in diesem Bereich aber fur Rettungs-, FuBB- und Fahrradver-
kehr, ggf. auch OPNV/ Bus und Miillabfuhr durchléssig. Durch das Frei-
raumkonzept (siehe Abb. 19) und die Gestaltung der HeBstral3e soll ein
durchgehender Stadtraum entstehen (siehe Abb. 13). Die HeBstral3e als
wichtige Fahrradverbindung zwischen Innenstadt und Olympiapark wird
als vernetzende, griine Achse ausgebildet und ist durchgehend &ffentlich
gewidmet (sieche Abb. 13, 19).

Um eine offentliche ErschlieBung und weitgehende kleinteilige Realteil-
barkeit der Grundstiicke zu erreichen, erfolgt neben den Haupterschlie-
Bungsbiigeln eine untergeordnete 6ffentliche ErschlieBung (Erschlie-
BungsstraBen): auf dem Feld ringférmig zwischen HeBstralBe und dem
zukiinftigen Schulgrundstiick, im Labor in Form eines Bligels von Dachau-
er StraBBe zur Schwere-Reiter-Stral3e, in der Plattform Uber eine zusatzliche
Verbindung zwischen Dachauer StraBBe und HeBstral3e (sieche Abb. 13). Bei
dieser Verbindung ist die Trambahn-Wendeschleife im Bereich des Cam-
pusplatz in der Plattform zu beriicksichtigen.
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4.5.3 HeBstraB3e als dreigliedrige StraBen- und Griinverbindung

Die HeBstraBe zeichnet sich als Griinverbindung durch eine zusammen-
hangende Gestaltung aus. Dies zeigt sich insbesondere durch eine ein-
heitliche Dimensionierung des GesamtstraBBenraums, die Wahl weniger
Leitbaumarten und eines durchgangigen Belags. Gleichzeitig schlie3t

die HefBstraBe in ihrem Verlauf an alle vier Teilquartiere an, woraus eine
gestalterische und funktionale Dreiteilung (HeBstraBe I, Il, lll) resultiert.
Die jeweils charakteristischen Elemente der drei Abschnitte beziehen sich
hier direkt auf die angrenzenden Quartiere. Zu ihnen zédhlen die verschie-
den ausgestalteten Ubergénge und Vorzonen sowie die je nach Quartier
wechselnde Ausstattung der HeBstraB3e (siehe Abb. 14 - 16).

HeBstraBBe I: Nordlicher Abschnitt zwischen Labor und Feld
(siehe Abb. 4)

Neben ihrer ErschlieBungsfunktion fir das Labor und das Feld fungiert die
HefBstralBe auch als Grinverbindung fir das Gesamtquartier.

Im Bereich zwischen Labor und ehemaliger Luitpoldkaserne setzt sich die
HeBstraBe | aus dem Regelquerschnitt der SammelstraBBe 1 zusammen.
Im Bereich zwischen Labor und Wohnbebauung Feld weist die HeBstra-
Be | den Regelquerschnitt der ErschlieBungsstraBBe 1 auf. Das zusatzlich
vorhandene Platzangebot bis zur jeweiligen Grundstlicksgrenze von 2,50
m bzw. 3,0 m wird den Gehwegen zugeschlagen. Hierdurch ergeben sich
eine 5,0 m bzw. 4,50 m breite Fahrbahn, ein 5,50 m breiter, Baum bestan-
dener Gehweg auf Seite des Labors und ein 3,50 m breiter Gehweg auf
Seite des Feldes. Insgesamt hat die HeBstraBBe in diesem Abschnitt einen
Gesamtquerschnitt von 13,50 bis 15,75 m (siehe Abb. 14).

Besondere Bedeutung kommt in diesem Abschnitt der Gestaltung des
Ubergangs zwischen StraBenraum und dem Labor zu. Dieser muss im
Zusammenhang mit der prozesshaften Gesamtentwicklung des Labors
betrachtet werden. In der ersten Phase werden die an die HeBBstraBBe an-
grenzenden Bestandsfreirdume des Labors gedffnet und damit Durchgan-
ge sowie Wegeverbindungen geschaffen. AuBerdem werden bestehende
Freiflachen entlang der HeBstraBBe (Bereiche vor den Gebduden L13 und
L33) temporaren Nutzungen zur Verfliigung gestellt. Dabei kann es sich
beispielsweise um die im Quartier schon vorhandene Urban Gardening In-
itiative oder neue Nutzungen handeln. Mit dieser Vorgehensweise werden
im nérdlichen Abschnitt der HeBstraBBe Anlaufpunkte sowohl fiir die Nut-
zerinnen und Nutzer der Grinverbindung als auch fir die Bewohnerinnen
und Bewohner der umliegenden Quartiere geschaffen.
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HeBstraBe lI: Mittiger Abschnitt zwischen Park und Hochschule
(siehe Abb. 4)

Dieser Abschnitt der HeB3straBe ist als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung gekennzeichnet, da er ausschlieBlich der Funktion als rad-
und fuBldufige Verbindung dient. Die stadtraumliche Durchgéngigkeit
der HeBstraBe ist ein wichtiges Ziel. Fir den MIV ist die HeBstraBe Il nicht
befahrbar, da Schleichverkehr und damit verbundene Immisionen fir die
Wohnbebauung im Feld, sowie La&rmeintrag in Park und Feld vermieden
werden sollen. Die einzigen Fahrzeuge, welche diesen Bereich befahren
dirfen, sind die im stdlichen Bereich der HeBstral3e Il anséssige Feuer-
wehr (Notausfahrt) sowie optional Millfahrzeuge und Busse der MVG.
Diese Regelung kann z.B. durch eine Beschilderung oder ggf. Poller
angezeigt werden. Die Gesamtdimension fiir diesen Abschnitt betrégt
durchschnittlich 14,50 m. Dieses Profil gliedert sich in einen 3,50 m breiten
Bereich fur FuBgénger, einen 4,0 m breiten Streifen fur Bus (optional),
Feuerwehr und Fahrradverkehr sowie einen mit Baumen Uberstandenen
Streifen und zuséatzlichen Bereich fur FuBgénger von ca. 7 m (siehe Abb.
15).

Als spezielle Austattung werden punktuell nutzbare Elemente vorge-
schlagen, welche zum Sitzen und Spielen geeignet sind. Diese begleiten
beidseitig die befestigte Flache. Die StraBenbdume stehen hier in einem
durchgéngigen Pflanzstreifen. Seine Bepflanzung nimmt in ihrer Zusam-
mensetzung Bezug auf den gegeniiberliegenden Park bzw. die naturnah
gestalteten Spielflachen.

In diesem zweiten Abschnitt stellt die HeBstraBe den Ubergang zwischen
dem Park, dem angrenzenden Hochschulbereich (Fresenius), sowie den
benachbarten Veranstaltungsorten (Reithalle) her. Deshalb werden in Ver-
bindung mit den vorgeschlagenen Pflanzstreifen direkte Zu- und Ausgan-
ge zwischen den heute getrennten Bereichen geschaffen. In Verbindung
mit den Sitz- und Spielelementen bieten diese Zugange die Méglichkeit
fur kurzfristigen Aufenthalt. Dieses Angebot richtet sich sowohl an die
Nutzerinnen und Nutzer der Griinverbindung als auch die Studentinnen
und Studenten und Besucherinnen und Besucher der Nachbarschaft.
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Abb. 16, Querschnitt HeB3stral3e llI
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HeBstraBe llI: Stidlicher Abschnitt entlang der Plattform
(siehe Abb. 4)

Auch dieser Abschnitt der HeB3stral3e hat neben der ErschlieBungsfunktion
fur die Gebaude der Plattform und die kulturell genutzten Hallen im Park,
die Funktion einer wichtigen Griinverbindung. Die Gesamtdimension des
StralBenraums setzt sich hier aus einer 6,50 m breiten Fahrbahn (bedingt
durch den Ausfahrtsbereich der Feuerwehr und optionalen Busverkehr),
beidseitig angeordneten, 2,25 m breiten Parkstdnden sowie beidseitigen
Gehwegbereichen zusammen. Diese sind auf Seite der Plattform bis zu
8,50 m breit und unterstreichen den Charakter der HefB3stral3e als wichtige
griine Verbindung. Insgesamt hat die HeBstraBe in diesem Abschnitt einen
Gesamtdurchmesser von ca. 21 m (siehe Abb.16).

Zu den speziellen Ausstattungselementen zahlen hier Sitzmobel und
Fahrradstédnder sowie in den Belag eingelassene Baumroste. Das wegbe-
gleitende Mobiliar gliedert den groBziigigen Gehwegbereich (Gesamt-
breite von durchschnittlich 8,50 m) auf Seite der Plattform und schafft eine
Distanz zu den parkenden Autos.

Die Vorzonen zur Plattform sollen in diesem Abschnitt aufgrund der Uber-
wiegend gewerblichen Nutzungen der Erdgeschosse bis zur Hausfassade
durchgéngig befestigt sein.

Der Ubergang zur dstlich angrenzenden Nachbarschaft orientiert sich am
heutigen Bestand. Dieser ist durch eine individuell gestaltete Vorzone
gepragt, die an einen durchgdngigen Gehweg anschlieBt.
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4.5.4 StraBenrdume

Die Dimensionierung der StraBenquerschnitte (Abb. 17, 18) richtet sich
nach den folgenden MaBen:

e SammelstraBe/ Quartiersstral3en (L-Bligel):
Fahrbahnbreite 5,00 m, Parkbuchten 2,25 m.

e ErschlieBungsstraBBe/ Wohnwege:
Fahrbahnbreite 4,50 m (unter Berlicksichtigung von Ausweichstellen fir
mégliche Begegnungsfille), Parkbuchten 2,25 m.

¢ Bordsteinhdhe:
Standard 8 cm,
bei besonderen Situationen durch ,,weiche Separation” 3 cm (z.B. Er-
schlieBungsstralBe, Wohnweg, Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung im Labor)

1 Jes
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GRENYE STRARENRAUM
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Abb. 17, Querschnitt SammelstralBe
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Abb. 18, Querschnitt ErschlieBungsstraBBe
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4.5.5 Offentliches FuB- und Radwegerecht

Zu Gunsten der Offentlichkeit werden Dienstbarkeiten auf Privatgrund
festgelegt. In folgenden Bereichen ist ein 6ffentliches FuB3- und Radwe-
gerecht auf Privatgrund vorgesehen (siehe Abb. 7), um eine weitgehende
Durchlassigkeit des Quartiers zu sichern:

¢ Feld: Wegerecht fur FuBgénger, Radfahrer, Feuerwehr auf Privatgrund
zwischen den Baufeldern

e Park: Durchwegung Gemeinschaftshof PA 1

¢ Plattform: Die innere Achse wird von der ErschlieBungsstral3e 3 bis zur
Lothstrasse 17 und von hier in Verlangerung zur Dachauer Straf3e als
Bewegungs- und Aufenthaltsbereich fiur FuBganger und Radfahrer ange-
legt, sie ist befahrbar fir Feuerwehr und Anlieferung.

¢ Durchwegung Gemeinschaftshof PL 2a und Umfeld Geb&ude PL 4

¢ Labor: Diagonale Durchwegung zwischen Leonrodplatz und Park/ Feld
bzw. HeBstralBe Il

4.5.6 Offentliche Verkehrsfliche im Labor

Die Freiflachen weisen im Bestand einen hohen Versiegelungsgrad auf,
der eine flachige Befahrbarkeit und vielfache Nutzbarkeit erméglicht.
Damit auch zukiinftig ein groB3er Teil der Freiflachen gleichberechtigt fir
FuBgénger, Radfahrer und MIV zur Verfigung stehen kann, ist die 6ffent-
liche ErschlieBungsstraBBe 2 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung dargestellt. Ziel ist eine behutsame Integrierung der neuen StraBBe
in den Bestand. Dies bezieht sich auf eine reduzierte Beschilderung,
minimale Eingriffe in das bestehende Gelandeniveau, keine bzw. niedrige
Bordsteine, optische Bodenmarkierungen zur Flachenausweisung, sowie
das sichtbare Erhalten vorhandener Oberflachen (z.B. Teilabschnitt mit
Kopfsteinpflaster). Als Kommunikations- und Orientierungshilfe fir Blin-
de und Sehbehinderte kénnen taktil wahrnehmbare und kontrastierende
Trennungen im 6ffentlichen Raum an den notwendigen Stellen im Boden-
belag integriert werden. Es wird vorgeschlagen, einen verkehrsberuhigten
Bereich auszuweisen. Um Durchgangsverkehr zu vermeiden, wird ange-
regt, eine Einbahnregelung von der Schweren-Reiter-Stral3e zur Dachauer
StralBe einzufliihren. Alternativ kdnnte durch eine entsprechende Beschil-
derung oder durch MaBBnahmen zur Verkehrsberuhigung (wie z.B. versetz-
te Bereiche) das Fahrverhalten beeinflusst werden.

Neben der verkehrlichen ErschlieBung der Grundstiicke im Labor dient
die ErschlieBungsstraBBe 2 auch als Trasse fir das zwingend zu erneuernde
Versorgungsnetz (Infrastruktur/ Sparten).
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4.6 Griin- und Freiflachen
4.6.1 Freiraumsystem und Freiraumtypologien

Ein zusammenhangendes und abgestuftes Freiraumsystem verbindet alle
Teilquartiere. Dieses weist eine differenzierte Mischung aus unterschiedli-
chen Freiraumtypologien mit den folgenden atmospharischen Eigenheiten
auf (siehe Abb. 19):

 Die HefBstraBe als zentrale Griinachse und libergeordnete Verbindung

¢ Der Park als zentraler &ffentlicher Freiraum mit Bezug zum Gesamtquar-
tier

¢ Die 6ffentlichen Freirdume mit Bezug zur jeweiligen Nachbarschaft: Zu
ihnen gehoéren Platz 1 (Bestand ehemalige Luitpoldkaserne), Platz 2
(Leonrodplatz, Ostquadrant), Platz 5 (Platz im Labor), Platz 8 (Platz zwi-
schen den Hallen) und die Achse in der Plattform.

¢ Die privaten (wohnungsbezogenen) Freirdume: Diese umfassen die Ge-
meinschaftsgarten und -héfe, das Umfeld des Geb&udes PL 4 (Solitér in
der Plattform), den Wohnweg im Feld, die privaten Freiflachen (Terras-
sen und Austritte) sowie die privaten und gemeinschaftlich nutzbaren
Dachflachen.

4.6.2 Baumbestand und Neupflanzungen

Baumbestand

Der in den Griinverbindungen, den vier Teilquartieren sowie in den
angrenzenden StraBenrdumen der Dachauer StraBe und Schwere-Reiter-
StralBe aufgenommene Baumbestand umfasst sehr unterschiedliche Indivi-
duen. Davon wird laut Baumkartierung (Dr. Blasy - Dr. Overland, Beraten-
de Ingenieure GmbH & Co. KG, 2013) die Uberwiegende Mehrheit als vital
und erhaltenswert eingeschétzt.

MengenmaBig bestimmende Baumarten sind hierbei Acer platanoides
(Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Aesculus hippocasta-
num (Rosskastanie), Tilia cordata (Winter-Linde) und Fraxinus excelsior
(Gewsdhnliche Esche). Ergénzt werden diese durch kleinere aber raumlich
pragnante Gruppen von Prunus mahalep (Weichsel-Kirsche) und Populus
nigra 'ltalica’ (Sdulen-Pappel).

Die bestehenden Baumreihen in der heutigen HeBstralBBe (entspricht Pla-
nung HefBstraBe Ill, sieche Abb. 4), der Dachauer StraBBe sowie zur Schwere-
Reiter-StraB3e setzen sich aus abwechselnd aufeinanderfolgenden Gruppen
aus Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Tilia cordata (Winter-Linde) und Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
zusammen. In den Innenbereichen der einzelnen Teilquartiere dominieren
Einzelbdume bzw. Solitdre und Baumgruppen in unterschiedlicher Zusam-
mensetzung. Eine Ausnahme bildet hier der Platz 1 (Bestand ehemalige
Luitpoldkaserne). Die Aufteilung und Gliederung seines dreiseitigen
Baumkarrees entspricht den oben beschriebenen Baumreihen der Stra-
Benrdume.

Aufgrund seines guten Zustands, seines Alters, seiner Zusammensetzung
sowie der réumlichen Qualitdten und den positiven Auswirkungen auf

den stédtischen Raum (Identitdtsbildung, Beschattung, Lebensraum, etc.)
bleibt der Baumbestand groBteils erhalten. Nur in Bereichen wo es in Ab-
wagung mit dem Stadtebau nétig ist bzw. der Zustand der Badume einen
Erhalt nicht rechtfertigt, werden diese entfernt. Die Gesamtzahl der zu fal-
lenden Baume, welche unter die Baumschutzsatzung der Stadt Miinchen
fallen, belduft sich auf 154 von 417 Exemplaren (siehe Abb. 20).
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Neupflanzung

Das Konzept der Neupflanzungen orientiert sich stark an der beschrie-
benen raumlichen Verteilung des Bestandes. Dies bedeutet, dass in den
Grinverbindungen das Thema der ,, gemischten” Baumreihen aufgenom-
men und rédumlich fortgefiihrt wird. In den StraBenrdumen der Dachauer
StraBBe und der Schwere-Reiter-StraBe werden die bestehenden Baumset-
zungen durch ihnen entsprechende Arten komplettiert.

Der Bestand der einzelnen Teilquartiere wird je nach seiner Zusammen-
setzung durch Einzelbdume oder Baumgruppen erganzt. Dort wo kein
Bestand vorhanden ist, orientieren sich die Neupflanzungen in ihrer Baum-
stellung und Artenzusammensetzung an den Prinzipien des umliegenden
Bestandes. Beispiele daflr sind die ErschlieBungsstraBBe | im Feld oder die
innere Achse in der Plattform. Insgesamt integrieren sich die Neupflanzun-
gen sowohl rdumlich als auch tUber die Wahl der einzelnen Arten in den
Bestand.

In der HeBstraBe sind in allen drei Abschnitten ,, gemischte” Baumreihen
vorgesehen. Neben den beschriebenen durchgéngigen Gestaltungsele-
menten (Oberflache und Ausstattung, siehe Pkt. 4.5.3) pragen diese den
zusammenhangenden Charakter der HeBstraBBe als Griinverbindung. Vor-
geschlagen werden abschnittsweise wechselseitig stehende Baumreihen
1. Ordnung mit einem Pflanzabstand von 13 m. Da sich der gesamtstadti-
sche Bestand der StraBenbaume in Miinchen mehrheitlich aus Acer- und
Tilia-Arten zusammensetzt, wurde hier von diesen Arten abgesehen. Die
daraus resultierende stérkere Durchmischung soll den Gesamtbestand der
StraBenb&ume mit Blick auf den Klimawandel und etwaige Krankheitserre-
ger widerstandsféhiger machen. Vorgeschlagen werden Corylus corlurna
(Baumhasel), Quercus cerris (Zerr-Eiche), Robinia pseudoacacia ‘Nyisegi’
(Scheinakazie).

In den SammelstraBBen wird eine einheitliche Baumpflanzung aus Bdumen
1. und 2. Ordnung mit einem Pflanzabstand von 13 m vorgeschlagen.
Mégliche Arten sind Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ (Einblatt-Esche) in der
SammelstraBe | und Gelditisia triacanthos ‘Skyline’ (Lederhilsenbaum) in
der SammelstraBe Il. Hierdurch wird jede der SammelstraBBen als eigen-
stéandige Einheit lesbar und doch in die Gesamtstruktur der StraBenrdume
integriert.

In den ErschlieBungsstraBen sowie im Privatweg im Feld sind Bdume

3. Ordnung vorgesehen. Die Pflanzabsténde variieren. Konzeptionell

wird keine einheitliche Baumpflanzung vorgeschlagen. In diesen Stra3en
werden unterschiedliche Arten bewusst gemischt. lhre Kombination und
Position richtet sich nach den verfiigbaren Lichtverhéltnissen (je nach Dich-
te der Bebauung) und den stadtrdumlichen Rahmenbedingungen
(Akzentuierung von Ein- und Durchgangen, Beschattung von Vorzonen
und Aufenthaltsbereichen).

Die besondere stadtrdumliche Querverbindung an der Kirche St. Barba-
ra vorbei, entlang des Labors nach Westen wird ankniipfend an eine zu
erhaltende Reihe von Bestandsbaumen auf Héhe der Kirche durch Badume
1. Ordnung als lockere Reihe bis zur Dachauer StrafBBe fortgefiihrt.

Innerhalb des abgestuften Freiraumsystems werden die Neupflanzungen
je nach Bestand situativ erganzt. Ziel ist auch hier die rdumliche Besonder-
heit des jeweiligen Teilquartiers weiter herauszuarbeiten.

Die Auswahl aller Arten fir die Neupflanzungen im 6ffentlichen Raum
erfolgt in Abstimmung mit dem Baureferat Gartenbau der Stadt Miinchen
(siehe Abb. 21, 22).
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Abb. 21, Baumbestand/ Neupflanzungen
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4.6.3 Offentliche Griin- und Freiflichen

Das Quartier wird neben dem beschriebenen Freiraumgerist der StraBBen
durch ein breites Spektrum an 6ffentlichen individuell gestalteten Anker-
freirdumen gepragt. Die 6ffentliche Griin- und Freiflache mit quartierswei-
ter Relevanz ist der zentrale Park zwischen Labor und Plattform. Dieser
findet seine rdumliche Fortsetzung im Platz 8, welcher sich zwischen der
Tonnen- und Jutierhalle bis zur SammelstraBBe 2 erstreckt.

Freirdume mit einem Bezug zu den jeweiligen Teilquartieren sind

der Platz 1 (Bestand ehemalige Luitpoldkaserne) im Feld als fuB3laufig
schnell zu erreichende &ffentliche Grin- und Freiflache fur die dort Woh-
nenden und Arbeitenden, die Platze 2 (Leonrodplatz, Ostquadrant)

und 5 als die &ffentlichen Ankerfreirdume im Labor sowie die Achse

in der Plattform, welche als rdumliche und fuBlaufige Verbindung die
Hochschule und den Park miteinander vernetzt. (siche Abb. 19)

Auf Grundlage des vorgegebenen Flachenbedarfs (6ffentliche Griin- und
Freiflachen von 10 gm/ EW) sind insgesamt 20.570 gm &ffentliche Griin-
und Freiflachen nachzuweisen. Diese Vorgabe wird erreicht (siehe Abb. 23
und Pkt. 6.2).

4.6.4 Private Freiflachen

Im Sinne einer guten Freiraumversorgung des Quartiers werden die aus-
gewiesenen &ffentlichen Griin- und Freiflachen durch eine differenzierte
Mischung privater Freirdume ergénzt. Da es sich um ein innerstédtisches
urbanes Quartier handelt, sind die Mehrheit dieser Flachen als gemein-
schaftlich nutzbare Freirdume konzipiert. Gemeinschaftlich oder privat
nutzbare Dachfléchen haben im Rahmen der wohnungsbezogenen Frei-
rdume eine grof3e Bedeutung.

Auf Grundlage des vorgegebenen Flachenbedarfs (wohnungsbezogene
Freirdume von 10 gm/ EW) sind insgesamt 20.570 gm wohnungsbezogene
Freirdume nachzuweisen. Diese Vorgaben kénnen aufgrund der hohen
Dichten in den Teilquartieren in der Regel nicht erfillt werden. Insgesamt
werden jedoch durch das Angebot an &ffentlichen Griin- und Freiflachen
in allen Teilquartieren die geforderten 20 gm/EW (Summe 6ffentliche und
private Freiflachen) erreicht. Das Verhéltnis von &ffentlichen zu privaten
Freiflachen betrédgt bezogen auf das Gesamtquartier 13/7 gm (siehe Abb.
23 und Pkt. 6.2).

Wohnungsbezogene gemeinschaftliche Freiflichen

Die gemeinschaftliche Nutzung von Freiflachen steht im Kreativquartier im
Vordergrund. Héfe und Vorzonen sollen die nachbarschaftlichen Bezie-
hungen bereichern und nicht den Privatinteressen einzelner Anwohner
zugeordnet sein.

Wohnungsbezogene private Freiflichen

Da es sich um ein innerstadtisches urbanes Quartier handelt, sind private
Freirdume in Form von Loggien, Austritten, Balkonen und Terrassen vorge-
sehen, die als private Riickzugsrdume und Nischen dienen. Private Vorgar-
ten oder durch Z&une parzellierte Garten in den Héfen entsprechen nicht
dem gewlinschten offenen, lebendigen Charakter des Quartiers und sind
daher generell ausgeschlossen. Attraktive Griinflachen finden die Anwoh-
nerinnen und Anwohner in den gemeinschaftlichen Fldchen und groBziigi-
gen &ffentlichen Griinflachen unmittelbar vor ihrer Haustdr.
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Gemeinschaftlich genutzte Dachflachen

Im Kreativquartier sind gemeinschaftliche Dachflachen ein zentrales Ele-
ment der Planung, da sie mit einem Anteil von 2 gm/ EW zum Nachweis
der privaten Freiflachenversorgung beitragen. Die Dachflachen sollen
gemeinschaftlich, d.h. durch die Bewohnerinnen und Bewohner des
jeweiligen Gebaudes genutzt werden kénnen. Die Zuganglichkeit ist Gber
das gemeinschaftliche Treppenhaus mit Aufzug sichergestellt. Sie sind ein
wichtiger Freiflachenbaustein, der die knappen privaten Freiflachen am
Boden ergénzt und durch qualitdtvolle gemeinschaftlich nutzbare Rdume
auf den Dachern erweitert. Grundsétzlich wurde bei der Verortung der
Dachflachen darauf geachtet, dass sie an den Kopfenden der Gebaude
und zu den StraBenrdumen hin ausgerichtet sind. Hierdurch wird die Larm-
belastung fir Anwohner und Anwohnerinnen des eigenen Hauses gering
gehalten. Um Konflikten mit den tiefer gelegenen privaten Dach-
terrassen vorzubeugen, sind die gemeinschaftlichen Dachflachen grof3-
zugig dimensioniert. lhr vielfaltiges Nutzungsangebot beinhaltet Auf-
enthalts- und Spielflachen, Gemeinschaftsflachen fur Grillabende sowie
Flachen fir urbanes Gartnern. Entsprechend dieser Nutzungsanforderun-
gen sollten die Dachfléchen als intensive Dachbegriinungen mit entspre-
chenden Aufbauhdhen geplant werden.

Auch nicht als Dachgarten genutzte Dachflachen sind in Kombination mit
Photovoltaikanlagen entsprechend der Freiflachengestaltungssatzung der
Stadt Miinchen zu begriinen (siehe Abb. 24).

Private Dachflachen

Private Dachflachen sind in Form von kleineren Dachterrassen in den
Rickspriingen der Staffelgeschosse vorgesehen. Bei der Verortung der
privaten Dachterrassen wurde auf méglichst geringe Einsehbarkeit wert-
gelegt (siehe Abb. 24).
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4.6.5 Offentliche, gendergerechte Spielflichen

Das Kreativquartier ist durch die umgebenden groB3en Stra3en von um-
liegenden Spielplatzen rdumlich isoliert. Die Schwere-Reiter-StraB3e trennt
das Gebiet von den Spielflachen am Ackermannbogen und Olympiapark.
Spielflachen an der Winzererstral3e, MaBmannbergl, ThorwaldstraBe,
KapschstraBBe liegen weit entfernt. Somit besteht im Quartier ein groBer
Bedarf an Spielflachen fiir alle Alterstufen (sieche Abb. 25 und Pkt. 6.2).

Insgesamt sind drei gréBere Spielplatze geplant. Die unterschiedlichen
Spielangebote sind von allen Teilquartieren aus gut erreichbar. Die erfor-
derlichen Einzugsradien (r: 250 m, r: 500 m, r: 750 m) wurden berlcksich-
tigt und werden eingehalten. Neben den geforderten Spielangeboten

fur Kinder und Jugendliche in den Altersstufen 0-5 Jahre (S), 6-11 Jahre
(M) und 12-17 Jahre (L) werden zusatzlich punktuell Elemente fiir Altere
(Mehrgenerationenspiel) in die Spielflachen integriert. Auf Grundlage des
vorgegebenen Flachenbedarfs (6ffentliche Spielflachen 2,25 gm/ EW) sind
insgesamt 4.219 gm an &ffentlichen Spielflachen nachzuweisen. Diese Vor-
gaben werden erflllt. Die 6ffentliche Spielflache im Labor wird aufgrund
der stufenweisen Entwicklung des Teilquartiers und der Nahe zu den
anderen offentlichen Spielflachen erst mit dem dritten Entwicklungsschritt
dieses Teilquartiers realisiert (siehe Pkt. 5.4.4).

Neben der unterschiedlichen Altersausrichtung der Spielorte werden
grundsatzlich unterschiedliche Spielcharaktere und generell eine gender-
gerechte Spielplatzgestaltung im Gebiet angeboten. So sind naturnahe
Spielflachen genauso geplant wie urbane Spielangebote. Um den im
Tages- und Jahresverlauf wechselnden Anforderungen der Jungen und
Madchen an die Spielflichen gerecht zu werden, muss ein vielfaltiges
Raumangebot geschaffen werden. Eine Kombination von kleinteiligen

und grofB3flachigen Freirdumen sowie funktionalen und nutzungsoffenen
Spielflachen wird angeboten. Um allen Kindern und Jugendlichen zu jeder
Zeit Raum zu geben, sollten vielféltig nutzbare Teilrdume realisiert werden.
Es sollten zum Beispiel neben eingezdunten Ballspielbereichen, die erfah-
rungsgemal eher von Jungen genutzt werden, spezielle Spielrdume fir
Madchen angeboten werden. Diese Rdume sollten sicher sein, Riickzugs-
moglichkeiten bieten und mit multifunktional bespielbaren Oberflachen
ausgestaltet sein.

Spielen im Kreativquartier sollte méglichst an vielen Orten und in vielfalti-
ger Form mdglich sein. Durch eine mdglichst gleichmaBige Verteilung und
Mischung der 6ffentlichen Spielangebote sowie das Integrieren von bei-
|&ufig bespielbaren Elementen (keine Einzelspielgeréte sondern bespiel-
bare multifunktionale Freiraumelemente) wird im Zusammenspiel mit den
privaten Spielflachen ein durchgéngig bespielbares und gendergerechtes
Quartier entwickelt.

4.6.6 Private Spielflachen

Privates Spielen nach Freiflachengestaltungssatzung/ BayBO
Spielflachen auf den privaten Grundstiicken sind in Abhangigkeit der
umgebenden Bautypologien auf unterschiedlichen Ebenen vorgesehen.
Wichtigste Spielrdume sind die gemeinschaftlichen Wohnhéfe, die als
Spiellandschaften fir breite Altersgruppen gestaltet werden sollen. In
den dichten Quartieren spielen Dachflachen als Spielflachen eine wichtige
Rolle, insbesondere, da die Innenhdfe teilweise durch Feuerwehrzufahr-
ten belegt sind. Die Anbindung dieser Dachspielflachen erfolgt tUber das
gemeinschaftliche Treppenhaus (siehe Pkt. 4.6.4).
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4.7 Verkehr
4.7.1 FuBgangerverkehr

Zur Forderung des FuBverkehrs ist ein flachendeckendes, mdglichst
engmaschiges FuBwegenetz erforderlich. Eine hohe Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat sind fur einen hohen FuBgéngeranteil von besonde-
rer Bedeutung. Die minimale Gehwegbreite wird im gesamten Quartier
auf 3,0 m festgelegt (Ausnahme: HeBstral3e lll dstliche Seite, Breite hier:
2,5 m). Die HeBstraBe als griine Achse wird mit deutlich breiteren Geh-
wegen (5,0 bis 8,5 m) ausgestattet, die eine erhdhte Aufenthaltsqualitat
besitzen. Zusatzlich gibt es 6ffentliche Bereiche, die nur FuBgangern und
Radfahrern vorbehalten sind. Hauptséchlich sind das: der Platz im Bereich
der ehemaligen Luitpoldkaserne im Feld, der Platz zwischen Tonnen- und
Jutierhalle, ein Teilbereich der HeB3straBe im Park, die Terrassen im Park
und die innere Achse auf der Plattform (siehe Abb. 27).

Die fuB3laufige Wegebeziehung zwischen Feld und dem quartierversorgen-
den Einzelhandel (am Platz 2/ Leonrodplatz) wird durch eine zuséatzliche
FuBwegeverbindung ermdglicht.

4.7.2 Radverkehr

Dem Radverkehr wird eine grof3e Bedeutung beigemessen. Die Fiihrung
der StraBBen und Wege, sowie deren Ausstattung soll grundsatzlich attrak-
tiv fir Radfahrerinnen und Radfahrer gestaltet werden. In der HeBstraB3e
wird durchgehend eine libergeordnete Fahrradverbindung zwischen der
Innenstadt und dem Olympiapark ausgebildet. Alle StraBenrdume des MIV
sind bzgl. ihrer Dimensionierung und Verkehrsbelastung fir eine Radver-
kehrsfihrung im Mischverkehr geeignet. Zusatzlich gibt es reine FuB3- und
Radwegeverbindungen, insbesondere die innere Achse auf der Plattform
und die vernetzende Verbindung BarbarastraBe — Feld — Park — Funker-
stralBe (siehe Abb. 27).

Fahrradstellplatze

Fir Wohnbebauungen sind Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender
Zahl und GréfBe auf Privatgrund nach Fahrradabstellplatzsatzung zu schaf-
fen. Die Abstellplatze missen von der &ffentlichen Verkehrsflache aus ebe-
nerdig oder Uber Rampen erreichbar und innerhalb der Gebaude (bzw. in
raumlich nicht wirksamen Nebenanlagen) untergebracht werden. Insge-
samt ist gemal Fahrradabstellplatzsatzung von rund 3.200 Abstellplatzen
im gesamten Quartier, davon etwa 2.100 fir die Wohnbebauungen aus-
zugehen. Um eine Belastung der privaten Freifldchen zu vermeiden und
eine gute Erreichbarkeit der Fahrradabstellplatze zu gewahrleisten, sollten
diese idealerweise in die Erdgeschosszonen integriert werden. Die dafir
nétigen Flachen gemal Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen sind in der GF der Neubebauung enthalten (siehe Pkt. 6). Im Be-
reich der Tonnen- und Jutierhalle werden Fahrradabstellplétze ebenerdig
auf den dem Platz abgewandten Seiten der Hallen angeboten.

4.7.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist gut durch den OPNV erschlossen. Trambahn-
Haltestellen am Leonrodplatz (Tramlinien 20, 21 sowie 12), an der Loth-
straBe/ Hochschule (Tramlinien 20, 21, 22) und an der Kreuzung Schwe-
re-Reiter-StraB3e/ InfanteriestraBe (Tramlinie 12) binden das Quartier
sowohl in Nord-Sud-Richtung als auch in Ost-West-Richtung gut an die
benachbarten Stadtviertel und die Innenstadt an. In Ost-West-Richtung
an der Schwere-Reiter-Straf3e ist es zusatzlich tber die Buslinie 53 er-
schlossen. GemaB der Qualitatsstandards des Nahverkehrsplans 2012 der
Landeshauptstadt Miinchen befindet sich das Planungsgebiet in einem
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Gebiet mit hoher Nutzungsdichte an der Grenze zur Kernzone. Der Ein-
zugsbereich von Tram und Bus wird dabei mit 300 m (Kernzone) bzw. 400
m (Gebiet mit hoher Nutzungsdichte) angegeben. Wahrend der Radius
von 400 m im gesamten Quartier eingehalten wird, sind bei maximal 300
m leichte Defizite im Bereich des Parks zu sehen.

Trambahn

Um eine bessere Erreichbarkeit der zuklnftig kulturell genutzten Ton-
nen- und Jutierhalle zu erreichen, wird ein zusatzlicher Halt der Tram in
der Dachauer StraBBe auf Héhe der FunkerstraBBe/ Park vorgeschlagen. Ob
dieser Halt realisiert werden kann, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Um die Trambahn im Bereich der bestehenden Wendeschleife im Bereich
des Campusplatz in der Plattform und der neu geplanten ErschlieBungs-
straBBe 3 konfliktfrei auf die Dachauer Straf3e zu flhren, sind unterschiedli-
che Varianten denkbar:

e Variante a
Die Fahrbahn zur Ausfahrt aus ErschlieBungsstral3e 3 bleibt von den
Gleisen unberiihrt. Die Einfahrt durch Rechtsabbieger aus der Dachauer
StraBBe wird mittels der bestehenden Lichtsignalanlage (LSA) bei Aus-
fahrt der Trambahn freigehalten. Zu prifen sind hierbei die erforderli-
chen Rdumzeiten sowie die Fiihrung des Radverkehrs, der von der LSA
unbeeinflusst einfahren kénnte.

e Variante b
Die Verkehrsfihrung in ErschlieBungsstraBe 3 ist als Einrichtungsverkehr
konzipiert.

e Variante c
Eine zuséatzliche LSA innerhalb der ErschlieBungsstral3e 3 (nord-6stlich
der Gebaudedurchfahrt der Trambahn) wird eingefiihrt, um die Engstelle
im Bereich der Trambahnausfahrt als Ausweichzone fur einfahrende Pkw
(z.B. als Sonderfall bei kurzen Rdumzeiten) und Radverkehr freizuhalten.

Bus

Die Buslinie 153 kénnte optional von der jetzigen Endhaltestelle an der
LothstraBe/ Hochschule Miinchen bis zum Leonrodplatz durch das Quar-
tier verlangert werden. Folgende Varianten sind in der Diskussion:

¢ Verldngerung bis Leonrodplatz mit anschlieBender Durchfahrung der
HeBstraBe (nur in eine Richtung)

¢ Wenden am Leonrodplatz und auch zuriick durch Dachauer StraBBe mit
anschlieBendem Linksabbiegen in LothstraBBe; Vollknoten (d. h. Linksab-
biegestreifen in Lothstral3e) erforderlich

¢ Durchfahrung des sudlichen Planungsgebiets liber Sammelstral3e 2
(ohne Anbindung des nérdlichen Planungsgebiets)

4.7.4 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Aussagen zur Verkehrsbelastung

Mit der zentralen Lage und der guten OPNV-Erreichbarkeit sind im Hin-
blick auf das Verkehrsmittelwahlverhalten (MIV-Anteil am Modal Split je
nach Personengruppe: 20 — 40 %) folgende Neuverkehre zu erwarten:

Gesamt: 3.400 - 5.000 Kfz/24h
Labor: 600 - 800 Kfz/24h

Feld: 800 - 1.200 Kfz/24h

Park: 800 - 1.100 Kfz/24h
Plattform: 1.200 - 1.900 Kfz/24h
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Bei der Umlegung des Neuverkehrs in das umliegende StraBennetz wird
davon ausgegangen, dass 50 % der Autos in Richtung Innenstadt (Stid-
Ost), 20 % in Richtung Schwabing (Nord-Ost) sowie 20 % in Richtung
Dachauer Straf3e A8 (Nord-West) und 10 % in Richtung Leonrodstral3e A8
(West) fahren. Zudem gilt es, die Uberwiegend eingeschréankte Linksabbie-
gemoglichkeit (,rechts rein, rechts raus”) zu berlcksichtigen. In der Folge
erhoht sich das Verkehrsaufkommen in der Dachauer Stral3e um etwa

700 — 1.200 Kfz/24h, in der Schwere-Reiter-StraBBe um etwa 1.400 Kfz/24h,
in der InfanteriestraBe um etwa 500 Kfz/24h sowie in der LothstraBBe um
etwa 750 — 800 Kfz/24h.

Vertréglichkeit

Zur Entschleunigung des Autoverkehrs und der Vertraglichkeit unter-
schiedlicher Nutzungen tragen eine hochwertige Gestaltung der Straf3en
und die Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche bei. Die Verkehrssituati-
on soll auch fir die anséssigen Bewohner vetraglich gestaltet werden. Im
gesamten Quartier wird eine Tempo 30 Regelung vorgeschlagen.

4.7.5 Verkehrsanschliisse

An folgenden Stellen sind Anschlisse an das Ubergeordnete StraBBen-
system vorgesehen (sieche Abb. 26):

¢ Anschluss Dachauer StraBe gegeniiber Lazarettstral3e:
Jrechts rein, rechts raus” (signalisierter FuBgéngeriibergang),
Erlduterung zur Trambahn siehe Pkt. 4.7.3

¢ Anschluss Dachauer StraB3e (stidlich der Dachauer StraB3e 106):
,rechts rein, rechts raus”

e signalisierter Rad-/ FuBgangeriibergang Dachauer StraBBe gegenlber
FunkerstraBBe

e Anschluss Dachauer Straf3e (Labor) gegentiber HilblestraBBe:
rechts rein, rechts raus”

¢ Anschluss Schwere-Reiter-StraBBe (Labor):
rechts rein, rechts raus”

¢ Anschluss Schwere-Reiter-StraBe/ HeBstraBe:
rechts rein, rechts raus”
(Ausfahrt aus der HeBstraBBe nach links in die Schwere-Reiter-Stral3e
ist fur die Feuerwehr erforderlich, keine LSA fir Ausfahrt notwendig;
moglicher signalisierter FuBgéngeriibergang am wichtigen Ubergang
Richtung Olympiapark)

¢ Anschluss InfanteriestralBe (Feld, nordlich des Baufelds Grundschule):
,rechts rein, rechts raus”

e Rad-/ FuBgangerilibergang InfanteriestraBe gegeniber Barbarastral3e

¢ Anschluss LothstraBe/ HelB3stralB3e:
.Vollknoten” (mit der Einschrankung, dass die HeBstraBBe stdlich der
LothstraBBe abschnittsweise als Einbahnstraf3e gefiihrt wird)

Ein zusatzlicher Linksabbieger auf der Dachauer Straf3e stadteinwarts in
Richtung LothstraBBe wird vorgeschlagen, um die ErschlieBung der Berei-
che Plattform und Park fir den motorisierten Individualverkehr zu optimie-
ren. Ob und in welcher Form ein Vollknoten LothstraBBe/ HeBstralBe durch
Ergdnzung eines Linksabbiegers in Richtung HeBstraBBe erforderlich ist und
umgesetzt werden kann (bauliche Machbarkeit und Leistungsfahigkeit), ist
im Rahmen eines Verkehrsgutachtens im Detail zu klaren. Fur Auswértige,
aus Richtung Nord-West (Dachauer StraBe/ Landshuter Allee) kommende,
dient diese Anbindung, insbesondere im Hinblick auf den geplanten Ver-
anstaltungsort in der Tonnen- und Jutierhalle, fiir eine klare Verkehrsfiih-
rung Uber die Dachauer Stral3e — LothstraBBe — HeBBstraBBe. Eine alternative
Routenflihrung tber die Schwere-Reiter-Stra3e — Infanteriestra3e — Loth-
straBBe — HeBstraBe ist denkbar, aber nicht selbsterklarend und aufgrund
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der notwendigen Wegweisung als deutlich unattraktiver einzustufen.
Wéhrend sich die Anfahrt aus Richtung Innenstadt fur das gesamte Quar-
tier unproblematisch darstellt, ist auf die Ausfahrt in Richtung Innenstadt
hinzuweisen. In den sldlichen Bereichen (Plattform und Park) kann die
Ausfahrt Gber die HeBstraBe bzw. LothstraBBe erfolgen; fir die nérdlichen
Bereiche (Labor und Feld) ist die Ausfahrt Gber die Infanteriestral3e bzw.
Schwere-Reiter-StraBe gewahrleistet.

4.7.6 Ruhender Verkehr

PKW-Stellplatze

Insgesamt ist gemaB Stellplatzsatzung Minchen (Zone 2, Reduzierung der
Stellplatze fur Nicht-Wohnnutzungen auf 75%) von folgenden privaten
Pkw-Stellplatzzahlen auszugehen:

e Feld: ca. 410 - 450 Stpl.

e Labor: ca. 180 - 230 Stpl.

e Park: ca. 210 - 280 Stpl.

e Plattform: ca. 520 - 570 Stpl.

Im &ffentlichen Raum werden zudem straBenbegleitend Besucherpark-
stdnde angeboten. Bei einem Schlissel von 1 Parkplatz je 6 Wohneinhei-
ten sind entsprechend 150 Parkplatze im 6ffentlichen Raum vorgesehen
(bei zugrundegelegten 900 WE).

Fahrradstellplatze
siehe Pkt. 4.7.2
4.7.7 Feuerwehrzufahrten

Die méglichen Feuerwehrzufahrten sind schematisch dargestellt (siehe
Abb. 28).
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nehmigungslage. Fir Neubauten, Nutzungsénderungen
oder Umbauten sind die Feuerwehrzufahrten im weiteren

Abb. 28, Mégliche Feuerwehrzufahrten I
Hinweis: Es handelt sich um eine Prinzipskizze, diese ist fir [

Bestandsgeb&ude vorbehaltlich der bestehenden Bauge- L

=

O L
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Abb. 29, Stadtische Kriterien fiir Nachhaltigkeit

|Thema Nr. Kriterien Zielvereinbarung Indikatoren
A) Konzept und 01 Stadtebauliche Struktur und Gestalt e gemal Konzept
Umsetzung Hohe Raum-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat
02 Freiraumplanerische Struktur und Gestalt e gemal Konzept
Hohe Raum-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat
03 Ortsbezug und Identitat e gemal Konzept
Orientierung und Identitdt durch Wiederer-
kennung
04 Planungsprozess / Prozessqualitat o Beteiligungsverfahren
Akzeptanz durch Partizipation beférdern o Integrales Planungsteam
e Planungsverfahren
B) Siedlungs- 05 Soziale und funktionale Vielfalt ¢ Nutzungsmischung
und Stadt der kurzen Wege mit vielféltiger e Soziale und soziokulturelle
Nutzungs- Bevélkerungsstruktur Infrastruktur
struktur o differenziertes Wohnungsan-
gebot
e Nutzung von Bestand
06 Nutzbarkeit fur alle e Geschlechtergerechtigkeit
Freiraum fiir alle Nutzergruppen gestalten e Barrierefreiheit
e Sicherheit
07 Flacheninanspruchnahme ¢ Innenentwicklung vor
Reduktion versiegelter Fldchen AuRenentwicklung
¢ Wiederverwendung von
Brachflachen
e Nachverdichtung
08 Wirtschaftlichkeit e Baudichte
Kostenglinstige Bebauungsstruktur o ErschlieBungseffizienz
o Flexibilitat
09 Energiebedarf o Kompaktheit
Geringer Energiebedarf durch baustrukturelle e Orientierung
Vorkehrungen e Besonnung
e Verschattung
10 Energiebedarfsdeckung o Integration und Inszenierung
Maximierung des Anteils erneuerbarer erneuerbarer Energiesysteme
Energien in der Gebaudehdille
e Integration und Inszenierung
erneuerbarer Energiesysteme
im Stadtraum
C) Griin- und 11 Offentlicher und privater Freiraum o Erreichbarkeit
Freiraum Angebot von vielféltigen und hochwertigen e Freiraumqualitat
éffentlichen und privaten Freifldchen
12 Stadtklima (Mikroklima) e Flachenversiegelung
Vermeidung stédtischer Wéarmeinseln fir e Begriinung und Baumbestand
heutige und zuklinftige Klimaverhéltnisse ¢ Dach- und Fassadenbegrii-
nung
o Luftqualitat
13 Gewasser- und Bodenschutz ¢ Grundwasserneubildungsrate
Schutz der Gewésser und des Bodens sowie e Grundwassergefahrdung
deren Funktionen o Versiegelungsgrad
o Altlasten
14 Wassermanagement e Regenwassernutzung
Nutzung von Regenwasser und Sicherstellung e Versickerung und Riickhalt
von Versickerungsméglichkeiten
15 Artenvielfalt und Vernetzung e Erhalt von Lebensrdumen fur
Sicherung und Férderung der Artenvielfalt Flora und Fauna
e Vernetzung
D) Verkehrund 16 Larm und Schallschutz e Orientierung der Nutzungen /
verkehrliche Schutz der Nutzungen und Freifldchen vor akustische Zonierung
ErschlieBung L&rm e Anordnung der privaten und
offentlichen Freiflachen
17  OPNV Infrastruktur e Erreichbarkeit
Foérderung der umweltgerechten und o Haltestellenqualitat
energieeffizienten Mobilitét e Sicherheit
18 MIV Infrastruktur e Anbindung und ErschlieBung
Reduzierung der MIV-ErschlieBung, o Vertraglichkeit
Neuordnung der dazugehdrigen Stellfidchen o pKw-Stellplatze
19 Radverkehr Infrastruktur e Anbindung und Erschlieung
Gute und sichere Erreichbarkeit und Ver- e Fahrradstellplatze
netzung
20 FuRgénger/-innen Infrastruktur e Anbindung und ErschlieBung
Gute und sichere Erreichbarkeit und Ver- o Aufenthaltsqualitat
netzung

Quelle: Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 09592
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4.8 Nachhaltigkeit und Okologie
4.8.1 Nachhaltigkeitsaspekte

Die einzelnen Aspekte der Nachhaltigkeit werden im Folgenden beschrie-
ben. Die Struktur basiert auf einer Studie , Integration von Nachhaltig-
keitsaspekten in Bebauungsplanen” der ee concept GmbH, die in einer
Tabelle zusammengefasst wurden (siehe Abb. 29). Weitere Ausfiihrungen
sind in die Einzelthemen anderer Kapitel integriert (siehe Pkt. 3).

Konzept und Umsetzung (A)

Das Projekt verfolgt ein dichtes Stadtbild und nimmt vorhandene Ressour-
cen in Form von Gebauden, Programmen und gesellschaftlichen Gefligen
zum Ausgangspunkt. Die stéddtebauliche und landschaftsplanerische
Struktur interpretiert die Qualitdten des Ist-Zustands und entwickelt diese
gezielt weiter. Dicht bebaute, dabei durchldssige Teilquartiere und ein
Spektrum von vielféltigen und groBzigigen, 6ffentlichen sowie gemein-
schaftlichen Freiflachen wechseln sich rdumlich ab und lassen eine hohe
Ereignisdichte und unterschiedliche Aufenthaltsqualitdten entstehen. Die
spezifische rdumliche Qualitét aus verschachtelten, unterscheidbaren
Situationen wird weitergeflhrt, genauso wie die ortstypische raue, wilde
Atmosphare. Das Unfertige und Improvisierte ist dabei kein Manko, son-
dern macht den Ort im positiven Sinne aus.

Siedlungs- und Nutzungsstruktur (B)

Der sozialen Nachhaltigkeit wird eine wichtige Rolle beigemessen, indem
die Planung bestehende Identifikationspunkte anerkennt. Konsequente
Nutzungsmischung in unterschiedlichen Kérnungen, maximale Offenheit
und Erreichbarkeit der Freirdume starken die Nutzbarkeit fur alle Bevélke-
rungsschichten im Sinne einer sozialen Inklusion innerhalb des Quartiers.
Die Wiederverwendung und Zwischennutzung bestehender Geb&ude
tragt dazu bei, dass sich nachhaltig eine lebendige Nachbarschaft entwi-
ckeln kann. Es entsteht eine Stadt der kurzen Wege mit einer gemischten
Bevdlkerungsstruktur. Gleichzeitig werden bei der Entwicklung des Kre-
ativquartiers die wichtigen Aspekte der Partizipation auf eine neue Stufe
gehoben.

Griin- und Freiraum (C)

Prégend fur das Labor ist ein relativ hoher Anteil bestehender versiegelter
Flachen, die im Sinne einer hohen Nutzbarkeit viele Qualitaten haben.

Es ist wichtiger Inhalt der Planung diese Qualitat anzuerkennen, umso
mehr liegt ein Augenmerk auf einem effektiven Ausgleich tber grof3e

und zusammenh&ngende unversiegelte und naturnahe Flachen, die fur
das gesamte Quartier wirksam sind. Um das stadtische Mikroklima positiv
zu beeinflussen und zur Vermeidung stadtischer Warmeinseln wird auf
Durchlassigkeit fir Wind geachtet. Ein nachhaltiges Regenwassermanage-
ment sorgt flr einen ausgeglichenen Wasserhaushalt (siehe Pkt. 4.8.2).
Umfangreiche neue Baumpflanzungen verschiedener Arten und der Erhalt
méglichst groBer Teile der bestehenden Gehdlze garantieren langfristig
ein gesundes Stadtklima.

Verkehr und verkehrliche ErschlieBung (D)

Eine fuBganger- und fahrradfreundliche Gestaltung des &ffentlichen
Raumes bildet die Basis eines nachhaltigen Mobilitdtsverstandnisses. Die
Planung hat das Ziel, das Quartier fir FuBganger und Radfahrer im Sinne
einer Stadt der kurzen Wege sehr gut zu vernetzen und fir alle Orte
eine gute und sichere Erreichbarkeit zu gewéhrleisten. Insbesondere fir
Radfahrerinnen und Radfahrer bildet das Quartier in mehreren Richtun-
gen besonders vom Zentrum zum Olympiapark und von Schwabing nach
Neuhausen eine wichtige Verbindung. Dem Ziel einer Radlhauptstadt
Miinchen wird mit der Planung ein neuer Baustein hinzugefiigt. Offentli-
che Verkehrsmittel bieten in unmittelbarer Nahe des Quartiers energieef-
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fiziente, umweltgerechte und schnelle Mobilitdt sowohl vom Zentrum als
auch tangential zu anderen Stadtteilen. Zugunsten von attraktiven und gut
nutzbaren &ffentlichen R&umen soll die Verkehrsflache fir den motorisier-
ten Individualverkehr méglichst gering gehalten werden.

Durch die angrenzenden HauptverkehrsstraBBen und die quartiersinterne
vielfdltige Nutzungsmischung entstehen Larmquellen unterschiedlicher
Art. Zugunsten der Mdglichkeit von vielfaltigen Aktivitaten im Freien
sieht die Planung die rdumliche Biindelung besonders larmintensiver
Nutzungen vor, um an anderer Stelle ruhigere Bereiche zu erméglichen.
Im Hinblick auf die innerstédtische Lage des Quartiers und eine raumlich
wirksame, vernetzende Stadtstruktur ist an diesem Standort eine gewisse
Toleranz gegeniiber Ladrm im Sinne von Mischgebieten erforderlich. Der
durch Mischung geférderte produktive Austausch erfordert gegenseitige
Rucksichtnahme.

4.8.2 Regenwassermanagement

Grundlage fiir das Regenwasserkonzept ist die Entwésserungssatzung der
Stadt Miinchen. MaBgebend fir das Konzept sind einerseits die Regelun-
gen fir Neubauten (Feld/ Plattform/ Park), andererseits miissen aber auch
die Rahmenbedingungen fiir Bestandsflachen (Labor/ Luitpoldkaserne) mit
in das Konzept einbezogen werden. Ausgehend von der Entwésserungs-
satzung wurden folgende Ziele entwickelt:

e dezentrale Versickerung

¢ Reinigung belasteter Niederschlagsabflisse: Regenabflisse von be-
festigten Flachen (insbesondere von Stral3en- und Hofflachen) kénnen
erheblich verschmutzt sein und missen daher gereinigt werden.

e Reduzierung der Einleitung in die Mischkanalisation von Bestandsfla-
chen: Da das Kreativquartier in einem Mischwassereinzugsgebiet liegt,
kann eine Reduzierung der Abfliisse von Bestandsflachen zu einer Ver-
minderung von Menge und Haufigkeit von Mischwasserentlastungen in
die Isar beitragen.

e ausgeglichener Wasserhaushalt: Regenwasserabflisse bei Neubauten
muissen auf dem eigenen Baugrundstiick versickern und damit dem ortli-
chen Wasserkreislauf zugefiihrt werden.

e Reduzierung der Warmebelastung durch erhdhte Verdunstung: Durch
einen erhdhten Verdunstungsanteil kann dem Effekt der stédtischen
Hitzeinsel (,,Urban Heat") entgegengewirkt werden. Dies ist insbesonde-
re fir innenstadtnahe und hochversiegelte Gebiete wie das Kreativquar-
tier (Labor/ Plattform) von Bedeutung.

Versickerungsméglichkeiten

Das Planungsgebiet liegt in der Miinchner Schotterebene. Die Versicke-
rungsféhigkeit der Béden ist daher grundsatzlich als hoch einzuschétzen.
Lokale Besonderheiten sind im Detail zu priifen.

Das Regenwasserkonzept besteht aus finf konzeptionellen Bausteinen:

e Anschluss an vorhandene Entwésserungssysteme:
Da bislang ein Anschluss an das stédtische Kanalnetz méglich war, ist da-
von auszugehen, dass dies grundsétzlich (aus hydraulischer Sicht) auch fir
den Planzustand méglich wére. Im Besonderen gilt dies fur das Labor, wel-
ches sich prozesshaft entwickeln soll (schrittweise Entwicklung des Bestan-
des). Hier muss teilweise auf die bestehenden Entwéssrungseinrichtungen
zurlckgegriffen werden. Wie in den Zielstellungen bereits formuliert,
sollte es aber Ziel des Regenwasserkonzeptes sein, die Einleitungen in
die Mischkanalisation auch von Bestandsgeb&uden und Flachen mdg-
lichst zu reduzieren.Grundsétzlich sind die Versickerungsmaoglichkeiten
im Kreativquartier als positiv einzuschatzen.
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Dachflichen als Regenfinger
und Verzégerer

TG Diécher als Wasser-
speicher und Nutzer.

Uberlauf in Sickerschéch

Abb. 30, Versickerung auf Hofflachen

Sickerpunkte
Baumscheiben

als Versickerungsflachen

Griinfléachen als

Abb. 31, Versickerung im Stra3enraum

 Verzégerung (Dachflachen):
Dachbegrinungen bewirken eine Verminderung des Niederschlags-
abflusses durch Verdunstung; bei intensiven Griindachern kann sogar
ein nahezu vollstandiger Rickhalt des Regenwassers erreicht werden.
Insbesondere bei extensiven Griindachern werden die verbleibenden
Niederschlagsabflisse in der Substratschicht zwischengespeichert und
gedrosselt abgegeben.

e Einstau (unterbaute Flachen):
Der intensiven Begriinung auf Tiefgaragen kommt eine besondere
Bedeutung zu, da hier aus statischen Griinden meist dickere Schichtauf-
bauten méglich sind. So kénnen ein groBBer Regenwasserriickhalt und
hohe Verdunstungsraten erzielt werden. Dariber hinaus kénnen diese
Flachen ggf. die Niederschlagsabflisse bzw. -Uberldufe von extensiven
Dachbegrinungen aufnehmen, was deren wasserwirtschaftlichen Nutzen
weiter verstarkt. Daher sollten alle Tiefgaragendéacher dementsprechend
konzipiert werden (sieche Abb. 30). In den Gemeinschaftsgarten und
-hoéfen (Bereiche Feld, Park, Plattform), die alle auf einer Tiefgarage
liegen, kann das Wasser und dessen Versickerung in die Hofgestaltung
integriert werden. Hierzu kénnte das Wasser an der Oberflache gefiihrt
oder Versickerungsanlagen mit Aufenthaltsbereichen kombiniert werden.
In Bereichen mit hoher Dichte sollten technische, unterirdische Anlagen
auf den Grundstlcken installiert werden.

¢ Unterbauungsfreie Flachen:
Bei diesen Flachen handelt es sich um alle nicht unterbauten und nicht
versiegelten Fléachen in denen anfallendes Regenwasser versickern kann.
Zu diesen zéhlen beispielsweise der Park, Teile des Platz 1, die Umge-
bung des Geb&udes F7 sowie die Garten im Labor oder die Bestands-
grunflache auf dem Grundstick der Hochschule Minchen. Grundsatzlich
muss hier aber zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen unterschie-
den werden. Eine Hinleitung von Oberflachenwasser in die 6ffentlichen
Flachen ist grundsétzlich nicht zulassig. Hingegen kann eine offene
Versickerung auf privaten Grundstlicken, wo sie sinnvoll erscheint, vor-

gesehen werden.

¢ Versickerung im Straf3enraum:
Wichtig bei der Planung von Versickerungsanlagen im StraBenraum
ist die frihzeitige Beriicksichtigung des Flachenbedarfs. Aufgrund der
hohen baulichen Dichte, des knappen Raumangebots und des urbanen
Charakters ist im Kreativquartier eine Versickerung im StraBenraum mit
Sickerschachten notwendig (siehe Abb. 31, 32).
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4.8.3 Energie und Klimaschutz

Hinsichtlich der Energie- und Klimaschutzziele der Stadt Miinchen sieht
die Planung vor, den Energiebedarf durch eine kompakte Baustruktur
niedrig zu halten. Die fir eine nachhaltige stddtebauliche Struktur und
Nutzungszusammensetzung als besonders wichtig eingestufte Erhaltung
von Bestandsgeb&uden ist weniger im Sinne einer kurzfristig wirksamen
energetischen Optimierung zu betrachten, als vielmehr langfristig unter
Abwé&gung des Faktors der grauen Energie und in Abhangigkeit der Kom-
fortanforderungen der jeweiligen Nutzungen. Grundsétzlich ist zur Ener-
giebedarfsdeckung ein méglichst groBer Anteil an erneuerbaren Energien
zu gewahrleisten. Die Planung bemisst die dafir erforderlichen Flachen
aber auch in Relation zu erforderlichen Flachen fir Freiraumangebote und
zu Anspriichen der Gestaltung.

Bei Bestandsgebauden, die fir eine langerfristige Umnutzung in Frage
kommen, kann eine einfache energetische Optimierung sinnvoll sein.
Dabei ist auf die gesetzlichen Vorgaben der EnEV und auf konzeptspezi-
fische Anforderungen zu achten. Durch eine energetische Sanierung von
Gebé&udehille und Haustechnik kénnen Energieverbrauch und Betriebs-
kosten reduziert werden. Jede SanierungsmalBnahme ist im Hinblick auf
das Gesamtkonzept und den Quartierscharakter zu prifen.

Neubauten sollten eine gute Nutzbarkeit, Haltbarkeit und Energiebilanz
erreichen. Sie werden konsequent energiesparend ausgefiihrt und mit effi-
zienten technischen Systemen ausgestattet. Bei allen technischen Einbau-
ten ist darauf zu achten, dass diese den Nutzerkomfort nicht einschranken
und die einfache Verstandlichkeit und Nachvollziehbarkeit im Betrieb der
technischen Systeme gewahrleistet ist.

Innerhalb der stadtebaulichen Struktur werden grundsatzlich moéglichst
wenige Wohneinheiten Richtung Norden orientiert. Bei Baumpflanzungen
wird darauf geachtet, dass diese nur in besonnten Bereichen aufgestellt
werden, wo eine Beschattung das Quartiersklima verbessert. Bei allen
Fassaden (insbesondere beim Wohnungsbau) wird ein mdglichst niedriger
Grad an Verschattung angestrebt, soweit dies bei der hohen Dichte der
Bebauung mdéglich ist.

Der Heizwérmebedarf der Gebaude sollte méglichst gering gehalten
werden und grundsétzlich Uber stadtische Fernwérme mit niedrigem
Primarenergiefaktor gedeckt werden. Dariber hinaus kénnen erneuerbare
Energien zu einer nachhaltigen Energiebedarfsdeckung beitragen. Eine
Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik fir die Stromerzeugung

ist moglich. Es wird zwischen einem Bedarf an gemeinschaftlichen Dach-
flachen und dem Einsatz von Solaranlagen abgewogen. Die Dacher aller
Neubauten werden anteilig zu etwa gleichen Teilen fir die Aufnahme von
Dachbegriinung bzw. Dachgérten und Photovoltaik ausgelegt. Hallenda-
cher im Bestand stehen ergénzend firr Photovoltaik zur Verfligung, soweit
deren Gestalt nicht gestért wird (siehe Abb. 24).
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5 PLANUNGSKONZEPT VIER TEILQUARTIERE

Das Kreativquartier wird in vier Teilquartieren entwickelt und differen-
ziert ausgestaltet: Plattform, Park, Labor und Feld (siehe Pkt. 3.1, 4.2).

Im Folgenden werden die Teilquartiere hinsichtlich ihrer spezifischen
Atmosphare, Programme und rédumlichen Eigenschaften beschrieben. Das
Zusammenspiel der Bereiche erzeugt ein urbanes Lebensumfeld mit indivi-
duellen Qualitaten und kollektiven Schnittstellen. Es wird daher betont,
dass die Teilquartiere nicht unabhéngig voneinander, sondern immer im
Kontext des Gesamtquartiers zu denken sind.
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Abb. 33, Feld
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Abb. 34, Feld
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Abb. 35, Schnitt A-A

A

5.1 Feld
5.1.1 Konzept

Im Bereich Feld werden drei programmatische Bereiche gebildet, die Gber

den Freiraum miteinander vernetzt sind:

e ein aus vier Bausteinen zusammengesetztes Wohnquartier mit Durchwe-
gung

¢ ein Bereich mit gewerblicher Nutzung, der die Bestandsbauten der ehe-
maligen Luitpoldkaserne und einen Neubau einschlief3t

¢ ein Baufeld fur die Grundschule mit Sporthalle und ein Haus fir Kinder
an der InfanteriestraBBe

5.1.2 Umgang mit Denkmélern und Bestand

Ehemalige Luitpoldkaserne mit historischer Einfriedung:

Die sieben freistehenden Geb&ude mit einem denkmalgeschitzten
Gebaude (teilweise um Hof gruppiert) werden aktuell durch Biros (v.a.
Medien-Start-ups) mit Stellplatzen auf dem Hof genutzt. Der Bestand wird
um ein Hochhaus erweitert.

Einfriedung Schwere-Reiter-StraB3e:
Die historische Einfriedung entlang der Schwere-Reiter-StraBBe und der
HefBstralBe bleibt unberihrt.

Katholische Kirche St. Barbara (auBerhalb des Planungsgebiets, dicht
angrenzend an das Feld):

Die Sporthalle und das Haus fiir Kinder mit zugehdoriger Freiflache im Feld
werden so platziert, dass ein angemessener Abstand zur Kirche St. Barba-
ra bestehen bleibt.

5.1.3 Héhenentwicklung

Die Neubauten sind als 2- bis 3- geschossige Solitére (Schule) bzw. als

5- bis 6- geschossige Zeilen (Wohnen) konzipiert. Das Schulgeb&dude kann
alternativ auch eine 4 - Geschossigkeit aufweisen. Die Héhenentwicklung
gewshrleistet in Kombination mit der offenen Zeilenbauweise eine ange-
messene Belichtung/ Besonnung.

Abb. 36, Schnitt B-B
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5.1.4 Einzelbausteine

F1-4: Wohngebaude

Das Wohnquartier setzt sich aus vier Bausteinen zusammen, die eine Folge
von linearen, &ffentlich zuganglichen Freirdumen und gemeinschaftlich
genutzten Bewohnergarten bilden. Durch ihre Anordnung ergibt sich eine
diagonale, éffentliche Durchwegung zwischen Infanteriestral3e und Park.
Der parallel zur HeBstral3e verlaufende Weg in der Mittelachse kann nur
von der Feuerwehr befahren werden.

Die Bausteine basieren auf folgenden stadtebaulichen Prinzipien:

e Zwei gegenliberliegende, gegliederte Zeilenbauten fassen einen ge-
meinschaftlich genutzten Bewohnergarten und bilden klare Raumkanten
zum &ffentlichen Raum.

e Der gemeinschaftlich genutzte Garten liegt im Vergleich zur HeBstral3e
erhoht, er ist nicht befahrbar und nicht durch Z&une zergliedert.

 Die erdgeschossigen Wohnungen sind zur Stral3e als Hochparterre aus-
gebildet. Der Anschluss zum Garten erfolgt ebenerdig. Die erdgeschos-
sigen Wohnungen werden mdglichst als Maisonetten ausgebildet.

e Die Gliederung der Zeilen und das ErschlieBungssystem gewahrleisten
eine flexible Realteilbarkeit. Es werden Parzellen mit jeweils einem Vor-
der- und Hinterhaus vorgeschlagen. Eine kleinteilige Parzellierung ist er-
wiinscht, um eine Vielfalt der Grundsticksgréf3en und damit geeignete
Flachen fur Baugruppen, etc. zu erreichen. Die annéhernd symmetrische
Setzung reagiert auf die ehemalige Luitpoldkaserne.

 Pro Baustein ist je eine Tiefgarage vorgesehen, die bei kleinerer Parzel-
lierung als Gemeinschaftstiefgarage auszubilden ist. Unterbaute Berei-
che der gemeinschaftlichen Garten werden mit einer fir Bepflanzung
ausreichenden Deckung gemal Freiflachengestaltungssatzung versehen.

Gebaudemerkmale:

e GF: siehe Pkt. 6, Kenndaten

e Héhe: 5 bis 6 Geschosse (Geschosshohe Erdgeschoss: 4,00 m Geschoss-
héhe Regelgeschoss: max. 3,20 m)

e Tiefe: Variierend zwischen 11,00 m und 13,00 m

e Typologien: Zeilen mit Zweispannern und lUberwiegend Dreispénnern;
z.T. durchgesteckte Wohnungen, z.T. Maisonette im EG und 1.0G
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Abb. 38, Schemagrundriss Wohnge-
baude Feld

Rahmenplanung | 14. November 2014

¢ Dach: 5. OG zuriickversetzt; Dachflachennutzung: v.a. gemeinschaftlich

e private Stellplatze: vier Gemeinschaftstiefgaragen; Einfahrten in die
Bebauung integriert

e Mullraume: im EG (in GF enthalten), alternativ im UG; oberirdische Ton-
nenstandplatze auf Privatgrund fir Tag der Abholung

‘ Grundriss Regelgeschoss
|

} Organisation als 2- und Uberwiegend 3-Spénner

| Wohnungstypen:

- durchgesteckte Wohnungen

- Ubereckwohnungen

- kleinere Wohnungen mit einseitiger Orientierung
zu StraBe/ Wohnweg

S Grundriss Erdgeschoss

Durchgéngiger Gemeinschaftsgarten:

- erhéht (+1,00 m)

- nicht als Rettungsweg befahrbar

-EG und 1.0G:

Maisonetten im freifinanzierten Wohnungsbau

~ Beispielhafte Darstellung: Baufeld F2
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Abb. 39, Grundschﬁtﬁuleﬁfeld
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F5: Grundschule

Die 3-zligige Grundschule ist hier in kompakter Modulbauweise (,,Lern-
hauskonzept”) dargestellt. (Referenzen: Wulf Architekten - Bauhausplatz,
Freiham Quartierszentrum, Ruth Drexel StrafBe). Das Gebaude orientiert
sich in seiner Héhenentwicklung an den angrenzenden Bestandsbauten
der InfanteriestralBe 19. Der dazugehdrige Parkplatz ist von der Infante-
riestraBBe aus erschlossen, um den Verkehr fir die Kurz- und Langzeitpark-
zonen der Schule, der Sporthalle und des Hauses firr Kinder nicht in das
Innere des Kreativquartiers zu bringen. Die Freisportflachen werden im
Sudosten der Schule angeordnet, der Pausenhof im Sidwesten zwischen
Schule und Sporthalle.

Gebaudemerkmale:

e GF: siehe Pkt. 6, Kenndaten

e Hohe: 3 Vollgeschosse, alternativ sind 4 Vollgeschosse méglich
e Grundflache: ca. 48,00 m x 32,00 m

e Typologie: Modulbauweise

e Dachflachennutzung: Photovoltaik

o Stellplatze Schule und Haus fur Kinder (34 Stpl.): auf gemeinsamen
Parkplatz

Freiflache Grundschule:

Der Schulneubau befindet sich an der InfanteriestraBBe im Feld. Die
Baukérper der Schule und der Turnhalle in Kombination mit einem Kin-
dergarten sind versetzt zueinander angeordnet, so dass zwei grof3ziigige
Freiraumbereiche entstehen. Die Sportanlagen und die notwendigen Park-
platzflachen sind zur StraBBe hin im stdlicheren Bereich angeordnet, um
die Larmbelastung der Anwohner méglichst gering zu halten. Der Neubau
der Sporthalle mit Haus fur Kinder schirmt das Sportfeld zusatzlich von der
neuen Wohnbebauung auf dem Feld ab. Zur angrenzenden Barbarasied-
lung besteht durch die breite InfanteriestraBe ein ausreichender Abstand.
Der nordwestliche Freiraum des Schulbereichs ist als groBzligiger Schul-
hof vorgesehen. Insgesamt werden die geforderten Freiraumflachen des
Schulstandorts erreicht.

Eine funfziigige Grundschule ist in Modulbauweise auf dem Grundsttick
nicht méglich. Es musste gepriift werden, ob diese mit einem individuel-
len Entwurf z.B. als viergeschossige Losung realisiert werden kann.
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Fé6: Sporthalle mit Haus fiir Kinder

Die 3-fach-Sporthalle mit Tribline und einem angrenzenden Haus fir
Kinder ist versetzt zum Schulgebiude angeordnet. Das Haus fiir Kinder im
Feld hat eine erhéhte GF, da neben den aus dem Kreativquartier urséch-
lich entstehenden Bedarfen auch zusé&tzliche Bedarfe aus dem Ackermann-
bogen gedeckt werden sollen. Das Haus fir Kinder treppt sich nach Siiden
von zwei Geschossen auf ein Geschoss ab. Die Freiflachen des Hauses fir
Kinder sind groBteils im Siiden des Gebaudes und auf den Dachflachen
des Erdgeschosses vorgesehen. Zur denkmalgeschiitzten Kirche St. Barbara
(InfanteriestraBBe 15) wird ein angemessener Abstand eingehalten.

Gebaudemerkmale:

e GF: siehe Pkt. 6, Kenndaten
e Hohe: ca. 8,00 m (Geschosshoéhe Haus fir Kinder: 4,00 m)

e Grundflache: 53,00 m x 44,00 m (inklusive Haus fur Kinder: 74,00 m x
44,00 m)

e Stellplatze Schule und Haus fur Kinder (34 Stpl.): auf gemeinsamen
Parkplatz

Freiflache Haus fiir Kinder:

Das Haus fur Kinder im Feld liegt im Inneren des Gebietes mit Abstand
zur InfanteriestraBBe. Es hat eine nach Sliden ausgerichtete Freiflache, die
durch gréBere Bestandsbdume visuell von der angrenzenden Kirche St.
Barbara getrennt und teilweise beschattet wird. Ergénzt wird diese Flache
durch eine AuBenspielflache auf dem Dach. In der Summe dieser beiden
Freiflachen wird die erforderliche GréBe erreicht.
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Abb. 40, Hochpunkt Feld

F7: Hochpunkt

Am besonderen stadtraumlichen Ubergang zum Olympiapark wird ein
10-geschossiger Hochpunkt mit gewerblicher Nutzung verortet.

Der vorspringende Sockel (4 Geschosse) nimmt die Traufhéhe des benach-
barten Bestandsgebaudes der InfanteriestraBe 19 auf. Die ErschlieBung
des Gebaudes erfolgt von der Sammelstral3e 1 aus. Der Baumbestand zur
Schwere-Reiter-StraBBe kann erhalten bleiben. Eine fuBBladufige ErschlieBung
von der Schwere-Reiter-StraBBe wird u.a. zur Adressbildung ermdglicht.

Gebaudemerkmale:

e GF: siehe Pkt 6, Kenndaten
¢ Hohe: 10 Geschosse, ca. 36,00 m
e Grundflache: 14,50 m x 29,00 m

e private Stellplatze fiir Neubau und nord-6stliche Bestandsgebaude:
gemeinsame Tiefgarage; TGa von SammelstraBBe 1 erschlossen; Zufahrt
ausnahmsweise nicht in Gebaude integriert

F8: Tiefgarage (unter dem ehemaligen Kasernenhof)

Zugunsten einer 6ffentlichen Nutzung des ehemaligen Kasernenhofes wird
eine Verlagerung der Stellplatze in eine Tiefgarage vorgeschlagen. Die
pflichtigen Stellplatze der InfanteriestraBe 19 (ehem. Luitpoldkaserne),

die derzeit oberirdisch auf dem ehem. Kasernenhof verortet sind, werden
in einer zweigeschossigen Tiefgarage untergebracht, um eine 6ffentliche
Freiflache fir das Quartier zu gewinnen. Der Baumbestand wird erhalten,
die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von der HeBstraBBe zwischen den Bestands-
gebduden (siehe Abb. 41).
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Abb. 41, gemeinschaftliche Tiefgarage
unter ehemaligem Kasernenhof
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5.1.5 Freiraum (sieche Abb. 19)

Offentliche Griinflichen

Platz 1 (Bestand ehemalige Luitpoldkaserne) ist fiir das Teilquartier Feld
von hoher Bedeutung. Er ist die fuBlaufig schnell erreichbare &ffentliche
Grin- und Freiflache fir die dort Wohnenden und Arbeitenden. Der heute
als Parkplatz genutzte ehemalige Kasernenhof wird durch den teilweise
denkmalgeschiitzten Gebdudebestand sowie ein Baumkarree raumlich
bestimmt. Darin bettet sich die neue Freiflache mit ihrer nach Siden
orientierten Rasenflache und der sich daran anschlieBenden &ffentlichen
Spielflache ein. Ein die Rasenflache und Spielflache trennender Streifen
ermdglicht eine diagonale Querung des Platzes. Wichtige Aufenthaltsorte
sind die Wiesenflache und die befestigten Flachen unter den Baumen.

Die Flache der Rasen- und Spielflache wird unterbaut, um die Stellplatze
fur die angrenzenden gewerblichen Nutzungen nachzuweisen. Die &ffent-
liche Griin- und Freiflache befindet sich also auf einer privat genutzten
Tiefgarage (vgl. Postwiese in Miinchen Haidhausen). Die Tiefgarage ist

so dimensioniert, dass alle Bestandsbdume, mit entsprechenden Baum-
schutzmaBnahmen vor und wahrend der Bauzeit, erhalten werden kdnnen.
Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich am westlichen Rand
des Geléndes an der HefBstralBe zwischen den Bestandsgeb&uden.

Gemeinschaftliche und private Freiflachen

Die Garten (1,2,3,4) im Feld sind fir eine gemeinschaftliche Nutzung
durch die Bewohnerinnen und Bewohner vorgesehen. lhr Kernelement

ist ein Rundweg. Er erschlieBBt den Hof und verbindet die unterschiedli-
chen Geb&ude miteinander. Der Rundweg umschlief3t einen intensiveren
Nutzraum mit privaten Spiel- und Gartenflachen (0.3.) und weitet sich an
bestimmten Stellen zu kleinen Terrassen auf. Ein Distanzbereich (Wiesen-
oder Staudenflache) trennt den Weg und die Wohnungen im Erdgeschoss
voneinander. Die Vorzonen der Geb&dude auf der Eingangsseite sind eben-
falls gemeinschaftlich nutzbare Freirdume.

Dachflachen
Gemeinschaftsdédcher sind im Wechsel mit méglichen Photovoltaikdéchern
und privaten Dachterrassen vorgesehen (sieche Abb. 24).

Offentliche Spielflichen

In der Nahe der neuen Wohnbebauung und dem Schulstandort ist auf
dem &ffentlichen Platz 1 ein Spielbereich fir die Altersgruppen L und M
vorgesehen. Geschitzt und weit entfernt von umgebenden StraB3en sind
radumlich eher flache Spielelemente sinnvoll. Vorstellbar sind ein Sandspiel-
bereich und Bewegungsrdume.

Spielflachen nach BayBO
Private Spielflachen sind in den Innenhofen, den 6ffentlich zuganglichen
Gassenraumen und teilweise auch auf den Dachern verortet.

Baumpflanzung

Auf dem Platz 1 (Bestand ehemalige Luitpoldkaserne) wird das bestehen-
de Baumkarree mit Badumen 1. Ordnung erganzt. Analog zu den schon
beschriebenen ErschlieBungsstraBen wird im Umfeld des Hochhauses im
Feld (Gebaude F7) eine einheitliche Baumpflanzung aus Bdumen 3. Ord-
nung vorgeschlagen.
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Abb. 42, Park
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Ab. 43, Park
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Traufhohe Bestand
= Anschlusshohe Neubau

Abb. 44, Anschluss an Bestandsbauten

N

Abb. 45, Schnitt C-C
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5.2 Park
5.2.1 Konzept

Der Park bildet die zentrale &ffentliche Schnittstelle der vier Teilquartiere. Er
ist ein belebter, vielseitig nutzbarer Ort der Kommunikation, der Erholung
und der Kultur. Die Atmosphére wird durch den hohen Grad an Offentlich-
keit bestimmt. Neben der groBen Freiflache und &ffentlichen Spielflachen
befinden sich in diesem Teilquartier die denkmalgeschitzten Tonnen- und
Jutierhallen mit zukunftigen kulturellen und kreativen Nutzungen sowie
denkmalgeschiitzte Wohnbauten entlang der Dachauer StraBBe und ein
mischgenutzter Neubau (PA 1).

5.2.2 Umgang mit Denkmélern und Bestand

Tonnen- und Jutierhalle:

Die Tonnen- und die Jutierhalle stehen unter Denkmalschutz. Detaillierte
Aussagen zum Umbau der Hallen werden im Zuge der Rahmenplanung
nicht getroffen, da das Nutzer- und Betreiberkonzept parallel durch das
Kulturreferat der Stadt Miinchen entwickelt wird.

Wohnbauten Dachauer StraBe 106 und 108:
Erweiterung zum geschlossenen Blockrand (siehe Abb. 44)

Anschluss:

Der Neubau nimmt die duBeren Gebaudefluchten der Bestandsbauten
auf. Die Oberkante der Neubauten (Flachdach) Uberschreitet die Firsthohe
der Bestandsbauten (Sattel-/ Walmdach) nicht. Die Neubauten nehmen
die Traufhéhe der Bestandbauten am Anschlusspunkt auf: Zasur in Form
einer Dachterrasse zwischen Neubau und Bestand (Oberkante des 4. Ober-
geschosses inkl. Briistungshéhe der Dachterrasse Neubau entspricht der
bestehenden Traufhéhe). Das 5. Obergeschoss der Neubauten springt an
den anschlieBenden, auBenliegenden Gebaudefluchten hinter die Dachli-
nie des Bestands zurlick.

5.2.3 Héhenentwicklung

Die Héhenentwicklung orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Die
Neubauten sind als 5- bis 6- geschossige Baukdrper mit tberhdhtem Erd-
geschoss (H = 4,00 m) konzipiert. Das 6. Geschoss ist teilweise als Staffel-
geschoss vorgesehen.
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5.2.4 Einzelbausteine

PA 1: Gebaudeblock mit Mischnutzung

Ein U-formiger Gebauderiegel mit zwei Biiro- und vier Wohnetagen
ergénzt die beiden Altbauten an der Dachauer Straf3e zu einem Geb3au-
deblock mit Mischnutzung. Im Erdgeschoss bzw. 1. Obergeschoss sind
gewerbliche Nutzungen und die Biroflachen fir den StraBenreinigungs-
stltzpunkt untergebracht. Auch eine gewerbliche Hotelnutzung ist im EG/
1.0G méglich. Durchgénge im Erdgeschoss ermdglichen eine Durchwe-
gung des Hofes fiir FuBgéngerinnen und FuBganger, Fahrradfahrerinnen
und Fahrradfahrer sowie die Feuerwehr. Alle Wohnungen haben eine
ruhige, zum Hof orientierte Zone.

Gebaudemerkmale:

e GF: siehe Pkt. 6, Kenndaten
e Hohe: 6 Geschosse
e Tiefe: ca. 12,00 - 14,00 m

¢ Typologie: geschlossene Blockrandbebauung mit Durchgéangen im Erd-
geschoss, Zwei- bis Vierspanner, ggf. separate ErschlieBung fir Birofla-
chen

e Dach: 5. OG zurlickversetzt; Dachflachennutzung: v.a. gemeinschaftlich

e private Stellplatze (Wohnen und Gewerbe): Tiefgarage (1.UG)
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Tonnen- und Jutierhalle

In den beiden denkmalgeschiitzten Industriebauwerken sollen auf einer
Flache von je ca. 6.000 gm neue Rdume fir kulturelle und kreativwirt-
schaftliche Programme geschaffen werden.

Mit dem ldeenwettbewerb , Kreativen Raum schaffen” wurde ein erstes
Instrument angewandt, um ein Nutzungs- und Betreiberkonzept fir diesen
zentralen Kulturstandort zu entwickeln. Die Konzeptfindung erfolgt unter
Leitung des Kulturreferats parallel zur Rahmenplanung. Dementsprechend
werden im Zuge der Rahmenplanung keine detaillierten Aussagen zum
Umbau der Hallen getroffen.

Die Tonnen- und die Jutierhalle sind von nachbarschaftlicher und gesamt-
stédtischer Bedeutung. Der Freiraum zwischen den Hallen hat einerseits
Qualitaten als 6ffentlicher Treffpunkt und Aufenthaltsort. Darlber hinaus
erflllt er eine wichtige vernetzende Funktion zwischen den Teilquartieren
Plattform und Park.

PA 2: Tiefgarage Tonnen- und Jutierhalle

Fir die Nutzungen in der Jutier- und Tonnenhalle sollen ca. 110 Stellplatze
in einer Tiefgarage vorgesehen werden. Folgende Standorte sind in der
Diskussion und sollen durch Gutachten Uberpriift werden:

e Variante a: Tiefgarage zwischen den beiden Hallen

¢ Variante b: Tiefgarage norddstlich der Jutierhalle
(zweigeschossig)

¢ Variante c: Tiefgarage nordéstlich der Jutierhalle, einschlieBlich der Un-
terbauung der geplanten HelstralBe

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt voraussichtlich von der
HeBstraBe, da zum nérdlich der HeBstraBe angrenzenden Gebiet, das
ausschlieBlich gewerblich genutzt wird, die geringsten Nutzungs-/L&rm-
konflikte zu erwarten sind. Eine Tiefgaragenzu- und -abfahrt zwischen der
Tonnen- und Jutierhalle von der SammelstraBBe 2 scheidet aufgrund der
stdlich angrenzenden Wohnbebauung aus. Es wird vorgeschlagen, die
Anlieferung der beiden Hallen Uber Platz 8 von der HeBstraBe/ Nordosten
abzuwickeln. Der Bereich nordéstlich der Jutierhalle ist eine Biotopent-
wicklungsflache. Die Varianten und entsprechenden Emissionen sollten im
weiteren Bebauungsplanverfahren und Gber Gutachten geprift werden.

KREATIVQUARTIER MUNCHEN 79

TELEINTERNETCAFE
Architektur & Urbanismus



Stiitzpunkt StraBenreinigung

Die Flachen der StraBenreinigung gliedern sich in Biro- und Stellflachen.
Die Biroflachen sind im Bereich der gewerblichen Nutzungen im EG bzw.
1. OG des Gebaudes PA 1 vorgesehen. Die Stellflachen sind in der Tiefga-
rage PA 2 der Tonnen- und Jutierhalle geplant, da es sich in beiden Fallen
um &ffentliche Nutzungen handelt und die Tiefgarage in stadtischem
Eigentum verbleibt. Fur die StraBenreinigung kommt ein alternativer
Standort im Labor oder ein alternativer Standort im Feld in Frage.

5.2.5 Freiraum (siche Abb. 19)

Park

Der Park ist die zentrale 6ffentliche Griin- und Freiflache des Gesamtquar-
tiers. Er ist aufgrund seiner Lage zwischen Labor und Plattform, seiner
raumlichen Nahe zum Feld und zu den bestehenden Hochschul- und
Kulturstandorten ein wichtiger Anlauf- und Verteilerpunkt nach Innen wie
nach AuBen. Dies gilt im besonderen Maf3e fir die fuBl&ufigen wie auch
die Radwegeverbindungen. Insgesamt soll der Park einen robusten, mit
wenigen Ausstattungselementen auskommenden, informellen Grundcha-
rakter aufweisen. Das Teilquartier Park umfasst neben der zentralen Wie-
senflache die Platze 6, 7, 8, die 6ffentlichen Spielflichen 2 und 3 sowie die
ausgewiesene Biotopentwicklungsflache. Die zentrale Wiesenflache ist als
Aufenthalts- und Durchgangsort durch ihre Topographie gepragt. Diese
ist aus der heutigen Héhenentwicklung heraus entwickelt (siehe Abb. 43).
Die bestehende Vertiefung ist an ihren Randern geglattet und insgesamt
moderat nachmodelliert. An der Dachauerstraf3e wird aus Griinden des
Larmschutzes sowie der zusatzlichen Definition der Zugangssituation in
den Park leicht angeschittet, ohne dass eine zusatzliche Ausgrenzung/
Barriere entsteht. Barrierefreie und befestigte Wege verbinden die nérd-
liche und die stidliche Kante des Parks, sowie den Platz 7 mit den Hallen.
Auf der Hohe des Platz 7 an der Dachauer Stral3e wird eine optionale
Trambahnhaltestelle vorgeschlagen. Zuséatzlich zur informellen Wiesenfla-
che bieten der Platz 6 (Platz vor dem Labor) und die Sitzkante am Platz 8
vor den Hallen befestigte Aufenthaltsorte.

Im &stlichen Teil des Parks auf der Grenze zur HefB3straBBe Il ist laut Kartie-
rung eine Biotopentwicklungsflache Hecken ausgewiesen. Der heutige
Charakter soll grundsétzlich erhalten bleiben, jedoch wird mit Blick auf die
Kombination der vorhandenen Flache mit einer 6ffentlichen Spielflache
eine naturnahe Gestaltung vorgeschlagen.

Platz zwischen den Jutier- und der Tonnenhalle (Platz 8)

Der Freiraum zwischen den Hallen ist &ffentlich zugénglich und nutzbar.
Dieser wird maBgeblich durch die kulturellen Nutzungen der Hallen (Kul-
tur- und Kreativwirtschaft) bespielt. Der multifunktionale Platz bietet damit
die Méglichkeit das Innere der beiden Hallen nach AuB3en zu bringen, so
dass Kultur hier auch im Freien stattfinden kann. Er ist deshalb in seiner
Gesamtheit befestigt. Eine Ausnahme bildet eine Baumgruppe an sei-
nem sudlichen Ende, die in einer erhéhten und bepflanzten Baumscheibe
steht. Die Bdume dienen u.a. als visuelle Abschirmung zur Wohnbebau-
ung. Der Platz treppt sich zum Park ab, korrespondiert so mit dem Platz 6
gegenlber und schafft dezent integrierte Aufenthaltsorte sowie durch ein
Rampe einen barrierefreien Zugang zum Park. Neben der Funktion als Er-
schlieBungs- und Veranstaltungsflache zwischen den Hallen, hat der Platz
als raumliche Fortsetzung der Achse vom Hochschulgeb&dude LothstraBBe
17 zur Tonnenhalle eine wichtige Funktion im Sinne der Durchl&ssigkeit
des Gesamtquartiers.

Gemeinschaftliche und private Freiflachen

Der Innenhof des Neubaus (Hof PA 1) ist als Gemeinschaftshof fur die dort
wohnenden und arbeitenden Personen vorgesehen. Uber groBere Offnun-
gen ist der Hof dariiber hinaus mit dem Umfeld verbunden.

80 KREATIVQUARTIER MUNCHEN

TELEINTERNETCAFE TH
Arcl us

hitektur & Urbanism

Rahmenplanung | 14. November 2014



Rahmenplanung | 14. November 2014

Dachflachen

Die Dachflache des Neubaus (Gebdude PA 1) ist vollstandig als gemein-
schaftliche Dachterrasse vorgesehen, da nur wenig nutzbarer Freiraum im
Erdgeschoss/Hof zu Verfligung steht.

Offentliche Spielflichen

Im Park werden &stlich und westlich der Hallen zwei Spielstandorte kon-
zentriert. Zwischen Tonnenhalle und Neubau (Gebaude PA 1) ist unter
Einbeziehung des besonderen Baumbestandes ein Spielband fir die
Alterstufen S und M vorgesehen. Ohne angrenzende StraBBen bietet der
Raum einen idealen Rickzugsort fiur jingere Kinder und Jugendliche. Ne-
ben Bewegungsangeboten und Klettermdglichkeiten sollte hier auch ein
groBerer Sandspielplatz verortet werden.

Ostlich der Jutierhalle, zwischen Halle und HeBstraBe Il, wird ein Spielan-
gebot fir die Alterstufen S, M und L vorgesehen. Diese Spielflache ist von
allen Teilquartieren und angrenzenden Quartieren gut erreichbar.

Unter dem Thema ,Spielbiotop” ist ein naturnaher, eher wilder Spielraum
angedacht, der die entstandene Vegetation integriert. Diese beiden Spiel-
bereiche befinden sich in unmittelbarer Ndhe des Haus fir Kinder in der
Plattform.

Spielflachen nach BayBO
Die privaten Spielflachen im Teilquartier Park sind vor allem auf den Ge-
meinschaftsdachterrassen vorgesehen.

Baumpflanzung

Im Park wird der Baumbestand zu rdumlich kompakteren Gruppen ver-
dichtet und durch weitere Gruppen und Solitare erganzt. Hierdurch
werden in Kombination mit der Topographie eindeutige Blick- und We-
gebeziehungen aus und in den Park geschaffen. Die Bdume betonen die
Rénder und deren Zugénge, die Mitte wird freigehalten. Der Platz 8 zwi-
schen den Hallen wird durch eine Schatten spendende neue Baumgruppe
raumlich gefasst.
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Abb. 48, Plattform
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5.3 Plattform
5.3.1 Konzept

Die Plattform ist als urbane Schnittstelle zwischen Bildung, Wohnen und
Arbeiten konzipiert. Das Teilquartier bildet von der Innenstadt kommend
den Auftakt des Quartiers. Die hier bestehenden Hochschulbauten wer-
den um einen weiteren Komplex fiir drei Institute ergénzt. Entlang der
HeBstraBe, sowie im Anschluss an die bestehenden Altbauten entstehen
urbane Wohnbautypologien, deren Erdgeschossflachen Gberwiegend
fur Buro- und Ladennutzungen sowie ein integriertes Haus fir Kinder zur
Verfligung stehen. Die parallel zur HeBstraBBe verlaufende Achse vernetzt
die unterschiedlichen Programme und fungiert als gemeinsamer Aufent-
haltsraum fir Bewohner, Arbeitende und Studierende. Sie verbindet das
Teilquartier mit dem zentralen Park.

5.3.2 Umgang mit Denkmélern und Bestand

Dachauer StrafBe/ HeBstraBe:
Einfache Bauten (Rohrlager, etc.) siidlich der Tonnen- und Jutierhalle wer-
den zugunsten einer verdichteten Quartiersentwicklung abgebrochen.

Wohnbauten Dachauer StraBe 102 und 104:
Der Bestand wird zum geschlossenen Blockrand erweitert und durch einen
Solitér erganzt.

Ehemaliges Zeughaus, LothstraBBe 17:

Ein Umbau mit Erweiterung der Hochschule Minchen hat bereits be-
gonnen (der riickwartige Anbau (,,Blechschachtel”) wird zugunsten eines
neuen Pavillonbaus abgebrochen).

Erweiterungsbau Hochschule:

Zum Denkmal (Hochschulgeb&ude LothstraBBe 17) wird ein angemessener
Abstand eingehalten (vorgesehene Festsetzung zu den Abstandsfléachen:
LothstraBe 17 - 1H, bestehender Neubau Hochschule - 0,5 H, geringfu-
gige Uberlagerung der Abstandsflachen am nordéstlichen Kopfbau des
Denkmals). Der Neubau vermittelt durch Rickspriinge des Dachgeschos-
ses zur Héhe des Denkmals.

Bestandsgebaude an der Dachauer Straf3e 102:

Die Neubauten nehmen die Gebaudefluchten der Bestandsbauten auf.
Die Oberkante der Neubauten (Flachdach) Uberschreitet die Firsthohe der
Bestandsbauten (Sattel-/ Walmdach) nicht. Die Neubauten nehmen die
Trauthdhe der Bestandbauten am Anschlusspunkt auf: Zasur in Form einer
Dachterrasse zwischen Neubau und Bestand (Oberkante des 4. Oberge-
schosses inkl. Bristungshdhe Dachterrasse Neubau entspricht der beste-
henden Trauthdhe). Das 5. Obergeschoss der Neubauten springt an den
anschlieBenden, auBenliegenden Gebaudefluchten hinter die Dachlinie
des Bestands zurtick (siehe Abb. 44).

5.3.3 Héhenentwicklung

Die Héhenentwicklung orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Die
Neubauten sind als 5- bis 6- geschossige Baukdrper mit tberhdhtem Erd-
geschoss (H = 4,00 m) konzipiert. Das 6. Geschoss ist teilweise als Staffel-
geschoss vorgesehen.
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Abbi SQ,/V\/[o/hkng:ebéiude Plgttform N

5.3.4 Einzelbausteine

PL 2-4: Wohngebé&ude Plattform

Den Wohnbauten der Plattform sind folgende stddtebauliche Prinzipien
gemeinsam:

e Die Geb&ude zeichnen sich durch eine kompakte bzw. geschlossene
Bauform mit Durchwegungen aus. Sie bilden zur Achse und zur HeBstral3e
eine einheitliche Traufkante (H = 19,0 m).

e Zur Dachauer StraBBe schlief3t ein Wohnblock an den denkmalgeschiitzen
Geb&udebestand an (siehe PL 3).

e Das 5. Obergeschoss ist jeweils an den Langsseiten (entlang der Quer-
strafBen) zurlickversetzt.

¢ Die Erdgeschosse sind liberwiegend Nicht-Wohnnutzungen oder dem
Wohnen zugeordnete Nebennutzungen (Fahrradrdume, etc.) vorbehal-
ten.

e Entlang der Achse sind gewerbliche und gemeinschaftliche Nutzungen
(Gemeinschaftsraum, Einzelhandel, Gastronomie, etc.) verortet.

Gebaudemerkmale:
e GF Wohnen, Gewerbe, Haus fir Kinder: siehe Pkt. 6, Kenndaten

e Hohe: 6 Geschosse sowie ein Hochpunkt mit 8 Geschossen (Geschoss-
héhe EG: 4,00 m; Regelgeschoss: 3,00 m)

e Tiefe: Blockrand 11,00 m - 14,00 m; Solitar 22,00 m

 Typologie: Blockrand mit Durchwegung im Erdgeschoss, Zwei- bis Vier-
spanner; Solitédr mit MittelerschlieBung, Zehnspanner

e EG: Uberwiegend Einzelhandel oder Gewerbe
e Dach: Photovoltaik, private und gemeinschaftliche Dachterrassen
e private Stellplatze: Tiefgarage; Zufahrt in Gebaude integriert

e Mullraume: im EG (in GF enthalten), alternativ UG; oberirdische Tonnen-
standplatzen auf Privatgrund fir Tag der Abholung

PL 2: Geb&ude Doppelblock

Zwischen der Achse und der HeB3straBBe wird ein Blockrand ausgebil-
det, der sich an den Fluchten der gegeniiberliegenden Bauten (PL 3/4)
orientiert, jedoch zu einem Doppelblock zusammengefasst wird. An
der besonderen stadtraumlichen Situation gegenilber der Tonnen- und
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Abb. 51, Gebdude PL4
Schemagrundriss

Abb. 52, Schnitt D-D

Abb. 53, Schnitt E-E

Abb. 54, Schnitt F-F
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Jutierhalle wird ein achtgeschossiger Gebaudekopf ausgebildet, der den
Ubergang zwischen der Achse und dem &6ffentlichen Platz zwischen den
Hallen betont. Entlang der SammelstraBBe 2 werden im Erdgeschoss eine
gewerbliche Nutzung sowie ein Haus fir Kinder integriert, dessen Freifla-
che im angrenzenden nérdlichen Innenhof des Doppelblocks verortet ist.
Die beiden Hofe sind Gber Durchgénge miteinander verbunden, wobei
der nérdliche Hof auch eine Feuerwehrzufahrt am Rand der Freiflache fir
das Haus fur Kinder beinhaltet. Der stidliche Hof ist als ruhiger Freibereich
konzipiert.

Aufgrund der vom Betrieb der Tonnen- und Jutierhalle ausgehenden
Larmbelastungen werden alle in Richtung Park gelegenen Wohnungen
zum ruhigen Innenhof durchgesteckt.

Freiflache Haus fiir Kinder:

Das Haus fur Kinder befindet sich ebenfalls im EG eines Wohngeb&udes
und verfiigt Uber einen verbreiterten Eingangsbereich zur HeBstraBBe und
der SammelstraBBe 2. Die Freiflache liegt im geschiitzten Innenhof des
Gebé&udes und ist nach Siiden ausgerichtet.

PL 3: Gebdude Wohnblock

Ein Neubau erganzt das denkmalgeschiitzte Bestandsgeb&ude (Dachauer
StrafBe 102) zum geschlossenen Blockrand. Entlang der Achse und gegen-
Uber dem von der Hochschule genutzten Bestellbau (Dachauer Stra3e 100 a)
sind gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss vorgesehen. Um Engstellen zu
vermeiden wird die Tiefgarageneinfahrt nicht im Bereich der gegeniber-
liegenden Tramschleife, sondern stlich davon vorgesehen.

PL 4: Freistehendes Gebaude

Zwischen dem bestehenden Wohnriegel an der Dachauer Straf3e und
der Achse wird ein freistehender, kompakter Solitér platziert. Im Erdge-
schoss befinden sich gewerbliche Nutzungen, in den Obergeschossen
Wohnnutzungen. Eine groBzligige, von oben natirlich belichtete Mitteler-
schlieBung gewahrleistet eine gute Ausnutzung der Regelgeschosse und
eine sehr flexible Aufteilung in kleinere und gréBere Wohneinheiten. Die
einseitig belichteten Wohnungen sind Nord-West beziehungsweise Std-
Ost orientiert. Die Kubatur erméglicht auBerdem einen hohen Anteil von
zweiseitig belichteten Wohnungen an den Gebaudeecken. Ein zweige-
schossiger Riicksprung an der Geb&udenordseite vermittelt zum nérdlich
angrenzenden Wohnblock (siehe Abb. 51).
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PL 1: Hochschule

Die Hochschule soll an diesem Standort um die Fachbereiche Geoinforma-
tion, Architektur und Bauingenieurwesen erweitert werden. Der Neubau
vermittelt durch seine Héhenentwicklung zwischen dem ehemaligen
Zeughaus (LothstraBBe 17) und dem von der Hochschule genutzten Bau an
der Dachauer StraBBe. Zur HeBstrafBe und dem angrenzenden Wohnblock
PL2 wird eine gleichmé&Bige Kante mit zurlickversetztem 4. Obergeschoss
ausgebildet. Im Bereich der Achse reagiert das Gebaude mit einem Riick-
sprung auf den Pavillon-Neubau (Staab Architekten) an der Lothstral3e 17.
Die Erdgeschossbereiche zeichnen sich durch eine hohe Durchlassigkeit
aus. Ein offener Durchgang zum ehemaligen Zeughaus (Lothstrafe 17)
bzw. der Achse stellt eine Verbindung zwischen den Hochschulbauten und
dem Quartier her. Der Innenhof soll 6ffentlich zuganglich gestaltet werden
und sich auf Erdgeschossniveau erstrecken.

Der Baukérper kann ggf. in mehreren Bauabschnitten realisiert werden.
Das Baufeld liegt zum Teil auf Flachen, die sich im Eigentum der Stadt-
werke Miinchen befinden und ggf. an den Freistaat Bayern tbertragen
werden sollen.

Gebaudemerkmale:

¢ GF Hochschule: siehe Pkt. 6, Kenndaten
e Hohe: 4 - 5 Geschosse
e Tiefe: zwischen 16,00 und 32,00 m

 Typologie: Hofgebdude mit Durchwegung im Erdgeschoss, Realisierung
in Teilabschnitten maglich

e Dach: iberwiegend Photovoltaik, gemeinschaftliche Dachterrasse auf
dem niedrigeren Gebé&udeteil Richtung LothstraBBe 17/ Innenstadt

e Stellplatze Hochschule: Tiefgarage; Zufahrt in Gebaude integriert

’i = - =

=
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5.3.5 Freiraum (siehe Abb. 19)

Offentliche Griinflichen

Die Achse ist der 6ffentliche Ankerfreiraum der Plattform. Er ist die
zentrale rdumliche und fuBlaufige Verbindung von Hochschule und Park.
An den jeweiligen Stirnseiten der Achse stehen sich mit der Fassade der
Tonnenhalle und dem denkmalgeschiitzten Zeughaus in Kombination mit
dem geplanten Pavillonneubau der Hochschule des Freistaates Bayern
unterschiedliche und eindrucksvolle Architekturen gegeniber. Die Achse
ist einerseits eine wichtige Wegeverbindung, andererseits aber auch eine
besondere Aufenthaltsflache fir Anwohnerinnen und Anwohner, Studen-
tinnen und Studenten sowie Kundinnen und Kunden der Gewerbe- und
Einzelhandelsnutzungen. Eine grof3ziigig von Hauskante zu Hauskante
reichende, begehbare Belagsoberflache wird durch Pflanzinseln mit
Baumgruppen aufgelockert. Unterschiedliches Mobiliar wie Sitzkanten,
Fahrradsténder, Tischtennisplatten eréffnen weitere Angebote in diesem
Freiraum.

Gemeinschaftliche und private Freiflachen

Die Héfe PL 2 a/b und PL 3 sind gemeinschaftlich genutzt. Eine umlaufen-
de befestigte Grundflache verbindet die Ausgdnge und bietet Raum fiir
Fahrradreparaturen (0.4.). Eine mittige grline Freiflache dient als Aufent-
haltsbereich, Spielflache und Raum fiir kurzweilige Begegnungen. Eine
dichte Staudenpflanzungen und einzelne GroBstraucher gliedern den Hof
zu den Réndern hin.

Dachflachen

In diesem dichten Quartiersbaustein sind die Dachflachen fir eine gute
private Freiraumversorgung unabdingbar. Dementsprechend umfangreich
sind die dortigen Dachflachen fiir eine gemeinschaftliche Nutzung ausge-
wiesen.

Offentlich zugéngliche Spielflichen

Auf dem Grundsttick der Hochschule in der Plattform wird ein &ffentlich
zuganglicher Spiel- und Aufenthaltsbereich fir Studenten und Jugendliche
vorgeschlagen (,Aktivflache”). Die Nutzungen werden in Abstimmung mit
der Hochschule entwickelt.

Spielflachen nach BayBO

In diesem dichten Teilquartier ist Spielen vor allem auf den gemeinschaft-
lich genutzten Dachflachen vorgesehen. In den Hofbereichen sind Spielan-
gebote nur untergeordnet méglich.

Baumpflanzung

Zusammen mit der Baumgruppe auf dem Platz 8 (Platz zwischen den
Hallen) stellen die Baumgruppen der Achse eine visuelle Verbindung
zwischen dem Hochschulcampus und dem Park her. In den unterschiedli-
chen Gemeinschaftshéfen (PL 2 a/b und PL 3) sowie der Umgebung des
Gebé&udes PL 4 (Solitér in der Plattform) sind abhéngig von der jeweiligen
Belichtung unterschiedliche GroBstrducher vorgesehen.

Abb. 57, Schnitt H-H
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Abb. 58, Labor
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Lxx:  Bestandsgebaude
LN xx: méogliche Neubauten eines ersten Etappenziels
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5.4 Labor
5.4.1 Konzept

Das Labor befindet sich schon heute in einem Transformationsprozess. Die
Planung kniipft daran an, um das Labor aus dem Bestand heraus zu einem
urbanen und dynamischen Teil der Stadt weiterzuentwickeln. Langfristig
wird eine Mischung aus Wohnen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen
in alten und neuen Gebduden angestrebt. Die vorgefundenen raumlichen,
programmatischen und atmosphérischen Qualitdten sollen tber eine stu-
fenweise Weiterentwicklung des Labors interpretiert und gestérkt werden.

Hinweis

Der Rahmenplan stellt das Labor mit den schematisch eingetragenen
Neubauten nach einem ersten méglichen Etappenziel (ca. 2020) dar. Die
Baurechtsschaffung fir Gebdude LN1 (Hochhaus an der Schnittstelle
zum Park) soll mittels eines qualifizierten Bebauungsplans erfolgen. Alle
Ubrigen Bereiche des Labors werden sich auf Grundlage eines einfachen
Bebauungsplans i.V.m. § 34 BauGB entwickeln.

5.4.2 Umgang mit Bestand

Das Labor weist heute Bestandsgebaude mit unterschiedlichen Nutzungen
und Qualitdten auf: teilweise kreative Zwischennutzungen, Betriebsge-
b&ude, Wohnungen, Leerstand von Gewerbeflachen. Die Gebiude bieten
ein differenziertes Raumangebot, das von kleinteiligen Strukturen bis hin
zu grofBzligigen Hallen reicht und Platz fur vielfaltige Nutzungen bietet.
Wichtiger Bestandteil der Entwicklungsstrategie ist die umfangreiche
Weiternutzung derjenigen Bestandsbauten, die gut nutzbar sind und zur
Identitét des Ortes beitragen. Alle wirtschaftlich nutzbaren Bestandsge-
bdude werden als wichtige Ressource der Stadt Miinchen angesehen. Dies
bezieht sich sowohl auf deren Nutzungsmdglichkeiten als auch auf die ent-
haltene graue Energie (gegeniiber Abriss und Neubau). Je nach Zustand
und zeitlichem Horizont sind einzelne Bestandsgebaude besser fiir eine
Zwischennutzung, andere fir eine langerfristige Umnutzung geeignet.
Grundsétzlich wird das bestehende Nutzungsgeflige als positiv bewertet.
Viele Nutzungen werden im Freiraum sichtbar und tragen zu einer leben-
digen Atmosphére des Stadtraums bei. Im Kontext der Stadt Miinchen

ist das Labor als Wirkungsort der Freien Szenen und Akteure der Kreativ-
wirtschaft von groBBer Bedeutung und stellt eine der wenigen Nischen im
Stadtgefiige dar.

Abb. 60, Schnitt A-A
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Abb. 61, Schnitt B-B
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5.4.3 Planungsgeriist

Anstelle einer parzellenscharfen Bebauung werden ein Grundgerist und
Regeln definiert, die die Entwicklung leiten und dennoch ein hohes Maf3
an Offenheit ermdglichen.

ErschlieBung (siehe Abb. 62)

Ziel ist es, Uber einen langen Zeitraum punktuelle Entwicklungen zu
ermdglichen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden so konzipiert, dass
bei minimalem Eingriff in die bestehenden Flachen eine effiziente Struk-
tur fur die ErschlieBung und technische Infrastruktur geschaffen werden
kann. Die ErschlieBung aller Grundstiicke erfolgt Gber einen StraBenbiigel
(ErschlieBungsstrafe 2) und den Platz 2 am Leonrodplatz (siehe Abb. 26).
Die dargestellte mdgliche Grundstiickseinteilung basiert auf der Kérnung
der bestehenden Gebdude und gewahrleistet somit, dass jedes Gebaude,
ob Bestand oder Neubau, offentlich erschlossen ist und infrastrukturell
versorgt werden kann. Zusatzlich zu den 6ffentlich gewidmeten Straf3en
und Platzen wird eine hohe Durchwegbarkeit angestrebt.

Durchlassigkeit (siehe Abb. 63)

Das Labor wird als 6ffentlich zuganglicher Ort entwickelt. Eine hohe
Durchlassigkeit ist wichtig und wird auf unterschiedliche Arten definiert.
Eine 6ffentliche StraBBe verknipft das Labor mit dem angrenzenden Stra-
Bennetz. Eine 6ffentliche Durchwegung des Labors liber die diagonale
Wegeverbindung vom Leonrodplatz zur HeBstralBe wird Gber Dienstbar-
keitsflachen festgesetzt. Darlber hinaus werden zahlreiche weitere unter-
geordnete Wegeverbindungen bestimmt. Diese sind unscharfer definiert
und werden grundsatzlich durch das Konzept eines vielfaltig nutzbaren
Freiraum, der nicht durch private Abgrenzungen zergliedert ist, unter-
stltzt (siehe Pkt. 5.4.7).

Raum (siehe Abb. 64)

Der Bestand zeichnet sich durch ein gewachsenes Raumgefige aus, das
als identitaftsstiftendes Merkmal beibehalten und weiterentwickelt werden
soll. Dies trifft besonders auf die diagonale Wegeverbindung vom Leon-
rodplatz zur HeBstraBe zu, die sich durch eine abwechslungsreiche Folge
aus engen und weiten Zwischenrdumen auszeichnet. Dementsprechend
werden wichtige Raumkanten fir die rdumliche Entwicklung des Labors
festgesetzt. Im Bereich des Leonrodplatzes werden Kanten definiert, um
die Eingangssituation zum Labor neu zu gestalten. Durch Definition der
Raumkanten und &ffentlichen StraBBen ergeben sich vier Baufelder, die
nach § 30 (3) i.V.m. § 34 BauGB auf verschiedene Weise bebaut werden
kénnen.

Héhenentwicklung

Im Labor wird die Hohenentwicklung durch § 34 BauGB definiert. Diese
wirde im gegenwaértigen Zustand bei 3-4 Geschossen bzw. bei einer maxi-
malen Traufhéhe von 12 m liegen. Sobald im Teilquartier Feld die geplan-
te Wohnbebauung fertiggestellt ist und somit auf das Labor einwirkt, ist
dort eine Hohe voraussichtlich zwischen 5-6 Geschossen mdglich.

Das Konzept sieht Baukdrper mit Gberhéhtem Sockel und mehreren Ge-
schossen vor.
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Abb. 62, ErschlieBung
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Abb. 63, Durchlassigkeit
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5.4.4 Stufenkonzept

Fir das Teilquartier Labor wird eine prozesshafte Entwicklung anhand
eines Stufenkonzepts verfolgt. Die Entwicklung wird in drei Etappen
dargestellt, wobei die dargestellten baulichen Setzungen als Fallbeispie-
le zu verstehen sind (Angenommene Zeitschiene: 1. Etappenziel: 2020,
Fallbeispiel 2: 2025, Fallbeispiel 3: 2030). Die Plane des Stufenkonzepts
sind keine vordefinierten Bauabschnitte, die einen Entwicklungsweg klar
vorzeichnen, sondern als exemplarische Entwicklungen innerhalb der de-
finierten Rahmenbedingungen zu lesen. Fir mdgliche Neubauten wurden
Testentwiirfe entwickelt. Diese sind lediglich schematisch dargestellt, um
die Offenheit der Planung zu betonen.

1. Etappenziel (ca. 2020, siehe Abb. 66)

Im 1. Etappenziel werden finf Neubauten (LN1,LN2, LN3, LN4, LN5)
vorgeschlagen. Die neuen Gebaude sind an den Randern des Labors, an
der HefBstraBe, Dachauer StraBBe und Schwere-Reiter-StraBBe verortet. Die
Eingangssituation am Leonrodplatz wird damit neu geordnet. Im Gebaude
LNS5 ist ein quartierversorgender Einzelhandel mit Orientierung zum Platz
2, sowie kleinteilige kreative Nutzungen mit Orientierung zum innenlie-
genden Platz verortet. In Gebdude LN2 befindet sich ein Haus fur Kinder.
Es werden ca. 79 neue Wohnungen in den Neubauten geschaffen.

2. Fallbeispiel (ca. 2025, siehe Abb. 67)

Im Fallbeispiel fiir eine zweite Etappe werden zwei weitere Neubauten
vorgeschlagen. Die Setzung basiert auf der Annahme, dass zwei vorher
zwischengenutzte Gebaude nicht mehr nutzbar sind und ersetzt werden
sollen. Diese Annahme gilt es mit dem neuen Erkenntnisstand nach Errei-
chen des 1. Etappenziels zu tUberprifen. In der zweiten Etappe werden
weitere Wohnungen geschaffen und die geforderten 900 neuen Wohnein-
heiten flr das gesamte Kreativquartier werden spatestens in dieser Etap-
pe erreicht.

Fallbeispiel 3 (ca. 2030, siehe Abb. 68)

Im Fallbeispiel fiir eine dritte Etappe wird das Labor weiter verdichtet. Es
werden drei weitere Neubauten vorgeschlagen. Ein Geb&ude entsteht auf
einer unbebauten Freiflaiche. Zwei weitere Neubauten ersetzen mdglicher-
weise nicht mehr nutzbare Bestandsgebaude, wobei diese Annahme wie
oben beschrieben nach der zweiten Etappe zu prifen ist. Wichtig ist das
ausgewogene Verhéltnis von alten zu neuen Gebauden, die zu der ange-
strebten Atmosphére des Labors beitragen.

1. Etappe 2. Fallbeispiel 3. Fallbeispiel

Exemplarischer
Entwicklungsweg
Stufenkonzept

2020 2025 2030
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Abb. 70 Hochpunkt Labor

5.4.6 Einzelbausteine
LN 1: Hybrides Hochhaus

An der besonderen Schnittstelle von Feld, Labor und der groBBen Freif-
lache des Parks wird ein nutzungshybrider Baukorper platziert. Mit einer
Héhe von neun Geschossen reiht sich das Gebaude in die Folge der ver-
bindenden, stadtebaulichen Dominanten zwischen Plattform und Schwe-
re-Reiter-StraBe ein (sieche Abb.8). Gleichzeitig markiert es den Ubergang
zwischen den prozesshaft zu entwickelnden Rdumen des Labors und den
reprasentativeren Rdumen der Tonnen- und Jutierhalle. Als einer der ers-
ten Neubauten im Bereich des Labors stellt das Gebaude einen Pionier-
bau dar, der ein Vorreiter fir experimentelle Bau- und Nutzungskonzepte
sein kénnte.

Der Neubau wird sensibel auf seine Umgebung (Atelierhaus, etc.) abge-
stimmt. Das Baufeld muss aufgrund der gewlinschten Gebdudehdhe (31
m) im Gegensatz zum Ubrigen Laborbereich dem Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans zugeordnet werden.

Gebaudemerkmale:

o GF Kinstlerische Produktion/ Gewerbe/ Kultur/ Sozial/ Sport/ Wohnen:
siehe Pkt. 5, Kenndaten

e Hohe: Erdgeschoss, 3 und 9 Geschosse (Geschosshéhe EG: 5,00 m;
Geschosshdhe Regelgeschoss: 3,25 m)

e Tiefe: 11,00 - 21,50 m

* Typologie: Halle mit Aufbauten

e Dach: Sport-, Freizeitflache

e private Stellplatze: Tiefgarage; Zufahrt in Gebaude integriert
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Abb. 71, M('Sgliche Neubaqten Labor

Weitere mégliche Neubauten im Labor nach § 34 BauGB

Neubauten im Labor erfordern besondere Sensibilitat, um sie gut in den
Kontext einzufligen. Bei der Nutzungsmischung muss darauf geachtet
werden, dass die bestehenden, Identitdt gebenden Nutzerstrukturen nicht
verdrédngt werden. Gleichzeitig sollen neue Angebote integriert werden
kénnen.

Das Konzept sieht daher in diesem Bereich eine kombinierte Typologie
aus einem Uberhdhten Sockelbereich im EG und Aufbauten ab dem 1.
OG vor, die je nach Nutzung kleinteiligere Kubaturen bilden (siehe Abb.
71). GroBBe Rdume im Sockelbereich (Hallen) vereinen Aspekte der so-
zialen und der baulichen Nachhaltigkeit: Sie eignen sich aufgrund ihrer
undeterminierten Struktur und einfachen Bauweise zur Aufnahme vielfal-
tiger Nutzungen und zur Realisierung verschiedener Ausbaugrade und
Komfortbereiche. Dabei ist die groBe Grundflache je nach Bedarf flexibel
unterteilbar und Iasst sich auf lange Sicht immer wieder an verénderte
Anforderungen anpassen. Eine gute Belichtung kann von den Seiten tber
groBformatige Offnungen und bei hoher Tiefe zusatzlich iber Dachober-
lichter erzielt werden. Die Dachflache der Halle bildet gleichzeitig den
privaten Freiraum fir die Nutzungen der Aufbauten ab dem 1. OG (z.B.
Studios, Wohnungen, Biiros).

5.4.7 Freiraum (sieche Abb. 19)

Offentliche Griinflichen

Der offentliche Platz 2 (am Leonrodplatz) ist der Zugangsplatz (Adresse)
zum Labor. Der Leonrodplatz ist durch die Kreuzung der Dachauer Stral3e
und der Schwere-Reiter-StraBe dominiert und in vier rédumlich voneinander
unabhangige Platze geteilt. Durch die stddtebaulich wichtige Entschei-
dung, das Geb&ude L1 an seiner heutigen Position an der Schwere-Rei-
ter-StraBBe zu belassen, liegt der vierte Quadrant des Leonrodplatzes (Platz
2) im Bereich des Labors hinter diesem Geb&ude. Er entspricht so dem
gewiinschten Charakter des Labors und hat durch den Schutz der umlie-
genden Gebaude eine héhere Aufenthaltsqualitat. Dennoch wird er als
Teil des Leonrodplatzes (Adresse) verstanden. Er fungiert als Zugangs-,
Eingangs- und Verkehrsflache von der Dachauer StraBBe her. Des Weiteren
ist er der Anfang einer diagonal durch das Labor verlaufenden, &ffentlich
zugénglichen FuBwegeverbindung. Diese verbindet den Leonrodplatz
Uber die Platze 3, 4 und 5 mit dem Feld und dem Park (siehe Abb. 64).
Das Labor entwickelt sich prozessual. Dies bedeutet fir den Freiraum, sich
im Zuge dieser Entwicklung anzupassen. Er veréndert sich im Wechselspiel
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mit der Entwicklung der Gebaude (Abriss und Neubau) in seiner rédumli-
chen Ausdehnung.

Der Platz 5 liegt sowohl an der &ffentlichen ErschlieBungsstralBe 2 (siehe
Abb. 26) sowie an der diagonalen &ffentlich zuganglichen FuBganger-
erschlieBung des Labors. In seiner unmittelbaren Nachbarschaft befinden
sich das bestehende Atelierhaus (Gebaude L32), das neue Haus fir Kinder
(Gebdude LN2) sowie die Zugénge zu den Teilquartieren Park und Feld. Er
ist damit ein wichtiger Anlauf-, Trittstein- und Verteilerpunkt im Labor und
daruber hinaus.

Sowohl Platz 2 als auch Platz 5 sollen als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt werden, da sie ausschlieBlich durch FuB3-
géngerinnen und FuBganger, Radfahrerinnen und Radfahrer, sowie durch
die Feuerwehr und zur Anlieferung genutzt werden.

Die Gestaltung beider Platze orientiert sich in Ausformulierung und Funktion
an dem Bestand des Labors. Beide Platze weisen eine befestigte Flache auf,
welche mit einer Baumgruppe bestanden ist. Durch multifunktionale Ausstat-
tungselemente sind die Platze offen firr ein breites Spektrum an mdglichen
Nutzungen. Die Bandbreite erstreckt sich von Sitzen, kurzem Verweilen, War-
ten, Sonnen, Skaten bis hin zum Aufbau von Installationen oder einem kleinen
Freiluftkino (0.d.). Aufgemalte Bodenmarkierungen gliedern die Beldge und
weisen sie als besonderen Ort innerhalb des durchgangigen Belagsgefliges
des Labors aus. Angesichts der prozesshaften Verdnderung des jeweiligen
Platzumfeldes ist eine provisorische Gestaltung vorzuziehen, welche an einen
spateren Entwicklungsschritt angepasst werden kann.

Gemeinschaftliche und private Freiflachen

Die Freiflache des Labors ist ohne einschrankende Barrieren gedacht und
grundsétzlich ein gemeinschaftlich nutzbarer Freiraum. In seiner Multifunk-
tionalitat ist er flexibel nutzbar. Die raumlichen Situationen (Gasse, Nische,
Platz, Hof) sowie die von den lokalen Akteuren ausgehandelten Nutzungs-
ideen bestimmen das Bild.

Dachflachen

Fir Neubauten ist im Labor eine Hallentypologie als Sockel vorgesehen
(siehe Pkt. 5.4.6). Die Hallendacher sind als Gemeinschaftsdacher fur die
Nutzerinnen und Nutzer der auf den Hallen stehenden Gebaude von
Bedeutung.

Offentliche Spielflichen

Im dritten Entwicklungsschritt ist nérdlich der heutigen Halle 3 (L16) ein po-
tentieller &ffentlicher Spielplatz fur die Altersgruppe S vorgesehen. Alternativ
hierzu ware auch eine Integration in die Gestaltung des Platz 5 denkbar.

Spielflachen nach BayBO

In diesem Quartiersbereich sind die privaten Spielflachen vor allem auf den
Déchern verortet. In Nischen oder den Garten der Bestandsbauten sind aber
auch Spielflachen maglich.

Baumpflanzung

Grundsatzlich soll der Bestand im Labor erhalten und in den einzelnen Ent-
wicklungsphasen durch zusatzliche Baumpflanzungen erganzt werden. In der
ersten Phase werden beide &ffentlichen Platze (Platz 2 und 5) in Anlehnung an
den Bestand mit einer unregelmaBigen Baumgruppe Uberstellt werden. Sollte
es im Labor aufgrund der vorherigen Nutzungen ndtig sein, eine Bodensanie-
rung durchzufiihren so ist der Baumbestand mit seiner Art und seinem Charak-
ter maBgeblich fiir die Auswahl der Neupflanzungen.

Freiraum Haus fiir Kinder

Das Haus fur Kinder im Labor befindet sich im EG eines Neubaus (mdgli-

ches Gebaude: LN2), mit einer nach Siiden, Westen und teilweise Norden
gelegenen Freiflache. Zur HeBstraBBe hin ist eine groBzligige Eingangszo-
ne fir Fahrradstellplatze und Wartemdoglichkeiten ausgewiesen.
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6 KENNDATEN

6.1 Kenndaten Stadtebau

e Geschossflache (GF) nach BauNVO, Angabe der GF exklusive der Tief-
garagenzufahrten und exklusive Durchgénge im EG.

 Die angegebene GF enthélt Flachen fur Fahrréder im EG geméfi
Fahrradabstellplatzsatzung (FADBS).

¢ Die GF der Wohngebaude enthélt Flachen fur Millrdume im EG.

GF Neubau gesamt
(inkl. Tonnen- und Jutierhalle)

Wohnen
- davon EOF/ KomProA, (B, C)
- davon M.-Modell-Eigentum

FELD

ca. 43.360 gm

29.534 gm
8.860 gm (30%)
5.907 gm (20%)

PARK

ca. 22.599 gm

7.120 gm
2.136 qm (30%)
1.424 gm (20%)

PLATTFORM

ca. 66.303 gm

35.972 gm
7.194 gm (20%)
3.597 gm (10%)

LABOR*
(1. Etappenziel)

ca. 17.988 gm

7.195 gm
2.159 gm (30%)
1.439 gm (20%)

Anzah| WE** ca. 325 ca.78 ca. 395 ca. 79
Raume fur Fahrrader im EG 1.211 gm 310 gm 1.410 gm 391 gm
Raume fir Mull im EG 261 gm 60 gm 307 gm 61 gm
Kunst und Kultur - 12.000 gm - -
(Tonnen- und Jutierhalle)
Gewerbe Kreativwirtschaft - - - 5.700 gm
Gewerbe 3.310 gm 2.509 gm 1.829 gm 1.641 gm
Einzelhandel im EG - - 678 gm 1.700 gm
Grundschule 4.560 gm - - -
Sporthalle Grundschule 3.074 gm - - -
Hauser fir Kinder 1.410 gm - 1.106 gm 1.000 gm
integriert im EG integriert im EG
Hochschule - - 25.000 gm -
Zusétzliche soziale Nutzungen - - - 300 gm
Stutzpunkt StraBenreinigung
- Anteil Biro EG - 600 gm - -
- Anteil Stellplatze TG - 1.220 gm - -
GF Bestand gesamt ca. 13.700 gm ca. 5.520 gm ca. 22.450 gm ca. 27.900 gm
Wohnen - ca. 5.520 gm ca. 5.520 gm ca. 4.950 gm
Anzah| WE** ca. 61 ca. 61 ca. 55 WE
Kunst und Kultur - - - 22.950 gm
(Mischnutzung,
Gewerbe 13.700 gm - - Uberwiegend
Kunst und Kultur,
Hochschule - - 16.930 gm Gewerbe)
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GF Neubau gesamt
(inkl. Tonnen- und Jutierhalle)

Wohnen
- davon EOF/ KomProA, (B, C)

- davon Minchen-Modell-Eigentum

GESAMTQUARTIER

ca. 150.250 gm

79.822 gm
20.349 gm (ca. 224 WE)
12.367 gm (ca. 136 WE)

* Hinweis Labor: Das Labor wird planungsrechtlich tiber einen einfachen Bebauungsplan und nach § 34 BauGB prozessual
entwickelt. Die angegebenen Flachen und Wohnungszahlen beziehen sich auf ein mogliches 1. Etappenziel (ca. 2020). Die

Anzah| WE** ca. 877
Raume fir Fahrrader im EG 3.323 gm
Raume fir Mill im EG 689 gm
Kunst und Kultur 12.000 gm
(Tonnen- und Jutierhalle)

Gewerbe Kreativwirtschaft 5.700 gm
Gewerbe 9.289 gm
Einzelhandel im EG 2.378 gm
Grundschule 4.560 gm
Sporthalle Grundschule 3.074 gm
Hauser fur Kinder 3.516 gm
Hochschule 25.000 gm
zusatzliche soziale Nutzungen 300 gm
Stutzpunkt StraBenreinigung

- Anteil Biro EG 600 gm
- Anteil Stellplatze TG 1.220 gm
GF Bestand gesamt 69.570 gm

Testentwirfe (Plandarstellung) von vier exemplarischen Neubauten bilden dafiir die Berechnungsgrundlage. In den folgenden

Etappen 2 und 3 kénnen weitere Wohnungen entstehen. Fur die nachzuweisenden Nutzungen Einzelhandel und Haus fur

Kinder werden die erforderlichen Fléchen reserviert. Der Berechnung liegt die Annahme zu Grunde, dass 40% der gesamten
GF jedes Neubaus flir Wohnen genutzt werden.
** Es wird sowohl fir Neubau- als auch Bestandswohnungen eine GF von 91 gm angenommen.
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6.2 Kenndaten Freiraum

Richtwerte gemél Vorgaben der Landeshauptstadt Miinchen:

e Griin- und Freiflichenbedarf 20 gm/ EW. Offentliche und private Griin- und
Freiflachen jeweils 10 gm/ EW. Freirdume pro Arbeitsplatz (Gewerbe, Einzel-
handel) 2 gm/ APL.

o Sffentliche Spielflachen 2,25 gm/ EW. Spielflachen auf nicht Gberbauten FI3-
chen der bebauten Grundstiicke gemal BayBo

(siehe Abb. 23)

Alle Nachweise exklusive Vorgérten, TG-Zufahrten und Feuerwehraufstellflichen

FELD PARK PLATTFORM* LABOR

Grin-, Freiflachenbedarf
- Soll-Wert Wohnen gesamt 14.940 gm 3.600 gm 18.180 gm 3.640 gm
- Soll-Wert Arbeiten gesamt 166 gm 125 gm 125 gm 452 gm
offentliche Griin-, Freiflachen
- Soll-Wert Wohnen gesamt 7.470 gm 1.800 gm 9.090 gm 1.820 gm
- Soll-Wert Arbeiten gesamt 166 gm 125 gm 125 gm 452 gm
- Ist-Wert anrechenbar

Grun, Freiflachen (voll) 4.450 gm 19.762 gm - -

Verkehrsflachen besonderer 291 gm 3.884 gm 990 gm 2.680 gm

Zweckbestimmung (0,5)
- SALDO -2.895 gm 21.720 gm -8.225 gm 408 gm
offentliche Spielflachen
- Soll-Wert 1.681 gm 405 gm 2.045 gm -
- Ist-Wert 1.070 gm 3.300 gm - -
- SALDO -611 gm 2.895 gm -2.045 gm -
private Freiflachen
- Soll-Wert Wohnen 7.470 gm 1.800 gm 9.090 gm 1.820 gm
- Ist-Wert anrechenbar 6.730 gm 1.012 gm 5.235 gm 1.820 gm
- SALDO -740 gm -788 gm -3.855 gm -
Summe 6ffentliche, private
Freiflachen -3.635 gm 20.932 gm -12.080 gm 408 gm
private Spielflachen
- Soll-Wert 1.490 gm 510 gm 1.730 gm 345 gm
- Ist-Wert 1.510 gm 540 gm 1.750 gm 345 gm
Freiflachen Haus fir Kinder
- Soll-Wert 1.500 gm - 1.000 gm 1.000 gm
- Ist-Wert 1.710 gm - 940 gm 1.070 gm
106  KREATIVQUARTIER MUNCHEN Rahmenplanung | 14. November 2014

sssssss



GESAMTQUARTIER

Grin-, Freiflachenbedarf

- Soll-Wert Wohnen gesamt 40.360 gm
- Soll-Wert Arbeiten gesamt 868 gm
offentliche Griin-, Freiflachen

- Soll-Wert Wohnen gesamt 20.180 gm
- Soll-Wert Arbeiten gesamt 868 gm
- Ist-Wert anrechenbar 32.057 gm
- SALDO 11.008 gm
offentliche Spielflachen

- Soll-Wert 4.131 gm
- Ist-Wert 4.370 gm
- SALDO 239 gm
private Freiflachen

- Soll-Wert Wohnen 20.180 gm
- Ist-Wert anrechenbar 14.797 gm
- SALDO -5.383 gm

Summe 6ffentliche, private
Freiflachen 5.625 gm

private Spielflachen

- Soll-Wert 4.075 gm
- Ist-Wert 4.145 gm
Freiflachen Haus fir Kinder

- Soll-Wert 3.500 gm
- Ist-Wert 3.720 gm
Verhaltnis 6ffentliche zu 13zu7

privaten Freiflachen

* Hinweis Plattform:
Berechnung ohne Grundstiick Hochschule Miinchen
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