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Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 53 ff.)

A) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 30.07.2014 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Grinordnung Nr. 2037 gebilligt. Nach der Bekanntmachung Gber Ort und
Dauer der Auslegung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Miinchen Nr. 31 vom
10.11.2014 lag der Bebauungsplan mit Griinordnung in der Zeit vom 19.11.2014 mit

19.12.2014 o6ffentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen nachfolgende AuBerungen vom Bund Naturschutz

(Ziffer 1) und Blrgerinnen und Burger (ab Ziffer 2) ein.

Die dartber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs- und Darstellungsmaoglich-
keiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fur den Be-
reich VI/24 werden im Rahmen des endglltigen Beschlusses zur Flachennutzungs-

plan—-Anderung behandelt.
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Bund Naturschutz, Schreiben vom 19.12.2014

Der Bund Naturschutz lehne den Entwurf des Bebauungsplans in der vorliegen-
den Fassung, aus den nachfolgend genannten Griinden ab.

- Baumschutz

Es sollten moéglichst viele Baume, die aufgrund ihrer Gré3e und ihres Umfangs
der Baumschutzverordnung unterliegen, erhalten bleiben. Auch wenn im Gegen-
zug mindestens 100 grofRe bzw. mittelgrolie Baume neu gepflanzt wiirden, hatten
diese niemals den selben 6kologischen Wert. Zum Schutz der Baume fordere
man eine dkologische Bauaufsicht wahrend der Bauphase.

Aus der Darstellung gehe nicht hervor, wo diese mindestens 100 Baume als Er-
satz gepflanzt werden sollen.

Stellungnahme:

Mit dem Bebauungsplan wird der pramierte Wettbewerbsentwurf fur die Erweite-
rung der Europaische Schule mit erganzendem Kerngebiet umgesetzt. Mit der
Entwurfsplanung wird auf besonders wertvollen Baumbestand soweit als moglich
Rucksicht genommen. Aufgrund der beengten Grundstiicksverhaltnisse, der viel-
faltigen Flachenanforderungen und der erforderlichen Flachen fiir die Bauabwick-
lung (Aushub Grube, etc.) werden jedoch eine Vielzahl von Baumfallungen erfor-
derlich. Es wird auf Ziffer 5 der Begrindung verwiesen.

Der Verlust von nicht festgesetzten Baumen wurde vollstandig in die Natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung, siehe Begrindung, Umweltbericht Ziffer 7.3.
bericksichtigt.

Eine 6kologische Bauaufsicht (Baubegleitung) wird durch den stadtebaulichen
Vertrag gewahrleistet (siehe Begriindung, Umweltbericht Ziffer 7.2.2.2. Vermei-
dungs- und Verringerungsmafnahmen).

Die Ersatzpflanzungen und Eingrinung der Freiflachen des Planungsgebietes
(Schule, Platz, Kerngebiet) wird durch die griinordnerischen Festsetzungen § 17
bis § 20 der Satzungsbestimmungen gewahrleistet.

- Arten und Biotopschutz

Die regional bedeutsame Ruderalflache entlang der Bahnlinie solle tUberbaut wer-
den. Der ubrig bleibende Streifen diene dadurch hdchstens noch als Vernet-
zungsstreifen, wobei die hier noch vorkommende Zauneidechse ihr Habitat ganz-
lich verliere. Griinde hierfiir seien Uberschattung durch den geplanten Larm-
schutzwall und der Gebaude.

Aullerdem komme es, im Zuge der Baufeldfreimachung, zu Verlusten von mogli-
chen Brutplatzen des Gartenrotschwanzes, welcher nach der Roten Liste als ,ge-
fahrdet® eingestuft werde, sowie zu Verlusten von Starenkasten.

Stellungnahme:
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Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung der Ruderalflachen werden in der Natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, Begriindung, Umweltbericht Ziffer 7.3. der
Begrindung, berucksichtigt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes
bezlglich der Zauneidechse und des Gartenrotschwanzes werden im Zuge der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (siehe Begrindung, Umweltbericht Zif-
fer 7.2.2.2. und Ziffer 7.4.) behandelt. Die Eingriffe in Natur und Haushalt und den
Artenschutz werden ausgeglichen (siehe Begrindung, Umweltbericht Ziffer 7.3.).

- Nahversorgung

Eine 2-jahrige Lucke in der Nahversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner
sei nicht hinnehmbar. Unnétiger Einkaufsverkehr in andere Gebiete ware die Fol-

ge.

Stellungnahme:

Prinzipiell sind den Steuerungsmdglichkeiten der Landeshauptstadt Miinchen
(LH Munchen) fir die Sicherung der Nahversorgung durch die marktwirtschaftli-
chen Gegebenheiten im Einzelhandel klare Grenzen gesetzt. Die Entscheidung,
ob und wo ein Einzelhandelsbetrieb entsteht, wird vom jeweiligen Betreiber mit
dessen unternehmerischem Risiko getroffen.

Um dennoch die Versorgungsliicke in der Siedlung am Perlacher Forst so gering
als moglich zu halten hat die LH Minchen alle Gelegenheiten wahrgenommen,
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) wie auch die Betreiberin des
bestehenden HIT-Marktes wie auch der zukiinftigen Einzelhandelseinrichtung auf
die Dringlichkeit eines kontinuierlichen Nahversorgungsangebotes hinzuweisen.
Seitens der BImA wurden daher bereits zum Billigungsbeschluss verschiedene
Interimsstandorte fir einen voriibergehenden Standort eines Nahversorgers in-
nerhalb der Siedlung am Perlacher Forst geprift und im Hinblick auf die Umsetz-
barkeit hin untersucht. Als mégliche Interimsstandorte wurden folgende Flachen
und Gebaude Uberpriift:

- Ehemalige Flache Little Oktoberfest an der Lincolnstralle,

- das Cincinnati-Kino,

- das Arztehaus an der Minnewitstral3e,

- die Bundeswehr-Unterkunft der Uni Neubiberg an der Minnewitstrale,

- der Parkplatz des Bundespatentgerichts / Zollwohnheim in der Cincinnatistral3e,
- sowie die Flache des ehemaligen Gourmet Express / neues MK-Gebiet an der
Marklandstrale.

Alle diese Standorte schieden jedoch bislang aufgrund unterschiedlicher fehlen-
der Voraussetzungen aus, sodass als einzige machbare Lésung eine moglichst
lange Aufrechterhaltung der Nahversorgung am jetzigen Standort als zielfihrend
erschien. Dennoch musste der HIT-Markt Mitte Marz 2015 schlief3en, damit ergibt
sich eine nicht zu vermeidende Versorgungslucke fur die Bevolkerung von ca. 2
bis 2% Jahren. Mégliche Genehmigungen von vorgezogenen Baumalnahmen
zur Freimachung der Baugrundstiicke sowohl fir die Europaische Schule als
auch fur das Kerngebiet dienen der schnellen Umsetzung der Baumalinahmen
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und einer mdglichst frihzeitigen Eréffnung eines neuen Lebensmittelmarktes.

Seitens der Betreiberin des ehemaligen HIT-Marktes bzw. der Betreiberin der ge-
planten Einzelhandelseinrichtung im Kerngebiet MK wurde mitgeteilt, dass ab
dem Zeitpunkt der SchlieBung des HIT Marktes bis auf Weiteres ein kostenloser
Shuttle-Bus alle 30 Minuten zum HIT-Markt im PEP (Einkaufszentrum in Neuper-
lach) zur Verfigung stehen wird.

Dennoch wird auch weiterhin versucht, einen Interimsstandort vor Ort anzubie-
ten. Nach Auskunft der BImA wird derzeit eine mogliche Unterbringung eines In-
terimsstandortes in konkreten Verhandlungen mit dem Eigentimer des Geb&u-
des Minnewitstralle 29 gepruft.

Europaische Schule (ESM)
- Alternativstandort Kindertageseinrichtung, Wegfall der P&R-Platze

Die geplante Kindertageseinrichtung an der CincinnatistralRe sei unakzeptabel
platziert. Ein Alternativstandort im Norden des Areals der Europaischen Schule
musse ernsthaft Uberdacht werden. Der geplante Standort sei abseits des Gelan-
des der Europaischen Schule gelegen und dadurch nicht optimal in das Gesamt-
konzept integriert.

Die geplante Lage fuhre dadurch zu erheblichen Verkehrsbewegungen im Wohn-
gebiet - besonders wahrend der Bring- und Abholzeiten der ca. 100 Kinder.

Vor dem geplanten Standort werde aullerdem ein Parkplatzengpass entstehen,
der zu Lasten der vielen Arbeitnehmer geht, die derzeit die umliegenden Park-
platze (auch den HIT-Parkplatz) nutzen, um mit der S-Bahn in die Innenstadt zu
pendeln.

Die zukunftige Verkehrssituation werde an dieser Stelle stark unterschatzt.

Es kénne nicht im Sinne der Verwaltung sein, dass Bestrebungen, Arbeithnehmer
auf den &ffentlichen Nahverkehr (S-Bahn) umzulenken missachtet wirden, indem
immer weniger Pendler-Parkplatze zur Verfiigung stiinden.

Aulerdem wiirden die Anliegen der Bewohnerschaft in den aktuellen Ausfiihrun-
gen erneut missachtet. Der Bring- und Holverkehr fur die Grundschule, Mittel-
schule, den Kindergarten, die Berufsschule und den nun noch dazu kommenden
100 Kindern der Kindertageseinrichtung der Europaischen Schule werde zukinf-
tig zusammen treffen und mit einem weiter verringerten Parkplatzangebot sowie
einer ungunstig verlagerten Bushaltestelle fir ein Verkehrschaos im Wohngebiet
sorgen.

Dies sei fir die Bewohnerinnen und Bewohner gefahrlich und unakzeptabel und
misse neu uberdacht werden.

Stellungnahme:

Die Situierung der Kindertageseinrichtung wurde mit der Pramierung des Wettbe-
werbsentwurfes festgelegt, dessen Umsetzung der Stadtrat mit Beschluss vom
26.09.2012 beschlossen hat.

Eine Verlagerung des Standorts der Kindertageseinrichtung nach Norden an die
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Lincolnstrale ist daher nicht angezeigt.

Sie scheidet des weiteren aufgrund schulorganisatorischer Griinde und wegen
der geringen Breite des Grundstticks der Europaischen Schule aus. Vor allem
aber werden die vorgeschlagenen Flachen fir die Umsetzung der gesamten Er-
schlieRung der Europaischen Schule mit Bussen und Privatfahrzeugen tber den
geplanten Busterminal im Norden und somit Gber die Lincolnstrale benétigt. Dies
ist ein Erfordernis, um die Siedlung vom Erschliellungsverkehr der geplanten Eu-
ropaischen Schule weitgehend freizuhalten und vor zusatzlichen Verkehr zu
schutzen.

Eine Situierung der Kindertageseinrichtung mit erforderlichen Freiflachen inner-
halb der westlich angrenzende Flache des ,Waldes" ist mit dem Schutzstatus des
geschutzten Landschaftsbestandteils nicht vereinbar und damit ebenfalls nicht
maoglich.

Die Bewaltigung des Bring- und Holverkehrs der Kindertageseinrichtung der Eu-
ropaischen Schule tber die CincinnatistralRe ist im Verkehrsgutachten vom Au-
gust 2013 zum Bebauungsplan nachgewiesen worden. Das Verkehrsgutachten
hat ergeben, dass der Bring- und Holverkehr tber die Cincinnati- bzw. Markland-
stralRe gebietsvertraglich abgewickelt werden kann.

Es gibt Erfahrungswerte Uber die Anzahl der benétigten Kurzzeitstellplatze fur
Bring- und Holverkehre von Kindertageseinrichtungen. Diese kdnnen im 6ffentli-
chen Stralenraum angeordnet werden und missen nicht auf Privatgrund nach-
gewiesen werden. Das Kreisverwaltungsreferat der Landeshauptstadt Minchen
wird, nach jetzigem Stand, ein eingeschranktes Halteverbot fur 7 Stellplatze vor
der Kindertageseinrichtung erlassen, die vorgesehenen 7 Stellplatze sind aus der
Erfahrung heraus ausreichend.

Da im Umfeld der geplanten Kindertageseinrichtung ausreichend Stellplatze im
Straltenraum vorhanden sind, missen nur diese Stellplatze mit eingeschranktem
Haltverbot vorgehalten werden.

Das Stellplatzangebot, d.h. alle &ffentlichen Stellplatze im Umfeld des Planungs-
gebietes (Cincinnati- / Marklandstral3e) wurde ermittelt, um freie Kapazitaten be-
urteilen zu koénnen. Die Parkplatze des HIT-Marktes sind keine 6ffentlichen Stell-
platze und sind deshalb in dieser Bilanz nicht berlcksichtigt worden. Dabei sind
alle Stellplatze im Untersuchungsgebiet, die teilweise markiert sind oder auch nur
anhand der Stral3enlange abgeschatzt wurden, gezahlt worden. Von den ermittel-
ten 155 Stellplatzen waren maximal 69 Stellplatze (12:00 Uhr) am Erhebungstag
belegt. Die maximale Auslastung liegt damit im Umfeld der beiden Stral3en bei
45 %, so dass immer ein freier Stellplatz vorhanden ist.

In der Zeit von 12:00 Uhr bis 15:00 Uhr ist ein Anstieg der belegten Stellplatze zu
verzeichnen. Diese héheren Auslastungszahlen bestehen hauptsachlich im Um-
feld des Knotenpunktes Cincinnati-/ Marklandstral3e. Fur den Planfall 2025 steigt
die maximale Auslastung um 12 Uhr mittags von 45 % im Bestand auf 81 % im
Planfall an. Dadurch wird vor allem eine erhéhte Auslastung von den Schulen bis
zur S-Bahn auftreten.

Es werden aber immer noch ausreichend Stellplatze — auch fiir die Fahrgaste der
S-Bahn - zur Verfigung stehen.
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Der Kundenparkplatz des bestehenden HIT-Marktes wurde bislang zeitweise als
P&R-Platz zweckentfremdet. Um nicht zusatzlichen Verkehr in die Siedlung zu
ziehen, war dieser aber nicht als offizieller P&R-Platz ausgewiesen.

Gemal des P&R-Konzepts der Landeshauptstadt Miinchen (Beschluss der Voll-
versammlung des Stadtrats vom 24.01.2007) sind in der Umgebung P&R-Platze
am Mangfallplatz und in Unterhaching vorhanden, sowie im weiteren Verlauf der
S-Bahnlinie S3 an den sudlich gelegenen S-Bahn-Haltepunkten.

Eine Park & Ride — Planung am Standort Fasangarten wird nicht verfolgt.

- Standortwahl fiir die Europaische Schule nicht ergebnisoffen

In der Erérterungsveranstaltung vom 23.10.2012 habe die Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben und die Verwaltung eingeraumt, dass eine ergebnisoffene
Standortsuche fir die Schule nicht stattgefunden hatte. Dass der bisherige
Standort am Hanns-Seidel-Platz beibehalten werden sollte, sei der Wunsch der
Schulleitung gewesen. Die Mdglichkeit einer Zusammenlegung der beiden Schul-
teile an einem ganz neuen Standort, der dann, etwa in den nun fiir eine andere
Verwertung verwendeten Flachen an der Hochackerstralle, auch erheblich sozi-
alvertraglicher hatte platziert sein kénnen, sei nicht ansatzweise erwogen wor-
den. Die ausschlieBlich belastenden Folgewirkungen des Schulbaus fiir die Sied-
lung musse diese tragen, weil andere, gemeinwohlvertragliche Lésungen nicht so
kostengtinstig bzw. profitabel erschienen. Der Billigungsbeschluss (Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2037) bestatige, dass die Vorgaben so bestimmt und
verengt worden waren, dass ein anderer Standort als der derzeit beabsichtigte
Uberhaupt nicht mehr in Betracht gezogen werden konnte.

Stellungnahme:

Der bisherige Standort der ESM liegt nicht wie dargestellt am Hanns-Seidel-
Platz, sondern an der Elise-Aulinger-Stral3e 21.

Die Standortsuche fur eine Erweiterung der Europaischen Schule Minchen war
ergebnisoffen, jedoch an folgende grundsatzlichen Voraussetzungen gekniipft,
zum Einen maximal 4 km Entfernung zum Basisstandort in Neuperlach, um ein
Pendeln von Lehrerinnen und Lehrern in den Pausen, sowie Veranstaltungen der
gesamten Schule (z.B. Lehrerkonferenzen, Schulveranstaltungen) mit vertretba-
rem Aufwand zu ermdglichen.

Zum Anderen aber auch, dass neben der Erweiterung der Européischen

Schule selbst auch eine Kindertageseinrichtung auf dem Grundsttick unterge-
bracht werden sollte und dass sich ein passendes Grundstick im Eigentum der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) befinden musste und somit sofort
verfugbar ist.

All diese Voraussetzungen sind am geplanten Standort in der Siedlung am Perla-
cher Forst gegeben.

Der vorgeschlagene Standort an der Hochackerstralie schied aufgrund der Tat-
sache, dass sich dieses Grundstlck nicht im Eigentum des Bundes befindet, als
mdgliche Standortalternative aus. Darlber hinaus hat der Stadtrat der LH Min-
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chen mit Satzungsbeschluss vom 04.12.2013 (Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2045) beschlossen, hier ein Wohngebiet zu entwickeln.

Eine unsachliche Verengung hat damit nicht stattgefunden, vielmehr wurden
sachliche Kriterien zu Grunde gelegt und bertcksichtigt.

Erganzend wird auf die detaillierten Ausfuhrungen zu Standortalternativen im Be-
grindungstext unter Ziffer 7.4.2. mit der Uberschrift ,Darstellung der Ausnahme-
voraussetzungen nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BnatSchG*, Buchstabe c¢) mit der
Uberschrift ,Keine zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beein-
trachtigungen der relevanten Arten fihren, méglich (§ 45 Abs. 7 Satz 2
BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL)" verwiesen.

Kerngebiet

. Nahversorger

- Weiterbetrieb des Nahversorgers am jetzigen Standort, Interimsstandort
Little Oktoberfestgelande bzw. Unterbringung von Teilen der Baustellenein-
richtung auf diesem Gelande

Wie in der Begriindung des Billigungsbeschlusses (Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2037) ausgefuhrt worden sei, ware ein Interimsstandort auf dem Little
Oktoberfestgelande mdglich. Dementsprechend misse es auch mdglich sein,
dass Teile der Baustelleneinrichtung auf diesem Gelande untergebracht werden.
Die dabei auf dem Gelande der Europaischen Schule nicht bendtigte und nicht
genutzte Baustelleneinrichtungsflache kénnte zum Weiterbetrieb des Nahversor-
gers genutzt werden.

Stellungnahme:

Auch eine teilweise Ausgliederung der Baustelleneinrichtung auf das Gelande
des Little Oktoberfestes wurde seitens des Staatlichen Bauamtes gepruft, sie
scheidet jedoch aus folgenden Griinden aus:

Ublicherweise wird eine Ausgliederung einzelner Teile der Baustelleneinrichtung,
z. B. Lagerflachen insbesondere auf Baustellen praktiziert, die auf eigenem
Grundstuck nicht Uber ein ausreichendes Platzangebot verfugen. Damit einher
gehen jedoch unwirtschaftliche Bauablaufe, die neben erhéhtem logistischen Auf-
wand auch zu zusatzlichen Kosten und zeitlichen Verzégerungen fihren kénnen.
Da auf dem Baugrundstiick der Europaischen Schule selbst, ein fur die Baustel-
leneinrichtungen ausreichendes Platzangebot vorhanden ist, besteht keine Not-
wendigkeit seitens des Staatlichen Bauamtes diese unwirtschaftlichere Variante
zu wahlen. Sie ist auch hinsichtlich des einzuhaltenden Fertigstellungstermins
der Schule zum Schuljahr 2018/2019 ausgeschlossen.

Zudem wiirde eine Ausgliederung einzelner Teile der Baustelleneinrichtung zu
deutlich starkerem Baustellenverkehr auf der Lincolnstrale zwischen der Bau-
stellenzufahrt und einer ausgegliederten Lagerflache fihren und damit verbunde-
nen zu zusatzlichen Belastungen der Anwohnerschaft.
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- Nochmalige Uberpriifung Alternativstandorte, Verkiirzung Versorgungs-
licke, kein sofortiger Riickbau des jetzigen Nahversorgers

Die Rickbauarbeiten am jetzigen Nahversorger HIT-Markt sollten etwa zur Jah-
resmitte 2015 begonnen werden. Hingegen sei die Fertigstellung des Kerngebie-
tes erst 2016 / 2017 zu erwarten. Dies wurde eine nicht hinnehmbare Nahversor-
gungsliicke von zwei Jahren bedeuten, womit kein Einverstandnis bestehe. Alle
an der Planung Beteiligten versicherten, die Nahversorgungslicke wurde nicht
entstehen. Auch sei im Hinblick auf die damit verbundenen Nachteile vor allem
fur die altere Bewohnerschaft, Menschen mit Behinderung sowie Familien hier
eine besondere Firsorgepflicht der LH Minchen verbunden, da die Europaische
Schule fur keinen dieser Personenkreise auch nur einen einzigen Vorteil bringe.
Es sei Aufgabe der LH Miinchen, alle bisher genannten Alternativstandorte noch-
mals einer kritischen Prufung zu unterziehen und mit den Architekten und Grund-
stlickseigentiimern eine LOsung unter maximalem Erhalt der Versorgungssicher-
heit fir die Bevoélkerung in der Wohnanlage am Perlacher Forst und dem Fasan-
garten zu finden, um eine so lange Versorgungsliicke zu vermeiden. Hierzu sei
auch vorstellbar, die Bauarbeiten zunachst in der Peripherie von der Lincolnstra-
Re her und nicht gleich mit dem Ruckbau des jetzigen Nahversorgers zu begin-
nen und somit die sich abzeichnende Versorgungslicke zeitlich betrachtlich zu
verklrzen.

Stellungnahme:

Auf die Ausfihrungen zum Thema ,Nahversorgung, Versorgungsliicke“unter
Buchstabe A) Ziffer 1 zum Einwand des Bund Naturschutzes wird verwiesen.

Einem gewilinschten Beginn der Bauarbeiten zunachst in der Peripherie von der
Lincolnstral’e, um dadurch die sich abzeichnende Versorgungsliicke zu verrin-
gern, steht entgegen, dass der Durchfuhrung der Baumal3nahme flr die Europai-
sche Schule Minchen eine koordinierte Abfolge von Planung, Ausschreibung und
Baudurchfihrung fir Baufeldfreimachung und Bauwerkserstellung zugrunde
liegt.

Dadurch verursachte Verzégerungen im Bauablauf gefahrden die Eréffnung der
Schule zum Schuljahr 2018/2019.

- Einzelhandel / Zentrenkonzept

Der derzeitige ,Nahversorger® in der Siedlung bewirtschafte 2.500 m? Gewerbe-
flache. In der Begrindung des Grundsatz- und Aufstellungsbeschlusses vom
28.10.2009 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 02988) und im Billigungsbeschluss
vom 30.07.2014 (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2037, Sitzungsvorla-
gen-Nr. 14-20 / V 00796) werde zum Thema Einzelhandel / Zentrenkonzept aus-
gefluihrt, dass im Zuge der Verlagerung des bestehenden Verbrauchermarktes im
Planungsgebiet Einzelhandelsflachen in einer GréRRenordnung bis zu 3.000 m?
Verkaufsflache méglich seien. Darin werde ein Widerspruch zum Zentrenkonzept
gesehen.
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Stellungnahme:

Ein Nahversorgungszentrum dient vorrangig der Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs, namlich Lebensmittel, Produkte des Lebensmit-
telhandwerkes, Drogeriewaren, Naturkost, Blumen und Arzneimittel. Wenn im
Sinne des Zentrenkonzepts von einem ,Nahversorger” gesprochen wird, dann
bezieht sich dies nicht ausschliel3lich auf raumliche Zusammenhange, sondern
auch auf bestimmte Angebotsformen mit einem ,nahversorgungsrelevantem Sor-
timent* oder auch ,Waren des kurzfristigen Bedarfs.

Im Sinne des Zentrenkonzepts soll der zukinftige Einzelhandelsstandort entspre-
chend seiner stadtstrukturellen Randlage weiterhin der Nahversorgung der umlie-
genden Wohnquartiere dienen. Dazu ist die Sicherstellung eines zeitgemalen
modernen Nahversorgungsangebotes, als planerisches Ziel erforderlich. Von ei-
nem stabilen und zeitgemaflen Nahbereichszentrum spricht man, wenn groffla-
chige Betriebe fir Lebensmittel, sowie Betriebe fir Drogeriewaren und Getranke
vorhanden sind. Bei einer Neuplanung des Nahversorgungszentrums ist daher
eine GroéRenordnung von 3.000 m? als Verkaufsflache angemessen, um eine at-
traktive, stabile neue Lage zu schaffen.

In diesem speziellen Fall Gbernimmt die Betreiberin des bestehenden und kinfti-
gen HIT-Marktes, als nur ein Anbieter alle Sortimentsbereiche, die sonst auf zwei
oder drei unterschiedliche Hauptbetreiber verteilt worden waren. Die Vertraglich-
keit, der mit diesen Angeboten verbundenen Verkehre flir die Wohnbevélkerung
wurde nachgewiesen.

- Rechtfertigung von Gewerbeflache und Verkehrsbelastungen untauglich

Offenbar keine Bedeutung habe auch die Frage gehabt, welcher Maximalbedarf
in der Siedlung selbst von einem Verbrauchermarkt gedeckt werden miusste. In
den ausgelegten Planungsunterlagen bliebe diese Frage erneut unberihrt. Eine
Klarung hatte ergeben, dass bereits das bestehende Angebot im Umfang von
2.500 m? Verkaufsflache jeden Bedarf, der in der Siedlung erwartet werden kon-
ne, deutlich Ubersteige. Mit einem aus dieser Siedlung herrihrenden Bedarf
konnten deshalb aber auch die verkehrlichen Belastungen nicht begrindet und
gerechtfertigt werden, die durch den Verbrauchermarkt als Kern des kinftigen
Nahversorgers erzeugt wirden. Stattdessen verweise die Verwaltung nur darauf,
dass kleinere Verkaufsflachen kein ,zeitgemaRes” Angebot erméglichten. Was
genau moge aber dieses Bemessungskriterium bedeuten, das zugleich auch die
Zumutbarkeit der kommerzverkehrlichen Belastung bestimme.

Stellungnahme:

Es wird auf die vorstehende Ausfiihrungen zu ,Einzelhandel / Zentrenkonzept*
und auf die Ausflihrungen zu ,Gewerbeflache und Einkaufsverkehr* unter Buch-
stabe A) Ziffer 5.3 zu ,Gewerbeflache und Einkaufsverkehr” verwiesen.

- Uberversorgung, Zentrenkonzept, ,,ZeitgemiBheit“, ungerechte Belastung

Bei der Festsetzung von Gewerbeflachen von 3.000 m? flr den neuen Verbrau-
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chermarkt zuzuglich ca. 5.500 m? Geschossflache fiur ,Blros und Dienstleistun-
gen” im Sinne von § 7 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestehe weiter-
hin eine Lucke zwischen Bedarf und Angebot.

Zu dem seinerzeitigen Einwand, die Gewerbeflachen fir den Verbrauchermarkt
seien im Hinblick auf den in Betracht zu ziehenden Bedarf einerseits, die jeweils
zu erwartenden verkehrlichen Belastungen andererseits viel zu hoch, verweise
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zuné&chst darauf, es sei die Verla-
gerung des bestehenden HIT-Marktes erforderlich. Was habe dieser mit dem vor-
gebrachten Einwand zu tun. AuRerdem folge aus der Verlagerungserforderlich-
keit nicht die Erforderlichkeit einer bestimmten Gewerbeflache. Vielmehr hatte die
Chance genutzt werden kénnen, das flachenbezogen mdégliche Angebot wieder
auf den tatsachlich aus der Siedlung entstehenden Bedarf zurlickzufiihren.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung verweise ferner auf das Zentren-
konzept. Dieses Konzept solle der Stadt ein ,polyzentrisches Entwicklungsmo-
dell“ vorgeben, in dem Unternehmensinteressen, Versorgungsbedarfe und Ver-
kehrsbelastungen eine jeweils standortangemessene Balance finden. Das Refe-
rat meinte dazu, im Sinn dieses Konzeptes liege es, dass ,der zuklnftige Einzel-
handelsstandort entsprechend seiner stadtstrukturellen Randlage weiterhin der
Nahversorgung der umliegenden Wohnquartiere dienen” solle. Was bedeute hier
,stadtstrukturelle Randlage“ und was folge hieraus.

Zwar liege das geplante Gebaude im Kerngebiet (MK) ganz am Rand der Sied-
lung. Diese werde aber ganz Uberwiegend durch den Einkaufsverkehr aus dem
sudlichen Umland belastet und das Ziel nur erreiche, wenn dieser zuvor die ge-
samte Siedlung durchquert habe (Gber Marklandstral3e, in geringerem Maf} auch
Minnewit- / Cincinnatistrale). Wieso solle die Randlage des Nahversorgers unter
diesen Umstanden dem Anliegen des Zentrenkonzepts entsprechen. Mit diesem
dirfe ein Standort doch gerade nicht vereinbar sein, bei dem letztlich einer einzi-
gen ErschlieBungsstrale, namlich der Marklandstral3e, planerisch nahezu die
gesamte Belastung des Durchgangsverkehrs zum und aus dem Siden des
Standortes zugewiesen werde. Die Verwaltung habe bei ihrer Bestimmung der
Zentralitat des geplanten Nahversorgers im Kerngebiet nicht die Siedlung, son-
dern einen viel grofieren Bezugsrahmen und -raum uber die Grenzen der Sied-
lung am Perlacher Forst hinaus verfolgt. Dies kdnne man der uneinheitlichen, im-
mer wieder wechselnde Begrifflichkeit in der Beschlussvorlage entnehmen.

Der die Marklandstralte nutzende Einkaufsverkehr reiche nach Erhebungen der
Anwohnerschaft vor Ort bis Deisenhofen. Gehoére diese Gemeinde auch noch in
den Rahmen, den das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung als fiir die Be-
stimmung der Zentralitdt des Nahversorgers mafgeblich erachte.

Entweder sei hier die Berufung auf das Zentrenkonzept nur vorgeschoben, um
Begriindungs- und Rechtfertigungsdefizite auszugleichen oder das Zentrenkon-
zept sei untauglich und nicht dazu bestimmt, die ihm abverlangte Funktion der Zi-
vilisierung des planerischen Zugriffs auf die Lebenswelt von Menschen zu erfill-
len. Der in den Planunterlagen mehrfach zu findende Verweis auf das Zentren-
konzept kdnne das Mal} der baulichen Nutzung in keiner nachvollziehbaren Wei-
se stltzen, das durch den Nahversorger erreicht wird.
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Als Begrindung bleibe dann nur noch der Begriff der ,ZeitgemaRheit* tbrig, die
einen Verbrauchermarkt in der beabsichtigten Grofe ,erforderlich® mache. Der
Begriff der Zeitgemalheit bedurfe der Erlauterung. Eine solche Erlauterung fehle
in den ausgelegten Planunterlagen. Hinzu komme, dass der kiinftige Betreiber
des Verbrauchermarkts jedenfalls als Interimslésung sehr wohl fiir realisierbar
halt, was in anderem Zusammenhang dann aber wieder als unzeitgemaf zu gel-
ten hatte, der Betrieb eines Nahversorgers ,mit ca. 1.200 m? Verkaufs- und La-
gerflache® auf einem ,,Grundstick mit ca. 3.000 m?“. Als Zuschusskonzept werde
der Konzern auch die Interimsldésung nicht anlegen kénnen. Deshalb seien die
Dimensionen des Verbrauchermarkts durchaus mit dem unternehmerischen Ver-
wertungsinteresse vereinbar, die naher an der planerischen Geringflgigkeits-
schwelle lagen und die nach dem Zentrenkonzept fiir die 6.000 bis 7.000 Anwoh-
nerinnen und Anwohner der Siedlung als angemessen zu gelten hatten. Auch
das mache deutlich, dass der Begriff der Zeitgemaliheit als Grundlage fir die Be-
grindung und Rechtfertigung der Dimensionen des geplanten Nahversorgers
nicht dienen kdnne.

Warum sollte in der Siedlung ,unzeitgemaf® sein, was zur Versorgung des Agfa-
Gelandes als offenbar zeitgemal erachtet wurde, namlich ein Vollsortimenter im
Umfang von 1.200 m? (Bebauungsplan Nr. 1979). Stattdessen entstehe neben
dem Isarcenter und dem Gewerbegebiet Unterhaching ein drittes groftes Gebau-
de fur das sudliche Minchner Umland.

Der neue Verbrauchermarkt nebst Randgewerben im Erdgeschoss sowie weitere
gewerbliche Nutzungen im ersten und zweiten Stock des Gebaudes im Kernge-
biet MK - solle offensichtlich eine Nachfrage nach Waren und Dienstleistungen
anlocken, deren Entstehungsraum weit tber die Siedlung hinaus reiche. Um so
weniger lieen sich dann aber die durch den Komplex verursachten verkehrli-
chen Belastungen rechtfertigen, die die Siedlung kiinftig ertragen misse. Diese
Rechtfertigungsliicke wiirden ganz besonders die Anwohnerschaft der Markland-
stralle betreffen.Im Jahr 2005 wurde die Stral’e ausgebaut, um eine schnelle
Hauptzufahrt zum Nahversorger zu ermdglichen. Die Marklandstral3e werde, soll-
te das Gebdude im Kerngebiet wie geplant errichtet werden, die Gberwiegende
Hauptlast des Durchgangsverkehrs aus den sidlich und &stlich angrenzenden
Quartieren der Stadt und des Landkreises zu tragen haben.

Ein vertretbarer Rechtfertigungsgrund, warum gerade den Anliegern der Mark-
landstralRe diese Belastung zugemutet werden solle, und zwar seit Anfang 2005
und kanftig in immer weiter steigendem Mal, sei nicht erkennbar. Hier fehle dies-
bezuglich die Begrindung.

Stellungnahme:

Am 28.10.2009 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen einen Grund-
satz- und Aufstellungsbeschluss beschlossen, in dem neben dem Bau der Schule
auch die Entwicklung eines Kerngebietes mit Nahversorgung, zusatzlichen
Dienstleistungsangeboten und Gastronomie beschlossen wurde. Mit diesem Be-
schluss wurde auch die flachengleiche Verlagerung des bestehenden HIT-Mark-
tes beschlossen.
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Der GroRRe des Gebaudes im Kerngebiet MK liegt der, mit dem ersten Preis aus-
gezeichnete Wettbewerbsentwurf, dessen Umsetzung der Stadtrat am
26.09.2012 beschlossen hat, zugrunde. Eine Hohenentwicklung von bis zu funf
Geschossen wurde als sinnvoll und stadtebaulich umsetzbar erachtet.

Auf die Ausfihrungen im Begriindungstext des Bebauungsplanes unter Buchsta-
be A) Ziffer 4.2 und Ziffer 4.3 zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung wird verwie-
sen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das Kerngebiet MK
berlcksichtigen alle abwagungsrelevanten Belange zur Sicherung einer geordne
ten stadtebaulichen Entwicklung.

Erganzend wird auf die vorstehenden Ausfuhrungen zu ,Einzelhandel / Zentren-

konzept® und ,Rechtfertigung von Gewerbeflache und Verkehrsbelastungen un-

tauglich“ und auf die Ausfihrungen unter Buchstabe A) Ziffer 5.2. Verkehrsbelas-
tung, insbesondere der Marklandstral3e; ,Zumutbarkeit verwiesen.

- Verharmlosung des Kerngebiets; erhebliche Ausweitung gewerblicher
Nutzflachen

Diese Bezeichnung ,Nahversorger kdnne nur als Verharmlosung angesehen
werden, geeignet um Uber Umfang und Funktion des Planungsvorhabens zu tau-
schen.

Wie bereits dargelegt, kdnne als Bezugsrahmen des geplanten Gebaudes im
Kerngebiet ein ,Nah“-Raum nur dann unterstellt werden, wenn ,Nahe“ und ,Fer-
ne“ nicht mehr zu unterscheiden waren. Und dass es bei den sonstigen Gewer-
bebetrieben, Praxen, Blros etc. vorrangig um so etwas wie ,Versorgung® ginge,
koénne bei naherem Hinsehen nicht angenommen werden. Das 3.000 m? Ver-
kaufsflache und ca. 5.500 m? weitere Gewerbeflache einschlieRende Gebaude
sei geeignet den Stadtteil Obergiesing nebst angrenzenden Stadtteilen und
Landkreis-Quartieren zu versorgen. Fur den Bedarf und die Belastungsgrenzen
der Menschen in der Siedlung sei dieses Zentrum aber viel zu grof3.

Die Probleme, die man deshalb in Obergiesing, Unterhaching, im Fasangarten, in
Altperlach und in Harlaching sehe, werden aus den Bebauungsplanunterlagen
(Bebaungsplan mit Grinordnung Nr. 2037) deutlich. Nach Auffassung der Verwal-
tung sei die Sorge aller dieser Stadtteile und Gemeinden, das Einzugsgebiet des
Nahversorgers kdnne das jeweilig Gebiet doch erfassen, so dass dort mit negati-
ven Auswirkungen zu rechnen ware, ganz offensichtlich unbegriindet, dass es ei-
ner sachbezogen-substanziellen Auseinandersetzung mit dieser Sorge nicht be-
durfe.

Zunehmend grélere Bedeutung komme der Behauptung zu, es fande letztlich
eine blofle Verlagerung, keineswegs aber eine Vergrélerung von Gewerbefla-
chen statt. Das sei schon im Hinblick allein auf die Flache des Verbraucher-
markts falsch. Diese vergréRRere sich von 2.600 auf 3.000 m?, eine nicht unerheb-
lich zu nennende Steigerung. Das Gebaude werde in den zwei weiteren Stock-
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werken aber noch bis zu 5.000 m? weitere Flache umfassen. In Bezug auf diese
Flache sei bislang fast durchgéangig von ,Buros und Praxen" gesprochen worden;
auch die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegten Planungsunterlagen verwendeten diese Formulierung fast durch-
gangig. Die Regelungen des § 7 Abs. 2 BauNVO offenbaren, welche Nutzungen
im geplanten Gebaude neben dem Verbrauchermarkt im Erdgeschoss noch zu-
I&ssig waren; einige Beispiele: ,Schank- und Speisewirtschaften®, ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, ,Vergnigungsstatten® und ,Anlagen fur gesundheitli-
che und sportliche Zwecke"”. Das sei mehr als ,Blros und Praxen®, das verursa-
che eher mehr als weniger Autoverkehr, das konne (und misse wohl auch, um
sich zu rentieren) Uber Tag und Nacht, werktags, sonntags, feiertags betrieben
werden. Mit was das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung tatsachlich rech-
ne, zeige sich an einer einzigen Stelle in den Unterlagen zum Planungsentwurf:
»o0fern eine nachtliche Gewerbenutzung im Kerngebiet vorgesehen ist (z. B. Ga-
stronomie-, Kino- oder Fitnessstudionutzung usw.).“ (Begrindung, Anlagenlarm /
Kerngebiet MK). Die Bewohnerschaft an der Marklandstral3e wiirde damit rech-
nen missen, dass nicht nur das ganze sidliche Umland zwischen 8:00 und
20:00 Uhr zum Einkaufen in den Verbrauchermarkt fihre, sondern auch damit,
dass bis tief in die Nacht und das ganze Wochenende Uber Hotel-, Restaurant-
und Fitnessstudiobesucherinnen und -besucher durch die Strale kdmen.

Stellungnahme:

Im Hinblick auf die Flachen des Einzelhandels sieht der Bebauungsplan eine na-
hezu flachengleiche Verlagerung des Einzelhandels vor.

Auf die Ausfihrungen im Begriindstext des Bebauungsplanes unter unter Buch-
stabe A) Ziffer 4.2 und 4.3 zu Art und Mal} der baulichen Nutzung verwiesen.

Erganzend wird auf die vorstehenden Ausflihrungen zum Thema Kerngebiet un-
ter Ziffer 3 zu ,,Uberversorgung, Zentrenkonzept, ,Zeitgemafheit®, ungerechte
Belastung® und zu ,Rechtfertigung von Gewerbeflache und Verkehrsbelastungen
untauglich® verwiesen.

- Widerspruch zum Aufstellungsbeschluss

Dem geplanten Nahversorger werde, wie den Planungsunterlagen zu entnehmen
sei, Funktion und Zuschnitt eines Nahbereichszentrums, zugeschrieben. Das ste-
he in Widerspruch zu den Ausflihrungen im Grundsatz- und Aufstellungsbe-
schluss vom 28.10.2009 fir das Kerngebiet, wo es schon zum bestehenden HIT-
Markt hiel3e: ,GroRRe wie Angebotsform des Marktes weisen auf einen weit Uber
den Nahbereich hinausgehenden Einzugsbereich hin". Ersichtlich treffe diese
Formulierung die tatsachlich beabsichtigten Verhaltnisse erheblich genauer als
das Wort vom ,Nahbereichszentrum®. Erneut solle hier verharmlost werden, was
tatsachlich auf die Siedlung, und in dieser insbesondere auf die Marklandstrale,
zukame.

Stellungnahme:

Der Verbrauchermarkt erhalt durch die Verlagerung nur ca. 50 m? mehr Verkaufs-
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flache, damit erfolgt eine nahezu flachengleiche Verlagerung der bisherigen Ver-
kaufsflache auf den geplanten Standort.

Dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ist bewusst, dass ein Anbieter in
dieser GréRenordnung eine hohe Attraktivitat aufweist. Um den Einzugsbereich
des Anbieters zu reduzieren, wurde in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
in § 2 Abs. 3a der Satzungsbestimmungen das nicht nahversorgungsrelevante
Sortiment auf 10% beschrankt.

- Gefahrdung des Siedlungscharakters aufgrund der GroRe des geplanten
Einzelhandels

Die geplante Einzelhandelseinrichtung mit ergdnzenden Nutzungen, die 3.000 m?
Verkaufsflache umfasse, sprenge jegliche Verhaltnisbestimmung zur Siedlung.
Nur auf diese Beziehung aber kénne es ankommen und nur diese kénne pla-
nungsrechtlich maRgeblich sein. Eine Einzelhandelseinrichtung dieser GroRe las-
se die Siedlung dann aber gewissermalien ,kippen“. Am dufersten norddstlichen
Rand der Siedlung gelegen, erreichbar nach Querung der ganzen Siedlung, er-
zeuge diese Einrichtung sowohl in seiner stadtsoziologisch-milieubezogenen,
verkehrlichen und 6kologischen, wie aber auch baukdrperlich-anschaulichen Pra-
gekraft ein starkes Ungleichgewicht ohne erkennbaren Mittelpunkt.

Zu diesem schon im November 2012 erhobenen Einwand verweise das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung auf die mehrdeutig erkannte ,stadtstrukturelle
Randlage” des Nahversorgers, auf das gleichfalls schon kritisierte ,zeitgemalie
moderne Nahversorgungsangebot” und darauf, dass das ,nicht nahversorgungs-
relevante Randsortiment... auf 10 % beschrankt* werde - was nichts mit einer
stadtplanerisch zu verhindernden Disbalance zu tun habe. Aul3er inhaltsleeren
Aussagen kénne der Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauord-
nung zu diesem Einwand, den man nicht unerheblich finde, nichts entnommen
werden.

Stellungnahme:

Die Lage an der S-Bahnhaltestelle ,Fasangarten® entspricht den Zielen des Zen-
trenkonzepts, da Standorte mit OPNV-Anschluss zu bevorzugen sind. Dies fiihrt
zu mehr Laufkundschaft, was wiederum den Nahversorgungscharakter des neu-
en Verbrauchermarktes stiutzt. Der hier geplante Platz wird durch den Einzelhan-
del belebt und flhrt damit zur stadtebaulich gewlinschten Mittelpunktsbildung.
Erganzend wird auf die vorstehende Beantwortung zu ,Widerspruch zum Aufstel-
lungsbeschluss® verwiesen.

- Gestaltung Nahversorger, Beteiligung Stadtgestaltungskommission
In bauasthetischer Hinsicht sei der neue Nahversorger mit einer ,eingehausten”
Ladezufahrt fur Lastkraftwagen und einer Tiefgarage wenig ansprechend.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung stellte hierzu fest, es werde durch
»die Planung ... ein derzeit brachliegender Bereich und ein teilweise sozial unkon-
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trollierter Zugang zu einem Haltepunkt des 6ffentlichen Nahverkehrs sowohl bau-
lich als auch gestalterisch aufgewertet”; an spaterer Stelle werde noch darauf
verwiesen, das ,Ergebnis des stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Ide-
enwettbewerbs®, auf dem die Planung beruhe, stelle unter anderem eine ,hohe
Aufenthaltsqualitat“ sowie ,hohen Spielwert fur Kinder und Jugendliche® sicher;
und noch spater werde festgestellt, es entstehe ,ein attraktiver offentlicher Platz®.
Diese Darlegungen seien nur Behauptungen. Auch nur der Versuch einer Ausein-
andersetzung mit den detaillierten Grinden, die zur Plausibilisierung des Gegen-
teils eingewendet wurden, unterblieben.

Des weiteren habe das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung die von der
.Burgerinitiative Amisiedlung" Gbermittelten Darlegungen nicht an die Stadtgestal-
tungskommission weitergeleitet. Es wurde darauf hingewiesen, dass deren Gre-
mienmitglieder unabhangig entscheiden. Um diese Unabhangigkeit sicherzustel-
len, wirden keine Stellungnahmen weitergeleitet.

Stellungnahme:

Die stadtebauliche Gestaltung, die Kubatur, die Stellung der Baukérper zueinan-
der und der dadurch entstehende 6ffentliche Raum im Vorfeld des S-Bahnhalts
Fasangarten beruhen auf dem Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Ideenwettbewerbes mit Realisierungsteil fur die Erweiterung der Euro-
paischen Schule. Im Rahmen des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenteils war ein Gesamtkonzept flir das neu zu strukturierende Areal zu entwi-
ckeln. Neben den Flachen fiir die Europaische Schule waren im sudlichen
Grundstuicksteil Flachen fiir eine Einzelhandelsnutzung, Blros, Praxen, unterge-
ordnet auch flr Wohnen sowie parallel zur angrenzenden S-Bahntrasse ein tber-
geordneter Grunzug vorzusehen und das Vorfeld des S-Bahnhofes als attraktives
multifunktionales Entree mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Das Preisge-
richt hat aus insgesamt 22 eingereichten Wettbewerbsarbeiten, den Siegerent-
wurf als beste Losung fir die Planungsaufgabe ermittelt. Der Stadtrat hat das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung in seiner Sitzung am 26.09.2012 be-
auftragt, die Arbeit des Wettbewerbsgewinners der weiteren Bauleitplanung zu-
grunde zu legen. Dies ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt.

Da das Gebaude im geplanten Kerngebiet MK nicht Gegenstand des Realisie-
rungswettbewerbes war, sondern nur im Rahmen des Ideenteil die mdgliche Ge-
baudekubatur dargestellt wurde, war zur Qualitatssicherung die bauliche Gestal-
tung dieses Gebaudes in der Kommission fir Stadtgestaltung im Marz 2014 im
Vorgriff auf die spatere Baugenehmigung vorgestellt und diskutiert worden.

Eine Behandlung von Einwanden, die von Seiten der Offentlichkeit im Rahmen
der Vorstellung einer konkreten Baumafnahme in der Kommission fir Stadtge-
staltung vorgetragen werden, ist nach dem Statut der Kommission nicht vorgese-
hen und auch nicht zulassig.
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- Behauptete Vorpragungen, mangeindes ,,Einfiigen“ der Planung in den
Siedlungscharakter

Die Verwaltung verweise zur Rechtfertigung immer noch auf das alte Heizkraft-
werk und auf das Bundespatentgericht. Sie halte weiterhin daran fest, dass diese
Bauwerke fir die Bemessung des Maldes der baulichen Nutzung im Kerngebiet
erheblich seien. Das werde von der Verwaltung ohne Begriindung behauptet. Es
sei, wie man bereits zum 30.11.2012 eingewandt habe, planungsrechtlich nicht
begrundbar. In beiden Fallen handele es sich zwar um mehrstdckige Bauwerke.
Dennoch gehe der Entlastungsverweis fehl. Das langst nicht mehr in Betrieb be-
findliche, bereits verfallende ehemalige Heizkraftwerk stehe immer schon, jeden-
falls aber im letzten Jahrzehnt, fir sich. Es sei immer schon ein Solitar, viel zu
weit von der Siedlung entfernt, in seiner Funktion offensichtlich vollkommen ei-
genstandig, zu nah auch an der S-Bahnlinie gelegen, als dass es die Siedlung in
dieser Randlage mitpragen konne. Eine solche Pragung kénne nun zwar das Ge-
baude des Bundespatentgerichts, des alten Militarkrankenhauses, grundsatzlich
durchaus entfalten. Doch entfalte sich diese Pragung weit zurtickgesetzt von der
Cincinnatistral3e, tief in dichter Bewaldung, von jeglichem Standort in der angren-
zenden Wohnbebauung aus nahezu unsichtbar. Dies sei also nicht geeignet, das
mehrgeschossige Gebdaude am Ende der MarklandstralRe in planungsrechtlich
erheblicher Hinsicht auszubalancieren und zu rechtfertigen. An anderer Stelle
werde ja auch eingeraumt, es nehme das Bundespatentgericht ,mit seiner Di-
mensionierung und seiner Hohenentwicklung von bis zu sechs Geschossen eine
Sonderstellung in der Siedlung ein“. Dies sei zwar richtig, der Konsistenz und Wi-
derspruchsfreiheit der Planungsbegriindung aber kaum zutraglich.

Neu sei der Hinweis, die baukoérperliche Anmutung entspreche ,den flr die
Wohnsiedlung am Perlacher Forst charakteristischen dreigeschossigen Wohnge-
bauden®. Und damit sei aber der grof3e Unterschied, der innerhalb der Siedlung
zwischen den Flachen mit dreigeschossigem Geschosswohnungsbau einerseits
und den Flachen mit eingeschossigen kleinen Einfamilien- und Doppelhdusern
andererseits deutlich wahrzunehmen sei, nicht mehr erkennbar. Das neu geplan-
te Gebaude sei der letztgenannten Bebauung benachbart, nur tGber diese trete es
in eine optische Beziehung zur Siedlung, und in dieser Beziehung erzeuge es
eine stadtebauliche Spannung, die ein ,Einfligen® etwa im Sinn des § 34 BauGB
als abwegig erscheinen lasse. Unter Verweis auf ein ,zurickgesetztes Terrassen-
geschoss” des neu geplanten Gebaudes und den kleinen Grinstreifen zwischen
neuem Gebaude und MarklandstralRe finde die Verwaltung trotzdem, es werde
der sich widersprechenden Bebauung pragende ,Charakter einer grof3ziigigen of-
fenen, durchgriinten Vorgartenzone® auch in dem und durch das Kerngebiet noch
gewahrt. Der Begriff des ,Einfligens“-Malistabes ware dann praktisch nahezu
jeglicher Unterscheidungskraft beraubt. Die Minchner Gartenstadte hatten dann
allen Anlass, mit gewisser Beunruhigung das Planungsgeschehen in der Sied-
lung am Perlacher Forst zu beobachten.

Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine bislang ungeordnete und brach-
liegende Flache einer nachhaltigen stadtebaulichen Ordnung zugeflhrt.
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Des Weiteren stellt der vorliegende Bebauungsplan die Umsetzung des pramier-
ten Siegerentwurfes aus dem Wettbewerb fur die Europaischen Schule mit er-
ganzendem Kerngebiet dar. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 26.09.2012 vom
Ergebnis dieses Wettbewerbes Kenntnis genommen und das Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung mit der Umsetzung der Arbeit des Wettbewerbssiegers
beauftragt.

Weder das alte Heizkraftwerk noch das Bundespatentgericht mit seinen sechs
Geschossen stellten eine Bemessungsgrundlage fir die Geschossigkeit bei der
Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe dar. Vielmehr nimmt das Bundespatentge-
richt stidlich der Cincinnatistra®e mit seiner Dimensionierung und seiner Héhen-
entwicklung von bis zu sechs Geschossen eine Sonderstellung in der Siedlung
ein. Auf Ziffer 2.2. der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Die Gebaude der Europaischen Schule und des Kerngebietes sehen eine Weiter-
entwicklung vorhandener Strukturen im Sinne des § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 6 Nr. 4
BauGB vor.

Alle neu geplanten Gebaude sind als Solitargebaude mit entsprechend gestalte-
ten Freirdaumen vorgesehen. Die an der Cincinnati- und Marklandstralte geplan-
ten Gebaude (Kindergarten, Sporthalle, Gebaude im Kerngebiet) weisen gro3zi-
gige begrinte Freibereiche zu den Stralen hin auf. Festsetzungen zur Freifla-
chengestaltung und zur Begrunung dieser Flachen (Vorgaben zu Anzahl, Qualitat
und Pflanzdichte von neuen GroRbdumen, Verbot von Einfriedungen zur Stral3e,
Reduzierung der ErschlieRungsflachen) gewahrleisten, dass sich die neuen Bau-
ten gut in das Bild der Siedlung am Perlacher Forst einfligen.

Um einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu den bestehenden Wohnge-
bauden herzustellen, wurden mit dem Bebauungsplan Festsetzungen zur Gliede-
rung der Baumasse getroffen. So wird das Gebaude entlang der Marklandstralie
mit maximal drei Geschossen und einem zurlickgesetzten Terrassengeschoss
festgesetzt. Durch Abriicken des Gebaudes von der Strallenbegrenzungslinie um
ca. 12.00 m sowie durch weitere Festsetzungen zur Begriinung wird ein grol3zi-
giger offener Vorgartenbereich gesichert, der dem Charakter und Gesamtbild der
Siedlung am Perlacher Forst entspricht.

- Vorpragende Wirkung des Kerngebietes, Verdichtung der Siedlung

Zu beflirchten sei, dass dem geplanten Neubau, kinftig pragende Wirkung zuge-
sprochen werden wirde. Zu dieser Besorgnis aullerte sich das Referat flr Stadt-
planung und Bauordnung nicht. Es werde der Zeitpunkt kommen, da ein ganzes
Grundstuick in der Siedlung an ein Immobilienunternehmen Ubereignet werde,
das dort dann natirlich ein kommerziell interessantes ,Premium®-Objekt zu ver-
wirklichen versuche. Dann galte es, planungsrechtlich vorschiebbare Grinde da-
fur zu finden, dass das betreffende Grundstiick in weitaus héherem Maf3 ausge-
nutzt werden koénne, als dies durch die bestehende Bebauung bislang geschehen
sei. In diesem Zusammenhang kdnne dann der Riesenbau am Ende der Mark-
landstra3e auch argumentativ genutzt werden. So wie die planende Verwaltung



Seite 18

die vorpragende Wirkung von Heizkraftwerk und Patentgericht zur Plausibilisie-
rung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des geplanten Gebaudes im Kernge-
biet bemUhe, kbnne dann dessen angeblich vorpragende Wirkung geltend ge-
macht werden, um das nachste GroRvorhaben tiefer in der Siedlung selbst pla-
nungsrechtlich zu begriinden (§ 34 BauGB, ,Einfigens“-Malstab). Dass dies kei-
ne unbegriindete Sorge sei, zeige die bisherige Genehmigungspraxis der Lokal-
baukommission in anderen Stadtvierteln. Sie folge, mit ganz wenigen Ausnah-
men, genau dieser Begrundungslinie. Das nachste Gro3vorhaben in der Sied-
lung sei bereits absehbar. Es werde beflrchtet, dass auf dem Grundstick am
Kreisel Fasangartenstralle / Minnewitstralle eine neue grolte Anlage errichtet
wird. Dort werde dessen Eigentimerin versuchen, das geplante pragende Ge-
baude im MK am Ende der Marklandstralle als MalRgabe heranzuziehen.

Stellungnahme:

Siehe die Ausfuhrungen zu vorstehenden Einwand ,Behauptete Vorpragungen,
~Einfigen”

Das Bauvorhaben an der Fasangarten- / Minnewitstralle liegt au3erhalb des Be-
bauungsplanumgriffs und ist damit nicht Gegenstand dieser Abwagung.

Platz
- Zentralitat in stadtischer Randlage nicht erkennbar

Der Beschluss nenne als ein Planungsziel die ,attraktive Gestaltung des Entrees
in das Wohngebiet am Perlacher Forst®. Das solle erreicht werden durch ein
~-multifunktionales Vorfeld des S-Bahnhofs ... auch mit Aufenthaltsqualitat fur Kin-
der und Jugendliche®. Erlautert werde das dahingehend, dass so ein ,erganzen-
des Freiraumangebot fir die Wohnsiedlung“ mit der ,Funktion eines Anlaufpunk-
tes bzw. zentralen Platzes® geschaffen werden soll. Der Bebauungsplanentwurf
halte an dieser Vorstellung fest, dass es eines Platzes fir das Viertel bedirfe,
dass dessen Lage vor dem neu geplanten Gebaude als zentral anzusehen sei
und dass dieser sich dort als funktional und schén erweisen werde. Diese Vor-
stellung bleibe merkwirdig.

Ein tatsachlicher zentraler Anlaufpunkt bestehe um das Cincinnati-Kino herum,
gewisse Platzfunktionen, etwa zu Zeiten des Wochenmarkts, erflille auch das
Dienstleistungsensemble an der Ecke Fasangarten- / MinnewitstralRe. Wozu
einen Platz, ausgerechnet am auRersten Rand der Siedlung, erreichbar nur nach
deren vollstandiger Querung.

Man habe dieses Konstrukt mit Einwendung vom 30.11.2012 ,fast schon surreal*
genannt und halte daran fest. Allerdings fanden die Planungserlauterungen hier
zu einer Antwort, die einen gewissen Bezug zu den Einwendung erkennen lasse.
Es sei namlich ,durch den S-Bahnhof Fasangarten und die bestehende Unterflih-
rung der S-Bahngleise ... eine Verbindung auch zu den Wohngebieten 6stlich der
Gleise gegeben®, woraus folge, dass der geplante Platz ,somit nicht am Rande
der Siedlung, sondern durchaus als zentraler Platz innerhalb der umliegenden
Wohngebiete zu verstehen® sei. Es solle sich also um einen zwar in ,stadtischer
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Randlage® befindlichen, dennoch aber zugleich ,zentralen® Platz* handeln, dies
zwar nicht fir die Siedlung, wohl aber fiir ein weiter ausgreifendes und bewohn-
tes Gebiet.

Aber welcher Logik folge das Argument, und was moge es seinerseits fir Folge-
rungen veranlassen. Zunachst werde der Punkt ausgemacht, der als zentral gel-
ten solle, von dem zugleich aber behauptet werde, es seien die Inhalte des Zen-
trenkonzepts beachtet worden. Dieser Punkt sei hier das neue Kerngebiet. Um
diesen Punkt werde dann ein beliebig weiter Kreis geschlagen. Und so ergabe
sich die Zentralitat eines so erzeugten Mittelpunktes. Mit realen baulichen Gege-
benheiten habe das nichts mehr zu tun. Ebenso wenig habe das etwas zu tun mit
einem o6ffentlichen Treffraum, den sich eine Blirgerschaft tiber die Jahre hinweg
selbst angeeignet hatte, oder mit der Anschaulichkeit eines gewachsenen Quar-
tiers. Es werde hier nicht der Versuch unternommen, die Qualitat eines stadti-
schen Platzes und dessen Zentralitat aus einem bestimmten Milieu abzuleiten,
das in der Siedlung - und gerade in der Marklandstral3e - in seltener Dichte und
Substanz fassbar ware.

Auch habe man dort Plane mit der Siedlung. Und diese lieRen dann auch die
weiteren Bezilge erkennen, in die sich das Argument der planenden Verwaltung
zur Begruindung des ,zentralen Quartiersplatzes” einordne. Der Standort fur den
neu geplanten Platz, der fiir den Autoverkehr gut erreichbar sei oder diesem je-
denfalls, wie Anfang 2004 im Fall der Marklandstral3e, im Wege des autogerech-
ten Ausbaus und der umwidmenden Offnung erschlossen werden kdnne, werde
von der Verwaltung als ,zentral“ bezeichnet, um dort dann die profitable Nahver-
sorgungseinrichtung zu situieren.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan stellt die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses fir die
Erweiterung der Europaischen Schule mit erforderlichen Freiflachen und ergan-
zendem Kerngebiet dar. Die Stellung der geplanten Bauten zueinander ermdg-
licht die Schaffung eines neuen Platzes, der in Verbindung mit dem bestehenden
S-Bahnhalt, der vorgesehenen Begrinung und Mdblierung und nicht zuletzt auch
wegen der geplanten Nutzungen im Kerngebiet MK ein Entree mit Aufenthalts-
qualitat fir die umliegende Wohnbebauung 6stlich und westlich der Gleise dar-
stellen wird. Zudem wird durch den Bau einer Rampe eine bessere Erreichbarkeit
der S-Bahn-Unterfiihrung und damit der S-Bahngleise auch fiir Behinderte er-
reicht werden.

Ein alternativer Standort flr einen zentralen Platz innerhalb der Siedlung am Per-
lacher Forst, wie z.B. das vorgeschlagene Umfeld des Kinos an der Cincinnati-
strale 31, steht nach Aussage der BImA nicht zur Verflgung. Zusatzlich soll der
Platz insbesondere auch von der Bewohnerschaft 6stlich der Bahnlinie genutzt
werden. Uberdies ware ein Alternativstandort in zentraler Lage der Siedlung, in
vergleichbarer GréRenordnung strukturell mit dem bestehenden Siedlungsgefiige
schwer zu vereinbaren.

Plane der Landeshauptstadt Minchen schon seit Jahren hier eine profitable Ein-
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zelhandelseinrichtung etablieren zu wollen und dies durch ,Umwidmung bzw. Off-
nung der MarklandstralRe“ bereits im Jahre 2004 vorbereitet zu haben, gibt und
gab es nicht.

Die Verlagerung der bestehenden Einzelhandelseinrichtung ist durch den geplan-
ten Schulbau bedingt, um so die Versorgung der Bevdlkerung auch langfristig si-
cherzustellen.

Zum Zentrenkonzept wird erganzend aus Stellungnahme zu ,, Uberversorgung,
Zentrenkonzept, ,Zeitgemalheit“, ungerechte Belastung“ verwiesen.

- Einengung des Freiraumes (Platzes) — erh6htes FuRgangeraufkommen in
der Cincinnatistrale)

Nach Norden hin werden sich Geflihle der Einzwangung und Absperrung einstel-
len. Die Europaische Schule liege genau zwischen dem S-Bahnhof und einer mit-
telgroRen Berufsschule. Nach Verlassen der S-Bahn wiirden sich die Berufsschu-
lerinnen und Berufsschiler einen Weg suchen. Derzeit fanden sie ihn Uber das
Gelande des derzeitigen HIT-Marktes und durch diesen hindurch. Zukinftig wer-
de dort die Europaische Schule stehen. Deren Betrieb wirde durch drei S-Bah-
nen voll Berufsschilerinnen und Berufsschiler gewiss beeintrachtigt, die mor-
gens uber das Gelande der Europaischen Schule stromten. Deswegen, aber
wohl auch dem hohen Sicherungsbedarf der Europaischen Schulen geschuldet,
habe der Leiter der Europaischen Schule in Minchen in der Erérterungsveran-
staltung am 23.10.2012 geeignete Absperrvorrichtungen angekundigt. Das be-
deute auch nach Norden hin werde die ,Freiflache” optisch, sozial und kommuni-
kativ abgesperrt. Weitere Einzelheiten hierzu lassen sich der Begrindung des
Bebauungsplanentwurfs entnehmen wie ,komplette Einzaunung des Gelandes*
als ,offene Einfriedung® bis zu 2 m Hohe.

Stellungnahme:

Die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule verflgt Uber ein differenziertes Si-
cherheitssystem, in dem die komplette Einzaunung des Gelandes eine zentrale
Rolle spielt. Daher kénnen Schilerinnen und Schiiler der Berufsschule zuklinftig
nicht mehr Uber das Schulgelande der Europaischen Schule abkiirzen.

Um diese Fuligangerverkehre zu erfassen, wurde im Rahmen des Verkehrsgut-
achtens vom August 2013 eine Erhebung der Fuligéngerstrome in der Cincinnati-
strale durchgefiihrt. Dabei kam man zu dem Ergebnis, dass sich die FuRganger-
strome kunftig auf der Nordseite der Cincinnatistral®e merklich erhéhen werden,
sodass die bestehenden Gehwegbreiten nérdlich und sudlich der Cincinnatistra-
Re (westlich des Knotenpunktes mit der Marklandstral’e) von derzeit 2,15 min
Zukunft zu gering bemessen sind. Daher wird die FuBwegbreite auf der Nordsei-
te der Cincinnatistrale im Zuge der Realisierung der Europaischen Schule auf
ein ausreichendes Malf} von 3,00 m erweitert werden.

- Platzflache, Einengung, mangelnde Qualitit und Akzeptanz

Der Planzeichnung sei zu entnehmen, dass das Vorfeld des geplanten Gebaudes
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im Kerngebiet nach Siden durch dieses und nach Norden durch die Europaische
Schule eingefasst werde. Die Gebaude werden kaum geeignet sein, den Ein-
druck eines ,Freiraumangebots” zu beférdern.

Die ,hohe Aufenthaltsqualitat auch fir Kinder und Jugendliche® werde angezwei-
felt. Kinder wurden es nur schwer auf den Platz schaffen, durch den Auto-, Bus-
und Lastwagenverkehr, der sich auf dem vorgesehenen Kreisverkehr ballen wer-
de, durch den hindurch der Platz von der Siedlung her allein erreicht werden kon-
ne. Und warum sollten Eltern mit Kindern freiwillig eine von hohen Absperrungen
eingegrenzte Flache aufsuchen, wenn es doch in der Siedlung griine, ruhige und
ungefahrliche Treffpunkte gabe.

Damit blieben die abenteuerlustigeren Jugendlichen mit deren Spielgeraten. Die
Platzflache sei dafur geeignet, man werde gesehen und gehért. Was kdnnten
dann aber andere Nutzergruppen an einer sozial so vorstrukturierten Flache
noch finden.

Es sei eine unattraktive Flache zu erwarten, die das urbane Zentrum Unterha-
chings oder das Vorfeld des Giesinger Bahnhofs schmuckten. Man werde die
Freiflache nicht meiden konnen, diese erschliee den S-Bahnhof. Doch werde
man diese schnell durchqueren. Sogenannte Zentralitat im duRersten nordostli-
chen Winkel der Siedlung, hohe Aufenthaltsqualitat sowie eine Aufwertung des
S-Bahn-Eingangsbereichs seien nicht erkennbar.

Stellungnahme:

Der Platz mit seiner durchschnittlichen Breite von 50 m wird durch die umgeben-
den Gebaude der Schule und des Kerngebietes gefasst und erhalt durch Baum-
pflanzungen und Mdblierung eine Aufenthaltsqualitat insbesondere auch fur Kin-
der und Jugendliche.

Die Gestaltung des neu entstehenden Platzes im Vorfeld des S-Bahnhofes war
Bestandteil des pramierten Wettbewerbsentwurfes. Durch die Ausweisung einer
,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Bereich fir Fuldigangerinnen
und FuRganger und Radfahrerinnen und Radfahrer werden die Voraussetzun-
gen fir eine Platzgestaltung geschaffen, die den Bedirfnissen dieser Nutzergrup-
pen gerecht werden wird.

Eine Qualitatssicherung des zukunftigen Platzes, der Gestaltung und Méblierung
mit Angeboten fir verschiedene Nutzer- und Altersgruppen erfolgt durch die enge
Zusammenarbeit zwischen den Wettbewerbssiegern und planenden Architekten
Ledn Wohlhage Wernik, dem Atelier Loidl, Landschaftsarchitekten und den zu-
standigen Fachabteilungen des Baureferates der LH Minchen.
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Verkehr

. Herbert-Quandt-StrafRe

- Nichtbeachtung Beschluss Priifungsauftrag zur Verlangerung
Herbert-Quandt-Strale

GemalR Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am
16.07.2014 sei der Durchstich der Herbert-Quandt-Stralle beschlossen und ein
Planungsauftrag erteilt worden.

Diese neue Verkehrsanbindung solle den Bring- und Holverkehr (ca. 80 An- und
Abfahrten mit 20 Bussen) der Europaischen Schule von der hierfiir vorgesehe-
nen Lincolnstral3e entlasten, um den Charakter der Siedlung zu erhalten und die
Bewohnerschaft zu schitzen.

Stellungnahme:

Im Zuge der Erarbeitung des Billigungsbeschlusses zum vorliegenden Bebau-
ungsplan war der Durchstich der Herbert-Quandt-Stra3e grundsatzlich unter-
sucht worden. Im Ergebnis zeigte sich, dass der Durchstich nicht ursachlich und
notwendig zur vertraglichen Abwicklung des aus dem Planungsgebiet resultieren-
den Verkehrs ist.

Dennoch wurde mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
30.07.2014 beschlossen, dass der Durchstich der Herbert-Quandt-Stralie zu pla-
nen sei. Dazu soll dem Stadtrat eine Planung fir den Durchstich mit einer Fuh-
rung der Stral’e entlang des Gewerbegebietes (nérdlich der Lincolnstrafl’e) und
mit einer Breite von 3,50 m (mit Ausweichbuchten; ohne gesonderten Fuf3- und
Radweg) mit einer groben Kostenschatzung vorgelegt werden.

Der Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 30.07.2014 in Bezug auf
die Planung der Verlangerung der Herbert-Quandt-Strale ist selbstverstandlich
bindend fir die Verwaltung der Landeshauptstadt Minchen. Daher hat das Bau-
referat auch bereits zustandigkeitshalber die Initiative ergriffen und ist nach ers-
ten Ortsbesichtigungen unter Beteiligung aller Fachdisziplinen mit der Erstellung
einer Vorplanung befasst.

Das Baureferat wird nach derzeitigen Planungsstand eine entsprechende Be-
schlussvorlage Ende 2016 dem Stadtrat zur Entscheidung vorlegen.

Sofern der Stadtrat den Durchstich der Herbert-Quandt-Stral3e endgultig be-
schliefdt, wird nach Aussage des Baureferates angestrebt, den Durchstich der
Herbert-Quandt-Strale noch rechtzeitig zum Schulbeginn der Europaischen
Schule im September 2018 fertig zu stellen.

- Abwicklung Baustellenverkehr liber die Herbert-Quandt-StrafRe

Durch eine beschleunigte Planung (Stadtratsbeschluss) und den Bau der Verlan-
gerung der Herbert-Quandt-Stral3e bereits als Baustellenzufahrt zur Europai-
schen Schule kénnten die Anwohnerinnen und Anwohner der Lincoln- und der
Leifstrale von einer erheblichen Beeintrachtigung durch Verkehrslarm, Staub
und Schmutz infolge der Baustelle der Europaischen Schule geschitzt werden.
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Es sei nicht nachvollziehbar, weshalb dies nicht zligig in Angriff genommen wer-
de. Daruber hinaus kénnten dadurch sichere Schulwege geschaffen und die
Angst der Bewohnerinnen und Bewohner, dass etwas passiere, verringert wer-
den.

Stellungnahme:

Die Europaische Schule wird voraussichtlich zum Schuljahr 2018 /2019 erdffnen,
daher ist eine Abwicklung des Baustellenverkehrs Uber den Durchstich der Her-
bert-Quandt-Stral3e aus zeitlichen und organisatorischen Griinden nicht méglich.
Mit dem Verkehrsgutachten vom August 2013 zum vorliegenden Bebauungsplan
wurde der Nachweis erbracht, dass das durch die Europaische Schule bedingte
Verkehrsaufkommen Uber die Lincolstralle abwickelbar ist. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass auch der Baustellenverkehr Gber die Lincolnstralle
abwickelbar ist.

Auf vorstehende Ausfiihrungen wird verwiesen.

- Lage und verkehrliche Bedeutung der Europaischen Schule;
Durchstich Herbert-Quandt-StraBe, Planverweigerung, Planwiderspruch

Der Stadtrat habe das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den
Durchstich der Herbert-Quandt-Stralie zum Nordende der Europaischen Schule
nach naheren Vorgaben und verbunden mit einer Kostenschatzung zu planen.
Damit werde einer zentralen Forderung der Blirgerschaft in der Siedlung Rech-
nung getragen. Dieser Durchstich sei geeignet, Mehrverkehr durch die Europai-
sche Schule in der Lincolnstralle nahezu vollstandig auszuschlieRen. Im Billi-
gungsbeschluss (Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2037) werde dargelegt,
dass auch die Lincolnstral3e ohne weiteres leistungsfahig genug sei, eine hinrei-
chende Verkehrsqualitat von und zu der Europaischen Schule sicherzustellen.
Auch deshalb seien die Kosten eines aus verkehrlicher Sicht unnétigen Durch-
stichs mit Kosten flr die Stadt verbunden. Das seien die wesentlichen Inhalte ei-
ner Darlegung des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung, die in der nach-
folgenden AuRerung miinde: ,Aus o. g. Griinden werde eine StraRenplanung in
diesem Bereich abgelehnt und der Anregung einer Verlangerung der Herbert-
Quandt-Stralie bis zur Lincolnstrafle nicht entsprochen®.

Die Verwaltung musse ihren Aufgaben nachkommen. Dabei handele es sich um
Vorgaben, die die Vollversammlung des Stadtrates am 30.07.2014 (Sitzungsvor-
lagen Nr. 14 — 20 / V 00796) nach MalRgabe des Ausschusses flr Stadtplanung
und Bauordnung am 16.07.2014 beschlossen habe. Diese Vorgaben seien damit
Teil des Bebauungsplanentwurfes mit Grinordnung Nr. 2037 geworden, der ge-
mal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegt wurde und dem Stadtrat zur
abschlielRenden Entscheidung vorgelegt werde.

Was bezwecke der Bebauungsplanentwurf, wozu kdnne Stellung genommen
werden. Sei einer Verweigerung des Durchstichs entschieden zu widersprechen
oder umgekehrt entschieden zu begrif3en, dass hinsichtlich dieser Forderung der
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5.2.

betroffenen Blrgerschaft entsprochen wurde. Der Billigungsbeschluss (Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2037) sei an dieser Stelle widersprichlich. Zu die-
sem Aspekt der Planung konne nicht Stellung genommen werden. Deshalb sei
der Billigungsbeschluss nicht auslegungsfahig gewesen.

Dabei handele es sich nicht um einen untergeordneten Aspekt der Gesamtpla-
nung. Ob die Europaische Schule von Nordwesten durch die Lincolnstrale oder
von Norden durch die Herbert-Quandt-Stralie angefahren werden wiirde, mache
fur die Belastung der Marklandstrafie keinen Unterschied. Fir den Rest des Vier-
tels und insbesondere fur die Lincolnstralle sei diese Entscheidung erheblich.
Dies aber bedeute, dass der Billigungsbeschluss (Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2037) zuriickgezogen und Uberarbeitet werden musste. Dieser kénne
so nicht Gegenstand einer abschlieRenden Stellungnahme der Blrgerschaft wer-
den. In der Folge kénne dieser auch nicht Gegenstand einer Entscheidung des
Stadtrats werden.

Stellungnahme:

Auf die vorstehenden Ausfuhrungen unter Ziffer 5.1 zum Durchstich der Herbert-
Quandt-StralRe wird verwiesen.

Sonstige Einwande zum Verkehr

- ,Kreisverkehr” - Konfliktfreie Abwicklung des Verkehrs

Die Einwande seien mit Ausfuhrungen wie ,Durch den Kreisverkehr kdnnen die
Verkehrsbeziehungen“ am nérdlichen Ausgang der Marklandstral3e ,konfliktfrei
abgewickelt werden® nicht begrindet.

Stellungnahme:

Die Umgestaltung des Knotenpunktes Markland- / Cincinnatistralde wurde im
Zuge des erstellten Verkehrsgutachtens vom August 2013 untersucht und bewer-
tet.

Sie ist im Zusammenspiel mit der kiinftigen Platzflache und im Hinblick auf die
vielfaltigen Anforderungen der Fu3gangerinnen und Fu3ganger, Radfahrerinnen
und Radfahrer wie des motorisierten Verkehrs zu sehen. Sie wurde in Form einer
kreisformigen Umfahrung konzipiert und bietet die Mdglichkeit, die Verkehrsbe-
ziehungen der bestehenden Stralien, der Busendhaltestelle und der zukiinftigen
Zufahrt zur Tiefgarage des Gebaudes im Kerngebietes MK konfliktfrei abzuwi-
ckeln.

Durch die Anlage von Zebrastreifen kann eine sichere Querung der Markland-
und CincinnatistralRe zukunftig erreicht werden. Des weiteren kann durch die
Form des geplanten ,Kreisverkehrs® eine geschwindigskeitsreduzierende Wir-
kung auf den Verkehr der Cincinnatistralle und der Marklandstral3e erzielt wer-
den.

- Verkehrsbelastung, insbesondere der Marklandstrale; ,,Zumutbarkeit*-
Vergleichbarkeit,
In der Erdrterungsveranstaltung am 23.10.2012 zur frihzeitigen Unterrichtung
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Uber den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2037 sei die Verwaltung vor allem
mit dem Argument zu vernehmen gewesen, es erscheine im Vergleich mit ande-
ren stadtischen Wohngebieten die Verkehrsbelastung in der Siedlung zumutbar.
Dieses Argument sei schon zur Thematik um die Offnung der Marklandstrafie
und zur Thematik um den aufgehobenen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2000 bekannt. Die seinerzeit vorgebrachten Gegenar-
gumente der Burgerschaft seien in keinerlei erkennbarer Weise zur Kenntnis ge-
nommen worden. Ausweislich des Billigungsbeschlusses zum Bebauungsplan
mit Grunordnung Nr. 2037 andere sich daran weiterhin nichts.

Bislang habe das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nicht erlautert, wel-
ches diese vergleichbaren anderen Wohngebiete sein kdnnten, die offenbar von
der Verwaltung zum Vergleich der Verkehrsbelastungen herangezogen wurden.
Worin sollten sich diese Wohngebiete und die Siedlung, insbesondere aber das
Quartier an der Marklandstralde, gleichen und was ware der Vergleichsmalistab.

Es wurden Autos gezahlt. Das Ergebnis erlaube die Folgerung, man liege damit
»in einem Bereich, der in den meisten Wohngebieten aulerhalb des Mittleren
Rings anzutreffen® sei, aus ,dieser Grélkenordnung heraus sind keine Handlungs-
ansatze abzuleiten®.

Die vollige Missachtung der Eigenartigkeit der Lebenswelten, die sich ausgebil-
det habe und die nun zerstoért wiirden, sei schwer akzeptierbar.

Wie viele Menschen sich an welchen Stellen konzentrieren, was sie dort mit ihren
Autos machen, wie Menschen ihre Hauser und Wohnungen angelegt haben, wie
weit von den Stralien diese Behausungen entfernt seien, wie es um die Bauwei-
sen, Infrastrukturen und die Bepflanzung stehe, welche sonstigen Belastungen
(etwa: nahe andere Verkehrserzeuger, Autobahnen, (")PNV-Linien), aber auch
Beglnstigungen (etwa: ,parkahnliche* Anmutung, nachverdichtungsunfreundliche
Bebauung) das Quartier kennzeichneten - diese und viele andere Besonderhei-
ten bestimmter Stadtquartiere halte die Verwaltung fur jedenfalls im vorliegenden
Zusammenhang nicht bertcksichtigungsbedurftig.

Es kdnne nicht sein, dass bei der Bestimmung der Verkehrsbelastung, die als zu-
mutbar fir die Siedlung und dort insbesondere fir Marklandstral3e behauptet
werde, etwas stattgefunden héatte, das die Bezeichnung ,Vergleich®“ annahe-
rungsweise verdienen konnte. Insbesondere werde unterstellt, dass das Gebau-
de im MK wirtschaftlich nur funktionieren wirde, wenn in der Marklandstral3e
mindestens 2.500 Fahrzeugbewegungen im Tagesdurchschnitt als vergleichswei-
se hinnehmbar behauptet werden kénnten. Jeder genauere Vergleich mit ande-
ren Quartieren hatte diese Behauptung nur schwachen kénnen, auch deshalb sei
ein solcher Vergleich wohl unterblieben.

Schon aus diesem Grund sei aber die Zumutbarkeitsbewertung mangelhaft, die
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung im Hinblick auf den Ziel- und
Quellverkehr vornimmt, der zum und aus dem Kerngebiet MK durch die
Marklandstrale flieRen wird.
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Stellungnahme:

Zur Ermittlung der Auswirkungen des gegenstandlichen Projektes wurde ein ex-
ternes Verkehrsgutachten erstellt. Auf der Grundlage einer umfassenden Be-
standsaufnahme wurden verkehrsplanerische Vorschlage erarbeitet, die sich z.T.
in Regelungen des Bebauungsplanes zeigen, als auch aufierhalb des eigentli-
chen Bebauungsplanumgriffs ihren Niederschlag in Vorschlagen zur Verkehrsord-
nung wiederfinden.

Darin finden sich Malnahmen zur besseren Erreichbarkeit bestehender und zu-
kanftiger Einrichtungen, zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und zur vertragli-
chen Abwicklung des notwendigen (Bus-)Verkehrs.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes liegt somit ein Verkehrskonzept
vor, das einerseits auf der Offnung der MarklandstraRe aufbaut, andererseits fiir
die StraRen des Quartiers keine Uberlastungen fiir die Zukunft erwarten lasst. In-
soweit besteht kein Anlass zur Anderung bzw. Fortschreibung des Verkehrskon-
zeptes, dem mit Beschluss der Vollversammlung vom 04.03.2009 zugestimmt
wurde. Gegebenenfalls erforderliche verkehrsordnende Konsequenzen werden
im Rahmen des vorliegenden Satzungsbeschlusses aufgezeigt.

In der Siedlung am Perlacher Forst bestehen in den Stralien Verkehrsbelastun-
gen von 2.000 - 3.000 Kfz/24h, in vereinzelten Abschnitten bis zu 4.000 Kfz/24h.
Damit liegt man in einem Bereich, der in den meisten Wohngebieten aulerhalb
des Mittleren Ringes anzutreffen ist. Diese Aussage gilt auch nach wie vor im
Hinblick auf die zukiinftig prognostizierten Verkehrsbelastungen. Aus dieser Gro-
Renordnung heraus sind keine Handlungsansatze abzuleiten.

Gemal den ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)“ mussen sich
Stadtstrallen ,...an Zielsetzungen orientieren, die sich aus der Bewohnbarkeit
und Funktionsfahigkeit der Stadte und Gemeinden ergeben und die eine ausge-
wogene Berlcksichtigung aller Nutzungsanspriiche an den Strallenraum verfol-
gen.” Daher werden Stralen Kategorien zugeteilt. Diese Kategorien werden in
den RASt 06 erklart. Die Marklandstrale fallt unter die Kategorie der Wohnstra-
Ren, die mit einer Verkehrsbemessungsstarke bis zu 400 Kfz/h in der Spitzen-
stunde, bezogen auf den Querschnitt klassifiziert werden.

Die erhobenen Spitzenstundenbelastungen gemaf Zahlungen der Landeshaupt-
stadt Minchen liegen in der Marklandstral3e sowohl in der Morgenspitze (ca. 130
Kfz) als auch in der Abendspitze (ca. 200 Kfz) weit unter den angefiihrten 400
Kfz/h.

Auch unter Zugrundelegung der Prognosebelastung 2025 liegen die Spitzenstun-
denbelastungen sowohl in der Morgenspitze (ca. 290 Kfz) als auch in der Abend-
spitze (ca. 390 Kfz) noch unter den angeflihrten 400 Kfz/h, d.h. die prognostizier-
ten Verkehrsbelastungen entsprechen in ihrer Ho6he noch der Funktion der Mark-
landstralRe als Wohnstral3e.

- Geschiftsverkehr, ,,RASt 06“, Abwagungsausfall

Eine Abwagung, in der die Belastung der ganzen Marklandstralle unter Einbezug
der Besonderheit dieses Quartierteils berticksichtigt worden sei, sei nicht erkenn-
bar. Man habe Autos gezahlt und die Automengen auf als ,Planfall 2025 be-
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zeichneten Zeitpunkt hochprognostiziert. Diese Automengen seien dann in Bezug
gesetzt worden zur Leistungsfahigkeit der MarklandstralRe. Diese Leistungsfahig-
keit werde nun erstmals, nach den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral’en
RASt 06 beurteilt und bejaht.

Die Richtlinien lieBen in WohnstralRen bis zu 400 Fahrzeugbewegungen in der
Stunde zu, und zwar in jeder Stral3e jeglichen Wohngebiets, allein in Abhangig-
keit vom Querschnitt der StralRe. Die Verwaltung meine, die MarklandstralRe wei-
se nach ihrem Ausbau durch die Stadt genau diesen Querschnitt auf. Im bereits
erwahnten Planfall 2025 seien in der Marklandstralie fast diese 400 Fahrzeugbe-
wegungen zu erwarten, und zwar grundsatzlich zu jeder Stunde. Bei, angenom-
men, 12 Stunden Fahrzeugbewegungen kénne dies einen taglichen Autoverkehr
von 4.800 Fahrzeugen ergeben, und zwar in einem reinen Wohngebiet, in einer
Stralle mit parkahnlichem Charakter.

Zum einen enthalte die ,RASt 06 nur technische Regeln, zum anderen kénnen
solche Meinungsaul3erungen aus sich selbst heraus keinerlei normative Kraft
entfalten. Ob und mit welchen Maligaben diese einen bestimmten Einzelfall er-
fassten, konne nur in sorgfaltiger Analyse dieses Einzelfalls und der ihn jeweils
pragenden Besonderheiten ermittelt werden. Zu dieser Analyse gehdéren dann
zahlreiche Abwagungen, mittels derer erst festgestellt werden kénne, welches
Gewicht welchen Eigenarten der jeweiligen Stral3e in deren Funktion und stadt-
raumlichem Kontext zuzumessen sei. Die ,RASt 06“ enthebe die Verwaltung
nicht von der planungsrechtlichen Vorgabe, eine Einzelfallprifung und -abwa-
gung durchzufiihren. Dabei misse eine Abwagung der verschiedenen Belange
und Interessen, die diesen Einzelfall in Ubereinstimmung oder Konflikt pragen,
erfolgen.

Dem Billigungsbeschluss sei eine Abwagung in Bezug auf die MarklandstralRe
weiterhin nicht zu enthehmen. Die Verwaltung erachte die pragenden Besonder-
heiten der Marklandstral3e als unerheblich. Sie berlicksichtige nicht die Lage der
Bebauung an der Stralle, nicht die bis Anfang 2004 praktisch autofreie Geschich-
te dieser Stral’e, nicht die deshalb zunachst sich zur StralRe hin 6ffnende Ausge-
staltung der Grundstiicke, nicht die bis Anfang 2004 bestehende, durch ihre Off-
nung aber gezielt zerstorte Funktion dieser Stral3e als Kommunikations-, Begeg-
nungs- und Interaktionsraum innerhalb des Quartiers. Auch die, vom Autoverkehr
abgesehen, vollstandige Freiheit dieser Stral’e von sonstigen Einwirkungen im
Zusammenhang mit dem Autoverkehr (Schall, Licht, Staub, Geruch, mechani-
sche Einwirkungen) blieben unberiicksichtigt. Der Billigungsbeschluss (Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2037) liel3e offen, wie und mit welchen Folgen die
-,RASt 06“ zur Beurteilung der Umwidmung einer Anliegerstrale in einem reinen
Wohngebiet in eine Durchgangsstralte zur ErschlieRung eines grof3en geplanten
Gebaudes im Kerngebiet fur den Autoverkehr aus dem und in das weitere Um-
land herangezogen werden kdénnen.

Stellungnahme:

Die Abwéagung zur Offnung der MarklandstraRe und damit zur Anderung der An-
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lieger- zur Durchgangsstral3e war Bestandteil des von der Vollversammlung des
Stadtrates am 04.03.2009 gefassten Beschlusses zum Verkehrskonzept (Ver-
kehrserschlielungskonzept fur die Siedlung am Perlacher Forst, Sitzungsvorla-
gen Nr. 08-14/V 01670). Der Bebauungsplan basiert auf dieser Entscheidung.

Die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06)“ wurden in der For-
schungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen (FGSV) vom Arbeitsaus-
schuss ,StadtstralRen” erarbeitet. Sie behandeln den Entwurf und die Gestaltung
von Erschlielungsstralien sowie angebauter Hauptverkehrsstraflien. Sie sind in
intensiven Diskussionen erarbeitet und einem umfangreichen Abstimmungspro-
zess unterzogen worden.Sie werden daher als allgemein anerkanntes Regelwerk
von allen Fachplanern eingesetzt.

GemalR den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) mussen sich
StadtstralRen ,...an Zielsetzungen orientieren, die sich aus der Bewohnbarkeit
und Funktionsfahigkeit der Stadte und Gemeinden ergeben und die eine ausge-
wogene Bericksichtigung aller Nutzungsanspriche an den Strallenraum verfol-
gen.”“ Daher werden Strallen Kategorien zugeteilt. Diese Kategorien werden in
den RASt 06 erklart. Die Marklandstral3e fallt unter die Kategorie der Wohnstra-
Ren, die mit einer Verkehrsbemessungsstarke bis zu 400 Kfz/h in der Spitzen-
stunde, bezogen auf den Querschnitt klassifiziert werden.

Die erhobenen Spitzenstundenbelastungen gemaf Zahlungen der Landeshaupt-
stadt Minchen liegen in der Marklandstraf3e sowohl in der Morgenspitze (ca. 130
Kfz) als auch in der Abendspitze (ca. 200 Kfz) weit unter den angefiihrten 400
Kfz/h.

Auch unter Zugrundelegung der Prognosebelastung 2025 liegen die Spitzenstun-
denbelastungen sowohl in der Morgenspitze (ca. 290 Kfz) als auch in der Abend-
spitze (ca. 390 Kfz) noch unter den angeflihrten 400 Kfz/h, d.h. die prognostizier-
ten Verkehrsbelastungen entsprechen in ihrer Hohe noch der Funktion der Mark-
landstralRe als Wohnstral3e.

Alle, fur die Planung relevanten Immissionen und Emissionen wurden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich untersucht, bewertet und in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 4.16 und im Umweltbericht unter
Ziffer 7 dargestellt.

- Autobefreitere Lebenswelten oder Richtlinien fur die Anlagen von
StadtstralRen (RASt 06)

Selbst wenn ein Quartier gefunden werden kénnte, dessen planungsrechtliche
Vergleichbarkeit plausibel erschiene, erstaune das Zumutbarkeits - Argument des
Referates fir Stadtplanung und Bauordnung. Man musse in den dafiir geeigne-
ten Quartieren den Autoverkehr schrittweise erschweren und insgesamt unattrak-
tiv gestalten, um diesen durch nicht oder deutlich weniger gemeinwohlschadliche
und zukunftshindernde Mobilititsangebote zu ersetzen. So wiirden vielleicht ur-
bane Zonen entstehen.
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Professionelle Planung misse sich nicht nur die Erhaltung lebensfahiger Quartie-
re zum Ziel setzen, sondern auch bemiht sein, eine grundlegende Umsteuerung
hinsichtlich der gesellschaftlichen Entwicklungen rechtzeitig einzuleiten.

Solche Uberlegungen habe die Verwaltung nicht erwogen.

Dort zahle man Autos und den ,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt
06)“ entnehme man eine in Wohnstral3en zulassige Spitzenbelastung von 400
Autos in der Stunde.

Erst werde Mehrverkehr herbei geplant. Dann werde die Verkehrsmengensteige-
rung gemessen, um dieser anschlielsend einen hinlanglich ,leistungsfahigen®
Entfaltungsraum zuzuweisen. Es werde nicht erwogen, dass Verkehrsplanung
gerade in der Stadt Mlnchen ein zentrales, allem anderen vorgelagertes Ziel ha-
ben musste, namlich die Erschwerung, Zurtickdrangung und Verminderung der
privaten Autonutzung. Aber die Verwaltung erkenne diese nicht, ausweislich des
ausgelegten Billigungsbeschlusses vom 30.07.2014 (Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2037).

Stellungnahme:

Mit dem Verkehrsentwicklungsplan 2005 liegt ein umfanglich mit der Burgerschaft
Minchens und allen Fachakteuren abgestimmtes Planwerk vor, das im Wesentli-
chen auf die Zielsetzungen Vermeidung, Verminderung und Verlagerung des not-
wendigen Mobilitdtsbedurfnisses auf ein stadtvertragliches Mal} baut. Dazu wur-
de eine Reihe von Handlungskonzepten und MaRnahmen durch die Landes-
hauptstadt Minchen eingeleitet, wie z.B. Biindelung des Strallenverkehrs auf
das Primar- und Sekundarstralennetz, Ausbau und Ertiuichtigung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, Ausbau des Radverkehrsnetzes, Einrichten eines betrieb-
lichen und schulischen Mobilitatsmanagements etc., die wichtige Voraussetzun-
gen zur Erfallung der gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich der Luftqualitat und
des Larmschutzes sind.

Unabhangig vom gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren werden hierzu von
allen Beteiligten héchste Anstrengungen unternommen, die oben genannten ver-
kehrsplanerischen Ziele umzusetzen. Die vorgebrachten Einwande sind also hier
gerade nicht zutreffend.

Erganzend wird auf die vorstehende Stellungnahme zu ,,Geschaftsverkehr, ,RASt
06“, Abwagungsausfall“ verwiesen.

- Offnung der MarklandstraRe, Verkehr und Bebauung

Die Absicht der der Landeshauptstadt Minchen sei gewesen, die Marklandstralle
fur den Verkehr zur Einzelhandelseinrichtung offen zu halten. Daher werde die
WiederschlieBung der Marklandstral3e gefordert.

Stellungnahme:

Die Offnung der MarklandstraRe ist bereits im Jahre 2005 erfolgt und damit nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes.
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Auf die vorstehenden Ausfuhrungen unter Buchstabe A) Ziffer 5.2. zur Verkehrs-

belastung, insbesondere der Marklandstralle; ,Zumutbarkeit* sowie auf die Aus-

fuhrungen unter Buchstabe A) Ziffer 6 zum Siedlungscharakter, ,Amerikanischer®
Charakter der Siedlung, deutsche Umgestaltung“ wird verwiesen.

- Reines Wohngebiet im Durchgangsverkehr

Die Siedlung weise die planungsrechtliche Qualitat eines ,reinen Wohngebietes*®
(§ 34 BauGB in Verbindung mit § 3 BauNVO) auf. Die damit verbundene Vorgabe
wie Unterschutzstellung von Art und Maf} der baulichen Nutzung in diesem Quar-
tier sei mit der verkehrlichen Bedeutung unvereinbar, die die Marklandstral3e als
Zufuhrung und Durchleitung des geblndelten Einkaufsverkehrs von der Balan-
stralle und der Fasangartenstralie her erlange. Mit einem reinen Wohngebiet
ganz besonderer Pragung, wie es sich an der Marklandstral3e darstelle, sei der
Durchgangsverkehr unvereinbar. Eine weitere Zunahme sei zu erwarten.

Stellungnahme:

Auf die Ausfihrungen unter unter Buchstabe A) Ziffer 5.2. zu ,Verkehrsbelastung,
insbesondere der Marklandstral3e; ,Zumutbarkeit‘ des Verkehrs* wird verwiesen.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens zum vorliegenden Bebauungsplan wurde
nachgewiesen, dass selbst unter Zugrundelegung einer Prognosebelastung fur
das Jahr 2025 davon ausgegangen werden kann, dass die in der Marklandstrale
zuklnftig auftretenden Verkehrsbelastungen noch der Funktion einer Wohnstralle
entsprechen und damit mit dem vorhandenen Wohngebiet unabhangig von der
Frage, um welche BauNVO Kategorie es sich handelt, vereinbar ist.

Eine ,Unterschutzstellung® eines Siedlungsbereiches im Hinblick auf die Art und
das Mal} der baulichen Nutzung kann aus dem § 34 BauGB nicht abgeleitet wer-
den.

- Verkehrszunahme durch die Europdische Schule, Kindertageseinrichtung
und Turnhalle

Man werde erwarten missen, dass Nutzer der Europaischen Schule auch aus
den sudlich der Siedlung gelegenen Wohnquartieren zu dieser Schule gebracht
wulrden, oder, soweit sie schon Uber eigene Fahrzeuge verfiigten, selbst dorthin
fuhren. Sie wiirden dann den kiirzesten Weg suchen, und dieser fihre durch die
MarklandstralRe. Der Umstand, dass der Verkehrsknotenpunkt im Kreisel vor
Schule und dem geplanten Gebaude im Kerngebiet kaum Halte- und keine Park-
maglichkeiten biete, werde diesen Verkehr nicht verringern. Eine weitere Steige-
rung durch den Bring- und Holverkehr zu der Kindertageseinrichtung und zur
Turnhalle, die zur Europaischen Schule gehdrten, seien zu erwarten. Dazu
kamen taglich mehrfach Einkaufs-, Kindertageseinrichtungs- und Turnhallenver-
kehr, Busse und Berufsschilerinnen und Berufsschiiler, die Zeiten der Schulferi-
en ausgenommen. Dies alles werde dann in dem Kreisel vor dem geplanten Ge-
baude im Kerngebiet und der Schule seinen Raum suchen.
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Das alles sei, so die nahezu begrindungslose Wertung der Verwaltung, unerheb-
lich.

Stellungnahme:

Im Zuge des Bebauungsplanes wurden alle fur die Planung relevanten Aspekte
gutachterlich geprift und in der Planung entsprechend berticksichtigt.

Ausweislich des erarbeiteten Verkehrsgutachtens werden im Planfall 2025 bis zu
1.900 Kfz/24h durch das gegenstandliche Projekt neu erzeugt werden, ca. 1.600
aus Schule und Kindergarten, ca. 300 aus dem Kerngebiet. Dies wird zu einer
Zunahme der Verkehrsbelastung in der Marklandstralle um ca. 500 Kfz/24h auf
ca. 2.500 Kfz/24h fihren. Diese Werte sind jedoch als Maximalwerte zu verste-
hen. Sowohl in der Berechnung des Verkehrs aus der Schule als auch des Kern-
gebietes wurden die jeweils maximal vorstellbaren Einzelanteile der Verkehrser-
zeugung ermittelt und aufsummiert: in der Realitat ist ein gleichzeitiges Auftreten
dieser Annahmen allerdings nicht vorstellbar, sondern wurde lediglich zur Ermitt-
lung der GroRenordnung eines in der Tat ,worst case” aufgestellt.

Erganzend wird auf die Ausfuhrungen unter Buchstabe A) Ziffer 5.2. zum Thema
~Kreisverkehr” - Konfliktfreie Abwicklung des Verkehrs® verwiesen.

- Nicht beriicksichtigte Planungsfolge durch Nichtbeachtung des
motorisierten Individualverkehrs, darin griindende Abwagungsmangel

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung sei der Ansicht, dass fir die Fol-
gen verwirklichter Planungen andere staatliche Dienststellen und Organe zustan-
dig seien. Im Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2037
betreffe dies die erheblichen Mehrbelastungen durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr, die durch die Planung in der Siedlung entstehen. Darin werde ein
Abwagungsmangel gesehen.

Stellungnahme:

Zur Ermittlung der Auswirkungen des gegenstandlichen Projektes wurde ein ex-
ternes Verkehrsgutachten erstellt. Auf der Grundlage einer umfassenden Be-
standsaufnahme wurden verkehrsplanerische Vorschlage erarbeitet, die sich z.T.
in Regelungen des Bebauungsplanes zeigen, als auch auf3erhalb des eigentli-
chen Bebauungsplanumgriffes ihren Niederschlag in Vorschlagen zur Verkehrs-
ordnung wiederfinden.

Nach wissenschaftlich anerkannten Verfahren wurden fir alle bekannten Nut-
zungsarten die Anzahl der neu erzeugten Fahrten ermittelt. Die geplante Ausla-
gerung der Europaischen Schule in den Perlacher Forst sowie die Kerngebiets-
nutzungen werden nach Ermittlung der Neuverkehre rund 1.900 Kfz-Fahrten /
Tag induzieren. Diese Anzahl an Kfz-Fahrten wurde unter Berlicksichtigung des
Wegezwecks und der Herkunft auf das bestehende Strallennetz mit dem Progno-
se-Nullfall fur das Jahr 2025 Uberlagert und somit der Planfall 2025 gebildet. Im
Anschluss daran wurden die mafigebenden bisher unsignalisierten Knotenpunkte
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in der ,Wohnsiedlung am Perlacher Forst* auf ihre Leistungsfahigkeit Gberprift.
Festzustellen ist, dass die Knotenpunkte im Planfall 2025 in der vormittaglichen
und nachmittaglichen Spitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqualitat besit-
zen.

Ein wesentlicher Inhalt des vorliegenden Planungskonzeptes ist es, die Auswir-
kungen dieses Mehrverkehrs dadurch mdglichst gering zu halten, dass die Zu-
fahrt auf der Nordseite des Projektes uUber die Lincolnstrale liegt und die Er-
schliefungsstraflen der Ubrigen Siedlung am Perlacher Forst nicht notwendiger-
weise benutzt werden mussen.

Damit wurden alle Aspekte des Verkehrs abgewogen und in ausreichend im Rah-
men des Bebauungsplankonzepts beriicksichtigt.

- Nichteinhaltung der Tempo-30 km/h Geschwindigkeitsbegrenzung in der
MarklandstraBe

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung verweise auf die 30 km/h-
Geschwindigkeitsbeschrankung und folgere daraus, dass eigentlich noch mehr
als die 2.500 Autos taglich zumutbar waren.

In der MarklandstraRe werde die Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30
km/h tatsachlich nicht eingehalten.- In Zukunft werde sich dieser Zustand wegen
der Herausnahme aus der Verkehrsiberwachung noch verschlimmern.

Stellungnahme:

Nach Aussage der kommunalen Verkehrsiiberwachung wurde in der Siedlung am
Perlacher Forst in 2011 und 2012 an uUber hundert Tagen die Einhaltung der Ge-
schwindigkeit Uberpriift. Das dargestellte Ergebnis, dass die Beanstandungsquo-
te damit leicht unter (fir die Lincolnstralle) bzw. leicht Gber (flr die Marklandstra-
Re) dem Muinchner Durchschnitt liege, basiert also auf einer tiberaus grof3en Da-
tenbasis. Ein Handlungsbedarf kann daraus nicht abgeleitet werden. Neuerliche
Uberprifungen sind und waren daher entbehrlich.

- Zusitzliche Verkehrsbelastung der Marklandstrale durch die geplante
Europaische Schule, der Sportanlagen und der Kindertageseinrichtung

Die An- und Abfahrt von Schulerinnen und Schiler durch Busse solle tber den
noérdlichen Eingang der Europaischen Schule abgewickelt werden. Der sozial und
kommunikativ wichtigere Eingang liege aber im Siden des geplanten Gebaudes.
Hier wirden sich alle zu dem Ubrigen Verkehr hinzugesellen, der den Knoten-
punkt bereits belege. Manches spreche sogar daflr, dass sich im Stden die
Hauptmenge des Zu- und Abstroms entwickeln werde. Das Referat flr Stadtpla-
nung und Bauordnung beachte diese Mdglichkeit nicht. Dass es wieder die Mark-
landstralRe betreffe sei der Verwaltung keine Erwagung wert.

Der Europaischen Schule seien eine Turnhalle und eine grof3e Kindertagesein-
richtung (ca. 100 Kinder) angegliedert. Grundsatzlich seien beide Nebenanlagen
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nur fur Kinder von EU-Bediensteten nutzbar. Die Verkehrsbelastung dieser bei-
den Anlagen wiederum seien aber von den Anwohnerinnen und Anwohnern der
Siedlung zu tragen. In der Erorterungsveranstaltung am 23.10.2012 wurden die
Birgerinnen und Birger an den Bezirksausschuss und das Kreisverwaltungsre-
ferat der Landeshauptstadt Miinchen verwiesen.

Im Billigungsbeschluss (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2037) verweise das
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung auch auf das Verkehrsgutachten. Die-
ses Gutachten habe ,den Nachweis geflhrt, dass die Cincinnatistralle fiir das,
durch die Kindertageseinrichtung erzeugte Verkehrsaufkommen ausreichend Re-
serven aufweist und der Hol- und Bringverkehr gebietsvertraglich abgewickelt
werden®“ kdnne.

Die Marklandstralle bleibe wieder unbericksichtigt. Doch lasse das Verkehrsgut-
achten auch jede genauere Befassung mit den tatsachlich zu erwartenden und
eben angedeuteten Verkehrsverhaltnissen vor der Kindertageseinrichtung und
am Knotenpunkt vermissen.

Hinzu komme, dass die Vertraglichkeit der Abwicklung dieses Bring- und Holver-
kehrs in dem Verkehrsgutachten nur im Hinblick auf das Fassungsvermogen der
Cincinnatistralle fir den flieRenden Verkehr bestimmt worden sei.

Stellungnahme:

Das, dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurfskonzept des pramierten
Wettbewerbsentwurfes sieht die ErschlieBung der Europaischen Schule mit Bus-
sen, Kraftfahrzeugen und Fahrradern ausschlieRlich tber die Lincolnstralle vor.
Hier sind im vorliegenden Bebauungsplan der Busterminal, Parkplatze und Vor-
fahrten sowie Fahrradabstellméglichkeiten angeordnet. Damit wird die Siedlung
Am Perlacher Forst und damit auch die Marklandstralte vom Verkehr der Euro-
paischen Schule entlastet werden.

Das Verkehrsgutachten vom August 2013 hat gezeigt, dass der zusatzliche Ver-
kehr Uber die LincolstralRe abgewickelt werden kann.

Nach wissenschaftlich anerkannten Verfahren wurden fir alle bekannten Nut-
zungsarten die Anzahl der neu erzeugten Fahrten ermittelt. Die geplante Ausla-
gerung der Europaischen Schule in den Perlacher Forst sowie die Kerngebiets-
nutzungen werden nach Ermittlung der Neuverkehre ca. 1.900 Kfz-Fahrten / Tag
induzieren. Diese Anzahl an Kfz-Fahrten wurde unter Bertcksichtigung des We-
gezwecks und der Herkunft auf das bestehende Strallennetz mit dem Prognose-
Nullfall fir das Jahr 2025 tberlagert und somit der Planfall 2025 gebildet. Im An-
schluss daran wurden die mafRgebenden bisher unsignalisierten Knotenpunkte in
der ,Wohnsiedlung am Perlacher Forst* auf ihre Leistungsfahigkeit Gberpruift.
Festzustellen ist, dass alle Knotenpunkte im Planfall 2025 in der vormittaglichen
und nachmittaglichen Spitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqualitat besit-
zen. Dazu gehdrt auch der neu zu schaffende sogenannten ,Kreisverkehr* Cin-
cinnati-/ Marklandstral3e.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen im Begriindungstext zum Bebauungsplan
mit Grunordnung Ziffer 4.13. Verkehrliches ErschlieBungskonzept verwiesen.
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5.3.

- Verlegung der Bushaltestelle ndher an den S-Bahnhalt

Es sei notwendig, die Bushaltestelle direkt an der S-Bahnhaltestelle zu belassen
und nicht weiter weg zu verlegen. Sonst werden in besonderem Male die alteren
Menschen und Menschen mit Behinderungen sowie Mutter mit ihren kleinen Kin-
dern benachteiligt und es sei zu befirchten, dass der OVPN von weniger Men-
schen genutzt werde.

Stellungnahme:

Die geplante Bushaltestelle liegt mit einer Entfernung von ca. 140 m zum Bahn-
steig in Sichtweite des S-Bahn Haltepunktes und ist Uber den zukunftigen Platz-
bereich gefahrlos und querungsfrei fullaufig von der S-Bahn aus zu erreichen.
Durch die geplante Platzgestaltung und den Bau eines neuen Rampenbauwerks
wird zuklnftig die Zuganglichkeit zum S-Bahnsteig barrierefrei und behinderten-
gerecht moglich sein und damit verbessert.

Ruhender Verkehr

- Wegdfall der bislang als P&R Parkplatze genutzten Parkplatze

Innerhalb der Landeshauptstadt Minchen werde angestrebt, dass méglichst viele
Personen den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) benutzen. Derzeit gebe
es auf dem Parkplatz vor dem Nahversorger ca. 100 Parkplatze, die von vielen
Menschen zum Umstieg in die S-Bahn genutzt wirden. Wenn die dortigen Park-
platze wedgfielen, sei mehr Kfz-Verkehr in der Siedlung zu erwarten bzw. die
Pkw's wiirden direkt in die Innenstadt fahren. Deshalb sollten dort Parkplatze in
ausreichender Anzahl erhalten bleiben.

Stellungnahme:

Auf die Ausfihrungen unter Buchstabe A) Ziffer 2 Europaische Schule (ESM)
JAlternativstandort Kindertageseinrichtung und damit verbundener Wegfall der
P&R-Platze* wird hingewiesen.

- Verknappung des Parkplatzangebotes

Die geplante Tiefgarage im Kerngebiet werde ein oberirdisches Parken nicht ver-
hindern kénnen. Die P&R-Fahrzeuge stiinden schon an den Zuwegen zur S-
Bahn. Die Reihen der hinzukommenden, dann haltenden oder parkenden Fahr-
zeuge wirden sich immer weiter in die Markland- und Cincinnatistrafl3e hinein be-
wegen. Auf der Marklandstral’e wirde dann also noch mehr gerast werden.

Stellungnahme:

Auf die Ausfihrungen Buchstabe A) zu Ziffer 2.1. Europaische Schule (ESM),
» Alternativstandort Kindertageseinrichtung und damit verbundener Wegfall der
P&R-Platze* wird verwiesen.
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- Gewerbeflache und Einkaufsverkehr

Fur die Bemessung der gewerblich nutzbaren Flache sei es, wie bereits in den
Einwendungen vom 30.10.2012 vorgetragen, weiterhin unbedeutend, in welchem
Verhaltnis Flache und Einkaufsverkehr zueinander stiinden.

Stellungnahme:

Der Stellplatzbedarf der geplanten Einzelhandelseinrichtung errechnet sich, wie
bei jeder anderen Einzelhandelseinrichtung im Minchner Stadtgebiet auch auf-
grund der Stellplatzsatzung, die aufgrund der Novellierung der Bayerischen Bau-
ordnung zum Januar 2008 erlassen wurde. Ziel dieser Satzung ist es u.a., dass
im Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren nachvollziehbare Stellplatz-
richtzahlen und Berechnungsgrundlagen zur Verfugung stehen. Eine Reduzie-
rung der pflichtigen Stellplatze wird bei Einzelhandelseinrichtung grundsatzlich
nicht gewahrt.

Aufgrund des Stellplatzschliissels ergeben sich fir die geplante Einzelhandels-
einrichtung mit kleineren Ladeneinheiten in Abhangigkeit zur vorgesehen Ver-
kaufsflache insgesamt ca. 90 pflichtige Stellplatze, die den derzeit ca. 150 Stell-
platzen vor dem bestehenden HIT-Markt gegenuber stehen.

Damit wird die Zahl der Stellplatze flr den Einzelhandel zuklinftig reduziert wer-
den.

Siedlungscharakters

- Erhalt des Siedlungscharakters
Durch den Verkehr in der Marklandstraflte werde der parkahliche Siedlungscha-
rakter zerstort.

In anderen Darstellungen von Verwaltung und BImA sei immer die Besonderheit,
bzw. Einzigartigkeit der Siedlung betont worden. Nur mit dieser im Entwurf zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2000 erstmals planerisch hervorgehobenen
Einzigartigkeit lief3en sich die weitreichenden Eigentumsbeschrankungen verste-
hen und rechtfertigen, die dieser Bebauungsplan festsetzen sollte. Die Siedlung
sei durch eine ,parkahnliche Anmutung"”, durch ihre ,Offenheit”, auch durch
Lotreifrdume fur Kinder und Jugendliche* gekennzeichnet, um nur einige Darstel-
lungen der Verwaltung zu zitieren. Wohl auch deshalb fanden sich ahnliche,
wenn auch etwas schwachere Formulierungen auch in den aktuellen Bebauungs-
planunterlagen (Beispiel: ,homogene parkartige amerikanische Wohnsiedlung",
zum Thema Umgebung). Die Begriindung zum Bebauungsplan sei an dieser
Stelle von einer gewissen inneren Spannung, vielleicht sogar schon von innerer
Widerspruchlichkeit gepragt. Denn die zitierten Formulierungen stlinden dem der
Bebauungsplanbegriindung und -rechtfertigung ganz unverkennbar leitenden
Ziel, einer mdglichst weitgehenden kommerziellen, und das bedeute vor allem
automobilen Vernutzung der Siedlung heute eher entgegen. Es sei eben nicht
einfach, erst Kfz-Verkehrsstréme in einen ,Park® zu leiten und das dann als ge-
meinwohlférderliche Entwicklung zu rechtfertigen. In solcher Schwierigkeit werde
wohl der Grund daflr zu suchen sein, dass die noch flr den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2000 verwendeten Begrifflichkeiten des parkéhnlichen Charak-
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ters der Siedlung nun erkennbar zurtickhaltender ausfielen.

- Urbaner Méglichkeitsraum, Verhinderungsverwaltung - Erhalt des Sied-
lungscharakters

Die Siedlung sei in ihrer Geschichte und urspriinglichen Funktion entsprechend
Stadt und Wald zugleich. Sie sei nicht nur stadtisch gepragt und vernetzt, son-
dern auch von naturgepragter Eigenart, welche nun durch die Planung gefahrdet
werde. Die Siedlung sei ein Stadtquartier, das sich von nahezu allen anderen
Stadtquartieren, trotz aller Nivellierungsbemiihungen des Referates fir Stadtpla-
nung und Bauordnung, identitatspragend unterscheide.

Im Hinblick auf die Griinflachen, Wege und Strallen, im Hinblick auch auf den na-
hen S-Bahnhof sowie die vorhandenen Geschafte und Lokale kdnnte die Sied-
lung fir ,Junge®, fur Familien mit Kindern, flr Berufstatige, fir altere Menschen
ein geeigneter multifunktionaler Lebensraum sein - ware da nicht der standig zu-
nehmende Autoverkehr.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung fungiere hier nicht als Ermogli-
chungs-, sondern als Verhinderungsverwaltung. In der Bebauungsplanbegrin-
dung sei zu vorgenannten Argumenten keine Ausfuhrung zu finden.

- ,Amerikanischer Charakter der Siedlung, deutsche Umgestaltung

Wenige zentrale Durchgangsachsen, hier Minnewit- und Cincinnatistralle, er-
schldssen eine offen bebaute und nahezu durchgangig begriinte Flache. Entlang
der wenigen grof3en ErschlieBungsachsen sei die Bebauung zum Schutz der An-
wohnerschaft vor dem Autoverkehr weit (in der Siedlung mindestens 50 m) zu-
rickgesetzt, Uberdies fast durchgangig mit Schmal- oder Rickseite zur Stral’e
ausgerichtet. Zwischen den Hausern entlang der groRen ErschlieBungsachsen
erstreckten sich weitldufige Grunflachen. Durch diese hindurch werden die Le-
benswelten der dort wohnenden Anwohnerschaft miteinander verbunden, so
dass es der Strale hierflir nicht bedtrfe. Von den ErschlieBungsachsen gehe
dann eine Vielzahl reiner Anliegerstra3en ab, deren Bebauung erheblich naher
an die Stral3e heranrlcke (in der Siedlung bis knapp 8 m) und typischerweise mit
der Frontseite zur Stral3e hin weise.

Auch die Marklandstrafe sei bis zu deren Offnung 2005 eine solche reine Anlie-
gerstralte gewesen. Auch die Hauser entlang der Marklandstral3e seien geplant,
errichtet und ausgebaut, um sozialen Austausch auch Uber die Stralte hinweg zu
ermoglichen. Die Umgestaltung der Stralen, erneut exemplarisch zu beobachten
am Ausbau der Marklandstrale habe der Siedlung freilich nicht nur die groRztigi-
ge, ein wenig randunscharfe und I&ssig wirkende Anmutung genommen.

- Verlust des besonderen Charakters der Siedlung durch ihre autogerechte
Gestaltung

Vor allem seien die Stralen der Siedlung nun autogerecht ausgestaltet. Das mei-
ne der ,Munchner Standard“ vor allem, von dem sich die Stadtverwaltung leiten
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lasse, um diesen zu bekraftigen. Gerade in der Siedlung ,,Am Perlacher Forst*
sollte der Gedanke eines nicht vom Autoverkehr bestimmten Quartiers, zunachst
um der Integration des amerikanischen Besatzungspersonals willen, seinen be-
sonders ausgepragten Ausdruck finden kénnen. Wirden das gewaltige Gebaude
im Kerngebiet und die auch nicht nur durch die Lincolnstrafte erschlossene Euro-
paische Schule verwirklicht, dann hatte Vergangenheit Uber Zukunft gesiegt. Zu
den Einwendungen vom Oktober 2013 werde dazu im Billigungsbeschluss vom
30.07.2014 nicht Stellung genommen.

Der besondere Charakter einer ,amerikanischen® Siedlung ware dann nicht mehr
erkennbar. Dieser Charakter sei gefahrdet durch den morgendlichen Schwerlast-
verkehrs zum Gebaude im Kerngebiet, durch die tagsiber immer weiter an-
schwellenden Flut des Einkaufs-Durchgangsverkehrs, durch die Hol- und Bring-
Transporte aus dem Stiden zu Schule, Kindergarten und Turnhalle, durch den
nachtlichen sowie sonntaglichen Verkehr von und zu den im Gebaude im Kern-
gebiet gewlnschten und nach § 7 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO zulassigen Gewer-
ben (z.B. Gastronomie-, Kino- oder ... Fitnessstudionutzung, wie in der Begrun-
dung Billigungsbeschluss zum Thema Anlagenlarm, Summenbetrachtung aufge-
fuhrt) sowie den zu diesen Zeiten dann auch wieder zu erwartenden Autover-
kehrs.

- Vergleichbarkeit, Einzigartigkeit:

Trotz der von der Verwaltung noch anerkannten Besonderheit der Siedlung solle
aber ein beliebiges Wohngebiet in Miinchen - welche der verschiedenen pla-
nungsrechtlichen Kategorien damit ndher auch gemeint sein mdge - ohne weite-
res mit dem Planungsgebiet und in diesem, insbesondere die Marklandstralie
verglichen werden. Dann sei die Siedlung planungsrechtlich in deren Einzigartig-
keit zu wurdigen.

Innerhalb der Siedlung kénne dann als Vergleichsmalstab fur die Marklandstra-
3e nur die Situation in den anderen Strallen 6stlich der Minnewitstralle herange-
zogen werden. Die Anlieger in den StraRen 6stlich der Minnewitstralle wirden
durch den Autoverkehr ungleich harter belastet als die Anlieger in der Minnewit-
und CincinnatistralRe, die immer schon die zentralen ErschlieBungsachsen der
Siedlung gewesen seien, auch der Belastung des Autoverkehrs ungleich weiter
entriickt seien. Dieses Ergebnis zwinge zu einer Riickgdngigmachung der Off-
nung der MarklandstralRe fur den Durchgangsverkehr. AulRerdem entbehre das
Argument der Verwaltung, es sei im Hinblick auf andere vergleichbare Quartiere
die Verkehrsbelastung in der Siedlung zumutbar, jeder Grundlage. Das werde be-
hauptet und nicht begrindet.

Stellungnahme:

Zusammenfassend lasst sich zu der Meinung, dass der typische Charakter der
Siedlung am Perlacher Forst durch die Neuplanung verloren gehen kénnte, fest-
stellen:
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Mit der vorliegenden Planung und der Umsetzung des pramierten Siegerentwur-
fes der Europaischen Schule mit ergdnzendem Kerngebiet wird eine bislang un-
geordnete und brachliegende Flache einer nachhaltigen stadtebaulichen Ord-
nung zugefuhrt, die positive Akzente fir die Siedlung am Perlacher Forst setzt.

Die getroffenen Festsetzungen zur Freiflachengestaltung und Begrinung neh-
men die charakteristischen Merkmale der Umgebung auf und gewahrleisten,
dass sich die neuen Bauten gut in das Bild der Siedlung einfigen und der Cha-
rakter der Siedlung am Perlacher Forst mit seinen Wohngebauden und den da-
zwischen liegenden parkahnlichen Freibereichen gewahrt bleibt.

Das, durch die Planung verursachte zusatzliche Verkehrsaufkommen ist abwi-
ckelbar und beeintrachtigt mit den entstehenden Larmemissionen nicht die
Wohnqualitat, sodass das Wohnen und die Nutzung der Freiflachen in der park-
artigen Siedlung auch weiterhin méglich sind und der Charakter der Siedlung am
Perlacher Forst erhalten bleibt.

Erganzend wird ausgeflhrt, dass zur Verkehrssituation ein Verkehrsgutachten er-
stellt wurde. Im Ergebnis zeigte sich, dass der durch die Planung erzeugte Neu-
verkehr, unter Beachtung von zusatzlichen verkehrslenkenden Malinahmen wie
z.B. am Knotenpunkt Lincolnstralte / Leifstral’e mit einer Vorfahrts- anstelle der
bisherigen Rechts-vor-Links-Regelung und Halteverboten im Umfeld dieses Kno-
tenpunktes, zuklnftig aufgenommen bzw. vertraglich abgewickelt werden kann.

Die Gestaltung und der Ausbauzustand der Stral3en erfolgten nach den Empfeh-
lungen fir die Anlage von Erschlielungsstralien (EAE 85/95) unter Einschluss
der Zusatzlichen Technischen Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfuhrung von
Straltenbauarbeiten in Minchen (ZTV Stra Mu). Als mégliche Fahrbahnbreite ist
6,50 m vorgesehen.

Zur Riickgangigmachung der Offnung der Marklandstrafie wird erganzend auf die
Ausfuhrungen zum Verkehr unter Ziffer 5.2. zu Geschaftsverkehr, ,RASt 06“, Ab-
wagungsausfall verwiesen.

Emissionen / Immissionen

- Immissionsschutzrechtliche (Un-),,Erheblichkeit“ kiinftiger Verkehrsbelas-
tung

Der Grundsatz- und Aufstellungsbeschluss vom 28.10.2009 fihre zum Thema
LIJmmissionsschutz“ aus: ,Im Hinblick auf die verkehrlichen Auswirkungen des
Planungsvorhabens sind durch die geplante verkehrliche ErschlieBung des Pla-
nungsgebietes grundsatzlich keine erheblichen Stérungen der Nachbarschaft zu
erwarten®. ,Grundsatzlich“ bedeute, dass Ausnahmen denkbar seien und die
Feststellung der ,Unerheblichkeit” beruhe auf einer Wertung. Dies bedeute u.a.
insbesondere fiir die betroffenen Anlieger der Marklandstral3e, dass eine etwaige
Zunahme des emittierenden Verkehrs zwar nicht auszuschlielRen sei, die daraus
erwachsenden Belastungen aber als unerheblich angesehen wirden.
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Stellungnahme:

Die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegenden Gutachten wurden im Zuge
des weiteren Bebauungsplanverfahren im Hinblick auf die vorliegende Planung
fortgeschrieben bzw. konkretisiert. Das Ergebnis des Verkehrs- und Immissions-
schutzrechtlichen Gutachtens ist Grundlage fur die Festsetzung der vorliegenden
Planung.

- Schwellenwerte, Planungswiderspruch, unberiicksichtigte Einwirkungen
In der Erérterungsveranstaltung am 23.10.2012 sei seitens der Verwaltung betont
worden, dass alle Schwellenwerte eingehalten worden seien. Der Billigungsbe-
schluss (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2037) liste die immissionsrechtli-
chen Grundlagen auf, verweise auf eine immissionstechnische Untersuchung
und fuhre an, dass die immissionsrechtlichen Vorgaben durch den Bebauungs-
planentwurf beachtet worden seien.

Die in den Bebauungsplanunterlagen in Bezug genommenen Untersuchungen
seien nicht verdffentlicht, diese kénnten deshalb auf Gegenstand, Methode und
Ergebnisse nicht kontrolliert werden. Es sei Uberwiegend die Belastung gepriift
worden, der die Nutzungen innerhalb des Kerngebiets ausgesetzt seien. Den
Emissionen, die von dem geplanten Gebaude im Kerngebiet und dem von ihm
ausgeldsten Autoverkehr ausgingen, werde wenig beachtet. Ausweislich des Bil-
ligungsbeschlusses (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2037) seien Nachbar-
grundstlicke auf deren Immissionsbelastung hin begutachtet worden, aber nur
die unmittelbar westlich angrenzenden Grundstiicke und diese nur ansatzweise.
Diese unmittelbare Nachbarschaft sei aber einer immissionsschutzrechtlich pro-
blematischen Belastung ausgesetzt.

Die Vorgaben, die dieser Belastung entgegen wirken sollten (,eingehauste” Tief-
garagenrampe, selbstandige und eingegliederte Lkw-Anlieferung, im Gbrigen
»=Emissionskontingentierung®), seien nicht geeignet, die Larmzunahme insbeson-
dere an der Marklandstral3e effektiv abzufangen. Zwar sei die nordéstlich der
Bahngleise gelegene Frankenwaldstralle tatsachlich geringeren Larmimmissio-
nen ausgesetzt, wenn die Anlieferung des Verbrauchermarkts nicht mehr, wie
derzeit noch zum Teil, von Norden Uber die LincolnstraRe stattfindet, sondern,
wie kinftig, nur noch von Siden (Marklandstraf3e) und Westen (Cincinnatistralle)
her, also durch die ganze Siedlung. Fir die Frankenwaldstralle mdge stimmen,
dass es dort zu einer ,Verbesserung der Anlagenlarmsituation fur die Nachbar-
schaft” bzw. zu einer ,Verbesserung der Larmbelastung der benachbarten Wohn-
gebiete® komme. Entgegen der Formulierung in der Begriindung zum Billigungs-
beschluss (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2037) kénne das aber nur fir
diese eine Strale stimmen.

Am Nordende der Marklandstral3e kdme es dagegen zu keiner Verbesserung der
Larmimmissionssituation. Die Verwaltung erkenne die immissionsschutzrechtlich
bedenkliche Lage in der Frankenwaldstral3e, nicht aber in der verkehrlich un-
gleich massiver belasteten Marklandstral3e. Hier bestehe ein Widerspruch. Es
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werde u. a. darauf verwiesen, dass etwa noch erforderlich werdende aktive
SchallschutzmaRnahmen im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu prifen sei-
en, die kinftige Nutzungen innerhalb des geplanten Gebaudes im Kerngebiet zu
durchlaufen hatten. Der Anwohnerschaft am nordlichen Ende der Marklandstralie
werde aber belastet, wenn sich Anlieferfahrzeuge, nicht mehr wie derzeit hinter
dem bestehenden HIT-Markt, sondern kunftig vor der Zufahrt zum geplanten MK-
Gebaude in der Marklandstral3e stauen. Hier bestehe ein Abwagungsausfall.

Hinzu komme, dass die Verkehrsbelastung des Viertels dem Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung fast ausschlief3lich als Larmbelastung zum Gegenstand
werde. Der Larm, den die Fahrzeuge in der Marklandstral3e derzeit und dort
kiinftig erzeugten sei eine Zumutung. Aber dabei bleibe es nicht.

Jedes einzelne Auto misse in den Wohnungen an der Marklandstral3e optisch
zur Kenntnis genommen werden, unmittelbar auf die Entfernung von ca. 8 m, mit-
telbar der Lichtreflexionen auf lackiertem Blech wegen und infolge der Schein-
werferausleuchtung der Wohnungsrdume. Schwerere Lastfahrzeuge, mit denen
die Zulieferung schon des bestehenden HIT-Verbrauchermarkts abgewickelt wer-
de, lielen die Hauser vibrieren. Diese seien nicht flir eine derartige Verkehrsbe-
lastung gebaut, es zeigten sich immer wieder Risse im Putz der oberen Stock-
werke. Allen diesen, weit tber die Larmimmissionen hinausgehenden Einwirkun-
gen kénne man teilweise entgehen, wenn man die Wohnungen nicht nur mit
moglichst hochwertigen Larmschutzscheiben versehe, sondern strallenseitige
vollstandig abdichte. Gegen die sonstigen Einwirkungen gebe es keinen Schutz.
Was hier stattfinde, sei eine massive Freiheitsbeschrankung.

Die Freiheit der Entscheidung tber die Gestaltung der engeren persdnlichen Le-
benswelt werde zugunsten der Entfaltungsfreiheit des Autoverkehrs drastisch be-
schrankt.

Im Ubrigen halte man an der Einwendung fest, dass gerade die hier gegebenen-
falls herangezogenen Schwellenwerte keineswegs in Gesetzgebungsverfahren
erarbeitet und in Gesetzesform festgelegt worden seien. Die Legitimation solcher
Schwellenwerte sei gering, und sie kdnne jederzeit mit der Behauptung bestritten
werden, das gesetzliche Zumutbarkeits-Kriterium nicht mehr richtig zu konkreti-
sieren.

Eine Abwagung, in der die besonderen Verhaltnisse der westlichen und sudlichen
Nachbarschaft des geplanten Gebaudes im Kerngebiet nachvollziehbar berlick-
sichtigt worden waren, liee der Billigungsbeschluss (Bebauuungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2037) aber nicht erkennen. Die verkehrsbedingten Immissionen sei-
en allein aus der Zahl der Autobewegungen abgeleitet worden, die gemal} Ver-
kehrsuntersuchung ermittelt und prognostiziert worden seien. Das habe zwar
noch etwas mit der besonderen Ausgestaltung der betroffenen Stral3en zu tun,
kénne eine Abwagung aber nicht ersetzen.

Stellungnahme:

Die Ergebnisse aller, fiir die vorliegende Planung relevanter Gutachten wurden in
die Abwagung eingestellt und sind in der Begrindung und im Umweltbericht zum
vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2037 dargestellt und waren
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Grundlage fir die getroffenen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Die, der Beurteilung des Verkehrslarms zugrunde gelegte DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® ist zwar gesetzlich nicht verankert, stellt aber dennoch eine
eingefiihrte DIN-Norm dar, die Ublicherweise zur Beurteilung des Verkehrslarms
im Rahmen von Bebauungsplanverfahren herangezogen wird.

Die Gutachten selbst konnten wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung eingesehen wer-
den.

Zur Zunahme des Verkehrs in der MarklandstraRe aufgrund der beabsichtigten
Planung wird auf die Ausflihrungen unter Ziffer 5.2. zu ,Verkehrsbelastung, insbe-
sondere der Marklandstral3e; ,Zumutbarkeit“ verwiesen.

- Immissionen durch Verkehr nur rechnerisch ermittelt

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens, auf die verwiesen wurde, seien flr das
eigentliche Problem kaum bedeutsam, das der Siedlung in der Platzierung der
Nebenanlagen der Europaischen Schule entstehe. Und da die immissionsrecht-
lich erheblichen Larmpegel nicht gemessen, sondern errechnet wirden, und die-
ser Berechnung wiederum die Zahlen zugrunde gelegt wurden, die zuvor im
oben erwahnten Schatz- bzw. Prognose-Verfahren ermittelt worden seien, erge-
be sich nach Inbetriebnahme der drei groRen Verkehrserzeuger wie das geplante
Gebaude im Kerngebiet, die Kindertageseinrichtung und die Europdische Schule
eine ,Erhohung des Verkehrslarmpegels® an der Markland- und Cincinnatistralle,
die ,als nicht wesentlich, da nicht wahrnehmbar einzustufen®ist.

Stellungnahme:

Grundlage fir die Berechnung der Immissionen durch Verkehrslarm stellen die
prognostizierten Verkehrszahlen dar. Eine Messung der Verkehrslarmpegel vor
Ort wirde das Ergebnis verfalschen, da dann Nutzungen die erst in Zukunft Ver-
kehr verursachen werden, und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen verursachen
kénnten, nicht berlcksichtigt werden wrden.

Das Larmgutachten wird auf der Grundlage des prognostizierten Verkehrs er-
stellt.

- Larmschutz und Aufheizung

In den gesetzlichen Regelwerken werde ein erhéhter Larmschutz fir Schulen ge-
fordert. Die Situierung der Europaischen Schule grenze direkt an eine Bahnstre-
cke (S-Bahn und Guterverkehr) ohne erhéhte Larmschutzmalnahmen. Aufgrund
der dort zu erwartenden Schallreflexionen infolge der angrenzenden Gebaude
werden die gesetzlich geforderten Larmgrenzwerte ganz offensichtlich nicht ein-
halten.

Womdglich komme noch hinzu, dass die Oberflache der AuRenhaut der Gebaude
weder mit einer besonders larmabsorbierenden noch mit einer aufheizungsarmen
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Oberflache vorgesehen ist. Hierdurch werde speziell an heiRen Sommertagen
die Notwendigkeit der Beliiftung durch das Offnen der Fenster infolge einer Auf-
heizung der Klassenraume notig und damit komme es zwangslaufig zu einer
starken Beeintrachtigung des Unterrichtes der Schilerinnen und Schiler durch
zusatzlichen Larm von aul3en.

Auch in den aulden liegenden Sportflachen werde voraussichtlich der Larmschutz
nicht eingehalten werden konnen.

Stellungnahme:

Schulen werden im Rahmen der Bauleitplanung mit dem Schutzniveau eines All-
gemeinen Wohngebietes beurteilt. Gesetzliche Regelwerke, die einen erhdhten
Larmschutz fur Schulen fordern gibt es nicht.

Ruhige Innenrdume werden Ublicherweise durch passive Schallschutzmal3nah-
men (Orientierung der Klassenrdume zur larmabgewandten Gebaudeseite,
schallddammende AulRenbauteile und Liftungskonzepte) im Rahmen der Bauaus-
fuhrung sichergestellt.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass auch an heilen Sommertagen
ein angenehmes Raumklima in den Klassenrdumen herrschen wird.

Der Larmschutz der Freiflachen ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
abschirmende Wirkung der Schulgebaude gegeben. Das immissionstechnische
Gutachten vom Januar 2014 zum Bebauungsplan belegt die Einhaltung samtli-
cher Schallschutzanforderungen.

Die geplante Schule ist grundsatzlich so organisiert, dass die Klassenrdaume
Uberwiegend zur geschutzten larmabgewandten Westseite orientiert sind.

Fassadenreflexionen wurden in den Untersuchungen und schalltechnischen Be-
rechnungen bertcksichtigt. In der 6stlichen Nachbarschaft kommt es aufgrund
von Reflexionen an der geplanten Bebauung an einzelnen Gebauden zu Pegel-
erhdhungen. Zusatzliche Festsetzungen zum Larmschutz werden jedoch nicht
erforderlich.

Erganzend wird auf die Ausfuhrungen im Begrindungstext unter Ziffer 4.16.
Schutz vor Larm, Erschitterungen und Sekundarluftschall, elektrischen und ma-
gnetischen Feldern und im Umweltbericht unter Ziffer 7.2.1.1. Wirkungsbereich
Larm (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sport- und Freizeitlarm, sonstiger Larm) ver-
wiesen.

- Schutz vor Elektrosmog

Die Lage der Schule direkt angrenzend an einer Bahnstrecke (S-Bahn und Gu-
terverkehr) lasse befirchten, dass die Schiilerinnen und Schiler einem hohen
Elektrosmog ausgesetzt werden. Untersuchungen hatten ergeben, dass erhebli-
che Gesundheitsbeeintrachtigungen zu erwarten seien. Diese wirkten sich be-
sonders schadlich bei jingeren Kindern (Wachstum) aus. Voraussichtlich werden
bei den Gebauden keine besonderen Vorkehrungen getroffen, die diesen Elek-
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trosmog mindern bzw. absorbieren.

Stellungnahme:

Fur die Beurteilung der elektromagnetischen Felder gilt die 26.BImSchV. Die
Grenzwerte der 26. BImSchV werden auch bei hoéchster betrieblicher Auslastung
bereits im Nahbereich der Bahnanlage (<2m) zuverlassig eingehalten. Grenzwer-
te der 26. BImSchV sind damit im gesamten Planungsgebiet eingehalten bzw. bei
Weitem unterschritten. Relevante Hochfrequenzanteile sind nicht vorhanden.
Schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Felder kon-
nen deshalb ausgeschlossen werden.

Griinordnung
- Schutz der Freiluftschneisen

Ein wichtiges stadtplanerisches Ziel sei es, die Frischluftschneisen von einer Be-
bauung freizuhalten. Gerade durch ein derart lang gestrecktes Gebaude sei
zwangslaufig zu erwarten, dass die dortige Frischluftschneise erheblich beein-
trachtigt werde. Damit werde das Stadtklima der angrenzenden Stadtteile negativ
verandert. Dies ware bei einer glinstigeren Gebaudeform nicht der Fall.

Stellungnahme:

Das in Nord-Sudrichtung ausgerichtete Gebaude wirkt sich nur lokal als Barriere
fur den bodennahen Abfluss der aus den umgebenden Waldflachen produzierten
Frischluft aus. Eine Auswirkung auf angrenzende Stadtteile ist nicht zu erwarten,
da nérdlich und stdlich des geplanten Gebaudes die Frischluft in Hauptwindrich-
tung von West nach Ost abflieRen kann, insbesondere auch entlang der Bahn-
gleise. Aufgrund der starken Durchgriinung der angrenzenden Siedlungsquartie-
re und der umliegenden Wald- und Grunflachen, welche als Frischluftproduzen-
ten dienen, kann eine erheblich negative Veranderung des Stadtklimas sowohl
innerhalb des Bebauungsplangebiets als auch in den angrenzenden Stadtteilen
ausgeschlossen werden.

- Schutz des Grundwasserstromes, Grundwasseraufstau

Durch die langgestreckte Form des Gebadudes, die entsprechend tief in den Un-
tergrund einbinde, sei zu befiirchten, dass sich bei entsprechendem Grundwas-
serstand ein Aufstau des Grundwassers vor dem Gebaude und eine Absenkung
hinter dem Gebaude - bedingt durch die Form des Gebaudes - ergebe und hier-
durch der Grundwasserstrom erheblich beeintrachtigt werde. Dies wirde sich bei
einer anderen Ausbildung der unterirdischen Gebaudeteile nicht ergeben.

Stellungnahme:

Fur den Geltungsbereich ist mit einem Héchstgrundwasserstand von ca. 533 m
Uber Normalnull (Flurabstand ca. 7,5 m, Flielrichtung nach NNW bis NW) zu
rechnen. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache der Europaischen Schule sind kei-
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ne Tiefgaragen oder Unterkellerungen vorgesehen, die in das Grundwasser ein-
binden. Eine entsprechende Anderung des Grundwasserstroms durch Aufstau
oder Absenkung ist somit nicht gegeben.

Sonstiges
- Schutz der Schiilerinnen und Schiiler bei Gefahrdungslagen

Die bereits bisher nicht auszuschliefienden Ungliicks- und Katastrophenfalle wie
z.B. Brand und auch die weiteren neuen Gefahrdungslagen wie z.B. Amoklaufer
wulrden bereits in der Planung von Gebauden vielfaltige zu bertcksichtigende
Maflnahmen, um eine Gefahrdung von Leib und Leben der sich darin aufhalten-
den Personen moglichst zu vermeiden oder zumindest zu verringern, erfordern.
Dies kdnnte durch eine glnstigere Gebaudeanordnung, Gebaudegestaltung so-
wie weiterer vorausschauender planlicher MalRinahmen innerhalb der Gebaude
zum Brand- und Katastrophenschutz und zum Schutz vor weiteren Gefahrdungs-
lagen erheblich verbessert werden.

Stellungnahme:

Im Zuge der Bauleitplanung ist fiir jedes Vorhaben ein ausreichender Brand-
schutz in einen Brandschutzkonzept, das mit der Branddirektion des Kreisverwal-
tungsreferates abgestimmt ist, vorzulegen. Dies ist auch fir die Planung der Eu-
ropaischen Schule erfolgt.

Des weiteren wurde das Thema ,Schutz der Schilerinnen und Schiiler sowie al-
ler an der Schule tatigen Personen bei Ungliicks- und Katastrophenfallen sowie
bei weiteren Gefahrdungslagen wie z.B. ,Amoklaufer” seitens der planenden Ar-
chitekten bei der bisherigen Planung ausfuhrlich bertcksichtigt. Insbesondere
sind Fachleute flr Brandschutz und fir Safety+Security (Betriebssicherheit und
Angriffssicherheit) eingebunden worden. Die Planung wurde an zahlreichen Stel-
len aufgrund deren Hinweise und Vorschlage optimiert.

- Zusammenfassung der Forderungen

Seitens eines Burgers wurden neben Einwendungen noch folgender Forderungs-
katalog vorgebracht:

Die vorgelegte Planung sei in ihren wesentlichen Bestandteilen eigentlich nicht
korrigierbar. Es werde aber voraussichtlich nicht umgeplant werden.

Deshalb seien nachfolgende Forderungen zu beachten und zu verwirklichen:

a) Anstelle des geplanten Gebaudes im Kerngebiet ein kleiner Supermarkt mit
héchstens 1.500 m? Verkaufsflache.

b) Ein direkter Zugang vom Bahnsteig des S-Bahnhofs zu diesem Supermarkt.

c) Einige wenige weitere Laden und Dienstleistungsflachen, ausschlief3lich ori-
entiert an dem taglichen Bedarf der Bewohnerschaft der Siedlung am Perla-
cher Forst und der unmittelbar 6stlich an die Bahngleise angrenzenden
Wohnquartiere, ohne jede dariber hinausgehende zentrale Funktion.
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d) Die Wiederschliefung der Marklandstralle.

e) Die Erschwerung und Verlangsamung des Verkehrs in Cincinnati- und Min-
newitstrale durch geeignete, vor allem stralRenbauliche Malinahmen.

f)  Die Verlagerung der geplanten Kindertageseinrichtung in den Norden der fir
die Europaische Schule in Anspruch genommenen Flachen.

g) Der Durchstich der Herbert-Quandt-Stralle in die Lincolnstralde, so dass kei-
ne unmittelbare Verbindung zwischen den Siedlungsstrallen und dem Ver-
kehrsnetz auBerhalb der Siedlung geéffnet wird.

Stellungnahme:

Im Ergebnis wird mit diesem Beschlussentwurf eine qualifizierte und intensive
Abwagung aller, die vorliegende Planung betreffenden 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander vorgelegt. Das Ergebnis dieser Abwa-
gung hat zu entsprechenden Festsetzungen im beschlussgegenstandlichen Be-
bauungsplanes mit Griinordnung gefiihrt und wird im Begrindungstext und im
Umweltbericht umfassend dargestellt und erlautert.

Zu a)
Auf die Ausfiuihrungen unter Buchstabe A) zu Ziffer 3.1. Nahversorger dieser Be-
schlussvorlage wird verwiesen.

zu b)

Ein direkter Zugang vom Bahnsteig des S-Bahnhofs zum geplanten Supermarkt
ist wegen der vorhandenen Grundstucksverhaltnisse nicht moglich. Daruber hin-
aus benotigt die Deutsche Bahn AG aus Sicherheitsgriinden eine 5 m breite Lei-
tungsschutzzone fir lhre Bahnleitungen.

Zu C)
Auf die Ausfihrungen unter Buchstabe A) zu Ziffer 3.1. Nahversorger dieser Be-
schlussvorlage wird verwiesen.

zu d)
Auf die Ausfihrungen unter Buchstabe A) zu Ziffer 5.2. Sonstige Einwande zum
Verkehr dieser Beschlussvorlage wird verwiesen.

zue)

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Planungsvorhabens wurde ein externes
Verkehrsgutachten (August 2013) erstellt. Auf der Grundlage einer umfassenden
Bestandsaufnahme wurden verkehrsplanerische Vorschlage erarbeitet, die sich
z.T. in Regelungen des Bebauungsplanentwurfes zeigen, als auch aul3erhalb des
eigentlichen Bebauungsplanumgriffes ihren Niederschlag in Vorschlagen zur Ver-
kehrsordnung wiederfinden. Dazu zahlen Malinahmen zur besseren Erreichbar-
keit bestehender und zukinftiger Einrichtungen, zur Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit und zur stadtvertraglichen Abwicklung des notwendigen (Bus-)Verkehrs.
Verkehrslenkende und verkehrssichernde MaRnahmen werden, sofern diese als
erforderlich erachtet werden, vom Kreisverwaltungsreferat der LH Minchen in ei-
nem gesonderten Verfahren geprift und erstellt.
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zu f)
Auf die Ausfiihrungen unter Buchstabe A) Ziffer 2 Alternativstandort Kindertages-
statte dieser Beschlussvorlage wird verwiesen.

zu g)
Auf die Ausfuhrungen unter Buchstabe A) Ziffer 5.1. zum Durchstich

Herbert-Quandt-Stralle dieser Beschlussvorlage wird verwiesen.

B) Beteiligungsverfahren gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Zwischenzeitlich hat sich die Notwendigkeit aufgezeigt, den Bebauungsplanentwurf
(Billigungsbeschluss vom 30.07.2014) geringfiigig zu andern.

1.

Beteiligungsverfahren gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 24.11.2014
mit 08.12.2014.

Beschreibung der Plananderungen:

Im Bereich der Platzflache:

1.

Im &stlichen Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (U-1729)
wurde die Ostliche StralRenbegrenzungslinie nach Westen verschoben und auf
die dstliche Grenze der neu vermessenen Flursticke Nr. 2641/392 bzw.
2641/393 gelegt. Die beiden genannten Flursticke wurden mit Bescheid des Ei-
senbahn-Bundesamtes, Aul3enstelle Minchen, vom 13.02.2014 mit Wirkung zum
17.03.2014 von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Die bei der Bahn verbleibenden Flurstlicke Nr. 2641/130 und 2641/131, 6stlich
der beiden freigestellten Flurstlicke, sind nachrichtlich als Bahnanlage darge-
stellt. Die bisherige Uberlagerung mit der Festsetzung als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (U-1729) entfallt.

Nordlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (U-1729) wird der flr
die Platzgestaltung nicht erforderliche Teil des von Bahnbetriebszwecken freige-
stellten Flurstlicks Nr. 2641/393 dem Gemeinbedarf Europaische Schule zuge-
schlagen.

Die festgesetzte Umgrenzung der Nebenanlage fiir Fahrradabstellplatze auf dem
Flurstiick Nr. 2641/392 wurde nach Westen geringfligig vergroflert, um die entfal-
lende Flache auf dem Flurstiick Nr. 2641/130 zu kompensieren und die erforderli-
chen 100 Fahrradabstellplatze in diesem Bereich nachweisen zu kénnen.

Das versehentlich dargestellte Liniengefige im Unterdruck auf der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (U-1729) wurde entfernt.
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Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Sportstatten:

6. Nordlich des Gemeinbedarfs Sportstatten wurde in Anlehnung an die schon vor-
handene Laufbahn und die KugelstoRanlage die Abgrenzung zum Gemeinbedarf
Europaische Schule angepasst, so dass diese nun an dem schon bestehenden
Zaun verlauft. Dadurch hat sich die Flache des Gemeinbedarfs Sportstatten ver-
grolert, die des Gemeinbedarfs Europaische Schule verkleinert. Die davon nérd-
lich liegende Waldflache und Ausgleichsflache A2 wurden in diesem Bereich
nach Siiden bis an die neue Abgrenzung des Gemeinbedarfs Sportstatten erwei-
tert.

7. Aufgrund der Anpassung der Grundstiicksflache im Gemeinbedarf Sportstatten
an die tatsachlich vor Ort vorhandenen Gegebenheiten (ein Teil der Laufbahn
und die KugelstoRanlage lagen bislang auf dem Grundstick der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben (BImA)) wurde die maximal mdgliche Grundflache GR
der Gemeinbedarfsflache Sportstatten von 3.500 m? auf 3.600 m? erhoht.

8. Fur die Freisportanlagen im Gemeinbedarf Sportstatten wurde eine Umgrenzung
von Flachen fur Nebenanlagen neu festgesetzt.

Sonstiges:

9. Im nordwestlichen Bereich der Waldflache, an der Ecke Lincolnstrale / General-
Kalb-Wegq, ist die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entfallen.

10. Die hinweisliche Darstellung der Abgrenzung der kartierten Biotope (mit Num-
mern) wurde entsprechend der aktuellen Lage in der Stadtgrundkarte ibernom-
men.

Anderung Satzung:

In der Satzungsbestimmung § 2 (Art der baulichen Nutzung) wurde der Abs. 2 durch
die Formulierung ,und KugelstolRanlage® erganzt.

Die Satzungsbestimmung § 6 (Flachen fir Nebenanlagen) wurde um Abs. 4 (In der
Gemeinbedarfsflache Sportstatten sind in der Umgrenzung von Nebenanlagen die
Freisportanlagen fur die Gemeinbedarfsflache zulassig.) erganzt. In Folge dessen
wurde Abs. 4 (alt) neu Abs. 5 und Abs. 5 (alt) neu Abs. 6.

Anderung Begriindung:

Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung wurde unter Ziffer 2.1. Lage
im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse, Ziffer 2.2. Stadtebauliche und griinordneri-
sche Bestandsanalyse, Nutzung, baulicher Bestand, Planungsgebiet, Ziffer 3. Pla-
nungsziele, Ziffer 4.1. Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Grundkonzept,
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Ziffer 4.2. Art der baulichen Nutzung, Flache flr Gemeinbedarf Sportstatten, Ziffer
4.3. Mal} der baulichen Nutzung, Gemeinbedarf Sportstatten, Ziffer 4.6. Flachen fir
Nebenanlagen, Ziffer 5. Wesentliche Auswirkungen der Planung, Ziffer 7.2.3.2. Wir-
kungsbereich Bodenfunktion, Ziffer 7.3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen
und Ziffer 8. Daten zum Bebauungsplan, Mal} der Nutzung entsprechend angepasst.

Da durch die vorgenannten Anderungen des Bebauungsplans mit Griinordnung die
Grundzuge der Planung nicht bertuhrt werden, wurde gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von den Anderungen und Ergan-
zungen betroffene Offentlichkeit sowie die hiervon beriihrten Behdrden beschrankt.
Trager offentlicher Belange waren nicht betroffen.

Die Beteiligten stimmten den Anderungen und Erganzungen zu.

2. Beteiligungsverfahren gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 26.03.2015 mit
02.04.2015 .

Zum 01.01.2015 hat sich die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) hin-
sichtlich der Beurteilungsrichtlinie zum Schienenverkehrslarm geandert und ein neues
Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Beurteilungspegel fir Schienenwege
(Schall 03, in der Fassung vom 16.03.2015) wurde eingefuhrt.

Daher erfolgte im Februar 2015 - nach Anderung der 16. BImSchV — eine Neuberech-
nung der Verkehrslarmeinwirkungen, mit dem aktuellen Berechnungsverfahren. Das
Ergebnis der Neuberechnung beinhaltet neue zu bericksichtigende und abwagungs-
relevante Aspekte.

Anderung Satzung:

Die Satzungsbestimmung § 24 (Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen) wurde um Abs. 1 und Abs. 4 neu erganzt, da die Neuberechnung zu ei-
ner Erhohung der Verkehrslarmimmissionen und damit erstmals zu Beurteilungspe-
geln von mehr als 65/60 dB (A) tags/nachts entlang der S-Bahngleise fuhrte. Dies er-
forderte weitergehende Regelungen zum Schallschutz im Vergleich zu den Festset-
zungen vor Anderung der 16. BImSchV.

Mit Abs. 1 wurde das erforderliche Schallddmmmalf der AulRenbauteile neu festge-
setzt.

Abs. 4 regelt die Anforderungen bei der Anordnung liftungstechnisch notwendiger
Fenster von schutzbedurftigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109,
bei Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 65/60 dB (A) tags/nachts in
den Baugebieten der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und im Kerngebiet
MK.

In Folge dessen haben sich die bisherigen Absatze (gegentber Stand Billigungsbe-
schluss) entsprechend verschoben.
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C)

Anderung Begriindung:

Die Begrundung zum Bebauungsplan mit Grinordnung wurde unter Ziffer 2.2 Stadte-
bauliche und griinordnerische Bestandsanalyse ,Verkehrslarmeinwirkungen®, Ziffer
4.16. Verkehrslarm, Gemeinbedarfsflache Europaische Schule, Kerngebiet MK, Platz-
flache (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung), Larmbelastung bei freier
Schallausbreitung, Schallschutzkonzept fir die Gemeinbedarfsflache Europaische
Schule, Schallschutzkonzept fur das Kerngebiet MK, Auswirkungen der Planung auf
die Nachbarschaft, Ziffer 7 Umweltbericht; Ziffer 7.2.1.1. ,Wirkungsbereich Larm und
Ziffer 7.7. Zusétzliche Angaben (Ergéanzung des Immissonsgutachtens nach Ande-
rung der 16. BimSchV) entsprechend angepasst.

Da auch in dem zweiten Beteiligungsverfahren durch die vorgenannten Anderungen
des Bebauungsplans mit Griinordnung die Grundziige der Planung nicht berGhrt wer-
den, wurde gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf
die von den Anderungen und Ergénzungen betroffene Offentlichkeit sowie die hiervon
berlhrten Behdrden beschrankt. Trager 6ffentlicher Belange waren nicht betroffen.

Die Beteiligten stimmten den Anderungen und Erganzungen grundsétzlich zu.

Mit Schreiben des Referates fur Gesundheit und Umwelt vom 13.04.2015 erfolgten
noch redaktionelle Anderungswiinsche, die Berticksichtigung fanden und allen Betei-
ligten nochmals zur Kenntnis GUbermittelt wurden.

Prifungsauftrag der Vollversammlung des Stadtrats gemaR Beschluss vom
30.07.2014

In der Vollversammlung vom 30.07.2014 hat der Stadtrat im Rahmen des Billigungs-
beschlusses die Verwaltung beauftragt, sich mit der Europaischen Schule ins Beneh-
men zu setzen, um

a) die Offnung der Sportanlage der Europaischen Schule nach Méglichkeit herbei-
zufihren;

b) die Anzahl der Busfahrten zum ESM-Standort Fasangarten nach Mdglichkeit zu
verringern, beispielsweise im Rahmen eines Mobilitdtsmanagements unter be-
sondere Berilcksichtigung des S-Bahn-Haltepunktes Fasangarten;

c) fur die Uber den ESM-Standort Fasangarten weiterfahrenden Busfahrten von /
zum Standort Neuperlach die Nutzung des Friedhofparkplatzes vorzusehen.

Die Verwaltung wird beauftragt, wahrend der Bauphase im besonderen die Schulweg-
sicherheit der Verkehre zu den umliegenden Schulen zu gewahrleisten.

d) Im Weiteren ist der Durchstich der Herbert-Quandt-StralRe zu planen. Dazu wird
die Verwaltung dem Stadtrat eine Planung fir den Durchstich mit einer Fihrung
der Stralle entlang des Gewerbegebietes und einer Breite von 3,50 m (mit Aus-
weichbuchten; ohne gesonderten Ful3- und Radweg) mit einer Kostengrobschat-
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zung vorlegen.

Stellungnahme:

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung hat sich zu den unter Buchstabe a) bis
c) gestellten Anforderungen mit der Leitung der Europaischen Schule Miinchen wie
folgt verstandigt:

Zu a)

Nach Abstimmung mit der ESM ist eine Offnung der Sportanlage stundenplanabhan-
gig, grundsatzlich realisierbar, jedoch keinesfalls wahrend der Unterrichtsstunden vor
16.00 Uhr, moglich. Als Vertragspartner kommen ortsansassige eingetragene Vereine
mit geregeltem Spielbetrieb in Frage.

In den Abendstunden kann eine Nutzung der Sportanlagen maximal bis 21.00 Uhr, da
der Hausmeister die Sporthalle abschlielfen muss, in Aussicht gestellt werden.

An Wochenenden kénnen die Sportanlagen generell nur fur zeitlich begrenzte Ein-
zelereignisse bzw. Einzelveranstaltungen genutzt werden, da entsprechende Veran-
staltungen generell auch die Anwesenheit des Hausmeisters erfordern, um die Zu-
ganglichkeit zu den Sporteinrichtungen zu gewahrleisten, nach Veranstaltungsende
die Sportanlagen zu reinigen und abschlief’en. Nur so konnte zum Wochenbeginn
wieder ein geregelter Schulbetrieb sichergestellt werden. Eine standige Anwesenheit
des Hausmeisters der Schule an Wochenenden kann seitens der Europaischen
Schule nicht generell zugesichert werden.

Eine Nutzung wahrend der Ferienzeiten wird aufgrund verschiedener organisatori-
scher Gegebenheiten (z.B. Urlaub des Hausmeisters, kein geregelter Reinigungs-
dienst usw.) abgelehnt. Durch die von den bayerischen Ferien abweichenden Ferien-
regelungen (z.B. Beginn der Sommerferien fur Schulen in Bayern Ende Juli, bei der
ESM bereits Anfang Juli) ist die Nutzung der Sportanlagen ebenfalls eingeschrankt.
Des weiteren mussen externe Nutzer damit rechnen, dass einzelne Stunden wegen
schulischer Veranstaltungen der ESM ausfallen missen.

Nach Aussage des Gutachters ist es zudem angezeigt, zur Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte der 18. BImSchV in der werktaglichen Ruhezeit von 20.00 bis 22.00
Uhr eine Offnung der AuBensportanlagen fiir auRerschulische Nutzungen in den
Abendstunden auf 1 Stunde zu beschranken. Eine entsprechende Regelung ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

zu b)

Eine Moglichkeit die Anzahl der Busfahrten zum geplanten Standort der Europai-
schen Schule weiter zu verringern, beispielsweise im Rahmen eines Mobilitdtsmana-
gements unter Berlicksichtigung 6ffentlicher Verkehrsmittel (S-Bahn, Bus) wird sei-
tens der ESM nur eingeschrankt gesehen. Grund dafir ist, dass die Schilerinnen und
Schuler aus dem gesamten Stadtgebiet Minchens kommen und der Bring- und Hol-
verkehr der Schilerinnen und Schiiler nicht durch die Schule selbst, sondern von ei-
ner Elternvereinigung organisiert wird. Seitens der ESM wird jedoch zugesichert,
kinftig in Gesprachen mit der Elternvereinigung darauf hinzuwirken, dass die Auslas-
tung der einzelnen Busse in Abwagung mit der Lange der zu fahrenden Routen weiter
optimiert wird. Da die geplante Europaische Schule eine Grundschule sein wird, sind
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einer vermehrten Nutzung der S-Bahn durch die Schilerinnen und Schiler aus Si-
cherheitsaspekten enge Grenzen gesetzt. Auch eine gemeinsame Busnutzung von
Schulerinnen und Schulern und Kindergartenkindern scheidet nicht nur aufgrund or-
ganisatorischer Griinde (es handelt sich um unterschiedliche organisatorische Ver-
waltungseinheiten), sondern auch wegen unterschiedlicher Anfangszeiten der beiden
Einrichtungen und aus personellen Grinden - Ublicherweise werden die Schilerinnen
und Schiiler von Lehrerinnen und Lehrern morgens am Bus abgeholt und nachmit-
tags wieder zu den jeweiligen Bussen gebracht - aus.

Zu C)

Der geplante Schulstandort in der Siedlung am Perlacher Forst ist eine eigenstandige
Schuleinheit, weiterfihrender Busverkehr zum Standort der Europaischen Schule in
Neuperlach ist deshalb nicht vorgesehen und eine Nutzung des Friedhofparkplatzes
nicht erforderlich.

Erganzend wird festgestellt, dass aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (der Schul-
weg wurde jahreszeitlich bedingt bei Dunkelheit zwischen Friedhof und Schrotthand-
ler bzw. S-Bahngleisen verlaufen) wie auch aus organisatorischen Griinden (die
Schulerinnen und Schuler werden am Bus in Empfang genommen und nach Schul-
schluss wieder zum Bus gebracht, der Ein- und Ausstieg muss aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit begleitet werden.) der ,Friedhofparkplatz“ an der Standlerstralie als
Halteplatz fir Schulbusse als nicht praktikabel und aus Sicht der ESM auch als nicht
akzeptabel erachtet wird.

zu d)

Eine Planung fur den Durchstich der Herbert-Quandt-Stral3e mit einer Fihrung der
Stralle entlang des Gewerbegebietes und einer Breite von 3,50 m (mit Ausweich-
buchten; ohne gesonderten Fuf3- und Radweg) mit einer Uberschlagigen Einschat-
zung der dadurch entstehenden Kosten wird derzeit vom der zustandigen Dienststelle
des Baureferates erarbeitet. Das Baureferat wird nach derzeitigen Planungsstand
eine entsprechende Beschlussvorlage Ende 2016 dem Stadtrat zur Entscheidung
vorlegen. Sofern der Stadtrat den Durchstich der Herbert-Quandt-Strale endgultig
beschlief3t, wird nach Aussage des Baureferates angestrebt, den Durchstich der Her-
bert-Quandt-Stralle noch rechtzeitig zum Schulbeginn der Europaischen Schule im
September 2018 fertig zu stellen.

Die Festlegung von VerkehrssicherheitsmaRnahmen im Hinblick auf die Schulwegsi-
cherheit werden vom Kreisverwaltungsreferat in eigener Zustandigkeit erlassen. Eine
detaillierte Aussage uber ggf. notwendig werdende Malinahmen zur Wahrung der
Schulwegsicherheit in der Siedlung am Perlacher Forst wahrend der Umsetzung des
Bebauungsplanes kénnen erst getroffen werden, wenn bekannt ist, welche Flachen
die jeweilige Baustellen auf 6ffentlichem Verkehrsgrund benétigen und welche Ein-
schrankungen sich dadurch ergeben.

Erst dann kénnen Verkehrsbeobachtungen und ggf. Verkehrserhebungen an genau-
en, noch festzulegenden Ortlichkeiten erfolgen, um mégliche, zu treffende MaRnah-
men zu prifen. Daher sind zum jetzigen Zeitpunkt auch keine pauschalen Aussagen
Uber in der Zukunft notwendige verkehrssichernde MalRnahmen mdglich.
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Der Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong und der zustandigen Verwaltungsbeiratin Frau
Rieke in der HA Il des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung ist ein Abdruck der Sit-
zungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:
1. Den AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

kann nur nach MaRgabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe A) des Vortrages der Re-
ferentin entsprochen werden.

2. Den nach der oOffentlichen Auslegung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2037
vorgenommen Anderungen gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB unter Buchstabe B)
des Vortrages der Referentin wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2037 wird gemaf’ § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begrindung beigegeben.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2037 der Landeshauptstadt Midnchen

Lincolnstral3e (stdlich),

Bahnlinie Miinchen Ost — Deisenhofen (westlich),
Cincinnatistral3e (nérdlich), General-Kalb-Weg (6stlich)
- Erweiterung der Europaischen Schule in Minchen -

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fuar den Bereich zwischen Lincolnstral3e (stdlich), Bahnlinie Minchen Ost — Deisenhofen
(westlich), CincinnatistralRe (ndrdlich), General-Kalb-Weg (6stlich) wird ein Bebauungs-
plan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
30.04.2015, angefertigt vom Geodaten-Service Munchen (GSM) am ................. und die-
sem Satzungstext.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Gemeinbedarfsflache Europaische Schule

Die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule dient der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen fir die Europaische Schule mit Verwaltungs-, Lager- und Nebenraumen mit den
dazugehorigen Nebeneinrichtungen wie z.B. Freisportanlagen, Pausenhof mit teilweiser Uber-
dachung, Geratehausern, Fahrradabstellanlagen, Tribiine und einem Busterminal mit Stell-
platzanlage sowie einer Sporthalle mit Hausmeisterwohnung und einer Kindertageseinrichtung
mit den dazugehdrigen Freiflachen.

(2) Gemeinbedarfsflache Sportstatten

Die Gemeinbedarfsflache Sportstatten dient der Unterbringung der stadtischen Schulsportan-
lage mit Sporthalle und Freisportanlagen (Rasenspielfeld, Allwetterplatz mit Sprunggrube,
Laufbahn und KugelstoRanlage) mit dazugehdrigen Lager- und Nebenrdumen.

(3) Kerngebiet MK
a) Im Kerngebiet sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbe-
triebe nur im Erdgeschoss und mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und Drogeriewaren, Arzneimittel, Blumen,
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Zeitschriften Blrobedarf, Papierwaren Schreibwaren, Schulbedarf) zulassig. Dabei
durfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache nicht nahversorgungsrelevante Sorti-
mente angeboten werden.

b) Oberhalb des Erdgeschosses wird Wohnnutzung gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO im
Umfang von 30 % der Geschossflache festgesetzt.

c) Ausgeschlossen werden:

- Vergnligungsstatten mit einem Uberwiegend oder ausschlie3lich auf sexuelle Ani-
mation zielenden Angebot. Hierzu zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-
Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfuhrrdume und Gelegenheiten zur Vor-
fuhrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-Shows und sonstige Vor-
fuhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlieldlicher oder Uberwiegender Ge-
schaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist und
Spielhallen.

- Die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen.

- Die gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen.

- Bordelle.

§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Flachen fur Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlief3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihnrer Umfassungswande
sind bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

(2) In den Baugebieten darf die jeweils festgesetzte Grundflache (GR) durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.

(3) Im Kerngebiet MK darf die festgesetzte Geschossflache flr Abstellrdume von Fahrradern,
Kinderwagen und Mobilitatshilfen, die der festgesetzten Wohnnutzung zugeordnet wer-
den, um insgesamt bis zu 60 m? Uberschritten werden, sofern diese Rdume in das Erdge-
schoss des Gebaudes integriert sind und alle sonstigen Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung (Geschossflache, Grundflache, Hohenentwicklung, Bauraum) eingehalten
werden.

§4
Hohenentwicklung

(1) Die festgesetzten Wandhdéhen (WH) in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und
im Kerngebiet MK beziehen sich auf den HOhenbezugspunkt 543,60 m uber Normalnull
(NN).

(2) Von den festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Héhenentwicklung kann geringfi-
gig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

§5

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

(1) Im Kerngebiet MK sind an den AuRenfassaden des Gebaudes Erker nicht zulassig.
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§6

Im Kerngebiet MK sind an den Fassaden zur Marklandstrale und zur Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung keine Balkone zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule ist unmittelbar im Anschluss an die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen dem Schulgebaude und der Sport-
halle eine Eingangsuberdachung mit einer maximalen Flache von 300 m? zulassig. Die
Uberdachung ist mit einer lichten Héhe von mindestens 3,50 m zu errichten.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und im Kerngebiet MK ist die Bebauung
entlang der S-Bahntrasse in geschlossener Bauweise und durchgehend ohne Zwischen-
raume zu errichten.

Im Kerngebiet MK ist in dem mit einer maximalen Wandhdhe von 17 m festgesetzten Be-
reich die Fassade zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Baulinie) durchge-
hend profil- und héhengleich zu errichten.

Im Kerngebiet MK ist von jedem Treppenhaus ein direkter Zugang zur Dachflache ber
dem Erdgeschoss zu gewahrleisten.

Ausnahmsweise kann im Kerngebiet MK im Erdgeschoss zur ebenerdigen Unterbringung
der, flr eine mdgliche Einzelhandelseinrichtung nach Fahrradabstellplatzsatzung erforder-
lichen Fahrradabstellplatze, von der im Plan festgesetzten Baulinie, zuriickgewichen wer-
den.

Flachen fur Nebenanlagen

(1)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den ent-
sprechend planlich oder textlich festgesetzten Flachen zulassig.

Trafostationen sind nur innerhalb von Gebauden zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind in der Umgrenzung von Flachen far

Nebenanlagen westlich des Schulgebaudes, folgende Anlagen zulassig:

Pausenhof mit den fir den Schuleraufenthalt erforderlichen Einrichtungen,

- Uberdachung des Pausenhofes bis zu einer Flache von 400 m? und bis zu einer Héhe
von 5,0 m,

- Tribdne im Pausenhof bis zu einer Flache von 150 m? und bis zu einer Hohe von
3,0 m,

- Sitzgelegenheiten bis zu einer Hoéhe von 1,0 m,

- Einrichtungen und Gerate zur Bewegungsmotivation (z.B. fur Klettern, Balancieren,
Rutschen),

- Freisportflachen mit den notwendigen Einrichtungen,

- Geratehauser fur die Freisportflachen,

- unterirdisches Regenruckhaltebecken,

- sonstige bauliche Anlagen, die der notwendigen technischen Versorgung dienen,

- Fahnenmasten.
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(4) In der Gemeinbedarfsflache Sportstatten sind in der Umgrenzung von Flachen flr Neben-
anlagen die Freisportanlagen zulassig.

(5) Im Kerngebiet MK sind Aufstellflachen fiir Einkaufswagen sowie Flachen fir die Mullauf-
bewahrung nur innerhalb des Gebaudes zulassig.

(6) Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist im rdumlichen Zusammenhang
mit einer zuldssigen Gastronomienutzung im Kerngebiet MK eine nicht Uberdachte Frei-
schankflache bis zu einer GréRe von maximal 100 m? zulassig.

§7

Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung

Im Kerngebiet MK sind 30 % der zulassigen Geschossflache fur Wohnnutzung fir solche
Wohnungen zu verwenden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten.

§8
Abstandsflachen, Belichtung

(1) Im Planungsgebiet gelten gegentiber den an den Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 2037
an der Nordfassade und entlang des im ndrdlichen Bereichs der Ostfassade des Schul-
baus und an der Ostfassade des Gebaudes im Kerngebiet MK angrenzenden Grund-
stucken die Abstandsflachentiefen gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO.

(2) Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ergeben.

(3) Innerhalb des Bauraums der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule werden die Ab-
standsflachen in den Lichthdfen verkirzt, soweit die Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnis-
se in den dort angrenzenden Aufenthaltsraumen nachgewiesen ist.

(4) Im Kerngebiet MK muss mindestens ein Aufenthaltsraum jeder Wohnung im sudlichen
Teilbereich des mit einer maximalen Wandhohe von 15 m festgesetzten Gebaudeteils
nach Suden belichtet werden.

§9

Fahr- und Leitungsrechte

(1) Von der festgesetzten Lage der Leitungsrechtsflache kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung
unter Wurdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

(2) Das Fahrrecht flir einen beschrankten Personenkreis (FB) auf der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung und das Fahrrecht fur einen beschrankten Personenkreis (FB)
im Norden des Schulgrundstiicks dstlich des Wendekreises der Lincolnstral’e beschran-
ken sich auf Fahrrechte fur die Dienststellen der Deutschen Bahn AG. Von der festgesetz-
ten Lage der Fahrrechte fir einen beschrankten Personenkreis kann ausnahmsweise ab-
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gewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfordern und die Ab-
weichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

§ 10
Entliiftungseinrichtungen

(1) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind in der Umgrenzung der Nebenanla-
ge fur die Tiefgarage, die fur die Tiefgarage notwendigen technischen Anlagen zur Entlif-
tung der Tiefgarage zulassig, sofern diese einen Abstand von mindestens 4,5 m zu sensi-
blen Nutzungen wie z. B. Aufenthalts- bzw. Klassenrdumen einhalten.

(2) Entliuftungseinrichtungen sind so anzubringen, dass sie die Qualitat und Nutzbarkeit von
Freibereichen auf Dachern nicht einschranken.

(3) Im Kerngebiet MK ist die Entliftung der Tiefgarage und des Einzelhandels durch bauliche
und technische Vorkehrungen Uber das Dach des letzten Obergeschosses oder zur bahn-
seitigen Gebaudeseite zu fuhren.

§ 11

Dacher und Dachaufbauten in den Flachen fiir Gemeinbedarf

(1) Es sind ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
maximal 15° zulassig.

(2) Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnenenergie und des Sonnenlich-
tes, ausgenommen Freibereiche auf Dachern, sind ohne Flachenbeschrankung, nur kom-
biniert mit einer Dacheingriinung, zulassig. Vollflachig mit der Dachhaut verbundene Anla-
gen fur die Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes
sind ausgeschlossen.

(3) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind auf dem Dach des Schulgebdudes
innerhalb der festgesetzten Umgrenzung ,Da“ Dachaufbauten bis zu einer Héhe von ma-
ximal 3,0 m Uber der realisierten Attika des Schulgebaudes zulassig. Die Festsetzungen
nach § 11 Abs. 2 der Satzungsbestimmungen bleiben davon unberihrt.

(4) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind auf dem Dach der Kindertagesein-
richtung Oberlichter, die die realisierte Dachoberkante um maximal 2,7 m Uberschreiten
dirfen, um das Maf ihrer Hohe von der GebaudeaulRenkante zuriicktreten und maximal
30 % der Flache des darunterliegenden Geschosses einnehmen, zulassig. Die Festset-
zungen nach § 11 Abs. 2 der Satzungsbestimmungen bleiben davon unberihrt.

§12

Dacher, Dachaufbauten im Kerngebiet MK

(1) Es sind ausschliellich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
maximal 15° zulassig.

(2) Dachaufbauten sind um das Maf ihrer Hohe von der Auflenkante des darunter liegenden
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(®)

§13

Geschosses abzurticken. Davon kann abgesehen werden, wenn es sich bei den Dachauf-
bauten um Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnenenergie und des Son-
nenlichtes handelt.

Dachaufbauten fir die Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnenenergie und des Son-
nenlichtes sind, ausgenommen der Freibereiche auf Dachern, ohne Flachenbeschran-
kung, nur kombiniert mit einer Dachbegriinung zuldssig und dirfen die realisierte Wand-
héhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten. Vollflachig mit der Dachhaut verbundene Anlagen fur
die Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes sind aus-
geschlossen.

Dachaufbauten fir die Unterbringung technischer Anlagen (z.B. Aufzugsmaschinenraum,
liftungstechnische Anlagen) missen gruppiert angeordnet werden, durfen die realisierte
Wandhdhe maximal um bis zu 3,0 m Uberschreiten und diirfen maximal eine Grundflache
von 15 % des unmittelbar darunter liegenden Geschosses einnehmen.

Dachausstiege dirfen eine maximale Héhe von 3 m nicht Uberschreiten und missen um
das Mal ihrer Hohe von der Gebaudeaulienkante abgeriickt werden.

Antennen, Funk- u. Satellitenempfangsanlagen

Antennen, Funk- und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlief3lich auf Dachern zulassig und
mindestens um das Malf} ihrer HOhe von der Gebaudekante abzurticken.

§ 14

Werbeanlagen

(1)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und der Gemeinbedarfsflache
Sportstatten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung
ist unzulassig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule, der Gemeinbedarfsflache Sport-
statten und im Kerngebiet MK sind freistehende Werbeanlagen aul3erhalb der Bauraume
nicht zulassig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule, der Gemeinbedarfsflache Sport-
statten und im Kerngebiet MK ist die Errichtung von Werbeanlagen Gber dem Erdge-
schoss unzulassig.

Ausnahmsweise ist jeweils im Norden an der Ostfassade und im Norden an der West-
fassade des Gebaudes im Kerngebiet MK iber dem Erdgeschoss eine unbeleuchtete
Werbetafel, in Form eines stehenden Rechtecks und mit je einer maximalen GrofRRe von
30 m?, zulassig. Die Werbetafeln sollen jeweils ohne Abstand zu den Fassaden vollflachig
angebracht werden.

Werbeanlagen muissen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gré3e, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude nicht dominie-
ren, mussen sich der Architektur unterordnen und duirfen sich nicht stoérend auf die Wohn-
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(8)

§ 15

nutzung auswirken.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wech-
selwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind Werbeanlagen und Fah-
nenmasten unzulassig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule, der Gemeinbedarfsflache Sport-
statten und im Kerngebiet MK sind GroRplakate und Spanntiicher unzulassig.

Im Kerngebiet MK sind freistehende Fahnenmasten unzulassig.

Stellplatze, Tiefgaragen, Anlieferung

(1)

(2)

(6)

§ 16

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Bauraume und der flr Tiefgaragen festgesetzten Fla-
chen zuldssig.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule ist die Decke der Tiefgarage auferhalb
der Gebdude um mindestens 0,6 m, zur Pflanzung von Grof3bdumen um mindestens
1,0 m abzusenken und mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu Giberdecken. Alternativ
sind Aufhiigelungen zulassig.

Die festgesetzte Flache fir das Busterminal, die Tiefgarage, die Stellplatzanlage und die
Anlieferung fur die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule durfen ausschlieRlich Gber
die Lincolnstralte erschlossen werden.

Im Kerngebiet MK durfen von den nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze fur denje-
nigen Anteil der Geschossflache, der nicht auf Wohnnutzung oder Einzelhandel entfallt,
nur 75 % der pflichtigen Stellplatze in einer Tiefgarage innerhalb des Bauraumes real her-
gestellt werden.

Im Kerngebiet MK sind die nach Art. 47 BayBO pflichtigen Stellplatze ausschlieRlich in ei-
ner Tiefgarage innerhalb des Bauraumes unterzubringen und die Zufahrt ausschlieRlich
uber den im nordwestlichen Bereich des Baugebietes festgesetzten Zufahrtsbereich zu-
lassig.

Im Kerngebiet MK ist die Zufahrt zur ins Gebaude integrierten Anlieferung ausschlie3lich
Uber den im stidwestlichen Bereich des Baugebietes festgesetzten Zufahrtsbereich zulas-

sig.

Fahrradabstellplaitze

(1)

(2)

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule findet die Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Munchen (FabS) keine Anwendung.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind innerhalb der festgesetzten Neben-
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anlage fur Fahrrader mindestens 70 Fahrradabstellplatze nachzuweisen. Diese sollen in
offener Konstruktion und mehrheitlich Gberdacht hergestellt werden.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind im Zugangsbereich zur Kinderta-
geseinrichtung mindestens 5 offene, nicht iberdachte Fahrradabstellplatze zulassig.

Im Kerngebiet MK sind Fahrradstellplatze geman der Fahrradabstellsatzung der Landes-
hauptstadt Minchen (FabS) innerhalb des Bauraumes erdgeschossig oder in der Tiefga-
rage, jedoch nicht auf der Dachflache des Erdgeschosses, nachzuweisen. Fir die Einzel-
handelsnutzung ist der Uberwiegende Anteil der Fahrradabstellplatze im Zusammenhang
mit dem Hauptzugang herzustellen.

Im Kerngebiet MK sind abweichend von § 16 Abs. 4 der Satzungsbestimmungen auf3er-
halb des Bauraumes auf eigenem Grund je Hauszugang bis zu 8 offene und nicht tber-
dachte Fahrradstellplatze zulassig. Fur die Einzelhandelseinrichtung kann &stlich des
Bauraumes der untergeordnete Anteil der Fahrradabstellplatze untergebracht werden.

Im 6stlichen Teil der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind innerhalb der
festgesetzten Flache Nebenanlage FSt mindestens 100 uberdachte Fahrradstellplatze in
unmittelbarer S-Bahnnahe, im westlichen Teil der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung in den festgesetzten Nebenanlage FSt mindestens 40 nicht Gberdachte Fahr-
radstellplatze herzustellen.

Die festgesetzten Fahrradabstellplatze auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung sidlich und 6stlich der Sporthalle der Europaischen Schule sind als offene und nicht
Uberdachte Fahrradstellplatze zulassig.

Griinordnung allgemein

(1)

Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstlcke ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenom-
men.

Die Mindestpflanzgrofien fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- Fur grofe Baume (Endwuchshéhe gréfier 20 m): 20 bis 25 cm Stammumfang;

- far mittelgrof3e (Endwuchshéhe 10 bis 20 m) und kleine Bdume (Endwuchshdhe klei-
ner 10 m): 18 bis 20 cm Stammumfang.

Der Laubgehdlzanteil der zu pflanzenden Baume soll mindestens 80 % betragen.

Fir Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene durchwurzelbare Pflanzflache
von mindestens 24 m? herzustellen. Ausnahmsweise sind auch tberdeckte Pflanzflachen
zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich ist. Baum-
graben sind in einer Mindestbreite von 3,0 m herzustellen.
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Die im Plan als Flachen zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind als
Rasen oder Pflanzflachen zu begriinen und mit standortgerechten Baumpflanzungen zu
gestalten.

Belagsflachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsgerechte Grund-
stiicksnutzung unabdingbar sind. Sie sind soweit mdglich wasserdurchlassig herzustellen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundztige der Planung nicht be-
rahrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit
den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind ab einer Flache von
100 m? zu begrunen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen und
deren Einhausungen sowie nutzbarer Freibereiche auf den Dachern. Fur die Begrinung
ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen.
Ausgenommen hiervon ist im Kerngebiet MK die Dachflache Uber dem Erdgeschoss.

(10) Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gelten die an-

§18

grenzenden grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Griunordnung Gemeinbedarf Europdische Schule

(1)

Pro angefangenen 400 m? der nicht Gberbauten Grundstlicksflache ist mindestens ein
grolRer standortgerechter Baum zu pflanzen. Freisportanlagen sind von dieser Satzungs-
bestimmung ausgenommen.

Abweichend zu § 17 Abs. 2 sind mehrstammige Baume (Solitarbaume) zulassig.

Die Larmschutzwand 6stlich des Busterminals ist beidseitig mit ausdauernden, hochwtich-
sigen Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei kann die Begriinung auf der Wandseite, die
dem Busterminal zugewandt ist, auf mindestens die Halfte der Flache beschrankt werden.
Mdgliche Glaselemente sind von der Begrinungsverpflichtung ausgeschlossen.

Die Einfriedung entlang der Cincinnatistral3e bei der Kindertageseinrichtung bzw. die in
§ 24 Abs. 4 der Satzungsbestimmungen festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer locke-
ren Pflanzung unterschiedlicher Wuchshéhe zur Cincinnatistrale zu begriinen.

Im Bereich der Nebenanlage des Busterminals/Stellplatze und Tiefgarage sind mindes-
tens sechs grof3e Laubbaume, mittig Gber die gesamte Lange der Stellplatzanlage verteilt,
zu pflanzen.

Die im Plan festgesetzten Leitungsrechtsflachen durfen nur mit flachwurzelnden Baumen
und Strauchern bepflanzt werden. Nach notwendigen Reparaturarbeiten an Leitungstras-
sen ist die urspriingliche Bepflanzung geman § 21 Abs. 1 der Satzung wieder herzustel-
len.
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§19
Griinordnung Kerngebiet MK

(1)

(4)

§ 20

Pro angefangenen 200 m? der nicht Uberbauten Grundstticksflachen (mit Ausnahme der
Feuerwehrumfahrten, der Zufahrten zur Anlieferung und zur Tiefgarage) ist mindestens
ein grolRer bzw. mittelgrof3er, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Anteil an
groRen Baumen muss mindestens die Halfte aller Baume betragen.

Abweichend von § 17 Abs. 9 der Satzung ist die Decke Uber dem Erdgeschoss intensiv zu
begriinen und als nutzbarer Freibereich zu gestalten.

Die Decke Uber dem Erdgeschoss ist soweit ab zusenken, dass eine durchwurzelbare
Substrathdhe von mindestens 0,6 m bei niveaugleichem Ausgang aus dem 1. Oberge-
schoss erreicht wird. Die Decke iber dem Erdgeschoss ist aulterhalb der Gebaude um
mindestens 0,6 m abzusenken und mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu Uberde-
cken. Fur die Pflanzung von mittelgro3en Baumen ist eine durchwurzelbare Substrat-
schicht von mindestens 0,8 m, zur Pflanzung von GroRbaumen von mindestens 1,0 m zu
gewahrleisten. Dies kann auch durch Aufhigelungen erfolgen.

Die nach Art. 7 Abs. 2 BayBO herzustellenden Kinderspielplatze sind auf der Dachflache
Uber dem Erdgeschoss nachzuweisen.

Die Dachflachen des Erdgeschosses entlang der Wohngebaudefassaden kdnnen mit ei-
ner maximalen Tiefe von 3 m und bis zu maximal 20 % der jeweiligen Dachflache als
Dachgarten fur Freiraumnutzung gestaltet werden.

Griinordnung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Pro angefangenen 200 m? ist ein grol3er, standortgerechter Baum zu pflanzen.

§ 21

Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen und Ausgleichsflachen

(1)

(2)

Ausgleichsflache A1:

Entwicklungsziel ist es, ein Mosaik aus Altgrasfluren, Initialgehdlzen und trockener Initi-
alvegetation auf Kies zu erhalten und zu entwickeln.

Innerhalb von in der Flache flr Leitungsrechte liegenden Teilflachen, die im Zuge der Ver-
legung oder des Unterhalts von Leitungen beansprucht werden, sind in ihrem urspringli-
chen Zustand bis zum darauffolgenden Friihjahr wiederherzustellen und zu entwickeln.

Ausgleichsflache A2:

Teilflaichen im Osten und Stden des Waldes sind zu entsiegeln, vorhandene Gehdlze zu
erhalten und zu einem naturnahen Waldrand bzw. an engen Bereichen zu Waldsdumen
zu entwickeln.

Eine Teilflache im Nordwesten des Waldes ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Geholze zu einer baumbestandenen artenreichen, extensiven Wiese (mindestens 50 %)
hin zu erhalten und zu entwickeln.
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Innerhalb des Landschaftsbestandteils ist eine fir Eichen-Hainbuchen-Walder charakteris-
tische Krautschicht zu entwickeln und zu erhalten und zum Teil randlich ein Waldsaum
aufzubauen. Des Weiteren sind Brutplatze als vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen fiir den Gartenrotschwanz herzustellen.

(3) Flache mit besonderen Entwicklungsmalnahmen:
Die bestehende Altgrasflur ist zu erhalten und zu entwickeln und mit Strauchgruppen aus
heimischen Kleinstrduchern zu erganzen.

§ 22
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind nur ohne durchgehenden Sockel, mit einer Bodenfreiheit von mindes-
tens 10 cm zulassig.

(2) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind Einfriedungen bis zu einer Hohe
von maximal 2,0 m zulassig. Entlang der Cincinnatistral3e ist die Einfriedung um mindes-
tens 2,0 m nach Norden abzurlicken.

(3) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sind Schutzzaune fir Sportanlagen bis
zu einer Hohe von maximal 4,0 m zulassig. Lediglich zu der dem Wald zugewandten Seite
sind Zaune bis zu einer Hohe von maximal 6,0 m zulassig.

(4) In der Gemeinbedarfsflache Sportstatten sind Schutzzaune flr Sportanlagen bis zu einer
Hoéhe von maximal 4,0 m zulassig.

(5) Im Kerngebiet MK werden Einfriedungen in dem Vorgartenbereich entlang der Markland-
stralRe ausgeschlossen.

(6) Im Kerngebiet MK sind auf der Dachflache tber dem Erdgeschoss Einfriedungen fir et-
waige Wohnungsgarten gemaf § 19 Abs. 5 der Satzungsbestimmungen als Schnitthe-
cken aus Laubgehdlzen von grundsatzlich maximal 1,0 m Héhe zulassig.

§23
Aufschittungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen

(1) Aufschittungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen sind in einem Umfang bis zu
1,5 m zulassig fur folgende Bereiche:
- Gestaltung der Freiflachen in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule,
- Gestaltung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
- Gelandeanpassung in den Ubergangsbereichen zu den angrenzenden Flachen.

(2) Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind an der Treppenanlage
zum Anschluss an die Bahnunterfihrung Mauern mit bis zu maximal 2,5 m Hohe zulassig.

(3) Im Kerngebiet MK sind zur H6henanpassung des Baugrundstiicks an angrenzende
Grundstucke Aufschuttungen bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.
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§24
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(1)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbeddirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989, Schall-
schutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Klassen-, Gruppen-,
Unterrichtsraume, Wohnraume, Blroraume und ahnliches) durch eine geeignete Grund-
rissorientierung so anzuordnen, dass vor deren llftungstechnisch notwendigen und sons-
tigen 6ffenbaren Fenstern, ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tags sowie bei Aufent-
haltsrdumen von Wohnungen 49 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird.

Ausnahmen von § 24 Abs. 2 der Satzungsbestimmungen sind zuldssig, sofern die Aufent-
haltsraume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebau-
deseite bellftet werden kdnnen oder mit einer Einrichtung zur fensterunabhangigen Beluf-
tung ausgestattet werden. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete MalRnahmen zur Beliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschut-
zes gegen Aulenlarm zu berlcksichtigen.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und im Kerngebiet MK ist die Anordnung
von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Wohn- und Aufenthaltsrau-
me im Sinne der DIN 4109 bei Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 65
dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts nur dann zulassig, wenn durch nicht beheizte und ther-
misch vom Aufenthaltsraum getrennte Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste
Loggien, mehrschalige Fassaden oder Ahnliches) gewéhrleistet wird, dass vor diesen
Fenstern entweder ein Beurteilungspegel von 59/ 49 dB(A) tags/ nachts oder alternativ bei
teilgedffnetem Fenster ein mittlerer Innenpegel (LA,m) von 30 dB(A) in den Aufenthalts-
raumen nicht dberschritten wird. Davon abweichend darf bei teilgedffneten Fenstern in
Raumen mit einer Blro- und Hotelnutzung ein mittlerer Innenpegel (Lam) von 30 dB(A)
tags/nachts nicht Uberschritten werden.

Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf die Schalldammwirkung des Vorraumes nicht bei der Er-
mittlung des erforderlichen Schallddmm-Males der Aufenthaltsrdume gemaf DIN 4109
berlcksichtigt werden.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule ist die im Planteil festgesetzte Larm-
schutzwand durchgehend, mit einer Hohe von 4,5 m tber der Fahrbahnoberflache und
entlang der Gesamtlange des Busterminals, bis zur norddstlichen Ecke des Schulgebau-
des zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung von mindestens 24 dB
aufweisen. Reduziert sich die Lange des Schulgebaudes und vergrofiert sich dadurch der
Busterminal ist die Larmschutzwand entsprechend zu verlangern. Bei einer baulichen An-
passung der Larmschutzwand an eine geanderte Ausdehnung des Schulgebaudes muss
ein schalltechnischer Nachweis nach § 26 BImSchG gefuhrt werden.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule ist im Bereich der Kindertageseinrich-
tung mit einem Mindestabstand von 2 m zur Gehsteighinterkante und parallel zur Cincin-
natistrae eine 2 m hohe Larmschutzwand zu errichten.
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Alternativ kann auf die Errichtung einer Larmschutzwand verzichtet werden, sofern durch
entsprechende Anpflanzungen oder ahnliches sichergestellt werden kann, dass auf eine
Tiefe von 6 m, gemessen ab der Gehsteighinterkante der Cincinnatistral3e, der Freibe-
reich nicht fur Kinderspiel geeignet ist und nicht von Kindern genutzt werden kann.

(7) Im Kerngebiet MK sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die fest-
gesetzten Emissionskontingente Lexnach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten, zulassig.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Flache LEK; tags I—EK, nachts
MK 4.900 m? 60 dB 45 dB

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.

(8) Bei der Errichtung von Wohnnutzungen im Kerngebiet MK ist ein Nachweis der Einhaltung
der TA Larm (Beurteilungspegel und Spitzenpegelkriterium) durch ein schalltechnisches
Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

(9) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und im Kerngebiet MK sind schutzbe-
dirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen in den Bauraumen entlang der Bahn sowie in
baulich daran gekoppelten Gebauden durch technische bzw. konstruktive Malnahmen so
zu schutzen, dass hinsichtlich der Erschitterungseinwirkungen des Bahnbetriebs die
mafgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden.

(10) In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und im Kerngebiet MK sind schutzbe-
dirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen in den Bauraumen entlang der Bahn sowie in
baulich daran gekoppelten Gebauden hinsichtlich der sekundaren Luftschallsimmissionen
aufgrund von Bahnerschitterungen so zu errichten, dass die gemal TA Larm, Abschnitt
6.2 i.d.F. vom August 1998 vorgegebenen Anforderungen fir Gerduschibertragung inner-
halb von Gebauden eingehalten werden. Dabei muss der Sekundarluftschall einen Beur-
teilungspegel von nachts Lasm< 25 dB und einen mittleren Maximalpegel von nachts Larmax<
35 dB einhalten.

§ 25
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Anlass der Planung

Die Europaischen Schulen wurden gemeinsam von den Regierungen der Mitglied-
staaten der Europaischen Union gegrindet. Hinsichtlich ihrer Rechte und Pflichten
gelten die Schulen in den Mitgliedstaaten als 6ffentlich-rechtliche Bildungseinrichtun-
gen. Die Zielsetzung der Europaischen Schulen liegt in der Erteilung eines mehrspra-
chigen und multikulturellen Unterrichts fur alle Kinder der Kindertagesstatte sowie des
Primar- und Sekundarbereichs.

Die Schilerprognosen der Europaischen Schule Minchen (ESM) zeigen, dass zu-
kinftig die zu erwartende Anzahl von Schulerinnen und Schuler auf dem jetzigen Ge-
lande in der Elise-Aulinger-Straflde in Neuperlach nicht mehr untergebracht werden
kann. Da dieses Schulgelande keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr bietet, beab-
sichtigt die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) als projektentwickelnde
Dienststelle in Abstimmung mit der Europaischen Schule und dem Europaischen Pa-
tentamt die Auslagerung der Grundschule als Annex am Rande der Siedlung am Per-
lacher Forst.

Die Wahl des neuen Standortes beruht auf wichtigen strukturellen und funktionalen
Kriterien, die das Grundstlick am S-Bahnhalt Fasangarten erfullt.

Durch seine Lage in unmittelbarer Nahe zum S-Bahnhalt Fasangarten ist eine gute
Erschliellung durch 6ffentliche Verkehrsmittel gegeben. Die Nahe zur Europaischen
Schule in Neuperlach sichert eine gute funktionale Anbindung des Annex. Das Grund-
stiick ist ausreichend grof} fir die geplante Erweiterung und zeitnah verfiigbar, da es
sich im Eigentum der BImA befindet. Andere Grundstlicke, die diese Kriterien erfillen
stehen nicht zur Verfugung.

Der Neubau der Schule erfordert eine Neustrukturierung des gesamten Grundstlicks
und der derzeitigen Nutzungen. Geplant ist ein modularer Schulneubau mit Freifla-
chen, eine Sporthalle mit Nebenrdumen, eine Hausmeisterwohnung sowie eine Kin-
dertageseinrichtung. Zudem soll in einem neu ausgewiesenen Kerngebiet die Nah-
versorgung fur die Siedlung am Perlacher Forst sichergestellt werden, indem ein Fla-
chenangebot fir Einzelhandel und Dienstleistungen sudlich des an die Europaische
Schule angrenzenden o6ffentlichen Platzes geschaffen wird.

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 28.10.2009 einen Grundsatz- und Auf-
stellungsbeschluss gefasst und gleichzeitig der Auslobung und Durchflihrung eines
Realisierungswettbewerbes mit stadtebaulichem und landschaftsplanerischem Ideen-
teil fur die Europaische Schule und die angrenzenden Flachen zugestimmt.

Am 26.09.2012 hat der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung vom Ergebnis
des Wettbewerbes zustimmend Kenntnis genommen und das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung beauftragt, auf Basis der Empfehlung des Preisgerichts, die
mit dem ersten Preis ausgezeichnete Wettbewerbsarbeit der Bauleitplanung zu Grun-
de zu legen.
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2.2,

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 17. Stadtbezirk Obergiesing-Fasangarten sidlich der
Lincolnstralde zwischen der Bahnlinie Minchen Ost - Deisenhofen im Osten und dem
General-Kalb-Weg im Westen sowie ndrdlich der Cincinnatistral3e. Insgesamt hat das
Planungsgebiet eine Grof3e von ca. 11 ha.

Das Grundstuick (Flurstiick Nr. 2641/37) fur die Neubauten der Gemeinbedarfsflache
Europaische Schule, eines Grolteils des S-Bahnvorfeldes, die Flache flr das geplan-
te Kerngebiet sowie die angrenzenden 6ffentlich genutzten Stra3en (stdliche Halfte
der Lincolnstralde, Marklandstral3e, Cincinnatistral’e und der Gberwiegende Teil des
General-Kalb-Weg) sind im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Die bestehende stadtische Schulsportanlage mit Sporthalle und Freisportanlagen 6st-
lich des General-Kalb-Weges (Flurstiick Nr. 2641/33) wie auch die im Umgriff befindli-
che noérdliche Halfte der LincolnstralRe (Teilflache des Flurstiicks Nr. 16178) sind im
Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Der noérdliche Teil der Laufbahn (ca.

12 m), die bestehende KugelstolRanlage sowie ein im Slidwesten an die Sporthalle
angrenzender Technikraum befinden sich im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben (BImA). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2037) werden die Grundstlcksgrenzen, den tatsachlichen Gege-
benheiten vor Ort angepasst.

Das Flurstuck Nr. 2641/131 westlich entlang der Bahnlinie sowie der Zugangsbereich
zur Bahnunterfihrung (Flurstiick Nr. 2641/130) sind im Eigentum der Deutschen
Bahn AG, ein Kaufvertrag zum Erwerb durch die BImA wurde abgeschlossen. Alle
Grundstucke liegen in der Gemarkung Perlach.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Nutzung, baulicher Bestand

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist durch einen zentral auf dem Grundstlick bestehenden einge-
schossigen, grof¥flachigen Verbrauchermarkt mit vorgelagerten Parkplatzflachen ge-
pragt.

Auf den Flachen entlang der Bahnstrecke befinden sich kleinteilige, eingeschossige,

gewerblich genutzte oder bereits leerstehende Bauten sowie das inzwischen stillge-

legte Heizkraftwerk.

Die Querung der S-Bahngleise bzw. die Zugange zu den S-Bahn-Bahnsteigen erfol-

gen derzeit Uber schlecht einsehbare Wege, die Zuwegung zur S-Bahn-Unterfuhrung
ist teilweise von Gehdlzen eingewachsen und barrierefrei, aber nicht behindertenge-
recht.

Im Sudwesten des Planungsumgriffes befinden sich auf stadtischem Grund eine stad-
tische Schulsportanlage mit Sporthalle und Freisportanlagen, die in ihrem Bestand
planungsrechtlich gesichert werden und zur westlich an den General-Kalb-Weg an-
grenzenden stadtischen Mittelschule gehéren. Im Nordwesten der Schulsportanlage
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befindet sich ein Teil der bestehenden Laufbahn und eine KugelstoRanlage auf3erhalb
des stadtischen Grundstiicks auf dem Grundstlick der BImA. Sidlich der Schulsport-
anlage befindet sich ein zweigeschossiges bundeseigenes Verwaltungsgebaude, in
dem der Technikraum fiir die bestehende Sporthalle der Gemeinbedarfsflache Sport-
statten untergebracht ist. Im Norden der stadtischen Schulsportanlage mit Sporthalle
und Freisportanlagen liegt ein als Landschaftsbestandteil geschitzter Restlaubwald-
bestand. Innerhalb dieses Waldes gibt es eine vom Landschaftsbestandteil ausge-
sparte Lichtung, in der sich ein Baseballfeld mit minimalem Versiegelungsgrad, das
regelmafig durch einen Verein bespielt wird.

Die bestehenden baulichen Anlagen auf den bundeseigenen Flachen stehen fur die
Neuordnung des Areals zur Disposition und sollen alle fiir die Neuplanung abgebro-
chen werden. Die stadtische Sporthalle mit zugehérigen Rasenspielflachen werden
mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Das Gelande ist Uberwiegend eben und fallt im sudlichen Bereich zum Bahndamm
hin um ca. 3,5 m ab. Bis auf den Landschaftsbestandteil und Brachflachen im Norden
ist es weitgehend versiegelt bzw. befestigt (Gebaude, Parkplatz Verbrauchermarkt,
wassergebundene Lagerflachen, Asphaltflachen). Es gibt erhaltenswerten Baumbe-
stand. Der Héchstgrundwasserstand liegt bei ca. 7,5 m unter Gelande. Neben dem
Landschaftsbestandteil als wichtiger Lebensraum fir viele Arten und kleinklimatisch
wirksame Flache, stellt die Bahnlinie eine Ausbreitungsachse fiir Arten und Biotope
trockener Standorte dar. Sie ist eine wichtige Komponente im stadtischen Netzwerk
von Trockenbiotopen und Ruderalstandorten. In den Brach- und Lagerflachen entlang
der Bahnlinie kommt u.a. die streng geschiitzte Zauneidechse vor. Eine detaillierte
Beschreibung der naturraumlichen Faktoren findet sich im Umweltbericht.

Das Planungsgebiet ist zur Zeit nur eingeschrankt fur die Erholung nutzbar, da es bis
auf den Landschaftsbestandteil, aus gewerblich genutzten und brachliegenden Fla-
chen, aus Wegeverbindungen die Uberwiegend in staatlichem und stadtischem Eigen-
tum stehen, besteht.

Umgebung

Das umliegende Erscheinungsbild wird vor allem durch die lockere Bebauungsstruk-
tur der Wohnbebauung und die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in der Sied-
lung am Perlacher Forst gepragt.

Die Siedlung am Perlacher Forst wurde 1954/56 fiir amerikanische Militdrangehorige
geplant und vermittelt in ihrer Gesamtheit durch die offenen Freirdume mit gro3em
Baumbestand in Verbindung mit den einheitlich gestalteten, locker eingefiigten Zei-
lenbauten das Bild einer homogenen parkartigen amerikanischen Wohnsiedlung der
50er Jahre.

Das Bundespatentgericht sudlich der Cincinnatistral3e nimmt mit seiner Dimensionie-
rung und seiner Héhenentwicklung von bis zu sechs Geschossen eine Sonderstel-
lung in der Siedlung ein.

Westlich des Planungsgebietes, an den General-Kalb-Weg angrenzend, befinden
sich das ,Schulzentrum Perlacher Forst* mit einer Grund-, Mittel- und Berufsschule zu
dem die im Planungsumgriff befindliche stadtische Schulsportanlage mit Sporthalle
und Freisportanlagen sowie eine Kindertageseinrichtung gehoren.
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Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Verkehr

Die ErschlieRung durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Gber die
S-Bahnlinie S3 Mammendorf - Holzkirchen mit dem &stlich an das Planungsgebiet
angrenzenden S-Bahnhalt Fasangarten und den Stadtbus 145 mit Endhaltestelle am
Knotenpunkt Cincinnatistrafde/Marklandstrale. Durch die Regionalbuslinie 220 mit
der etwa 500 m entfernt liegenden Haltestelle Minnewitstralte wird das Angebot er-
ganzt.

Motorisierter Individualverkehr

Die Siedlung am Perlacher Forst ist von den Hauptverkehrsstralien Tegernseer Land-
stralle und Stadelheimer Stralde, beides Strallen des Primarnetzes gemaf Verkehrs-
entwicklungsplan (VEP), sowie von der Balan- und Fasangartenstralle, Stra3en des
Sekundarnetzes, umgeben.

Das Planungsgebiet ist fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) Uber die Lincoln-
stralle, die Minnewitstra’e und Cincinnatistrale sowie die Marklandstrale an das
Ubergeordnete Stralkennetz angebunden.

Der stidliche Teil des General-Kalb-Weges wird als FahrerschlieBung fir das ,Schul-
zentrum Perlacher Forst® genutzt.

FuB- und Radwege

FuBwege bestehen entlang der Cincinnati-, Markland- und Lincolnstrale.

Der General-Kalb-Weg stellt als Teil einer Gbergeordneten Wegeverbindung in Nord-
Sid-Richtung die Full- und Radwegeverbindung zwischen der Lincoln- und der Cin-
cinnatistralle her. Nérdlich der Lincolnstrale besteht eine Weiterflihrung dieser We-
geverbindung zur Stadelheimer- bzw. Standlerstralle, sltdlich der Cincinnati- zur Fa-
sangartenstralle.

Fulllaufige Querungen der Bahnlinie bestehen im Norden in Verlangerung der Lin-
colnstralde Uber eine FuRgangerbriicke und in Verlangerung der Cincinnatistralie
durch eine Bahnunterfihrung.

Im Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R) sind angrenzend an das Pla-
nungsgebiet entlang der Cincinnati- und Marklandstral3e sowie entlang der Bahnlinie
Radverkehrshauptrouten ausgewiesen. Die Lincolnstra3e wird hier als Nebenroute
gefihrt. Der General-Kalb-Weg Uibernimmt als FuR- und Radweg gemall dem Reali-
sierungsnetz des Baureferats zum VEP-R nordlich der Cincinnatistral3e die Funktion
der Radverkehrshauptroute.

Durch das Planungsgebiet flihrte eine ungesicherte und nicht befestigte Ful3- und
Rad-Wegeverbindung in Nord-Sud-Richtung auf bundeseigenem Grund, deren
Durchfahrt aber inzwischen gesperrt wurde.

Sparten

Die Sparten (Gas, Wasser, Telekom) die bislang das Grundstiick querten wurden bis
an die Grundstucksgrenze zurtckgebaut. Die Fernwarmeleitung ist mittlerweile an die
Ostliche Grundstlickgrenze verlegt worden, das Gelande ist damit auch zukulnftig an
die Fernwarmeversorgung der SWM angeschlossen.

Vorbelastungen durch Larm
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Verkehrslarmeinwirkungen

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des zukinftigen
Verkehrslarms durch das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005
beurteilt.

Fir die Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen der S-Bahn-Linien auf die Planung
wurde entsprechend der DIN 18005 - im bisherigen Verfahren bis zum
Billigungsbeschluss - die Berechnung des Schienenverkehrslarms nach Schall 03 in
der Fassung von 1990 herangezogen.

Zum 01.01.2015 hat sich die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
geandert und ein neues Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Beurteilungspegel
fur Schienenwege (Schall 03, in der Fassung vom 16.03.2015) wurde eingefihrt.
Die geanderten Bestimmungen beziehen sich formal nur auf den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen (Anwendungsbereich der 16. BImSchV).
Allerdings sind die allgemeinen Bestimmungen des BImSchG und die wertenden
Malstabe der 16. BImSchV auch im Rahmen der Abwagung des Schallschutzes in
der Bauleitplanung eine bedeutsame Grundlage.

Daher erfolgte im Februar 2015 - nach Anderung der 16. BImSchV — gerade auch
aus Gruinden der Rechtssicherheit eine Neuberechnung der
Verkehrslarmeinwirkungen, mit dem aktuellen Berechnungsverfahren. Die Beurteilung
liegt damit auf der sicheren Seite.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich entlang der S-Bahnlinie der S3
Minchen Ost - Holzkirchen mit Beurteilungspegeln von bis zu 69/65 dB(A) Tag/
Nacht. Mit zunehmendem Abstand von der Bahnlinie nehmen die Verkehrslarmpegel
ab, so dass sich im westlichen Bereich des Planungsgebietes die Verkehrslarmpegel
auf bis zu 55/51 dB(A) Tag/Nacht reduzieren. Somit werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir die, einer Schulnutzung unterstellte Schutzbedrftigkeit eines All-
gemeinen Wohngebietes, um bis zu 14/20 dB(A) Uberschritten (vgl. Ziffer 4.16 zur Be-
ricksichtigung des Verkehrslarms).

Anlagen-, Sport- und Freizeitanlagenlarm

Die bestehende Nutzungen im Planungsgebiet fliihren zu larmrelevanten Emissionen,
die hauptsachlich durch den Betrieb des Verbrauchermarktes erzeugt werden. Be-
rechnungen des Nullfalls ergeben bereits Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005.

In Bezug auf die Vorbelastung, die fur eine Beurteilung nach 18. BImSchV relevant
ist, wurden die Sportanlagen des Jugendzentrums Perlacher Forst mit Skateanlage
und Streetballfeld in die Betrachtung einbezogen.

Obwohl die Flachen des Baseballfeldes, des Fuliballfeldes und des Allwetterplatzes
am General-Kalb-Weg durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2037 Uberplant werden, wird dennoch weiterhin die bisherige Nutzung in Art und
Umfang dieser Sportflachen unterstellt. Daher werden diese Sportanlagen bereits in
der Vorbelastungssituation bertcksichtigt.
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Die Vorbelastung des Sportlarms am westlichen und stdlichen Rand innerhalb des
Planungsgebietes halt die malgebenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV bzw.
DIN 18005 fiur Allgemeine Wohngebiete ein.

Ostlich der Bahnlinie, am Gebaude FrankenwaldstralRe 2, wird bereits in der Vorbe-
lastungssituation aufgrund der Nutzung der Sportflache nérdlich der Lauensteinstralie
(Sportverein der Stadtwerke Miinchen) der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV im
Zeitraum von 20.00 bis 22.00 Uhr um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Bei der Nutzung
dieser Sportflache wird der sogenannte Altanlagenbonus gemaR § 5 Abs. 4 der

18. BImSchV angewendet, da es sich hier um Sportanlagen handelt, die vor Inkraft-
treten der 18. BImSchV (d.h. vor dem Juli 1991) baurechtlich genehmigt wurden.

An allen anderen Immissionsorten in der Nachbarschaft werden die Richtwerte der
18. BImSchV eingehalten.

Vorbelastung Gewerbeanlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt aus Griinden der Larmvorsorge die Ermittlung
einer Summenbelastung des Anlagenlarms (Gewerbe-, Sport- und Freizeitanlagen)
nach TA Larm, die nach Beiblatt 1 der DIN 18005 beurteilt wird.

Dabei missen gewerbliche Nutzungen der unmittelbaren Nachbarschaft wie etwa die
Betriebswerkstatt an der Standlerstralie, die Recyclingbetriebe an der Herbert-
Quandt-Stralie, die Kfz-Werkstatt an der Schwarzenbacher Stralle 24 wie auch der
Gartenbaustltzpunkt an der Lincolnstral3e in die Anlagenlarmbetrachtung mit einbe-
zogen werden.

Einwirkungen aus Erschiitterungen und Sekundarschall

Das Planungsgebiet wird 6stlich von den beiden S-Bahn-Gleisen der Linie S3 Mun-
chen Ost — Deisenhofen tangiert, aulierdem befindet sich hier der S-Bahnhaltepunkt
Fasangarten. Im Norden des Planungsgebietes fadeln die S-Bahn-Gleise der Linie S6
Munchen Ost — Kreuzstral3e nach Osten hin aus.

Die Beurteilung der auf Erschitterungen und Sekundarluftschall zurlick zu fihrenden
Immissionssituation erfolgte auf Grundlage der aus den Messdaten berechneten Mit-
telwerte.

Die auf Basis der messtechnischen Erschiitterungsuntersuchungen vor Ort gewonne-
nen Erkenntnisse zeigen, dass unter Beachtung anzustrebender Mindestabstande
von Aufenthaltsraumen (Unterrichtsraumen, Blironutzungen 0.8. mindestens 18 m,
bei Wohnnutzungen o.a. mindestens 38 m von der Gleisachse des nachstgelegenen
Durchgangsgleises) die Anhalts- bzw. der Richtwerte flr Erschitterungs- und Sekun-
darschallimmissionen (Anforderungen der DIN 4150) eingehalten werden kdnnen.

Einwirkungen aus elektrischen und magnetischen Feldern

Einwirkungen auf Menschen

Im Planungsgebiet treten aufgrund der oberleitungsparallelen Versorgungsleitung un-
gleichmaRige Feldstarkeimmissionen auf.

Die messtechnische Ermittlung der elektrischen und magnetischen Felder zeigt, dass
die Grenzwerte der 26. BImSchV jedoch im gesamten Planungsgebiet eingehalten
bzw. bei Weitem unterschritten werden. Nach dem derzeitigen wissenschaftlichen
Kenntnisstand ist bei Einhaltung dieser Grenzwerte der Schutz der Bevolkerung auch
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2.3.

bei Dauereinwirkung gewahrleistet.

Einwirkungen auf Anlagen

Die negative Beeinflussung empfindlicher elektrischer Gerate und Anlagen kann auf-
grund der ermittelten Werte nicht vollig ausgeschlossen werden.

Hochsensible elektrische Gerate (insbesondere von Medizin- und Forschungseinrich-
tungen) und Kathodenstrahlmonitore sind in diesem Bereich hinsichtlich ihrer Storfes-
tigkeit gegenuber der Beeinflussung durch magnetische Felder zu Uberprufen. Im Ein-
zelfall kbnnen Gegenmalinahmen (aktive oder passive Magnetfeldkompensation) ge-
troffen werden.

Eine Regelung bzgl. der Beeinflussung elektrischer Gerate im Rahmen der Bauleit-
planung ist aber nicht erforderlich.

Altlasten

Das Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Minchen verzeichnet
auf dem Flurstlck Nr. 2641/37 Verdachtsflachen.

Eine orientierende Untergrund- und Gebaudeerkundung zeigt, dass Gberwiegend mit
einer geringfligig erhdhten Schadstoffbeaufschlagung der Aufflillungsbereiche zu
rechnen ist. Umgang, Ausbau und Entsorgung werden gemaf} den gesetzlichen Vor-
gaben erfolgen.

Eine Grundwasserbeeintrachtigung ist auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse
nicht zu erwarten.

Planerische und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist entlang
der Bahnlinie Minchen Ost- Deisenhofen ein Gewerbegebiet mit der Uberlagernden
Darstellung von ,Vorrangigen MalRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung®
dargestellt. Entlang der Bahnlinie und der Lincolnstralle verlauft jeweils eine tberge-
ordnete Griunbeziehung. Weiterhin sind eine Allgemeine Grinflache mit Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, des Weiteren eine Gemeinbedarfsflache Erziehung sowie ein Kerngebiet dar-
gestellt. Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich eine grofflachige 6kologi-
sche Vorrangflache. Im Bereich des Gewerbegebietes befinden sich Flachen mit Bo-
denbelastungen, die entsprechend gekennzeichnet sind.

Fir die Entwicklung der Europaischen Schule an diesem Standort wird der Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung im Parallelverfahren geandert.

Einzelhandel / Zentrenkonzept

Der im Planungsumgriff bestehende Verbrauchermarkt mit ca. 2.950 m? Verkaufsfla-
che, einschliel3lich ca. 500 m? Nutz- bzw. Verkaufsflache fur angegliederte Kleinfla-
chenangebote und einzelhandelsbezogene Dienstleistungen wie z.B. eine Backerei,
Reinigung, ein Friseur, etc. sind insbesondere fur die Siedlung am Perlacher Forst
das bestimmende Nahversorgungsangebot und dient auch den angrenzenden Wohn-
quartieren zur Versorgung.

Zu den wesentlichen Leitzielen der vom Stadtrat am 07.07.2009 beschlossenen Ak-
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tualisierung des Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Minchen gehért die Siche-
rung einer dezentralen Versorgung der Bewohnerinnen und Bewohner im Rahmen ei-
ner hierarchisch gegliederten Zentrenstruktur mit Stadtteil-, Quartiers- und Nahbe-
reichszentren.

Der bestehende Einzelhandelsstandort soll entsprechend seiner stadtstrukturellen
Randlage im Sinne des Zentrenkonzeptes als Nahbereichszentrum vorwiegend der
Nahversorgung der umliegenden Wohnquartiere dienen und auch bei einer Uberpla-
nung des Grundstiicks erhalten bleiben. Im Sinne eines marktgangigen und zeitge-
malen Flachenangebotes sind im Zuge der Verlagerung des bestehenden Verbrau-
chermarktes im Planungsgebiet Einzelhandelsflachen und wie bisher Kleinflachenan-
gebote und einzelhandelsbezogene Dienstleistungen in der bisher vorhandenen Gro-
Renordnung von bis zu 3.000 m? Verkaufsflache mdglich.

Bestehendes Baurecht im Planungsumgriff

Das Planungsgebiet liegt derzeit nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
Der Uberwiegende Teil der Flachen im Planungsumgriff wird als AuRenbereich nach
§ 35 BauGB beurteilt.

Die derzeit baulich genutzten Bereiche nordlich der Cincinnatistralle mit dem Ver-
brauchermarkt und den Sportflachen entlang des General-Kalb-Weges werden pla-
nungsrechtlich als Innenbereich nach § 34 BauGB beurteilt.

Planfeststellung

Die Flurstiicke Nr. 2641/130 (Bahnunterfiihrung) und 2641/131 (Ausgleichsflache der
DB nordlich der Bahnunterfihrung), Gemarkung Perlach, sind Teil der planfestgestell-
ten Bahnflachen. Mit Bescheid vom 13.02.2014 und Wirkung zum 17.03.2014 hat das
Eisenbahnbundesamt die Freistellung von Bahnzwecken gemal § 23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG) fur die genannten Teilflachen der Flurstlicke Nr. 2641/130 und
2641/131 verfugt.

Im Vorfeld des Freistellungsverfahrens wurde eine Machbarkeitsprifung Gber die Ver-
fugbarkeit der bendtigten Bahnflachen seitens der DB durchgefiihrt. Diese ergab,
dass ein 5 m breiter Sicherheitsstreifen zur FundamentauRenkante der vorhandenen
Oberleitungsmasten im Besitz der DB verbleiben muss. Die Errichtung von notwendi-
gen Bauten (Rampenbauwerk und Stitzmauer der Unterfihrung) kann jedoch nach
Aussage der DB auf Grundlage eines abzuschlieffienden Gestattungsvertrages inner-
halb des Schutzabstandes auf DB-Grund erfolgen.

Planungsziele

Die stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebietes verfolgt unter anderem folgen-
de Ziele:

+  Entwicklung eines Standortes fir die Europaische Schule Minchen mit Sport-
halle, Mensa, Hausmeisterwohnung und Kindertageseinrichtung mit entspre-
chenden Freiflachen.

- Sicherung der stadtischen Schulsportanlage am General-Kalb-Weg mit ihren
Freisportanlagen.

« Sicherstellung der Nahversorgung der bestehenden benachbarten Wohnge-
biete mit erganzenden zentralen Nutzungen wie Buros, Praxen etc..
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« Schaffung differenzierter, identitatsstiftender stadtebaulicher Strukturen.

«  Schaffung der Voraussetzungen fiir Wohnbauflachen und Arbeitsplatze.

- Schaffung eines attraktiven Platzes mit Aufenthaltsqualitat als Entrée zur Sied-
lung am Perlacher Forst, als multifunktionales lebendiges Vorfeld des S-Bahn-
hofes, der Schule und der Nahversorgung.

+  Stadtebauliche Aufwertung des Zugangs zum S-Bahnhalt Fasangarten und
zur Wohnbebauung 6stlich und westlich der Gleise.

+ Erhalt der Gbergeordneten Ful- und Radwegebeziehungen.

+  Entwicklung/Beibehaltung von Gbergeordneten Grinbeziehungen als 6kologi-
sche Vernetzung, insbesondere entlang der Bahnlinie.

- Eingrinung des Planungsgebietes, Einbindung in die Umgebung und Erhalt
von wertvollem Baumbestand.

+ Neugestaltung des Knotenpunktes Cincinnatistrale und Marklandstrafle mit
Integration der Busendhaltestelle Fasangarten in das Gesamtkonzept.

Planungskonzept
Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Grundkonzept

Fir den Schulbau nimmt der Preistragerentwurf die Linearitat des Bahnkorpers auf,
er schlie3t sich zum Bahnkorper hin und 6ffnet sich zur larmabgewandten Westseite.
Die larmsensiblen Raume der Schule kénnen auf der Westseite des Gebaudes zum
geschutzten Binnenbereich angeordnet werden. Insgesamt bildet der Baukérper der
Schule einen Larmschutz fir die westlich gelegenen Wohn- und Freibereiche der
Siedlung am Perlacher Forst.

Die HaupterschlieRung des Schulgebaudes verlauft von Norden nach Siden und bil-
det das Riickgrat der sich von hier aus orientierenden, weiteren Flachen (Pausenhof,
Spiel- und Sportflachen) sowie die Anbindung an das Busterminal im Norden und den
Platz im Siden.

Die geplante Sporthalle der Europaischen Schule bildet den stdlichen Abschluss des
Pausenhofes und stellt in Verbindung mit der Kindertageseinrichtung den Ubergang
zu den benachbarten Wohnquartieren her. Im Stden des Planungsgebietes wird ein
kubischer Baukdrper entstehen, der im Erdgeschoss eine zeitgemale Einzelhandels-
nutzung und in den Obergeschossen Buros, Dienstleistungen und Wohnungen auf-
nehmen wird. Der viergeschossige Baukdrper, der sich in seiner Hohenentwicklung
an der Europaischen Schule orientiert, bildet den stadtebaulichen Rand der Siedlung
zur Bahn hin aus. Das Dach der Einzelhandelsnutzung bietet geschitzte private Frei-
flachen fur die Wohnnutzung mit einem gut durchgrinten, privaten Hofbereich. Dieser
soll sowohl fir die Bewohnerinnen und Bewohner als auch fir die Nutzerinnen und
Nutzer der Gewerbeflachen ein wertvoller Aufenthaltsbereich sein.

Die Gebaude der Europaischen Schule und des Kerngebietes bilden eine klare raum-
liche Fassung des neu entstehenden offentlichen Platzes, der zukinftig das Binde-
glied zwischen Schule, Kerngebietsnutzung und der Siedlung am Perlacher Forst ist.
Die Platzgestaltung sieht einen Fu3ganger- und Radfahrbereich mit schattenspen-
denden Baumen vor. Der Zugang zum S-Bahnhalt und zur bestehenden S-Bahnun-
terfihrung wird in die Planung einbezogen und neu gestaltet.
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In Zusammenhang mit einer Freischankflache flr eine mdgliche gastronomische Nut-
zung im Kerngebiet und weiteren Aufenthaltsangeboten insbesondere auch fiir Kinder
und Jugendliche entsteht ein attraktiver 6ffentlicher Platz, der den Zugang zum offent-
lichen Nahverkehr aufwertet und fir die Siedlung am Perlacher Forst identitatsstiften-
den Charakter haben wird.

Im Bereich des S-Bahnhalts werden die bisher vorhandenen Fahrradabstellplatze der
DB wesentlich erweitert und rdumlich zusammengefasst.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil mit seinem integrierten Baseballplatz und an-
grenzenden Flachen soll ohne Eingriffe erhalten bleiben und wird als Wald festge-
setzt. Ein Biotop-Vernetzungsstreifen im Osten des Bebauungsplanumgriffes entlang
der Bahn bleibt bestehen.

Die bestehende stadtische Schulsportanlage mit Sporthalle und Freisportanlagen
(Rasenspielfeld, Allwetterplatz mit Sprunggrube, Laufbahn und KugelstoRanlage)
bleibt unverandert und wird im Bestand gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Flache fiir Gemeinbedarf Europaische Schule

Die Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB er-
moglicht die Realisierung der Europaischen Schule mit den erforderlichen Frei-, Pau-
sen- und Sportflachen. Im Norden des Areals ist ein Busterminal fir den Bring- und
Holverkehr der Schilerinnen und Schuler sowie eine Stellplatzanlage bzw. Tiefgarage
fur die Lehrerinnen und Lehrer zulassig.

Neben der Schule, die bis zu 1.800 Schulerinnen und Schiler aufnehmen kann, wer-
den eine Vierfach-Sporthalle mit Hausmeisterwohnung sowie eine viergruppige Kin-
dertageseinrichtung mit Freiflachen ermoglicht.

Flache fiir Gemeinbedarf Sportstatten

Der Fortbestand der bestehenden stadtischen Schulsportanlage mit Sporthalle und
Freisportanlagen (Rasenspielfeld, Allwetterplatz mit Sprunggrube, Laufbahn, Kugel-
stoRanlage) wird durch die Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf entspre-
chend § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB planungsrechtlich gesichert. In diesem Zusammen-
hang wird der Grundstiickverlauf der Schulsportanlage an die tatsachlichen Gege-
benheiten angepasst.

Kerngebiet MK

Die Festsetzung eines Kerngebietes gemaf} § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ermdglicht die Sicherung des bereits bestehenden Nahversorgungsangebotes fiir die
umliegenden Wohnquartiere im Sinne des Zentrenkonzeptes. Der Schwerpunkt des
Sortiments soll auch weiterhin auf Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs
liegen, daher wird festgesetzt, dass das Uber die Nahversorgung hinausgehende zen-
trenrelevante Sortiment mit maximal 10 % der Verkaufsflache nur untergeordnet zu-
I8ssig ist. Diese Festsetzung dient der Sicherung und Starkung des nachstgelegenen
Stadtteilzentrums Giesing und des Quartierszentrums Giesinger Bahnhof.
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Einzelhandelsnutzungen sind nur im Erdgeschoss zuldssig, um eine Belebung und
Attraktivitat des Platzes zu fordern. Unterstitzt wird dieses Ziel durch die Moéglichkeit,
eine Freischankflache auf der Platzflache im Zusammenhang mit einer in Kerngebie-
ten allgemein zuldssigen Gastronomienutzung anzuordnen.

Im stadtebaulichen Vertrag wird sichergestellt, dass die geplante Einzelhandelsnut-
zung mit angegliederten einzelhandelsbezogenen Dienstleistungsbetrieben insge-
samt, eine maximale Verkaufsflache von bis zu 3000 m?, dies entspricht der derzeit
bestehenden Einzelhandelseinrichtung, nicht Gberschreiten durfen.

In den Obergeschossen sind Biros, Dienstleistungen und Wohnungen moglich.
Durch die Festsetzung von Wohnnutzung im Umfang von bis zu 30 % der Geschoss-
flache, dies entspricht mit ca. 3.750 m? ca. 40 Wohneinheiten, bleibt der Gebietscha-
rakter eines Kerngebietes gewahrt, zugleich wird im untergeordneten Umfang die Er-
stellung dringend bendtigten Wohnraumes gesichert. Aufgrund der Larm- und Er-
schitterungsemissionen der Bahn ist die festgesetzte Wohnnutzung in den der Bahn
abgewandten Bereichen, entlang der Marklandstrafl’e und zur Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, orientiert. Durch die Festsetzung der Wohnungen in den
Obergeschossen werden Nutzungskonflikte mit der im Erdgeschoss festgesetzten
Einzelhandelsnutzung minimiert. Die Wohnungen werden ausschlief3lich auf dem
Dach des Erdgeschosses erschlossen, auf dem larmgeschitzte, ausschlielich der
Wohnnutzung zugeordnete Freibereiche entstehen werden.

Aufgrund der Schutzbediirftigkeit des umliegenden Wohngebietes, der geplanten
Wohnnutzung im Kerngebiet MK, wie auch der schulischen und intensiven Nutzung
des Planungsgebietes und seines Umfeldes durch Kinder und Jugendliche werden
bestimmte Nutzungen, die sich in der Erziehung von Kindern und Jugendlichen nega-
tiv auswirken kdnnen, ausgeschlossen und somit eventuelle auftretende Nutzungs-
konflikte minimiert.

MaR der baulichen Nutzung

Fur die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule, die Gemeinbedarfsflache Sport-
statten und das Kerngebiet MK ergeben sich folgende stadtebaulichen Eckdaten:

Baugebiet Flache des GR max. GRz GF max. GFz
Baugebietes

Gemeinbe- 43.878 m? 34.000 m? 0,77 30.600 m? 0,7

darfsflache

Europaische

Schule

Gemeinbe- 10.320 m? 3.600 m?2 0,35 2.500 m? 0,24

darfsflache

Sportstatten

Kerngebiet 7.307 m? 5.300 m? 0,73 12.500 m? 1,71

MK

Summe 61.505 m? 42.900 m? 45.600 m?
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Um einer baulichen Verdichtung Uber das im Bebauungsplan zuldssige Mal} hinaus
vorzubeugen, wird festgesetzt, dass Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieflich ihrer Umfassungswande auf die Geschossflache anzurechnen
sind.

Fir die Baugebiete wird die maximal zulassige Grundflache (GR) festgesetzt. In die-
sem Wert sind alle gemaf § 19 Abs. 2 und Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit
Art. 2 Abs. 1 BayBO befestigten und versiegelten Bereiche eingerechnet.

Gemeinbedarf Europaische Schule

Die im Plan festgesetzte GR von insgesamt 34.000 m? beinhaltet die Grundflachen al-
ler Gebaude in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule (Schulgebaude, Sport-
halle und Kindertageseinrichtung) mit den Grundflachen samtlicher versiegelter Frei-,
Pausen- und Sportflachen auf dem Schulgelande und sonstiger Betriebsflachen wie
etwa dem Busterminal, den Stellplatzen, der Tiefgarage und der Flachen fir die Zu-
fahrt zur Anlieferung 6stlich des Schulgebaudes.

Gemeinbedarf Sportstitten

Die festgesetzte GR berucksichtigt die Grundflachen der bestehenden Gebaude und
samtlicher versiegelter Flachen auf dem Grundstick, wie z.B. auch den Allwetter-
platz, die Laufbahn, die KugelstoRanlage und den siidwestlich an die bestehende
Sporthalle angrenzenden Technikraum.

Kerngebiet MK

Im Kerngebiet MK sind aufgrund der Erfordernisse des Immissionsschutzes sowohl
die Tiefgaragenrampe, als auch die Anlieferung des Einzelhandels und weiterer mog-
licher gewerblicher Nutzungen ins Gebaude zu integrieren. Trotz der Festsetzung ei-
ner Grundflache (GR) von 5.300 m? kann zukiinftig nur eine wesentlich geringere
Verkaufsflache realisiert werden, die im stadtebaulichen Vertrag auf 3.000 m? be-
grenzt wird.

Die nach Fahrradabstellplatzsatzung pflichtigen Fahrradabstellplatze fur die Wohnnut-
zung sind, um eine ansprechende Freiraumqualitat zu sichern, innerhalb des Gebau-
des anzuordnen. Sofern ein Anteil dieser Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss ggf.

im Zusammenhang mit Abstellmoglichkeiten fur Kinderwagen und Mobilitatshilfen an-
geordnet werden, kdnnen diese Abstellraume in der Summe bis zu einer Grofie von
60 m? bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache unbericksichtigt bleiben.

Mit den Festsetzungen im Kerngebiet werden die nach § 17 BauNVO maximal zulas-
sigen Obergrenzen von 1,0 (GRZ) und 3,0 (GFZ) in Kerngebieten eingehalten.

Hohenentwicklung

Die zulassige Hohenentwicklung wird im Bebauungsplan durch die maximal mégliche
Anzahl der Vollgeschosse, teilweise in Verbindung mit maximal méglichen Wandho-
hen festgesetzt. Die Wandhdhen beziehen sich fir alle Baugebiete auf den Héhenbe-
zugspunkt von 543,60 m tber Normalnull (NN) an der westlichen Umgriffsgrenze in
der Cincinnatistral3e.
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Die Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung sichern in Verbindung mit den
im Plan festgesetzten, an den jeweiligen geplanten Nutzungen orientierten Wandho-
hen, die Umsetzung der Baukdrper entsprechend dem Wettbewerbsentwurf. Eine
Satzungsbestimmung ermdoglicht geringfiigige Abweichungen von der im Plan festge-
setzten Grenzen unterschiedlicher Hohenentwicklung, sofern dies entwurfsbedingt er-
forderlich ist.

Im Kerngebiet MK sind tUber dem festgesetzten eingeschossigen Sockelbau fir die
Einzelhandelsnutzungen maximal drei Geschosse fur mogliche Biro- und Dienstleis-
tungsflachen und die festgesetzte Wohnnutzung zuldssig. Um einen stadtebaulich
vertraglichen Ubergang von der Bahn zu den westlich angrenzenden Wohngebzuden
zu schaffen, wird im Kerngebiet MK an der Marklandstrale eine gestufte Hohenent-
wicklung mit drei Geschossen und einem zurlickgesetzten Terrassengeschoss festge-
setzt. Die Wandhdéhen stufen sich von 17 m Wandhéhe an der Bahn und entlang des
Platzes auf maximal 14 m zur Marklandstral3e hin ab.

Durch die Sldfassade des Schulgebdudes der Europaischen Schule, die Ostfassade
der Sporthalle der ESM und die Nordfassade des Kerngebietes MK werden klare
Platz- und Raumkanten fur den zukinftigen 6ffentlichen Platz gebildet. Die homogene
Raumkantenbildung wird durch die Festsetzung, dass die Fassade des Gebaudes im
Kerngebiet zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hin durchgehend profil-
und hdhengleich zu errichten ist, unterstitzt. Diese Festsetzung ist vor allem relevant
fur den Fall einer Kommunbebauung mit Baukdrpern unterschiedlicher Nutzungen
(z.B. Buro und Wohnnutzung).

Die Anzahl der Geschosse in der Gemeinbedarfsflache Sportstatten entspricht dem
Bestand und sichert diesen planungsrechtlich.

Insgesamt erganzt die geplante Bebauung das bestehende Quartier am Siedlungs-
rand und stellt entlang der Bahngleise durch die geplante Héhenentwicklung fir das
angrenzende westlich der Bahn gelegene Wohngebiet einen aktiven Larmschutz ge-
genlber der Bahn dar.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Um die Umsetzung des Entwurfes des ersten Preistragers des Realisierungswettbe-
werbes zu gewahrleisten, werden die Baurdume eng um die geplanten Gebaude fest-
gesetzt.

Um fir den zukinftigen 6ffentlichen Platz die gewlinschte stadtebauliche Fassung zu
sichern, sind an den jeweiligen Platzkanten (Norden, Westen, Siden) Baulinien fest-
gesetzt.

Die Festsetzung, dass die Bebauung entlang der Bahn in der Gemeinbedarfsflache
Européische Schule und im Kerngebiet MK in geschlossener Bauweise und durchge-
hend ohne Zwischenrdume zu errichten ist, ist Voraussetzung zur Sicherstellung des
Larmschutzes innerhalb des Planungsgebietes sowie der westlich an das Planungs-
gebiet angrenzenden Bereiche.
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Fir die interne Organisation der Schule ist zwischen dem geplanten Schulgebaude
und der geplanten Sporthalle eine witterungsunabhangige bauliche Verbindung erfor-
derlich. Durch die Festsetzung einer baulichen Anlage unterhalb der Gelandeoberfla-
che (b.A.u.G.) zwischen der Siid-Ost-Ecke des Schulgebaudes und der Ostseite der
Sporthalle wird deshalb ein unterirdischer Verbindungsgang zwischen diesen beiden
Gebaudeteilen ermdéglicht, sodass die Schilerinnen und Schiler trockenen Fulies
zwischen den beiden Gebduden wechseln kdnnen. Um den architektonischen Zu-
sammenhang zwischen geplantem Schulgebdude und der dazu gehérigen Sporthalle
zu verdeutlichen, ist zwischen diesen beiden Gebauden eine Uberdachung in einer
lichten H6he von mindestens 3,5 m und mit einer maximalen Grundflache von 300 m?
zuldssig. Zur einheitlichen Fassung des Platzes wird ein direkter Anschluss der Uber-
dachung an die Platzflache festgesetzt.

Im Kerngebiet MK wird durch Abriicken des Baukoérpers von der Marklandstralle ein
ca. 12 m tiefer zu begrinender Vorgartenbereich ermdglicht, der dem Siedlungscha-
rakter entspricht. Nach Suden bleibt der Baukoérper durch die enge Festsetzung der
Baugrenzen in ausreichendem Abstand zum aulRerhalb vom Bebauungsplanumgriff
liegenden Landschaftsbestandteil, im Osten wird ein ausreichender Abstand zu den
benachbarten Bahnflachen gewahrt.

Im Kerngebiet MK werden private Freiflachen auf der Dachflache tGber dem Erdge-
schoss ermoglicht. Deshalb wird, um eine gute Erreichbarkeit dieser Freiflachen flr
alle Bewohnerinnen und Bewohner zu gewahrleisten, von jedem Treppenhaus aus
ein direkter Zugang zur Dachflache festgesetzt.

Um die klare Gebaudekubatur hervorzuheben, wird festgesetzt, dass generell an den
AuRenfassaden des Gebaudes keine Erker, sowie an der Nord- und Westfassade des
Gebaudes im MK keine Balkone zulassig sind.

Damit kann einer unerwtinschten Privatisierung des offentlichen Raumes, vor allem
im Zusammenhang mit dem zukunftigen 6ffentlichen Platz und dem neu gestalteten
Knotenpunkt Cincinnatistrale / Marklandstral3e entgegen gewirkt werden und ein
gestalterischer Zusammenhang zu den weitgehend geschlossenen Fassaden des
geplanten Schulgebaudes und der Sporthalle hergestellt werden.

Aus gestalterischen Griinden, um moglichst viel freien Bewegungsraum auf dem
Platz gewahrleisten zu kdnnen und die unterschiedlichsten Verkehrsbeziehungen zu
ermdglichen, scheidet die Unterbringung offener Fahrradabstellplatze fir den Einzel-
handel auf der angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Zu-
gangsbereich des Einzelhandels aus. Um dennoch oberirdische Fahrradabstellplatze
in unmittelbarer Nahe der geplanten Einzelhandelseinrichtung anbieten zu kénnen,
wird durch eine Satzungsbestimmung ein teilweises Abrlicken der Gebaudekante von
der festgesetzten Baulinie im Erdgeschoss ermdglicht. Dies ermdglicht die Anordnung
von Fahrradabstellplatzen innerhalb der Gebaudekubatur.

Flachen fiir Nebenanlagen

Samtliche festgesetzten Nebenanlagen sind fiir das Funktionieren der beabsichtigten
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Nutzungen erforderlich. Um gut strukturierte und gegliederte Freiflachen im Sinne des
Wettbewerbsentwurfes zu gewahrleisten, sind Nebenanlagen generell ausschlielilich
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen oder in den festgesetzten Flachen
fur Nebenanlagen zulassig. Aus gestalterischen Griinden sind notwendige Trafosta-
tionen in allen Baugebieten nur innerhalb der Gebaude zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule werden im nérdlichen Teil des
Grundstlickes Flachen fur Fahrrad- und Kfz-Stellplatze bzw. eine Tiefgarage fur
Fahrzeuge von Lehrerinnen und Lehrern und Betreuerinnen und Betreuern der Kin-
dertageseinrichtung festgesetzt. In diesem Bereich ist auch das Busterminal, auf dem
der Bring- und Holverkehr der Schulerinnen und Schuler abgewickelt wird, festge-
setzt.

Ostlich des Schulgebaudes ist in raumlichem Zusammenhang mit der Mensa eine
Flache fir die Anlieferung, die ausschlieRlich von Norden zu erreichen ist, festgesetzt.
Westlich des Schulgebadudes sind die fur den Schulbetrieb erforderlichen Flachen fir
Nebenanlagen festgesetzt. In der Gemeinbedarfsflache Sportstatten wurde fur die
Freisportanlage eine Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen festgesetzt.

Um die Attraktivitat des Platzes zu steigern und um die gewilinschte Belebung durch
verschiedene Nutzungsangebote des Platzes zu fordern, werden Festsetzungen zur
Zulassigkeit einer nicht Uberdachten Freischankflache fur eine mogliche Gastrono-
mienutzung getroffen. Des weiteren werden zur Sicherung einer ansprechenden Frei-
flachengestaltung Festsetzungen fur die Unterbringung von Einkaufswagen und zur
Mullaufbewahrung und Mullentsorgung getroffen.

Fir den Tag der Miillabholung ist in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule ne-
ben dem Wendekreis Lincolnstral3e eine entsprechende Aufstellflache fur Mull festge-
setzt. Im Kerngebiet MK wird davon ausgegangen, dass die Abwicklung der Miillab-
holung fir alle vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Gebaudes erfolgt.

Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan und der Richtlinien zur sozialge-
rechten Bodennutzung (SoBoN) sind 30 % des neu zu schaffenden Wohnbaurechts
im geférderten Wohnungsbau zu erstellen. Im vorliegenden Falle werden insgesamt
ca. 40 neue Wohnungen erstellt werden.

Abstandsflachen, Belichtung

Innerhalb der Baugebiete Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und Kerngebiet
MK werden die Abstandsflachen festgesetzt, die sich bei Ausnutzung der festgesetz-
ten Baurdume und der zugelassenen Hohenentwicklung ergeben.

Um die stadtebauliche Konfiguration, dem Ergebnis des Wettbewerbes entsprechend
umzusetzen wird entlang der siidlichen Baugrenze des Gebaudes im Kerngebiet MK
gegenltber dem angrenzenden Flurstiick Nr. 2642/5 die Abstandsflachentiefe gemaf
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO bis zur Umgriffsgrenze verkirzt.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde beachtet, dass eine ausreichen-
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de Belichtung und Bellftung gewahrleistet ist und notwendige Nebenanlagen nicht
eingeschrankt werden. Sonstige 6ffentliche Belange wie etwa die Anforderungen an
einen ausreichenden Brandschutz stehen ebenfalls nicht entgegenstehen.

Bei Umsetzung des Schulgebdudes der Europaischen Schule entsprechend dem pra-
mierten Entwurfskonzept mit seiner charakteristischen gewinkelten Kammestruktur,
koénnen in den Lichthéfen zwischen den dreigeschossigen Bauteilen die vollen Ab-
standsflachen (1H) geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO teilweise nicht eingehalten
werden. Ab dem 1. Obergeschoss sieht das Konzept im westlichen Bereichen der
Lichthofe keine Bebauung vor.

Aus diesem Grund sind die zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehenen Klassenraume
nur oberhalb des Erdgeschosses vorgesehen. Wahrend im Erdgeschoss Raume zum
nicht dauernden Aufenthalt, wie z.B. Lehrerzimmer, Fachunterrichts-, Verwaltungs-
und Nebenrdume geplant sind.

Im Erdgeschoss kann der Lichteinfallswinkel von héchstens 45° nicht an allen Fassa-
den der Lichthéfe auf Bristungshdhe eingehalten werden. Sofern im Erdgeschoss
dennoch Aufenthaltsraume zum dauernden Aufenthalt an diesen Fassaden angeord-
net werden, istim Rahmen der Baugenehmigung der Nachweis einer ausreichenden
Bellftung und Belichtung dieser Aufenthaltsraume zu fliihren, um gesunde Arbeitsver-
haltnisse zu gewahrleisten.

Im Bereich zwischen der geplanten Kindertageseinrichtung, der stadtischen Sporthal-
le und der Sporthalle der Europaischen Schule werden aufgrund der Festsetzungen
die Abstandsflachen auf das sich aus dem Plan ergebende Mal} verkirzt. Eine aus-
reichende Belichtung und Belliftung ist dennoch moglich und wird durch die Festset-
zung, dass auf dem Dach der Kindertageseinrichtung Oberlichter, als zusatzliche Be-
lichtungsmalRnahme zulassig sind, untersttzt.

Um eine ausreichende Belichtung gemaf DIN 5034 (mindestens 1 Stunde Beson-
nung am 17. Januar oder am Tag der Tag- und Nachtgleiche 4 Stunden) der Wohnun-
gen im sudlichen Gebaudeteil des Baukorpers im Kerngebiet MK zu sichern, wurde
festgesetzt, dass hier angeordnete Wohnungen in mindestens einem Aufenthaltsraum
nach Siden belichtet werden miissen, um dadurch Wohnungen, die ausschlieflich
nach Norden orientiert waren, auszuschliel3en.

Fahr- und Leitungsrechte

Fir die Errichtung der Gebaude der Europaischen Schule missen die durch das Pla-
nungsgebiet verlaufende Fernwarmeleitung und weitere Sparten verlegt werden.
Hierfur wird in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule dstlich des Schulgebau-
des, zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der Lincolnstra-
Re, ein Leitungsrecht festgesetzt.

Far die Wartung und den Unterhalt der dstlich an das Planungsgebiet angrenzenden
Bahnbetriebsflachen werden fir die Dienststellen der Deutschen Bahn AG 6stlich des
Wendehammers der Lincolnstralle in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule
und auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung jeweils Fahrrechte fur
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einen beschrankten Personenkreis (F B) eingerdumt. Die Freihaltung dieser Bereiche
ermoglicht auch die Befahrung durch Einsatzfahrzeuge des Katastrophenschutzes.
Von der festgesetzten Lage der Leitungsrechtsflache und der Fahrrechte fur einen
beschrankten Personenkreis kann ausnahmsweise geringfligig abgewichen werden,
wenn z.B. technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung
unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar ist. Diese Festsetzung erdéffnet hinsichtlich der Leitungsfuhrung Spielrdume fur die
Ausfuhrungsplanung.

Entliftungseinrichtung

Um mogliche Gefahrdungen der Schilerinnen und Schuler in der Gemeinbedarfsfla-
che Europaische Schule zu minimieren, wird festgesetzt, dass Entluftungsoffnungen
der geplanten Tiefgarage einen Abstand von mindestens 4,5 m zu sensiblen Nutzun-
gen, wie etwa Aufenthaltsraumen bzw. Klassenraumen, einhalten mussen.

Im Kerngebiet MK werden die privaten Freiflachen auf dem Dach tber dem Erdge-
schoss nachgewiesen. Um die Nutzbarkeit durch die Bewohnerschaft nicht zu beein-
trachtigen, wird festgesetzt, dass Entliftungseinrichtungen der Tiefgarage und des
Einzelhandels auf dem Dach der obersten Geschosse so anzubringen sind, dass sie
die Qualitat und Nutzbarkeit von Freiflachen auf dem Dach nicht einschrankt. Alterna-
tiv kdbnnen entwurfsbedingt auch ebenerdige Entliftungseinrichtungen der Tiefgarage
zur Bahnseite hin orientiert, angeordnet werden, da auf dieser Seite des Gebaudes
aufgrund der Larmemissionen der Bahngleise weder fur die geplante Wohnnutzung
nachweisbare Freiflachen angeordnet sind, noch hier in naturschutzfachlicher Hin-
sicht ein Eingriff in sensible Bereiche erfolgt.

Dachform, Dachaufbauten

Um eine homogene Dachlandschaft zu schaffen, werden fur das gesamte Planungs-
gebiet Festsetzungen zur Dachform getroffen, die eingegriinte Dacher, nutzbare Frei-
bereiche auf den Dachern und eine Ausstattung mit Anlagen zur Nutzung erneuerba-
rer Energien etc. ermdglichen. Um die Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnen-
energie und des Sonnenlichtes zu férdern, sind diese Anlagen ohne Flachenbe-
schrankung, aber nur kombiniert mit einer Dachbegriinung, zulassig. Dennoch dirfen
diese Anlagen nicht vollflachig mit der Dachhaut verbunden sein, damit eine még-
lichst umfangreiche Eingriinung der Dacher gewahrleistet werden kann.

Einschrankungen zur GroRe, Situierung und Ausformung von Dachaufbauten sichern,
dass gestalterisch ansprechende Gebaudeansichten entstehen und damit Dachauf-
bauten aufgrund der relativ geringen Gebdudehdhen nicht pragend fiir die jeweiligen
Gebaude wahrgenommen werden.

Um in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule Dachaufaufbauten auf ein ver-
tragliches Ausmalf zu reduzieren, wurde im Plan eine Umgrenzung fir Dachaufbau-
ten ,Da“ festgesetzt. Dadurch ist es moglich, zur Beruhigung der Dachlandschaft
Dachaufbauten ausschlieB3lich gruppiert anzuordnen. Eine entsprechende Héhenbe-
schrankung der Dachaufbauten erlaubt dennoch die Umsetzung der erforderlichen
mechanischen Be- und Entliftung des Schulgebaudes und die fir Wartungszwecke
erforderliche Anordnung von Treppenzugangen auf die Dachflachen. AuRerhalb der
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festgesetzten Umgrenzung ,Da“ sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien im
Zusammenhang mit einer stadtraumlich vertraglichen Hohenentwicklung aus Griin-
den der Nachhaltigkeit moglich.

Auf der Kindertageseinrichtung der Europaischen Schule sind, um eine optimale Be-
lichtung der erdgeschossigen Gruppenraume zu ermoéglichen, Dachaufbauten in
Form von Oberlichtern bis zu maximalen H6he von 2,7 m zuldssig. Um die Dominanz
dieser Oberlichter zu reduzieren, wird deren Lage durch eine entsprechende Festset-
zung eingeschrank.

Im Kerngebiet MK sind Dachaufbauten ebenfalls nur in eingeschranktem Umfang zu-
lassig. So wird aus gestalterischen Griinden die Uberschreitung der realisierten
Wandhdhe flir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, der Sonnenenergie und
des Sonnenlichtes auf 1 m, fur Dachaufbauten zur Unterbringung technischer Anla-
gen und fur Dachausstiege auf maximal 3 m beschrankt. Um dennoch eine sinnvolle
Nutzung der Dachflachen zu ermdglichen und um eine optisch zufriedenstellende
Fassadengestaltung zu erreichen, werden Festsetzungen zur Anordnung, Grée und
Situierung von Dachaufbauten getroffen.

Antennen, Funk- und Satellitenempfangsanlagen sind aus gestalterischen Griinden
nur auf Dachern und um das Maf ihrer Héhe von der Gebaudeaulienkante abgertckt
zulassig.

Werbeanlagen

Um der Gefahr des stadtgestalterisch negativen Erscheinungsbildes zu gro3er oder
an ungeeigneten Stellen angeordneter Werbeanlagen zu begegnen, werden solche
Anlagen in allen Baugebieten und auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung durch entsprechende Festsetzungen beschrankt bzw. ausgeschlossen. Damit
wird erreicht werden, dass Werbeanlagen die geplante Schul- und Wohnnutzung, vor
allem aber auch die bestehende Wohnnutzung entlang der Marklandstraf3e nicht be-
eintrachtigen.

Fahnenmasten und andere Werbeanlagen auferhalb der Baurdume und auf der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind nicht zulassig, um das Freiflachenan-
gebot nicht zu schmalern, moglichst ungestorte Freiflachen und Vorgarten zu gewahr-
leisten und um damit den besonderen Charakter der Siedlung am Perlacher Forst
Rechnung zu tragen.

Lediglich innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen westlich des Schulgebaudes der
Europaischen Schule werden Fahnenmasten zugelassen, um damit dem besonderen
Charakter dieses Schultyps gerecht zu werden. So ist es Ublich, an den jeweiligen
Feiertagen der verschiedenen Mitgliedsstaaten der EU, deren Schiilerinnen und
Schuler die Schule besuchen, diese Tage durch eine entsprechende Beflaggung zu
wardigen.

Um den gewerblichen Nutzungen die Moglichkeit von Werbung mit Fernwirkung von
der Cicinnatistra3e und der Bahn aus zu erméglichen, sind ausnahmsweise insge-
samt nur zwei gro3flachige Werbetafeln zulassig.
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Verkehrliches ErschlieBungskonzept

Zur Ermittlung der Auswirkungen des gegenstandlichen Projektes wurde ein externes
Verkehrsgutachten erstellt. Auf der Grundlage einer umfassenden Bestandsaufnahme
wurden verkehrsplanerische Vorschlage erarbeitet, die sich z.T. in Regelungen des
Bebauungsplan-Entwurfes zeigen, als auch auf3erhalb des eigentlichen Bebauungs-
planumgriffes ihren Niederschlag in Vorschlagen zur Verkehrsordnung wiederfinden.
Darin finden sich Mal3nahmen zur besseren Erreichbarkeit bestehender und zukunfti-
ger Einrichtungen, zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und zur stadtvertraglichen
Abwicklung des notwendigen (Bus-)Verkehrs.

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-Entwurfes liegt somit ein Ver-
kehrskonzept vor, das einerseits auf der Offnung der Marklandstrafe aufbaut, ande-
rerseits flr die StraRen des Quartiers keine Uberlastungen fiir die Zukunft erwarten
|&sst.

Die Abwicklung des entstehenden Neuverkehrs mit nahezu 1.600 Kfz-Fahrten/Tag fur
die Europaische Schule und ca. 300 Kfz-Fahrten/Tag fur das Kerngebiet MK kann
Uber das bestehende Strallennetz geleistet werden. Strallenneubauten sind nicht er-
forderlich.

Im Einzelnen ergeben sich im Planfall 2025 fir die an das Planungsgebiet angren-
zenden Stral3en folgende Verkehrsmengen (Zunahmen bezogen auf den Planungs-
nullfall 2025):

Lincolnstralte ca. 2.800 Kfz/Tag, Zunahme ca. 1.200 Kfz/Tag
Cincinnatistralle ca. 3.000 Kfz/Tag, Zunahme ca. 400 Kfz/Tag
MarklandstralRe ca. 2.500 Kfz/Tag, Zunahme ca. 500 Kfz/Tag
Fasangartenstralle ca. 10.-11.000 Kfz/Tag, Zunahme ca. 200-500 Kfz/Tag
Munchner Stralie ca. 14.000 Kfz/Tag, Zunahme ca. 500 Kfz/Tag

Im Zusammenhang mit dem neu entstehenden 6ffentlichen Platz und dem Erhalt der
Endhaltestelle fir den Bus, erfolgt eine Neugestaltung des Knotenpunktes Cincinnati-
stralle/Marklandstraf3e zuklnftig in Form eines ,Kreisverkehrs®. Dieser erlaubt eine
verkehrssichere Abwicklung der sich ergebenden Anforderungen an den Knoten-
punkt. So ist neben der bereits derzeit vorhandenen abbiegenden Verkehrsbeziehung
Cincinnatistralle/MarklandstralRe zukulinftig auch das Ein- und Ausfahren in die Tiefga-
rage des Kerngebietes MK erforderlich.

Gleichzeitig kann durch den geplanten ,Kreisverkehr am Knotenpunkt Cincinnatistra-
Re/Marklandstral’e das Wenden von Bussen der neuesten Generation (Bus-Gespan-
ne mit Anhanger) zukunftig ermdglicht werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist es im Zuge der Neugestaltung des Stralien-
verlaufs der Cincinnati-/Marklandstrale (,Kreisverkehr®) erforderlich, die Zufahrt zum
Grundstuck Marklandstralde 2 aulRerhalb des Bebauungsplanumgriffs weiter nach Su-
den zu verlegen.

Lediglich der auRerhalb des Planungsgebietes liegende Knotenpunkt Lincolnstral3e/
LeifstralRe sollte, der Verkehrsuntersuchung vom August 2013 entsprechend, statt der
bestehenden Rechts-vor-Links-Regelung mit einer Vorfahrtsregelung versehen wer-
den. Die bauliche Breite der Lincolnstrale erlaubt den Begegnungsverkehr Bus -
Bus. Das Verkehrsgutachten halt das Einrichten von abschnittsweisen Haltverboten
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im Umfeld dieses Knotenpunktes fiir erforderlich.

Eine erganzende verkehrliche Untersuchung vom Januar 2014 fur den Knotenpunkt
Lincolnstraflie/Auffahrt Tegernseer Landstralte hat ergeben, dass im Planfall 2025 mit
dem Neuverkehr der Europaischen Schule und des Kerngebietes MK in den mor-
gendlichen Spitzenstunden von 7.00 bis 8.30 Uhr der rechtsabbiegende Strom von
der LincolnstralRe in die Tegernseer Landstral’e nicht mehr leistungsfahig abgewickelt
werden kann. Das Verkehrsgutachten schlagt deshalb zur Steigerung der Leistungs-
fahigkeit an diesem Knotenpunkt die Einrichtung einer Lichtzeichenanlage vor.

Gemeinbedarfsfliche Europiaische Schule

Zur Minimierung der Verkehrsbelastung fur die Bestandswohnbebauung werden im
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen. Zur Vermeidung einer Befahrung des 6f-
fentlichen Platzes mit Kraftfahrzeugen wird festgesetzt, dass das Busterminal, die
Stellplatze und die im dargestellten Endausbau der Europaischen Schule erforderli-
che Tiefgarage ausschlieRlich Uber die Lincolnstralle erschlossen werden dirfen. Die
Anlieferung der Mensa erfolgt ebenfalls von Norden ber das Busterminal und im wei-
teren Verlauf auf einer fiir den Anlieferverkehr entsprechend befestigten Trasse ent-
lang der Ostseite des Schulgebaudes bis zu der festgesetzten Nebenanlage fur die
Anlieferung.

Der Bring- und Holverkehr fir die geplante Kindertageseinrichtung wird tber die Cin-
cinnatistralle erfolgen. Die erforderlichen Kurzzeit-Stellplatze werden im StralRenraum
auf der Nordseite der Cincinnatistral’e zwischen dem General-Kalb-Weg und der neu-
en Endhaltestelle fir den Busverkehr nachgewiesen.

Kerngebiet MK

Im Kerngebiet MK durfen pflichtige Stellplatze - mit Ausnahme der beabsichtigten Ein-
zelhandels- und Wohnnutzung - nur bis zu 75 % hergestellt werden (Stellplatzbe-
schrankungssatzung). Der Nachweis der nach BayBO erforderlichen Stellplatze hat
aufgrund des beengten Grundstuckszuschnittes ausschlief3lich in einer Tiefgarage in-
nerhalb des Bauraumes zu erfolgen, deren Zufahrt aus Griinden der Verkehrssicher-
heit Uber den festgesetzten Zufahrtsbereich nahe dem Knotenpunkt Cincinnatistralle/
Marklandstral3e erfolgen muss.

Die Anlieferung (Be- und Entladetatigkeiten) der Einzelhandelsnutzung wie auch die
der angegliederten kleineren Ladeneinheiten ebenso wie allen anderen gewerblichen
Nutzungen liegt aus Immissionsschutzgriinden vollstandig innerhalb des Gebaudes.
Die Zufahrt erfolgt an der sudwestlichen Ecke des Bauraumes Uber die Marklandstra-
Re.

Darlber hinaus ist zum Schutz der an das Planungsgebiet westlich anschlieenden
Wohnbebauung der Marklandstralle festgesetzt, dass die Zufahrt zur Tiefgarage und
zur Anlieferung nur Uber getrennte Zufahrtsbereiche erfolgen darf.

FuB- und Radwegebeziehungen

Die bestehenden Ful3- und Radwegebeziehungen bleiben erhalten und werden teil-
weise aufgewertet. So erfahrt die Ost-West-Wegebeziehung von der Cincinnatistralle
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zum S-Bahnhalt Fasangarten bzw. zur Bahnunterfihrung und damit in das benach-
barte Wohngebiet eine Aufwertung durch den neu entstehenden Platz, der zukinftig
ein hohes Mal an Aufenthaltsqualitat bietet. Durch den angelagerten Einzelhandel im
Kerngebiet MK mit ergdnzenden Nutzungen erhdht sich die Attraktivitat dieser Wege-
verbindung. Der FulRweg auf der Nordseite der Cincinnatistral’e wird zwischen der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und dem General-Kalb-Weg zur Stei-
gerung der Verkehrssicherheit auf 3 m verbreitert.

Im Zusammenhang mit der Anlage des o6ffentlichen Platzes auf der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung wird der Zugang zur Bahnunterfihrung neu gestaltet,
behindertengerecht und barrierefrei hergestellt.

In Nord-Sud-Richtung bietet der General-Kalb-Weg durch seine Lage an bestehen-
den Grinflachen eine attraktive Ful3- und Radwegeverbindung. Der zukiinftige Rad-
weg entspricht der Planung des Realisierungsnetzes Radfahrverbindungen Fort-
schreibung 2005 des Baureferates. Die bislang Uber das Planungsgebiet fuhrende
nicht befestigte Wegeverbindung von der Lincoln- zur Cincinnatistrae verlief auf bun-
deseigenem Grund und steht aus versicherungstechnischen Griinden bereits seit l1an-
gerer Zeit nicht mehr zur Verfigung. In Verlangerung der Lincolnstralle stellt die be-
stehende Bahnuberflhrung fir FuBgangerinnen und FuRganger eine Verbindung zu
den Wohngebieten 6stlich der Bahnlinie her.

Fahrradabstellplatze

Gemeinbedarfsflache Europaische Schule

Von der Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Minchen wird in der Gemeinbedarfsfla-
che Europaische Schule abgewichen. Die Praxis bei der bestehenden Schule in Per-
lach hat gezeigt, dass eine geringere Anzahl, als der aufgrund der Fahrradabstell-
platzsatzung nachzuweisende Bedarf an Fahrradabstellplatzen ausreichend ist, da
der weitaus grofite Teil der Schilerinnen und Schiiler aus einem quartiersiibergreifen-
den Einzugsgebiet kommt und nach Aussage der Schulleitung der bestehenden Euro-
paischen Schule mit Bussen und Privatfahrzeugen gebracht wird oder mit dem OPNV
zur Schule kommt.

Um dennoch eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellplatzen sicherzustellen,
werden im nordlichen Teil der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule mindestens
70 mehrheitlich Uberdachte, im Zugangsbereich zur Kindertageseinrichtung mindes-
tens flnf nicht Gberdachte Fahrradabstellplatze festgesetzt.

Kerngebiet MK

Im Kerngebiet MK sind Fahrradabstellplatze in einer Anzahl gemaf der Fahrradab-
stellsatzung herzustellen. Um eine ansprechende Gestaltung und Eingriinung der
Freibereiche im Baugebiet zu sichern, sind die Fahrradabstellplatze generell inner-
halb des Bauraumes bzw. in der Tiefgarage im untergeordneten Umfang nachzuwei-
sen. Um den tatsachlichen Verhaltnissen des Kundenverhaltens zu entsprechen, sind
die Fahrradabstellplatze mehrheitlich im Umfeld des Hauptzugangs zum Einzelhandel
zu situieren. Eine untergeordnete Anzahl von Fahrradabstellplatzen fur die geplante
Einzelhandelsnutzung kann zusatzlich auch dstlich des Gebaudes untergebracht wer-
den, sofern Belange des Brandschutzes dadurch nicht berihrt sind.

Auf der Dachflache des Erdgeschosses ist die Situierung von Fahrradabstellplatzen
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nicht moglich, um eine ausreichend grof3e nutzbare Freiflache fur die Bewohnerschaft
nicht zu schmalern. Zusatzlich wird zur besseren Erreichbarkeit, insbesondere auch
fur Besucherinnen und Besucher, eine Fahrradabstellmoglichkeit an den Hauseingan-
gen zur geplanten Wohnnutzung auf eigenem Grund ermdglicht.

Um eine hohe Freiraumqualitat zu sichern, sollen auch diese Fahrradabstellplatze je-
doch nach Mdglichkeit ins Gebaude integriert werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Platzflache)

Fir die Nutzerinnen und Nutzer der S-Bahn, die in der Regel ihre Fahrrader tber
mehrere Stunden abstellen, werden als Ersatz fiir die durch die Neugestaltung des
Platzes entfallenden 32 bestehenden Fahrradabstellplatze der DB in Zukunft bedarfs-
orientiert ca. 100 Fahrradabstellplatze in unmittelbarer S-Bahnnahe tberdacht nach-
gewiesen. Diese Fahrradabstellanlage kann auch als doppelstockige Anlage herge-
stellt werden. Weitere ca. 40 Gberdachte Fahrradabstellplatze sind im westlichen Be-
reich des Platzes mdglich, die fiir die Nutzerinnen und Nutzern der Buslinie zur Verfu-
gung stehen.

Offentlicher Nahverkehr

Mit der Neuplanung des Knotenpunktes Cincinnatistrale/Marklandstral3e, die auch
die Funktion einer Buswendeschleife erflillt, wird stidlich der geplanten Sporthalle der
Europaischen Schule eine neue Bushaltestelle firr die Stadtbuslinien eingeplant, die
auch fuir Busgespanne (mit Anhanger) der neuesten Generation dimensioniert ist.

Grunordnung
Grunordnung allgemein

Geholze, insbesondere Baume sollen aufgrund ihrer verstarkten Bedeutung fir das
Kleinklima gute Wachstumsbedingungen erhalten und dauerhaft funktionsfahig sein.
Daher werden, um langfristig glinstige Wuchs- und Lebensbedingungen herzustellen,
Festsetzungen zur Sicherstellung eines ausreichenden Wurzelraumes und zu Min-
destpflanzqualitaten getroffen (z.B. Tiefgarageniberdeckung, Gréflke von Baumschei-
ben). Bei der Artenauswahl ist die Standorteignung auch im urbanen Bereich und un-
ter anzunehmender zukiinftig hdherer Temperatur zu beachten. Der Laubgehélzanteil
bei Neupflanzungen soll gestalterisch an die Restlaubwaldbestande in der Umgebung
anknupfen.

Entsprechend der stadtischen Entwasserungssatzung ist das Niederschlagswasser
zu versickern, was eine Minimierung der Auswirkungen durch Versiegelung darstellt.
Der Bebauungsplan mit Grinordnunag trifft keine weiteren Festsetzungen. Das Nieder-
schlagswasser soll, soweit dies aufgrund der jeweils zur Verflgung stehenden Fla-
chen moglich ist, vorrangig oberflachig tber Pflanzflachen, Sickermulden und Sicker-
graben versickert werden, um eine glinstigere, breitflachige Rickfiihrung des Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser zu erreichen und die Filterwirkung des Bodens
zu nutzen.

Aus diesem Grund ist auch eine Minimierung der versiegelten Flachen und das Be-
festigen der notwendigen Bereiche mit wasserdurchldssigen Beldgen vorgeschrieben.
Die vorgesehene Dachbegrinung und das mdgliche Regenrickhaltebecken entfalten
positive Wirkungen auf den Wasserhaushalt und die Regenrickhaltung. Die kleinrdu-
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migen aber in der Gesamtbilanz durchaus beachtlichen Einflisse auf die Verduns-
tung, die Lufthygiene (Staubbindung), die Energiebilanz (zusatzliche Warmedam-
mung) und den Naturschutz (Trockenstandorte) begriinden den hohen Stellenwert,
der der Begriinung der Dacher zugewiesen wird.

Freiflachen
Freifliche in der Gemeinbedarfsfliche Europaische Schule

Die Schul- bzw. Pausenhofflache inklusive der randlichen Freiflachen dient vor allem
der Erholung der Grundschulkinder. Ihr Bedurfnis nach raumgreifenden Spielen beno-
tigt weite, hindernisfreie Bereiche. Um diese Bewegungsfreiheit nicht zu sehr ein-
zuengen und um die Vielzahl der Einbauten und Nutzungen im Schulhof etc. zu er-
mdglichen, ist mindestens pro 400 m? ein Baum vorgesehen. Diese sind als grol3e
Baume zu pflanzen, um auch im Sommer angenehme Temperaturen auf dem Schul-
hof zu gewahrleisten. Es kénnen auch mehrstammige Baume (Solitar mit mindestens
drei Grundstdmmen) gepflanzt werden, um die gestalterische Vielfalt zu erhéhen. Die
Bestandsbaume sind nicht Bestandteil der Baumbilanzierung. Flachen fir Sportanla-
gen wie z.B. das Kompaktspielfeld, die Allwetterplatze und die Laufbahnen sind von
dem Pflanzgebot ausgenommen.

Auf der Tiefgarage der Nebenanlage Busterminal/Stellplatze werden Baume in einer
Mindestanzahl verteilt auf die Lange der Stellplatzanlage festgesetzt, um eine gestal-
terische Gliederung dieser Flache und eine Uberstellung durch die ungefahr mittig si-
tuierte, nord-siid-gerichtete Baumreihe von moglichst vielen oberirdischen Stellplat-
zen gewabhrleisten zu kdnnen.

Die Larmschutzwand entlang des Busterminals ist zu begriinen, um Aufheizungen
dieser Flache zu verringern und um eine Eingriinung der Nebenanlage Stellplatze/
Busterminal zur dstlichen Seite zu gewahrleisten. Dabei soll es moglich sein, Teilfla-
chen der Larmschutzwand, bis maximal 50 % auf der dem Busterminal zugewandten
Seite von der Schule, zu gestalten.

Die Einfriedung oder ggf. die Larmschutzwand an der Cincinnatistralie soll durch eine
hohenstrukturierte Pflanzung begriint werden, um den offenen und griinen Charakter
der Siedlung zu wahren. Diese Pflanzung dient ggf. auch zur Minderung der Aufhei-
zung der Wandflache. Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ab einem Ab-
stand von ca. 6 m ab der hinteren Gehsteigkante eingehalten werden kdnnen, kann
alternativ zu einer Larmschutzwand, durch eine entsprechende Bepflanzung des Vor-
gartenbereiches (oder ahnliche MaRnahme) sichergestellt werden, dass verlarmte
Bereiche nicht fur Kinderspiel genutzt werden kdnnen.

Die Leitungsrechtflache an der dstlichen Grundstlicksgrenze kann, um einer Bescha-
digung der Leitung vorzubeugen, nur mit flachwurzelnden Baumen und Strauchern
bepflanzt werden. Zur Sicherung der Biotopqualitat und der Vernetzung ist nach Ar-
beiten an der Leitung der urspriingliche Zustand wieder herzustellen.

Freiflaiche im Kerngebiet MK

Die Festsetzung, pro 200 m? der nicht Uberbauten Grundsticksflache und der Dach-
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flache Uber dem Erdgeschoss einen grolen Baum bzw. mittelgrolen Baum zu pflan-
zen, gewabhrleistet insgesamt eine gute Durchgrinung des Baugebietes, verbessert
das Kleinklima, verhindert Blickbeziehungen von der Wohn- zur Buronutzung und
|&sst den Verlauf der Jahreszeiten bewusst erleben.

Eine Nutzung von Dachbereichen als Freiflachen bildet in den verdichteten Baugebie-
ten eine attraktive Erganzung des Freiraumangebots. Darlber hinaus wird eine zu Er-
holungszwecken nutzbare Gestaltung der Dachflachen erméglicht.

Im Kerngebiet MK, in dem aufgrund der Beeintrachtigungen durch Larm, Erschutte-
rungen, der Grundrissgestaltung wie auch der beengten Grundstlicksverhaltnisse die
private Freiflachenversorgung nur auf dem Dach des Erdgeschosses erfolgen kann,
stellt dies eine Voraussetzung fir die Zulassung von Wohnnutzung dar. Die Kinder-
spielflachen nach BayBO werden aufgrund der gewilinschten Nahe zu den Wohnun-
gen, der guten Einsehbarkeit und der Erreichbarkeit auf der gemeinschaftlich nutzba-
ren Freiflache auf dem Dach des Erdgeschosses vorgesehen. Als Erganzung zur ge-
meinschaftlich nutzbaren begriinten Dachflache werden den einzelnen Wohnungen
im ersten Obergeschoss vorgelagerte private Wohngarten eingeschrankt ermaéglicht,
um die Wohnqualitat zu steigern.

Um gute Wuchsbedingungen fur die Eingrunung der Freibereiche auf dem Dach ge-
wahrleisten zu kdnnen, ist die Decke tber dem Erdgeschoss abzusenken und mit ei-
nem fachgerechten Bodenaufbau zu tGberdecken. Fir die Pflanzung von grof3en bzw.
mittelgroRen Baumen kénnen auch Aufhlgelungen erfolgen.

Bei Nutzung von Sonnenenergieanlagen sind diese mit der Dachbegrinung so zu
kombinieren, dass die Vegetation auch unterhalb der Module verlauft und somit ein
maoglichst grofler Anteil der Dachflache begriint werden kann.

Die fur die Wohnnutzung im Kerngebiet MK nachzuweisenden 6ffentlichen Freifla-
chen werden auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung nachgewiesen.

Unter Bericksichtigung der Vorgaben der DB flir Bepflanzungen innerhalb der Lei-
tungsschutzzone der Bahnleitung und den Mindestabstanden zur Gleismitte wird die
bestehende Altgrasflur mit Gruppen aus Kleinstrauchern erganzt, erhalten und entwi-
ckelt. Die dadurch entstehenden Saumstrukturen bieten Habitatstrukturen fir Brutvo-
gel, Kleinsauger und Insekten. Des Weiteren kann eine Vernetzung zum sudlich an-
grenzenden Waldbestand geschaffen werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der Platz dient aufgrund seiner mittigen Lage und an der S-Bahn liegend als Entree
in die Siedlung am Perlacher Forst und als Aufenthaltsflache und Treffpunkt fir Jung
und Alt. Seine vielfaltigen Funktionen (Aufenthalt, Gastronomienutzung etc.), der
hohe Versiegelungsgrad und seine bauliche Fassung machen ihn zu einem eher
stadtisch gepragten Platz. Seine Grolle ermoglicht die Pflanzung von groRen Bau-
men, die der Mal3stablichkeit der umgebenden Bebauung entsprechen. Zusatzlich
gewahrleisten diese eine Teilbeschattung des Platzes, was besonders in den Som-
mermonaten die Benutzung auch tagsiber angenehm macht und geben dem sonst
eher stadtischen Platz ein ,griines” Aussehen. Sollten andere Zwange (Leitungstras-
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sen, Feuerwehranfahrt, Aufstellung Marktstande) die gewlinschte Baumdichte nicht
ermoglichen, kann geringfligig davon abgewichen werden.

Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache A1

Durch die Festsetzung der nérdlich an die Ausgleichsflachen der DB angrenzenden
Flachen zwischen Bahnlinie und Larmschutzwand als Ausgleichsflache kann ein
bahnbegleitender Vernetzungsstreifen trocken-warmer Biotopstrukturen mit einer
durchschnittlichen Breite von ca. 15 m langfristig erhalten und entwickelt werden. Im
Zuge der Verlegung der Fernwarmeleitung der Stadtwerke Miinchen gehen temporar
Biotopstrukturen verloren. Die Wiederherstellung und die Entwicklung des ursprungli-
chen Zustands ist durch Festsetzungen gewahrleistet. Somit bleibt auch die Funktion
eines regional bedeutsamen Lebensraums fir Heuschrecken, Wanzen und Tagfalter
innerhalb des Biotopverbunds trockenwarmer Standorte erhalten.

Ausgleichsflache A2

Der Landschaftsbestandteil kann durch die Kombination einer sukzessiven flachigen
Auflichtung, der Freistellung von starken Altbdumen und der Fallung nicht standortge-
rechter Nadelbaume die fur Eichen-Hainbuchenwalder charakteristische Krautschicht
aus Frahjahrsgeophyten und warmeliebenden Grasern entwickeln und eine gut ge-
schichtete Baum-, Strauch- und Krautschicht geférdert werden. Aus im Zuge von
Baumfallungen anfallenden Stammsticken und Starkasten werden an warmebeglins-
tigten Stellen Totholzhaufen als zusatzliche Habitatstruktur fir Fledermause, Insekten
und Brutvdgel angelegt, die unter anderem als vorgezogene artenschutzrechtliche
Ausgleichsmaflnahmen fir den Gartenrotschwanz erforderlich sind.

Auf den zu entsiegelnden Flachen des Grundstiicks Lincolnstrafe 74 (im norddstli-
chen Teil des Waldes) soll ein naturnaher abgestufter Waldrand aus Buschen und blu-
tenreichen Sadumen geschaffen, entwickelt und langfristig erhalten werden. Die Wald-
randstrukturen dienen unter anderem als Ausgleich fir die Uberbauten/ verschatteten
Habitate wertgebender Brutvdgel, Tagfalter, Heuschrecken etc. im raumlichen Zusam-
menhang.

Auf den zu entsiegelnden Flachen am Ost- und Sudrand des Landschaftsbestandteils
sollen naturnahe blutenreiche Waldsaume entwickelt und langfristig erhalten werden.
Im Siden, wo dies die Breite zulasst, wird ein naturnaher Waldrand aus warmelieben-
den Gebuschen und vorgelagerten blitenreichen Sdumen entwickelt. Diese stellen
wertvolle Habitatstrukturen fir im Gebiet vorkommende Brutvogel, Tagfalter, Heu-
schrecken etc. dar, deren Lebensraume am Ostrand der Gemeinbedarfsflache teil-
weise Uberbaut bzw. verschattet werden.

Die baumuberstandene extensive Grinflache im Wegezwickel Lincolnstralle/ Gene-
ral-Kalb-Weg soll auch vor dem Hintergrund der zu erwartenden intensiveren Nutzung
des General-Kalb-Wegs als Nord-Sud-Verbindung in ihrem naturschutzfachlichen
Wert erhalten und langfristig gesichert werden.

Wald

Die Ausgleichsflache A2, die zum Grofteil aus dem geschutzten Landschaftsbestand-
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teil besteht, wird mit angrenzenden begrunten Flachen und der weiterhin als Base-
ball-Feld nutzbaren waldlichtungsahnlichen Flache (Aussparung innerhalb des Land-
schaftsbestandteils) als Wald festgesetzt, um u.a. die biologische Vielfalt des Waldes
zu erhalten und zu erhéhen und die Erholungsmoglichkeit fiir die Bevolkerung zu er-
moglichen. Der Baseball-Verein wird die Flache weiterhin in dem vorhandenen Rah-
men nutzen.

Einfriedungen

Die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule verfugt Uber ein differenziertes Sicher-
heitssystem, in dem die komplette Einzdunung des Gelandes eine zentrale Rolle
spielt. Die offene Einfriedung ist bis zu einer maximalen Hohe von 2 m zulassig und
kann einen Untergrabeschutz unter der Gelandeoberkante aufweisen. Dazu werden
die Sportanlagen mit Ballfangzaunen von in der Regel 4 m Héhe, zum Schutz des
Landschaftsbestandteils im Norden auf maximal 6 m Zaunhdéhe abgezaunt. Um eine
ungehinderte Passage von Kleinlebewesen zu ermdglichen, ist die Sockel- und Bo-
denfreiheit der Zaune festgesetzt.

Die offene Einfriedung wie auch ggf. die La&rmschutzwand entlang der Cincinnatistra-
Re ist um mindestens 2 m von der Grundsticksgrenze nach Norden abzurticken, um
den offenen Siedlungscharakter zu wahren.

In der Gemeinbedarfsflache Sportstatte sind offene Zaune mit einer maximalen Hohe
von 4 m zulassig. Das entspricht dem Bestand und dem Standard fir Sportanlagen.

Im Kerngebiet MK sind nur offene Zaune mit einer Hohe von maximal 1,5 m an der
Ostseite zur Bahntrasse (Sicherheitsaspekt) und an der Slidseite zum angrenzenden
geschitzten Landschaftsbestandteil (Schutz des Landschaftsbestandteils) mdglich.
Zur Marklandstral3e ist eine Vorgarten- und ErschlieBungszone mit offenem Charakter
vorgesehen. Ebenso soll der Bereich zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung offen gestaltet und in der Nutzung nicht eingeschrankt werden.

Um dem Bedurfnis nach Privatsphare nachzukommen, sind zum Schutz von privat
genutzten Wohnungsgarten auf der Dachflache Gber dem Erdgeschoss ausschliel3-
lich Einfriedungen aus Laubgehdlzen oder Schnitthecken zuldssig. Diese sind in ihrer
Hohe beschrankt, um eine offene Gestaltung zu sichern. Hecken aus Laubgehdlzen
werten den Bereich zudem 6kologisch auf.

Im Bereich des Baseballfeldes im geschiitzten Landschaftsbestandteil bleiben die be-
stehenden Zaunanlagen mit einer Héhe von 5 bis 6 m erhalten, sollen aber nicht er-
weitert werden.

Abgrabungen und Aufschittungen

Die Freiflachen in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule werden in Teilen mit
Bodenmodellierungen ausgestattet, die den Spielwert fir Kinder erhéhen sollen.

Daruber hinaus sind Modellierungen und Aufschattungen zur Anhebung des Gelan-
des bis auf das geplante Niveau bzw. zur Angleichung an benachbarte Flachen erfor-
derlich, um das derzeit teilweise tiefer liegende Gelandeniveau auf das Umgebungs-
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niveau bzw. das zukunftige Gelandeniveau anheben zu kénnen und um ein gut nutz-
bares Steigungsverhaltnis, insbesondere im Hinblick auf die Ubergangsbereiche zwi-
schen den Verkehrsflachen, den Baugebieten und der Anbindung an die S-Bahn so-
wie die barrierefreie und behindertengerechte ErschlieBung des gesamten Areals zu
gewabhrleisten.

Im Bereich des Platzes wird das Gelande an die Hohe der Cincinnati-/Marklandstral3e
angepasst. Die Hohendifferenz zur Unterfuhrung wird tGber eine behindertengerechte
Rampe sowie Uber eine Treppenanlage Uberwunden, die z.T. hohe Stitzmauern be-
noétigen.

Bodenmodellierungen im Platzbereich sollen die Attraktivitat der Platzflache steigern
und Ruhebereiche und Aufenthaltsqualitdt ohne Konsumzwang fir alle Altersgruppen
schaffen.

Soziale Infrastruktur

Durch die im untergeordneten Umfang realisierbare Wohnnutzung im MK wird ein zu-
satzlicher Bedarf an sozialen InfrastrukturmaRnahmen von drei Kinderkrippenplatzen,
sechs Kindergartenplatzen und sieben Hortplatzen ausgeldst. Der Grundschulbedarf
und der ganztagige Betreuungsbedarf der Grundschulkinder kann in der zustandigen
Sprengelgrundschule mit Tagesheim an der LincolnstralRe gedeckt werden. Der Kin-
derkrippenbedarf von drei Platzen und der Kindergartenbedarf von sechs Platzen hin-
gegen kann nicht in bestehenden Kindertageseinrichtungen gedeckt werden. Die ur-
sachlichen Kinderkrippen- und Kindergartenplatze werden in der geplanten Kinderta-
geseinrichtung an der Holtzendorffstralte 37 untergebracht.

Schutz vor Larm, Erschiitterungen und Sekundarluftschall, elektrischen und
magnetischen Feldern

Verkehrslarm )
Die Beurteilung der Verkehrslarmsituation erfolgte nach Anderung der 16. BImSchV
vom Februar 2015 mit dem aktuellen Berechnungsverfahren.

Gemeinbedarfsflache Europaische Schule

Schulen werden aufgrund ihrer Nutzungscharakteristik tUblicherweise mit der Schutz-
bedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes beurteilt, wobei flr die Gberwiegenden
Nutzungen nur der Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) relevant ist, da lediglich Wohn-
raume und ahnliches (wie z.B. die Hausmeisterwohnung) eine Nachtnutzung aufwei-
sen. Die héchsten Verkehrslarmimmissionen treten an der Ostseite des Schulhauses
mit bis zu 69/65 dB(A) tags/nachts auf. An der larmabgewandten Westfassade des
Schulhauses betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 53/47 dB(A) Tag /Nacht und an
den sudlichen und nérdlichen Fassaden des Schulgebaudes bis zu 64/59 dB(A)
Tag/Nacht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete an den der Bahnlinie zugewandten Seite um bis zu 14/20 dB(A)
Tag/Nacht Gberschritten und an der larmabgewandten Gebaudeseite tags eingehalten
und nachts um bis zu 2 dB(A) uberschritten. An der Stid-und Nordfassade betragen
die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bis 9 dB(A)/tags und bis
zu 14 dB(A)/nachts.
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An der geplanten Hausmeisterwohnung in der Sporthalle der Europaischen Schule
betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 53/47 dB(A) Tag/Nacht, so dass die malige-
benden Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete tags einge-
halten und nachts um 2 dB(A) Uberschritten werden.

Die hilfsweise herangezogenen Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV fir Wohnge-
biete (Reine und Allgemeine Wohngebiete) von 59/49 dB(A) tags/nachts werden je-
doch eingehalten.

Westlich der geplanten Baukoérper betragen die Verkehrslarmpegel auf den Freiberei-
chen bis zu 54 dB(A) tags, so dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allge-
meine Wohngebiete bzw. Parkanlagen hier eingehalten werden. Im Zeitraum Nacht
entsteht auf den Freiflachen aufgrund der schulischen Nutzung keine Betroffenheit.
In den Bereichen des Planungsgebietes ohne schallabschirmende Wirkung d.h. std-
lich und ndrdlich des Schulbaukérpers treten Verkehrslarmpegel von bis zu 63 dB(A)
tags auf.

Der Platzbereich ist als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet und somit nicht schutz-
bedurftig. Im Bereich der Freiflache der Kindertageseinrichtung betragen die Ver-
kehrslarmpegel bis zu 62 dB(A) tags im ebenerdigen Freiraum.

Kerngebiet MK

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen treten an der Ostseite des Gebaudes im
Kerngebiet MK auf und betragen bis zu 68/63 dB(A) Tag/Nacht. An der Nordseite des
Gebaudes im Kerngebiet MK treten Verkehrslarmpegel von bis zu 60/55 dB(A)
Tag/Nacht und an der sudlichen Gebaudefassade betragen die Verkehrslarmpegel bis
zu 64/58 dB(A). Entlang der Marklandstralde betragen die Verkehrslarmpegel bis zu
59/52 dB(A) Tag/Nacht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an der
der S-Bahn zugewandten Seite um bis zu 8/13 dB(A) Tag/Nacht, an der Siidseite des
Gebaudes um bis zu 4/8 dB(A) tags/nachts und an der Nordseite nur im Nachtzeit-
raum um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. An der larmabgewandten Gebaudeseite an der
Marklandstrale werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Kerngebiete von
60/50 dB(A) tags/nachts, im Tageszeitraum eingehalten und nachts um 2 dB(A) Uber-
schritten.

Platzflache (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

Der Platzbereich wird als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet und ist somit nicht
schutzbedurftig. Die hilfsweise herangezogenen Orientierungs- bzw. Grenzwerte wer-
den nicht auf der gesamten Flache eingehalten, was aber die Aufenthaltsqualitat des
Platzes nicht in Frage stellt.

Da dieser Bereich nicht dem dauerhaften Aufenthalt dient, bedarf es aus Sicht des
Immissionsschutzes keiner Einschrankung.

Larmbelastung bei freier Schallausbreitung

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass (noch)
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV betragen fur Wohngebiete (Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohn-
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gebiete nach BauNVO) 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Ab 65/60 dB(A) Tag/Nacht kann von einer Gesundheitsgefahrdung ausgegangen wer-
den, sodass hier zusatzliche Larmschutzmalinahmen erforderlich werden.

Bis zur Anderung der Beurteilungsgrundlage zum 01.01.2015 (siehe Ziffer 2.2) wur-
den keine gesundheitsgefahrdenden Larmwerte im Planungsgebiet festgestellt. Mit
dem neuen Berechnungsverfahren werden nun sowohl in der Ausgangssituation, als
auch bei der Planung in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule und im Kern-
gebiet MK an den Ostfassaden sowie in Teilbereichen der Nord- und Sudfassaden
gesundheitsgefahrdende Larmbelastungen erreicht.

Wahrend dem fiir den Schulbetrieb malRgebenden Tagzeitraum werden bei freier
Schallausbreitung ohne Plangebaude die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in
einem Abstand von ca. 90 m zur nachstgelegenen Gleisachse unterschritten.

Im sidlichen Planungsgebiet auf der Flache des Kerngebietes MK werden fiir den
hier mafligebenden Nachtzeitraum bei ebenfalls freier Schallausbreitung, das bedeu-
tet ohne Plangebaude, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur MK von

54 dB(A) in einem Abstand von ca. 78 m zur nachstgelegenen Gleisachse unterschrit-
ten. Somit werden sowohl an den der Bahnlinie zugewandten Gebaudeseiten wie
auch an der, der MarklandstralRe zugewandten Gebaudeseite des Kerngebietes MK
werden diese Immissionsgrenzwerte Uberschritten.

Urséchlich fiir diese Uberschreitungen sind in erster Linie die Bahnlarmeinwirkungen,
als auch die Verkehrsgerausche von der Markland- und Cincinnatistral3e. Aufgrund
der geringen Abstande zwischen geplanter Neubebauung und Bahnlinie und der H6-
henentwicklung kdnnen aktive SchallschutzmalRnahmen wie z.B. eine Schallschutz-
wand auf voller Lange des Planungsgebietes bei verhaltnismalkigem Aufwand nicht
ausreichend vor Verkehrslarmimmissionen schitzen.

Schallschutzkonzept fiir die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule

An der Ostfassade des Schulgebaudes treten gesundheitsgefahrdende Verkehrslarm-
pegel >65 dB(A) tags auf. An dieser Fassade sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume
zu vermeiden. Fir luftungstechnisch notwendige Fenster muss auf die Verkehrslarm-
belastung durch spezielle Schallschutzkonstruktionen reagiert werden. An der Ost-
fassade dirfen demnach in den Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts (sofern dort ein nachtsschutzbedurftiger Raum vor-
gesehen ist) keine liftungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsraume er-
richtet werden. Ist dies aus Griinden der Grundrissgestaltung generell nicht moglich,
so sind Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen durch spezielle Schall-
schutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorraume (Festver-
glasungen, verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker, oder Ahnli-
ches) so zu schitzen, dass vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern ein
Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht iberschritten wird. Bei 6ffenbaren
Vorbauten darf die Schallddmmung des Vorbaus bei der Ermittlung des Schalldamm-
Males der inneren Begrenzungsbauteile nicht beriicksichtigt werden.

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Wohngebiete, jedoch unterhalb von gesundheitsgefahrdenden Ver-
kehrslarmpegel kann der notwendige Schallschutz fur schutzbedurftige Aufenthalts-
raume (Unterrichtsraume und Ahnliches) durch passive MaRnahmen, d.h. durch ein
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ausreichendes Schallddmm-Mal} der Aulenbauteile wie Fenster, Dach usw., in Ver-
bindung mit fensterunabhangigen Liftungen hergestellt werden.

Zudem sieht das entlang der Bahnlinie langgestreckte Gebaude der Europaischen
Schule eine Baukdrperform vor, die einen wesentlichen Schallschutz durch eine ge-
eignete Grundrissorientierung von schutzbedurftigen Rdumen ermdglicht. Die Grund-
rissorientierung wird festgesetzt, aufgrund der Héhe der Verkehrslarmpegel kann al-
ternativ durch passive Schallschutzmalinahmen in Verbindung mit einem geeigneten
Luftungskonzept hinreichend reagiert werden.

Die Anforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen ergeben sich aus der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der/die
Bauherr(in) verpflichtet, die hierfir erforderlichen MaRnahmen nach der Tabelle 8 der
DIN 4109, November 1989 zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109
werden nicht festgesetzt. Durch die festgesetzten Larmschutzmalinahmen sind keine
Larmkonflikte zu erwarten. Im Rahmen der Bauausfuhrungsplanung sind bei der Di-
mensionierung des Schallddmmmalies der Aullenbauteile die Nebenbestimmungen,
insbesondere beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gemaf Nr.
5.5.7 der DIN 4109 zu berucksichtigen.

Da Unterrichts- und Gruppenraume in der Regel Uber getffnete Fenster bellftet wer-
den und die Larmbelastungen bei gedffneten Fenstern den Unterricht beeintrachtigen
kann, wird festgesetzt, dass flir Klassen- oder Unterrichtsraume mit Aufdenlarmpegeln
von mehr als 59 dB(A) tags eine schallgedammte Luftungsmdglichkeit vorzusehen ist,
so dass ein hygienischer Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermdglicht
wird. Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Unterrichts- und Klassenraume, die
Uber geodffnete Fenster bellftet werden, auch bei Einhaltung eines Mittelungspegels
von 59 dB(A) Larmbelastungen ausgesetzt sein kénnen, die den Unterricht beein-
trachtigen kénnen. Daher sollte die Anforderung an die Aufenthaltsqualitat der einzel-
nen Schulrdume grundsatzlich durch mechanische Bellftungseinrichtungen in Erwa-
gung gezogen werden, die einen hinreichenden Luftwechsel bei geschlossenen
Fenstern ermoglichen.

Auf den Freiflachen westlich des Schulbaukérpers der Europaischen Schule (Rasen-
spielfeld, Allwetterplatze, Pausenhdéfe) werden die Mindestanforderungen an den
Schallschutz eingehalten. Nachts entsteht keine Betroffenheit. Bei der Unterbringung
der Freispielflachen der Kindertagesstatte sind auf Grund eines Beurteilungspegels
von mehr als 59 dB(A) aktive Schallschutzmallinahmen (Schallschutzwand) vorzuse-
hen. Es soll auf der geplanten Freispielflache auf mindestens 2/3 der Flache ein Be-
urteilungspegel weniger als 57 dB(A) sowie auf 1/3 weniger als 59 dB(A) erreicht wer-
den. Um diese Kriterien einzuhalten, werden zum Schutz der Freispielflachen der Kin-
dertageseinrichtung geeignete Schallschutzmalinahmen entlang der Cincinnatistralle
festgesetzt. Alternativ kann durch geeignete Anpflanzungen sichergestellt werden,
dass die Freiflache bis auf eine Tiefe von 6 m gemessen ab der riickwartigen Geh-
steigkante der Cincinnatistrafle nicht fiir Kinderspiel genutzt werden kann.

Schallschutzkonzept fir das Kerngebiet MK
FUr die Errichtung der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume im Kerngebiet kann ein
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ausreichender Larmschutz gegen Verkehrslarm, sofern Beurteilungspegel von 65/60
dB(A) nicht Uberschritten werden, ebenfalls durch eine Grundrissorientierung sowie
das Schalldamm-Mal der AuRenbauteile hergestellt werden. Schutzbedurftige Rau-
me, die nicht Uber eine Verkehrslarm abgewandte Seite belliftet werden kdnnen, sind
mit einer schallgedammten (mechanischen) Liiftungsmdglichkeit auszustatten.

Bei der Errichtung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen und sonstiger
Aufenthaltsraume (z.B. Hotelzimmer) vor denen Beurteilungspegel von mehr als
65/60 dB(A) tags/nachts gegeben sind, ist ein ausreichender Larmschutz gegen Ver-
kehrslarm, durch nicht beheizte und thermisch jeweils vom Wohn- bzw. Aufenthalts-
raum getrennte Schallschutzkonstruktionen (wie etwa Vorbauten, verglaste Loggien,
mehrschalige Fassaden oder Ahnliches) herzustellen, falls eine Grundrissorientie-
rung nicht ganzlich umgesetzt werden kann. Durch eine entsprechende Dimensionie-
rung der Schallschutzkonstruktion muss gewahrleistet sein, dass vor diesen Fenstern
ein Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) tags/nachts unter Berlicksichtigung der jewei-
ligen Nutzungszeiten eingehalten wird. Alternativ sind auch bei Rdumen einer Blro-
und Hotelnutzung teilgedffnete Fenster moglich, sofern ein mittlerer Innenlarmpegel
(Lam) von 30 dB(A) tags/nachts in den Aufenthaltsraumen nicht tberschritten wird. Da
diese Raume nur den zeitweisen Aufenthalt von Personen dienen.

Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Bauvollzugs zu fihren.

Anlagenlarm

Vorbelastung aus Umgebung

Im Hinblick auf die Anlagenlarmvorbelastung am Standort sind die geplante Betriebs-
werkstatt der Veolia GmbH, die Recyclingbetriebe an der Herbert-Quandt-Stralle, die
umliegenden Sportanlagen (Freizeitzentrum LincolnstralRe, Sportverein Stadtwerke
Minchen e.V.), der Gartenbaustitzpunkt an der Lincolnstralle sowie die Kfz-Werk-
statt an der Schwarzenbachstralte 25 als emissionsrelevant einzustufen. Immissions-
berechnungen haben keine Larmkonflikte mit dem Planvorhaben erkennen lassen.
Weitere Larmvorbelastungen aus bestehenden Betrieben und Anlagen in der Nach-
barschaft sind nicht relevant.

Gemeinbedarfsflaiche Europaische Schule

Die schulische und aufierschulische Nutzung wurde gemaf 18. BImSchV (Sportanla-
genlarmschutzverordnung) und geman der Nutzungsbeschreibung zum Vorhaben in
den Beurteilungsteilzeiten 6-8 Uhr (morgendliche Ruhezeit), 8-20 Uhr (werktags, au-
Rerhalb der Ruhezeit), 20-22 Uhr (abendliche Ruhezeit) und 22-23 Uhr (lauteste
Nachtstunde) einzeln prognostiziert und beurteilt. Bei der Schallprognose wurden die
relevanten Gerauschquellen, wie der Schul-/Pausenhof mit den Lautduf3erungen der
Schiler, der Bring- und Holverkehr, der Schulsport (Rasensportplatz, Allwetterplatze,
Hockey- und Basketballplatz) sowie etwaige Lieferverkehre fir die Schulmensa und
auerschulische Nutzungen (ggf. Vereinsnutzungen) bertcksichtigt.

Die Gerausche beim Schulsport sowie bei aufderschulischen Nutzungen aus dem In-
neren der Sporthalle oder des Schulgebaudes sind im Rahmen der Bauausfihrung
durch bauliche MalRhahmen am Gebaude insoweit abzuschirmen, dass diese nicht
nennenswert auf die Nachbarschaft einwirken und somit vernachlassigt werden kon-
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nen. Fur Sporthallen ist dies i.d.R. durch eine geeignete Be- /Entliftungsanlage und
ein ausreichendes Schallddmm-Mal der AuRenbauteile sichergestellt. Die Gbrigen
Schallquellen der schulischen Nutzungen (Haustechnik, besonders laute Nutzungen
wie z.B. Werkraume, Musikraume, u.a.m.) sind derzeit nicht konkret absehbar und
mussen raumlich, baulich-technisch oder betrieblich-organisatorisch derart geplant
werden, dass diese die larmtechnischen Konfliktbereiche nicht weiter verscharfen.
Der Umfang geht jedoch nicht absehbar Uber vergleichbare Vorhaben hinaus.

Gemal den schalltechnischen Prognosen fuhrt die geplante Nutzung des Schulvor-
habens einschlielllich einer gewissen aufierschulischen Nutzung zu keinen relevan-
ten Larmkonflikten mit der Nachbarschaft. Nur das Gebdude der Frankenwalderstra-
Re 2 ist von rechnerischen Uberschreitungen betroffen. Diese treten jedoch bereits in
der Vorbelastung — vor allem durch die Sportflachen des Sportvereins Stadtwerke
Minchen e.V. — auf, kdnnen durch den Altlastenbonus gemaf § 5 Abs. 4 der

18. BImSchV abgewogen werden und sind damit nicht durch das Planvorhaben der
Europaischen Schule verursacht.

Bei der Summenbetrachtung mit schulfremden Sport- und Freizeitanlagen tritt ledig-
lich am Gebaude Frankenwaldstralle 2 aufgrund der Vorbelastung durch die beste-
hende Sportanlage nérdlich der Lauensteinstrale, rechnerisch eine Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes auf. Dabei entsteht durch die Zusatzbelastung der Schule
eine nicht relevante Erhéhung der Larmbelastung von 0,3 dB(A)auf 49,9 dB(A). Diese
Erhdhung ist geringfugig und fur das menschliche Gehdr nicht wahrnehmbar. Malige-
bende Larmquelle ist zudem die bestehende Sportanlage nérdlich der Lauenstein-
stralle, die eine Altanlage gemal § 5 Abs. IV der 18. BImSchV ist, da sie vor Inkraft-
treten der 18.BImSchV (d.h. vor dem Juli 1991) errichtet worden ist. Unter Beruck-
sichtigung des Altanlagenbonus sind hier um 5 dB(A) hohere Immissionen zu tolerie-
ren, so dass kein Hinweis auf eine schadliche Umweltauswirkung durch den Schulbe-
trieb gegeben ist.

Um die Nachbarschaft 6stlich der Bahnlinie vor wesentlichen Larmeinwirkungen des
Busterminals zu schiitzen wird eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 4,5 m ent-
lang des Busterminals festgesetzt.

Eine regelmaRige auRerschulische Nutzung der Schulsportanlagen im Nachtzeitraum
(22.00 bis 6.00 Uhr) ist voraussichtlich nicht mdglich. Lediglich die Sporthalle kann im
Nachtzeitraum genutzt werden. Die Festlegung des konkreten Umfangs der auler-
schulischen Nutzungen bleibt nach Maligabe der einschlagigen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Schallschutz dem Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Die eigenen schutzbedirftigen Nutzungen der Schule (Unterrichtsraume, Blroraume,
Aufenthaltsraume der Schule und Hausmeisterwohnung) wurden als nicht schutzbe-
dirftig gegenliber den Schulgerauschen eingestuft.

Kerngebiet MK

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagen-
larmimmissionen wurden fur das Kerngebiet MK Beschrankungen der zulassigen
Larmemissionen in Form von Emissionskontingenten nach DIN 45691: 2006-12 fest-
geschrieben. Diese berilicksichtigen auch die Anforderungen einer Einzelhandelsein-
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richtung in der beabsichtigten GréRenordnung im Standardbetrieb (Grée der Liefer-
fahrzeuge, Lieferzeiten ab 6.00 Uhr u.a.m.). Die Grundlagen der Emissionskontingen-
tierung sind in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan dargestellt.
Die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente L der
Teilflache Kerngebiet entsprechen den anzusetzenden Immissionsrichtwertanteilen im
Genehmigungsverfahren fiir zuklnftig anzusiedelnde Betriebe und Anlagen im Kern-
gebiet.

Die Errichtung von aktiven Schallschutzmalinahmen innerhalb des Kerngebietes rich-
tet sich nach den konkreten Anforderungen etwaiger Betriebe und Anlagen. Dabei er-
folgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente unter Be-
ricksichtigung der zum Genehmigungszeitpunkt vorhandenen Randbedingungen, wie
z.B. Gebaudeabschirmungen in der Nachbarschaft. Eine Festlegung von konkreten
SchallschutzmalRnahmen ist deshalb erst im Rahmen der jeweils einzelnen Bauge-
nehmigungsverfahren sinnvoll und zweckmaRig. Aufgrund der Lage des Kerngebietes
MK mit angrenzenden Reinen Wohngebieten erfordert die Einhaltung des Kontin-
gents nach derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand eine eingehauste Tiefgaragen-
rampe und eine getrennt davon angeordnete, in das Gebaude integrierte Lkw-Anliefe-
rung. Weitere aktive SchallschutzmaRnahmen werden nicht festgesetzt. Die vorge-
schlagene Emissionskontingentierung reglementiert das zulassige Larmpotential hin-
sichtlich der Nachbarschaft auRerhalb des Geltungsbereiches.

Eine gewisse Konfliktsituation ergibt sich bei Wohnnutzungen im Kerngebiet, die sich
in einem Abstand von weniger als 10 m von der Tiefgaragenein- und Ausfahrt befin-
den. Sofern eine nachtliche Gewerbenutzung im Kerngebiet vorgesehen ist (z. B. Ga-
stronomie-, Kino- oder ein Fitnessstudionutzung usw.), sind Fenster schutzbedirftiger
Raume von Wohnungen im Abstand von 10 m unzulassig. Fur die von den Bewohne-
rinnen und Bewohnern selbst verursachten Gerausche an der Tiefgaragenein- und
Ausfahrt erscheint eine erhéhte Schalldammung der Auf3enbauteile in Verbindung mit
einer fensterunabhangigen Bellftungsmoglichkeit auch abwagungsfahig.

Es wird festgesetzt, einen Nachweis zur Einhaltung der TA Larm im Rahmen des
Bauvollzugs zu erbringen.

Summenbetrachtung des Anlagenlarms (Gewerbe-, Sport- und Freizeitanlagen)
Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgte zusatzlich aus Griinden der Larmvorsorge
eine Summenbetrachtung des Anlagenlarms (Gewerbe-, Sport- und Freizeitanlagen)
nach TA Larm, die anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 be-
urteilt wurde. In dieser Betrachtung wurde das Kerngebiet mit seinem Emissionskon-
tingent bertcksichtigt. Als Ergebnis der Summenbetrachtung nach TA Larm fur die
Nachbarschaft wurde festgestellt, dass der Anlagenlarm auch insgesamt die mal3ge-
benden Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 bzw. TA Larm einhalt. Lediglich die
Nachbarschaft an der Frankenwaldstrale 2 ist von rechnerischen Uberschreitungen
betroffen. Diese Uberschreitungen nehmen jedoch nach Errichtung des Planvorha-
bens ab, da die Belastung in der Bestandssituation bzw. dem Prognose-Nullfall durch
die offene Anlieferung und die Kfz-Stellplatze der bestehenden Einzelhandelseinrich-
tung deutlich hdher sind, als die zukunftigen Larmbeitrage aus dem Planungsgebiet.
Eine Verschlechterung der Larmsituation an dieser Stelle tritt durch das Planvorhaben
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nicht ein. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen sind somit nicht
zu erwarten.

Zusammenfassend sind durch die Planung keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Larmimmissionen in der Nachbarschaft auerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zu erwarten.

Eine aulerschulische Nutzung der Freisportanlagen ist aus Griinden des Larmschut-
zes nur in einem begrenztem Umfang moglich. Die Festlegung des konkreten Um-
fangs der auRerschulischen Nutzung bleibt dem Genehmigungsverfahren vorbehal-
ten.

Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft

Fassadenreflexionen wurden in den Untersuchungen und schalltechnischen Berech-
nungen berucksichtigt.

Durch die Neuberechnung (nach Anderung der 16. BImSchV) ergibt sich fir die dst-
lich an die Bahnlinie angrenzende Wohnbebauung aufgrund der geplanten Gebaude
im Hinblick auf Reflexionen eine gednderte Beurteilungslage.

Hier kommt es durch Reflexionen an der geplanten Bebauung nur zu unwesentlichen
Pegelerh6hungen verglichen mit der Situation ohne Bebauung. Als Mal3stab fur eine
Beurteilung der Veranderung von Verkehrslarmeinwirkungen ergeben sich Anhalte
hilfsweise aus der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV, die beim Neubau
oder der Anderung von Verkehrswegen anzuwenden ist. Danach sind erst Verande-
rungen um 3 dB(A) als wesentlich einzustufen. Eine Zunahme um diesen Wert wird
an keiner Stelle erreicht. Bei Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm, die bereits im
gesundheitsgefahrdenden Bereich Uber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegen,
kann jedoch in Anlehnung an die 16. BImSchV bereits eine gerade noch rechnerisch
nachweisbare Pegelerhdhung als wesentlich betrachtet werden.

Eine Einzelfallberechnung, die insgesamt 28 Gebaude auf der Ostseite der Bahnglei-
se erfasste, hat gezeigt, dass bereits in der Ausgangssituation (ohne Plangebaude)
an 21 Gebauden gesundheitsgefahrdende Larmpegel ber 60 dB(A) nachts auftreten.
Durch die vorliegende Planung kommt es an insgesamt 11 dieser Gebaude nur zu ei-
ner weiteren Erhéhungen der Beurteilungspegel durch Reflexionen um bis zu 0,4
dB(A). Hier werden Bestands-Verkehrslarmpegel von mehr als 60 dB(A) nachts wei-
tergehend erhéht.

Da diese Erhéhung fiir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar ist, tritt jedoch eine
nur unwesentliche Verschlechterung der Gesamtsituation ein.

Bei der Bewertung dieser verbleibenden Pegelerhéhungen ist zu bedenken, dass der
Ergreifung von aktiven Schallschutzmalinahmen, sei es am Schulgebaude durch die
Ausbildung einer hochschallabsorbierenden Fassade oder sei es auf dem Grundstuck
der Schule durch die Errichtung einer hochschallabsorbierenden Larmschutzwand
gewichtige Grunde entgegenstehen.

Grundsatzlich kénnten durch die hochschallabsorbierende Ausflihrung der Larm-
schutzwand entlang des geplanten Busterminals und einer ebenfalls hochschallab-
sorbierenden Ostfassade (Dref = 8 dB(A)) des Schulgebaudes bzw. alternativ dazu
durch die Verlangerung der festgesetzten Larmschutzwand nach Siden auf einer



Seite 102

Lange von 260 m mit einer Héhe von 4 m, die Auswirkungen durch das geplante Ge-
baude der Europaischen Schule in der Ostlich gelegenen Nachbarschaft, weitgehend
vermieden werden.

Nach einer iberschlagig ermittelten Kostenschatzung wiirden sich die Kosten fiir eine
hochschallabsorbierende Fassade voraussichtlich auf ca. 0,3 bis 0,5 Mio. € belaufen.
Zwischen den zu erwartenden Kosten dieser Mallnahme und der dadurch erzielten
Larmminderung in einem nicht wahrnehmbaren Bereich besteht damit ein erhebliches
Ungleichgewicht, das Uber das Gebot der VerhaltnismaRigkeit hinausgeht. Auch kann
ohne Vorlage einer konkreten Gebaudeplanung nicht sichergestellt werden, dass
durch die Anordnung funktional notwendiger Fenster das erforderliche Absorptions-
malf} erreicht werden kann, um die Pegelerh6hungen im vollen Umfang auszuschlie-
Ren und dabei gleichzeitig den erforderlichen Larmschutz der Schulnutzungen herzu-
stellen. Damit kann die Wirksamkeit der MaRnahme nicht risikofrei sichergestellt wer-
den.

Beide MalRhahmen — die Ertlichtigung der Larmschutzwand bzw. der Fassade - wur-
den zudem auch der Umsetzung des pramierten Wettbewerbsentwurfes, die der
Stadtrat am 26.09.2012 beschlossen hat, widersprechen. Insbesondere zu der
Fassadengestaltung fiihrte das Preisgericht aus, dass: ... Die einheitliche Behand-
lung aller Fassaden erscheint sinnféllig und angemessen....Uberzeugend ist das
Fassadenkonzept mit den als gerahmte Ausblicks6ffnungen inszenierten Panorama-
fenstern. Die unterschiedlichen Formate ermdglichen Identifikation und geben der
Schule einen unverwechselbaren Auftritt. ..."

Eine Anordnung sogenannter ,Panoramafenster® wirde die Wirksamkeit der vorge-
schlagenen hochschallabsorbierenden Fassade jedoch wiederum einschranken. Der
Verzicht auf dieses Gestaltungselement wirde der Umsetzung eines wesentlichen
Gestaltungszieles entgegenstehen.

Auch ist eine Verlangerung der festgesetzten Larmschutzwand auf der Ostseite des
Grundstlicks der Europaischen Schule aufgrund der beengten Platzverhaltnisse nicht
moglich und stadtebaulich nicht gewilnscht.

Die nicht bebauten Flachen werden funktional benétigt um die Ver- und Entsorgung
sicherzustellen sowie die Brandschutzanforderungen zu gewahrleisten. Auch eine
Uberbauung der Leitungsschutzzone (bestehende Fernwarmeleitung) in weiten Teilen
ist nicht mdglich. Spielrdume fir eine Umplanung, die die notwendigen Flachen zur
Errichtung einer Larmschutzwand berucksichtigt, bestehen nicht. Auch die Festset-
zung einer Larmschutzwand entlang der Gleise auf den angrenzenden Bahnflachen
scheidet aus, da es sich hier um gewidmete Bahnflachen handelt, auf denen die Lan-
deshauptstadt Munchen keine Planungshoheit hat. Gegen die Anordnung einer Larm-
schutzwand in der bendtigten Lange von insgesamt ca. 360 m entlang der Bahnlinie
am sudlichen Ortseingang von Miinchen sprechen auch stadtgestalterische Griinde,
da dadurch das Ortsbild nachhaltig beeintrachtigt ware.

In der nordlichen Nachbarschaft besteht keine Betroffenheit.

In der westlichen Nachbarschaft der Planung kommt es tags zu einer Erhéhung der
Verkehrslarmpegel um ca. 3 dB(A). Die durch die zuklnftigen Verkehrsmengen (Plan-
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fall 2025) erzeugten Schallemissionen wurden durch eine schalltechnische Untersu-
chung gepruft. Im Ergebnis werden zwar die Orientierungswerte der DIN 18005 Uber-
schritten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A) Tag/Nacht) an der
straRennahen Bebauung der Lincolnstrale jedoch eingehalten. Die Uberschreitung
der Orientierungswerte ist gerechtfertigt, nachdem die organisatorische wie bauliche
Konzeption der Europaischen Schule auf die zentrale Abwicklung des Verkehrs im
Norden des Grundstlickes angewiesen ist. Die ErschlieBung von Norden sorgt des
weiteren dafir, dass weitere Stralen in der Siedlung am Perlacher Forst vom Ver-
kehrsaufkommen der Europaischen Schule weniger beeintrachtigt werden.

Erschitterungsschutz

Das Planungsgebiet wird dstlich von zwei S-Bahn-Gleisen tangiert, auRerdem befin-
det sich hier der S-Bahnhaltepunkt mit An- und Abfahrtsbewegungen der Ziige. Im
Norden des Planungsgebietes sind zwei weitere S-Bahn-Gleise, die in dstliche Rich-
tung weitergeflhrt werden.

Die Beurteilung der auf Erschutterungen und Sekundarluftschall zurlick zu fuhrenden
Immissionssituation erfolgte auf Grundlage der aus den Messdaten berechneten Mit-
telwerte. Die Immissionen einzelner S-Bahnvorbeifahrten kénnen jedoch deutlich
(z.B. bei schadhaften Zugmaterial) von diesen Mittelwerten abweichen.

Die auf Basis der messtechnischen Erschiitterungsuntersuchungen vor Ort gewonne-
nen Erkenntnisse zeigen, dass unter Beachtung anzustrebender Mindestabstande
(bei der vorliegenden Planung sind dies bei Unterrichtsraumen, Blironutzungen o0.3.
mindestens 18 m, bei Wohnnutzungen o.a. mindestens 38 m von der Gleisachse des
nachstgelegenen Durchgangsgleises) die Anhalts- bzw. Richtwerte der DIN 4150

Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fir Erschitterungs- und Sekundarschallimmissionen vor-
aussichtlich eingehalten werden konnen.

Eine Unterschreitung dieser Mindestabstande kann durch geeignete technische
und/oder konstruktive Mallnahmen kompensiert werden. Es wird festgesetzt, dass bei
der Errichtung schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen in den geplanten
Baurdumen entlang der Bahn eine Priifung der zum Genehmigungszeitpunkt vorherr-
schenden Erschuitterungssituation vorgenommen wird.

Nicht schutzbedurftige Gebaudeteile (zum Beispiel Abstell- und Lagerraume), die in-
nerhalb der Mindestabstande errichtet werden, sind von baulich verbundenen schutz-
bedurftigen Gebaudeteilen durch eine Bauteilfuge abzutrennen, um eine Erschutte-
rungsubertragung Gber Wande und Decken zu verhindern.

Einwirkungen aus elektrischen und magnetischen Feldern
Relevante elektrische und magnetische Felder innerhalb des Planungsgebiets gehen
von den Bahnstromanlagen der S-Bahnstrecke 6stlich des Planungsgebietes aus.

Die messtechnische Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder zeigt,
dass im Bereich der Baufelder im gesamten Planungsgebiet die gesetzlichen Grenz-
werte der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV)i. d. F.
16.12.1996 sowie in der Novelle der 26. BImSchV aus dem Jahr 2013 fir elektrische
und magnetische Wechselfelder, die Referenzwerte der berufsgenossenschaftlichen
Vorschrift fur Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit (BGV B11 (VBG 25)) eingehal-
ten werden. Dem Minimierungsgebot nach § 4 Abs. 2 der 26. BImSchV ist Rechnung
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4.17.

4.18.

getragen.

Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz vor elektrischen und magnetischen
Feldern sind nicht erforderlich.

Luftschadstoffe

Das Planungsgebiet liegt zwischen Lincoln- und CincinnatistralRe und unterliegt daher
verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen.

Die héchste Luftschadstoffbelastung innerhalb des Planungsgebietes ergibt sich an
den Baukdrpern entlang der Cincinnatistrale und Marklandstraf3e. Im Planfall betra-
gen die Jahresmittelwerte der Gesamtbelastung (Vorbelastung und Zusatzbelastung)
fur Stickstoffdioxid (NO: ) bis zu 26 ug/m?® und flr Schwebstaub (PM1o ) bis zu

21 ug/m3. Diese Belastung wurde fir den Nahbereich der Tiefgaragenein-/ausfahrt im
Kerngebiet MK prognostiziert. An den exponierten Seiten dieses Gebaudes ist somit
von leicht erhéhten Immissionskonzentrationen (50 bis 75 % der Grenzwerte) auszu-
gehen. Im Inneren des Planungsgebietes gehen die Immissionen dem gegenuber,
aufgrund der Gebaudeabschirmungen und des zunehmenden Abstandes von den
verkehrsrelevanten Strafden, auf die Immissionswerte der ortstiblichen Hintergrundbe-
lastung zurtick. Die Anzahl der Tagesmittelwertuberschreitungen fur PM, liegt bei
maximal 11 Tagen/Jahr. Daher wird die zuldssige Uberschreitungshaufigkeit von 35
Tagen/Jahr voraussichtlich deutlich unterschritten.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Planfall - Nullfall) ermittelt. In der Nachbarschaft wurden die héchs-
ten Schadstoffzunahmen entlang der Lincolnstral3e, primar aufgrund des Ziel- /Quell-
verkehrs, durch die geplante Erweiterung der Europaischen Schule ausgelést, pro-
gnostiziert. Dort betragt die Erhohung der Luftschadstoffbelastung im Jahresmittel-
wert fur NO2 bis zu 1,4 pg/m? und fur PMyo bis zu 0,1 ug/m?3. Derartige Erhéhungen
der Luftschadstoffbelastung von mehr als 3 % des Immissionsjahresmittelwertes sind
zwar relevant, dennoch bleiben auch weiterhin die Grenzwerte der 39. BImSchV um
bis zu 16 pg/m3 unterschritten.

Daher bleiben auch weiterhin in der Nachbarschaft die Grenzwerte der 39. BImSchV
fur NO, und PM10 eingehalten bzw. deutlich unterschritten, so dass die Realisierung
des Planvorhabens keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung im
Umfeld des Planungsgebietes erwarten Iasst.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV sind fir NO, 40 yg/m?im Jahresmittel bzw.

200 pg/m?® im Mittelungszeitraum von 1 Stunde an maximal 18 Tagen im Jahr, fir
PMo 40 pg/m? im Jahresmittel bzw. 50 ug/m? pro Tag mit einer zuléssigen Uber-
schreitungshaufigkeit von 35 Tagen pro Kalenderjahr.

Festsetzungen gegen verkehrsbedingte Luftschadstoffimmissionen sind im Zuge der
Bauleitplanung nicht erforderlich.

Altlasten

Die vorhandenen Altlasten im Bereich der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule
werden im Rahmen der Freimachung des Gelandes fachgerecht entsorgt. Gegebe-
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4.19.

4.20.

4.21.

nenfalls sind hierfir in Abstimmung mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt im
Rahmen des Bauvollzuges noch erganzende Untersuchungen erforderlich.

Brandschutzkonzept

In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sieht das Brandschutzkonzept Feu-
erwehrzufahrten von Norden, sowie Aufstellflachen auf dem Pausenbereich, vor.
Ebenso ist auf der Ostseite des Schulgebdudes eine Befahrung fur die Feuerwehr
moglich.

Das Kerngebiet MK kann Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an-
gefahren werden. Von dieser ist auch eine Anfahrung des 6stlichen Grundstlcksbe-
reiches mdglich. Im Vorgarten zur Marklandstral3e sind Aufstellflachen fir Feuerwehr-
fahrzeuge vorgesehen. Unabhangig davon kann der 2. Rettungsweg baulich umge-
setzt werden.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen des Brand-
schutzes bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend Rechnung getragen
werden kann. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fur die Belange
des vorbeugenden Brandschutzes und muss die notwendigen Flachen fir die Feuer-
wehr auf eigenem Grundstlick vorsehen.

Gender Mainstreaming

Die vorliegende Planung soll im Sinne einer gendergerechten Planung entwickelt
werden. Es sollen die typischen Anspriiche sowie die unterschiedliche Raumaneig-
nung von Mannern, Frauen und Kindern bzw. Madchen und Jungen beachtet werden.

In diesem Sinne wurde auch auf eine Wegeverbindung entlang der Bahnlinie verzich-
tet, da hier keine soziale Kontrolle vorhanden ist und Angstraume entstehen kdnnten.
Der Zugang zum Haltepunkt der S-Bahn wird Uber einen zukunftig 6ffentlichen und
gut einsehbaren Platz geflhrt. Damit wird die soziale Kontrolle des Zugangs zur S-
Bahn verbessert. Der 6ffentliche Platz und der neu geplante Zugang zur Bahnunter-
fuhrung ermoglichen eine barrierefreie und behindertengerechte Nutzung und Zu-
ganglichkeit der Bahnanlagen.

Mit dem Angebot einer Einzelhandelseinrichtung in der geplanten Gréfienordnung
wird die Nahversorgung auch fur weniger mobile Bevolkerungsteile im Umfeld des
Planungsgebietes langfristig gesichert. Die Lage des Einzelhandels am S-Bahnhalt
ermoglicht darliber hinaus eine effiziente Kombination von Alltagswegen.

Die Gemeinbedarfsflachen Europaische Schule und Sportstatten wie auch die Einzel-
handelsnutzung im Kerngebiet MK sind Uber aufgewertete Wegeverbindungen auf
kurzen Wegen und zum Teil ohne Uberquerung von Straen direkt von der S-Bahn
aus zu erreichen.

Nachhaltigkeitskonzept und Klimaschutz

Der Bebauungsplan erméglicht die Wiedernutzbarmachung einer derzeit weitgehend
brach liegenden Flache im stadtischen Kontext an einem Haltepunkt des OPNV. Im
Sinne einer zukunftsfahigen Innenentwicklung werden gut erreichbare Flachen fir die
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soziale Infrastruktur, Einzelhandel, Arbeiten, Dienstleistung und Wohnen geschaffen
bzw. gesichert.

Durch die Planung werden o6ffentliche Freiflachen (z.B. 6ffentlicher Platz) geschaffen,
die die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Planungsgebietes erhéhen und Uber das
Planungsgebiet hinaus positive Auswirkungen und identitatsstiftenden und beleben-
den Charakter haben.

Die Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr und eine ange-
messene stadtebauliche Dichte ermdglichen kurze Wege und eine umweltvertragliche
Mobilitat, die u.a. auch durch die groRe Anzahl von geplanten Fahrradabstellplatze
gefordert wird.

Die Baumalinahme hat positive Auswirkungen auf den Immissionsschutz fur die an-
grenzenden Wohngebiete.

Es werden 6kologische Vernetzungs- und Ausgleichsflachen gesichert, Bodenversie-
gelungen begrenzt, Eingriinung und Dachbegriinung festgesetzt, um u.a. den Klima-
schutz und die 6kologischen Funktionen zu verbessern.

Im Rahmen der Abwagung werden die 6konomischen, 6kologischen und sozialen Be-
lange der Planung, auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen, mitein-
ander in Einklang gebracht.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

- Stadtebauliche Aufwertung einer bislang weitgehend brach liegenden Flache
mit einer mafdvollen baulichen Verdichtung.

«  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Erweiterung der
Europaische Schule mit Sporthalle und Freisportflachen sowie einer viergrup-
pigen Kindertageseinrichtung mit jeweils zugeordneten Freiflachen am vorge-
sehenen Standort und damit Entlastung des bestehenden Standortes der Eu-
ropaischen Schule.

« Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden stadtischen Schulsportanlage
mit ihren Freisportanlagen.

- Langfristige Sicherung einer zeitgemafen Einzelhandelsnutzung in attraktiver
Lage.

« Schaffung eines multifunktionalen Platzes, der dem Quartier und der Umge-
bung zusatzliche Aufenthaltsqualitat und Identitat verleiht.

+ Behindertengerechter Zugang zu den Gleisanlagen und dem Wohnquartier
Ostlich der Gleise.

«  Schaffung von Wohnraum im Umfang von ca. 40 Wohneinheiten.

- Ermdglichung von ca. 180 bis 200 Arbeitsplatzen im Einzelhandels- und
Dienstleistungssektor innerhalb des Kerngebiets MK und ca. 150 bis 160 Ar-
beitsplatzen in der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule.

« Verkehrssichere Neugestaltung des Knotenpunktes Cincinnati- / Marklandstra-
Re.

+ Die Umsetzung der Planung erfordert die Fallung von 77 Baumen, die der
Baumschutzverordnung unterliegen, und 74 Baumen, die die Kriterien der
Baumschutzverordnung erfillen, aber aulRerhalb des Geltungsbereichs liegen.
Als Ausgleichsmal3nahme werden im gesamten Planungsgebiet mindestens
100 Baume neu gepflanzt.

+ Versiegelungszunahme im Bebauungsplanumgriff um 7 %.
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5.1.

« Sicherung von Eingrinung, Erhalt des Landschaftsbestandteils, des teilweisen
Vernetzungsstreifens an der Bahn und zahlreicher Baume.

- Eingriff in den Lebensraum der geschutzten Tierart Zauneidechse, Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft einschlieRlich der artenschutzrechtli-
chen Kompensation.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Artenschutz

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung wurde unter Anwendung des Bayerischen Leit-
fadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ein Konzept
fur den Ausgleich des durch die geplanten MalRnahmen verursachten Eingriffes er-
stellt. Insgesamt 16st der durch die Planung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt
einen Bedarf von ca. 1,6 ha Ausgleichsflachen aus. Die Flachen kénnen teilweise in-
nerhalb des Bebauungsplanumgriffes, jedoch zu einem Grofteil aul’erhalb nachge-
wiesen werden. Die Berechnung und der Nachweis der Ausgleichsflachen sind im
Umweltbericht der Begriindung Ziffer 7.3. erlautert.

Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde ein Vorkommen von
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzter Tierarten sowie nach der Euro-
paischen Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzter Brutvogel festgestelit.

Die artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fir die MalRnahme im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 2037 wurde durch die Regierung von Oberbayern mit Schrei-
ben vom 28.04.2014 erteilt.

Es wird auf die Detaillierungen im Umweltbericht unter Ziffer 7.4. der Begriindung ver-
wiesen.

Sozialgerechte Bodennutzung / MaBRnahmen

Die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung sind anzuwenden.

Mit der Grundstlickseigentiimerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem sich diese insbesondere zur Ubernahme folgender Leistungen verpflichtet hat:

«  Abtretung der noch nicht in stadtischem Eigentum befindlichen Verkehrsfla-
chen (Stralenverkehrsflache und offentlicher Platz); ursachlicher Teil unent-
geltlich,

« Herstellung und Umbau der Stralenverkehrsflachen,

- Herstellung des 6ffentlichen Platzes, Ubernahme des urséchlichen Teils der
Kosten durch die BImA,

« Bindungen zugunsten des geférderten Wohnungsbaus (30 % Fdérderquote),

- Finanzierungsbeitrag und anteiliger Bodenwert fur ursachliche soziale Infra-
struktur,

- Kosten fur AusgleichsmaRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft und
fur Artenschutzmafinahmen,

«  Einrdumung von Dienstbarkeiten.
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7.1.
711,

7.1.2.

Bei der Landeshauptstadt Miinchen verbleiben die Kosten flir den nicht ursachlichen
Grundstlickskauf des General-Kalb-Wegs und des nur teilweise ursachlichen 6ffentli-
chen Platzes (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) sowie die nicht ursach-
lichen anteiligen Herstellungskosten des Platzes.

Umweltbericht
Einleitung
Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Im Suden der Landeshauptstadt Minchen soll westlich der S-Bahnlinie auf dem Ge-
l&nde des HIT-Markts mit Parkplatz und weiterer gewerblicher Flachen und Brachen,
eine Gemeinbedarfsflache fir die Erweiterung die Europaische Schule, ein Kernge-
biet mit Einzelhandel, weiteren kerngebietscharakteristischen Nutzungen und einen
untergeordnetem Wohnanteil sowie ein zentraler offentlicher Platz neu entwickelt wer-
den. Der stadtische Sportplatz soll als Gemeinbedarfsflache planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Genauere Angaben zu Art und Umfang des Vorhabens sind der Begriindung zu ent-
nehmen.

Im Satzungstext sowie im Bebauungsplan werden die Baugebiete mit Art und Maf}
der baulichen Nutzung, Freiflachen innerhalb der Baugebiete, Baumpflanzungen,
Straltenverkehrsflachen und eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung so-
wie Schallschutzmalnahmen fiir die geplanten Nutzungen festgesetzt. Des Weiteren
werden randlich der Vernetzungsstreifen entlang der Bahnlinie als Ausgleichsflache,
eine Flache mit besonderen Entwicklungsmallnahmen im Stden und der Land-
schaftsbestandteil mit weiteren Flachen als Ausgleichsflache festgesetzt. Im Detail
wird auf die, als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen vorgesehenen Sat-
zungsbestimmungen verwiesen.

Der Bebauungsplan umfasst ein Areal von ca. 11,0 ha. Davon sind ca. 6,2 ha Bauge-
biete, ca. 1,5 ha Verkehrsflache, ca. 3,2 ha Wald und ca. 0,1 ha Bahnanlage.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
tur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetz-
gebung wurden im konkreten Fall nachfolgend beachtet:
«  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
« DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
+ 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV),
+ 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV),
« Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),
+ DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau,
« Larmkarten des Larmminderungsplans der Landeshauptstadt Minchen,
« Larmkarten des Eisenbahnbundesamtes,
+ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
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7.2,

7.21.
7.21.1.

nigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz — BImSchG, TA Larm und DIN 45680 und 4150),

«  26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV),

« 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen -

39. BImSchV),

+ DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1: Allgemeine Anforderungen®,

+ Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. Bayerischen Naturschutz-
gesetzes zur Eingriffsregelung und zum speziellen Artenschutz,

« Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen tUber den Schutz des Land-
schaftsbestandteils ,Restlaubwaldbestande am Perlacher Forst in Minchen
Obergiesing (Biotop Nrn. M-618 und M-236) und des Landschaftsbestandteils
,<Fasangarten-Teilflache M-304.01“ in Munchen Obergiesing (Biotop Nr. M-
304.01),

« Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP),

« Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG),

« Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),

+ Richtlinie zum Gender Mainstreaming der Landeshauptstadt Mlnchen.

Zur Art, wie die Ziele und die Umweltbelange der oben genannten Vorschriften bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt werden, wird auf die entsprechende
Darstellung bei den jeweiligen Schutzgitern verwiesen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in
einem gesonderten Scoping-Termin am 24.11.2009 ermittelt und im Rahmen der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB im Frihjahr 2013 mit den zu-
standigen Fachbehdrden und Sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Im Rahmen des Scopings wurden die Aspekte Geruchsbelastung, Oberflachenge-
wasser und Kulturgiter als nicht relevant bewertet und werden daher im Rahmen der
Umweltprifung und des Umweltberichtes nicht behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Bestandsaufnahme,
Prognose, MaBnahmen)

Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Wirkungsbereich Larm (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sport- und Freizeitlarm,
sonstiger Larm)

Bestand

Das Planungsvorhaben unterliegt einer mittleren bis hohen Verkehrslarmbelastung
des Schienenverkehrs der S-Bahnlinie Minchen-Holzkirchen (S3) mit dem S-Bahnhof
Fasangarten sowie der angrenzenden Strallenverkehrswege. Darlber hinaus unter-
liegt das Planungsgebiet den Anlagenlarmimmissionen mehrerer Gewerbebetriebe
und Sportanlagen. Dies sind die Recyclinggewerbebetriebe an der Herbert-Quandt-
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StralRe, eine Betriebswerkstatt, der Gartenbaustltzpunkt an der Lincolnstralle, die
Kfz-Werkstatt an der Schwarzenbacher Stralde, die Sportflachen des Sportvereins
Stadtwerke Minchen e.V., des Jugendzentrums, die Baseballflache an der Lincoln-
stralle sowie die Sportflachen am General-Kalb-Weg.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Nutzungen fuhren zum einen durch den Ziel-/Quellverkehr und zum
anderen durch Fassadenreflexionen sowie Geb&audeabschirmungen zu einer Ande-
rung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft.

In der nérdlichen Nachbarschaft sind keine relevanten Pegelerhéhungen im Sinne der
16. BImSchV zu erwarten. Die durch die zuklnftigen Verkehrsmengen (Planfall 2025)
erzeugten Schallemissionen wurden durch eine schalltechnische Untersuchung ge-
pruft. Im Ergebnis werden zwar die Orientierungswerte der DIN 18005 lberschritten,
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A) Tag/Nacht) an der stral3en-
nahen Bebauung der Lincolnstrafie jedoch eingehalten. Die Uberschreitung der Ori-
entierungswerte ist gerechtfertigt, nachdem die organisatorische wie bauliche Kon-
zeption der Européischen Schule auf die zentrale Abwicklung des Verkehrs im Nor-
den des Grundstlickes angewiesen ist. Die Erschliefung von Norden sorgt des weite-
ren daflr, dass weitere StralRen in der Siedlung am Perlacher Forst vom Verkehrsauf-
kommen der Europaischen Schule weniger beeintrachtigt werden.

In der westlichen Nachbarschaft der Planung kommt es tags zu einer Erhéhung der
Verkehrslarmpegel um ca. 3 dB(A). Da im Tageszeitraum jedoch die jeweiligen Immis-
sionsgrenzwerte fir Wohngebiete zuverlassig eingehalten werden, entsteht dadurch
keine Betroffenheit. Im Nachtzeitraum sind die Erhéhungen der Verkehrslarmpegel
sowie auch in der restlichen Nachbarschaft nicht wesentlich im Sinne der 16.
BImSchV (kleiner als 2 dB(A) und deutlich unterhalb von gesundheitsgefdhrdenden
Larmbelastungen).

Fur die ostliche Nachbarschaft ist durch die rechnerische Erhéhung des Schienenver-
kehrslarmpegels durch Anderung der 16. BImSchV eine zusatzliche Betroffenheit ge-
geben. Hierbei wirken sich die Reflexionen des Planungsvorhabens auf die bereits
vorhandenen Larmpegel im gesundheitsgefahrdenden Bereich aus. Zu berticksichti-
gen ist jedoch, dass die Erhéhungen im Bereich bis zu max. 0,4 dB(A) liegen. Sie
sind zwar rechnerisch vorhanden, jedoch tritt, nachdem sie fur das menschliche Ge-
hor nicht wahrnehmbar sind, eine nur unwesentliche Verschlechterung der Ausgangs-
situation ein. Zusatzliche Festsetzungen zum Larmschutz werden deshalb nicht erfor-
derlich.

Damit kdnnen grundsatzlich erhebliche Umweltauswirkungen fur die Nachbarschaft
ausgeschlossen werden.

Insgesamt fihren die geplanten Nutzungen zu einer Verbesserungen der Anlagen-
larmsituation fur die Nachbarschaft. Die neu entstehenden gewerblichen Nutzungen
innerhalb des geplanten Kerngebietes werden durch die Festsetzung von Kontingen-
ten emissionsbegrenzt.

Durch entsprechende technische und bauliche SchallschutzmalRinahmen im Rahmen
des Bauvollzugs kénnen Larmkonflikte mit der Nachbarschaft ausgeschlossen wer-
den.

Ein ausreichender Schallschutz an schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Pla-
nungsgebietes wird durch eine schalltechnisch optimierte Gebdudeanordnung und
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Grundrissorientierung sowie durch bauliche Malinahmen fur schutzbedulrftige Raume
(z. B. Grundrissorientierung, Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden
0.4.) sichergestellt. Durch die Umsetzung der Festsetzungen werden gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse hergestellt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Verkehrsuntersuchung vom August 2013 zeigt, dass es auf Grund der geringen
Nachverdichtungsmdglichkeit innerhalb der Siedlung am Perlacher Forst zu keiner si-
gnifikanten Zu- oder Abnahme des Verkehrs bis 2025 kommen wird. Mit einer Ande-
rung der Verkehrslarmbelastung bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Wohngebiet
am Perlacher Forst ist nicht zu rechnen.

Auch hinsichtlich des Anlagenlarms (HIT-Markt) ist keine nennenswerte Veranderung
im Vergleich zum Ist-Zustand zu erwarten.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Durch folgende Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete innerhalb des
Planungsgebietes vermieden bzw. vermindert werden:

- Baulicher Schallschutz nach DIN 4109 zum jeweiligen Genehmigungszeit-
punkt, Larmpegelbereiche werden nicht festgesetzt.

«  Fir Raume mit liftungstechnisch notwendigen Fenstern an Fassadenseiten
mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts wird eine ge-
eignete Grundrissorientierung oder erhéhte Anforderung an die Schalldam-
mung der AuRenbauteile in Verbindung mit schallgeddmmten Luftungseinrich-
tungen festgesetzt.

«  Fir Fassaden mit gesundheitsgefahrdenden Beurteilungspegeln werden dar-
Uber hinausreichende SchallschutzmalRhahmen wie etwa Vorbauten, verglaste
Loggien, mehrschalige Fassaden oder Ahnliches zwingend festgesetzt.

+  Etwaigen Konflikten durch die Nutzungsmischung Gewerbe/Wohnen im Kern-
gebiet wird durch Festsetzung eines Einzelnachweises im Bauvollzug entgeg-
net.

Durch folgende Festsetzungen kdnnen potenzielle Larmkonflikte durch geplante Anla-
gen innerhalb des Planungsgebietes vermieden bzw. vermindert werden:

- Die Vertraglichkeit des Kerngebietes wird mit einem Emissionskontingent ge-
regelt.

» Die auBerschulische Nutzung der ESM wird im Rahmen des Bauvollzugs er-
forderlichenfalls durch eine schalloptimierte Anordnung von Larmquellen
(Haustechnikaggregate usw.), technische und/oder organisatorische Mal3nah-
men reglementiert.

- Die Errichtung einer 4,5 m hohen Larmschutzwand entlang der norddstlichen
Bebauungsplangrenze zum Schutz der 6stlichen Nachbarschaft vor den Ge-
rauschen des Busterminals.

+ Die Errichtung einer 2,0 m hohen Larmschutzwand an der sidlichen Grenze
der Kindertageseinrichtung zum Schutz der Kinderfreiflachen vor den Ver-
kehrslarmimmissionen der Cincinnatistral3e oder sonstiger Mallhahmen, die
eine Verlarmung der Freibereiche der Kindertagesstatte ausschliel3en.
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7.2.1.2.

7.21.3.

Der immissionstechnischen Untersuchung vom Januar 2014 sowie der ergdnzenden
schalltechnischen Untersuchung vom Februar 2015 liegen die derzeit glltigen Nor-
men und technischen Regelwerke zur Ermittlung und Beurteilung des Verkehrs-, An-
lagen- und Sportlarms zu Grunde (siehe Ziffer 7.1.2. ).

Wirkungsbereich Erschitterungen

Bestand

Im Norden des Planungsgebietes fadeln die S-Bahn-Gleise der Linien S7 und S27
nach Osten hin aus. Aufgrund der geringen Streckenhdchstgeschwindigkeit dieser
Gleise im Ausfadelbereich ist bei diesen Gleisen nur von einem untergeordneten Bei-
trag zu den Erschuitterungseinwirkungen auszugehen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

In unmittelbarer Nahe des Schienenweges kdénnen innerhalb von Baukérpern Belasti-
gungen durch Erschitterungen und Sekundarluftschall auftreten. Da diese durch ent-
sprechende bauliche MalRnahmen und Situierung von schutzbedurftigen Raumen wie
Unterrichtsrdumen, Buronutzungen und Wohnnutzungen auf3erhalb des Einwirkungs-
bereichs, ggf. in Verbindung mit baulichen MalRnahmen, vermieden werden kénnen,
sind keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu befurchten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Flachennutzungsplan stellt im Anschluss an die Bahnflachen ein Gewerbegebiet
dar. Dort kénnen in unmittelbarer Nahe des Schienenweges innerhalb von Baukdr-
pern Belastigungen durch Erschitterungen und Sekundarluftschall auftreten. Da die-
se durch entsprechende bauliche MalRhahmen vermieden werden kdnnen, sind keine
negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu befurchten.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

An Gebauden im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Erschiitterungen kénnen
technische bzw. konstruktive bauliche MaRnahmen (z.B. Entkoppelung von Gebaude-
teilen) zur einer Reduzierung der Erschitterungswirkungen oder die Einhaltung der
Mindestabstande zu den Gleisanlagen (Unterrichts- und Biroraume mindestens

18 m, Wohnrdume mindestens 38 m) vorgenommen werden.

Bereits im Wettbewerbs- als auch nachfolgend im Bauleitplanverfahren, wurden Mal}-
nahmen zum Schutz vor Erschitterungen und damit die Anhaltswerte der DIN 4150
fur Erschutterungsimmissionen, wie auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
sekundaren Luftschall bertcksichtigt.

Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Die messtechnische Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder zeigt,
dass bereits im Nahbereich der Bahnanlage (kleiner 2,0 m) die Grenzwerte der

26. BImSchV zuverlassig eingehalten werden und sich mit zunehmendem Abstand
weiter verringern.

Im Bereich der Baufelder im gesamten Planungsgebiet werden die gesetzlichen
Grenzwerte der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) i. d. F.
16.12.1996 sowie in der Novelle der 26. BImSchV aus dem Jahr 2013 fir elektrische
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und magnetische Wechselfelder, die Referenzwerte der berufsgenossenschaftlichen
Vorschrift flr Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit (BGV B11 (VBG 25)) eingehal-
ten werden. Dem Minimierungsgebot nach § 4 Abs. 2 der 26. BImSchV ist Rechnung
getragen.

Bestand

Die messtechnische Ermittlung der elektrischen und magnetischen Felder zeigt, dass
die gesetzlichen Grenzwerte der 26. BImSchV im gesamten Planungsgebiet deutlich
unterschritten werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der vorliegenden Planung sind die Anforderungen der novellierten 26. BImSchV
bei Weitem erflllt und auch dem neu eingeflossenen Minimierungsgebot nach § 4
Abs. 2 ist hier aufgrund des Abstandes und der Gebaudesituierung in optimaler Weise
Rechnung getragen.

Die Planung halt die Grenzwerte der 26. BImSchV ein, dennoch kann eine negative
Beeinflussung empfindlicher elektrischer Gerate und Anlagen in den Bereichen der
Schule und des Kerngebietes nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bauaus-
fuhrung bzw. der Nutzung ist die Storfestigkeit sensibler Gerate im Einzelfall zu pru-
fen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Planung gemal der Darstellung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan waren fir ein Gewerbegebiet entlang der Bahnlinie die Anforde-
rungen der novellierten Fassung der 26. BImSchV bei der Errichtung schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsraume einzuhalten.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

MafRnahmen zum Schutz von Menschen gegen elektromagnetische Felder sind inner-
halb der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule sowie innerhalb des Kerngebiets
nicht erforderlich.

Eine negative Beeinflussung empfindlicher elektrischer Gerate und Anlagen kann in
den Bereichen der Schule und des Kerngebietes nicht ausgeschlossen werden. Die
Storfestigkeit sensibler Gerate (z. B. Kathodenstrahlréhren, Fernmeldeeinrichtungen,
Labor- und Diagnosegerate sowie wissenschaftliche und medizinische Labor- und
Analysegerate) sollte deshalb im Rahmen der Bauausfihrung bzw. der Nutzung im
Einzelfall gepruft werden.

Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestand

Die DIN 5034 gibt eine Mindestbesonnungsdauer fur Wohnraume sowie Aufenthalts-
raume einschliel3lich der Arbeitsrdume im Sinne der Arbeitsstattenverordnung von
vier Stunden zum Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche (21. Marz/23. September)
bzw. eine Stunde am 17. Januar vor. Ein Raum gilt als ausreichend besonnt, wenn
Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhdhe von mindestens 6° in den Raum einfallen kdn-
nen. Die vorhandenen freistehenden Gebaude mit Aufenthaltsrdumen erfiillen diese
Anforderungen.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Schule kann eine ausreichende Belichtung erzielt werden, sofern die unter Zif-
fer 4.8. der Begriindung aufgeflinrten Malinahmen zur Ausflihrung kommen.

Der Bebauungsplan setzt im Kerngebiet MK oberhalb des Erdgeschosses Wohnnut-
zung fest.

Fur das Kerngebiet wurde, unter Berlcksichtigung des sudlich angrenzenden Baum-
bestandes, anhand einer Verschattungsstudie vom November 2013 geprtft, ob die
Mindestbesonnung nach DIN 5034 in den Obergeschossen nachgewiesen werden
kann. Im Ergebnis hat die Studie gezeigt, dass die Anforderungen an eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung erflllt werden kdnnen. Der sudlich des Kerngebie-
tes gelegene Baumbestand wurde im Sinne einer ,Worst Case® Betrachtung als ge-
schlossener Block angenommen. Da dies in der Realitat iber groRere Zeitraume
(Jahreszeiten ohne Laub) nicht der Fall ist, kann von einer langeren Besonnungsdau-
er als die ermittelten Werte ausgegangen werden, zumal die Baume zum Zeitpunkt
des 21. Marz noch nicht dicht belaubt sind.

Durch die freie Lage des Kerngebietes MK an der Marklandstral’e kann fir eine
Wohnnutzung im westlichen Gebaudeteil (fir Ost- und Westfassade) eine ausrei-
chende Besonnung gemal der DIN 5034 (Mindestbesonnungsdauer eines Aufent-
haltsraumes am 17. Januar von einer Stunde oder am Tag der Tag- und Nachtgleiche
von mindestens 4 Stunden) erreicht werden. Fir eine Wohnnutzung im stdlichen Ge-
baudeteil ist eine ausreichende Besonnung gemaf DIN 5034 nur Uber die Sidfassa-
de mdoglich, deshalb wird eine Belichtung von zumindest einen Aufenthaltsraum pro
Wohneinheit nach Siden vorgeschrieben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass das im Flachennut-
zungsplan dargestellte Gewerbegebiet umgesetzt wird. Es ist zu erwarten, dass unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Anforderungen und der DIN-Vorschriften eine aus-
reichende Belichtung / Besonnung erreicht wird.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Fir den Sidteil des Kerngebietes MK sind Festsetzungen zur Grundrissorientierung
einer beabsichtigten Wohnnutzung erforderlich.

Die ausreichende Belichtung ist bei der Festsetzung der Abstandsflachen der Gebau-
de bericksichtigt worden. In der Gemeinbedarfsflache Europaische Schule werden in
Teilbereichen die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO unterschritten.
Fir diese Bereiche wurde festgesetzt, dass eine ausreichende Belichtung nachgewie-
sen werden muss. Die Moglichkeiten zur Umsetzung einer ausreichenden Belichtung
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 4.8. ausgefthrt.

Wirkungsbereich Erholung

Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes tiberwiegen gewerbliche Nutzung und soziale Infra-
struktur. Der Laubwaldbestand im Norden dient lediglich der Unterbringung und Zu-

wegung zum Baseballfeld und dem Hindurchlaufen. Der stadtische Sportplatz ist fur
die Offentlichkeit nicht nutzbar.
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Die westlich angrenzende Siedlung am Perlacher Forst ist durch private gro3zlgige
und zusammenhangende Freiflachen mit ausreichenden Erholungs- und Spielange-
boten gepragt. Zudem liegt der Perlacher Forst als Ubergeordnete Grun- und Freifla-
che in mittelbarer Nahe. Bis auf die Jugendfreizeitstatte an der Lincolnstralle gibt es
keine 6ffentlichen Freizeitangebote.

Alle angrenzenden Wohngebiete sind mit 6ffentlichen allgemein zuganglichen Grin-
flachen unterversorgt. Generell gibt es ein Defizit an Jugendspielflachen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzung eines zentralen Platzes zwischen dem S-Bahnhalt Fasangar-
ten, dem zukunftigen Kerngebiet und dem Schulgelande wird eine zusatzliche Freifla-
che mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen. Der Unterversorgung der angrenzenden
Wohngebiete mit 6ffentlich zuganglichen Grinflachen kann dadurch nur bedingt ent-
gegengewirkt werden. Der zukinftige Platz soll mit Aufenthaltsqualitat fur Kinder und
Jugendliche gestaltet werden und verbessert damit die Versorgungssituation. Die
Freiflachenversorgung fir die geplante Bewohnerschaft des Kerngebietes kann auf
privaten Grund und auf dem Platz nachgewiesen werden.

Die Durchgangigkeit des Planungsgebiets fir Radfahrerinnen und Radfahrer und
Fuldggangerinnen und Fulliganger bleibt durch die Sicherung des General-Kalb-Wegs
als Stralienverkehrsflache und die Ausweisung von Stralenverkehrsflachen mit aus-
reichend dimensionierten Gehsteigen weiterhin erhalten. Der General-Kalb-Weg wird
zuklnftig als Nord-Siid-Verbindung haufiger frequentiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Anderung der Versorgungssituation mit Grin- und Freiflachen ist bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen
Durch folgende griinordnerischen Festsetzungen kénnen negative Auswirkungen auf
den Wirkungsbereich Erholung vermieden werden:
« Bereitstellung von Freiflachen innerhalb des Kerngebietes MK und der Schule,
+ Schaffung eines multifunktionalen offentlichen Platzes, u.a. mit Aufenthaltsfla-
chen fur Kinder und Jugendliche,
« Sicherung des General-Kalb-Wegs als Nord-Sid geflihrte Ful- und Radwege-
verbindung.
Die Erholung als Aspekt der menschlichen Gesundheit wurde im Zuge der Planung
des zentralen Platzes sowie der Freiflachen innerhalb des Kerngebiets beriicksichtigt.

Wirkungsbereich Sicherheit

Bestand

Entlang der Bahn sowie innerhalb des Landschaftsbestandteils bestehen nicht ein-
sehbare Raume ohne soziale Kontrolle, die Angstraume fir Frauen darstellen kén-
nen. Der General-Kalb-Weg sowie die Lincoln- und Cincinnatistralle sind ausreichend
beleuchtet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Der Angstraum im Bereich des Wegs zwischen dem Landschaftsbestandteil im Nor-
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den und der Gemeinbedarfsflache Sportstatten entfallt, da die Flachen innerhalb des
umzaunten Gelandes der Schule liegen und somit nicht mehr zuganglich sein wird.
Durch AuflichtungsmalRnahmen, die in der Ausgleichsflache A2 vorgesehen sind, wird
die soziale Kontrolle innerhalb der Waldflache gestarkt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Angstraume entlang der Bahn sowie am Sudrand des Landschaftsbestandteils
bleiben weiterhin bestehen.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen
- Beleuchtung des Platzes und bessere soziale Kontrolle durch Gestaltung des
Platzes,
+ Auslichtungsmaflinahmen innerhalb der Ausgleichsflache A2.
Die Vorgaben des, von der Landeshauptstadt Minchen erlassenen Kriterienkatalogs
zur Umsetzung des Gender Mainstreaming wurden beachtet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestand

AulBerhalb der hier beschriebenen wertvollen Waldbestande und Ruderalflachen ent-
lang der Bahn sind groRe Teile des Planungsgebietes durch Gebaude, Park-, Sport-
und Lagerflachen versiegelt. Der Parkplatz stdlich des Einkaufsmarktes ist locker mit
Baumen bestanden, die aufgrund der Schnittmalinahmen in ihrer Vitalitat bereits ein-
geschrankt sind. Die Pflanzflachen sind in den Randbereichen durch Betreten stark
gestort (leicht ruderalisierte Vielschnittwiese). Um die Gebaude herum befinden sich
Freiflachen, die sich aus haufig geschnittenen Rasen, kleineren Gehdlzpflanzungen
sowie Einzelbaumen (z.T. einheimisch) zusammensetzen. Die machtigsten Baume
auf dem Gelande stellen zwei Stiel-Eichen sowie eine Buche entlang des General-
Kalb-Weges in der Gemeinbedarfsflache Sportstatten dar. Insgesamt fallen von den
Bestandsbaumen (ohne Landschaftsbestandteil, ohne waldartige Baumgrupppe nérd-
lich der Gemeinbedarfsflache Sportstatten) 85 Baume unter den Schutz der Baum-
schutzverordnung, weitere 129 Baume erflillen die Kriterien der Verordnung, liegen
aber aulierhalb deren Geltungsbereichs. Die alteren Vielschnittrasen weisen z.T. Ma-
gerkeitszeiger auf.

Im Ostteil des Untersuchungsgebietes entlang der S-Bahn liegt ein ca. 50 m breiter
Streifen, der nahezu vegetationslos ist. Hier befinden sich einige Gebaude, eine be-
festigte Flache, die im unteren Drittel durch eine Schranke abgesperrt ist sowie eine
Kieslagerflache, die genutzt und relativ haufig befahren wird. Den Abschluss bildet ein
Sukzessionswaldchen aus Weiden und Birken mit Land-Reitgras im Unterwuchs.

Der Grolteil der Flache sudlich der Bahnunterfuhrung ist stark versiegelt. Auf der Bo-
schung zur Bahn hin, befindet sich eine naturnahe, altere Hecke v.a. aus Ahornen,
der zur Bahn eine Altgrasflur aus Goldrute und Land-Reitgras vorgelagert ist. Die Bo-
schung an der Siidgrenze des Grundsticks ist mit einheimischen Laubgeholzen, die
Bdschung zur MarklandstralRe mit Altgras bewachsen. An der Béschungskante wach-
sen teilweise Thujen. Zur MarklandstralRe hin schliel3t die Flache mit locker stehen-
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den Eichen Uber einer Vielschnittwiese mit Magerkeitszeigern ab.

Im Zuge der Kartierungen im Jahr 2009 wurden im Planungsgebiet 30 naturschutz-
fachlich bedeutsame Pflanzenarten gefunden. Streng geschitzte Arten gemaf An-
hang IV der FFH-Richtlinie befanden sich nicht darunter. Besonders hervorzuheben
ist die in Bayern und Deutschland als gefahrdet eingestufte Feld-Uime sowie die im
Naturraum als geféhrdet eingestuften Rote-Liste-Arten Schmalblattriger Arznei-Baldri-
an, Gewohnliches Bitterkraut, Saat-Mohn und Feld-Steinquendel.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die wertvollen Baumbe-
stande entlang des General-Kalb-Wegs, am stadtischen Sportplatz sowie im An-
schluss an den Landschaftsbestandteil als zu erhalten festgesetzt. Die Baumgruppe
Ostlich vom an der Wendehammer LincolnstralRe ist ebenfalls zu erhalten.

Der im siidwestlichen Teil des Kerngebietes vorhandene Baumbestand aus Gberwie-
gend Eichen bestehend, kann nicht erhalten werden. Insgesamt gehen 77 Baume
(fallen unter die Baumschutzverordnung) und 74 grof3e Baume (die zwar die Kriterien
der Verordnung erflllen, aber auRerhalb deren Geltungsbereich liegen) verloren. Im
Gegenzug werden mindestens 100 grof3e bzw. mittelgrole Laubbaume neu ge-
pflanzt. Es werden ausreichend Ersatzpflanzungen erbracht.

Innerhalb der Baugebiete werden mit Ausnahme der, als zu erhalten festgesetzten
Baume die kartierten Vegetationsbestande fast vollstandig tGberplant. Insgesamt liegt
der Grunflachenanteil im Kerngebiet bei ca. 26 %, innerhalb der Gemeinbedarfsflache
Europaische Schule bei ca. 23 %. Bei den restlichen Flachen verandert sich nichts
wesentliches.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Nutzung der
stadtischen Sportanlagen sowie die des Hit-Markts weiterhin bestehen und der
Baumbestand weitgehend erhalten bleibt. Die im Flachennutzungsplan dargestellte
Nutzung als Gewerbegebiet wird wahrscheinlich trotz der Bericksichtigung der vor-
rangigen MalRnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung eine Verschlechterung
fur Schutzgut Tiere und Pflanzen darstellen.

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Die griinplanerischen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen folgende Malinah-
men zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Vegetation und Baumbestande vor:

+ Festsetzung zu erhaltender und neu zu pflanzender Baume innerhalb der
Baugebiete und des o6ffentlichen Platzes sowie weiterer Begrinungsmafnah-
men,

« Dachbegrinung und Begrinung der Larmschutzwand am Busterminal und der
Larmschutzwand an der Kindertageseinrichtung oder alternative Bepflanzung
des Vorfeldes,

+ Schaffung von Ausgleichsflachen, AufwertungsmafRnahmen innerhalb des
Landschaftsbestandteils etc..

Bereits im Vorgriff des Bebauungsplanverfahrens wurden Baumbesténde festgestellt,
die unbedingt zu erhalten sind und Mindestabstédnde zu den Landschaftsbestandtei-
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len festgelegt. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Gbergeordnete Grinbezie-
hung wird in Form des Vernetzungsstreifens beriicksichtigt.

Wirkungsbereich Tiere, Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Bestand

Die in der angrenzenden Siedlung gelegenen ,Rest-Laubwaldbestande am Perlacher
Forst” sind als wertvolle Landschaftsbestandteile durch Verordnung der Landeshaupt-
stadt Minchen geschiutzt. Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich die
Teilflache Landschaftsbestandteil Nr. 618.01b. Sudlich (auRerhalb) des Planungsge-
bietes befindet sich der Landschaftsbestandteil Nr. 304.01a. Bei beiden handelt es
sich Uberwiegend um Laubmischwaldbestande mit hohem Eichenanteil, die sich
durch Alter und GroRe der Baume auszeichnen. Im Zuge der vegetationskundlichen
Aufnahmen im Jahr 2009 wurden am Rand des nérdlichen Landschaftsbestandteils
12 Hohlenbaume kartiert, wovon zwei Eichen stehendes Totholz bilden. Fir Totholz
bewohnende Kafer scheinen die Baumhoéhlen zu gering dimensioniert. Der krautige
Unterwuchs ist durch den Strauchaufwuchs aus v.a. Ahorn eher sparlich und meso-
phil bis eutroph. Es zahlen auch die Baumreihe aus Stiel-Eichen entlang des Gene-
ral-Kalb-Wegs sowie die, dem Landschaftsbestandteil vorgelagerte Waldflache aus
Hainbuchen und Eichen zu dem Uberregional bedeutsamen Arten- und Biotopschutz-
programm-Lebensraum Nr. 714 (ABSP). Die Waldbestande sowie die Baumreihe sind
fur Fledermausarten, Brutvégel wie Griinspecht, Gartenrotschwanz, etc., Kleinsauger
sowie fir an Eichen gebundene Kéaferarten von Uberregionaler Bedeutung.

Im Suden schlief3t an den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf der Westseite
der MarklandstralRe der Landschaftsbestandteil Nr. 236.02 "Laubmischwaldchen in
der US-Siedlung Perlacher Forst" an.

Die Ruderalflachen entlang der Bahnachse im Osten des Bebauungsplanumgriffs
sind als amtlich kartiertes Biotop M-526 (ca. 0,39 ha) erfasst und besitzen geman
ABSP eine regionale Bedeutung fir die streng geschitzte Zauneidechse (siehe Zif-
fer 7.4.), den Uberregional bedeutsamen Himmelblauen Blauling (Rote Liste Bayern
RL-B, RL-D 3) sowie fiir weitere stadtbedeutsame Heuschrecken-, Wanzen- und Tag-
falterarten. Besonders herauszustellen sind dabei die in den RL Bayern und/oder
Deutschland gefiihrten Arten Scheck-Tageule (RL-B 3), Baumwanze Rubiconia inter-
medium (RL-B V, RL-D 2/3) und Beilfleck-Widderchen (RL-D 3) sowie die auf der Vor-
warnliste Bayern gefuhrte Kleine Goldschrecke. Die Biotopverbundflache besteht aus
einem Mosaik aus mageren artenreichen Altgrasbestanden, Ruderalfluren, trockenen
Initialvegetation. Nachtkerzenschwarmer, Schlingnatter und Mauereidechse, die auf-
grund des Lebensraumangebotes und der Gesamtverbreitung nicht auszuschliel3en
waren, wurden bei der Kartierung 2009 nicht nachgewiesen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der bedeutsame Baumbestand entlang des General-Kalb-Weges, der Landschaftsbe-
standteil im Norden und somit auch die kartierten Biotop- und Héhlenbdume bleiben
fast vollstandig erhalten. Die Entsiegelungs- und Aufwertungsmafnahmen dienen zur
Forderung der Nahrungshabitate flr nachgewiesene Vogel- und Fledermausarten so-
wie potenziell vorkommende tot- bzw. altholzbewohnende Insekten und zur Forde-
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rung der Diversitat.

Mittelbare oder unmittelbare negative Auswirkungen auf den Landschaftsbestandteil
sudlich vom Kerngebiet sind nicht zu erwarten (ausreichender Abstand).

Die regional bedeutsamen Ruderalflachen entlang der Bahnachse im Osten werden
bis auf den Vernetzungsstreifen Giberbaut. Die bisher innerhalb des Grundstlicks ver-
laufende Fernwarmeleitung wird an den Ostrand des Schulgrundstiicks innerhalb des
Vernetzungsstreifens verlegt. Dadurch kommt es zumindest wahrend der Bauphase
zu einem Verlust der Biotopstrukturen. Da diese nach Abschluss der Bauarbeiten wie-
derhergestellt werden missen, ist auch aufgrund der relativ kurzen Entwicklungsdau-
er der vorhandenen Biotoptypen ein dauerhafter Funktionsverlust nicht gegeben.
Durch die teilweise Uberbauung wird der Lebensraum der Zauneidechse verringert.
Eine mittelbare Beeintrachtigung des Vernetzungsstreifens und somit auch von Le-
bensraum und Eiablageplatzen der Zauneidechse ergibt sich aus der Verschattung
durch das Schulgebaude sowie der Larmschutzwand. Es ist davon auszugehen, dass
die fur den Erhalt der lokalen Population erforderlichen besonnten Flachenanteile
nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht mehr zur Verfligung stehen und der Kor-
ridor entlang der Bahn lediglich als Vernetzungsstreifen dient und nicht mehr oder nur
in geringem Umfang zur Reproduktion genutzt wird.

Im Zuge der Baufeldfreimachung kommt es zum Verlust von mdglichen Brutplatzen
des Gartenrotschwanzes und von Starenkasten. Da innerhalb des Landschaftsbe-
standteils Ersatzbrutplatze geschaffen werden, sind negative Auswirkungen auf die
beiden Brutvogelarten ausgeschlossen. Auch durch die Anlage von blitenreichen
Saumen und Geblschen am Rand des Landschaftsbestandteils (Ausgleichsmafinah-
me A2) werden weitere Nist- und Nahrungsangebote fur die, im Planungsgebiet vor-
kommenden Brutvogelarten geschaffen.

Weiteres zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung findet sich in Ziffer 7.4.

Starker verschattete Bereiche werden sich auch in ihrer Artenzusammensetzung von
warmebegunstigten Arten der Magerrasen zu schattentoleranten Arten verschieben.
Von diesen mittelbaren Auswirkungen sind insbesondere Wuchsstandorte der Rau-
penfutterpflanzen des Himmelblauen Blaulings sowie Habitatstrukturen der weiteren
wertgebenden Heuschrecken, Wanzen- und Tagfalterarten betroffen. Das Entwick-
lungsziel ,Wiederherstellung von Sukzessionsflachen auf Kalkschotter” kann inner-
halb der starker verschatteten Bereiche der Ausgleichsflachen der DB nicht mehr er-
fullt werden, der Verlust wird ausgeglichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass wie im geltenden
FNP dargestellt, entlang der Bahnlinie ein durchgriintes Gewerbegebiet angesiedelt
wird. Dadurch werden in nicht bekanntem Umfang Teile der Ruderalflachen entlang
der Bahn entweder direkt Gberbaut oder sind indirekt durch den Schattenwurf der Ge-
baude betroffen. Das Habitatangebot fiir die Zauneidechse, das sich ebenfalls rand-
lich in die kartierten Lagerflachen erstreckt, wird zurtickgehen. Es kann allerdings auf-
grund der fehlenden Gebaudehdhen und Baugrenzen nicht abgeschatzt werden, ob
dies bereits zu einem Verlust der lokalen Population der Zauneidechse flihren wirde.
Das Habitatangebot fir die wertgebenden Heuschrecken-, Wanzen- und Tagfalterar-
ten wird sich auf den verbleibenden unverschatteten Streifen zwischen dem Gewer-
begebiet und der Bahnlinie konzentrieren.
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Das im geltenden FNP dargestellte Kerngebiet im Bereich des derzeitigen bestehen-
den Einkaufsmarkts wird auch zukinftig bestehen bleiben. Die Landschaftsbestand-
teile im Norden und Siden sowie der Baumbestand entlang des General-Kalb-Wegs
bleiben als Habitat fir Brutvogel, Fledermause und totholzbewohnende Insekten er-
halten.

Sollten die Flachen nicht bebaut werden, wiirde Geholzsukzession auf den Kies- und
Lagerflachen bis zur Bildung von geschlossenen Geholzbestanden zu Ungunsten der
bahnbegleitenden Ruderalfluren und offenen Flachen fortschreiten.

Dies wirde zu einem Rickgang der fiir diese Flachen wertgebenden Heuschrecken-,
Wanzen- und Tagfalterarten fihren. Des Weiteren wiirde sich durch den Rickgang
von besonnten offenen Rohbodenflachen und Ruderalfluren auch das Kernhabitat der
Zauneidechse verringern. Lediglich auf den Ausgleichsflachen der DB wird sich durch
entsprechende Pflegemallinahmen die angestrebte Magerrasenvegetation auf Kalk-
schotter entwickeln und weiterhin als Habitatstrukturen der vorgenannten Arten zur
Verfligung stehen.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Vor Beginn der Baumalinahmen in Zauneidechsenhabitaten werden verfligbare Tiere
in mindestens drei Begehungen abgefangen und in geeignete und unbesiedelte Habi-
tate an der ehemaligen Landebahn im Riemer Wald umgesetzt. Flankierend werden
Maflinahmen zur VergrofRerung der Habitatkapazitat durchgefiihrt.

Der Abbruch sowie die Baumalinahmen erfolgen unter Beteiligung einer 6kologischen
Baubegleitung.

Es sollen insektenfreundiche Leuchtmittel verwendet werden und die Beleuchtung auf
das unbedingt notwendige Mal begrenzt werden.

Vor Abbruch sind die Gebaude und das Baufeld hinsichtlich vorhandener Vorkommen
von Fledermdusen und Vdgeln zu inspizieren und vorhandene Nistkdsten umzuhan-
gen.

Es sind Bauzaune zur Abgrenzung der Landschaftsbestandteile und des Vernet-
zungsstreifens zu erstellen sowie ein dauerhafter ortsfester Zaun zum Landschaftsbe-
standteil und zur Bahnanlage vorgesehen.

Nach Beendigung der Fernwarmeleitungsverlegung ist der Vernetzungsstreifen bald-
mdglichst wieder herzustellen.

Es sind artenschutzrechtliche Kompensationsmaflnahmen fir die Zauneidechse und
den Gartenrotschwanz vorzusehen und zu sichern (siehe Ziffer 7.4.).

Der im ABSP dargestellte Biotopverbund sowie die im Flachennutzungsplan darge-
stellte Grunbeziehung wurden in Form des Vernetzungsstreifens entlang der Bahnli-
nie berlcksichtigt und in die Planung integriert. Die Anforderungen des gesetzlichen
Artenschutzes wurden fur die vom Vorhaben betroffenen streng geschitzten Zaunei-
dechsen, Fledermausarten und Brutvdgel im Zuge eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung behandelt.

Schutzgut Boden

Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestand
Innerhalb des Geltungsbereichs wurden Altlastenverdachtsflachen abgegrenzt. Die
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durchgefuhrten Untersuchungen kommen zu folgendem Ergebnis:

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

In zwei Bohrproben wurde ein geringfligig erhdhter Gehalt an Polyzyklisch-Aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Kohlenwasserstoffen (KW) nachgewiesen. In
beiden Fallen werden die Schadstoffbeaufschlagungen von anstehenden Kiesen der
Minchner Schotterebene um bis zu 9 m unterlagert. Aufgrund der geringen Schad-
stoffkonzentrationen und der groRen Machtigkeit der Grundwasseriberdeckung ist
eine Grundwasserbeeintrachtigung nicht erkennbar.

Wirkungspfad Boden-Mensch

In den untersuchten oberflachennahen Bodenproben wurden keine Verunreinigungen
festgestellt.

Laut der orientierenden Luftbildauswertung sind im Planungsgebiet potenziell Kampf-
mittel zu erwarten. Im Vorfeld von Erdarbeiten sind daher Baufeldsondierungen
durchzufthren.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Eine Grundwasserbeeintrachtigung sowie eine Uberschreitung der Prifwerte der
BBodSchV sind nicht zu erwarten.

Die Bewaltigung der Altlasten wird grundsatzlich als finanziell zumutbar und technisch
bewaltigbar eingeschatzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung ist davon auszugehen, dass die Nutzungen des Areals fortbe-
stehen oder im Bereich der Altlastenverdachtsflachen gemaf der Darstellung des
FNP ein Gewerbegebiet angesiedelt wird. Da fur Gewerbegebiete hohere Prufwerte
gemal BBodSchV gelten als fir Wohngebiete, kdnnen die Aussagen zur Prognose
bei Durchflihrung der Planung ebenfalls Gbernommen werden.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Textliche Festsetzungen sind nicht notwendig, da gesetzlich vorgeschriebene Mal}-
nahmen bzgl. Beachtung der abfallrechtlichen Vorgaben und Auflagen etc. im Bau-
vollzug ausreichend sind.

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bundesbodenschutzverord-
nung wurden im Zuge einer Altlastenuntersuchung abgearbeitet und geprift. Die gulti-
gen technischen Regelwerke wurden bei der Beurteilung der Untersuchungsergebnis-
se zu Grunde gelegt.

Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestand

Etwa 4,4 ha des Geltungsbereichs nehmen versiegelte Flachen ohne Bodenfunktio-
nen ein. Auf weiteren ca. 1,1 ha erstrecken sich der General-Kalb-Weg sowie die ver-
dichteten und teilversiegelten Lagerflachen im Osten mit lediglich eingeschrankten
Bodenfunktionen. Die verbleibenden unversiegelten Béden weisen eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturhaushalt auf. Im Bereich des Vernetzungsstreifens an der
Bahn sowie des Landschaftsbestandteils liegen Boden mit guten Bodenfunktionen
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vor. Bei halftiger Anrechnung der teilversiegelten Flachen ergibt sich insgesamt ein
Versiegelungsgrad des Geltungsbereichs von ca. 45 %.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer 7 %-igen Erhdhung des Versiegelungs-
grads im Umgriff des Bebauungsplanes. Auf den vollversiegelten Flachen gehen
samtliche Bodenfunktionen verloren, wahrend auf den unterbauten bzw. mit wasser-
durchlassigen Belagen hergestellten Flachen eingeschrankte Bodenfunktionen erhal-
ten bleiben. Auf insgesamt ca. 5,1 ha verbleiben unversiegelte Béden. Dabei umfasst
die Waldflache ca. 3,2 ha mit einer z.T. guten Bodenfunktion. Es bleibt der ca. 15 m
breite Vernetzungsstreifen entlang der Bahnlinie erhalten. Eine allgemeine Bedeutung
fur die Bodenfunktion weisen die innerhalb der Baugebiete festgesetzten Griinflachen
und Baumstandorte auf. Eine geringere Bedeutung tibernehmen die intensiv gepfleg-
ten Rasenflachen des Sportplatzes und die begriinten Dachflachen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung ist davon auszugehen, dass die im geltenden FNP dargestell-
ten Bau- und Grinflachen entwickelt werden. Demnach wiirde entlang der Bahnlinie
ein Gewerbegebiet entstehen, das gemall Baunutzungsverordnung eine maximale
Versiegelung von 80 % aufweisen darf, was zu einer Zunahme des Versiegelungsgra-
des fiihren wirde. Teile der entlang der Bahn liegenden Ruderalflachen wiirden tber-
baut und verloren gehen. Die im FNP dargestellte allgemeine Griinflache wird umge-
setzt.

In der Gesamtbilanz wird voraussichtlich keine nennenswerte Veranderung der Ver-
siegelungsbilanz eintreten.

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

« Einschrankungen von Nebenanlagen,

« Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen,

+ Beschrankung des Umfangs von versiegelten Flachen,

- Eingrunung, Schaffung von Ausgleichsflachen, Entsiegelung etc.,

+ Uberwiegender Erhalt der DB-Ausgleichsflache,

« Herstellung offener Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen.
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berucksichtigt.

Schutzgut Wasser (Grundwasser)

Bestand

Fir den Geltungsbereich ist mit einem Héchstgrundwasserstand von ca. 533 m Uber
Normalnull (Flurabstand ca. 7,5 m, FlieRrichtung nach NNW bis NW) zu rechnen.
Etwa die Halfte des Planungsgebiets weist unversiegelte Vegetationsflachen und
Baumbestande auf, denen eine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zukommt.
Auf weiteren ca. 10 % des Geltungsbereichs liegen teilversiegelte Wege- und Lager-
flachen vor, die bedingt zur Grundwasserneubildung beitragen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Gebaude oder Tiefgaragen, die in das Grundwasser einbinden, sind nicht vorgese-
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hen. Eine Grundwasserbeeintrachtigung ist nicht erkennbar.

Fir die Gemeinbedarfsflache Europaische Schule ist eine eingeschossige Unterkelle-
rung bzw. eine Tiefgarage vorgesehen, die auch beim Héchstgrundwasserstand nicht
in den oberen Grundwasserleiter einbinden.

Das Kerngebiet soll zweigeschossig unterkellert werden. Dort kann es lokal im Be-
reich der Gebaudegrindungen zu Veranderungen des Grundwasserspiegels kom-
men, die sich voraussichtlich nur gering auf den Gesamtgrundwasserspiegel auswir-
ken werden. Im Rahmen des Bauvollzugs wird fir Gebaudegrindungen mit einer Tie-
fe ab 7,0 m unter Gelandeoberkante eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung
eingeholt. Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel sind somit auch hier nicht zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers Uber den Pfad Boden-Grundwasser ist aus
gutachterlicher Sicht nicht erkennbar (siehe Ziffer 7.2.3.).

Durch die geringflgige Zunahme der versiegelten Flachen ergibt sich fur das Ge-
samtgebiet keine wesentliche Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Um
diese zu steigern, wird neben der festgesetzten Dachbegriinung ein Regenriickhalte-
becken ermdglicht.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass gemaf der Entwasserungssat-
zung die Versickerung innerhalb der Baugebiete gewahrleistet ist und sich keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Wasserbilanz und somit auch auf die Grundwasser-
menge ergeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die im geltenden
FNP dargestellten Bauflachen und allgemeine Grunflache entwickelt werden. Dem-
nach wirde entlang der Bahnlinie ein Gewerbegebiet entstehen, das gemaf Baunut-
zungsverordnung eine maximale Uberbauung und somit Versiegelung von 80 % auf-
weisen konnte. Teile des Parkplatzes des Verbrauchermarkts liegen innerhalb einer
allgemeinen Grinflache, die nach Aufgabe des Einkaufsmarktes gemaR des Flachen-
nutzungsplans umgesetzt werden kdnnte. In diesem Falle ware mit einem Rickgang
der Versiegelung und somit mit einer Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate
zu rechnen.

Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen
« siehe Ziffer 7.2.3. zum Wirkungsbereich Bodenfunktion,
+ Festsetzung von Dachbegrinungen und Erméglichung eines Regenrickhalte-
beckens.
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich bertcksichtigt.

Schutzgut Luft

Bestand

Das Planungsgebiet stellt sich als gut durchliftetes und wenig belastetes Gebiet dar.
Dies wird auch durch die Ergebnisse der luftschadstofftechnischen Untersuchung be-
statigt. Aufgrund der Verkehrsbelastung betragen die hochsten Schadstoffkonzentra-
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tionen fur Stickstoffdioxid (NO2) 26 pg/m? und fir Schwebstaub (PM1o) 22 ug/m?, da-
mit werden die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV unterschritten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge einer luftschadstofftechnischen Untersuchung wurde flir den Prognosehori-
zont 2025 ermittelt, dass es aufgrund des Mehrverkehrs zu einer geringen Erhdhung
der Schadstoffkonzentration kommt. Diese Erhdhung Iasst keine negativen Auswir-
kungen auf die Luftschadstoffbelastung in der Nachbarschaft erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Gemal Verkehrsuntersuchung vom August 2013 kommt es auf Grund der geringen
Nachverdichtungsmadglichkeit in einem derzeit nicht bekanntem Umfang und ohnehin
nur Uber einen langeren Zeitraum zu keiner signifikanten Zu- oder Abnahme des Ver-
kehrs bis 2025. Mit einer Anderung der verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastung
bei Nichtdurchfihrung der Planung in der Siedlung am Perlacher Forst ist somit nicht
zu rechnen. Es gelten somit die Aussagen zum Bestand.

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Aufgrund der unterschrittenen Grenzwerte der 39. BImSchV sind keine Festsetzun-
gen zur Minimierung negativer Umweltauswirkungen erforderlich.

Zur Ermittlung der Prognosewerte flr die Luftschadstoffe wurden die Vorgaben der
TA Luft beachtet. Die Beurteilung der Prognosewerte erfolgte anhand der Immissions-
grenzwerte der 39. BImSchV.

Schutzgut Klima

Bestand

Das Planungsgebiet stellt sich bezuglich des Mikroklimas unterschiedlich dar. Die ver-
siegelten Flachen zeichnen sich durch die Ausbildung stadtklimatischer Effekte, ins-
besondere einer héheren Abwarme aus. Die verbleibenden unversiegelten Flachen
mit Wald-/ Baumbestanden, etc. wirken auf mikroklimatischer Ebene in unterschiedli-
chem Male thermisch ausgleichend. Insbesondere aufgrund der sehr guten Durchlif-
tung des Gebiets sowie der mit Baumen Uberstellten Stellplatzanlage der Einzelhan-
delseinrichtung sind keine erheblichen klimatischen Belastungen festzustellen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Versiegelung, wie auch die geplanten Gebaude bedeuten grundsatzlich eine Ver-
schlechterung des Mikroklimas.

Insbesondere die Bebauung sorgt flr eine starkere Aufheizung innerhalb der Bauge-
biete. Als wirksamer Ausgleich wird eine Strukturvielfalt auf den randlichen Grin- und
Freiflachen des Planungsgebietes geschaffen und Dachbegriinungen realisiert. Die
innerhalb des Planungsgebietes bestehenden Vegetationsflachen wirken sich weiter-
hin thermisch ausgleichend aus. Die Durchliftung des Planungsgebietes bleibt insge-
samt gut.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen kénnen weitgehend durch Begrinungsmal3-
nahmen reduziert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen ent-
stehen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung gelten die Aussagen zum Bestand. Langfristig ist nach den
Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes ein in Nord-Siid-Richtung ver-
laufendes Gewerbegebiet sowie ein Kerngebiet und im Stiden eine allgemeine Griin-
flache vorgesehen. Es ist damit zu rechnen, dass eine mogliche Planung gemaf FIa-
chennutzungsplan nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima fihren wirde.

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Der Bebauungsplan sieht zur Minimierung negativer klimatischer Auswirkungen ne-
ben den in Ziffer 7.2.3. geplanten Malinahmen zusatzlich Dachbegriinungen vor.
Die Auswirkungen wurden entsprechend des abgestimmten Umfangs- und Detaillie-
rungsgrads der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB erlautert und bewertet.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Die Westhalfte des Planungsgebiets wird durch das Landschaftsbestandteil, die Bau-
me am General-Kalb-Weg sowie den Bauminseln des Parkplatzes gepragt. Sie bin-
den die bebauten Bereiche gut in die Umgebung ein und schirmen diese gleichzeitig
von der Lincolnstraflte im Norden sowie der Cincinnatistrale im Stden ab. Die von
Suden und Norden einsehbaren ungenutzten Flachen im Nordosten stellen sich hin-
gegen als stadtebaulich ungeordnet dar. Pragend erscheinen dort das hohe Gebaude
der ehemaligen Heizzentrale sowie die brachliegenden Flachen entlang des Bahn-
damms im Osten. Insbesondere die Gehdlzstrukturen im Umfeld der Heizzentrale so-
wie der Bahndamm verhindern gréRtenteils die Blickbeziehung nach Osten.

Das Planungsgebiet pragt das Landschafts- und Ortsbild auf Quartiersebene, da zu-
mindest von der S-Bahn der Grof3teil einsehbar ist. Besondere Sichtachsen bzw.
Sichtbeziehungen bestehen weder innerhalb des Planungsgebietes noch zu Objekten
aullerhalb des Planungsgebietes.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei geplanter Umsetzung wird eine stadtebauliche Licke entlang der Bahnanlagen
geschlossen. Der neue Platz wird durch die geplante umliegende Bebauung gefasst
und erfahrt durch seine Begriinung eine Aufwertung. Die Markland- und Cincinnati-
stral’e werden durch die Gebaude gesaumt, durch die ihre Héhenstaffelung wird ein
Ubergang zur umliegenden Bebauung hergestellt. Durch die vorgelagerten Griinbe-
reiche an den Stralen wird der offene Charakter der Siedlung unterstrichen. Die
Blickbeziehung Uber den Platz hinweg zur S-BahnunterfiUhrung wird ermdglicht.
Durch den Erhalt des Gberwiegenden Baumbestandes, der stadtischen Sportstatte
und den MalRnahmen zur zuklnftigen Eingriinung bleibt das Gberwiegend grin ge-
pragte Ortsbild erhalten.

Insgesamt wird festgestellt, dass das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet wird und
keine negativen Auswirkungen verbleiben.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Planung gemal geltenden Flachennutzungsplanes wiirden die bestehen-
den Waldbestande im Norden und Suden erhalten bleiben. Im Wesentlichen wiirde
die heutige Bebauung beibehalten bzw. entlang der Bahnlinie unter Berlicksichtigung
der Uberortlichen Griinverbindung nachverdichtet werden und im Siiden eine allge-
meine Grunflache vorgesehen werden. Die allgemeine Grinflache schirmt die Gewer-
benutzungen gegenliber den anderen Nutzungen optisch ab und puffert zusammen
mit der Eingrinung der Baugebiete, deren voraussichtliche Wirkung auf das Ortsbild
ab.

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

« Erhalt des Uberwiegenden Baumbestandes,

« Festsetzungen zur Eingrinung, inklusive Berankung/Eingriinung von Larmschutz-
wanden,

« Staffelung der Héhenentwicklung der Gebaude,

« Festsetzung zu Werbeanlagen,

- Beschrankung von Dachaufbauten und Ausschluss technischer Anlagen an der
Fassade,

«  Begrenzung der Nebenanlagen und Schaffung von Vorgarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend des abge-

stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrads der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4

BauGB erlautert und bewertet.

Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversorgung, Energiever-
teilung)

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist fur die Baugebiete moglich. Die Planung fir
die Baugenehmigung wird unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit entwickelt. Die
Unterschreitung des Gesamt-Primarenergiebedarfs der EnEV 2009 soll 30 % einhal-
ten. Auf den Dachflachen innerhalb der festgesetzten Baugebiete wird die Nutzung
erneuerbarer Energien aulRerhalb von Freibereichen und technischen Dachaufbauten
in Kombination mit Dacheingriinungen ohne Flachenbeschrankung ermdoglicht. Die
Schule soll in weiten Teilen mit einem nachhaltigen Luftungssystem mit Warmerick-
gewinnung ausgestattet werden.

Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Bei der Bausubstanzerkundung wurden in nahezu allen Gebauden Materialien ein
Verdacht auf baustoffimmanente Schadstoffe festgestellt.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Schutzguter Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
der Auflagen fur den Gebaudeabriss und die Aushubentsorgung im Bauvollzug nicht
zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Neuversiegelung von Bdden sowie der Verlust von faunistischen und floristischen
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Lebensraumen im AufRenbereich nach § 35 BauGB stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Abhandlung und Einwertung der Eingriffsregelung folgt dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des BayStMLU (2003).

Der Eingriffsbereich besteht Giberwiegend aus Grinflachen sowie Gewerbebrachen,
Geholzbestanden und Lagerflachen.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nur in Bereichen, in denen tatsachlich Eingriffe
durch die Festsetzung von Baugebieten oder Verkehrsflachen in Form von Flachenin-
anspruchnahmen und Verschattung stattfinden. Flachen, in denen die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (z.B. Gebiete
nach § 34 BauGB) werden von der Bilanzierung ausgenommen.

Da samtliche Baugebiete eine GRZ von Uber 0,35 erhalten, wird der Eingriffstyp flr
die Baugebiete inklusiv der Verkehrsflachen dem Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad®, zugeordnet.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafnahmen, z.B. Erhalt von Baumen und
des Vernetzungsstreifens sowie Durchgriinung der Baugebiete, Gebaude- und Larm-
schutzwandbegriinung und aufgrund des unterschiedlichen Versiegelungsgrades,
werden unterschiedliche Kompensationsfaktoren angesetzt.

Die folgende Tabelle bietet fiir den Bereich der Baugebiete und der Verkehrsflachen
eine Zusammenfassung Uber den entstehenden Ausgleichsbedarf (ohne Eingriffe in
die Flache der DB AG Netz).

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Flache A Kompensati- | Ausgleichsbedarf
Landschaftsbild m? onsfaktor* m?

hoch (z.B. lickige Ruderalflur, 4590 1,9-2,0 8.784
Laubmischwald)

mittel bis hoch (z.B. Hecke natur- 1170 0,9-1,0 1.378
nah)

mittel (z.B. Altgrasbestande, initia- 3260 0,8-0,9 2.628
le Gebusche)

gering (z.B. Intensivgrin) 1630 0,5-0,6 831
sehr gering (Lagerflachen, Wege 7440 0,2-0,3 1.568
mit wassergebundener Decke)

Summe 18450 15.189

*  Spanne der Kompensationsfaktoren mit und ohne Abschlag (Verkehrsflachen)

Ohne Berucksichtigung der Eingriffe in die Ausgleichsflachen der DB Netz AG (siehe
nachfolgend) wird ein Ausgleichsbedarf von 15.189 m? ausgeldst.
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Neben den oben aufgeflihrten Eingriffen werden Ausgleichsflachen der DB Netz AG
auf insgesamt ca. 320 m? durch eine Rampe Uberbaut und es gibt nérdlich davon
einen verschattungsbedingte Funktionsverlust auf ca. 170 m?. Dies fuhrt zu einem
Ausgleichsbedarf von 766 m? fir Eingriffe in die DB-Grundstiicke. Diese werden im
funktionalen Zusammenhang auf der nordlich angrenzenden Ausgleichsflache A1
nachgewiesen.

Der Gesamtausgleichsbedarf betragt somit 15.955 m2.

Innerhalb des Bebauungsplans ist der Landschaftsbestandteil mit angrenzenden Fla-
chen als Ausgleichsflache A2 und der Vernetzungsstreifen nordlich der Ausgleichsfla-
che der DB als Ausgleichsflache A1 mit einer Gesamtgréfie von ca. 3 ha (anrechen-
bare Ausgleichsflachengesamtgréflie ca. 0,6 ha) festgesetzt.

Nach Abzug der durch Verschattung entwerteten Bereiche bei Ausgleichsflache A1
ergibt sich eine anzurechnende Ausgleichsflachengréfie (von A1) von ca. 800 m2. Die
Ausgleichsflache A2 beinhaltet eine Flache im Nordwesten, die aufgrund der vorhan-
denen Okologischen Wertigkeit kein Aufwertungspotential aufweist und daher nicht
angerechnet wird. Zwei Teilflachen von A2 werden zu 100 % anerkannt, da hier ver-
siegelte bzw. bebaute Flachen entsiegelt und naturschutzfachlich aufgewertet wer-
den. Die groRte Flache, der geschitzte Landschaftsbestandteil (Gesamtgrofie ca.
2,8 ha) selber, kann aufgrund seiner hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit und der
damit verbundenen geringeren Mdglichkeit einer Aufwertung nur zu 15 % angerech-
net werden. Die detaillierten MaRnahmen werden in den jeweiligen Pflege- und Ent-
wicklungskonzepten im weiteren Verfahren gemaf den Zielen in den Satzungsbe-
stimmungen § 21 festgelegt.

Ein Teil des verbleibenden Ausgleichsbedarfs von ca. 0,4 ha wird im Bereich des Vir-
giniadepots (Teilflache der Flursticke Nr. 1172 und 1172/25, Gemarkung Feldmo-
ching) nachgewiesen. Hierflr liegt ein landschaftspflegerisches Konzept vor, das Art
und Umfang der Aufwertungs- und artenschutzrechtlichen MaRnahmen festlegt. Hier
kénnen zusatzlich zum naturschutzrechtlichen Ausgleich auch Kompensationsflachen
und Lebensraume fir die streng geschiitzte Zauneidechse nachgewiesen werden.
Die Umsetzung dieser Ma3nahmen wurde im Herbst 2013 begonnen.

Im Norden der Stadt Miinchen auf dem Flurstiick Nr. 1698, Gemarkung Garching,
kann 0,6 ha Ausgleichsflache nachgewiesen werden. Hierfir liegt ein Pflege- und Ent-
wicklungskonzept vor. Auch hier werden gezielt Lebensraume fur die Zauneidechse
als artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme angelegt.

Alle Ausgleichsflachen werden von der Grundstlickseigentimerin hergestellt und ge-
pflegt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Darstellung der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5§
BNatSchG

Die folgenden Ausflihrungen sind dem naturschutzfachlichen Gutachten zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) entnommen.

Bezuglich der nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie VRL gelten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
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bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende
Verbote:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 Tétungsverbot: Tétung oder Verletzung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen im Rahmen der Durchfliihrung des Bauvorhabens. Das Totungsver-
bot ist auch bei der Gefahr von Kollisionen im StralRenverkehr erfiillt, wenn sich durch
das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweiligen Arten unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflnahmen signifikant erhéht.

Streng geschiitzte Pflanzenarten kommen im Planungsgebiet nicht vor. Das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann dem-
nach fur Pflanzenarten ausgeschlossen werden.

Far die europaischen Vogelarten kann eine Erfullung der Verbotstatbestande Tétung
und Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch die Umset-
zung der Vermeidungsmalnahme ,Bauzeitenregelung“ ausgeschlossen werden. Um
die Storung und den Verlust von Individuen zu vermeiden hat die Baufeldfreimachung
inklusive Gehélzrodungen und Gebaudeabriss auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen
dem 01.10. und 01.03. zu erfolgen. Mit Ausnahme des Gartenrotschwanz und des
Stars ist das Schadigungsverbot nachgewiesener Vogelarten nicht einschlagig, da die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt. Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt (vorgezogene Ausgleichsmallinahme i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur den
Gartenrotschwanz geeignete Nistangebote in Form von mindestens drei Totholzhau-
fen innerhalb der AusgleichsmalRnahme A2 im Landschaftsbestandteil vor Beginn der
Brutsaison an sonnenexponierten Standorten als Ersatz flr einen moglichen Brut-
standort einzurichten. Zusatzlich sind im Gebiet vorhandene Nistkasten unmittelbar
vor Baufeldfreimachung zu inspizieren und zwischen dem 01.10. und 01.03. in unge-
storte Bereiche umzuhangen. Die in den Ausgleichsflachen A1 und A2 vorgesehenen
Malnahmen sind geeignet, die Lebensrdume der betroffenen Arten im Umfeld aufzu-
werten.

Im Zuge der Bestandsaufnahme potenzieller Fledermausquartiere konnten keine
Quartiere nachgewiesen werden. Zwischenquartiere, die zwischen Frihjahr und
Herbst von einzelnen Individuen genutzt werden, lassen sich jedoch nicht vollstandig
ausschlielRen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande der Tétung und Stérung von
Individuen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG hat die Baufeldfrei-
machung inklusive Gehdlzrodungen und Gebaudeabriss au3erhalb der Hauptaktivi-
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tatszeit zwischen dem 01.10. und 01.03. zu erfolgen. Zudem ist eine Inspektion des
Baufeldes einschlieRlich der Gebaude und Héhlenbaume unmittelbar vor Baufeldfrei-
machung (Okologische Baubegleitung) im Hinblick auf das Vorkommen von tberwin-
ternden Individuen durchzufiihren. Weiterhin hat eine Inspektion potenziell als Zwi-
schenquartier geeigneter, derzeit an, zum Abriss vorgesehener Gebaude angebrach-
te Nistkasten zwischen dem 01.10. und 01.03. unmittelbar vor Baufeldfreimachung zu
erfolgen und diese im Anschluss in ungestérte Bereiche innerhalb des Bebauungs-
plangebiets umzusetzen.

Von den, im Zuge der Bestandsaufnahmen nachgewiesenen, nach Anhang IV
FFH-RL geschutzten Arten wurde lediglich fur die Zauneidechse die Erfullung von
Verbotstatbestanden festgestellt. Bis Herbst 2014 fanden im Zuge der notwendigen
Verlegung der Fernwarmeleitung Bautatigkeiten inklusiv Erdarbeiten im Bereich von
potenziellen Winterquartieren der Art statt. Auch unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen ist fur die geplante Baumaflinahme und war fir
0.g9. Eingriff der Verbotstatbestand der Totung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG er-
fullt. Als Minimierungsmafinahmen sind die Errichtung eines ortsfesten Bauzaunes
entlang der trocken-mageren Standorte an den Bahnanlagen zur Minimierung von
Eingriffen in potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten aul3erhalb des unmittelba-
ren Baufeldes vorgesehen. Zusatzlich war vor der Leitungsverlegung der Abfang von
Tieren und die Umsiedlung in geeignete und unbesiedelte Habitate im Areal des
Minchner Sudostens vorgesehen. Allerdings konnten keine Tiere gefangen werden.
Die temporar in Anspruch genommenen Lebensraume der Zauneidechse werden
nach Bauabschluss der Fernwarmeleitung wieder hergestellit.

Anlagebedingt betragt der Lebensraumverlust durch Versiegelung und Verschattung
von mehr als drei Stunden ca. 48 % des Kernlebensraums. Entsprechend wird der
Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erflllt. Aufgrund des anzunehmenden Verlustes der lokalen
Population wird eine Flachenkompensation im vollen Umfang des Kernlebensraumes
(ca. 6.820 m?) erforderlich (vgl. Ziffer 7.4.2. zu Buchstabe a) folgend).
Vorhabenbedingte Stérungen der Zauneidechse kénnen nach dem artenschutzrechtli-
chen Gutachten aufgrund der Bewertung als Beschadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten ausgeschlossen werden.

Darstellung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5
BNatSchG

Die im Antrag auf Ausnahmegenehmigung ausgefiihrten Ausnahmevoraussetzungen
nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG sind nachfolgend dargestellt.

Wahrung des glinstigen Erhaltungszustands der Populationen der Art (§ 45 Abs. 7
Satz 2i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
a) Vorliegen von zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interes-
ses, einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art (§ 45 Abs. 7 Satz 1
Nr. 5 BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
b) Keine zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigun-
gen der relevanten Arten fuhren] méglich (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i.V.m.
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
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Zu a) Wahrung des giinstigen Erhaltungszustands der Populationen der Art
(§ 45 Abs. 7 Satz 2 i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)

Grundsatzlich sind nach Umsetzung der Planung zwei (Extrem-)Szenarien als mog-
lich zu bezeichnen:

Im ,best case” findet eine Wiederbesiedelung der bauzeitlich beeintrachtigten und ab
Herbst 2014 auf ca. 1.200 m? wiederhergestellten Flachen statt. EinschlieRlich der
vorhabenbedingt unbeeintrachtigten Flachen stellen die im Planungsgebiet verblei-
benden ca. 3.300 m? Lebensraume eine ausreichend grol3e Flache fur den Erhalt ei-
ner kleinen Population im Planungsgebiet dar. Der Verbund mit den bekannten Vor-
kommen im Umfeld bleibt intakt. Eine Reduzierung des Bestandes der lokalen Popu-
lation wirkt sich nicht auf Populationen im Umfeld aus. Die Metapopulation stabilisiert
sich auf einem niedrigeren Bestandsniveau, bleibt jedoch langfristig Uberlebensfahig.

Im ,worst case” besitzt die lokale Population eine entscheidende Bedeutung als Sour-
ce-Population innerhalb der Metapopulation. Eine Wiederbesiedelung der bauzeitlich
beeintrachtigten Flachen findet nicht statt. Die im Planungsgebiet verbleibenden ca.
3.300 m? Lebensraume bieten keine ausreichend groRe Flache fiir den Erhalt einer
kleinen Population. Zudem bestehen keine weiteren, bisher nicht erfassten Vorkom-
men innerhalb der Metapopulation. Das Aussterben der lokalen Population im Pla-
nungsgebiet wirkt sich entsprechend auf die gesamte Metapopulation aus.

Der Eintritt des ,worst-case” ist aus gutachterlicher Sicht nicht sehr wahrscheinlich, so
dass davon ausgegangen wird, dass die Metapopulation auch nach Realisierung der
Planung erhalten bleibt. Aus Grinden der Rechtssicherheit wird durch die Hohere Na-
turschutzbehdrde dennoch der Eintritt des ,worst-case” angenommen. Im Fall eines
Zusammenbruchs der Metapopulation entstlinde zwischen der nérdlichen Grenze der
Gemeinde Unterhaching und den siddstlichen Randbereichen der Stadt Miinchen
eine Lucke im kleinmalfstablich betrachteten Areal der Art.

Da Flachen zur Durchfiihrung von CEF-MalRnahmen (vorgezogene MalRhahmen zur
dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) im Umfeld der betroffenen lokalen
Population nicht zur Verfigung stehen, werden artenschutzrechtliche Kompensations-
mafinahmen (FCS-MalRnahmen) im vollen Umfang des Kernlebensraumes (ca.

6.820 m?) erforderlich. Diese werden in zwei Umsetzungsschritten in derselben natur-
raumlichen Haupt- und Untereinheit (Isar-Inn-Schotterplatten, Minchner Ebene, 051)
im Virginiadepot im nérdlichen Stadtgebiet und auf einer BImA-eigenen Flache in
Garching durchgefihrt. Es ist demnach mit hinreichender Wahrscheinlichkeit anzu-
nehmen, dass der Verlust der lokalen Population der Zauneidechse im Planungsge-
biet der ,Europaischen Schule Miinchen — Annex Perlacher Forst“ zu keiner weiteren
Verschlechterung des derzeit ungunstigen Erhaltungszustandes der Populationen der
Zauneidechse auf biogeographischer Ebene flhren wird, bzw. eine Wiederherstellung
eines glnstigen Erhaltungszustandes behindert. Somit liegen die Voraussetzungen
fur eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den erflllten Ver-
botstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.
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Die Regierung von Oberbayern, Hohere Naturschutzbehorde, kommt in der erteilten
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung vom 28.04.2014 zu dem Schluss,
dass in Abwagung des hohen offentlichen Interesses an dem Projekt, der internatio-
nalen Strahlwirkung einer Europaischen Schule, den solide konzipierten Kompensati-
onsmafnahmen im Minchner Norden und dem groRen Gesamtareal der Art (SU-
dengland bis Baikalsee und Karelien bis Griechenland), das noch weit Gber die bio-
geografisch kontinentale Region hinausgeht, dass der dargelegte Verlust im Verbrei-
tungsgebiet der Art im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung
als uberwindbar zu betrachten ist.

Zu b) Zwingende Griinde des liberwiegenden o6ffentlichen Interesses, ein-
schlieBllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art liegen vor (§ 45
Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)

Die Nutzung und Umsetzung der Planung dient der Allgemeinheit. Folgende wesentli-
chen Nutzungen sollen im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt werden:

Die Europédische Schule Miinchen

Die Bundesrepublik Deutschland hat sich in einem Vertrag mit dem Obersten Rat der
Europaischen Schulen (ORES) dazu verpflichtet, diesem ,zum Zweck und fiir die
Dauer des Betriebs der Schulen die daflr erforderlichen Gebaude (...) unentgeltlich
zur Verfugung zu stellen.” Diese Pflicht betrifft alle Bereiche der Schule gleicherma-
Ren, also neben der Hoheren Schule, die Grundschule und auch die Kindertagesein-
richtung. In Anbetracht ihrer Rechte und Pflichten gelten die Schulen in den Mitglied-
staaten als o6ffentlich-rechtliche Bildungseinrichtungen und dienen dem Allgemein-
wohl.

Nahversorger

Gemal Grundsatz- und Aufstellungsbeschluss der Landeshauptstadt Minchen soll
die Nahversorgung unter Beriicksichtigung eines marktfahigen Konzepts sicherge-
stellt bleiben. Zu den wesentlichen Leitzielen des vom Stadtrat am 01.12.1999 be-
schlossenen Zentrenkonzeptes der Stadt Mlinchen gehért diese Sicherung einer de-
zentralen Versorgung der Bewohnerinnen und Bewohner. Die Nahversorgungsnut-
zung soll mit Wohnungen und Buronutzungen erganzt werden.

Platz

Mit dem Platz und den angrenzenden Nutzungen soll ein Mittelpunkt im Quartier defi-
niert werden, der als zentraler 6ffentlicher Platz mit Aufenthaltsqualitat fir die Bewoh-
ner, besonders auch fur die Kinder und Jugendlichen fungiert und einen Mehrwert fur
die gesamte Siedlung darstellt und das vorhandene Defizit an 6ffentlichen Freiflachen
im Gebiet verringert. Uber den Platz erfolgt der direkte Zugang zur S-Bahnhaltestelle.

Offentliche Versorgungsleitungen/Fernwiarmetrasse

Das Grundstiick queren 6ffentliche Versorgungsleitungen der Stadtwerke Miinchen,
der Telekom und der Minchner Stadtentwasserung. Diese stellen die 6ffentliche Ver-
sorgung des Quartiers sicher und mussen in ihrer Funktion grétenteils erhalten und
zum Teil aufgrund der Bebauung verlegt werden.
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Alle Nutzungen bzw. FolgemalRnahmen liegen im Interesse des Gemeinwohls und
sind als zwingende Griunde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieRlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zu betrachten (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5
BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL).

zu c) Keine zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachti-
gungen der relevanten Arten fiihren, moglich (§ 45 Abs. 7 Satz 2
BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL)

Standortalternativen

Durch Neu- und Erweiterungsbauten, realisiert zwischen 2002 und 2009, wurden die
baurechtlichen Mdglichkeiten am bestehenden Standort in Neuperlach vollstandig
ausgeschopft. Unter Berlcksichtigung der nur temporar ausgesprochenen Baugeneh-
migungen am Altstandort, der bestehenden Uberbelegung, der weiteren Schiilerzahl-
prognosen und der nicht dauerhaft zumutbaren Einschrankungen des Schulbetriebs,
muss die Schule mittelfristig zwingend auf einem anderen Grundstuck erweitert wer-
den. Angrenzende Grundstlicke stehen aufgrund der vorhandenen planungsrechtlich
gesicherten Wohnbebauung vor Ort nicht zur Verfiigung.

Die Errichtung einer zusammengefassten Europaischen Schule, die sowohl die be-
stehende Schule in Neuperlach als auch die erforderliche Erweiterung an einem neu-
en Standort beinhaltet, wurde aus wirtschaftlichen Griinden ausgeschlossen.

Es wurde zur Unterbringung der Europaischen Schule die Alternativen Anmietung,
Umbau und Neubau gepriift. Die Anmietung einer Schule im Raum Munchen wurde
im Rahmen eines Erkundungsverfahren durch die Bundesanstalt fur Immobilienauf-
gaben nach Recherchen und Prifung verworfen, da keine leer stehende oder zu ver-
mietende Liegenschaft in dem geforderten Umgriff, der ausreichenden GréfRRe und mit
der geforderten Infrastruktur ermittelt werden konnte.

Fur den wirtschaftlichen und organisatorischen Betrieb der Bestandsschule und der
Erweiterung der Europaischen Schule am geplanten Standort sind folgende Voraus-
setzungen notwendig:

+ Eine maximale Entfernung von drei bis vier km zum Hauptstandort der Euro-
paischen Schule in Neuperlach, um zum einen eine Wechselnutzung der Leh-
rerinnen und Lehrern zu ermdéglichen, die sowohl an der Grund- als auch an
der Héheren Schule unterrichten und zum anderen, um Veranstaltungen der
gesamten Schule (z. B. Lehrerkonferenzen, Schulveranstaltungen) mit vertret-
barem Aufwand zu ermdglichen.

« Fur die Erweiterung der Europaischen Schule mit den angegliederten Nutzun-
gen wird eine entsprechende Grundstucksgrof3e von ca. 4 ha benotigt.

- Die Flache sollte fir die Bebauung zeitnah zur Verfiigung stehen, da die stei-
genden Schiilerzahlen nicht in weiteren Provisorien aufgefangen werden kon-
nen und bereits jetzt schon unzumutbare rdumliche Verhaltnisse am jetzigen
Schulstandort vorliegen (siehe oben).

«  Um die erforderlichen Investitionen zu minimieren, sollte das Grundstick im
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Eigentum des Bundes sein.

- Die gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmittel fiir Lehrpersonal und
Kindern der hoheren Jahrgangsstufen ist eine Notwendigkeit.

« Die Erweiterung der Europaischen Schule muss im Herbst 2017 in Betrieb ge-
nommen werden kdnnen.

Zu den Alternativen Um- oder Neubau wurden die Gebaude und Flachen insbesonde-
re von bundeseigenen Liegenschaften gemal o. g. Anforderungen untersucht. Keine
der gepruften Liegenschaften erflllte die Anforderungen, die an den Annex-Schul-
standort gestellt wurden oder wurden weiterhin fir deren dienstliche Zwecke bendtigt
und konnten daher nicht weiter in die Planungen einbezogen werden.

Als Teil der (zum Grofteil) bundeseigenen Wohnanlage am Perlacher Forst wurde die
Flache am Rande der Siedlung, die nur teilweise durch eine Einzelhandelseinrichtung
(bestehender HIT-Markt) genutzt wurde, untersucht. Diese Flache wird flr andere
bundeseigene Zwecke nicht bendtigt und erfullte o. g. Anforderungen. Zudem kann
der Einzelhandel ortsnah erhalten, ein 6ffentlicher Platz gesichert und der Zugang
zum S-Bahnhalt verbessert und damit den Belangen des Allgemeinwohls genlge ge-
tan werden. Die Unterbringung des Nahversorgers auf dem neuen Gelandes des
Kerngebietes ist flachengleich mdglich und erreicht durch eine kompaktere Ausnut-
zung des Grundstiicks sehr viel weniger Flachenversiegelung als am Altstandort
(Stellplatze im Untergeschoss).

Da keine alternativen Standorte zur Verfligung standen, die den genannten Vorgaben
genugten, wurde die Planung an diesem Standort weiterverfolgt.

Ausfiihrungsalternativen

Im weiteren Verlauf der Planung wurde geprift, ob unter den gegebenen Rahmenbe-
dingungen (Grundstuckszuschnitt, stadtebauliche Aussage des Wettbewerbssiegers,
Raumprogramm, immissionsschutzrechtliche Vorgaben) eine Verbesserung hinsicht-
lich der Beeintrachtigungen des Zauneidechsenhabitats erzielt werden kann. Es zeig-
te sich, dass inshesondere aufgrund der engen Platzverhaltnisse, des schmalen
ndrdlichen Grundstliickszuschnitts, der zahlreichen schulischen Mindestvorgaben (in-
terne Ablaufe, Larmschutz, Belichtung, Brandschutz, etc.) und der stadtebaulichen
Vorgaben ein Verschieben bzw. Anderung des Baukdrpers nicht méglich und damit
eine starke Verschattung nicht zu vermeiden ist.

Die Verlegung des die gesamte Siedlung am Perlacher Forst versorgenden Fernwar-
mekanals ist im Ergebnis einer Machbarkeitsuntersuchung der Stadtwerke Miinchen
nur an der dstlichen Grundstucksgrenze entlang der Bahn mdglich.

Unter Berulcksichtigung der vielfaltigen Rahmenbedingungen existiert somit keine an-
derweitig zumutbare zufriedenstellende Lésung, die eine geringere Auswirkung auf
den Erhaltungszustand der Population der artenschutzrechtlich relevanten Art auf lo-
kaler bzw. biogeografischer Ebene besitzt. Entsprechend bestehen keine zumutbaren
Alternativen die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Art fuh-
ren (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
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Im Planungsgebiet bestehen keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen.

7.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Einfuhrungserlass zum EAG Bau handelt es sich bei den laut BauGB zu pri-
fenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten nicht um grundsatzlich andere Planun-
gen, sondern um anderweitige Losungsmadglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des betreffenden Baugebietes.

Auf Grundlage der, mit der Landeshauptstadt Minchen abgestimmten Eckdaten fir
die Entwicklung des Planungsgebietes wurde ein Wettbewerb durchgeflihrt, dessen
Siegerentwurf dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt. Insgesamt lagen 22 Pla-
nungsvarianten vor. Der Siegerentwurf hat sich als die Arbeit herausgestellt, die den
stadtebaulichen und schulischen Anforderungen nahezu vollstandig gerecht werden
konnte.

Im Laufe der Planungsentwicklung wurden verschiedene Entwurfsstadien durch di-
verse Gutachten optimiert. Dadurch ergab sich eine fiir die Europaische Schule be-
darfsgerechte und eine stadtebaulich sinnvolle Gestaltung fir die verschiedenen Nut-
zungen des Planungsgebiets. Die Erfordernisse, den Landschaftsbestandteil zu er-
halten und die Biotopvernetzung entlang der Bahnlinie zu sichern, werden durch die
Planung umgesetzt.

Der hohe Flachenbedarf fur die Schule, die Immissionslage, die Erhaltung des Land-
schaftsbestandteils, der schmale Zuschnitt des geplanten Schulgrundstiicks im Nor-
den und die gewinschte Neuordnung des Bereiches um den S-Bahnhalt Fasangarten
fuhrten zu nur geringem Spielraum beim Entwurf des Bebauungsplanes. Wesentliche
grundsatzliche Anderungen oder Verbesserungen sind bei eventuellen Planungsalter-
nativen nicht zu erwarten, insbesondere da die Verlegung der Leitungstrasse bei allen
Alternativen zu leisten ist.

7.7. Zusatzliche Angaben

7.7.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Folgende Fachgutachten wurden im Zuge der Umweltpriifung erstellt:

+ Verkehrsuntersuchung: Verkehrszahlungen aus den Jahren 2006, 2009 und 2013;
rechnerische Ermittlung der Verkehrswerte fir den Prognosehorizont 2025 (gevas
- Humberg & Partner, August 2013),

« Immissionsgutachten - Teil Verkehrslarm, Anlagen-, Sport- und Freizeitlarm: rech-
nerische Ermittlung von Schallleistungspegeln und Beurteilung anhand der rechts-
gultigen Regelwerke fir den Prognosenullfall sowie den Prognosehorizont 2025
(Méhler + Partner, Januar 2014), Erganzung des Gutachtens vom Marz 2015
nach Anderung der 16. BImSchV

- Immissionsgutachten - Teil Erschutterung und sekundarer Luftschall: Messungen
vor Ort und Beurteilung anhand der rechtsgiltigen Regelwerke (Mohler + Partner,
Januar 2014),

« Immissionsgutachten - Teil elektrische und magnetische Felder: Messungen vor
Ort und Beurteilung anhand der 26. BImSchV sowie anhand der Vorsorgewerte
der Strahlenschutzkommission (Mohler+Partner, Januar 2014),
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« Luftschadstofftechnische Untersuchung: rechnerische Ermittlung von Luftschad-
stoffbelastungen fiir den Prognosehorizont 2025 und den Prognosenullfall und
Beurteilung anhand der 39. BImSchV (Méhler + Partner, Januar 2014),

+  Kombinierte Bausubstanz-, Baugrund- sowie altlasten- und abfalltechnische Un-
tergrunderkundung: Rammkernsondierungen mit anschlieRenden Boden- und Bo-
denluftuntersuchungen und Beurteilung anhand der rechtsgultigen Regelwerke
(Sakosta CAU, 2009),

« Verschattungsstudie (Stadtplanung Breunig, November 2013),

- Okologische Potenzialabschatzung mit floristischen und faunistischen Untersu-
chungen zum Vorhaben Europaische Schule Miinchen - Annex Perlacher Forst
(JESTAEDT + Partner, Mai 2010),

« Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) (JESTAEDT + Partner, April 2014).

Die vorgenannten Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzgiter hinreichend genau ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, sind
nicht anzuzeigen.

7.7.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Die bei Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden eingehend untersucht und geeignete Vorsorgemalinahmen getroffen (siehe
Tabelle).

Weitere Auswirkungen, deren Uberwachung erforderlich sein kdnnten, sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Durchfiihrung der in nachfolgender Tabelle genannten erforderlichen Bestandser-
hebungen zum Artenschutz einschlief3lich eventueller Verbesserungsmal3nahmen

etc. wurde durch die vertragliche Vereinbarung zwischen der BImA und der Landes-
hauptstadt Minchen gesichert. Der zeitliche und inhaltliche Rahmen des Monitorings
zu den artenschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen (FCS-MalRnahmen) wurde
den Nebenbestimmungen der am 28.04.2014 erteilten artenschutzrechtlichen Aus-
nahmegenehmigung Ubernommen.



Seite 137

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Zeitpunkt /
zeitliche Intervalle

MaBRnahme

Zustandig

Verkehrslarm

5 Jahre nach In-
krafttreten des Be-
bauungsplans

Bei Hinweisen auf eine Anderung der
wesentlichen Randbedingungen fiir
die Larmsituation (Verkehrsmengen-
ansatze, Bewegungshaufigkeiten,
Nutzungsanderungen, 0.a.), Uber-
prifung der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses angenommenen
Verkehrsmengen des Schienen- und
Strallenverkehrs mit Bewertung der
schalltechnischen Relevanz

Fachburo in Abstimmung
mit Referat fliir Gesundheit
und Umwelt

Anlagenlarm

5 Jahre nach In-
krafttreten des Be-
bauungsplans

Bei Hinweisen auf eine Anderung der
wesentlichen Randbedingungen fiir
die Larmsituation (Verkehrsmengen-
ansatze, Bewegungshaufigkeiten,
Nutzungsénderungen, 0.4.) Uberprii-
fung der Ansatze zum Anlagenlarm
mit Bewertung der schalltechnischen
Relevanz

Fachbtiro in Abstimmung
mit Referat flir Gesundheit
und Umwelt

Artenschutz Zauneidechse
(Herstellung Virginiadepot bereits
erfolgt; Herstellung Flurstiick Gar-
ching 2014):

2015, 2017 und
2019

jeweils zwei Bege-
hungen (eine im
Frahjahr, eine im
Spatsommer)

Kartierung auf beiden Flachen in
Transekten in jedem 2. Jahr. Pro Be-
gehung Darstellung der maximal er-
mittelten Aktivitat (Tiere/h) und einer
Populationsschatzung (Tiere/ha)
durch Hochrechnung (Anzahl Adulter
x Faktor 6). Abschatzung der Popula-
tionsstruktur durch Miterfassung von
Subadulten und Juvenilen. Zusam-
menfassung der Ergebnisse ein-
schliellich der Bewertung hinsichtlich
der Erreichung des Zielzustands in
Berichtsform mit Zusendung nach je-
dem Kartierungsjahr, im Jahr 2019
Endbericht. Ggf. Unterbreitung von
Vorschlagen mit zielfihrenden Abhil-
femalnahmen in den Berichten.

Fachbtro in Abstimmung
mit Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung

HA 1I/5 und HA IV/5 und
Regierung von Oberbayern

Im Falle einer nega-
tiven Wirkungspro-
gnose

z.B. Neuschaffung optimaler Habitat-
strukturen, Neuansiedlung von Zaun-
eidechsen Nahe Riemer Wald

Fachburo in Abstimmung
mit Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung

HA 11/5 und HA 1V/5 und
Regierung von Oberbayern
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7.7.3.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die planungsrechtliche Sicherung der stadtischen Sportanlagen sowie die An-
siedlung der Gemeinbedarfsflache Europaischen Schule und eines Kerngebiets mit
einem zentralen offentlichen Platz im S-Bahn-Vorfeld kann die stadtebauliche Licke
westlich der Bahnanlagen geschlossen und eine Neuordnung des Gebiets im stadte-
baulichen Kontext erreicht werden.

Das Vorhaben stellt aus umweltfachlicher Sicht eine Mal3inahme dar, die dem planeri-
schen Prinzip der geordneten stadtebaulichen Entwicklung, bei gleichzeitiger Beach-
tung der umweltschitzenden Belange Rechnung tragt. Somit werden wertvolle Baum-
bestande als zu erhaltend festgesetzt, der Biotopverbund trocken-warmer Standorte
entlang der Bahn durch Ausgleichsflachen langfristig gesichert und der Landschafts-
bestandteil im Norden durch entsprechende Aufwertungsmaflinahmen in seiner 6kolo-
gischen Funktion gestarkt.

Fir die Schutzguter Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter ist die
vorhabenspezifische Zusatzbelastung als nicht erheblich im Sinne von § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB anzunehmen.

Hinsichtlich potenzieller Larmbelastungen ist wegen der Reglementierung des Ge-
werbeldarms (Emissionen des geplanten Kerngebiets MK) durch eine Emissionskon-
tingentierung und die Durchflihrung entsprechender SchallschutzmaRnahmen damit
zu rechnen, dass die Belastungen im Planungsgebiet selbst, wie auch in den umlie-
genden Wohngebieten im gesetzlichen Rahmen bleiben und gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Die prognostizierten Schallpegel fur den Ver-
kehrslarm fihren ebenfalls zu keinen gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen in-
nerhalb und auf3erhalb des Planungsgebiets. Vielmehr kommt es hinsichtlich des An-
lagenlarms durch die Gebaudekonstellation und gednderte Nutzung innerhalb der
Baugebiete zu einer Verbesserung der Larmbelastung der benachbarten Wohngebie-
te. Entlang der Bahnlinie kdnnen hinsichtlich der elektromagnetischen Vertraglichkeit
und des sekundaren Luftschalls ebenfalls gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse ge-
wahrleistet werden.

Die Neuversiegelung und der Verlust floristischer und faunistischer Lebensraume
stellen einen ausgleichspflichtigen Eingriff nach Bundesnaturschutzgesetz dar.

Als Eingriffe mit einer erheblichen Wirkung auf die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen
sind die Verluste hochwertiger Biotopstrukturen entlang der Bahnlinie durch direkte
Uberbauung und Verschattung zu nennen. Die ausgleichspflichtigen Eingriffe in die
Schutzglter Boden sowie Tiere und Pflanzen fuhren zu einem Ausgleichsbedarf von
ca. 1,6 ha. Im Zuge von Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Geltungsbereichs kén-
nen die verlorengehenden Lebensraum- und Bodenfunktionen teilweise ausgeglichen
werden. Der Grofteil der Ausgleichsmalinahmen und die Kompensationsmalfinah-
men flr den Artenschutz, die sich durch Eingriffe in den Lebensraum der Zauneidech-
se ergeben, werden auf externen Ausgleichsflachen im naturrdumlichen Zusammen-
hang erbracht.

Mit der neugeordneten stadtebaulichen Situation insbesondere im Bereich des S-
Bahn-Vorplatzes wird das Planungsgebiet entsprechend den angrenzenden Nutzun-
gen entwickelt und das Orts- und Landschaftsbild deutlich aufgewertet.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande kdnnen mit Ausnahme der Zauneidechse
fur die betroffenen Fledermaus- und Brutvogelarten unter Berticksichtigung der Ver-
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meidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen vermieden werden. Die recht-
lich geforderten Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen
Verboten der Zauneidechse sind gegeben, die artenschutzrechtliche Ausnahmege-

nehmigung der Regierung von Oberbayern liegt vor.

Daten zum Bebauungsplan

Flachenaufteilung ha Anteil ca.

Baugrundstlicke 6,15 56,00%

Verkehrsflache 1,46 13,50%

Waldflache 3,20 29,00%

Bahnanlage ( Flurstiicke Nr. 2641/130 und 2641/131) 0,16 1,50%

Planungsgebiet gesamt 10,97 100,00%

MaR der Nutzung, Wohneinheiten, Arbeitsplatze

Nutzungsart Nettobauland |Geschoss- Wohnein- Arbeits-
flachen heiten platze

Gemeinbedarfs- 43.878 m? 30.600 m? 1 150 - 160

flache

Europaische

Schule

Gemeinbedarfs- 10.320 m? 2.500 m? - -

flache

Sportstatten

Kerngebiet MK 7.307 m? 12.500 m? 40 180 - 200

Summe 61.505 m? 45.600 m? 41 230 - 360
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshaupt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(l) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. - 1ll.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkammerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/33 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 17

3. An das Kommunalreferat — RV
4. An das Kommunalreferat — GV
5. An das Baureferat VV EO
6
7
8
9

An das Baureferat
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Referat fiilr Gesundheit und Umwelt
. An das Referat fiir Bildung und Sport
10. An das Sozialreferat

11. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/3

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/4
15. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI
17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33 T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/33 V



