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Projektname: Offentliche Griinflaiche Aubing-Ost-StraRe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 1977

zusatzliche ortliche  jm 22. Stadtbezirk Aubing-Lochhausen-Langwied
Bezeichnung:

ErschlieBungstrager: MaBnahmeart:

Neubau der &ffentlichen Griinflache zwischen
DEMOS Wohnb bH
Thalk(i)rghenoernSt?;BC;n;G der Aubing-Ost-Stral’e und der S-Bahnstation
880337 Miinchen Leienfelsstralle

WoWoBAU Wohnungsbau GmbH
Putzbrunner Stralle 69
81739 Minchen

Baureferat — HA Gartenbau

Abteilung G 1
Datum / Projektleitung / Telefon Projektkosten
(nachrichtlich)
April 2015/ G 13 / 233-60388 ErschlieBungstrager ca. 1.100.000,- €

Gliederung des Bedarfsprogrammes

1. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates
2. Bedarf

3. Dringlichkeit

4. Planungskonzept

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

6. Gegebenheiten des Grundstlcks

7. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Anlagen:

A) Plane siehe Anlagen 1 - 6 Bedarfs- und Konzeptgenehmigung
B) Projektdaten




1.

Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates

11.07.2012

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung billigt fir den Bereich stdlich der
Aubing-Ost-Stralie, westlich der Hornberger StralRe, ndrdlich der Bahnlinie Minchen-
Pasing-Buchloe und dstlich des Berberichwegs sowie Ostlich des Joseph-Suder-Bogens
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1977 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 09853).

17.07.2012

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Firma aurelis Asset GmbH wird ein
stadtebaulicher Vertrag zur ErschlieRung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete
geschlossen.

05.12.2012
Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1977 wird als Satzung beschlossen
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 10734).

17.08.2013
Der Bebauungsplan Nr. 1977 tritt in Kraft.

03./17.07.2014

Der Vertrag fur die Durchfihrung von Mallnahmen zur Erschliefung zwischen der
Landeshauptstadt Minchen und den Firmen DEMOS Wohnbau GmbH sowie der
WoWoBAU Wohnungsbaugesellschaft mbH beziiglich der Herstellung der 6ffentlichen
Grinflache, der Larmschutzwand entlang der Bahnlinie sowie der Ausgleichsflache wird
unterzeichnet.

Bedarf

Auf dem Planungsgebiet des Bebauungsplanes 1977 waren ehemals Werkstatten der
Deutschen Bahn angesiedelt. Nach deren Verlagerung entsteht nun ein neues
Stadtquartier auf dem Gelande. Es sind ca. 600 Wohneinheiten im Geschoss- und
verdichteten Einfamilienhausbau geplant.

Der Bedarf fur die Grunflache mit Spielangeboten wird durch die Neubebauung
ausgelost.

Die DEMOS Wohnbau GmbH und die WoWoBAU Wohnungsbaugesellschaft Gbernimmt
die Planung und die ordnungsgemafe Herstellung der im Bebauungsplan Nr. 1977
festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit einer Gréflenordnung von etwa 1,8 Hektar.

Dringlichkeit

Derzeit hat bereits der Bau der ersten Wohnbaufelder in Teilabschnitten begonnen.
Die Bauausfiihrung der Grinflachen erfolgt unmittelbar nach Fertigstellung der ersten
Wohnbebauung, um den entstehenden Bedarf der neu eingezogenen Bewohner nach
Erholungsflachen und der Wegeverbindungen zur S-Bahnstation Leienfeldstralle
baldmdglichst decken zu kénnen.



4,

Planungskonzept

Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Grinflache schliel3t im Osten an das
Neubaugebiet an und hat eine Gesamtflache von ca. 1,8 ha.

Im Bestand handelt es sich um eine ebene, nahezu geholzfreie Wiesenflache. Die bereits
bestehenden Wegeverbindungen, die von der Hornberger Stralle im Norden und der
Zwingenberger Stralle im Osten zur S-Bahnstation Leienfelsstrale flhren, sollen gemaf
Bebauungsplan auf der bestehenden Trasse verbleiben und ausgebaut werden.

Grolden Einfluss auf die zuklnftige Gestaltung der Flache hat die bestehende
Hochspannungsleitung (Leitung plus jeweils 30 m seitlicher Sicherheitsbereich), welche die
Grinflache schrag von Sldwest nach Nordost quert.

Innerhalb dieser Trasse dirfen wegen der Hohenentwicklung keine Baume gepflanzt
werden.

Der Spielbereich wird, wie im Bebauungsplan vorgesehen, im Norden der Grinflache,
aullerhalb der Leitungstrasse situiert.

Auf Grundlage der beschriebenen Rahmenbedingungen soll die éffentliche Grinflache zu
einem kleinen Landschaftspark entwickelt werden, der alle funktionalen Anforderungen
einer wohnungsnahen Grunflache gestalterisch erfullt.

Die bestehende Wegestruktur wird in der Planung aufgenommen. Der Hauptweg in Nord-
Sid-Richtung wird auf 5 m zu einem Ubergeordneten, asphaltierten FuR-und Radweg
ausgebaut. Die westlich neu entstehenden Wohngebiete werden an diesen Uber drei
asphaltierte Stichwege angeschlossen.

Alle genannten Asphaltwege werden mit Wegebeleuchtung ausgestattet.

Zusatzlich ist eine sekundare Wegeerschliellung im 6stlichen Parkteil vorgesehen, die die
Grinflache in Nord-Sud-Richtung erschliefl3t sowie einen Anschlufd zur Teckstrale und
damit zum 6stlichen Wohnbestand bietet.

Die mit einer wassergebundenen Decke ausgefiihrte Wegeverbindung im Osten soll eine
entschleunigte Nutzung der Flache, abseits des stark frequentierten Hauptweges, anbieten
und zugleich den Park raumlich gliedern. In regelmassigen Abstanden sind Banke zum
Verweilen und Ausruhen vorgesehen.

Das ca. 25 m lange Teilstiick des Wegeanschlusses zur Teckstralle im Osten, welches
sich aulRerhalb des Planungsgebietes des Bebauungsplanes 1977 befindet und damit nicht
von den ErschlieBungstragern ausgebaut werden muss, wird zeitgleich zur Grinflache
durch das Baureferat (Gartenbau) erstellt werden.

Die zwischen den Wegen entstehenden Wiesenflachen sind vielseitig nutzbar fir
Bewegungs- und Ballspiel. Sie werden als mehrmals im Jahr gemahte Rasenflachen
gestaltet. Die Wiesenflachen 6stlich und westlich der beiden Wegeverbindungen und die
Wiesenbereiche ndrdlich der Bahnlinie werden als artenreiche, extensiv gepflegte
Wiesengesellschaften angelegt.

Derzeit befinden sich auf der bestehenden Wiesenflache nur vereinzelt Baume und
Straucher. Im Zuge der Neugestaltung werden auf3erhalb der Hochspannungstrasse rund
60 heimische Baume (Leitbaumarten Ulme und Eiche) gepflanzt.

Die Bereiche unter der Trasse werden mit raumbildenden Strauchgruppen strukturiert.

Im Sudosten der Grunflache schlief3t eine niedrige Bodenmodellierung die zentrale
Parkflache rdumlich ab, die im Winter als Rodelhtgel genutzt werden kann.

Den intensiv gestalterischen Akzent des Parks stellt der individuell geplante
Erlebnisspielplatz fiir Kinder im Alter ab 6 Jahren im ndrdlichen Bereich der neu
entstehenden Grinflache dar.

Der Spielplatz liegt mit einer Gesamtflache von ca. 650 m? im noérdlichen Parkbereich
zwischen dem asphaltierten Hauptweg im Westen und dem untergeordneten FuRweg im
Osten.



Zwischen dem Spielplatz und dem intensiv genutzten Ful3- / Radweg wurden Uberlagernde
Hecken- und Bankelemente angeordnet, um ein direktes Herauslaufen auf den Hauptweg
zu verhindern.

Unter Berlcksichtigung aller sicherheitsrelevanten Belange entsteht ein hochwertiges
Spielangebot. Schwerpunkt des Erlebnisspielplatzes ist der Gedanke des freien Spiels mit
Anforderungen an die motorische, sensorische und soziale Entwicklung der Kinder.

Es wurde ferner darauf geachtet, dass gleichermalen ein Spielwert fur Jungen und
Madchen gegeben ist.

Hauptelemente der Spiellandschaft sind vier bis zu 2,70 m hohen Holzwande.

Zwei aufgesetzte Turmhatten sind Uber verschiedene Wege zu erklimmen (Leitern,
Seilnetze, Podeste, Tunnelrutsche). Die Wande nehmen an den Aussenseiten weitere
Klettermdglichkeiten und eine Vogelnestschaukel auf. Maltafeln runden das Spielangebot
hier im kreativen Bereich ab.

Im nérdlichen Bereich bieten eine Spielhitte und locker verteilte Natursteinfindlinge
Méglichkeit zum freien, die Phantasie anregenden Spiel.

Im stdlichen Spielplatzbereich wird zusatzlich Kleinkinderspiel angeboten.

Eine umlaufende Kantholzeinfassung aus Eiche mit integrierten Sitzdecks (Hohe ca. 25
cm) sowie eine auf Kleinkinderbedirfnisse abgestimmte Spielhtitte bilden den rund 80 m?
grolien Sandspielbereich.

Samtliche Spielbereiche sind grundsatzlich barrierefrei erreichbar. Spielgerate mit
besonderem Spielwert (z.B. Vogelnestschaukel) sind mit Fallschutz umgeben, der auch
von Rollstuhlfahrern benutzbar ist.

Um eine komplette Besonnung der Spielflache im Sommer zu verhindern, werden gezielt
Baume gepflanzt, um Schatten zu spenden.

Daruber hinaus werden ausreichend Mdglichkeiten zum Sitzen angeboten.

Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache erfiillen die Vorgaben des Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 1977. Weitere Genehmigungs- und Erlaubnisverfahren sind nicht
erforderlich.

Gegebenheiten des Grundstiicks

Das Grundstlck besteht aus einer Wiesenflache mit ebener Gelandetopographie.
Auf einem Teilabschnitt der spateren &ffentlichen Grinflache, westlich des Nord-Sid
Hauptweges, befindet sich noch das DB-Schulungsgebaude.

Derzeit hat die Deutsche Bahn den Mietvertrag fir das Schulungsgebaude bis Ende des
Jahres 2022 verlangert.

Nach Abbruch des Gebaudes wird dieser Teil der Grinflache in einem zweiten
Bauabschnitt ausgebaut.

Die Flurstiicke der éffentlichen Grinflache Aubing-Ost-Stralle werden nach
Fertigstellung durch die ErschlieBungstrager an die Stadt Minchen lbergeben.

Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die offentliche Grinflache Aubing-Ost-Stra’e wird durch die ErschlieBungstrager
DEMOS Wohnbau GmbH sowie WoWoBAU Wohnungsbaugesellschaft mbH hergestellt
und nach Fertigstellung unentgeltlich an die Landeshauptstadt Munchen Ubertragen.



Die Kosten werden zu 100 % von der DEMOS Wohnbau GmbH und der WoWoBAU
Wohnungsbaugesellschaft mbH getragen. Naheres regelt der Vertrag zur Durchflihrung
von MalRnahmen zur Erschlielung zwischen der Landeshauptstadt Manchen und der
DEMOS Wohnbau GmbH sowie der WoWoBAU Wohnungsbaugesellschaft mbH vom
03./17.07.2014.

Die Projektkosten zur Projektierung und Ausfiihrung der 6ffentlichen Griinanlage im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1977 belaufen sich nach
Angabe des Erschliellungstragers auf ca. 1.100.000,- € brutto.

Dies entspricht bei einer Gesamtgréfie der Grinflache von ca. 1,8 ha einem
Quadratmeterpreis von ca. 60,- € und somit einem mittleren Ausbaustandard.
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