ANLAGE 1

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Fléichennutzungsplan-Anderung /24

Boschetsrieder StraRe (siidlich), Drygalski-Allee (Bstlich),
Kistlerhofstrale (nordlich), Machtlfinger Strake (westlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2072a)

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk 19 Thal-
kirchen - Obersendling - Forstenried - Fiirsten-
ried - Solln. Es wird begrenzt durch die Bo-
schetsrieder Strale im Norden, die Drygalski-Al-
lee im Westen, die Kistlerhofstrale im Siiden
und die Machtlfinger Stralle im Osten.
Wesentliche Teile der heute brach liegenden
bzw. freigerdumten Fliche gehérten in den Jah-
ren von ca. 1920 bis 1960 zu einem Impragnier-
werk, in dem Holzmasten und Bahnschwellen
behandelt wurden. Die im Zweiten Weltkrieg
nicht zerstérten Geb&udeteile wurden spéter als
Fahrzeugreparaturhalle genutzt.

Am Einmindungsbereich der Kistlerhofstrale in
die Drygalski-Allee steht das ehemalige Heiz-
kraftwerk Obersendling mit seinen weithin sicht-
baren, ca. 77 m hohen Schornsteinen. Das Heiz-
kraftwerk ist mit Ausnahme weniger verbleiben-
der technischer Betriebsflachen nicht mehr in
Betrieb. Erste gewerbliche Ansiedlungen haben
hier bereits stattgefunden.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung stellt den Planungsbe-
reich als Kemn-, Gewerbe- und Industriegebiet
dar. Der Bereich des ehemaligen Heizkraftwerks
Obersendling ist als Ver- und Entsorgungsfléiche
dargestellt.

Von Siidwesten nach Nordosten wird der Pla-
nungsbereich von einer 6rtlichen Griinverbin-
dung gequert. Entlang der Machtlfinger Straie
verlauft eine ortliche Griinverbindung, entlang
der Drygalski-Allee eine iibergeordnete Griinbe-
ziehung, die den Griinzug Forstenried mit dem

Sidpark verbindet.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwi-
schen Wohn- und Gewerbenutzen sind im Be-
reich entlang der Kistlerhofstrake "Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen" dargestellt. In den Gewerbe-
gebieten und dem Industriegebiet sind "(Vorran-
gige) MaRnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung" dargestellt.

Der tiberwiegende Teil des Planungsbereiches
liegt im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 918b.

Teile des Planungsgebietes sind im Gewerbefla-
chenentwicklungsprogramm der Landeshaupt-
stadt Miinchen als A-Flachen fiir klassische Ge-
werbenutzungen und B-Fléachen fiir héherwertige
Gewerbenutzungen ausgewiesen.

Die sehr gute ErschlieBung des Planungsgebie-
tes durch den Offentlichen Personennahverkehr
ist durch.die U-Bahnhaltestelle Machtifinger
Strafle sowie eine Buslinie gegeben. Das ge-
samte Gebiet liegt innerhalb eines Einzugsbe-
reichs von 600 m dieser U-Bahnhaltestelle.

Die Anbindung des Planungsgebietes fiir den
motorisierten Individualverkehr an das {iberge-
ordnete Straflennetz erfolgt tiber die Boschets-
rieder Stralle, die Drygalski-Allee sowie die Kist-
lerhofstrale.

Der Planungsbereich liegt im Einzugsbereich
des Stadtteilzentrums Fiirstenried-Ost (in ca.

1 km Entfernung in westlicher Richtung) und des
Quartierszentrums fiir Obersendling (ca. 1,5 km
Entfernung in dstlicher Richtung).

Um die Schulversorgung des neuen Siedlungs-
gebiets gewahrleisten zu kénnen, wird die zu-
standige Sprengelgrundschule an der Zielstatt-
strafle ausgebaut. Ferner ist am Ratzingerplatz/
Aidenbachstralle der Standort fiir ein neues
Gymnasium vorgesehen.

Das Planungsareal liegt im Einzugsbereich der
beiden stadtteilbezogenen Parkanlagen, dem
Stdpark im Norden und dem Griinzug Forsten-
ried im Suden, die in jeweils ca. 400 m gut er-
reichbar sind.
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Das Planungsgebiet ist v.a. entlang der Drygals-
ki-Allee, der Boschetsrieder Stralte sowie der
Kistlerhofstralle zum Teil erheblichen Belastun-
gen durch Verkehrslarm ausgesetzt. Durch die
im unmittelbaren Umfeld vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen (u.a. Baustoffhandel, Bliroge-
baude, Lagergebaude, kleinere Werkstatten,
Verbrauchermarkt) sind zudem Belastungen
durch Anlagenlarm zu verzeichnen.

Infolge der hohen Verkehrsstrome entlang der
Boschetsrieder Stralle sowie der Drygalski-Allee
ist der Planungsbereich auch einer erhdhten Be-
lastung durch Luftschadstoffe ausgesetzt.

Anlass der Planung ist, dass eine ehemals im
Planungsgebiet vorgesehene Verwaltungsnut-
zung nicht realisiert wurde.

Der Stadtrat fasste in der Vollversammlung vom
27.06.2012 den Beschluss, fiir das Gebiet den
Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung zu &ndern und einen Bebau-
ungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Die Zielvorgaben des wohnungspolitischen
Handlungsprogrammes der Landeshauptstadt
Miinchen kénnen nur durch die Planung und
Realisierung einer Vielzahl von Wohnbaugebie-
ten in der Gesamtstadt erreicht werden. Vor die-
sem Hintergrund kommt der Entwicklung eines
verdichteten Wohnstandorts innerhalb des Pla-
nungsbereiches eine wichtige Bedeutung zu. Da
die urspringliche Planung einer Verwaltungsnut-
zung nicht realisiert wurde, werden diese Berei-
che nunmehr (berwiegend einer Wohnnutzung
sowie ergdnzenden, nicht stérenden gewerbli-
chen Nutzungen (Einzelhandel, Verwaltung,
Dienstleistung) zugefiihrt.

Zur Deckung des durch die neuen Wohnquartie-

re entstehenden Bedarfs an sozialer Infrastruktur
sowie des bestehenden Bedarfs aus dem Wohn-
umfeld werden zur wohnungsnahen Versorgung
drei integrierte Standorte fur Kindertageseinrich-
tungen innerhalb des Planungsbereichs vorge-
sehen.

Zur Nahversorgung mit Giitern des t&glichen Be-
darfs auch der bestehenden Wohnquartiere im
Umfeld wird im Planungsbereich die Errichtung
eines integrierten Einzelhandelsstandortes er-
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méglicht. Ein Einzelhandelsgutachten hat die
Vereinbarkeit des Standorts mit dem Zentren-
konzept der Landeshauptstadt Miinchen besta-
tigt.

Die beschriebenen Bereiche werden im Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung als "Wohnbauflache" sowie "Gemischte
Bauflache" dargestellt.

Zur Versorgung mit gut erreichbaren, éffentli-
chen Griin- und Freiflachen sind ein zentraler
Park mit einem breiten Angebot von Spiel- und

Freizeitaktivitaten fir alle Bevolkerungsgruppen

sowie vernetzte Wegebeziehungen und Que-
rungsmaglichkeiten im Kontext mit der Umge-
bung vorgesehen. Die geplanten &ffentlichen
Griin- und Freiflaichen werden im Flachennut-
zungsplan als Allgemeine Griinflache dargestellt.
Deren Anbindung an die umgebenden Freifla-
chen erfolgt durch die Darstellung Ortlicher
Griinverbindungen.

Der Standort des ehemaligen Heizkraftwerks
Obersendling soll zukiinftig im Flachennutzungs-
plan als Gewerbegebiet dargestellt werden.
Ebenso ein Teilbereich des &stlich des geplan-
ten Wohngebiets dargestellten Industriegebiets.

Auswirkungen der Planung

Mit der Neuplanung kénnen die bisher grofiten-
teils brach liegenden Flachen Gberwiegend einer
Wohnnutzung zugefiihrt und damit ein Beitrag
zur Befriedigung des anhaltend hohen Woh-
nungsbedarfs in Miinchen geleistet werden.
Durch die Anlage eines zentralen Parks mit gut
nutzbaren, attraktiven &ffentlichen Griin- und
Freiflichen ist eine ausreichende Durchgriinung
der geplanten Wohnnutzung sicher gestelit.

Die wohnortnahe Versorgung des Planungsbe-
reiches sowie des Umgebungsbedarfes mit so-
zialer Infrastruktur wird {iber drei integrierte
Standorte fiir Kindertageseinrichtungen sicher-
gestellt. Zur Sicherstellung der Schulversorgung
wird die Sprengelgrundschule an der Zielstatt-
stralle ausgebaut. Des Weiteren ist ein Standort
fiir ein neues Gymnasium im Bereich Ratzinger-
platz / Aidenbachstralle vorgesehen.

Der geplante Einzelhandelsstandort innerhalb
der gemischten Bauflache ermdglicht die woh-

nungsnahe Versorgung mit Giitern des taglichen -

Bedarfs.

Durch die geplante Darstellung von Gewerbege-



bieten (ehemaliges Heizkraftwerk und Bereich
Ostlich der geplanten Wohnnutzung bis zur
Machtlfinger Strafle) kann in diesen Bereichen
auch langfristig die vorhandene gewerbliche Nut-
zung erhalten bleiben. Zur Vermeidung von Nut-
zungskonflikten auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans werden in den Grenzbereichen von
Wohn- und Gewerbenutzungen Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen dargestellt. Eine entsprechen-
de Umsetzung dieser MalRnahmen ist im Rah-
men der weiteren Verfahren zu regeln.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen der vorgesehenen Entwick-
lung auf das Planungsgebiet und seine Umge-
bung ermittelt. Die geplante Wohnbebauung
fuhrt zu einer Zunahme des motorisierten Indivi-
dualverkehrs auf den angrenzenden StralRen. Es
zeigt sich, dass die Boschetsrieder Stralie, die
Drygalski-Allee, die Kistlerhofstrafle und deren
maligebenden Knotenpunkte das durch die Um-
setzung der Planung ausgeltste Verkehrsauf-
kommen leistungsfahig abwickeln kénnen. Ins-
gesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis,
dass der durch die Umsetzung der Flachennut-
zungsplan-Anderung entstehende Verkehr als
bewaltigbar einzustufen ist.

Hinsichtlich der zu erwartenden zukiinftigen
Larmbelastungen wurde ein Larmgutachten er-
stellt. GemahR der Ergebnisse dieses Gutachtens
kénnen im gesamten Planungsgebiet bei Ergrei-
fen entsprechender Malknahmen im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Planungsgebiet und in der
Nachbarschaft hergestellt werden.

Innerhalb des Planungsgebietes wurden bereits
umfangreiche Sanierungsarbeiten von Flachen
mit Bodenbelastungen durchgefiihrt, wobei die
verunreinigten Béden ausgehoben und fachge-
recht entsorgt wurden. Flachen mit Bodenbelas-
tungen sind im Planentwurf entsprechend ge-
kennzeichnet.

Nachhaltigkeit

Die vorliegende Planung ermdéglicht die Wieder-
nutzbarmachung einer innerstadtischen, vormals
gewerblich-industriell genutzten Flache. Im Sin-
ne einer zukunftsfahigen Innenentwicklung wer-
den Flachen fir Wohnen, soziale Infrastruktur,
Einzelhandel, Arbeiten und Dienstleistung ge-
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schaffen. Die Anbindung an den schienengebun-
denen Personennahverkehr erméglicht schnelle-
re Wege und eine umweltvertragliche Mobilitat.
Durch die Neuentwicklung der Griin- und Freifla-
chen und Vermnetzungsbeziigen wird im Pla-
nungsgebiet und dessen Umfeld eine nachhalti-
ge Verbesserung erreicht.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungsplan-
Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfilhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgeset-

zen und Fachpldnen festgelegten umweltrele-

vanten Ziele

= Der Regionalplan fiir die Region Miinchen ent-
halt fir den Geltungsbereich keine Ziele bzgl.
des Umweltschutzes. Der nordwestlich des
Planungsgebietes liegende Siidpark ist Tell ei-
nes Regionalen Griinzuges.

= Lt. Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
der Landeshauptstadt Miinchen befindet sich
im Norden des Planungsgebietes ein lokal be-
deutsamer Lebensraum (Nr. 465). ;
Der Geholzbestand ist als allgemein zugangli-

~ cher Freiraum mit hoher Bedeutung fiir natur-

- gebundene Erholung ausgewiesen, der durch
Larm beeintrachtigt ist.

- Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 918b
ist innerhalb der geplanten Allgemeinen Griin-

— flache eine "Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um eine Ausgleichsflache fir die Beseitigung
eines Biotops, die im Zuge der Abgrabungsge-

~ nehmigung zur Bodensanierung hergestellt
wurde.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sind nicht be-
kannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-

weltauswirkungen auf der Ebene des Fli-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung

Betroffene Schutzgiiter
Die Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch, Tiere



und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft,

Landschafts- / Stadtbild, Kultur- und Sachguter

wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

« L&rm
Das Gebiet ist im Norden und Westen dem
Verkehrslarm der stark befahrenen Stralten
Drygalski-Allee und Boschetsrieder Stralte
ausgesetzt. Durch die im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen gewerblichen Nutzungen (u.a.
Baustoffhandel, Biirogebaude, Lagergebaude,
kleinere Werkstatten, VVerbrauchermarkt) sind
zudem Belastungen durch Anlagenlarm gege-
ben.

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung ge-
mal} eines Larmgutachtens von keiner rele-
vanten Verschlechterung der Lammbelastungen
vor allem fiir die im Umfeld bereits bestehen-
den Wohnnutzungen auszugehen. Die ver-
kehrlichen Auswirkungen der Planung auf die -
Larmesituation kénnen gleichfalls als nicht we-
sentlich eingestuft werden.

Auf Grund der o.g. immissionstechnischen
Vorbelastungen sind auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung fiir alle betroffenen
Bereiche ausreichende Schallschutzmalnah-
men festzusetzen, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Auch sind
in den Bereichen geplanter Wohnnutzungen in
Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbefla-
chen Schallschutzmafinahmen festzusetzen,
um betriebliche Einschrankungen oder Eingrif-
fe in die Bestandsrechte der angrenzenden
Betriebe, Anlagen und Gewerbefladchen auszu-
schlielen.

= FErschiitterung, sekundérer Luftschall, elektro-
maghetische Felder
Unter dem Planungsbereich verlduft in Ost-

- West-Richtung die Trasse der U-Bahnlinie der
U3. Das Bauwerk ist mit einem wirksamen Er-
schiifterungsschutz ausgeristet.

Eine schwingungstechnische Untersuchung
ergab, dass sowohl die Erschitterungswirkun-
gen durch den U-Bahnbetrieb, als auch die
Gerausche durch Kdrperschallabstrahlung (se-
kundarer Luftschall) die zuldssigen Anforde-
rungen bzw. Orientierungswerte unterschrei-
ten. :

Belastungen durch elektromagnetische Felder
sind nicht bekannt.
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« Erholung
Das Planungsgebiet als ehemaliger Gewerbe--
standort und Lagerflache besitzt aktuell keine
Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Die am néachsten gelegene 6ffentliche Grinfla-
che, der Sudpark, liegt jenseits der Boschets-
rieder StralRe und der Drygalski-Allee. Stidost-
lich des Planungsgebietes befinden sich weite-
re offentliche Spiel- und Griinflachen, die auf
kurzem Weg erreichbar sind.
Im Rahmen der Umsetzung der Planung ent-
steht innerhalb des geplanten neuen Wohn-
quartiers ein zentraler Park mit gut erreichba-
ren, 6ffentlichen Griin- und Freiflachen, die ein
breites Angebot von Spiel- und Freizeitaktivita-
ten fir alle Bevélkerungsgruppen beinhalten.
Mit dem zukinftigen Wegenetz ist eine Anbin-
dung an die umgebenden Freiflachen sowie
den nérdlich gelegenen Siidpark gegeben.
Der Bedarf an privaten und offentlichen Grin-
flachen gemaf} den stadtischen Richtwerten
kann in ausreichendem Mal nachgewiesen
werden. Der nahegelegene Sudpark mit aus-
gedehnten Waldflachen bietet die Moglichkeit
der wohngebietsnahen Erholung. Damit ist fiir
die kiinftigen Bewohner ein ausreichendes Er-
holungsflachenangebot gesichert. :
Insgesamt kann bei Realisierung der Planung
eine Verbesserung der Erholungsnutzung pro-
gnostiziert werden. ,

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich Gber-
wiegend um unbebaute Brachflachen mit Baum-
und Geholzbestand in den nordlichen und &stli-
chen Randbereichen, teilweise durch Sukzessi-
on entstanden, die von Aligrasfluren magerer
Standorte begleitet werden. Im Nordosten und
Siiden des Planungsbereiches befinden sich
Lagerflachen.

In der Folge der bereits in weiten Teilen durch-
gefluihrten Sanierungsarbeiten entstand auf dem
Gelande eine bis zu 4 m unter Gelandeoberkan-
te liegende, wieder verflillte Grube. Auf diesen
eingetieft liegenden, offenen Kiesflachen ist vor
allem Initialvegetation der Mager- und Trocken-
standorte vorzufinden.

Im Bereich der geplanten Allgemeinen Griinfla-
che befindet sich eine Ausgleichsflache, die fiir
die Beseitigung eines Biotops im Zuge der Ab-
grabungsgenehmigung zur Bodensanierung her-
gestellt wurde. Ein Erhalt dieser Flache ist bei

. Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung



innerhalb der kiinftigen Allgemeinen Griinflache
mit der voraussichtlich intensiven Nutzung nicht
maoglich. :

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung hat
ergeben, dass -bei Umsetzung der Planung unter
Ergreifen konfliktvermeidender MalRnahmen bei
den im Gebiet zu erwartenden bzw. vorhande-
nen artenschutzrelevanten Arten (Fledermausar-

ten, Nachtkerzenschwarmer, Zauneidechse (Ein-

zelexemplar), Wanderfalken auf dem Kamin des
angrenzenden Heizkraftwerks) keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde vorliegen.
Ein Vorkommen des Eremitenkéfers in den alten
Geholzbestdnden wurde untersucht und kann
mit ausreichender Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden. Fir weitere Arten nach An-:
hang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bietet
das Planungsgebiet keine geeigneten Voraus-
setzungen, um als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte genutzt zu werden.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen, da diese durch Schutzmalnahmen
vermieden bzw. durch Kompensationsmalinah-
men ausgeglichen werden kdnnen.

‘Schutzgut Boden

Die Bodenfunktionen sind durch die Vornutzung
eingeschrankt, wertvolle Boden sind nicht vor-
handen. Die Béden weisen daher auch einge-
schrankte Lebensraumfunktion auf. Die naturli-
che Ertragsfunktion spielt aufgrund der Uberfor-
mung der Béden keine Rolle mehr. Die Funkti-
onserfiillung fir den Wasser- und Stoffhaushalt
ist durch die Eingriffe in den Boden und die Nut-
zung als Lagerflachen reduziert.

Aktuell ist das Planungsareal des geplanten All-
gemeinen Wohngebietes nur gering versiegelt,
jedoch im Bereich der Lagerflichen mehr oder
weniger stark verdichtet. Mit Umsetzung der Pla-
nung kommt es im Vergleich zur derzeit pla-
nungsrechtlich méglichen Kemgebletsnutzung
zu keiner Erhéhung der Versiegelung.

Innerhalb des Planungsgebiets wurden aufgrund
umweltrelevanter Vornutzungen umfangreiche
Sanierungsmalnahmen durchgefihrt. In den
noch nicht sanierten Bereichen sind punktuell
Uberschreitungen an Schadstoffgehalten zu er-
warten, die jedoch voraussichtlich keine erhebli-
che Beeinflussung des lokalen Grundwassers
mit sich bringen. Fiir die Nutzung als Wohnge-
biet oder auch Kinderspielflache muss im Be-
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reich erkundeter Verdachtsbereiche anfallendes
Aushubmaterial gegebenenfalls einer geordne-
ten Verwertung bzw. Entsorgung zugefiihrt wer-
den.

Ein Verdacht auf Kampfmlttelvorkommen liegt
nicht vor,

Insgesamt ergibt sich bei Umsetzung der Pla-
hung fir das Schutzgut Boden kein erneuter -
Funktionsverlust. Durch die Sanierung der ver-
bliebenen Altlastenflachen werden sich die na-
turlichen Bodenfunktionen verbessern und mog-
liche Auswirkungen auf das Grundwasser unter-
bunden. Die bisherigen Bodenfunktionen wie
Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebensraumfunk-
tion kénnen weiterhin erfullt bzw. durch die An-
lage von Wiesen- und Rasenflachen innerhalb
der geplanten Grinflachen sowie Dachbegrii-
nungen verbessert werden.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsbereichs befinden sn:h
weder Oberflachen- noch FlieRgewasser. Fir
das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von
ubergeordneter Bedeutung. Vorbelastungen stel-
len hierbei die in Teilbereichen noch vorhande-
nen Altlasten dar. Aufgrund des hohen Flurab-
standes von 18 bis 20 m ist jedoch von keiner
erheblichen Beeinflussung des lokalen Grund-
wassers auszugehen. Gleichfalls ist eine Gefahr-
dung durch Eingriffe in das Grundwassers nicht
Zu erwarten.

Durch die Behandlung von Niederschlagswasser
gemald der Entwésserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen im jeweiligen
Baugebiet wird eine Versickerung unterstiitzt.

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-
Anderung sind keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft-

Das Gebiet weist akiuell liberwiegend germg be-
wachsene Flachen auf, die keinen Beitrag zur
Reinigung der Luft leisten. Ausglelchend wirken-
de Strukturen stellen die wenigen vorhandenen
Geholzbestande dar.

Mit der Realisierung der geplanten Flachennut-

zungsplan-Anderung ergeben sich aufgrund der
zusatzlichen Versiegelung keine nennenswerten
Veranderungen beziglich der Warmeabstrah-
lung und thermischen Belastung im Quartier. Die
geplante Neuanlage von Griin- und Freiflachen



wirkt langfristig temperaturausgleichend. In einer
Ubergangsphase (bis zum Heranwachsen des
Baumbestandes) kann die Wirkung reduziert
sein;

Der Verkehr auf den stark frequentierten Stra-
Ren Boschetsrieder Stralle und Drygalski-Allee
fuhrt bereits aktuell zu lufthygienischen Belas-
tungen. Die zuldssigen Grenzwerte werden be-
reits wenige Meter abseits der Strafte unter-
schritten und liegen bei den beurteilungrelevan-
ten Bereichen (Gebaudefassade der zukiinftigen
Wohngebaude) unterhalb der Grenzwerte. Die
im Rahmen eines Gutachtens emmittelte Fein-
staubbelastung liegt deutlich unter dem gefor-
derten Grenzwert der 39, Bundesimmissions-
schutzverordnung. In den stralRenfernen Berei-
chen nimmt die Belastung durch die Abschir-
mung der zukiinftigen Bebauung weiter rasch ab
und die Belastungen sind deutlich geringer.

Mit Umsetzung der Planung ergeben sich beziig-
lich der Luftbelastungen keine relevanten Veran-
derungen entlang der Hauptverkehrsstrecken.
Beziiglich Luftaustausch bzw. Stérung von
Frischluftverbindungen sind bei Umsetzung der
Planung keine negativen Umweltauswirkungen
Zu erwarten,

Insgesamt sind somit bei der Umsetzung der
Flachennutzungsplan-Anderung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu
prognostizieren,

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Das Planungsgebiet ist derzeit fiir das Land-
schaftsbild bzw. Stadtbild auf lokaler Ebene von
untergeordneter Bedeutung. Positiv auf das
Stadtbild wirken aktuell die vorhandenen alten
Gehdlzbestande.

Die direkte Umgebung im Siliden und Osten ist
gepragt von einer Uberwiegend gewerblichen
Nutzung. Westlich der Drygalski-Allee verlauft
ein 6ffentlicher Griinzug als Teil einer (iberge-
ordneten Griinbeziehung. Am Einmiindungsbe-
reich der Kistlerhofstralie in die Drygalski-Allee
steht das ehemalige Heizkraftwerk Obersendling
mit seinen weithin sichtbaren ca. 77 m hohen
dominanten Schornsteinen.

Mit Umsetzung der Planung erféhrt das Pla-
nungsgebiet eine mafgebliche positive Verande-
rung-des lokalen Stadt- und Landschaftsbildes;
gegenuber der bisherigen Planung entsteht je-
doch keine wesentliche Veranderung . Auch
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wenn die zukinftige Bebauung stadtbildpréagend
sein wird, wére der urspriinglich geplante Hoch-
punkt mit einer maximalen Traufhéhe von 80 m
im Stadtbild sicher stérker in Erscheinung getre-
ten. Der Verlust an das Stralenbild pragenden
Altbdumen wird mittelfristig Uber Neupflanzun-
gen ausgeglichen. =

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Einzeldenkmaler, Bodendenkmaler oder sonsti-
ge Sachgiter sind nicht vorhanden.

Werden im Zuge von Erdarbeiten dennoch Bo-
dendenkmale angetroffen, ist dies geman

Art, 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufge-
fundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen.

Im Bereich von Bodendenkmalen sowie im Be-
reich vermuteter Bodendenkmale bediirfen Bo-
deneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemal Art. 7 Abs.1 DSchG. Die Bau-
malnahmen missen bei Bedarf archaologisch
begleitet werden

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander ]

Aus den Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern - soweit nicht bei der Darstellung
in den einzelnen Schutzglteren angesprochen -
ergeben sich keine abwagungsrelevanten
Aspekte. Negative Wechselwirkungen als Folge
der Umsetzung der Planung sind nicht zu pro-
gnostizieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fur das Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes leitet sich die "Nullvariante” aus
den Darstellungen des derzeitig geltenden Fla-
chennutzungsplanes ab. Eine kiinftige Entwick-
lung wiirde sich an diesen Darstellungen orien-
tieren. '

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die
Darstellung des zentralen Bereichs der Flachen-
nutzungsplananderung als Kerngebiet bestehen,
die sich gut in das bereits bestehende gewerb-
lich genutzte Umfeld eingefiigen wiirde. Eine
Grunverbindung in ost-westlicher Richtung und
somit eine gute Erreichbarkeit der U-Bahnhalte-
stelle abseits der grolRen Hauptverkehrsstrecken
war auch hier bereits geplant.



Insgesamt kann bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung von vergleichbaren Auswirkungen auf die
Schutzgiter ausgegangen werden.

Geplante MaRnahmen auf der Ebene des Fli-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Der Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Ande-
rung sieht entlang der Grenzlinie gewerblich ge-
nutzter Gebiete zu Wohngebieten Flachen flr
Maflnahmen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen vor und reagiert somit auf die
storenden Einflisse bzgl. vorhandenen Anlagen-
larms. ‘

Ein ausgleichspflichtiger Eingriff gemal Bundes-
naturschutzgesetz, Bayerischem Naturschutzge-
setz und Baugesetzbuch entsteht durch das
Bauvorhaben nicht, da der Versiegelungsgrad
der geplanten Wohnbebauung nicht den Versie-
gelungsgrad des geltenden Baurechts (gem.
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 918b) Uber-
steigt. Ein Ausgleichserfordernis besteht fur die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 918b als
“Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” ausgewiesene
Biotopersatzflache und fir vorhandene Magerra-
sen, die kiinftig nicht erhalten werden kénnen.
Die detaillierte Bilanzierung und Festsetzung
dieser MalRnahmen erfolgt im Rahmen der ver- -
bindlichen Bauleitplanung.

Alternative Planungsmaglichkeiten
In'Miinchen besteht eine anhaltend hohe Nach-
frage nach Wohnraum. Mit Beschluss des Stadt-
rates vom 01.02.2012 wurde das wohnungs-
politische Handlungsprogramm fiir die Jahre
2012 - 2016 fortgeschrieben, in dem u. a. die Er-
héhung der Zielzahl der Neubautatigkeit auf
durchschnittlich 3.500 Wohneinheiten pro Jahr
und die Schaffung des hierfiir erforderlichen
Baurechts beschlossen wurde.

Diese Zielvorgaben kénnen nur durch die Pla-
nung und Realisierung einer Vielzahl von Wohn-

baugebieten in der Gesamtstadt erreicht werden.

Vor diesem Hintergrund kommt der Entwicklung
eines verdichteten Wohnstandorts innerhalb des
Planungsbereiches eine wichtige Bedeutung zu.
Weitere Nutzungsalternativen wurden auf Grund
dieser Vorgaben nicht untersucht.
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Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2
Baugesetzbuch festgestellten Umweltbelange.
Hinsichtlich des methodischen Vorgehens zur
Bewertung der Auswirkungen wird auf die vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen. Diese waren
ausreichend, um die voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter qualitativ ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kénnen.

MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flichennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird in einem Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2072a durchgeflihrt. Bezliglich der

" durchzufiihrenden UberwachungsmaRnahmen

wird daher fiir den Planungsbereich auf die im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten Malinahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Abweichend von der urspriinglichen Planung,
die fiur das Gebiet an der Boschetsrieder Straflle
und Drygalski-Allee Giberwiegend eine Kernge-
bietsnutzung vorsah, soll auf Grund der anhal-
tend hohen Nachfrage nach Wohnraum in Miin-
chen der Planungsbereich iiberwiegend einer
Wohnungsnutzung zugefiihrt werden.

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-
Anderung ergeben sich fiir die Schutzgiiter Was-
ser, Klima / Luft geringfiigige Anderungen in den
Auswirkungen, erhebliche Beeintrachtigungen
dieser Schutzgiter kénnen jedoch ausgeschlos-
sen werden. Auch fiir das Stadtbild ist mit der
Umsetzung der Planung keine wesentliche Ver-
anderung der Auswirkungen-verbunden. Kultur-
und sonstige Sachgliter sind nicht betroffen.

Fiir das Schutzgut Mensch ist festzuhalten, dass
das Planungsgebiet im Norden und Westen dem
Verkehrsldmm der stark befahrenen Strafken Dry-
galski-Allee und Boschetsrieder Stralle ausge-
setzt ist. Durch die im unmittelbaren Umfeld vor-
handenen gewerblichen Nutzungen (u.a. Bau-
stoffhandel, Blirogebaude, Lagergebaude, klei-
nere Werkstatten, Verbrauchermarkt) sind zu-
dem Belastungen durch Anlagenldrm gegeben.
Auf Grund der o.g. immissionstechnischen Be-
lastungen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung fur alle betroffenen Bereiche aus-



reichende SchallschutzmaRnahmen festzuset-
zen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewahrleisten.

Eine schwingungstechnische Untersuchung er-
gab, dass sowohl die Erschitterungswirkungen
durch den U-Bahnbetrieb, als auch die Ge-
réusche durch Kérperschallabstrahlung (sekun-
darer Luftschall) die zul&ssigen Anforderungen
bzw. Orientierungswerte unterschreiten.

Belastungen durch elektromagnetische Felder
sind nicht bekannt,

Das Planungsgebiet besitzt als ehemaliger Ge-
werbestandort und Lagerflache aktuell keine Be-
deutung fiir die Erholungsnutzung. Im Rahmen
der Umsetzung der Planung entsteht innerhalb
des geplanten neuen Wohnquartiers ein zentra-
ler Park mit gut erreichbaren, tffentlichen Griin-
und Freiflachen, die ein breites Angebot von
Spiel- und Freizeitaktivitaten fiir alle Bevilke-
rungsgruppen beinhalten. Insgesamt kann bei
Realisierung der Planung eine Verbesserung der
Erholungsnutzung prognostiziert werden. Auch
werden die im Umfeld liegenden 6ffentlichen
Grunflachen und Parks durch die geplanten Ver-
netzungen aufgewertet und erreichbar.

Durch die Planung kommt es voraussichtlich zu
keinem Eingriff in Lebensbereiche europarecht-
lich geschiitzter Arten (hier: Eremit, Zauneidech-
se, Nachtkerzenschwarmer, Fledermiuse, Vo-
gel). Es werden somit keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbesténde durch das Vorhaben
erfullt. Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung
der Flachennutzungsplan-Anderung keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

Im Planungsgebiet fanden bereits umfangreiche
Altlastensanierungen statt. In den noch nicht sa-
nierten Bereichen sind aufgrund der geplanten
Nutzungen und den damit verbundenen Eingrif-
fen in den Boden ggf. weitere SanierungsmaR-
nahmen erforderlich. Eine Geféhrdung des loka-
len Grundwassers ist vor allem aufgrund des
-groflen Grundwasserflurabstandes nicht gege-
ben. :

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
ist festzustellen, dass bei der Umsetzung der
Flachennutzungsplananderung keine unzumut-
baren oder verbleibenden erheblichen und nach-
haltigen Umweltauswirkungen im Sinne der ein-
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zelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten
sind, sofern die erforderlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen beachtet werden und
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
die ndtigen Festsetzungen zum Schallschutz ge-
troffen werden. -



.Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung l1l/24

Boschetsrieder Stralle (sidlich), Drygalski-Allee (6stlich),
KistlernofstraRe (ndrdlich), Machtlfinger Stafie (westlich)
(Parallelverfahren mit VVorhabenbezogenem Bebauungsplan-Nr. 2072a
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welteinwirkungen
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung 11124

Boschetsrieder Strale (sidlich), Drygalski-Allee (6stlich),
Kistlerhofstrale (nordlich), Machtlfinger Stalle (westlich)
(Parallelverfahren mit Vorhabenbezogenem Bebauungsplan-Nr. 2072a
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.Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirkes Landeshauptstadt -

Thalkirchen — Obersendling — Forstenried - Minchen

Fiirstenried - Solln

Landashauptstadl Minchen, Direktorium o 2 % orsi
BA-GaschAllsslelle Sid, Mejndlsici4, B1373 Minchen ‘ Vorsitzender
Dr, Ludwig Weldinger

Geschiftsstelle:

Meindlstr. 14, 81373 Miinchen
Telefon: (089) 233-33880

Telefax: (089) 233-33885

E-Mail: bag-sued.dir@muenchen.de
www.muenchen.info/ba/19/

Korrekturhinweise zum Bebauungsplan Nr. 2072a

+ Die Planstralen im Stidwesten und im Nordosten des Planungsgeblets sind der

guten Lesbarkeit wegen.unierschiedlich zu bezeichnen.

« Seite 6: Waldorfschule streichen '

~» Seite 8: In der 6. Zeile ist einmal das Wort ,Boschetsrieder Strafte”
durch,Drygalskiallee” zu ersetzen. .

« Seite 40: 4.14.1 letzter Abscchnitt: sodass die Aufenthaltsqua!ttat der Hofe nicht
beintréchtigt wird und eire Gefahrdungen durch

+ Seite 42, 4,14.5: Die Aussage in der Vorlage zum Stellplatzschlissel auf S.42 ist
insofern 'zu prézisieren, als nach mindlicher Aussage des Planungsreferats am 28.1.
-die Anwendung des reduzierten Stellplatzschliissels von 0,8 pro Wohnung nicht fir das
ganze Planungsgebiet vorgesehen. ist, sondern nur fir den Antell an geférderten
Wohnungen. ,

+ Flachennutzungsplan, Seite 2. ,vorhandene Schulstandorte kénnen Bedarf
decken" ist nicht richtig! :

e In der Vorlage wird die Entfernung zum Stadtteilzentrum Fiirstenried Ost einmal
(S.13) mit "ca. 800 m", an anderer Stelle (5.6 und FNP) mit “ca. 1 km"
angegeben. Dies sollte einheitlich dargestellt werden. -
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2072a im Rahmen des §4(2)
Verfahrens

Der BA stimmt den Zielen der Plahung und der vorgelegten Umsetzung in den
Bebauungsplan im Grundsatz zu.

Die geplante Bebauung hat aber-erheblic:he Auswirkungen auf soziale und

‘verkehrliche Infrastruktur, die vom BA 19 unabhangig vom Bebauungsplanentwurf

anzumerken sind und eingefordert werden milssen.

- Aus Sicht des BA 19 sind die Realisierungsreihenfolge und die Schulversorgung dle

wichtigsten Punkte dieser Stellungnahme.

étellungnahme zum Bebauungsplanentwurf

|
'

Zu folgenden Punkten sind Anmerkungen zu machen bzw. Anderungen zu fordern:

'Zu 2.2.2 Verkehrliche Erschliefung (Seite 7/8):-

Der BA regt an, das Verkehrsaufkommen in der Héglwdrther StraRe in die Tabelle auf
8.7 aufzunehmen.

FuB- und Radwegenetz: Eine ausreichende und ansprechende Beleuchtung-ist
Zu. gewahrlelsten

Zu 2.2.4 Erholung (Seite 10/11):

- Der BAbittet zu priifen, ob die Aussagen auf S.10/11 zur Griinfldche an der MU nsinger
StraRe/Hohenrainer Strae nach den jiingsten Bauantragen zur Errichtung einer

- Kindertagesstéatte so noch aufrechterhalten werden kénnen.
Der Ubergang zum Sendlinger Wald ist fuRgéngerfreundlich zu gestalten und bereits
ab Beginn der Hdglworther Str. zum Stidpark zu filhren.

Zu 4.4. MaB der baulichen Nutzung (Seite 21):



Damit der. Umfang der zulé’:smgen Uberschreltungen der Geschol¥flache (Seite
21) transparent wird, wére es wiinschenswert die geplanten Uberschreltungen
bezogen auf die einzelnen Baugebiete in die Tabelle Seite 22 einzuarbeiten. :

Zu 4.14.1. Verkehr (Seite 39):

Der BA begriit, dass seine Anregung aus friheren Stellungnahmen umgesetzt wurde,

keinen Durchgangsverkehr' durch das Planungsgebiet zu fiihren. Insbesondere bei der

Gestaltung der ErschlieRungsstraRe im stidlichen Teil des Planungsgebiets bedarf es

baulicher Zusatzgestaltung, um die vorgesehene Einbahnstralle auch durchzusetzen

" (z.B. neben der Beschilderung eine deutliche Verengung) und um das Linksausbiegen

. auf die Kistlerhofstralle zu verhindern (z B. durch eine geelgnete dreieckige
Verkehrsinsel an dieser Elnmundung)

Zu 4.20.2 Unterflurcontainer (Seite 51):

Da im Bebauungsplangebiet (private) Miilltonnen nicht die Frelﬂachen
verschandeln, sollte dies auch fir éffentliche Sammelstellen gelten und deshalb
- sind Unterflurcontainer nlcht nur wiinschenswert, sondern einzufordern.

Zu4.21.2 Reahsmrungsrelhenfolge (Seite 55)

Der BA fordert, dass beide Teile des Planungsgeblets der in stadtischem Besitz

befindliche ebenso wie derjenige in privater Hand, zeitnah realisiert werden, Wir bitten '

den Stadtrat sicherzustellen, dass dies flir den stadtischen Anteil nicht nur seitens des
Planungsreferats, sondern auch des Kommunalreferats und der Gewofag umgesetzt
wird, Grund dafiir ist nicht nur die schwierigere BaustellenerschlieBung nach Abschluss
des Teils im Privateigentum, sondern auch die erst durch die Randbebauung an der .
Boschetsrieder Strale auf dem stédtischen Teil entstehende Schutzwirkung fUr die
dahinterliegenden Baukérper und Innenhéfe.

Zu 7.8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung (Seite 102ff):

Es wire dem Verstandnis dieses Absatzes dufierst dienlich, wenn in Féllen, in
denen Grenzwerte (iberschritten werden, auf die Textstellen verwiesen wird, in
denen vorgesehene GegenmaBnahmen beschrieben werden. .

Die Balkone sollen keine rundum geschlossene Balkonbrustungen haben, um
zu starkes Aufheizen im Sommer zu vermeiden.

Stellungnahme zum Fléichennufzungsplan:

o Schulversorgung

Der BA weist die Aussage in der Vorlage zum FNP entschieden zurlick, dass "die
*Schulversorgung durch ... " (u.a.) die " im Bau befi ndliche Freie Waldorfschule
Miinchen Siidwest gewéhrlelstet“ sei, Schulversorgung seitens der Stadt kann nlcht
durch eine gebiihrenpflichtige Prlvatschule erfolgen.

Dalrijber hinaus gibt der BA19 Folgendes zu bedenken:

Schulversorgung:

Daneben wurde dem BA erst durch den Bauantrag des Referats fiir Bildung und Sport
bekannt, dass entgegen den Aussagen des Planungsreferats zum
Aufstellungsbeschluss und zum §3(1)-Verfahren die Grundschulversorgung nicht durch
die geplante Grundschule in der Gmunder Strafte erfolgen soll, sondern in der
Zielstattschule, zunachst durch die Errichtung einer mobilen Schulraumeinheit.



Dagegen hat der BA keine grundsétzlichen Einwénde und hat diesem Bauvorhaben
zugestimmt. Es ist aber dringend erforderlich, dass die'Stadt schnellstens eine Planung
fiir den anstehenden Umbau der Geb&ude der Zielstattschule vorlegt; ein Provisorium
kann nur dann die Schulversorgung gewéhrleisten, wenn auch die endgtiltige L&sung
mindestens absehbar ist. Ferner hat das Umschwenken des Planungsreferats zu
erheblichem Unmut bei einigen Biirgern gefiihrt ind den BA in ein schlechtes Licht
geriickt, der den Aussagen des Planungsreferats vertraut hat.

Der BA 19 fordert, dass sichergestellt wird, dass die geplante Erweiterung der
zugehdrigen Sprengelschule GS Zielstattstr. rechtzeitig zum Einzug Ende 2017
fertiggestellt ist. Aktuell sind daftir keine Mittel im MIP bereitgestellt. Der BA 19

. hat —auch aus friiheren negativen Erfahrungen - ernsthafte Bedenken, dass -
die Erweiterung der Schule rechtzeitig zum Bezug der Wohnungen erfolgt. .

Neben einer Erweiterung der Grundschulversorgung muss der BA 19 — wie
bereits mehrfach geschehen — auch in diesem Zusammenhang darauf
hinweisen, dass die weiterflihrenden Schulen im Stadtbezirk gegenwértiy
bereits.an ihrer Auslastungsgrenze oder daritiber sind. Deshalb fordern wir die
notwendigen zusitzlichen Kapazitdten am Ratzinger Platz oder an anderer
Stelle im Stadtbezirk ein.

Schulweg: ’ ]
Sichere Schulwege haben flir den BA hohe Prioritét, Die Schiiler aus dem

Neubaugebiet missen auf inrem Schulweg die stark befahrene Boschetsrieder

Str. berqueren. Zum GroRteil wird dies auf dem Uberweg an der Machtifinger
Str. erfolgen. Beim geplanten Umbau der Kreuzung ist zu berlcksichtigen, dass
sehr viele Schulkinder gleichzeitig die Stralte Uiberqueren werden. Die
Ampelschaltung ist dementsprechend anzupassen.

U-Bahn: e : v 5.8 i
Die U-Bahn Linie 3 fahrt mittlerweile an der Auslastungsgrenze. Eine
Taktverdichtung auch auBerhalb der Hauptverkehrsz_eiten ist anzustreben.

Der Weg von der U-Bahn ins Neubaugebiet fiihrt Uber einen
Fullgéngeriiberweg an der Machtlfinger Str.. Dieser ist bereits jetzt sehr stark
frequentiert. Ein zusatzlicher U-Bahn Aufgang westlich der Machtifinger Str.
wdre wiinschenswert. -, ' '

Verkehr:
Die nur 2-3m kurzen ebenen Tellstlicke zwischen Tiefgaragenein-/ausfahrt und
Blirgersteig sind aus Sicht des BA problematisch. Es sollte von Anfang an auf
gute Sichtbeziehungen zwischen ausfahrenden Fahrzeugen und FuRgangern
geachtet werden. SO

~ Sozialbiirgerhaus (SBH): ol
Das Hin und Her in Sachen Sozialblirgerhaus ist aus Sicht des BA kein positives Indiz,
dass die Bebauung des stadtischen Anteils wirklich vorangetrieben werden soll. Zu
diesem Vorgang behélt sich der BA nach Beantwortung des Fragenkatalogs eine
eigene Stellungnahme vor, :



