Telefon 233 - 26157 . ' ' Referat fiir Stadtplanung
233-22262 - ‘ ' und Bauordnung
Telefax 233 -26410 Stadtentwicklungsplanung
: PLAN HA 1/42 und 1/11-3

. Anderung des Flichennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung ‘ ,
fiir den Bereich H1/24 : ‘ “
Boschetsrieder Strafe (siidlich), Drygalski-Allee (dstlich),
KistlerhofstraBe (nérdlich), Machtifinger Strale (westlich)

~ Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgiiltiger Beschluss
19 Thalkirchen - Obersendling - Forstenried - Fitrstenried - Solin . o :
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 03422

Anlagen: 1. FIachennutzungsplanenthrf mit Begrindung
2. Ubersichtsplan
3. Stellungnahme des Bezirksausschusses 19 vom 11.02.2015

Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung
vom 08.07.2015 (VB) _
Offentliche Sitzung

l.  Vortrag der Referentin |

. 1. Zusténdigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die VoIIversammiung des Stadfrates gemal?s
§ 2 Nr. 13 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen nach
Vorberatung im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erliuterung der Plandnderung ‘
Die ehemals im Planungsgebiet vorgesehene Verwaltungsnutzung ist bis zum heuti-
gen Zeitpunkt nicht realisiert worden. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnraum soll der Planungsbereich nunmehr liberwiegend einer Wohnnutzung sowie
ergénzenden, nicht stérenden gewerblichen Nutzungen (Einzelhandel, Verwaltung,
Dienstleistung) zugeflihrt werden. Zur Deckung des durch die neuen Wohnquartiere
entstehenden Bedarfs an sozialer Infrastruktur sowie des bestehenden Bedarfs aus-
dem Wohnumfeld, werden zur wohnungsnahen Versorgung drei integrierte Standorte
fur Kindertageseinrichtungen innerhalb des Planungsbereichs vorgesehen. Zur Ver-
sorgung mit gut erreichbaren, éffentlichen Griin- und Freiflachen, sieht die Planung
kinftig einen zentralen Park fiir ein breites Angebot von Spiel- und Freizeitaktivititen
fur alle Bevlkerungsgruppen sowie vernetzte Wegebeziehungen und Querungsmog-
lichkeiten im Kontext mit der Umgebung vor.

Zur Begrundung der Fiachennutzungsplan~Anderung wird ‘auf die Anlage 1 verwiesen.
3. Verfahrensstand

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mlt integrierter Landschafts-
planung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
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mit Grinordnung Nr. 2072a durchgefuhrt

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt inder .
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopmgtermln hierzu wurde am
25.07.2013 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman

- § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 12.03.2014 durchge-
fuhrt. Die Behdrden wurden in diesem Rahmen auch um AuRerung im Hinblick auf den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauQB gebeten.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Munchen Nr. 4 vom 10.02.2014 in
~der Zeit vom 13.02.2014 mit 13.03.2014 statt. . .
'Eine 6ffentliche Erérterung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand
am 20.02.2014 im Blrgersaal Fiirstenried Ost, Zuricher Stralle 35, 81476 Minchen,
statt. '

Die 'Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belarige gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 23.01.2015 durchgefiihrt.

4. Wurdlgung der vorgebrachten Au{Serungen aus den Betelllgungsverfahren ge-
man § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die dar{iber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2072a behandelf. ‘

Die Ahregungen aus der fruhzeltlgén Beteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB sowie der
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

.4.1.Thema: Verkehr
Eine Biirgerin betont, dass die Grenze der Belastbarkeit bereits heute mit 41 .000
Kfz pro Tag an der Kreuzung Boschetstrieder Strafle / Drygalski-Allee fir die An-
wohnerinnen und Anwohner erreicht sei. Es werde ein Verkehrskonzept gefordert,
das einem weiteren Anstleg der Verkehrsdichte und Schadstoffbelastung durch
den Zuzug von 2.500 Einwohnerinnen und Einwohnern und deren Versorgung ent-
gegenwnrke o

Stelilungnahme o ’

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehrlichen Auswurkungen der Planung
auf das umliegende Strallennetz ermittelt. Durch die geplante Wohnbebauung
wird der Motorisierte Individualverkehr auf den angrenzenden Straflen zunehmen.
Die Analyse der kiinftigen Verkehrsstrome kommt zu dem Ergebnis, dass eine
leistungsfahige Abwicklung auch bei Umsetzung der Planung kiinftig gegeben sein
wird. Das aus dem Plangebiet resultierende Fahrtenaufkommen wird zudem auf-
grund zu erwartender, kombinierter Fahrten zu den ergénzenden gewerblichen
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Nutzungen (Einzelhandel, Verwaltung, Dienstleistung) und Kindertagesstatten auf
etwa 5.000 zusétzlichen Kfz-Fahrten fur den Neuverkehr minimiert ausfailen. Im
Vergleich zu dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen im Falle der Umsetzung
des bisherigen Baurechtes (Bebauungsplan 918b mit etwa 160.000 m? Geschoss-

- fidche fur BUronutzungen) ist das zu erwartenden Aufkommen bei der vorliegen-
den’Planung niedriger. Damit fallen die aus Verkehren resuitierenden B'eiastungen
flr das stadtebauliche Umfeld durch die vorliegende Planung rechnensch gerlnger
aus als bei den bisher gliltigen Planungen. ’

4.2.Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern und die Industrie- und
Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern kritisieren in ihren Stellungnah-
men, dass durch die Umwidmung der Kerngebietsflache in eine Wohnbauflache
‘gewerbliche Bauflachen in einem erheblichen Umfang verloren gingen und auf-
grund der prioritdren Belange der Wohnnutzung erhebliche negative Konsequen-
zen fur die im Umgriff anséssigen Gewerbebetriebe zu befiirchten seien. Es sei si-
cherzustellen, dass keine immissionsrechtlichen Konflikte mit den vorhandenen
gewerblichen Nutzungen entstiinden und bestandskraftig genehmigte gewerbiiche
Nutzungen in ihrem ordnungsgemalien Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick
auf ihre Welterentw1cklungsmogllchkelten hicht eingeschréankt oder gefahrdet wiir-
den. im Falle einer Erfordernis von Mafinahmen zum Immissionsschutz, missten
diese auss,chlieBIich zu Lasten der heranriickenden Wohnbebatung erfolgen. '

Stellungnahme

Im Zuge der Planung soll die Gewerbeflache im sudwesthchen Planungsberelch
bis zur Kreuzung Drygalski-Allee / Kistlerhofstrafie (ehemaliges Heizkraftwerk) er-
weitert werden. Die Gewerbeflachen im dstlichen Planungsbereich Richtung
Machtlfinger Stralke bleiben erhalten. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten auf
der Ebene des Flachennutzungsplans werden in den Grenzbereichen von Wohn-
und Gewerbenutzungen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz gegen schédliche
Umweiteinwirkungen dargestelit. Eine entsprechende Umsetzung dieser Mal3nah-
men ist im Rahmen der weiteren Verfahren zu regeln

4.3.Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal& Art. 8 Abs 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterlagen.
Notwendig sei zudem die nachrichtliche Ubernahme mit vollstandigem Listentext
und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art, 4 - 6 DSchG der
sich nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Planungs'ge'bietes befindlichen
Baudenkmaler / Ensembles gemaf Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG sowie lhre lagege-
naue Darstellung im Flachennutzungsplan.

‘Stellunghahme ' ’
Ein entsprechender Hinweis auf die Gesetzeslage wurde in den Umweltbericht
aufgenommen.

Bezliglich der geforderten Aufnahme der Baudenkmaler / Ensembles in die Be-
grindung zur Flachennutzungsplan-Anderung sowie die geforderte Kennzeich-
nung im Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass gemal § 5 Abs. 4
Baugesetzbuch Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen




Seite 4

gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalge-
schiitzte Mehrheiten von baullchen Anlagen nachnchthch Ubernommen werden
sollen.

Die Pflicht zur nachrichtlichen Ubernahme besteht also in Bezug auf Mehrheiten
denkmalgeschiitzter baulicher Anlagen, d.h. auf solche denkmalgeschutzten An-
lagen, die - gemessen an der Funktion des Fldchennutzungsplans und seinem
DarstellungsmaRstab - nach Umfang und Bedeutung fir die im Flachennutzungs-
plan aufzuzeigende stadtebauliche Entwickiung fir eine nachrichtliche Ubernahme
in Betracht kommen.

Es kommen in Frage zusammenhéngende bauliche Anlagen, Gebaudegruppen
‘Gesamtaniagen bzw. Ensembles, Denkmalberelche bzw. -zonen, Denkmalschutz-
gebiete.

Dieser gesetzlichen\Rege!ung wird durch die Kennzeichnung von Ensembles im
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Miinchen im Mafstab 1 : 10.000
Rechnung getragen. Weitergehende Kennzeichnungen z.B. von Boden- oder Ein-
zeldenkmalern entsprechen nicht der Methodik des Miinchner Fldchennutzungs-
plans und sind nach den Regeiungen des Baugesetzbuches auch nicht erforder-
lich.

Des Weiteren finden im Umweltbericht zu den Flachennutzungsplan - Anderungs-
‘verfahren im Abschnitt "Kultur- und sonstige Sachgiter” die Belange der Bau- und
Bodendenkmalpflege durch Benennung des Hinweises auf die Erlaubnispflicht ge-
mafn Denkmaischutzgesetz eine entsprechende Bertlicksichtigung.

'Eine weitergehende Verortung durch Kennzelchnung im Flachennutzungsplan ist
nicht zielfihrend. ‘

4.4.Der Landesbund fiir Vo_gelschufz beméngelt den fehlenden Umweltbericht und
die unzureichenden Informationen im Rahmen der Plandarlegung.-

. Stellungnahme -
Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Planungsunteriagen um den mittlerweile
vorliegenden Umweltbericht erweitert

. Beteiligung des Bezirksausschusses des 19. Stadtbezirk Obergiesing-Fasangar-
ten

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 19 Thalkirchen - Obersendllng Forstenried -
Flrstenried - Solin hat sich mit Schreiben vom 11.02.2015 mit der Planung befasst.

Er bringt darin zum Ausdruck, dass die vorhandenen Schulstandorte den sich durch
die Planung ergebenden Bedarf entgegen der Aussage in der Begriindung zur Fla-

. chennutzungsplan-Anderung nicht decken kénnten. Weiterhin fordere der Bezirksaus-
schuss die geplante Erweiterung der Sprengelgrundschule an der Zielstattstralle
rechtzeitig zum Einzug Ende 2017 fertigzustelien. :

Stellungnahme
Zur Deckung des durch die Planung resu!t;erenden Bedarfes an sozialer Infrastruktur
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)

ist grundsatzlich die Erweiterung der Grundschule an der ZielstattstralRe geplant. Bis
zur Fertigstellung der Erweiterung wird durch einen dort temporéar errichteten Pavillon
eine ausreichende Schulversorgung gewahrleistet. Darliber hinaus ist der Standort fir
ein neues Gymnasium im Bereich Ratzingerplatz / Aidenbachstralle vorgesehen E

Die Anderung des Fiachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung flir den Be--
reich 111/24 Boschetsrieder StraRe (stidlich), Drygalski-Allee (6stlich), Kistlerhofstralte .
(nordlich), Machtifinger Strake (westlich) (Anlage 1) kann gebilligt und unter dem Vorbe-
halt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman

- § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, endguiitig beschlossen werden.

Gehen wahrend der Sffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Angele-
genheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezwksausschuss des 19 Stadtbezurkes Thalkirchen - Obersendling - Forstenr;ed -
Firstenried - Solin hat einen Abdruck der Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong und dem zusténdigen Verwaltungsbelrat,
Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes

1. Die Anregungen aus den Betelllgungsverfahren kénnen nur nach Mafsgabe des Vor-
trages der Referentin unter Punkt 4 und 5 berucksmhtlgt werden.

2. Die Anderung des Fiachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich 1l1/24 Boschetsrieder Strale (stidlich), Drygalski-Allee (&stlich), Kistlerhofstra-
Re (nordlich), Machtifinger Strale’(westlich), nach dem Plan des Referates fur Stadt-
planung und Bauordnung vom 19.05.2015 (Anlage 1) wird gebilligt.

¢

3. Das Referat fur Stadtblanung und Bauordnunngird beauftragt, den Entwurf zur Ande-

rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen. '

4. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung filr den
Bereich 111/24 Boschetsrieder Strafe (stidlich), Drygalski-Allee (dstlich), Kistlerhofstra-
Re (nordlich), Machtlfinger Stralle (westlich), nach dem Plan des Referates fur Stadt-

_planung und Bauordnung vom 19.05.2015 (Anlage 1) wird endgiiltig beschlossen.

" 5. Der endgliltige Beschiuss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter

Landschaftsplanung unter Ziffer 4 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schiussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der ffentli-
chen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB.

6. Der Beschluss unterliegt nicht der‘BeschiussvolIzugskontrolle.
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Beschluss
nach Antrag

Uber devn Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammiung des Stadtrates endglitig
beschlossen. é : :

- Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/ Die'Vorsitzende, . ) B Die Referentin

Prof. Dr.(l) Merk
Ober-/Burgermeister ' S Stadtbaurétin
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IV. Abdruck von L. mit lL
{iber den Stenographischen Sitzungsdienst

an das Direktorium - Dokumentationsstelle -
an das Revisionsamt '

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wwv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung 111-3
zur weiteren Veranlassung

ZuV.: 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beg!aublgten Zweit-
schrift wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 1 9
An das Baureferat
An das Kommunalreferat - 1S - KD - GV
An das Kommunalreferat - RV
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat
- An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fiir Bildung und Sport
10 An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
11. An das Sozialreferat v
12. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung :
HA 1/01-BVK, HA I/2, HA I/3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 11, HA li/3, HA 1l/5
~15.’An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
- 16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA VI3, HA 1V/5, HA IV/6
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bttte um Kenntnisnahme.

Nk ODN

18. Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-3

AM |
Referat fiir Stadtplanung und B'auogdnung -HAI/11-3







