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Sledlung LAlte Heimat® am Kiem- Pauh-Weg,
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5 Anlagen -

Kurzubersmht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 18.04. 2013 (SB)
_ Offentllche Sitzung :

‘Anlage A

Stichwort Stédtebauliches Entwicklungskonzept Alte Heimat
Anlass Beauftragung eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, Errich- -
‘ tung eines Pers‘onenaufiuges Beteiligung der Mieternnen, Empfeh-
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kann auch nach: Thomas-Wimmer-Haus, GEWOFAG, Immohilienverwaltung, Stacite-
. " Ibauliches Entwicklungskeonzept, Mieterbeteiligung, Aufzug, Kiem-
' - Pauli-Weg, Zschokkestr., Burgkmairstr., Jubildumsstiftung
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Jubiidumsstiftung der Miinchner Biirgerschaft Alte Heimat;
Beauftragung eines Stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes,
" Errichtung eines neuen Personenaufzugs

Siedlung ,,Alte Heimat* am.Kiem-Pauli-Weg;
- Einsetzung eines Gremiums um Informationsfluss und Mitsprachemaéglichkeiten
der Mieter / Mieterinnen zu gewahrleisten

Empfehiung Nr. 08-14 / E 01601 der Biirgerversammiung des Stadthezirkes 25 — Laim
am 20.11.2012

- Sitzungsvorlage Nr, 08-14 / 11669

5 Anlagen

Beschluss des Kommunalausschusses vom 18.04.2013 (SB)
Offentliche Sitzung '

. Vortrag des Referenten
1. Ausgangslage

1.1. Vorbemerkung (Aniass fir die Vorlage)

Gegenstand dieser Vorlage ist die Untersuchung von planerischen und baulichen Hand-
lungsoptionen bei der Wohnanlage der Wohnstiftung “Alte Heimat®, unter Berticksichti-
gung stidtebaulicher Gesichtspunkte. Im Hinblick auf die grundlegende Weichenstellung
fir einen gréferen Wohnungs- und Grundstiicksbestand und die stadtpolitische Bedeu-
tung der Thematik Wohnungsversorgung zu sozialvertraglichen Konditionen wird der
Kommunalausschuss bereits in diesem Verfahrensstand mit der nachfolgend im Detall

- vorgestellten konzeptionellen Vorgehensweise befasst.

1.2. Bestandsbeschreibung

Die nichtrechtsfahige Stiftung ,Jubildumsstiftung der Minchner Birgerschaft Alte Heimat"
weist einen Grundstiicks- und Gebaudebestand mit 604 Wohnungen als kommunales
Sondervermogen aus.
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Der ausschliefliche Stiftungszweck liegt im Betrieb der Stiftungswohnanlagen und in der
Vermietung der Wohnungen an einen nach der Stiﬂungssatzﬁng bestimmten Personen-
kreis (sozialbedirftige, bétagte, seit langem in der Stadt lebende Miinchner Biirger und
behinderte Personen). Die Ertrage dienen ausschlieBlich dem Erhalt der stiftungseigenen
Wohnanlage, Ausschittungen werden nicht geleistet.

Fir die Zustandigkeit der Verwaltung der Stiftung besteht geman dem Stifterwillen eine
ausdriickliche Aufgabenzuweisung an das Kommunalireferat durch Stiftungsverirag vom
10.12.1859 (Anlage 1) und Sitftungssatzung von 1979 (Anlage 2). Die Stiftung hat einen
eigenen Verwaltungsausschuss (6 Mitglieder, davon drei birgerschaftliche Vertreter, von
denen inzwischen zwei verstorben sind und drei stidtische Vertreter, in Person eines eh-
renamtlichen Mitgliedes des Stadtrates, der Sozialreferentin und des Kommunal-
referenten), der beratend mitwirkt.

Die Stiftung erzielte in den vergangenen Jahren stets ein ausgeglichenes Rechnungser-
gebnis und konnte jahriiche Zufiihrungen an die Stiftungsriickiage leisten. ‘

Die Sozialbindung ist 2001 abgelaufen. Die monatlichen Wohnungmi'eten werden durch
Anwendung des vom Stadtrat beschlossenen Konzeptes Sozialer Mietobergrenzen
(KSM), je nach Wohnungsgrole, auf Werte zwischen 6,25 €/m? und 6,75 €/m? netto kalt
begrenzt,

Die Wohnanlage ist insgesamt in einem baualtersbedingt deutlich verbesserungsbediriti-
gen Zustand. Es handelt sich um die in den Jahren von 1961 bis 1962 errichtete Wohn-
siedlung ,Blrgerstiftung Alte Heimat* mit den Wohnanwesen Kiem-Pauli-Weg 1-69 unge-
rade, Kiem-Pauli-Weg 2-18 gerade, Zschokkestr. 41-49 ungerade und um das 1966 er-
richtete Appartementwohnhaus ,Thomas-Wimmer-Haus" in der Burgkmairstr. 9 (siehe
Anlage 3, Ubersichtslageplan mit Kurzbeschreibung).

2. Situationsbeschreibung

2.1. Bauunterhaltsmaflnahmen, baulicher Handlungsbedarf im Bestand

Das Kommunalreferat hat geeignete MaBnahmen zur Verbesserung der Wohnverhéitnis-
se geprift (Beschilisse vom 28.11.1989 und 21.01.1993 ,Neues Konzept fir Alte
Heimat"). Neben groBeren Unterhaltsmafnahmen (Fensteraustausch, Erneuerung der
Heizzentrate und teilwelse Erneuerung der Heizleitungen {rund 500.000 €), Anbringung
eines Fassadenvollwirmeschutzes in der Burgkmairstr, 9) sind auch wohnungsbezogene
Instandhaltungsarbeiten durchgefiihrt worden (teilweise Sanierung von Kiichen und Ba-
dern mit altengerechten Duschbadeinbauten, Verbesserung des Elektronetzes usw.). Im
laufenden Bauunterhalt wurden in den Jahren von 2007 bis 2011 durchschnittlich rund
400.000 € pro Jahr ausgegeben.

Dariiber hinaus hat das Kommunalreferat die Emeuerung der Balkone (in vier Bauab-
schnitten) und die Errichtung eines 2. Personenlifts (als AuBenlift) in der Burgkmairstr. 9
planerisch vorbersitet.
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2.2, Anpassung an verianderte Wohnbediirfnisse und zeitgemaRe Standards

Trotz Durchfiithrung laufender Unterhaltsmafnahmen bestand Klarheit dariiber, dass auf-
grund der altersbedingten Verschlechterung wesentlicher Bauelemente wie Déacher,
Fassaden, Sanitar- und Entwésserungsleitungen, die o.g. Mafinahmen nur erste Schritte
zu einer grundlegenden Ertiichtigung der Stiftungsanwesen sein konnten. Aufgrund der
veralteten Bauweise gibt es bauliche und energetische Defizite wegen fehlender Perso-

- nenaufziige und Vollwarmeschutzfassaden {Ausnahme im Stiftungsanwesen Burgkmair-
str. 9), sowie wenig alten- und behindertengerechter Wohnungszuschnitte (kleine Raume
mit schmalen Tiren, die fir Rolistuhifahrer nur schwer oder gar nicht passierbar sind).
Zwar geniigen die Wohnungen noch durchschnittfichen Wohnbedurfnissen, zur Anpas-
sung an den Bedarf alterer und behinderter Bewohnerlnnen und zur Schaffung neuzeitli-
cher Wohnungsstandards sind jedoch weiterreichende bauliche tnd funktionelie Ande-
rungen erforderlich.

im Zuge einer Gesamtbetrachtung sollte ferner gekléart werden, ob diese Zielsetzungen
im Bestand zu realisieren sind und auch, inwieweit u. U. Baurecht fiir eine Nachverdich-
tung, die zusétzlichen Wohnraum erméglicht, vorhanden ist.

Samfiiche planerischen Fragestellungen sollen im Zusammenhang und unter besonderer
“ Berlicksichtigung des Stiftungszwecks und der Bediirfnisse der Bewohnerlnnen durch
Einschaltung fachkundiger Planer untersucht werden.

2.3. Verwaitung durch GEWOFAG Dienstleistungsgesellschaft mbH seit 01.01.2012

GemaR dem Auftrag des Stadtrates vom 27.07.2011 wurde die Objeki- und Mietverwal-
tung seit dem 01.01.2012 an die GEWOFAG (und zwar an die 100%-ige Tochtergeseli-
schaft GEWOFAG Dienstleistungsgeseilschaft mbH) beriragen, die Wahrmehmung der
Figentimerbetange flr die Wohnstiftung Alte Heimat blieb - aus den bereits unter Ziffer 1
genannten rechtlichen Griinden - beim Kommunalreferat. Das Kommunalreferat hat be-
reits im Stadtratsbeschluss vom 27.07.2011 auf den baulichen und planerischen Hand-
lungsbedarf hingewiesen und in der Folge die GEWOFAG per Verwaltervertrag als fach-
kundigen Kooperationspartner grundsétzlich zu einer Mitwirkung an der Uberplanung
und bautichen Ertichtigung der Wohnsiedlung verpflichtet. '

3. Entscheidungsvorschlag

3.1. Beauftragung eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Das Kommunalreferat schidgt vor, die Wohnsiedlung hinsichtlich des Gebaude- und
Grundstiicksbestands unter planerischen und bautechnischen Aspekten sowie unter Be-
riicksichtigung der speziellen Bedirfnisse der Bewohnerinnen und des sozialen und woh-
nungspolitischen Handiungsbedarfes im Rahmen eines Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes untersuchen zu lassen.
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A Die ZieIe des" Stéidtebamichen Entwicklungskonzeptes sind:
' Analyse des Baubestandes (auch unter Berucks;chtlgung von Denkmalschutz-
i aspekten »Zeitzeugen der Wiederaufbauara“); e

Untersuchung von Entw:ckiungsmoglrchke;ten Baurechtspotenttalen und Nach—
verdlchtungsmoghchke;ten

Pn’lfung der Wirtschaftlichkeit det einzelnen Handlungsvarianten;

Prﬂfung;soziaipoiitis(:herAL‘Iswirkungen und Vorschiége fir Szenarien zur Umset-
zung der aufgrund des Entwicklungskq_n‘zeptes ermittelten Handfuhgsx‘rarianten;

Darstel!ung von Szenarien zur baulschen Awackiung in Bauabschnltten und Aus—
sagen zu Reahaerungszeztraumen

Die Grund!agenermittfung sol} ergebnisoffen eﬁdlgen und mdgliche A!te%nati\(en aufzei-
.gen: ' ' ' ' ’ '

Erhalt und Ertiichtigung des vorhandenen Gebéudebesfandes, optional mit Pri-
fung der Mdglichkeiten zur Aufstockung .bzw.vTei!'anstockung;

Teilabbruch und/oder etivaige Nachverdichtungsméﬁnahmen;

das Stadtebauliche Entwickiungskbhzept sowie die Grundlagenermittlungen ‘
haben dabei den oben beschriebenen St;ftungszweck (SIehe Ziffer 1.2) streng
zU beachten

Das Kommunalreferat hat dazu ein Angebot der GEWOFAG (gemelnt ist hler dle
100%-ige Tochtergesellschaft GEWOFAG Grundstucksgese!lschaft mbH) angefordert
Ein entscheidungsreifes mehrstufiges Angebot fir ein leistungspaket ,Stadtebauliches .
Entwicklungskeonzept" lag zum Zeitpunkt der Erstellung dieser.Beschlussvorlage noch
nicht vor, wurde aber kurzfristig in Aussicht gestellt. Die Leistung der GEWOFAG soll.auf’
Basis (iblicher Stundensatze nach Aufwand vergutet Werden

In einer zweiten Stufe ist als Maglichkeit vorgesehen. éinen stadtebaulichen Wettbéwerb .
durchzufithren, um die optimale stadtebauliche Ldsung zu fmden Uber die Finanzierung
wird zu gegebener Zeit zu entschelden sein.

3.2. Herbeiﬂihrung der‘Bedaﬁs’genehmigUng mit Projekt'auﬁrag,fﬂr den Liftanbau

: Unabhanglg von den oben aufgeze;gten Pianungsmelen besteht bezugl:ch des Aufzuges
in der Burgkma:rstr 9 bereits jetzt dnngender Handlungsbedarf

Der Personenaufzug (KG —~ V. OG) aus dem Jahre 1966 hat in den letzten Jahren durch
wiederholte Ausfille die liberwiegend dlteren und behinderten Mieterinnen in ihrer Mobili-
. tat-erheblich beeintrachtigt. Mehrfache Reparaturmaﬁnahmen erzxelten nicht mehr den .
gewunschten Erfolg
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FEine komplette Ermneuerung des bestehenden Aufzuges dauert ca. 3 Monate und kann
den Mietern ohne Ersatzlésung nicht zugemutet werdén. Das Kommunalreferat hat daher

' bereats vor der Ubertragung der Anwesens- und Mietverwaltung an die GEWOFAG mit
-der Entwurfs- und Genehmigungsplanung fir einen neuen Personenaufzug, der ais Au-
Renlift konzipiert ist, -begonnen. Mit diesen Planungen ist auch die Neugestaltung eines -
barrierefreien Emgangsberesches verbunden.

D;e Kosten werden sich in einem Rahmen bewegen, flir dessen Genehmigung des Be-
darfs mit Projektauftrag der Be21rksausschuss des Stadtbezirkes 25 l.aim nach der Be-
zirksausschuss-Satzung zustandig.ist- (Baukosten von uber 0,5 Mio €).

1

3.3. Dialog und Beteiligung der Mieterlnnen
1. Einbindung der Mieterln'nen |

'Dle Pianungsuberlegungen wurden berelts in der von REGSAM emgerrchteten interdiszi-
- plindren ,,Koordmlerur}gsgruppe Alte Heimat" diskutiert. REGSAM organisiert im Auftrag
des Sozialreferates regionale Netzwerke fir. Soziale Arbeit. Die Zlele im Rahmen der
Schwerpunktarbe;t sind, den sozialpdlitischen Hand!ungsbedarf zuU identifizieren, realisti-
sche Entwicklungsziele zu definieren, Ressourcen zu erfassen und durch vernetztes
Handeln die Umsetzung zu managen Die Entwickiung wird von den Mieterlnnen-und den
srilichen beteiligten Sozialainrichtungen mnt groRem Interesse verfolgt. :

" Es hat sich auch @ine von der ,Koordinierungsgruppe Alte Heimat" begleitete Mieterinitia-
tive AHA —Alte Heimat Arbeitskreis* gebildet, die mit Unterstitzung der [okalen politi-
schen Ebene den Erhalt der WohnSIediung entsprechend dem Stiftungszweck fordert.
Zteisetzung ist, dass die Stiftung im Kermn nicht angetastet werden soli und der bezahibare
Wohnraum fir die Bestandsmleter erhalten bieibt. Diese Ziele deckén sich volistandig mit
den hier vorgetragenen Uber!egungen des Kommunalreferates ' :

2. Empfeh]ung Nr. 08-14/E 01601 der Burgerversammlung des Stadtbeznrkes 25
Laim vom 20.11. 2012 ' .

Die Burgerversamm!ung des 25. Stadtbezirkes Laim hat am 20.41. 2012 die als Anlage 4
beiliegende Empfehiung beschlossen. Das Kommunalreferat hat dieser Empfehlung be-.

reits entsprochen

Die lntentionen dieser Burgerversammlungsempfehlung wrden bere;ts aufgegriffen. Mit
der Mieterinitiative "AHA" wurde Kontakt hergestelit und die GEWOFAG beauftragt, kor-
krete Maknahmen fiir einen Informationsaustausch und Mitsprachemdéglichkeiten mit Ver-
" “tretern der Mieterinnen vorzuschlagen um deren alktive Elnbeaehung in die Planungen

sicherzustellen.

e .
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3.‘Anpassu ng des Stiftungszwecks

Parallel zu den pianer:schen Uberlegungen ist Uber elne Anpassung der Zlelgruppe der
Stiftung ,Alte Heimat" nachzudenken Um einseitigen Belegungsstrukturen entgegen zu
wirken, muss im Sinne einer ausgewogenen Sozialstruktur geprift werden, ob auch an-
dere Personengruppen durch eine Satzungsénderung beriicksichtigt werden kénnen. Der
Wille der Stiftungsgriinder, dass bediirftige und betagte Miinchner Birgerim Mlttelpunkt

des Stiftungsinteresses.stehen mdssen, ist dabei unbedingt zu respektieren. Die sich dar- L

- aus ergebenden Aspekte und Moglichkeiten sollen im Dialog mit den Mieterlnnen und in
der REGSAM ,,Kdordihierungsfgruppe"Alte Heimat" behandelt werden.

3.4. Finanzierung

Die vom Kommunaireferat verwaltete Stiftung verfiigt aktuell tber rd. 5,7.Mio. € Riickla- -

gen. Das Revisionsamt ‘hat bei seiner Prifung stidtischer Stlﬁungen diese Riicklagenbil-
dung ausdruckhch als ,,angemessen" lobend erwahnt. Umdie Stlftung zu stirken und de-
ren Leistungsfahigkeit zu erhalten, hatte das Kommunalreferat vorgésehen, die Finanzie-
rung der Bestandsuntersuchung und die Errichtung des Personenaufzuges in der Burgk-

- mairstr. 9, die in der GroBenordnung von unter 1 Mio. € zu erwatten ist, aus zentralen

Mitteln vorzunehmen und diese dem Kommunalreferat Uber den Schlussabglezch zum
Hausha]tsplan 2014 zur \/erfugung zu stellen.

Dabe| ist zu berucks;cht:gen dass die Stiftungswohnungen einen nachhaltigen Beltrag
zur Mdnchner Wohnraumversorgung leisten und die Mafnahmen gesamtstadtischen In-
teressen dienen, insbesondsre dem’ Erhalt und der Schaffung von preiswertem Wohn- '
raum fr am Wohnungsmarkt benachteahgte Personen. '

" Dem hat jedoch die Stadtkémmerei nicht zugestimmf‘
Lie Stiftung verfilgt tiber ausreichende Rucklagen aktuell rd. 5,7 Mio. €. Die Finanzie-

rung derBestandsuntersuchung und die Errichtung des Personenaufzuges mit geschatz-
ten Kosten in einer GroBenordnung von unter 1 Mio. € kdnnen aus eigénen Mittein der.

Stiftung finanziert werden. Die Sz‘adfkammerel wendet sich gegen die Bereitstellung zen- =~

" traler Mittel aus dem Hoheitshaushalt der Landeshaupfsfadt Minchen. " (s. Anfage 5)

Das Kommunaireferat schlagt daher vor, die Fmanzierung der Bestahdsuntersuchung
und die Errichtung des Personenaufzuges aus der St:ftungsrucklage bzw. dem Stiftungs-

haushalt zu flnanzuaren

4 Betethgung der Bezgrksausschusse |

in der Angeiegenhelt ~Beauftragung eines Stadtebauhchen Entwicklungskonzeptes” be-
steht kein Beteiligungsrecht des Bezirksausschusses 25 Laim. Im Hinblick auf die Bedeu-
tung der Angelegenheit fiir das Stadtquartier und die Birgerversammlungsempfehiung -
(siehe Ziffer 3.3 2.) wird dem Bezirksausschuss ein Abdruck der Sttzungsvor[age zugeiei—

fet.

/
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5. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtréatin Ulrike Boesser, und der Ver-
waltungsbeiratin, Frau Stadtratin Bettina Messinger wurde ein Abdruck der Sitzungsvorta-
ge zugeleitet.

6. Beschlussvolizugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unteriiegen, weil die Er-
gebnisse des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ohnehin dem Stadtrat vorgelegt
werden.

7. Anhdrung des Verwaltungsbeirates der Stiftung

Den Mitgliedern des Verwaltungsausschuéses der Stiftung wurde ein Abdruck der Sit-
zungsvorlage zugeleitet.

8. Unterrichtung des Mieterbeirates

Entsprechend der Satzung (ber den Mieterbeirat der Landeshauptstadt Miinchen wurde _
diesem Gremium ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet,

Antrag des Referenten '

1. Der Kommunalausschuss nimmt die Ausfithrungen unter Ziffer {. zur Kenntnis.

2. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Vergabe eines Aufirages an die GEWOFAG

zur Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach Mafigabe von Ziffer
3.1. durchzufithren. :

3. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Genehmigung des Bedarfs mit Projektauf-

trag fir den Liftanbau im Stiftungsanwesen Burgkmairstr. 9 und Beauftragung der GE-
WOFAG mit dieser Mafinahme, gemal Ziffer 3.2., im Bezirksausschuss 25 Laim her-
beizufiihren.

4. Die Empfehlung Nr. 08-14 / E 01601 der Blrgerversammlung des 25. Stadtbezirks

Laim vom 20.11.2012 ist hiermit geman Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeordnung behan-
delt.

5. Das Kommunalreferat wird beauftragt, dem Kommunalausschuss emeut Uber das wei-

tere Vorgehen zu berichten, wenn das Untersuchungsergebnis zum Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der GEWOFAG vorliegt und ausgewertet worden ist.

6. Die Sitzungsvortage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontroilé.



Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die \_/orsiizende

Christine Strobl

- 2. Blrgermeisterin

Der Referent

Axel Markwardt
BerufsmaBiger Stadtrat
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V. Abdruck von I. mit lil.

tber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Revisionsamt

an das Direktori - ationssielle
an die StadtkAmmerei
z.K.
V. Wv. Kommunalreferat - immobilienmanagement -SQ-GGY

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.
il. An
Sozialreferat - Sozial un
Planungsreferat - Beteiligungsmanagement
GEWOFAG Dienstlei sallscha

GEWOFAG Grundstiicksgesellschaft

REGSAM Koordinierungsgruppe Alte Heimat
Kommunalreferat - GL 2
z.K.

Am




' Beschluséseite

Offentliche 'Sitzun'd des Kommunalausséhqsse‘s \._fdm 18, April 2013

Beschluss:

g Naéh Antrag, jedoch unter Berticksichtigung des be'i['iege'nden Erganzungsantrags
. der SPD und des zweiten Spiegelpunkts des beiliegenden Ergénzungsantrags von

Biindnis 90/Die Griinen/RL



l SPD-STADTRATSFRAKTION

MinchenSPD Slodiralshoklion « Rothaus « 80313 Minchon

Kommunalausschuss

vom 18.04.2013

TOP 5. Jubildumsstiftung der Miinchner Biirgerschaft Alte Heimat;
Beauftragung eines Stadtebaulichen Entwicklungs- konzeptes, Errichtung eines
neuen Personenaufzugs Siedlung "Alte Heimat" am Kiem- Pauli-Weg;
Einsetzung eines Gremiums um Informationsfluss und
Mitsprachemdglichkeiten der Mieter / Mieterinnen zu gewahrleisten
Emptehlung Nr. 08-14 / E01601 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 25
- Laim am 20.11.2012 '

Ergdnzungsantrag
1. bis 4 wie Antrag des Referenten
erganzt 5. Das Kommunalireferat wird beauftragt, dem Kommunalausschuss’
erneut (ber das weitere Vorgehen zu berichten, wenn das
Untersuchungsergebnis zum Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der GEWOFAG vorliegt und ausgewertet
worden ist. Der BA 25 ist bei der Auswertung einzubinden.
6. wie Antrag des Referenten
gez. gez.
Uirike Bosser ~ Bettina Messinger
Stadtratin

Stadiratin

MinchenSPD Stadtratsfraktion
Rethaus, BO313 Mitnchen

Postanschrift:

Bosuchsanschrift: Rathous, 80331 Milnchen
Tel.: 089. 23352627, fox: OB9. 23324599

E-hail: spdrathaus@muonchen.de M i.j N c H E N

wwwspchiathoss-myenchen,de
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Die Griinen/rosa liste, Marienplalz 8, 80331 Miinchen

Herrn
Oberbiirgermeister
Christian Ude
Rathaus

Beschluss des Kommunalausschusses
vom 18. Aprif 2013 "

Top 5: Jubilaumsstiftung der Minchner Birgerschaft Alte Heimat;
Beauftragung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes,
Errichtung eines neuen Personenaufzugs

Erganzungsantrag
Punkt 1 Wie Antrag des Referenten
Punkt 2 Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Vergabe eines
erganzt Auftrages an die GEWOFAG zur Erstellung eines stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes nach MaBgabe von Ziffer 3.1 mit
folgender Ergénzung durchzufihren:

Punkt Ziele wird erganzt:
Erstellung eines energetischen Sanierungskonzeptes
unter Beriicksichtigung der Solarpotentiale der
Dachflichen und der Synergieeffekte im Rahmen von
Dach- und Heizungssanierung

Punkt Grundlagenermittiung wird ergénzt: _
Erhalt und Ertlichtigung des  vorhandenen
Gebiudebestandes mit Bewertung des energetischen
IST-ZUstandes der Gebaude, optional mit Prifung der
Méglichkeiten zur Aufstockung bzw. Teilaufstockung;

Die Griinen/rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Minchen, Tel. 089/233-92620, Fax 089/233-92 684
www.gruene -muenchen-stadiral.de, gruene -rosallste-fraktion@muenchen.de



Punkte 3-6 |Wie Antrag des Referenten

Fraktion Die Griinen —rosa liste

Giilseren Demirel Herbert Danner
Stadtratin Stadtrat

Die Griinen/rosa liste, Marienpiatz 8, 80331 Mlnchen, Tel, 088/233-92620, Fax 089/233-92 684
www . gruene -muenchen-sladlral.de, gruene-rosaliste-fraklion@muenchen.de
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Anlage 2
Satzung

' der '
Jubn]aumsstuﬁung der Miinchner Burgemchaﬁ A]I‘te Henmat

( gemé&n Beschlusse des Kommunalausschusses vom 17,07.1979 und
- vom 28.11. 1989/ Vollversammiung vom 29.11.1989)

Die im Einvernehmen zwischen der Land'eshauptstadt Minchen und dem Verein ,800-Jahr-
Spende der Munchner Biirgerschaft zur Riickfilhrung bedtiritiger Miinchner in ihre Vaterstadt e.\V.*
(Versin 800-Jahr-Spende) sirichtete rechtlich unselbsténdige Stiftung erhélt folgende Satzung:

1.

§1
Die Stiftung fL’Jh"rt,‘den Namen ,,Jubiléiufnssﬁftung der ijhchner Biirgerschaft Alt'é Heimat".
Sie ist eine rechtlich unselbstandige, geme,ihntltzige Stiftung mit Sitz in Miinchen.

§2

Die Stiftung verfolgt ausschlieRlich und unmittelbar gemelnnutz:ge und mildtatige Zwecke

im.Sinne des Abschnltts Steuerbegunstigte Zwecke"” derAbgabenordnung

Zweck der Stiftung ist der Betrieb und die Unterhaltung der Wohnanlagen ,,Alte Heimat* und
,,Thomas—Wmmer—Altenwohnhelm

Die Wohnanlagen daenen ausschlieRlich der Unterbnngung _

p

a) bedurfﬂger Minchner; die durch Knegsemwrrkung in Minchen ihr Hezm verloren haben
und in ihre Helmatstadt zuruckkehren wollen;- :

b) bedurftiger, betagter und seit Iangem in der Stadt anséissiger Blrger;

c) korperilch und gelstlg Behinderter, sofern sie dirch den in a) und b) genannten
Personenkrels nicht oder nicht volt in Anspruch genommen werden;,

d) bedirftiger Famlllenmitgheder ersten und zweiten Grades von in der Stlftungswohnan!a-
ge ansadssigen Altmietern, soweit diese Familienmitglieder der nach der Stlftungsauﬂa~
ge vorgesehenen Altersgrenze nahekommen und ihre Bereitschaft erkléren, sich an der
Betreuung der betreffenden Altmister, d.h. bei der erforderhchen hauslichen Pflege und '

Sozralbetreuung, ZU betelhgen

e) bediirftiger Personen, die im ‘Rahmen gines Wohnungsbelegungsaustausches -
ausgewdhlt worden sind. Ein solcherAustausch ist nur méglich fir 20% des
Wohnungsbestandes der Alten Heimat und nur dann, wenn sichergestellt ist, dass
durch den Belegungsaustausch die Alte Heimat ein Belegungsrecht fir mindestens
gleichwertige VWohnungen in mindestens gleicher Anzah] U angemessenen

Bedmgungen erhal‘i

Bedurﬁ;g im Smne der Buchstaben a) und b) smd Personen, deren Einkommen und
-Vermbgen die in § 5‘3 Nr. 2 AO genannten Grenzen nicht Gbersteigt.

Ein Rechtsanspruch auf Aufnahme besteht nicht.

'H’I..



. Die 8tiftung ist selbstlos téﬁg; sie verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke.

§3
. Das Stiftungsvermégen besteht nach dem Stand vom 1. Januar 1978 aus:
Grundvermdgen 2.602.191,00 DM
Gebaude 9.878.694,00 DM
Betriebsanlagen , 7.054,00 DM

Kapitalvermdgen 2.277.493,46 DM
. 14.665.432,46 DM

. Das Stiftungsvermdgen ist in seinem Bestand ungeschmalert zu erhalten. Es ist vom

Gemeindevermégen getrennt zu halten und so anzulegen, dass es fir seinen Verwen-
dungszweck verflgbar ist. Das Stiftungsvermégen und die Mittel der Stiftung dirfen nur far
die satzungsmafigen Zwecke verwendet werden.

. Die Stifter erhalten keine Zuwendungen aus Mitteln der Stiftung.

Die Stiftung darf keine Person durch Ausgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind,
oder durch unverhéltnismafig hohe Vergitungen begiinstigen.

§4

. Die Stiftung wird von der Landeshauptstadt Mlinchen — Kommunalreferat nach den for
rechtlich unselbsténdige Stiftungen geltenden Bestimmungen verwaitet.

. Die Verwaltung erfolgt im Benehmen mit dem Verwaltungsausschuss. Der Verwaltungsaus-

schuss nimmt daher teil an der Beratung von Angelegenheiten von besonderer Bedeutung,
insbesondere der Erhaltung, Verbesserung und Erweiterung der Wohnanlagen sowie im
Falle von Mieterh6hungen.

Der Verwaltungsausschuss kann sich daher insbesondere bei Verwaltungsmafinahmen, flir
die eine Zustandigkeit des Stadtrates zur Beschlussfassung gegeben ist, schriftlich duflern;
solche AuRerungen sind in der Sitzung des Stadtrates bzw. des zustdndigen Ausschusses
bekanntzugeben und nach Méglichkeit zu beriicksichtigen. Auch im Ubrigen soll Beschlis-
sen des Verwaltungsausschusses im Rahmen des Mdglichen Rechnung getragen werden.

§5
Der Verwaltungsausschuss besteht aus sechs Mitgliedern, die vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Miinchen bestellt werden. Drei der Mitglieder sollen méglichst aus dem
Kreis der ehemaligen Mitglieder des Vereins 800-Jahr-Spende benannt werden.

Der Vorsitzende des Verwaltungsausschusses wird vom Stadtrat der Landeshaupistadt
Munchen bestimmi. '

Der Verwaltungsausschuss gibt sich eine Geschéfisordnung.




-

§6

Wird die Erflllung des Stiftungszwecks unmdglich, so ist die Stiftung aufzuheben oder
umzuwandein. Bei Authebung der Stifiung fallt das Vermdégen an die Landeshauptstadt Miinchen,
_die es unmittetbar und ausschlieRlich fiir gemeinniitzige und mildtétige Zwecke zu verwenden hat.
Im Falle der Umwandlung der Stiftung ist das Vermdgen unmittelbar und ausschlielich fir
verwandte gemeinn(itzige und mildtétige Zwecke zu verwenden.

§7

Inkrafitreten

Die Satzung tritt am 01.08.1979 in Kraft.

Abschrift, gefertigt am 08.02.2013
KR-IM-SO-GGYV sa.
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Jubi]éidmssﬁftung der Minchner Birgerschaft Alte Heimat

- Kurzbeschreibung -

a) Bijrgérstiffung Alte Heimat

Anzaht der Wohriungen:

505 ‘ -
Gberwiegend 1- und 2- ZlmmerHWohnungen

Baujahre

. 1961 bis 1962

Hauser (Hauseingénge) und Stockwerke

149

| Anzahl der Stockwerke ohne Liftin den *
| Stiftungsanwesen Kiem-Pauli-Weg 1-69 -
ungerade, Kiem-Pauji-Weg. 2-18 gerade

|2, baw. 3'. Stockwerke

* [Anzahl der Stockwerke ohne Lift in den
Stiftungsanwesen Zschokkestr (41-49 unger)

4 V_Stoc_kwér'ke :

B Gesamtwohnffache ‘ - 120.815 m?
- b) Stiftungsanwesen Burgkmairstr_.é :
99

'Anzahl der Wohnungeh -

Uberwiegend 1—Zlmmewvohnungen

Baujahr

1966

' Ausstattung, Besonderhexten '

o Personenaufzug
> Wohnappartements mit WC_ ‘
= Gemeinschaftsbad im EG

= Aufenthalisraum fir die Mleterinnnen

ruhiger Hausgarten mit -
Sitzgelegenheiten

»  Psychosoziale Berafungsstelle ‘fur dia”

Mieterlnnen und eine festangestelite
- Hausmeisterin beflnden sich i tn

Beratungsbfiro und privat betriebene
Altenpflegeeinrichtung ,Herbstlaube")

. _ VWohngebidude
Anzahl der Stockwerke - . 7 Stockwerke
| Gesamtvermietungsflache (inklusive

3.316 m?

3




Jatum: 261120127 - 3 2 fﬁ . Dirswworiuing SR
Telefon: 233-37354 B fi’im . j_,_m_f‘ " .sl- L HATTEA
Telsfax; 233-37356 . A R S P BAHGeschaftssteHe Weast
B T
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Siedlung "Alte Heima " am Klem Pau[sHWeg,
Eingetzurig einés Gremiums Ul [hformationsfluss und M;ispraohemogilchkelten

‘der Mleter! i\:’iletermnen zu geWahrlelsten '

Empfeh[ung ‘Nr. 08 14/E 01601 .
der Burgewersammlung des Stadtbezwkes 25 - Lazm -

"-amzoﬁzmz R
Vo, Dleteerczorek Klem Paul 1~W898 50686 Munchen e T
yon gleldel[es Pfelfer Ksem Pauh—Weg 38 80686 I\/iunchen ’ L -
\A:%;. E}HHA-HBA | .-Lﬁ};D‘EBe' RS | EA |Reg. Jione) - -
E ‘ I A B s Kompunalreferat - o
e - 25 Hov. 202
. : s . . e _‘Cj___\t '.-_ - : ) A
L J An das/. die Kommunalre‘ferat il ‘ff@ﬁ*ﬂ 1S _LAWMIME ..
| Rov | RV [BowA VermA SgM |- FV- .

+ Die von Frau Burgermelsterm Chrlstme Stmbl

: geleltefe Burgerversammlung hatf aui Anregung yen o -
: Dleter Weczorek Klem-PauE;~Weg 3, 80686 Munchen Heldel;es F’fezfer Klem Pauh Weg 38 8(}886 M[mchen

gegebenenfa[ls im Benehmen rait we1teren
fisstelle {Anschnﬂ RufNr. siehe Koptexle},
gsbeschiusses des zustandlgen Be- -

die ahhegende Empfeh{ung besch]ossen Wir bxtten digse Empfeh[ung,
.+ betelligten Referaten, Zu behandeln und dem D,trektdnum BA~Gescha
" das die Beahiwortung ubermmm’f drei begiaublgta Abdrucke des Er!edlgun

. Zirksadsschusses bzw. der. V@l!Vﬂsamm%Uﬂg oder des heschiieBenden Ausschusses zuztileiten.
‘Sofern mehrere Anfragsteller be‘iellzgﬁ smd ist 1 Jede aufgefﬂhrte Person ein we;’zeres Exemplar hmzuzufugen

(AGAM 2.7.2. Alis. a)

haitung von Burger~ Lind EmWOhnewmsammlungen smd Empfehlungen

u behandeln

. Nach 82 Abs 4 der Satzung uber dts Ab
dar. Gememdeordnung bestsmmten Fen,enzeuf

der Burgewersammlungen :nnerhalb einar Frigt von drei Monatern
Dle Frlst suht wahrend dar vam Siadirat germ. Art. 32 Abs. 3 Satz 1
Geschaﬂsstelie (Anschﬂﬁ Ruf~[\§r sxehe Kopfzelle) lst durch Abgabenachncht ZH
Angelegenheli an ein anderes Refarat abgegebsn:

Int sirt ﬁlgen Fallenist var der Abgabs der’

H[NWEIS Das Direktonum BA—
informieran, wenh die Federfithrung bei der Behandlung oblger
wird und Herltber Z\mschen den beiden Referaten Emvernehmen hasteht.

Federfﬁhrung die absch!ref&ende En‘tschezdung des Direktoriums herbeizZufiihwen. .
Aufter defn- Al{tenzemhen des Dlrek{onums ist, falls angegeben auch das Aktenzamhan eles Bezuksausschusses

- auf a[len Schr;ﬁs’tucken anzugeben B — . .. o o
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+ Jubildumsstiftung der Miinchner Blirgerschaft Alts Heimat
Beauftragung elnes Stidtebaulichen Entwickiungskonzeptes ,
Errichiung eines neuén Personenaufzugs : ) .
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Beschlussvorlage des Kommurialausschusses vom 18.04.2013 : '

,An das Komununalreferaf - Qesch&ﬁé{eﬁung .
Die Stadfl(éfnnierei stimmt der Beschlussvorlage nicht zu.

Die Stiftung verfligt (tber ausreichende Riicklagen,.aktuell rd. 5,7 Mio. €. Dia Finanzierung der -
Bestandsuntersuchung und dfe Errichtiing des Personenaufzuges mit geschiitzten Kdsten In
einer GroBenordntisig von unter 1 Mio. € kdnnen aus eigenen Mittelh der Stiftung finanziert . A
werden. Die Stadtkdmmerel wendet sich gegen die Bereltstsilung zentraler Mittel aus dem

Hoheitshaushalt der Landeshauptstadt Miinchen,

Darliber hinaus ist anzumerken, dass die Finanzietung eines stidtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes sowie der in der zweiten Stufe durchzifiihrende stidisbauliche Wettbewerb wohl
nicht zu Lasten des stadtischen Haushialts fallen kanri. Die Aussage in der Beschlussvorlage,
dass Uber die Finanzierung zu gegeberer Zeit zu entschelden sel; kann so nicht akzeptiert
werden. oo : ' : , »

Wir bitten diese Stellyngnafime iri die-‘Beschiuss'vor[ége mit ainzuarbeiten.



