BEZIRKSAUSSCHUSS DES 16. STADTBEZIRKES
DER LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN ‘

RAMERSDORF- PERLACH

Unterausschuss Bauvorhaben, Stadtplanung und Biirgerbeteiligung (BSB)

Vorsitzender:
Wolfgang F. Thalmeir
eMail: with@mac.com; Tel. +49 89 544346-0

stv. Vorsitzende:
Andrea del Bondio
eMail: kress.delbondio@mnet-online.de, Tel. +49 89 6804886

Bericht

uber die Sitzung am 26.08.2015 um 18.45 Uhr im

Technischen Rathaus, FriedenstraRe 40, Raum 0.409

1. Allgemeines

Die Beschlussfahigkeit des Unterausschusses wird festgestellt.
Die Tagesordnung wird einstimmig um die

TOP 4.4.1.19 Sebastian-Bauer-Strafie 53
Neubau zweier Mehrfamilienhiduser

TOP 4.4.1.20 Forster Strafie 7
Errichtung eines Anbaus und eines Dachgeschosses

TOP 4.4.7 Siedlung rund um die Haldenseestraf3e
Entsendung eines Anwohners in das Wettbewerbsgremium

erganzt.

Im Ubrigen wird TO einstimmig genchmigt.



3.3.1

4.4.1.15

Entscheidungsfalle und Beschlussvorlagen

Antrage

Ostpark Michaeligarten - erfolgte Gaststittenerweiterung;
Biirgeranliegen in der Sitzung am 08.01.2015,
Biirgerschreiben hierzu vom 10.05.2015

Der UA-Vorsitzende hat zusammen mit dem Antragsteller den Michaeligarten besucht
und die gegenstidndlichen Bauten besichtigt.

Die Bedenken und Einwendungen des Biirgers konnten nachvollzogen werden.

Im vorliegenden Fall wurde eine weitreichende Ausnahme von dem im
Bebauungsplan festgesetzten Bauraum gewéhrt.

Notwendig wurde diese Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans durch
die Verlegung einer Schank- und Speisenstation, die sich urspriinglich innerhalb des
Bauraums befand und nunmehr, wegen der erfolgten baulichen Erweiterung der
Gaststitte (innerhalb des Bauraums), aullerhalb des Bauraums befindet.

Dem BA wird empfohlen, die erteilte Befreiung zur Kenntnis zu nehmen.

Die Schank- und Speisenstation wertet den Biergarten durchaus auf und ist Ausdruck
der Miinchner Biergartenkultur, auch wenn festzustellen ist, dass der Bau deutlich
massiver und luxuridser ausgefallen ist, als etwa die vom BA seit Jahren geforderte
Toilette.

Dem Biirger ist an dieser Stelle fiir die aufmerksame Beobachtung der baulichen

Entwicklung und den Hinweis auf die vielleicht grenzwertige Befreiung von den
Bauvorschriften, die der BA selbst gar nicht bemerkt hatte, ausdriicklich zu danken.

Abstimmung: Einstimmig

Anhorungen und Stellungnahmen

Carl-Wery-Stralie

4.4.1.15.1 WA 1 Neubau einer Wohnanlage (122 WE) mit Kinderkrippe (4 Gruppen)

und Tiefgarage, Zuleitung vom 29.07.2015



4.4.1.16

4.4.1.18

4.4.1.15.2 WA 2 Neubau einer Wohnanlage (205 WE) mit Tiefgarage (179 Stellplitze),

Zuleitung vom 04.08.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Der geplanten Bebauung, die sich im Rahmen des Bebauungsplans hélt, wird
grundsitzlich zugestimmt.

Der BA regt jedoch an, dass die einfach und blockformig gestalteten Baukdrper durch
eine ansprechende und unterschiedliche Farbgestaltung der Fassaden aufgelockert und

optisch ansprechender gestaltet werden.

Weiterhin ist eine Begriinung der Décher und Fassaden ggf. auch unter Einbindung
des Begriinungsbiiros ,,Green City* vorzusehen.

Der BA ist der Meinung, dass die in Ansatz gebrachte reduzierte Stellplatzquote von
0,8 im vorliegenden Fall aufgrund der bereits bestehenden Parkprobleme nicht

ausreichend ist und bittet um Uberpriifung und ggf. Einleitung weiterer, erginzender
Planungen, um eine Parkraumnot zu vermeiden.

Abstimmung: Mehrheitlich

Rosenheimer Strafle

Abbruch der Bestandsbebauung, Neubau eines Wohngebédudes mit Tiefgarage und
Gewerbefldchen im EG - Vorbescheid, Zuleitung vom 28.07.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Dem Vorhaben wird zugestimmt.

Es bestehen insbesondere auch keinerlei Bedenken im Hinblick auf eventuell
notwendige Befreiungen von Abstandflichenvorschriften.

Das Projekt schafft dringend bendtigten neuen Wohnraum an geeigneter Stelle.

Abstimmung: Einstimmig

Max-Reinhardt-Weg
Neubau Systemgebédude als mobile Schulraumeinheit fiir ein Gymnasium mit 8
Klassenrdumen, Zuleitung vom 10.08.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Nach einer sehr kontrovers gefiihrten Diskussion, ob die Aufstellung von Containern
die richtige Methode fiir die abgekiindigte Schulbauoffensive sei, besteht im Ergebnis



4.4.1.19

4.4.1.20

4.4.3

letztendlich Einigkeit dariiber, dass die kurzfristig vorhandenen Bedarfe nur mit
kurzfristig verfiigbaren Mitteln in Form von neuen Rdumen und damit auch nur iiber
die Aufstellung von Containern gedeckt werden konnen.

Damit aber die angekiindigte ,,Schulbauoffensive* allerdings nicht zu einer reinen
»Containerbauoffensive™ wird, muss dringend mit der Planung und dem Neubau von
Schulen begonnen werden.

Es wird dariiberhinaus angeregt, dass, wenn schon ein Containerstandort ausgewiesen
wird, der Platz intensiver, also ggf. durch Aufstellung mehrstdckiger Containerbauten
genutzt werden soll.

Abstimmung: Mehrheitlich

Sebastian-Bauer-Strafie 53
Neubau zweier Mehrfamilienhduser

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Der beantragten Tektur, die nach den vorliegenden Plinen wohl nur zu einer
VergroBerung der TG fiihrt, wird zugestimmt.

Abstimmung: Einstimmig

Forster Strafie 7
Errichtung eines Anbaus und eines neuen Dachgeschosses

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Der neu zu erstellende Anbau darf maximal so grof3 sein, dass die durch die
Nachbargebidude vorgegebene riickwirtige Gebdudelinie eingehalten wird.

Die geplante Terrasse ist ebenerdig auszufiihren. Die auf den Plénen erkennbare
erhohte Bauweise wird abgelehnt.

Abstimmung: Einstimmig

Ramersdorf

- statt hippchenweiser Einzelprojekte umfassende Gesamtplanung vorlegen!

Antrag Nr. 08-14 / A 03956 von Herrn Stadtrat Hans Podiuk, Frau Stadtrétin Beatrix
Burkhardt, Herrn Stadtrat Dr. Georg Kronawitter vom 10.01.2013

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 02829

Beschlussentwurf fiir den Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung

Zuleitung des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17.07.2015



4.4.5

mit der Bitte um Stellungnahme bis 17.09.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Der BA unterstiitzt grundsitzlich die Forderung nach einer ordentlichen
Bauleitplanung fiir das Gebiet rund um die Aschauer Strafle — Stindlerstralle —
Lauensteinstralle — Stralenbahnwerkstatt.

In dieses Gebiet wurden in der Vergangenheit immer wieder Nutzungen verlegt, die
an anderen Orten unerwiinscht waren, wie Bordelle, Spielhallen, immissionsintensive
Gewerbetriebe.

Zuletzt wurde eine Gemeinschaftsunterkunftsanlage an einer extrem
immissionsbelasteten Stelle (2 Hauptstralen + Eisenbahnlinie) realisiert.

Der Zugriff auf die Flachen durch die Planungstrager machte den Eindruck, als ob
man all das, was man woanders nicht realisieren kann, einfach in das Gebiet um die
Aschauer Stralle abschieben will.

Dass dies fiir eine geordnete Entwicklung des Gebietes nicht gerade forderlich sein
kann, liegt auf der Hand.

Die Planung beschrénkte sich bisher auf die Realisierung von Einzelprojekten ohne
Einbeziehung der umliegenden Fldchen und ohne wirksame Beteiligung der
Anwohner. Dies gilt auch fiir das nunmehr geplante Realschulprojekt.

Gerade an dieser Stelle besteht jedoch, wie die andauernden Biirgerproteste beweisen,
eine dulerst sensible und planungsbediirftige Grenze zwischen faktischem reinen
Wohngebiet und gewerblichen Flachen.

Die Anwohner haben einen Anspruch darauf, dass das Gebiet nicht als ,,Resterampe
Ramersdorf* missbraucht wird, dass also nicht alles, was woanders unerwiinscht ist
einfach dorthin geschoben wird, sondern dass eine geordnete und gebietsvertragliche
Entwicklung des Gebietes unter Beteiligung der betroffenen Biirger erfolgt.

Dabei kann das Gebiet nordlich der StandlerstraBBe durchaus planerisch von dem
Gebiet siidlich der Stindlerstralle getrennt werden.
Fiir beide Bereiche ist aber eine geordnete Bauleitplanung unter Beteiligung der

Biirger notwendig. Die verkehrliche Entwicklung und Planung hat in jedem Falle
ganzheitlich zu erfolgen.

Abstimmung: Einstimmig

»Bebauungsplan Hochéckerstrafie - Innere ErschlieBung"
Anhorung geméB § 9 der Satzung fiir die Bezirksausschiisse
Zuleitung des Baureferats mit der Bitte um Stellungnahme bis 17.09.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Der BA nimmt die Planungen zur Kenntnis.

Abstimmung: Einstimmig



4.4.6

4.4.7

Bebauungsplan mit Griinordnung

Aschauer Strafle (6stlich), Chiemgaustralle (siidlich)

(Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 1748) — Aufstellungsbeschluss
Beschlussentwurf fiir die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Zuleitung des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung mit der Bitte um
Stellungnahme bis 25.09.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

BA stimmt der Planung einer Realschule mit der Magabe der vorstehenden
Forderung nach einer Gesamtplanung fiir das Gebiet zu.

Abstimmung: Einstimmig

Stiadtebaulicher Wettbewerb ,,Siedlung rund um die Haldenseestra3e*
Entsendung eines Anwohners in die Jury
Empfehlung der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks am 11.06.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Der BA stimmt der Beschlussvorlage zwar zu, sicht sich aber gerade wegen der
Begriindung des Beschlusses zu folgender Anmerkung veranlasst:

* Der Antrag des Biirgers wird vom BA als ein durchaus berechtigtes Verlangen
nach mehr Mitbestimmung der o6rtlichen Biirgerschaft bei der Gestaltung ihres
heimatlichen Stadtbezirks gesehen.

* Der Antrag zeigt auch deutlich, dass sich die Biirger durch die Vertreter des
Stadtrats in den bisherigen stddtebaulichen Wettbewerben nicht bzw. nicht
ausreichend vertreten sahen.

* Der Antrag belegt weiter, dass der Vorstofl des BA 16 im letzten Jahr, bei
stadtteilbezogenen Planungswettbewerben, statt mehrerer Stadtrite die von
den Biirgern des Stadtbezirks gewéhlten und quasi an der Basis arbeitenden
BA-Mitglieder in die Jury zu berufen, im Interesse der Biirger gelegen hat und
durchaus sachgerecht war.

Aus welchen Griinden der Antrag durch den Stadtrat letztendlich abgelehnt wurde
erschlieft sich fiir den BA leider immer noch nicht, zumal sachlich gerechtfertigte
Erwégungen und fundierte Argumente gegen diesen Antrag nicht vorhanden waren
und nicht vorhanden sind.

Es bleibt damit fiir das Gremium und die Biirger leider der bittere Beigeschmack, dass
es den entscheidenden Stadtriten bei Ihrer ablehnenden Entscheidung mdglicherweise
mehr um die Absicherung und Erhaltung von Privilegien in Form von nicht
unerheblichen Aufwandsentschiddigungen gegangen sein konnte, als um die
Einbindung der gewdhlten Vertreter der ortlichen Biirgerschaft in die den Stadtbezirk
betreffenden Planungsprozesse.



6.4.1

8.1.

8.2.

Abstimmung: Mehrheitlich

Berichte

Antworten der Verwaltung auf Antrage und Anfragen

Ottobrunner Strafle

Verkauf stddtischer Immobilien

Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 18.06.2015
Antwortschreiben des Kommunalreferats vom 06.07.2015

Der TOP wird dem BA zur Kenntnisnahme empfohlen

Abstimmung: Einstimmig

Unterrichtungsfille und Bekanntgaben

Termine — Ankiindigungen — Sonstiges

Offene Diskussion

Thema: Wie funktioniert Biirgerbeteiligung ?

Ein Begriff, von dem jeder spricht und der in allen Verfahren gerne von allen Seiten
reklamiert wird, von dem aber keiner so recht weil}, was es tatsdachlich bedeutet.
Kurzvortrag von Herrn Kress del Bondio

Vertagt in die Sitzung im Oktober oder November

Terminplanung 2016
Termine der UA-Sitzungen und Tagungslokal

Keine erneute Abstimmung — es verbleibt bei der bisherigen Beschlusslage.



8.2. Nichste UA-Sitzung am 23.09.2015 um 18.45 Uhr
im Technischen Rathaus, Friedenstral3e 40, SS 0.409, EG

8.3. Bekanntgabe der ndchsten anstehenden Termine fiir Jour-Fixe mit
LBK Teamleitung

nichster Termin — 23.09.2015, 8.00 Uhr, LBK Blumenstraf3e 19

Wolfgang F. Thalmeir
Vorsitzender des Unterausschusses
Bauvorhaben, Stadtplanung und Biirgerbeteiligung im BA 16



