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Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemak §4 Nr. 9 b
der Geschaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im Ausschuss fiir Stadtplanung
und Bauordnung.

1. Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungszuwachses und der abnehmenden Flachen-
reserven fur den Wohnungsbau im Stadtgebiet Minchen ist es notwendig, innerstad-
tische Flachenpotentiale fiir die Entwicklung des dringend benétigten Wohnraumes
zu identifizieren und zu aktivieren.

Im Bereich Moosanger - Teplitzer Weg - Weiherweg am nordwestlichen Rand von
Moosach haben Gartenbaubetriebe die Nutzung aufgegeben. Es besteht die Bereit-
schaft bzw. das Interesse der Eigentimer, die weitgehend brachliegenden Flachen
gemeinschaftlich fir den Wohnungsbau zu entwickeln. Zwischenzeitlich wurde von
einigen Eigentimern eine Projektgesellschaft gegrindet, die die Entwicklung unter
Bertlicksichtigung der Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung
(SoBoN) betreiben soll.
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Der vorliegende Grundsatzbeschluss mit der Strukturplanung fiir diese Flachen soll
die Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes darstellen, um einen Beitrag zur
Deckung des Bedarfs an Wohnflachen in der Landeshauptstadt Minchen zu leisten.
Dabei wird der Siedlungszusammenhang stadtebaulich neu definiert und gleichzeitig
die Uberoértliche landschaftliche Vernetzung gestarkt.

Seitens des Referates fur Bildung und Sport wurde au3erdem der Flachenbedarf fur
eine Bezirkssportanlage angemeldet, deren Umsetzbarkeit auf dem Planungsgebiet
im Rahmen der vorliegenden Strukturplanung geprift wurde.

Rahmenbedingungen
GroRe und Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet ,Moosanger” umfasst bei gemeinsamer Betrachtung mit dem
vorhandenen stadtischen Sportgelande etwa 20 ha Flache. Es liegt im Nordwesten
des 10. Stadtbezirks Moosach, etwa 1,5 km nordlich des Quartierszentrums Moosach
mit den gleichnamigen U- und S-Bahnhalten. Es befindet sich westlich der Dachauer
Strale und sudlich des Rangierbahnhofes Nord. Das Gelande liegt am Rand eines
Ubergeordneten Griinzuges, der sich vom Nymphenburger Schlosspark bis zum Alla-
cher Forst erstreckt.

Eigentumsverhaltnisse

Gut 85 % der Grundstuicke befinden sich in privatem Eigentum. Die Uberwiegende
Zahl dieser Eigentumer lasst sich gemeinsam anwaltlich vertreten und hat einem Pro-
jektentwickler die Vollmacht fur eine mégliche Entwicklung von Bauland erteilt. Einige
Eigentumer behalten sich die Veraufierung ihrer Grundstlcke derzeit noch vor. Die
Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) sind dabei in
jedem Fall Voraussetzung einer Entwicklung.

Die Landeshauptstadt Munchen ist Eigentimerin einer Flache im Westen des Pla-
nungsareals sowie einer Flache im Sudosten an der Saarlouiser Stralte. Die Flachen
der stadtischen Sportanlage an der Saarlouiser Stralle im Stidwesten befinden sich
ebenfalls in stadtischem Eigentum.

Planerische Rahmenbedingungen
Vorhandene stadtentwicklungsplanerische Konzepte

Innerhalb der thematischen Leitlinie ,Zukunftsfahige Siedlungsstrukturen durch quali-
fizierte Innenentwicklung - kompakt, urban, griin" der PERSPEKTIVE MUNCHEN
wurden im Rahmen der ,Langfristigen Siedlungsentwicklung" (LaSie) Strategien flr
die Entwicklung von Wohnbauflachen und deren Umsetzung erarbeitet. Diese wurden
am 24.07.2013 von der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Min-
chen beschlossen, um den Herausforderungen des prognostizierten Bevolkerungs-
wachstums zu begegnen. Die bisher erfolgten Abstimmungen und Planungen zum
Planungsgebiet ,Moosanger® begriinden sich in der Verfolgung dieser Strategie.
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Gebietscharakter, Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet wird durch ebenes Gelande mit grolien Acker-, Griin- und ehe-
maligen Gartenbauflachen sowie vereinzelter Bebauung gepragt und dabei von drei
Stralden bzw. Wegen erschlossen:

Diagonal von Nordwesten nach Sudosten verlauft der Weiherweg, der einzelne
Wohnhauser und Kleingarten sowie die leerstehenden Gewachshauser der ehemali-
gen Gartnereien erschlieft. Der in Nord-Sud-Richtung am 6stlichen Rand des Pla-
nungsgebietes verlaufende Teplitzer Weg wird als Ful3- und Radweg genutzt. Die
Stral’e Moosanger durchzieht den stidlichen Teil des Planungsgebietes in Ost-West
Richtung und ist eine Verbindung zu den westlich gelegenen Siedlungsbereichen bis
hin zum Landschaftsschutzgebiet der Angerlohe.

Im Westen und Nordwesten des Planungsgebietes befinden sich wertgebende Land-
schaftselemente. Wertvoller GroRbaumbestand, Biotopstrukturen und als Land-
schaftsbestandteil unter Schutz gestellte Flachen pragen die Freirdume im Gebiet.
Entlang des Siedlungsrandes der westlich anschlieRenden Wohnsiedlung verlauft der
unterirdisch gefiihrte Hartmannshofer Bach. Ebenso befinden sich hier Wiesen und
Brachen, die von der umliegenden Bevolkerung in der Freizeit genutzt werden. Diese
Flachen sind Teil eines Gbergeordneten Griinzuges - eines zusammenhangenden,
naturnahen und strukturreichen Griinbereichs, der sowohl fir die Naherholung der
angrenzenden Wohnbereiche als auch fur Stadtklima und Stadtgestalt von erhebli-
cher Bedeutung ist.

Umgebung

Das Gebiet ist von unterschiedlichen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen umgeben:

Im Norden befindet sich der durch einen Larmschutzwall abgeschirmte Rangierbahn-
hof Nord, der vom Planungsgebiet durch einen Griinzug und die untergeordnete
ErschlieBungstralte Am Neubruch getrennt wird und daher nicht auf das Gebiet ein-
wirkt.

Im Osten grenzt die Rickseite eines Gewerbegebietes, erschlossen Uber die Dach-
auer StralRe, direkt an das Planungsgebiet an. Dort befinden sich verschiedene Ein-
zelhandelsunternehmen u.a. der Nahversorgung, teilweise emittierendes Gewerbe
mit Auswirkungen auf die neu zu entwickelnden Flachen sowie Vergniigungsstatten
und Gastronomiebetriebe.

Am sudlichen Rand des Planungsgebietes beginnt ein Wohngebiet, das sich bis zum
Meiller-Gelande an der Untermenzinger Stral3e erstreckt. Die unmittelbar angren-
zende bauliche Struktur an der Saarlouiser StralRe ist (berwiegend von Doppelhau-
sern und verdichtetem Reihenhausbau im Siden sowie Geschosswohnungsbau im
Sudosten gepragt.

Im Stdwesten an der Saarlouiser Stral3e befindet sich eine 1,7 ha grolte stadtische
Sportanlage mit dazu gehérenden Gebauden, die von zwei Fu3ballvereinen und
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einem Schitzenverein genutzt werden. Diese stadtische Sportanlage umfasst eine
Schiefdanlage mit Vereinsheim, ein Rasenhauptspielfeld mit Flutlichtanlage, ein
Kunstrasenminispielfeld, zwei sonstige kleinere Rasenflachen sowie ein Betriebsge-
baude mit Umkleiden und Sanitareinrichtungen und eine Vereinsgaststatte.

Verkehrliche Situation

Der Offentliche Personennahverkehr erschlieBt die an das Planungsgebiet angren-
zenden Gebiete Uber Busse, die den etwa 1,5 km sudlich liegenden U- und S-Bahn-
hof Moosach anfahren. Eingesetzt sind die Buslinie 176, von Moosach Bahnhof nach
Karlsfelder Stralie bzw. die Buslinie 710, von Moosach nach Dachau Bahnhof, jeweils
mit den Haltestellen Eininger StralRe und HaylerstralRe sowie die Buslinie 169, von
Moosach Bahnhof nach Moosach Bahnhof (Ringlinie) mit den Haltestellen Ohlauer
Stralle und Donauworther StralRe.

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist das Planungsgebiet derzeit GUber die
Strallen Moosanger, Weiherweg, Am Neubruch und Saarlouiser Stral3e an das Stra-
Rennetz angebunden; eine Anbindung an die Dachauer Strale besteht derzeit nicht.

Fir FuBgangerinnen und FuRganger als auch Radfahrerinnen und Radfahrer ist das
Planungsgebiet Uber die fir den MIV geeigneten Stralten und Wege erschlossen,;
dariber hinaus besteht mit dem Teplitzer Weg am 6stlichen Rand des Gebietes eine
Nord-Sud-Querung ausschlieBlich als FuR- und Radweg. Die Straflen und Wege
innerhalb des Planungsgebietes befinden sich fast durchgehend ohne 6ffentliche
Widmung auf Privatgrundsticken.

Immissionen

Auf das Planungsgebiet wirken sowohl Gewerbe- als auch Sport- und Freizeitlarm
ein, dessen Auswirkungen flr eine neu zu entwickelnde Wohnnutzung im Rahmen
der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Relevante, larmemittierende Unternehmen
befinden sich norddstlich und éstlich des Planungsgebietes an der Dachauer Stralle.
Zusatzlich sind die Emissionen der sudwestlich angrenzenden stadtischen Sportfla-
che fur die weitere Planung von Bedeutung.

Sonstige Rahmenbedingungen
Soziale Infrastrukturausstattung

In der Umgebung des Planungsgebietes liegt sowohl die Ausstattung mit Krippen- als
auch mit Kindergartenplatzen unter den stadtischen Zielwerten. Der durch die Ent-
wicklung des Planungsgebietes ausgeldste Bedarf an Grundschulplatzen kann nach
Angaben des Referates fur Bildung und Sport in der Umgebung ebenfalls nicht
gedeckt werden. In Verbindung mit den bereits existierenden Versorgungsdefiziten
wird, neben der grundsatzlich notwendigen Einrichtung von Krippen und Kindergar-
ten, die Planung einer Grundschule fur notwendig erachtet und in die Planung fiir das
Wohngebiet mit aufgenommen.
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Versorgung

Im Einzugsbereich des Planungsgebietes, im 6stlich gelegenen Gewerbegebiet,
befinden sich u.a. vier verschiedene Lebensmitteleinzelhandler.

Sportfachliche Situation

Durch die anstehende potentielle Neuordnung der Flachen des Planungsgebietes
ergab sich flir das Referat fur Bildung und Sport die Mdglichkeit, bestehende Sportfla-
chendefizite im Rahmen der weiteren Planung teilweise auszugleichen, bzw. zumin-
dest Verbesserungen fur die Sporttreibenden zu erreichen. Es wurde gefordert, die
Nutzungspotentiale fir eine Bezirkssportanlage samt Dreifachsporthalle mit einer
Flache von ca. 4 ha zu untersuchen und diese fur eine zukunftige Sportnutzung zu
sichern.

Begriindet wird dies mit dem Sportentwicklungsplan flr Minchen, der unter wissen-
schaftlicher Begleitung der Deutschen Sporthochschule Kéln erstellt wurde. Den
Erkenntnissen aus dem Sportentwicklungsplan folgend, wird flr den Minchner Nor-
den, dem die Stadtbezirke 4, 10, 11, 12 und 24 zuzuordnen sind, ein erheblicher
Bedarf an Sporthallen sowie an Grof3- und Kleinspielfeldern fir den Ful3ballsport fest-
gestellt.

Bezogen auf Moosach sieht das Referat fiir Bildung und Sport neben dem Bedarf an
Freisportflachen ein rechnerisches Defizit von elf Sporthalleneinheiten. So wurde
auch seit mehreren Jahren der Ausbau der bestehenden stadtischen Sportanlage an
der Saarlouiser Stral3e zu einer Bezirkssportanlage diskutiert. Aufgrund der damals
noch bestehenden Nutzung der Flachen fir den Gartenbau und der nicht vorhande-
nen Verkaufsbereitschaft der Grundstlickseigentiimer konnte eine Erweiterung nicht
weiter verfolgt werden. Im vorliegenden Grundsatzbeschluss wird daher die Moglich-
keit der Integration einer Bezirkssportanlage untersucht.

Eine alternative Standortmdglichkeit fiir eine Bezirkssportanlage sudlich der Ludwigs-
felder Strafde liegt mit Antrag der CSU-Fraktion im Stadtrat vom 02.12.2014 der Stadt-
verwaltung vor. Der Antrag wird derzeit federfiUhrend vom Referat fur Bildung und
Sport in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung geprift.

Biirgerinitiativen, Nachbarschaft

In der Nachbarschaft gibt es mehrere Burgerorganisationen, die dem Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung ihre Vorstellungen zur Entwicklung des Planungsge-
bietes in Form eigener Konzepte vorgestellt haben. Hierin werden grafisch und text-
lich die Standpunkte der Anwohnerinnen und Anwohner beschrieben, aufgeteilt in die
Analyse der Rahmenbedingungen sowie den Vorschlag konkreter Planungsansatze.
Die Rahmenbedingungen behandeln Themen wie Grinflachen, Verkehr und Erschlie-
Rung bis hin zu stadtebaulichen Faktoren. Die Planungsvorschlage sehen u.a. die
Verknupfung Ubergeordneter Grinzige, die Ansiedlung einer Grundschule im Ver-
bund mit Einrichtungen fur die Kinderbetreuung sowie den Erhalt der stadtischen
Sportanlage vor Ort vor. Einer neuen Bezirkssportanlage im Bereich des Planungsge-
bietes stehen die Birgerinitiativen ablehnend gegenlber. Stattdessen wird ein Alter-
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nativstandort stdlich der Ludwigsfelder Stralde vorgeschlagen, der weitgehend
deckungsgleich mit dem Standort ist, der durch den Antrag der CSU-Fraktion im
Stadtrat vom 02.12.2014 genannt wurde.

Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan beinhaltet fir das Planungsgebiet folgende Aus-
weisungen: Flachen fur den Gartenbau, Allgemeine Grinflachen im Westen und Nor-
den, zum Teil mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Sportanlagen, Gewerbegebiet sowie Okologische
Vorrangflachen und geschutzte Landschaftsbestandteile als nachrichtliche Darstel-
lung.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung wird die parallele Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung erforderlich.

Bestehendes Baurecht innerhalb des Planungsumgriffs

Die fur die Entwicklung zur Verfigung stehenden Flachen befinden sich im AuRenbe-
reich (§ 35 BauGB). Einzelne entlang des Weiherweges gelegene Wohnbauten mit
Bestandsschutz sind ebenfalls nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Fir die beabsichtigte Entwicklung des Planungsgebietes ist die Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens unter Berlicksichtigung der Verfahrensgrundsatze der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) notwendig.

Bestehendes Baurecht im Umfeld

Westlich des Planungsgebietes grenzt die Trinkl-Siedlung (WR) an; eine Siedlung
aus der Nachkriegszeit, die mit dem Bebauungsplan Nr. 1702a vom 11.12.2002
nachtraglich Genehmigung fand. Die nérdliche ErschlieBung des Planungsgebietes
Uber die StralRe Am Neubruch, die voraussichtlich im Rahmen der Entwicklung gean-
dert werden muss, befindet sich teilweise im Umgriff dieses Bebauungsplanes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1416 vom 23.01.1984 wurde Baurecht fiir die Wohnbe-
bauung (WA, WR) an der Dachauer StraRe Ecke Saarlouiser Stralle geschaffen. Die
fir das Planungsgebiet vorgesehene ErschlieBung Uber die dstliche Saarlouiser
Stralle sowie die Sackgassen-Situation in der Saarlouiser Stral’e Hohe Ohlauer
Stralle befinden sich im Planungsumgriff dieses Bebauungsplanes.

Es befinden sich keine weiteren an das Planungsgebiet angrenzenden Flachen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
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Ziele der Entwicklung
Ubergeordnete stadtentwicklungs- und landschaftsplanerische Zielsetzungen

Aufgrund der beschriebenen Rahmenbedingungen leiten sich fur das Planungsgebiet
.Moosanger" folgende Gbergeordnete stadtentwicklungs- und landschaftsplanerische
Zielsetzungen ab, um die Flachenpotentiale der Landeshauptstadt Manchen auch in
Zukunft kompakt, gemischt genutzt und sozial integrierend zu entwickeln:

Entwicklung eines mit der Umgebung vernetzten, qualitatvollen Wohnquartiers
mit ausreichenden Grin- und Freiflachen sowie MaRnahmen zum erforderlichen
Immissionsschutz zugunsten eines hochwertigen Wohnumfeldes.

Vertragliche Zuordnung der geplanten bzw. Sicherung der im Bestand vorhande-
nen Nutzungen wie Wohnen, Freizeit und Sport, Gewerbe sowie Freiraume
unterschiedlicher Art.

Sicherung einer funktionsfahigen sozialen Infrastruktur.

Entwicklung einer attraktiven Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie
Entwicklung eines attraktiven Fuf3- und Radwegenetzes.

Sicherung einer funktionsfahigen ErschlieBung lUber das ibergeordnete Stralien-
netz.

Entwicklung einer ausreichenden, hochwertigen Grin- und Freiraumkonzeption
unter BerUcksichtigung der vorhandenen Potentiale.

Sicherung, Aufwertung und Vernetzung der vorhandenen Biotopstrukturen und
geschitzten Landschaftsbestandteile entlang des zu restrukturierenden Hart-
mannshofer Baches.

Art und MaB der Nutzung

Fur die vorliegende und weitere Planung gilt es insbesondere folgende Ziele zu Art
und Mal3 der Nutzung zu beachten:

Sicherung der bestehenden Gewerbenutzung bzw. die Vereinbarkeit betrieblicher
Veranderungen in Einklang mit neu zu entwickelndem Wohnen.

Angemessene Reaktion auf die kleinteilige Wohnbebauung (Reihenhauser) im
Siden sowie die Geschosswohnungsbauten im Sidosten an der Saarlouiser
Stralle.

Aufwertung und Erweiterung der gegebenen Griinbereiche unter besonderer
Beachtung der schitzenswerten Flachen (Biotope).

Eingliederung eines Grundschulstandortes auf dem Planungsgebiet und Prifung
moglicher Synergieeffekte mit der bestehenden stadtischen Sportanlage.



Seite 8

3.3.

3.4.

- Integration der weiteren sozialen Infrastruktur (Krippen, Kindergarten) in der
geplanten Wohnbebauung und / oder im Verbund mit der Grundschule.

Freiraum- und Landschaftsplanung

Ziele der Freiraum- und Landschaftsplanung sind, die Griinverbindung mit dem zu
offnenden Hartmannshofer Bach als zentrales Element zu entwickeln und einen
zusammenhangenden, grof3zlgig dimensionierten Grinbereich im Westen des Pla-
nungsgebietes zu schaffen. Dadurch kénnen die vor Ort vorhandenen, schutzwurdi-
gen Flachen eingebunden, Freiraumpotentiale genutzt, weiterentwickelt und mit der
Umgebung vernetzt werden. Die Freiraum- und Landschaftskonzeption bildet dabei
den Ubergeordneten Rahmen, um die geplante bauliche Entwicklung in den Sied-
lungsbestand und den Landschaftsraum einzubinden. Die fir den naturschutzfachli-
chen Ausgleich erforderlichen Flachen kdnnen im Westen des Planungsgebietes, ent-
lang des zu 6ffnenden Hartmannshofer Baches, gebundelt werden.

Im Wohnquartier ist eine qualitatvolle und ausreichende Grunversorgung mit gut nutz-
baren Freiflachen und Méglichkeiten der Durchwegung zu schaffen. Damit kénnen
auch die aus naturschutzfachlicher Sicht sensibleren Flachen zusatzlich geschitzt
werden. Auf dieser Grundlage sind im weiteren Verfahren, entsprechend dem Pla-
nungsfortschritt, raumlich konkrete landschafts- und griinplanerische Festlegungen zu
treffen. In diesem Zusammenhang sind Lage und GroRRe der Ausgleichsflachen, 6ko-
logische Puffer- und Entwicklungszonen, Ful- und Radwegebeziehungen sowie
MaRnahmen zur Revitalisierung des Hartmannshofer Baches beispielhaft zu ermit-
teln.

ErschlieBung

Durch die Entwicklung des Planungsgebietes entsteht die Moglichkeit, die Erschlie-
Rung durch den OPNYV, insbesondere die Vernetzung mit der U-Bahn, zu verbessern.
Hier ist bspw. die Erweiterung der Buslinie 169 (Ringlinie) zu prifen, die bisher in
wenigen Stationen ausschlie3lich das stdlich gelegene Wohngebiet mit dem Bahnhof
Moosach verbindet.

Die ErschlieRung des Planungsgebietes fur den MIV soll hauptsachlich Gber eine
neue offentliche Stralde, die von der Dachauer StralRe abfihrt, erfolgen sowie unter-
geordnet wie bisher Uber Anbindungen uber die Stralle Am Neubruch im Norden und
ggf. die Saarlouiser Straflde im Siden. Dabei ist die Entstehung von Schleichverkehr
durch das Wohngebiet zu vermeiden. Im Zuge der weiteren Planung wird insbeson-
dere die Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten zur Dachauer Stralde naher zu pru-
fen sein.

Die bestehende ErschlieRung und Durchwegung des Planungsgebietes durch Ful3-
und Radwege soll im Wesentlichen erhalten bleiben und nach Bedarf ausgebaut wer-
den.
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Gemeinbedarfsflachen

Im Rahmen der Neuordnung des Gebietes werden Flachen fir die Kinder-, Jugend-
und Familienbetreuung und -bildung, die auch den Umgebungsbedarf mit bericksich-
tigen, in die Planung integriert. Durch die Planungen wird weiterer Bedarf fir Grund-
schulplatze ausgeldst. Dieser Bedarf lasst sich aufgrund fehlender Erweiterungs- und
Ausbaumadglichkeiten im Bestand sowie fehlender Standortalternativen nicht in der
Umgebung decken, sodass die Unterbringung im Planungsgebiet notwendig sein
wird. In diesem Zusammenhang ist das Kommunalreferat beauftragt, zum Verkauf
stehende benachbarte Flachen zu erwerben. Der konkrete Flachenbedarf fur die
soziale Infrastruktur wird im weiteren Planungsverfahren detailliert ermittelt.

Immissionsschutz

Durch die anstehende potentielle Neuordnung der Flachen des Planungsgebietes
wurde seitens des Referates fir Bildung und Sport gefordert, die Nutzungspotentiale
fur eine Bezirkssportanlage samt Dreifachsporthalle mit einer Flache von ca. 4 ha zu
untersuchen und diese fur eine zukunftige Sportnutzung zu sichern. Um die grund-
satzliche Machbarkeit sicherzustellen und um die zuséatzliche Integration einer neuen
Bezirkssportanlage zu untersuchen, wurde bereits im Rahmen der Strukturplanung
eine schalltechnische Voruntersuchung durchgefiihrt. Diese zeigt zum einen, welche
Einflisse durch die Umgebung bereits auf das Gebiet einwirken und zum anderen,
welche zusatzlichen Auswirkungen eine neue Bezirkssportanlage auf das Planungs-
gebiet hatte. Die hierin aufgezeigten Wege zum vertraglichen Umgang mit der Immis-
sionsproblematik sind im weiteren Planungsverlauf zu beachten und ggf. weiterge-
hende Untersuchungen durchzufthren.

Strukturplanung
Planung in Varianten

Beginnend mit der Ermittlung der Rahmenbedingungen (siehe Anlage 5) fiir neu zu
entwickelnde Wohnbauflachen stellt das vorliegende Strukturkonzept dar, wie die
beabsichtigte neue Nutzung - Wohnen - in das vorhandene, heterogene Planungsum-
feld integriert werden kann. Um dabei die Mdglichkeit der gleichzeitigen Realisierung
einer Bezirkssportanlage zu untersuchen, wurde das Strukturkonzept in den Varian-
ten A und B erstellt. In beide Varianten flossen u.a. die Erkenntnisse der schalltechni-
schen Voruntersuchung, der naturschutzfachlichen Voruntersuchung sowie die
beschriebenen Ziele der Entwicklung (siehe Punkt 3) mit ein.

Dem Strukturkonzept in der Variante A (siehe Anlage 6) wurde der Erhalt der beste-
henden stadtischen Sportflachen (Vereinssportflachen) zugrunde gelegt; die ehemali-
gen Gartenbauflachen werden mit Wohnungsbau entwickelt. Von einer Bezirkssport-
anlage an diesem Standort wird in Variante A abgesehen.

Anhand des Strukturkonzepts in der Variante B (siehe Anlage 7) wurde grundsatzlich
gepruft, ob bzw. unter welchen Voraussetzungen eine Bezirkssportanlage im Pla-
nungsgebiet bei gleichzeitiger Realisierung von Wohnbebauung umgesetzt werden
kann.
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Strukturkonzept Variante A: Wohnen bei Sicherung der bestehenden stadti-
schen Sportflachen

Das Strukturkonzept A (Wohnen) sieht auf den ehemaligen Gartenbauflachen eine
Wohnbebauung vor, die westlich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzt. Der in
Nord-Sud-Richtung in Verlangerung des Teplitzer Weges verlaufende Ful- und Rad-
weg dient - als 6ffentlich genutzte Grinverbindung - zum einen der Durchquerung
des Gebietes und zum anderen als Abstandsgriin zu den gewerblichen Betrieben.

Mit einer festgelegten Grundrissorientierung nach Westen kann auf das bestehende
Gewerbegebiet an der 6stlichen Plangebietsgrenze reagiert werden. Eine Orientie-
rung der Wohnungsgrundrisse nach Westen bietet dabei gute Belichtungsverhalt-
nisse und schitzt die Wohnungen vor den Emissionen der Gewerbebetriebe. Im Inne-
ren des Wohngebietes kénnen ruhige und zum Grlinen orientierte, &ffentliche und
private AuRenbereiche entstehen. Von den vorhandenen stadtischen Sportflachen im
Sudwesten des Planungsgebietes, die in Variante A nicht Gberplant werden, muss
aus Griinden des Schallschutzes abgertckt werden.

Abhangig von dem in der weiteren Planung zu konkretisierenden stadtebaulichen und
grunplanerischen Entwurf wird flr Variante A ein Potential von ca. 6 ha Nettobauland
fir Wohnungsbau gesehen. Es kdénnen ca. 720 Wohneinheiten fiir ca. 1.700 Einwoh-
nerinnen und Einwohner entstehen.

Strukturkonzept Variante B: Wohnen mit neu zu errichtender Bezirkssportan-
lage

Im Strukturkonzept B (Wohnen + Bezirkssportanlage) wird die vorhandene stadtische
Sportnutzung nach Norden verlagert und auf insgesamt ca. 4 ha erweitert, um die
Funktion einer Bezirkssportanlage ubernehmen zu konnen. Die im Sudwesten vor-
handenen stadtischen Sportflachen kénnen daher Gberplant werden. Die neuen
Wohnbauflachen werden siidlich der neuen Bezirkssportanlage angesiedelt. Die
Wohnbebauung im unmittelbaren Anschluss an die neue Sportnutzung kann durch
Grundrissorientierung der Wohnungen nach Siden geschiitzt werden.

Larmintensive Nutzungen werden somit im Norden des Planungsgebietes zusam-
mengefasst. Die Bezirkssportanlage riickt dabei jedoch nahe an das benachbarte
Reine Wohngebiet der bestehenden Trinkl-Siedlung im Westen heran, da sich das
Planungsgebiet hier trichterféormig verengt und die Uberplanbare Flache einschrankt.
Die Bezirkssportanlage wird zudem eine héhere Nutzungsintensitat aufweisen und
insgesamt mehr Verkehr verursachen als die bestehende stadtische Sportanlage.
Fur Variante B ergibt sich in Abhangigkeit eines stadtebaulichen und grinplaneri-
schen Entwurfes ein Potential von ca. 3,5 ha Nettobauland fur Wohnungsbau. Damit
kénnen ca. 420 Wohneinheiten fiir ca. 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner entste-
hen.

Bei zuséatzlicher Uberplanung der vorhandenen stadtischen Sportflachen im Stidwes-
ten ergabe sich insgesamt ca. 5 ha Nettobauland fir den Wohnungsbau, was ca. 580
Wohneinheiten fir ca. 1.400 Einwohnerinnen und Einwohner entsprache.
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Bewertung der Varianten hinsichtlich der Planungsziele und Umsetzung
Immissionsschutz

In beiden Fallen der Varianten A und B sind aktive und passive Schallschutzmal3nah-
men vorzusehen, deren Umfang jedoch gemal der vorliegenden schalltechnischen
Voruntersuchung unterschiedlich ausfallen wirde:

Variante A

Fur das weitere Verfahren werden aktive und passive Schallschutzmalinahmen zur
Prufung vorgeschlagen. Die Méglichkeit der Bewaltigung der Immissionsproblematik
wird insgesamt als schliissig und nachvollziehbar eingestuft.

Variante B

Variante B wird aus Sicht des Immissionsschutzes insbesondere in Bezug zur vor-
handenen Wohnbebauung problematisch gesehen. In der vorliegenden schalltechni-
schen Voruntersuchung kann nicht plausibel aufgezeigt werden, dass an diesem
Standort unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften eine Bezirkssportanlage,
auch bei abschirmender Orientierung der Sportbauten, realisiert werden kann. Sollte
an den Planungen einer Bezirkssportanlage an diesem Standort festgehalten werden,
ist es unabdingbar, die Planungen der Bezirkssportanlage vorab zu konkretisieren
und diese einer erneuten schalltechnischen Prognosebetrachtung zugrunde zu legen.
Erst dann kann die Machbarkeit plausibel gepruft werden.

Siedlungszusammenhang, Wohnbaupotentiale, Freiraumentwicklung

Die Standortbetrachtung zeigt, dass sich die Flachen im Planungsgebiet fur die Ent-
wicklung von neuem Wohnraum grundsatzlich eignen und Nutzungskonflikte bewal-
tigt werden koénnen. Trotz seines teilweise gewerblich gepragten Umfeldes bietet der
Standort aufgrund seiner Nahe zum fulllaufig gut erreichbaren Landschaftsschutzge-
biet der Angerlohe im Westen und dem vorhandenen Potential fir eine qualitatvolle
Freiraumentwicklung im Planungsgebiet selbst gute Voraussetzungen fir eine Neu-
ordnung hin zu Wohnen. DarlUber hinaus sind mit der Anbindungsmadglichkeit an den
OPNV sowie an das offentliche StraRennetz und einer fuBlaufig erreichbaren Versor-
gung weitere Planungsvoraussetzungen gegeben. Fur beide Nutzungsvarianten kon-
nen nennenswerte Potentiale fir den Wohnungsbau nachgewiesen und auch die
Ziele der Freiraumentwicklung erreicht werden.

Variante A

Die im Strukturkonzept A (Wohnen) vorgestellte Variante bietet das Potential, die vor-
handenen angrenzenden Nutzungen sinnvoll miteinander zu verknlpfen ohne dabei
neue Konflikte auf dem Planungsgebiet oder fir seine Umgebung auszulésen. Die
Konzentration auf eine Nutzung ermoglicht dabei die flexible Integration der sozialen
Infrastruktur sowie die Moglichkeit einer zeitnahen und konfliktfreien Umsetzung ohne
weitere Abhangigkeiten. Schwierigkeiten aufgrund des Erhalts der bestehenden stad-
tischen Sportflachen werden als gut bewaltigbar betrachtet. Zur Nachbarschaft lasst
sich feststellen, dass sich die von den Burgerinitiativen der westlich anschlieRenden
Wohngebiete erarbeiteten Konzepte weitgehend mit der Variante A (Wohnen), d.h.
einer Entwicklung fir den Wohnungsbau ohne Bezirkssportanlage, decken. Hier ist
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voraussichtlich kein zusatzliches Konfliktpotential zu erwarten.

Variante B

Die Erweiterung der Sportflachen auf Grundlage des vom Referat fur Bildung und
Sport prognostizierten Bedarfs fur eine Bezirkssportanlage, die im Strukturkonzept B
(Wohnen + Bezirkssportanlage) untersucht ist, wird planungsrechtlich als problema-
tisch eingestuft. Die mit einer Vergrofierung der Sportnutzung einhergehende Erho-
hung der Larmemissionen ist aller Voraussicht nach im Rahmen eines Bauleitplan-
verfahrens nicht oder nur mit groRem Aufwand durch zwingend zu errichtende
Sporthallenbauten und / oder hohe Larmschutzwande bewaltigbar. Dies betrifft insbe-
sondere die Schutzbedirftigkeit des als Reines Wohngebiet ausgewiesenen Bestan-
des der Trinkl-Siedlung im Westen. Allenfalls eine Konkretisierung der Planung vorab
konnte die aus larmschutzfachlicher Sicht geduRerte kritische Einschatzung entkraf-
ten. Aus planerischer Sicht erweist sich der Standort fir eine Bezirkssportanlage zu
diesem Zeitpunkt als ungeeignet.

Die in zwei Burgerinitiativen organisierte Nachbarschaft westlich des Planungsgebie-
tes lehnt die Realisierung einer Bezirkssportanlage wegen der befiirchteten Belasti-
gungen und Behinderungen (Larm, Parkierung, etc.) ab. Stattdessen wurde die Uber-
prufung eines konkret benannten Alternativstandortes angeregt.

Das Wohnbaupotential der Variante B lasst sich nicht eindeutig festlegen, da es von
der Verlagerung der stadtischen Sportflachen und des damit verbundenen Vereinsbe-
triebes sowie der Nachnutzung dieser Flachen fur den Wohnungsbau abhangig ist. In
jedem Fall wird das Potential der Variante B geringer bzw. deutlich geringer als bei
Variante A ausfallen.

Grundstiicksverfiigbarkeit, Finanzierung, Zeithorizont

Das Interesse der Eigentimer, die Flachen unter Berlcksichtigung der Verfahrens-
grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) zu entwickeln und sich dabei
gemeinschaftlich durch eine Projektentwicklungsgesellschaft vertreten zu lassen,
stellt eine wesentliche Voraussetzung fir eine zligige Schaffung von Baurecht dar.

Variante A

Von Seiten der Eigentimer wurde Uber den beauftragten Projektentwickler signali-
siert, dass es deutliche Praferenzen fir die Umsetzung der Variante A gibt und bei
Umsetzung der Variante B die Mitwirkung einiger Eigentumer infrage gestellt werden
muss. Der Umsetzungshorizont fir die Schaffung von Wohnbaurechten orientiert sich
bei Variante A, die vertraglich gesicherte Verfligbarkeit der Grundstlicke vorausge-
setzt, an den Ublichen Zeitrdumen fir die Vorbereitung und Durchfihrung von Bebau-
ungsplanverfahren.

Variante B

Sollte Variante B (Wohnen + Bezirkssportanlage) weiterverfolgt werden, ist zunachst
der Grunderwerb der Flachen in die Wege zu leiten. Im Mehrjahresinvestionspro-
gramm MIP 2014 - 2018 des Referates fur Bildung und Sport, beschlossen durch den
Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen am 17.12.2014, befindet sich die Bezirks-
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sportanlage auf der Vormerkliste, vorbehaltlich des Ergebnisses des vorliegenden
Grundsatzbeschlusses. Die Finanzierung ist bisher nicht mit dem notwendigen Ein-
zelbeschluss Uber Sondermittel gesichert.

Eine erhebliche Planungsunsicherheit besteht in Bezug auf die dargestellte Immissi-
onsproblematik in Zusammenhang mit einer moglichen Bezirkssportanlage. Hier kann
erst auf Grundlage einer konkreten Planung und eingehenden schalltechnischen
Untersuchung die Machbarkeit bestatigt werden. Eine Beauftragung hierzu misste
durch die Landeshauptstadt Miinchen veranlasst werden. Aufgrund der genannten
Unwagbarkeiten und Abhangigkeiten ist ein verlasslicher Umsetzungshorizont fir die
Realisierung von Variante B nicht darstellbar.

Im Vergleich zum Nutzungskonzept A (Wohnen), das die Sportnutzungen im Bestand
erhalt und das groflere Wohnungsbaupotential der Varianten besitzt, wird die Umset-
zung des Nutzungskonzepts B (Wohnen + Bezirkssportanlage), einschlieRlich der
Flachen fir den Wohnungsbau, wenn Gberhaupt, nur deutlich verzégert erfolgen kon-
nen.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsvarianten

Im Ergebnis sind die Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnungsbau in bei-
den Varianten grundsatzlich gegeben.Ein Standort fir die Grundschulversorgung ist
zwingende Voraussetzung fur die Entwicklung des Gebietes.

Kriterium Variante A Variante B
Ausschdpfung des Wohnpotentials | 720 WE 420 bis max. 580 WE
Realisierung Bezirkssportanlage nein gegebenenfalls moglich
Immissionsschutz gut beherrschbar kritisch
voraussichtliche Verfahrensdauer ca. 3 bis 4 Jahre unbekannt
Unterstltzung durch Eigentiimer vorhanden fraglich

Unterstutzung durch Nachbarschaft |teilweise vorhanden |fraglich

Flexibilitat der Nutzungsaufteilungen |hoch gering

Tab. 1: Gegendiberstellung der Varianten

Die Umsetzung der Variante B, also der zuséatzliche Bau einer Bezirkssportanlage am
Standort, ware aufgrund der dargestellten Abhangigkeiten, der Zielkonflikte (insbe-
sondere des Immissionsschutzes), der Bereitschaft der Eigentiimer sowie der Hal-
tung der bereits aktiven Nachbarschaft mit erheblichen Verzégerungen und Unwag-
barkeiten verbunden. In diesem Zusammenhang wird noch einmal auf den moglichen
Alternativstandort flr die Bezirkssportanlage stdlich der Ludwigsfelder Strale hinge-
wiesen, fur den allerdings erst nach vertiefter Prifung unter Abwagung aller Faktoren
eine abschlieRende Entscheidung getroffen werden kann (siehe 2.4).




Seite 14

Empfehlung fiir das weitere Vorgehen

Aufgrund der oben dargelegten Faktoren empfiehlt das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung das erarbeitete Strukturkonzept in der Variante A (Wohnen) einer weite-
ren Bearbeitung zugrunde zu legen.

Mit Stellungnahme vom 29.06.2015 zeichnet das Referat fur Bildung und Sport die
Beschlussvorlage wie folgt mit:

,Das Referat fur Bildung und Sport ist unter folgenden Voraussetzungen damit einver-
standen, dass im Planungsgebiet der Standort fiir eine Bezirkssportanlage nicht wei-
terverfolgt wird:

1. Die stadtische Freisportanlage an der Saarlouiser Str. 86 bleibt erhalten und wird
planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert. Dabei wird berlicksichtigt, dass das
Referat fir Bildung und Sport beabsichtigt, die Sportanlage in den nachsten Jahren
zu modernisieren und in diesem Zusammenhang unter anderem das bestehende
Rasenspielfeld zu ersetzen.

2. Die Schiel3sportanlage an der Saarlouiser Str. 86 wird ebenfalls planungsrechtlich
in ihrem Bestand gesichert.

3. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung schafft in Abstimmung mit dem
Referat fir Bildung und Sport die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Standort einer Sportanlage an der Ludwigsfelder Stral3e.

4. Am Schulstandort im Planungsgebiet Moosanger - Teplitzer Weg - Weiherweg
werden die flr den Sportunterricht der Schule erforderlichen Sportflachen geschaf-
fen.*

Diese Aspekte sind in der Variante A des Strukturkonzepts dargestellt bzw. missen

in der weiteren Bearbeitung und den notwendigen Bauleitplanverfahren vertieft wer-
den. Eine alternative Standortmdglichkeit fir eine Bezirkssportanlage sudlich der Lud-
wigsfelder Strale liegt mit Antrag der CSU-Fraktion im Stadtrat vom 02.12.2014 der
Stadtverwaltung zur Prifung vor. In diesem Rahmen werden vom Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen gepruft.

Mit oben genannter Stellungnahme ist somit auch das Referat fur Bildung und Sport
damit einverstanden, dass im Planungsgebiet der Standort flr eine Bezirkssportan-
lage nicht weiterverfolgt wird. Die beschriebenen Rahmenbedingungen und Zielvor-
gaben stellen die Grundlage fur die nachsten Planungsschritte dar. Als nachster Ver-
fahrensschritt steht die Erarbeitung der erforderlichen Eckdaten zur Vorbereitung
eines Workshops zur Findung der stadt- und griinplanerischen Konzeption an. Daran
anschlieRend erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung und die gleichzeitige Aufstellung eines Bebauungsplans.

Die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) sind anzu-
wenden. Spatestens bis zur Beschlussfassung des Stadtrats Uber die stadtebaulichen



Seite 15

Eckdaten muss die Verfiligbarkeit der Grundstiicke bis zum voraussichtlichen Sat-
zungsbeschluss, also fur einen Zeitraum von bis zu finf Jahren, gewahrleistet sein
und die schriftliche Grundzustimmung der Eigentiimer zur Anwendung der SoBoN
sowie die Anerkennung deren Anfangswerte vorliegen.

Eine Einbindung der Nachbarschaft und Beteiligung der Offentlichkeit ist im weiteren
Planungsprozess vorgesehen. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beab-
sichtigt, die stadt- und griinplanerische Konzeption auf dem Wege eines Workshops
mit mehreren Architektinnen und Architekten, Vertreterinnen und Vertretern der
Anwohnerschaft sowie des Bezirksausschusses 10 und der Stadtratsfraktionen unter
externer Moderation zu entwickeln. Uber das Ergebnis des Workshops und der weite-
ren Vorgehensweise soll danach der Stadtrat informiert werden.

Das Referat fiir Bildung und Sport und das Referat flir Gesundheit und Umwelt haben
der Sitzungsvorlage zugestimmt und je einen Abdruck erhalten.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 10 Moosach wurde gemaf § 9 Abs. 2
und Abs. 3 (Katalog des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 2)
Bezirksausschuss-Satzung angehdrt und hat der Vorlage zugestimmt und folgende
Stellungnahme zur Stellungnahme des Referats fir Bildung und Sport vom 27.07.2015
(siehe Punkt 6) abgegeben:

.Modernisiert werden sollen auch die Umkleiden und vollumfanglich das bestehende
Sportfeld. Die Freisportanlage an der Saarlouiser Str. 86 soll uneingeschrankt fur die
Nutzung der naheliegenden Schule zur Verfugung stehen.*

Mit Schreiben vom 07.08.2015 wurde die Stellungnahme des Bezirksausschusses 10 dem
zustandigen Referat fur Bildung und Sport zur weiteren Bearbeitung weitergeleitet.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 10 Moosach hat Abdruck der Vorlage
erhalten.Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und dem zustandigen
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Dem grundsatzlichen Planungsziel, auf dem ehemals Gberwiegend als Gartenbaufla-
chen genutzten Areal am Moosanger - Teplitzer Weg - Weiherweg Wohnnutzung zu
entwickeln, wird zugestimmt. Der Bau einer Bezirkssportanlage an diesem Standort
wird nicht weiter verfolgt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, das stadtebauliche,
landschaftsplanerische und verkehrliche Konzept basierend auf dem Strukturkonzept
Variante A (Wohnen) zu konkretisieren und im Rahmen eines Workshops unter Ein-
bindung von mehreren Architektinnen und Architekten, Vertreterinnen und Vertretern
der Anwohnerschaft, des Bezirksausschusses 10 sowie der Stadtratsfraktionen unter
externer Moderation zu entwickeln. Uber das Ergebnis des Workshops und der weite-
ren Vorgehensweise wird dem Stadtrat im Anschluss berichtet.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk

Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. - lll.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

13.

Am

V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/4
zur weiteren Veranlassung.
Zu V..
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 10

An das Baureferat

An das Kommunalreferat

An das Referat filr Gesundheit und Umwelt

An das Referat flir Bildung und Sport

An die Stadtwerke Miinchen GmbH

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1, 1/01 BVK

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4.

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4



