Landeshauptstadt
Munchen

Referat fur
Bildung und Sport

Eigentum /Wechsel in MFF
ENTWURF MFF ab 01.01.2016

Stand nach Vertragsverhandlung 20.07

§ 3 ortlicher Bezug prazisiert, § 6 Abs. 3
(Stadtkdmmerei) und Anpassung § 10 Abs. 2
(Klarstellung) bzw. § 10 Abs. 3

Stand: 24.08.2015

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen

vertreten durch den Oberbilrgermeister,

dieser vertreten durch Herrn Stadtschulrat Rainer Schweppe
Bayerstralde 28, 80335 Miinchen,

nachstehend ,Stadt“ genannt,

und

vertreten durch
nachstehend , Trager” genannt

wird folgender

Vertrag liber die Uberlassung und den Betrieb der Kindertageseinrichtung ...................

(nachstehend ,Kindertageseinrichtung“ genannt)

geschlossen:

Praambel
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Der Vertrag betrifft die Kindertageseinrichtung mit der postalischen

In Erfullung ihrer gesetzlichen Verpflichtung, die notwendigen Platze in
Kindertageseinrichtungen fur stadtische Kinder sicherzustellen und das
Tagesbetreuungsangebot fiir Kinder im Stadtgebiet auszubauen, Uberlasst die Stadt dem
Trager das Anwesen mit Gebaude nebst Anlagen und Freiflachen zum Betrieb der
Kindertageseinrichtung. Stadt und Trager sind sich einig, dass die Einrichtung nach den
Rahmenbedingungen des BayKiBiG und der Miinchner Férderformel betrieben und von der

Stadt bezuschusst wird.

Kapitel 1: Grundlagen

§ 1 Zweck des Vertrags

(1) Der Trager betreibt in seiner Tragerschaft die Kindertageseinrichtung in
der mit Platzen fur Kinder unter 3 Jahren und
Platzen fur Kinder von der Vollendung des 3. Lebensjahres bis zum Beginn der
Schulpflicht und Platzen fur Kinder ab dem Schuleintritt (Gesamt:
Platze) als Tageseinrichtung zur Bildung, Erziehung und Betreuung von Kindern
gem. § 22 Sozialgesetzbuch (SGB) Achtes Buch (VIII), Kinder- und Jugendhilfe
und Art. 2 des Bayerischen Kinderbildungs- und -betreuungsgesetzes
(BayKiBiG).

(2) Der Trager betreibt die Kindertageseinrichtung als 6ffentlich zugangliche
Kooperationseinrichtung (Einrichtungsart nach Satzung bezeichnen) in eigener
Verantwortung mit der gebotenen Sorgfalt unter Beachtung aller einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen, der Auflagen der Aufsichtsbehdrden und der Stadt,
der Basisstandards zur Bildung, Erziehung und Betreuung in den stadtischen
Kooperationseinrichtungen, Kindergarten und Horte, {Alt.1. fur
Kooperationseinrichtungen, Kindergarten, Horte]
der Padagogischen Rahmenkonzeption fir stadtische Kinderkrippen, [Alt. 2 fir
reine Krippen]sowie unter entsprechender Anwendung der fir die stadtischen
Kooperationseinrichtungen (Einrichtungsart nach Satzung bezeichnen) jeweils
geltenden Benutzungssatzung. In der Kindertageseinrichtung gibt es keine
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Belegrechte. Ausgenommen sind Belegrechte flr Platze fir Kinder der
Beschaftigten des Tragers, die in Minchen beschéftigt sind, hdchstens jedoch ein
Kind pro Gruppe.

(3) Die Kindertageseinrichtung wird vom Trager wahrend der gesamten
Vertragslaufzeit als nach dem Bayerischen Kinderbildungs- und
-betreuungsgesetz (BayKiBiG) in der jeweils geltenden Fassung férderfahige und
nach der ,Munchner Forderformel (MFF) in der jeweils geltenden Fassung
geforderte Kindertageseinrichtung betrieben. Die Kindertageseinrichtung wird
nach den allgemein geltenden Regeln des BayKiBiG und der MFF von der Stadt
gefordert.

§2 Uberlassungsgegenstand

(1) Zur Erfullung des in § 1 beschriebenen Zwecks Uberlasst die Stadt dem Trager
die Kindertageseinrichtung in und die dazugehorige
Aulenanlagen samt Freiflachen auf dem Grundstiick FI. Nr. : , wie in
Anlage 1 gekennzeichnet. Der Plan/Die Plane der o.g. Anlage 1 ist/sind
Bestandteil/e dieses Vertrages. Der Kindertageseinrichtung ist/sind
Tiefgaragenstellplatz/platze /oberirdische Stellplédtze (?) (Nr. ..) zugeordnet.

(2) Die Ubergabe des Objekts an den Trager ist erfolgt, ebenso die
Betriebsaufnahme.

(3) Der Uberlassungsgegenstand befindet sich im Eigentum der Stadt . Soweit sich
aus dem Eigentum am Uberlassungsgegenstand oder etwa in diesem
Zusammenhang stehenden (Verwalter-)Vertragen Beschrankungen und
Verpflichtungen flr den Nutzer ergeben, sind diese vom Trager zu beachten. Die
Stadt weist den Trager schriftlich auf ihr bekannte Beschrankungen und
Verpflichtungen hin.

(4) Die Stadt sichert zu, dass zum Zeitpunkt der Ubergabe keine Hindernisse gegen
den ordnungsgemalen Betrieb als Kita bekannt sind, soweit nicht im
Ubergabeprotokoll anderweitig festgehalten.
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Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Behebung der Mangel bzw. die
Fortsetzung des Betriebes in gemeinsamer Verantwortung steht.

Soweit dies mit zumutbarem Aufwand maoglich ist, wird sich die Stadt um Ersatz-
Raumlichkeiten bemihen um den Trager die Fortsetzung des Betriebes einer
Kindertageseinrichtung, ggf. an anderer Stelle, zu ermdglichen.

Kapitel 2: Regelungen zur Betriebsfiihrung und Tragerverantwortung

§ 3 Vorgaben zur Betriebsfiihrung und analogen Anwendung der Benutzungssatzung

(1) Die Betriebserlaubnis nach § 45 SGB VIII fur den Betrieb der
Kindertageseinrichtung im Sinne des Art. 2 BayKiBiG wurde vom Trager eingeholt .
Der Trager muss sicherstellen, dass die fur den Betrieb geltenden
Voraussetzungen, aber auch die Foérdervoraussetzungen nach dem Bayerischen
Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz erfiillt sind (z. B. Art. 19 BayKiBiG)erfllt
sind.

(2) Die fur die jeweils gemal § 1 des Vertrags gefuhrte Einrichtungsart geltende
Benutzungssatzung der Stadt ist vom Trager mit folgenden
MaRgaben/Besonderheiten entsprechend anzuwenden:

a) Die Kindertageseinrichtung wird mit der vollen in § 1 Abs. 1 des Vertrages
genannten Platzzahl und Platzart gefiihrt. Die angemeldeten Kinder werden unter
voller Ausnutzung der in diesem Vertrag fur die jeweilige Altersgruppe genannten
Hoéchstplatzzahl aufgenommen. Etwas Anderes gilt nur, wenn der Trager
nachweist, dass ihm trotz rechtzeitiger und mehrfacher Bemuhungen kein fur die
Erflllung der gesetzlichen Foérdervoraussetzungen ausreichendes Personal zur
Verfligung steht und er zumindest die Kinderzahl ausschopft, die nach dem
Bayerischen Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz moglich ist. Die Platzzahl
kann im Einvernehmen mit der Stadt bei geanderter Bedarfslage verandert

werden.

b) Nicht-Munchner-Kinder, d.h. Kinder deren gewohnlicher Aufenthalt im Sinne des
§ 30 Abs. 3 Satz 2 des Ersten Buchs Sozialgesetzbuch (SGB ) und deren
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Hauptwohnsitz nicht im Gebiet der Stadt Mlnchen liegt, dirfen nach vorheriger
Zustimmung des Referats fur Bildung und Sport (RBS) -KITA aufgenommen
werden. Diese wird erteilt, wenn auch nach 6rtlichem Abgleich von RBS-KITA keine
Anmeldungen fur Manchner Kinder mehr vorliegen oder der Trager ein Belegrecht
nach § 1 Abs. 2 geltend macht.

c) Wenn der Trager die Platze nicht mehr aufgrund der eigenen Warteliste in der
vorgegebenen Art und Weise belegen kann, muss er die freien Platze unverziglich
melden und sich dber RBS-KITA um eine entsprechende Belegung bemuhen.

d) Platze des Altersbereichs von drei Jahren bis zu Einschulung
(Kindergartenplatze) durfen nur an Kinder vergeben werden, die mindestens 2
Jahre und 10 Monate alt sind. Nur in Ausnahmefallen, wenn nachweislich auch
nach oértlichem Abgleich durch die Stadt keine Nachfrage fur Kinder dieser
Altersgruppe besteht, kdnnen Kinder nach gesonderter Genehmigung durch die
Stadt bereits vor Vollendung des Alters von 2 Jahren und 10 Monaten
aufgenommen werden.

Bei einer zulassigen Aufnahme von Kindern vor Vollendung des 3. Lebensjahres
auf Kindergartenplatzen ist der Trager verpflichtet, die bei Vollendung des 3.
Lebensjahres entstehenden Nachbelegungsmaglichkeiten zu nutzen und die
Platze zu belegen. [Alt: Nicht bei reinen Krippen !}

Sollte sich die Nachfragesituation andern, so dass die Platze fur die verschiedenen
Altersbereiche, insbesondere die Kindergartenplatze, nicht mehr voll belegt werden
kénnen, ist der Trager verpflichtet auf Aufforderung der Stadt auch Kinder anderer
Altersgruppen aufzunehmen, soweit dies ohne Verstol3 gegen eine auf Antrag zu
erteilende Betriebserlaubnis zulassig ist und der Trager Uber das erforderliche
Personal verflugt.

e) Die Aufnahme von behinderten oder von wesentlicher Behinderung bedrohten
Kindern im Sinne von § 35 a SGB VIl oder § 53 Zwdlftes Buch Sozialgesetzbuch
(SGB XIl) auf einen Integrationsplatz (Gewichtungsfaktor 4,5), die zu einer
Reduzierung der Platzzahl fihrt, ist im Rahmen der Einzelintegration nach Anzeige
beim Referat fur Bildung und Sport, bei Vorliegen der zur Betreuung notwendigen

Voraussetzungen und bei Bewilligung von Eingliederungshilfe fir die
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Inanspruchnahme dieses Platzes durch die zustandigen Stellen, zulassig. Die
Umwandlung der Kindertageseinrichtung in eine Integrationseinrichtung setzt die
Zustimmung von RBS-KITA voraus. Die Zustimmung wird erteilt, wenn die
Voraussetzungen einer Anderung der Betriebserlaubnis vorliegen und die hierfiir
Ublichen raumlichen, personellen und konzeptionellen Voraussetzungen erflillt
sind. Insbesondere muss das Bauwerk von seinem Standard und seiner
technischen Ausstattung her dafir geeignet sein. Dies wird von RBS-KITA geprift.
Eine nachtragliche bauliche Veranderung zur Herstellung von Barrierefreiheit
erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt. Die Kostentragung wird im Einzelfall

geregelt.

f) Die Offnungszeiten setzt der Trager im Rahmen der jeweils giiltigen stadtischen
Benutzungssatzung mit Zustimmung der Stadt fest. In der Kindertageseinrichtung
wird im Hauskonzept feste Kernzeiten bestimmt. Die Eltern haben keinen Anspruch

auf bestimmte Offnungszeiten.

g) Abweichend von der geltenden Benutzungssatzung der Stadt kann der Trager in
den Betreuungsvertragen mit den Personensorgeberechtigten vertraglich auch
eine langere Kindigungsfrist von bis zu 2 Monaten fur die ordentliche Kiindigung
vereinbaren und die ordentliche Kiindigung zum 31. Juli eines Kalenderjahres
durch die Personensorgeberechtigten ausschlief3en.

(3) Der Trager ist verpflichtet in Ausnahmefallen nach angemessener Fristsetzung auf
schriftliches Verlangen der Stadt in dem jeweils von RBS-KITA-FT genehmigten
Mal auch dann noch Kinder aufzunehmen, wenn die im Vertrag vorgesehene
Platzzahl bereits belegt ist, solange die gesetzliche Férderung dadurch nicht

gefahrdet ist.

§ 4 Besondere Anforderungen an die Erfiillung der Férdervoraussetzungen

Der Trager muss nicht nur die allgemeinen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der
Munchner Forderformel wahrend er gesamten Vertragslaufzeit erfiillen (eallg), sondern auch
alle Zusatzbedingungen fur die Inanspruchnahme der erhdhten Férderung, sofern diese
grundsatzlich in Betracht kommen. Insbesondere muss der Trager dann, wenn etwa die
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Einrichtung nach ihrer Lage den Standortfaktor erhalten konnte, nachweisen, dass er auch alle
fur die Inanspruchnahme des Standortfaktors maRRgeblichen inhaltlichen Voraussetzungen
erfullt. Eine Abweichung hiervon kann insbesondere genehmigt werden, wenn der Trager
sonst nicht die volle Kinderzahl nach § 1 Abs. 1 des Vertrages aufnehmen kann.

Hinsichtlich der Entgelte gelten die Voraussetzungen des Faktors eallg mit der MaRgabe, dass
die Héchstgebuhr fur die jeweilige Buchungsstufe in der jeweiligen Nutzungsart nach der
jeweils geltenden stadtischen Kindertageseinrichtungsgebihrensatzung nicht Gberschritten
werden darf.

§ 5 Personal

Der Trager ist Arbeitgeber des Personals, das er fur den Betrieb der Kindertageseinrichtung
beschaftigt. Die Stadt Gbernimmt fir die Handlungen und Unterlassungen dieses Personals
und / oder des Tragers keine Haftung irgendwelcher Art.

§ 6 Aufsicht und Priifrechte

(1) Die Kindertageseinrichtung untersteht der Aufsicht der Stadt entsprechend den
jeweiligen Bestimmungen des SGB VIII und des BayKiBiG.

(2) Die Beauftragten der Stadt haben die Einhaltung der Rechtsvorschriften iber die
Gewabhrleistung des leiblichen, geistigen und seelischen Wohls der Minderjahrigen
an Ort und Stelle zu Uberprifen. Sie sind zu diesem Zweck berechtigt Gber die
Befugnisse des § 46 SGB VIII hinaus die Einrichtung jederzeit zu besichtigen,
Einblick in den Betrieb zu nehmen sowie Berichte und Nachweise zu fordern.

(3) Die fur die Abwicklung dieses Vertrages und der Minchner Férderformel
zustandigen Stellen, sowie das Revisionsamt und der Bayerische Kommunale
Prifungsverband sind berechtigt, jederzeit, zu den iblichen Geschéaftszeiten
zwischen 8 und 18 Uhr, - grundsatzlich nach Voranmeldung - auch durch ortliche
Erhebungen in den vom Trager genutzten Raumlichkeiten, die Erbringung der
vereinbarten Leistungen sowie die Verwendung der gewahrten Zuwendung zu
prufen. Sie sind berechtigt die bestimmungsgemale Verwendung der von der Stadt
hingegebenen Mittel, die Einhaltung der vertraglichen Vorgaben, durch Einsicht in
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die Bucher und Belege in den Rdumen des Tragers oder in den Dienstraumen der
Prufungsinstanzen nachzuprifen. Der Trager ist verpflichtet, zu diesem Zweck in
Bucher und Belege und sonstige Geschaftsunterlagen Einsicht zu gewahren und
Auskuinfte zu erteilen.

Soweit es die prifende Stelle fiir erforderlich halt, kann die Prifung auch auf die
sonstige Geschafts- und Wirtschaftsfiihrung des Tragers ausgedehnt werden. Die
Blcher und Originalbelege einschlieRlich der eingeholten Angebote,
Vertragsunterlagen und Rechnungsbelege, sind auf die Dauer von 10 Jahren
aufzubewahren, soweit nicht langere gesetzliche Aufbewahrungsfristen zu
beachten sind.

§ 7 Partnerschaftliche Zusammenarbeit

Die Vertragsparteien werden sich im Rahmen der partnerschaftlichen Zusammenarbeit tber
besondere Vorkommnisse in der Kindertageseinrichtung gegenseitig und rechtzeitig
informieren. Besondere Vorkommnisse im Sinne dieser Vorschrift sind Ereignisse, die nicht
zum Ublichen Betrieb einer Kindertageseinrichtung gehéren und / oder 6ffentlichkeitswirksam
sein kénnen.
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Kapitel 3: Uberlassungsentgelt, Erstausstattung, Inventar, Bauunterhalt,

Instandhaltung und Kostenverteilung
§ 8 Uberlassungsentgelt

Die Uberlassung erfolgt ohne Ansatz einer Kaltmiete, aber mit der Kostenverteilung nach
diesem Vertrag. Dieser Verzicht auf eine Kaltmiete gilt nur fir die Zeitrdume, in denen die
Kindertageseinrichtung vertragsgemal betrieben wird. Unvermeidbare voribergehende
Betriebsunterbrechungen, die der Trager nicht zu vertreten hat, insbesondere Brand,
behdrdlich angeordnete SchlieRungen bei Infektionen und die vertragsgemaf zulassigen
SchlieRtage bleiben auler Betracht. Die Uberlassung des Inventars erfolgt kostenlos im

Rahmen der Bedingungen dieses Vertrags..

Fir den Fall des nicht vertragsgemafien Betriebs werden - gegebenenfalls rickwirkend - die
jeweils aktuelle Marktmiete und die hierfur anfallenden Nebenkosten analog Satz 1 fir die
Nutzung des Uberlassungsgegenstands fallig. Sie wird nicht fallig, wenn in der
Kindertageseinrichtung der Anstellungsschlissel voribergehend nicht eingehalten werden
kann, der Trager aber nachweisen kann, dass er sich um die Besetzung der offenen Stellen
hinreichend bemtiht hat. Im Ubrigen kann im Einzelfall aus besonderen Griinden von der
Erhebung der jeweils aktuellen Marktmiete und die hierflr anfallenden Nebenkosten
abgesehen werden. Die Hohe der aktuellen Marktmiete bestimmt die Stadt nach billigem
Ermessen auf der Grundlage der Angaben des stadtischen Bewertungsamts. Die Bestimmung
erfolgt schriftlich gegentber dem Trager. Der Trager hat das Recht, innerhalb eines Monats
nach Zugang des Schreibens der Bestimmung der aktuellen Marktmiete durch die Stadt
schriftlich zu widersprechen. Erfolgt der Widerspruch form- und fristgerecht, ist die fiir den
Uberlassungsgegenstand aktuelle Marktmiete fiir beide Parteien verbindlich durch einen durch
den Vorstand der Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern zu
ernennenden offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen festzulegen. Die Kosten

hierfir tragen die Vertragsparteien je zur Halfte.
§ 9 Erstausstattung und Inventar

(1) Neben dem Gebaude mit AuRenanlagen und Freiflachen (§ 2) wurde auch das darin

bzw. darauf befindliche Inventar dem Trager von der Stadt unentgeltlich zur Benutzung
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Uberlassen. Das Uberlassene Inventar ergibt sich aus dem jeweils aktuellen
Inventarverzeichnis des RBS, das, unter Mitwirkung des Tragers, erstellt bzw.
aktualisiert wird. Wegen der weiteren Einzelheiten zum Inventarverzeichnis wird auf § 9
Abs. 6 dieses Vertrages verwiesen.

Das dem Trager nach dem Inventarverzeichnis Uberlassene Inventar bleibt im
Eigentum der Stadt.

Im Rahmen der Erstausstattung wurden die Kiichenméblierung nach stadtischem
Standard, insbesondere die KiichengroRgerate und Kiicheneinbauten, und die
Beleuchtung von der Stadt beschafft, ebenso die fest eingebauten Sportgerate im
Mehrzweckraum, soweit ein solcher vorhanden ist, und die standardmafig
vorgesehenen und mit dem Boden fest verbundenen Aulienspielgerate. Der Trager hat
dariber hinaus die gesamte noch fehlende fur den Betrieb erforderliche und den
(Mindest-)Anforderungen der Stadt entsprechende Standard-Erstausstattung beschafft.

(2) Dem Trager wurden die Mittel zur Erstausstattung nach Absatz 1 bereits zur Verfligung
gestellt. Bei der Beschaffung waren die stadtischen Standards und Qualitatsstandards,
insbesondere zur Schadstofffreiheit und die sonstigen Rahmenbedingungen und
Vorgaben, wie sie auch bei Beschaffungen Uber die Vergabestelle der Stadt gelten, als
Mindeststandards einzuhalten. Die Endabrechnung ist bereits erfolg.

(3) Der Trager ist verpflichtet, das im Eigentum der Stadt stehende oder mit deren Mitteln
gemaln Abs. 1, 2 beschaffte Inventar schonend und pfleglich zu behandeln, zu erhalten
(insbesondere instandzuhalten und instand zu setzen) sowie zu ersetzen. Die
Erhaltung und der Ersatz des Inventars erfolgt durch den Trager und auf seine Kosten.
Zu den vom Trager instand zu haltenden bzw. zu ersetzenden Gegenstéanden gehdren
die Sportgerate und die Telefonanlage, unabhangig davon, ob sie als Inventar oder
wesentlicher Bestandteil nach § 97 BGB einzustufen sind.

Es gelten die Mindeststandards nach Absatz 2.
Auch eine eventuelle Erganzung der Erstausstattung und des Inventars erfolgt durch
den Trager selbst. Der Trager erhalt hierfir keine weiteren Zuschusse oder Leistungen

aus diesem Vertrag.

(4) Die Reparatur und der Ersatz von Teilen der im Eigentum der Stadt stehenden
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Einbauktiche und der Elektrogrol3gerate der Kiiche, erfolgt durch die Stadt und auf
deren Kosten, soweit dies im Einzelfall 250 € Ubersteigt. Es gelten die
Mindeststandards nach Absatzen 1 und 2.

Die Stadt Gbernimmt die Erneuerung der Einbaukiche/Elektrogrol3gerate, wenn nach
stadtischem Standard ein grundsatzlicher Umbau oder eine Erneuerung der Kiiche
erforderlich ware und erfolgen wirde. Dies gilt analog auch fur den Ersatz der
Kuhlzellen.

(5) Wurde das Inventar vom Trager im Rahmen der Erstausstattung nach dem stadtischen
Ausstattungsstandard und / oder unter Inanspruchnahme der im Vertrag vom .......
(Datum Altvertrag) vorgesehenen Erstausstattungszuschusse und / oder vertraglichen
Zuschissen beschafft oder aufgrund Vertrags das so beschaffte Inventar vom Trager
ersetzt, so ist dieses bei Beendigung des Vertrages in stadtisches Eigentum zu
Ubertragen und es sind die hierfur notwendigen Handlungen vorzunehmen.

Im Rahmen der Erstausstattung nach stadtischem Standard oder / und unter Inan-
spruchnahme von (Erst-)Ausstattungszuschiissen beschafftes oder dieses ersetzendes
Inventar darf nicht ohne Zustimmung der Stadt an Dritte tGbereignet werden. Der Trager
ist verpflichtet fur Inventarbeschaffungen im Rahmen der Erstausstattung und / oder
unter Inanspruchnahme von vertraglichen Ausstattungszuschiissen oder etwaiger
Sonderzuschisse, wenn die Beschaffungen tber einen Rechnungsbetrag von 1.000 €
hinausgehen, immer drei Angebote einzuholen, dies fir Uberpriifungen zu
dokumentieren (Aufbewahrungsfrist: 10 Jahre, soweit nicht aus sonstigen rechtlichen
Grinden langere Fristen zu beachten sind) und das wirtschaftlichste auszuwahlen.
Eine Stlckelung ist nicht zulassig.

Bei entsprechender Marktkenntnis reichen im Bereich von 500 € bis unter 1.000 € zwei
geeignet dokumentierte Angebote, im Bereich unter 500 € ist bei Marktkenntnis ein
Direktkauf moglich.

(6) Das stadtische Eigentum wird im Inventarverzeichnis des RBS gefuhrt. Der Trager
muss die hierfir nach den stadtischen Vorgaben erforderlichen Meldungen machen.
Die Stadt berat ihn hierbei. FUr das im Rahmen der Erstausstattung vom Trager
angeschaffte Inventar und das auf Kosten des Tragers als Ersatz hierfur beschaffte
Inventar, soweit es nicht ins Eigentum der Stadt Ubertragen wurde, fihrt der Trager ein
Inventarverzeichnis nach den Regelungen des HGB unter Berilicksichtigung der

Tragerschaftsvertrag der/s KK/KiGa/HfK-Koop in der .............. str. Nr., 8... Minchen / ... 201. Seite 11 von 26



Kriterien der Stadt. Die Aufnahme in das Verzeichnis erfolgt ab einem Einzelwert des

Artikels von 150 € netto. Das Eigentum des Tragers ist zu kennzeichnen.

§ 10 Instandhaltung und Verteilung der Kosten, Veranderungen

(1) Der Stadt obliegt in Absprache mit dem Trager die nach dem Ublichen stadtischen
Standard erforderliche Instandhaltung der Baulichkeiten und Anlagen
(insbesondere Liftungsanlagen, AuRenanlagen, Beleuchtungsmasten,
Parkplatzanlagen, Zuwegungen), ggf. baulich notwendige Umbauarbeiten,
Instandsetzungen, inkl. Ersatzbeschaffung von fest installierten Spiel- und
Sportgeraten, auch in Au3enanlagen, Fassadenarbeiten und Installationen, soweit in
Absatz 3, 5, 6 und §12 Abs. 4 oder im sonstigen Vertrag nichts anderes bestimmt ist.
Die Stadt — Baureferat — flihrt jahrlich gemeinsame Begehungen mit dem Trager durch,
um den Gebaudezustand zu tberprifen und im Begehungsprotokoll zu dokumentieren.
Die Stadt bermittelt unverziglich und unaufgefordert eine Kopie des
Begehungsprotokoll an den Trager im Anschluss an die Begehung. Das Baureferat
entscheidet Uber die Umsetzung der danach notwendigen baulichen
Unterhaltsmalinahmen und den Zeitpunkt der Umsetzung im Rahmen der
vorhandenen Haushaltsmittel und nach stadtischem Standard.Sie hat den
festgestellten Bauunterhalt sobald wie moglich durchzufuhren.
Auftretende Schaden und Mangel sind dem RBS-ZIM unverziiglich anzuzeigen. Die
Stadt teilt dem Trager hierfur schriftlich die aktuelle Notrufnummer mit, unter der sie
werktaglich (Mo. - Fr.) in der Zeit von 07.30 Uhr bis 10.00 Uhr erreichbar ist. Ansonsten
ist der jeweilige Objektverantwortliche vom Trager einzuschalten. Der jeweilige
Objektverantwortliche wird dem Trager mit Kontaktdaten schriftlich von der Stadt
mitgeteilt. Etwaige Anderungen in der Person des Objektverantwortlichen oder bei
seiner Erreichbarkeit teilt die Stadt dem Trager ebenfalls unverziglich schriftlich mit.

(2) Zusatzlich zu den Festlegungen des kleinen Bauunterhalts nach §10 Abs. 3 wird dem
Trager jahrlich rechnerisch ein pauschales Budget fur die ihm durch diesen Vertrag
Uberlassene Einrichtung zur Verfiigung gestellt, das nach seiner Wahl von der Stadt fur
Schonheitsreparaturen nach Absatz 3a), die Behebung kleinerer Schaden und
Reparaturen am Bauwerk und baulichen Anlagen nach Absatz 3b) oder fir
werterhdhende MaRnahmen am stadtischen Objekt eingesetzt werden kann. Das
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Baureferat berat den Trager bei seinen diesbezlglichen Entscheidungen. Fir den
Einsatz und den Umfang des Budgets gelten jeweils die stadtischen MalRgaben. Die
Stadt prift, ob die vom Trager gewlinschten Maflhahmen von ihr mit dem den Tragern
rechnerisch zur Verfiigung gestellten Budget von der Stadt umgesetzt werden kénnen
und veranlasst dies im Rahmen der diesbeziglichen stadtischen Vorgaben.

Der Trager wendet sich hierzu an die Stadt, die zustandige Stelle wird dem Trager
schriftlich mitgeteilt.

Die Mittel stehen nach entsprechender Freigabe im Haushalt durch den Stadtrat
objektbezogen fur den Uberlassungsgegenstand und nur solange zur Verfligung, wie
diese Mittel im Haushalt der Stadt eingestellt sind. Es besteht kein dauerhafter
Rechtsanspruch. Wenn das Budget wegfallt, treten die Parteien in neue
Vertragsverhandlungen in Bezug auf diese Klausel ein.

Ubertragungen zwischen Kindertageseinrichtungen des selben Tragers in stadtischen
Objekten sind mit Zustimmung der Stadt zulassig, wenn die diesbezliglichen
stadtischen und haushaltsrechtlichen Vorgaben erfillt sind.

Nach derzeitigem Stand sind die flir eine Malinahme veranschlagten Mittel ab dem
Zeitpunkt der Auftragserteilung an das Baureferat fur das jeweilige Haushaltsjahr
gebunden und kdénnen ggf. bis zur Rechnungsstellung Ubertragen werden.

(3) Dem Trager obliegt fir den kleinen Bauunterhalt gemaf der ,Schnittstellendefinition
der Leistungen in der technischen Objektbetreuung zwischen dem technischen
Dienstleister Baureferat und sonstigen Akteuren® (Stand 16.12.2014), Uber das Budget
nach Abs. 2 hinaus, bis zu einer jahrlichen Hochstgrenze von insgesamt 2.000,- €,

a) die Ausflihrung von Schénheitsreparaturen (insbesondere Maler- und
Tapezierarbeiten, Streichen von Heizkorpern einschliel3lich Rohren, Streichen von
Fenstern und Turen einschliel3lich AuRentlren) - gegebenenfalls unter Beachtung der
Verpflichtungen und Beschrankungen, die sich aus dem Eigentum ergeben

b) die Behebung von sog. ,baulichen Kleinschaden®, d.h. kleinerer Schaden und
Reparaturen am Bauwerk und baulichen Anlagen, insbesondere auch von
Instandsetzungs- und Instandhaltungsmafinahmen.

Die dem Trager obliegenden Malinahmen sind von ihm und auf seine Kosten
fachmannisch unter Beachtung einschlagiger Bauvorschriften, erforderlichenfalls unter
Einschaltung von Fachfirmen, durchzuflihren.

Soweit es zur zur Gewahrleistung der Sicherheit oder der Substanzerhaltung nach
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stadtischem Standard erforderlich ist, obliegt die Behebung von baulichen
Kleinschaden immer der Stadt

Bagatellmalinahmen bis zu einem Wert von 100 € im Einzelfall, z.B. Austausch von
Leuchtmitteln, Filtern, Perlatoren, obliegen komplett dem Trager auf seine Kosten.

(4) Betriebsbedingte Umbauten sind nur mit ausdricklicher vorheriger Zustimmung der
Stadt mdglich. Die Umbauten erfolgen durch oder im Auftrag der Stadt auf Kosten des
Tragers, sofern nicht im Einzelfall die Stadt vorher schriftlich erklart, die Kosten oder
einen Teil davon zu tragen. Ohne Zustimmung erfolgte Umbauten sind auf Verlangen
der Stadt innerhalb der hierfur gesetzten Frist zurlickzubauen.

(5) Dem Trager obliegt das Veranlassen notwendiger Sicherungsmafinahmen
einschlielich Nutzungseinschrankungen bis zur Beseitigung der Gefahren in
Gebauden und AuRenanlagen (auch fur die Substanz des Gebaudes), die eventuell
von defekten FulRbdden, Treppen, Gelandern, Installationen und Fahrnisgegenstanden,
aber auch z.B. der Trinkwasserversorgung (gemal Trinkwasserverordnung z.B. bei
Legionellenbefall) ausgehen, einschliellich des etwaigen Aufstellens von Warnzeichen
bei drohender Gefahr.

(6) Wenn es bei Gefahr im Verzug zwingend notwendig ist, sofort - vorlaufige -
Mafinahmen durchzufihren, fir die moglicherweise nach Absatz 1 oder 7 die Stadt die
Kosten zu tragen hat, um einen unmittelbar drohenden Schaden zu vermeiden oder
drohende Gefahren auch fir die Substanz des Gebaudes zu beseitigen, muss der
Trager sofort RBS-ZIM informieren und deren Entscheidung tGber das weitere
Vorgehen einholen. Wenn die Stadt weder Uber den Objektverantwortlichen, noch Uber
die dem Trager bezeichnete Notrufnummer, rechtzeitig erreichbar ist, muss und kann
der Trager die bis zur Information der Stadt vorlaufig erforderlichen
Sicherungsmalinahmen selbst vornehmen. Die hierdurch unvermeidbar entstandenen
Kosten werden dem Trager von der Stadt erstattet, wenn sie nicht geman der oben
genannten Kostenverteilung vom Trager zu tragen sind.

Umgekehrt ist die Stadt zur Abwendung drohender Gefahren oder zerstérenden
Substanzverlusts berechtigt, Arbeiten im Sinne des Absatzes 3 und 5, die nicht von der
Stadt zu Ubernehmen sind, ohne Zustimmung des Tragers vorzunehmen oder
vornehmen zu lassen, wenn der Trager nicht selbst rechtzeitig tatig wird. Der Ausgleich
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der Kosten erfolgt geman der oben bezeichneten Kostenverteilung.

(7) Der Trager hat nach vorheriger schriftlicher Ankiindigung die Einwirkungen auf den
Uberlassungsgegenstand zu dulden, die erforderlich sind, um diesen zu erhalten
(Instandsetzungs- und Instandhaltungsmaflnahmen) oder umzubauen. Malknahmen
zur Verbesserung des Gebaudes oder der AuRenanlagen oder zur Einsparung von
Heizenergie oder Wasser (Modernisierungen) sind ebenfalls zu dulden. Die Stadt hat
dabei sicherzustellen, dass der Betrieb des Tragers aufrecht erhalten werden kann.

(8) Alle Einbauten und baulichen Veranderungen dirfen - unabhangig von eventuellen
weiteren Genehmigungsverfahren, etwa dem Baugenehmigungsverfahren - nur nach
vorheriger Zustimmung des Referats fur Bildung und Sport, RBS-ZIM vorgenommen
werden. Dies gilt auch fiir die architektonische Gestaltung des Gebaudes und der
Aullenanlagen und fir die Statik relevante Veranderungen.

Der Trager tragt die Kosten fir Beschaffung, Ersatz und Anbringung der
Hinweisschilder am Gebaude und in der Einrichtung nach stadtischem Standard. Bei
der Anbringung von Schildern aulen am Gebaude muss vorher die Zustimmung der

Stadt als Gebaudeeigentimer eingeholt werden.

(9) Der Trager muss den von der Stadt Beauftragten zum Vollzug dieses Vertrages
grundsatzlich nach vorheriger Anmeldung Zugang zu dem Grundstlick, den
Gebaudlichkeiten und Anlagen, im begriindeten Einzelfall auch wahrend der
SchlieRzeiten, gewahren. Ein Schllissel fur das Objekt sowie die entsprechende
SchlieRkarte fur die SchlieRanlage befinden sich in gesicherter Verwahrung bei der
Stadt bzw. bei einer von der Stadt beauftragten SchlUsselfirma (betrifft nur die
SchlielRkarte).

(10)  Der Trager ist verpflichtet die bei Betriebsbeginn bergebenen Schlissel sorgfaltig
und ordnungsgemal zu verwahren und die Ausgabe und den Verbleib zu
dokumentieren. Zusatzliche Schlissel kbnnen nur mit Zustimmung der Stadt oder
durch die Stadt bei Ubernahme der Kosten durch den Trager beschafft werden.

Die Schlussel sind bei Vertragsbeendigung herauszugeben.

§ 11 Pflege, Unterhalt und Instandsetzung der AuBenanlagen
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(1) Dem Trager obliegen einfache Kontroll-, Reinigungs-, Pflege- und Instandsetzungs-
und Hausmeisterarbeiten, die keiner besonderen Fachkenntnisse bedlrfen und/oder
keinen nachhaltigen Eingriff in die Substanz des stadtischen Eigentums bedeuten.
Hierzu gehdren insbesondere:

die Wahrnehmung der Raum- und Streupflicht auf befestigten Flachen inkl.
Beseitigung von Streugut,

« die Entfernung von Verschmutzungen, Unrat und Fremdgegenstanden in der
gesamten Auflenanlage sowie von Laub, herabgefallenen Friichten und
anderen Pflanzenteilen auf Flachen und in Einrichtungen, deren
verkehrssichere Nutzung sonst nicht gewahrleistet ware (z.B. befestigte
Flachen, Spielplatze inkl. Spielsand und Fallschutz, etc.) oder
Vegetationsflachen, die durch eine Laubschicht geschadigt werden kénnen (z.B.
Spiel- und Liegewiesen, Sportrasen, etc.).

- die Beseitigung von Verschmutzungen an und in Hofeinlaufen (insbesondere
die Schmutzfangkérbe unter dem Rost der Hofeinlaufe)

+ die Entfernung von Gehdlzaufwuchs, Gras, Moos und Wildkrautern in
Kellerschachten, auf befestigten Flachen, Treppenanlagen, etc.

« die Reinigung von Sitzbanken, Abfallbehaltern, Sonnenschirmen, etc.

«  kleine Wartungsarbeiten, Reparaturen und ,SchénheitsmaRnahmen®, wie
Schmieren von Turen und Toren, Streichen von Zaunen, Ausbessern kleiner
Unebenheiten in Wegebelagen, etc.

« die Mitwirkung bei der Wartung und Kontrolle von Spieleinrichtungen im Freien
(tagliche bis wochentliche Sicht- und Funktionskontrolle, Abrechen von
Sandflachen, etc.),

- einfache gartnerische Tatigkeiten, wie das Wassern von Pflanzen bei langerer
Trockenheit, Bepflanzung mit und Pflege von Blumenzwiebeln und Sommerflor,
Anlage und Unterhalt von Gemuse- und Krautgarten zur Versorgung der
eigenen Kiiche und aus padagogischen Griinden.

Die Verkehrssicherungspflicht fur die gesamte Auflenanlage liegt grundsatzlich beim
Trager.

Die Stadt berat den Trager bei Bedarf hinsichtlich der Art der Ausfihrung der
notwendigen Tatigkeiten.
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(2) Die Stadt ubernimmt zum Schutz des stadtischen Eigentums und der sich aus dem
Eigentum ergebenden Pflichten Aufgaben im Rahmen von Pflege, Unterhalt und
Instandsetzung der Aulzenanlagen inkl. der ggf. vorhandenen Dachbegriinungen, die
Fachkenntnisse im Garten-, Landschafts-, Spiel- und Sportplatzbau voraussetzen.
Dies sind insbesondere:

Verkehrssicherheitskontrollen auf Spielplatzen (Uber reine Sicht - und
Funktionskontrollen hinausgehende regelmafige Sicht-, Funktions-,
Verschleil3kontrollen inkl. Wartungsarbeiten; Spielplatzjahreskontrollen gemaf
einschlagiger normativer Vorschriften), ausgenommen hiervon sind vom Trager
selbst errichtete Einbauten in den Au3enanlagen (z.B. Maibaume etc.).

- fachgerechte Verkehrssicherheitskontrollen des Baumbestandes und die daraus
resultierenden Mallinahmen,

Pflege und Entwicklung der Vegetation, insbesondere des Gehdlzbestandes,
der Beet- und Randpflanzungen, z. B. Schnittmalinahmen, Baumfallungen,
Unkrautbeseitigung in Pflanzungen, Ersatzpflanzungen, Unterhalt von Rasen-
und Wiesenflachen (Mahen, Bekampfung von Rasenkrankheiten, Diingen, bei
Bedarf vertikutieren, aerifizieren sowie nachsaen, etc.),

- Unterhalt von Feuchtflachen und Biotopen,

« InstandsetzungsmafRnhahmen an Wegebelagen,

« Unterhalt von Spielanlagen sowie Mdblierungs- und Ausstattungselementen, die
fest mit dem Boden verbunden sind, wie Gartenbauwerke, Zaune, Sitzmdbel,
etc. inkl. Ersatzbeschaffung (jedoch ohne Beschilderung, mobiles Spielzeug
und Spiel- und Sportgerate und Abfallbehalter, Sonnenschirme, etc.),

« Sandaustausch auf Spielplatzen.

- die Bekdmpfung von Schadlingen und Lastlingen

- Einfriedungen, Rampen, Kanal- und Schachtbauwerke, die nicht der

Versorgung des Uberlassenen Gebdudes dienen, Brunnenanlagen etc.

§ 12 Wartung,Verkehrssicherungspflicht, Betreiberverantwortung

(1) Der Trager ist verpflichtet, die ihm Uberlassene Einrichtung, die Gberlassenen
Gegenstande, die im Rahmen der bezuschussten Erstausstattung und der
Ersatzbeschaffung hierfur beschafften Gegenstande pfleglich zu behandeln und zu
erhalten. Er ist verpflichtet, die Uberlassene Einrichtung und die ihm Uberlassenen
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Gegenstande auf ihre Eignung und Sicherheitsmangel regelmalig zu Uberprifen sowie
alle nach den einschlagigen Vorschriften (etwa DIN, Betriebs-VO,
Trinkwasserverordnung, Betriebssicherheitsverordnung und
Sicherheitsprifverordnung) notwendigen Uberpriifungen / Wartungen vorzunehmen
,soweit sie nicht nach dieser Vorschrift oder § 11 von der Stadt ibernommen werden.
Erkannte und drohende Schaden, Mangel und Gefahrenquellen, soweit sie nicht im
Rahmen des § 10 vom Trager selbst zu beseitigen sind, sind unverziglich bei der
zustandigen Stelle zu melden. Der Trager muss alle notwendigen MaRnahmen
ergreifen, um eine Schadigung von Personen (Kinder, Personal, Besucher) oder von

Eigentum, einschliel3lich des ihm Uberlassenen Eigentums der Stadt, zu vermeiden.

(2) Die Stadt tragt die Reinigungs- und Sicherungspflichten fur 6ffentliche Stralen und
Wege im Sinne des § 2 der Straldenreinigungs- und -sicherungsverordnung, wie dies in
§ 3 der vorgenannten Verordnung bestimmt ist. Sie hat die entsprechenden Flachen zu

reinigen und in sicherem Zustand zu erhalten.

(3) Der Trager ist verantwortlich fur die ordnungsgemafie Betriebsfiihrung der ihm
Uberlassenen Kindertageseinrichtung, insbesondere fiir die ordnungsgemafe
Ausfuhrung der hiermit verbundenen Reinigungs- und Sicherungspflichten, den Vollzug
des Infektionsschutzgesetzes und der Vorschriften zur Lebensmittelhygiene.

Er tragt die Verkehrssicherungspflicht, einschlieBlich der Raum- und Streupflicht, auf
dem gesamten Gelande, dem Zugangsweg vom o6ffentlichen Weg bis zur
Kindertageseinrichtung und (im Einzellfall bei entsprechender ortlicher Lage
einschliellich dem Weg zum Eingang der Kindertageseinrichtung auf dem Grundstlick
FI. Nr. , Gemarkung ), sowie in der Kindertageseinrichtung.

Der Trager ist insbesondere verpflichtet, die befestigten Wege und die Freiflachen nach
Abs. 3 zu sichern, d. h. zu rAumen, bei Schnee- und Eisglatte zu streuen und sauber

zu halten.

(4) Der Trager ist Betreiber der technischen Einrichtungen im Sinne der einschlagigen
Vorschriften. Er ist fiir den Betrieb und die Wartung und Uberwachung der technischen
Anlagen einschlief3lich der laufenden und turnusmafig vorgeschriebenen
Sicherheitstiberprifungen - auch an den Sporteinrichtungen und -geraten —sowie
sonstiger Aul3enanlagen verantwortlich, soweit diese Anlagen und Einrichtungen
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vorhanden sind und im Vertrag nichts anderes geregelt ist.

Fir die technischen Anlagen, die dem Trager von der Stadt jeweils bezeichnet werden,
werden vom Trager Wartungsvertrage geschlossen bzw. fortgefuhrt. Die daftr
notwendigen Informationen werden dem Trager von der Stadt schriftlich zur Verfigung
gestellt. Die fur die vorgenannten MaRnahmen entstehenden Kosten sind vom Trager
zu tragen. Stadt und Trager Ubermitteln sich gegenseitig die zur Geltendmachung und
Durchsetzung von Gewahrleistungsanspriichen notwendigen Informationen, diese sind
zu bericksichtigen.

§ 13 Tragung der Betriebskosten und weiterer Kosten

(1) Der Trager tragt die ab 01.01.2016 anfallenden Betriebskosten. Hierzu gehdren alle mit
der Kindertageseinrichtung in Zusammenhang stehenden Lasten und Aufwendungen,
sofern diese nicht abweichend in diesem Vertrag geregelt sind, d.h. insbesondere alle
in der Betriebskostenverordnung genannten Kosten, sofern keine Sonderregelung
getroffen ist.

(2) Zusatzliche Anmietungen von Stellplatzen, die Uber die baurechtliche
Stellplatzverpflichtung hinausgehen, werden vom Trager tbernommen. Die Stadt
ubernimmt die aus der baurechtlichen Stellplatzverpflichtung resultierenden Kosten, mit
Ausnahme der darauf entfallenden Betriebskosten, Absatz 1 gilt entsprechend.

§ 14 Haftung, Versicherung

(1) Die Haftung richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften, sofern im Vertrag keine
abweichende Regelung getroffen wurde.

(2) Der Trager stellt die Stadt als Eigentimerin der Kindertageseinrichtung und der

Freiflache im Rahmen seiner Haftung von Ersatzansprichen Dritter frei.

(3) Schadensfalle sind der Stadt unverzuglich mitzuteilen, wenn nicht auszuschlief3en ist,
dass der Schaden mdglicherweise nicht allein vom Trager getragen werden muss. Im
Schadensfall ist der Trager zu jeder zumutbaren Mitwirkung bei der Aufklarung des
Sachverhalts, der Schadensminderung und gegebenenfalls auch zur Mitwirkung bei
der Durchsetzung der Anspriiche gegen Dritte verpflichtet.
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Insbesondere sind der Stadt - RBS-ZIM alle zur Geltendmachung und Durchsetzung

von Ansprichen notwendigen Informationen unverziglich zu Gbermitteln.

(4) Der Trager schlie3t auf eigene Kosten flur die ihn aus diesem Vertrag treffenden
Haftungen eine Haftpflichtversicherung mit einer Versicherungssumme von mindestens
funf Millionen Euro ab.

Die abzuschlieliende Versicherung ist bei einer leistungsfahigen
Versicherungsgesellschaft zu unterhalten und Gber die gesamte Vertragslaufzeit
aufrecht zu erhalten. Der Nachweis Uber die abgeschlossene Versicherung ist auf

schriftliches Verlangen des anderen Teils vorzulegen.

Tragerschaftsvertrag der/s KK/KiGa/HfK-Koop in der .............. str. Nr., 8... Minchen / ... 201. Seite 20 von 26



Kapitel 4: Vertragslaufzeit, Kiindigung,Rlickgabe des Objekts und Inventar
§ 15 Laufzeit

(1) Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.
Der Vertrag kann von beiden Seiten mit einer Frist von 12 Monaten zum 31. August

eines Kalenderjahres ohne Angaben von Griinden ordentlich gekiindigt werden.

(2) Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberlhrt. Bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes kdnnen beide Vertragsparteien ohne Einhaltung einer
Kldndigungsfrist auRerordentlich kiindigen.

Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem kiindigenden Teil unter Berticksichtigung aller
Umstande des Einzelfalles und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die
Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist nicht mehr
zugemutet werden kann. Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer
vertraglichen Pflicht ist die Kiindigung erst nach dem erfolglosen Ablauf einer zur
Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zulassig.
Dies gilt nicht, wenn

1.eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Erfolg verspricht,

2. die sofortige Kuindigung aus besonderen Griinden unter Abwagung der
beiderseitigen Interessen gerechtfertigt ist.

Fir Fristsetzung und Abmahnung gilt die Schriftform (§ 126 Abs. 1 Blrgerliches
Gesetzbuch — BGB).

(3) Ein die Stadt zur auRerordentlichen Kiindigung berechtigender Grund liegt
insbesondere vor, wenn
a) der Trager aufgeldst wird oder sonst seine Rechtsfahigkeit verliert;
b) der Trager in Vermdgensverfall gerat, insbesondere wenn ein Insolvenzverfahren
erdffnet oder mangels Masse nicht eréffnet wird:;
c) der satzungsgemale Zweck des Tragers so verandert wird, dass die Erfillung der
durch diesen Vertrag eingegangenen Verpflichtungen des Tragers erheblich gefahrdet
ist;
d) die Betriebserlaubnis nach § 45 SGB VIl widerrufen wird.
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(4) Ein den Trager zur auRerordentlichen Kiindigung berechtigender Grund liegt
insbesondere vor, wenn die nach § 45 SGB VIII flr den Betrieb der

Kindertageseinrichtung erforderliche Betriebserlaubnis aufgehoben wird;

(5) Jede Kindigung bedarf der Schriftform (§ 126 Abs.1 BGB). Erfolgt die Kiindigung aus
wichtige m Grund, sind auch die maRgeblichen tatsachlichen Umstande im
Klndigungsschreiben darzulegen,. Fir die Rechtzeitigkeit der Klindigung kommt es auf
den Zugang des Klndigungsschreibens bei der anderen Partei an.

(6) Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses sind die Einrichtung und das gesamte
Inventar, wie in den Inventarlisten aufgefuhrt - soweit es Eigentum der Stadt ist oder
gemal diesem Vertrag das Eigentum auf sie zu Ubertragen ist - unverziglich ohne
Anspruch auf Kostenersatz (auch bezlglich gegebenenfalls vom Trager beschaffter
Objekte) an die Stadt zu Ubergeben. Etwaige Anspriche aus Sachmangel und
Produkthaftung tritt der Trager hiermit an die Landeshauptstadt Minchen ab. Die
Abtretung wird im Zeitpunkt der Vertragsbeendigung wirksam. Der Trager ist
verpflichtet der Stadt entsprechende Nachweise und Unterlagen zu Ubergeben.

Der Trager tragt im Fall der Vertragsbeendigung die Kosten der Entfernung der
Schilder und der Wiederherstellung des urspringlichen Zustands am Aufstellungsort
(Wande, Anlagen etc.).

Bei einer Beendigung des Vertrags sind die Wartungsvertrage durch den Trager zu
kiindigen. Der Trager ist verpflichtet der Stadt die bisher beauftragten Firmen zu
nennen, um den Firmen Anschlussvertrage anbieten zu kénnen.

(7) Die Rdume und Freiflachen sind besenrein und aufgerdaumt zurtickzugeben. Der Trager
baut von ihm durchgefiihrte Umbauten zuriick, entfernt die vorgenommenen Einbauten
und stellt den urspringlichen Zustand auf seine Kosten wieder her, wenn nicht die
Stadt im Einzelfall dem Verbleib zustimmt.

§ 545 BGB findet keine Anwendung.
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Kapitel 5: Sonderregelungen, Ubergangsklausel und

Schlussbestimmungen
§ 16 Vertragswechsel (bei Wechsel von BT-Vertrag in Tragerschaftsvertrag)

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Vertrag vom .......... zum 1.1.2016 durch
diesen Vertrag ersetzt wird.

(2) (A) Die Ubergangsklausel gilt fir die Einrichtungen in durch RBS-ZIM verwalteten
Objekten, flr die vor dem 01.01.2016 ein Tragerschaftsvertrag abgeschlossen worden
ist und der Trager nach der Minchner Férderformel bezuschusst wird.

(B) Dem Trager wird auf Grundlage der Erganzungsvereinbarung das unvermeidbare
Defizit fur die Zeit zwischen dem 01.01.2016 bis zum 31.12.2018 ausgeglichen.

Ein Defizit ist unvermeidbar im Sinne von Satz 1, wenn rechtzeitig eine
Erganzungsvereinbarung mit MalRnahmen zur Gegensteuerung gemeinsam
geschlossen worden ist und die dort genannten einrichtungsbezogenen Maflinahmen
jeweils im dort konkret vereinbarten Zeitrahmen umgesetzt werden.

Der Ausgleichsbetrag ist der Héhe nach begrenzt

a) durch das beim Abgleich der einrichtungsspezifischen Berechnungen fiir die
einbezogenen Einrichtungen insgesamt im gesamten Zeitraum vom 01.01.2016 —
31.12.2018 verbleibende Defizit und

b) durch den in der Erganzungsvereinbarung im Hinblick auf die Wirksamkeit der

vereinbarten MaRnahmen benannten Hochstbetrag fur das jeweilige Haushaltsjahr.

(C) Einrichtungen, bei denen in der Zeit bis zum 31.012.2018 ein Defizit erwartet wird,
werden auf Antrag des Tragers auf Abschluss einer Erganzungsvereinbarung
hinsichtlich ihrer Strukturen und Standards (z.B. Ausstattung mit
Klchen-/Hauswirtschaftspersonal, Energiekosten, Besonderheiten des Uberlassenen
stadtische Gebaudes, Besonderheiten in der bisherigen Finanzierungsstruktur der
Einrichtung) mit dem Ziel Gberprift, zeitnah Lésungen zur Beseitigung dieses Defizits
zu vereinbaren.

Erganzungsvereinbarungen kénnen jeweils nur fur die Zeit ab dem 01.01. des
nachsten Kalenderjahres geschlossen werden.
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(D) Die einbezogenen Einrichtungen werden in der Erganzungsvereinbarung benannt.
Es werden alle in in A) bezeichneten Einrichtungen des Tragers einbezogen. Weitere
Einrichtungen, die bis 31.12.2015 Defizitausgleichsvertrage hatten, kbnnen einbezogen

werden.

(E) Der Abgleich ist die Verrechnung von Uberschissen / Defiziten der
einrichtungsspezifischen Berechnungen der einbezogenen Einrichtungen des Tragers
im Zeitraum 01.01.2016 — 31.12.2018.

Beim Abgleich sind Defizite von Einzeleinrichtungen ab 01.01.2016 fur Zeiten vor
Wirksamwerden des Erganzungsvertrages nicht anzuerkennen. Uberschiisse aus
diesen Zeiten werden angesetzt und verrechnet.

(F) Auf den erwarteten Zuschuss werden Abschlagszahlungen geleistet, wenn das
Vorliegen der Voraussetzungen glaubhaft gemacht wird und der Trager dies beantragt.

Die Endabrechnung erfolgt nach dem Ende des Ubergangszeitraums.

§ 17 Photovoltaik (PV)-Anlagen

(1) Soweit sich an und auf den Objekten eine PV-Anlage befindet, obliegt Wartung und
Instandhaltung der Stadt. Die Stadt und ihre Beauftragten haben jederzeit Zugang zu der
Anlage.

Bei bestehenden Geb&auden mit PV-Anlagen, bei denen bisher eine Uberschusseinspeisung
erfolgte, behalt sich die Stadt vor, die Anlagen auf Volleinspeisung umzustellen.

Bei neu installierten PV-Anlagen erfolgt eine Volleinspeisung ins Stromnetz. Sie sind nicht
Gegenstand des Uberlassungsvertrags.

Es gibt keinen Anspruch des Tragers auf Bezug und Nutzung des erzeugten Stroms.

(2) Der Trager ist (wegen der Einspeisung) verpflichtet die beiliegende
Einverstandniserklarung zur elektronischen Ubermittlung, Verarbeitung und Bereitstellung von
Rechnungsdaten an die Landeshauptstadt Manchen zu unterschreiben.

§ 18 Vertragsbestandteile
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Folgende Anlagen sind diesem Vertrag beigefugt:

Anlage 1 — Lageplan

Anlage 2 - Baugenehmigung

Anlage 3 — Protokoll Schliisseliibergabe

Anlage 4 - Einverstindniserklarung zur elektronischen Ubermittiung,
Verarbeitung und Bereitstellung von Rechnungsdaten an die Landeshauptstadt
Miinchen

Anlage 5 — Verzeichnis des mit der Einrichtung libergebenen Inventars

Anlage 6 — Schnittstellendefinition

§ 19 Schlussbestimmungen
(Auswahl der Absatze je nach Bedarf des Einzelfalls, Absatze 1 bis drei des Mustervertrags

vom 04.04.2014 evtl. einfigen - wenn Einrichtung noch nicht 1 Jahr in Betrieb)

(1) Die Parteien werden sich bemiihen,etwaige Streitigkeiten aus diesem Vertrag
einvernehmlich zu I6sen. Sollte zu irgendeinem Zeitpunkt eine Bestimmung dieses
Vertrages rechtswidrig , unwirksam oder undurchsetzbar sein oder werden, so bleiben
hier von die RechtmaRigkeit, Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit der verbleibenden
Bestimmungen unberthrt. Die Parteien verpflichten sich, jede rechtswidrige,
unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung durch eine rechtmagige, gtltige und
durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die der ungultigen Bestimmung in ihrem
wirtschaftlichen Zweck gleichsteht oder moéglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt fir

den Fall, dass der Vertrag Licken aufweist.

(2) Die Vertragspartner sind sich einig, dass zu diesem Vertrag keinerlei Nebenabreden,
insbesondere auch keine mindlichen oder stillschweigenden Abmachungen,
Anerkenntnisse oder Zugestandnisse bestehen, welche die in diesem Vertrag
festgelegten Rechte der Stadt hinsichtlich ihnres Umfangs oder ihrer Geltendmachung
irgendwie schmalern oder abschwachen kénnten. Jede Verdnderung des
Vertragsinhalts bedarf der Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung des Vertrage

und fur einen Verzicht auf die Schriftform.

(3) Durch diesen Vertrag wird keine Gemeinschaft oder Gesellschaft zwischen der Stadt
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und dem Trager begrundet.

(4) Es wird darauf hingewiesen, dass bei Klagen gegen die Landeshauptstadt Minchen
als Eigentumerin (z. B. wegen Larm) dem Trager regelmafig der Streit verkindet wird.

(5) Fur den Fall, dass festgestellt ist, dass der Stadt im Rahmen ihrer
Gewahrleistungsanspriiche Anspriiche gegen Dritte mit Bezug auf die
Kindertageseinrichtung zustehen, die im Einzelfall nur aufgrund tatsachlicher
Unmdglichkeit nicht endgultig durchgesetzt werden kdnnen (Insolvenz des
Schuldners), wird mit dem Trager verhandelt, wie hinsichtlich etwaiger ihm dadurch

zwangslaufig entstehender Folgekosten vorgegangen wird.

(6) Der Trager hat die Schlissel gemal dem als Anlage beigefligten Protokoll (Anlage: ...)
erhalten. Er ist verpflichtet , die Schlussel sorgfaltig und ordnungsgeman zu verwahren
und die Aufgabe und den Verbleib zu dokumentieren.

(7) Gerichtsstand ist Munchen.

(8) Dieser Vertrag wird in zwei Originalen ausgefertigt, wovon jede Partei eine

Ausfertigung erhalt.

Minchen, den

Landeshauptstadt Miinchen - fur den Trager -
Referat fir Bildung und Sport

Rainer Schweppe

Stadtschulrat

- fir die Stadt -
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