BEZIRKSAUSSCHUSS DES 16. STADTBEZIRKES
DER LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN

RAMERSDORF- PERLACH

Unterausschuss Bauvorhaben, Stadtplanung und Biirgerbeteiligung (BSB)

Vorsitzender:
Wolfgang F. Thalmeir
eMail: with@mac.com; Tel. +49 89 544346-0

stv. Vorsitzende:
Andrea del Bondio
eMail: kress.delbondio@mnet-online.de, Tel. +49 89 6804886

Bericht

uber die Sitzung am 23.09.2015 um 18.45 Uhr im

Technischen Rathaus, FriedenstraRe 40, Raum 0.409

1. Allgemeines

Die Beschlussfahigkeit des Unterausschusses wird festgestellt.
Die Tagesordnung wird einstimmig um die

TOP 4.4.1.18 Hanns-Seidel-Platz 1-3, Einrichtung eines temporiren
Parkplatzes, Vorlage des Baumschutzplanes

erganzt.

Im Ubrigen wird TO einstimmig genchmigt.

2. Entscheidungsfalle und Beschlussvorlagen




4.4.1.7

4.4.1.8

4.4.1.9

4.4.1.10

Antrage

Albert-Schweitzer-Strafie 76
Neubau eines Wohn- und Geschiftsgebdudes Nutzungsidnderung im EG
(Kindertagesstétte ,,Little Giants*, Fitness-Center Bellissima) Zuleitung vom
04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA die Zustimmung zu dem Bauvorhaben und der
vorgesehenen Nutzung.

Abstimmung: Einstimmig

Putzbrunner Strafle 71-73
Partielle Nutzungsénderung von Biiro in Einzelhandel und Kita, neue Aufteilung in
400m2 Brandschutzeinheiten, Schaffung neuer Lobbys und teilweise
Fassadendnderung (jetzt: partielle Nutzungsidnderung von Biiro in
Beherbergungsbetrieb), Zuleitung vom 04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA die Zustimmung zu dem Bauvorhaben und der
vorgesehenen Nutzung.

Abstimmung: Einstimmig

Freidankstrafie 11
Neubau von 5 verbundenen Stadthdusern mit 2 verbundenen Doppelparkern und
Carport, Zuleitung vom 04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA das Bauvorhaben abzulehnen.
Die geplanten Stadthéduser sind zu als Gesamtbaukorper zu wuchtig und fiigen sich
nicht in die umgebende Bebauung ein.

Abstimmung: Einstimmig

Herrenchiemseestrafie 32
Erweiterung eines Einfamilienhauses - VORBESCHEID, Zuleitung vom 04.09.2015
Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA das Bauvorhaben abzulehnen.
Die Erweiterung des Gebédudes wiirde einen Bezugsfall fiir hnliche Umbauvorhaben



4.4.1.11

4.4.1.12

4.4.1.13

darstellen und damit dazu fiihren, dass sich langfristig der Charakter des unter
Denkmalschutz und Ensembleschutz stehenden Gebietes dramatisch verdndert.

Abstimmung: Einstimmig

Diumlingstrafie 11
Neubau eines Mehrfamilienhauses (7 WE) mit Tiefgarage, Zuleitung vom 04.09.2015
Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA das Bauvorhaben abzulehnen.
Der vorgesehene Baukorper passt sowohl von der Kubatur, der Dachform wie auch
der GroBe nicht in das Gebiet und fiigt sich nicht in die Umgebungsbebauung ein.

Abstimmung: Einstimmig

Hohenaschauer Strafie 106
Neubau zweier Wohngebédude mit 4 Garagen - VORBESCHEID,
Zuleitung vom 04.09.2015
Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA die Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Abstimmung: Mehrheitlich

Riibezahlstrafle 25 / Waldperlacher Stralie 24

Neubau zweier Mehrfamilienhduser (je 5 WE) mit Tiefgarage (10 Stpl.) Riibezahl-

/Waldperlacher Strafle, Zuleitung vom 04.09.2015
Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA die Zustimmung zu dem Bauvorhaben in der nunmehr
vorgelegten abgednderten Form.

Abstimmung: Mehrheitlich



4.4.1.14

4.4.1.15

4.4.1.16

Werinherstrafle 79-81
Nutzungsédnderung (SIEMENS) zu einem Biiro- und Gewerbegebdude mit Tiefgarage,
Zuleitung vom 04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Die zur Genehmigung beantragte Nutzungsanderung kann aufgrund des dadurch in
geradezu dramatischer Weise erhohten Stellplatzbedarfs nur dann genehmigt werden,
wenn sichergestellt ist, dass die nach Stellplatzordnung vorgeschriebenen Stellplitze
fiir die Biiros auch tatsdchlich als Stellpldtze vorhanden sind.

Eine Stellplatzablose darf es nicht geben.

Zusitzlich wird angeregt, die angrenzenden Wohngebiete als Parklizenzgebiete
auszuweisen um die dortigen Bewohner vor dem Zuparken ihres Viertels und einem
gesteigerten Parksuchverkehr zu schiitzen.

Abstimmung: Einstimmig

Forster Strafie 5
Ausbau und Erweiterung eines Wohnhauses mit 4 WE und 4 Stellplatzen, Zuleitung
vom 04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:
Dem Bauvorhaben ist nur unter der Mafigabe zuzustimmen, dass die im hinteren

Bereich des Grundstiicks vorgesehene Garage/Carport an anderer Stelle realisiert
werden kann.

Abstimmung: Mehrheitlich

Ottobrunner Strafle 35-37
Neubau einer Wohnanlage (143 WE) mit Tiefgarage (145 Stpl.), Zuleitung vom
04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA bittet hier zundchst um Fristverldngerung bis nach der BA-Sitzung.
Die Angelegenheit ist in der Vollversammlung zu behandeln.

Abstimmung: Einstimmig



Alternativ — falls Fristverlingerung nicht gewihrt werden sollte -

Der UA empfiehlt dem BA der Genehmigung des Vorhabens nach § 34 BauGB mit
allem Nachdruck zu widersprechen.

Es besteht ganz erheblicher Planungsbedarf.

Dies sieht im Ubrigen auch die LBK nach eigenem Bekunden so. Sie wird aber
offensichtlich von der Spitze der Stadtverwaltung dazu gedringt, diesen
bauplanungsrechtlichen Irrsinn, der nach der Meinung des BA sogar rechtswidrig sein
diirfte, mitzumachen.

Das Grundstiick liegt derzeit, jedenfalls nach Meinung des BA in einem Gebiet nach
§ 35 BauGB (Fachbegrift: ,,Aullenbereich im Innenbereich) und ist ohne
Bebauungsplan nicht zu bebauen.

Jede Baugenehmigung nach § 34 BauGB wire deshalb rechtswidrig.

Der BA hatte bereits bei dem Vorbescheidsantrag darauf hingewiesen, dass es an
jeglicher Infrastrukturplanung fehlt und die Gefahr eines ,,Wildwuchses* durch eine
ungeplante und unkontrollierte Bebauung besteht.

Zusammen mit der zwischenzeitlich realisierten Bebauung an der FrauendreiBiger
Strale werden hier mehr als 300 neue Wohneinheiten geschaffen, dies allerdings

- ohne Verkehrsplanung fiir MIV und OPNV

- ohne Planung von Schul- und Kita-Einrichtungen
- ohne Planung von Griinflichen

- ohne Planung von sozialen Einrichtungen

- ohne Planung von Einkaufsmoglichkeiten.

In Anbetracht der prognostizierten Schiilerzahlen an der Fiihrich- und der
Strehlerangerschule sowie unter Beriicksichtigung der parallelen Planungen fiir die
Siedlung rund um die Haldenseestrale mag die Verwaltung erkldren, wie man hier
den zusétzlichen Bedarf bewiltigen will ?

Es mag durchaus sei, dass die Eigentiimer der Grundstiicke die Lasten der SOBON
derzeit nicht akzeptieren wollen, jedoch fliet auch bei einer Entwicklung und
Bebauung des Gebietes nach § 34 BauGB kein einziger Euro in den Stadthaushalt.

Es wird dringend der sofortige Erlass einer Verdnderungssperre gefordert, die
zumindest eine mehrjdhrige Verhinderung einer unkontrollierten Bebauung bewirken
und moglicherweise die Beteiligten an den Verhandlungstisch bringen wiirde.

Ein weiteres ,,Zuwarten* und ,,Beobachten®, wie es der Oberbilirgermeister in seiner

Stellungnahme formuliert hat, wird nach Meinung des BA der Situation nicht gerecht.

Abstimmung: Mehrheitlich



4.4.1.17

4.4.1.18

Carl-Wery-Stralie
Neubau eines Boarding- und Geschiftshauses mit Tiefgarage — VORBESCHEID,
Zuleitung vom 04.09.2015

Fristablauf 04.10.2015

Der UA empfiehlt folgende Stellungnahme abzugeben:

Eine Realisierung von Einzelhandelsfldchen, groBer als 800 qm, wird wegen der ggf.
zu erwartenden Beeintrachtigung der gegentiberliegenden Wohnbebauung und der
sich hieraus ergebenden zusétzlichen Verkehrsbelastung abgelehnt.

Kleinere Einzelhandelsgeschifte, Bistros und Gaststétten sind zur Belebung des
Bereichs durchaus erwiinscht.

Studenten-Wohnen ist denkbar und wird befiirwortet, ebenso die Nutzung als
Boarding-House.

In allen Fillen ist darauf zu achten, dass das von der LH Miinchen zu schaffende Park-
and-Ride-Parkhaus fertiggestellt sein muss, bevor einer der vorhandenen Park-and-
Ride-Parkplétze tiberbaut wird.

Abstimmung: Mehrheitlich

Hanns-Seidel-Platz 1-3
Errichtung eines temporiren Parkplatzes (wegen Norderweiterung PEP)
hier: Vorlage des Baumschutzplanes und nachgereichter Bauplan
Fristablauf 02.11.2015

Die Mitglieder des UA sind iiber den Verzicht auf die Erstellung eines temporéren
Parkhauses durch ECC iiberrascht und fragen insbesondere, ob und wie sich diese
MafBnahme auf den weiteren Fortgang der Planungs- und Bautétigkeit am Hanns-
Seidel-Platz auswirken kann. Dies vor allem deshalb, weil nach den vorliegenden
Plénen sich die als Ersatz-Parkplédtze umzugestaltende Fldchen nahezu liber das
gesamte Geldnde erstreckt.

Es stellen sich weitere Fragen, nach der Anzahl der Parkplétze, der Abdeckung des
Bedarfs, den Zufahrtsmdglichkeiten und der Park-and-Ride-Bereiche. Wie soll der
Ausbau und die Bewirtschaftung erfolgen ? Gibt es Parkplitze fiir Besucher des
Kulturhauses ?

Es besteht einhellig die Meinung, dass hier ein erheblicher Informationsbedarf im
Hinblick auf die nunmehr komplett gednderte Planung der Ersatzparkplétze bestehe.

Der UA-Vorsitzender wurde deshalb einstimmig beauftragt und gebeten, den BA-
Vorsitzenden zu bitten, einen Vertreter des Kommunal- und/oder des Planungsreferats
und/oder des Bauherrn in die ndchste BA-Sitzung einzuladen, der iiber die
Hintergriinde, die Details und getroffenen Absprachen aufklaren kann, fiir Fragen zur
Verfligung steht und konkrete Angaben zu den weiteren Planungen machen kann.



4.4.6

6.4.1

GrofBibauprojekte im Stadtbezirk — Beriicksichtigung der Infrastruktur
(insbesondere des OPNV) in der Planung
Empfehlung Nr. 14-20 / E 00547 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes 16 -
Ramersdorf-Perlach am 09.07.2015, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 04157
Beschlussentwurf fiir den Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung, Zuleitung des
Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 14.09.2015 mit der Bitte um
Stellungnahme innerhalb von 6 Wochen

Fristablauf 26.10.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme abzugeben:

Die Beschlussvorlage wird abgelehnt.

Der Antrag der Biirgerversammlung ist in vollem Umfang berechtigt. Die derzeitige
Beschlusslage entspricht dem Biirgerversammlungsantrag. Sie lautet

,, Kein weiteres Grof3bauprojekt ohne begleitende ausreichende Infrastrukturplanung *
Gerade die aktuelle Bauanfrage fiir das Grundstiick Ottobrunner Stralle 35-37 belegt

eindrucksvoll, dass die von den Biirgen angesprochenen Defizite bestehen.

Abstimmung: Mehrheitlich

Berichte

Antworten der Verwaltung auf Antrage und Anfragen

Bauleitplanung der Gemeinde Neubiberg

20. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60b
fiir das Gebiet zwischen der Freiherr-von-Stengel-Strale und der S-Bahnlinie
Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 16.04.2015
Antwortschreiben der Gemeinde Neubiberg

Zuleitung des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.08.2015

Zur Kenntnisnahme empfohlen



6.4.2 Bauvorhaben im 16. Stadtbezirk, Stellungnahmen des BA 16
Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung

6.4.2.1 Winninger Strafle 9
Neubau eines Mehrfamilienhauses (11 Wohneinheiten) und einer Tiefgarage,
Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 18.08.2015
Antwortschreiben vom 24.08.2015

Zur Kenntnisnahme empfohlen

6.4.2.2 Hofer Strafie 22
Nutzungsinderung eines Wohnhauses mit Spenglerwerkstatt in einen FKK-
Club (bordelldhnlicher Betrieb) mit Errichtung einer auBlenliegenden Sauna,
eine Gaube und eines Fluchtbalkons — Tektur; Stellungnahme des BA 16
beschlossen in der Sitzung am 16.07.2015;
Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
10.08.2015

Der UA empfiehlt dem BA folgende Stellungnahme:

Der BA ist weiterhin der Meinung, dass die erteilte Genehmigung fiir diesen
weiteren Rotlichtbetrieb nicht nur ein Schritt in die falsche Richtung ist sondern
fiir die weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes, an der seit Jahren alle
Beteiligten intensiv arbeiten, fatale Auswirkungen zeitigen wird.

Der BA ist besonders enttduscht, dass die dringende, sachlich fundierte und
ausfiihrlich begriindete Bitte des BA mit einer derart ,,nichtssagenden® und

formelhaften Begriindung einfach vom ,,Tisch gewischt wurde*.

Mit Bedauern wird die Entscheidung zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Mehrheitlich
6.4.3 Rahmenplanung der SWM in Neuperlach-Siid und Waldperlach

Anfrage Nr. 14-20/Q 137 aus der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015
Antwortschreiben des Referats fir Arbeit und Wirtschaft vom 13.08.2015

6.4.4 Kiinftige Flichennutzung und BaumafSinahmen in Neuperlach-Siid und
Waldperlach
Anfrage Nr. 14-20/Q 136 aus der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015
Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17.08.2015

6.4.5 Bebauungsplan Arnold-Sommerfeld-Strafle
Anfrage Nr. 14-20/Q 132 aus der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015
Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17.08.2015



6.4.6

6.4.7

6.4.8

6.4.9

6.4.10

6.4.11

Information und Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
fiir die als Gewerbegebiet ausgewiesenen unbebauten stidtischen Grundstiicke
entlang der Arnold-Sommerfeld-Strafie

Empfehlung Nr. 14-20/E 539 der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015

Zwischennachricht des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17.08.2015

Unbebaute Flichen im Gewerbegebiet Neuperlach Siid in ein Wohngebiet
umwandeln

Empfehlung Nr. 14-20/E 541 der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015

Zwischennachricht des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17.08.2015

Grofiprojekte in Waldperlach - Auswirkungen auf den Landschaftspark "Im
Gefilde" (Ziffer 2 der Empfehlung)

Empfehlung Nr. 14-20/E 556 der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015

Zwischennachricht des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17.08.2015

Kapazitit und Strafienauslastung geplanter Wertstoffhof in der Arnold-
Sommerfeld-Strafle,

Anfrage Nr. 14-20/Q 134 aus der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015

Antwortschreiben des Abfallwirtschaftsbetriebs Miinchen vom 18.08.2015

GroBimengenwertstoffhof an der Arnold-Sommerfeld-Strafie
GroBprojekte im 16. Stadtbezirk Schreiben des BA 16 an den Oberbiirgermeister vom
02.06.2015, Antwortschreiben des Oberbiirgermeisters vom 24.08.2015

zu 6.4.10 Schreiben des Abfallwirtschafitsbetriebs Miinchen vom 25.08.2015

Geplanter Wertstoffhof in der Arnold-Sommerfeld-Strafle
Prognostizierter LKW- und PKW-Verkehr? (Ziffer 2 der Anfrage)
Anfrage Nr. 14-20/Q 141 aus der Biirgerversammlung des 16. Stadtbezirks,
Bezirksteil Perlach am 09.07.2015

Antwortschreiben des Abfallwirtschaftsbetriebs Miinchen vom 25.08.2015

Samtliche Punkte wurden dem BA zur Kenntnisnahme empfohlen

7.4.2

Unterrichtungsfille und Bekanntgaben

Mitteilung iiber Grundstiicksgeschéfte

7.4.2.1 Grundstiicksverkauf in der Carl-Wery-Strafie,

Zuleitung der Stadtwerke Miinchen vom 09.07.2015

7.4.2.2 Grundstiicksgeschiift in der Peralohstrafle,

Zuleitung des Kommunalreferats vom 07.07.2015



7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.4.6

7.4.7

7.4.8

Vollzug der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen iiber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum

7.4.3.1 Winninger Stralle, Zuleitung vom 09.07.2015

7432 Kasperlmiihlstrale, Zuleitung vom 08.07.2015

7433 Oberdlkofener Strafle, Zuleitung vom 08.07.2015

7.4.3.4 Agrippa Stralie, Zuleitung vom 28.07.2015

7.4.3.5 Dr.-Walther-von-Miller-Stral3e, Zuleitung vom 28.07.2015
7.4.3.6 Mitterweg, Zuleitung vom 30.07.2015

7.4.3.7 Hechtseestralle, Zuleitung vom 31.07.2015

7.4.3.8 Hamann Strafle, Zuleitung vom 10.08.2015

7.4.3.9 Sundergaustrale, Zuleitung vom 13.08.2015

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde im Vollzug der
Baumschutzverordnung

7.4.4.1 Eulenspiegelstralle, Zuleitung vom 09.07.2015
7442 Wackenroder StraBe, Zuleitung vom 09.07.2015
7443 Zieglerstralle, Zuleitung vom 13.07.2015

7.4.4.4 Am Graben, Zuleitung vom 13.07.2015

7.4.4.5 Berger-Kreuz-Strale, Zuleitung vom 14.07.2015
7.4.4.6 Olmendorferstrafle, Zuleitung vom 14.07.2015
7.4.4.7 Josef-Mohr-Weg, Zuleitung vom 15.07.2015
7.4.4.8 Steinseestralle, Zuleitung vom 17.07.2015
7.4.49 Dornroschenstralle, Zuleitung vom 20.07.2015
7.4.4.10 Ottobrunner Straflle, Zuleitung vom 28.07.2015

Ottobrunner Strafle

Unterbringung unbegleiteter minderjéhriger Fliichtlinge in einer betreuten
Einrichtung, Bau- und Planungsrechtliche Zuléssigkeit?

Biirgerschreiben an das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

und das Sozialreferat vom 28.07.2015

Ideenwettbewerb zur Hechtseestrafle

Antrag Nr. 14-20/A 01224 der Stadtratsfraktion von Biindnis 90/DIE GRUNEN/RL

vom 15.07.2015

Wohnen in Miinchen VI - Zeitplan und Themenvorschau
Zielzahl fiir den Wohnungsbau erhohen!

Antrag Nr. 08-14/ A 05126 von Herrn Stadtrat Alexander Reissl,
Frau Stadtrétin Beatrix Zurek, Herrn Stadtrat Christian Amlong,

Frau Stadtréitin Heide Rieke vom 19.02.2014 Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 03161
Ergénzung zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
08.07.2015 (VB) (TOP 7.4.8 vom 16.07.2015) und Beschluss der Vollversammlung

des Stadtrats vom 29.07.2015

Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichts Miinchen zum Ensembleschutz
Zuleitung des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 14.08.2015



7.4.9

Ulrich-von-Hutten-Strafle

Neubau einer 4- und 2-gruppigen Bewegungs-Kindertagesstitte, missliche
Neubaugestaltung Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am
31.07.2012 und 16.04.2014, Biirgerschreiben an das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung vom 07.08. und 19.08.2015 und Antwortschreiben des Referats fiir
Stadtplanung und Bauordnung vom 13.08.2015

Samtliche Punkte wurden dem BA zur Kenntnisnahme empfohlen

8.1.

8.2.

8.3.

Termine — Ankiindigungen — Sonstiges

Offene Diskussion

Thema: Wie funktioniert Biirgerbeteiligung ?

Ein Begriff, von dem jeder spricht und der in allen Verfahren gerne von allen Seiten
reklamiert wird, von dem aber keiner so recht weil}, was es tatsdachlich bedeutet.

Kurzvortrag von Herrn Kress del Bondio — Vertagung in die ndchste Sitzung

Nichste UA-Sitzung am 21.10.2015 um 18.45 Uhr
im Technischen Rathaus, Friedenstralle 40, SS 0.409, EG

Bekanntgabe der ndchsten anstehenden Termine fiir Jour-Fixe mit
LBK Teamleitung

nichster Termin — 21.10.2015 , 8.00 Uhr, LBK Blumenstrafie 19

Wolfgang F. Thalmeir

Vorsitzender des Unterausschusses
Bauvorhaben, Stadtplanung und Biirgerbeteiligung im BA 16



