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Gewerbegebiet ehemaliges Ausbesserungswerk (nordlich)
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1. Bisherige Befassung des Stadtrates

Der Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung hat den Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 1998b am 17.06.2015 als Satzung beschlossen (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 03146).

2. Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)

Im Jahr 2003 wurde das ehemalige Ausbesserungswerk Neuaubing der Deutschen
Bahn in Miinchen geschlossen. In dessen Umgriff liegt das Gebiet des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 1998b mit einer GroRRe von 8,7 Hektar.

Es erstreckt sich zwischen der Papinstral’e und der Kravogelstral3e, sudlich der
Bahnlinie Miinchen-Herrsching und grenzt im Stiden an die Flache mit den
denkmalgeschiitzten Hallen des ehemaligen Ausbesserungswerkes der Deutschen
Bahn.

Dort soll ein Wohnquartier mit den dazugehorigen Freiraumnutzungen sowie den
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen entwickelt werden.

Die Gesamtmalinahme umfasst die im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1998b
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die fir die Offentlichkeit nutzbaren
Dienstbarkeitsflachen.

+ U-1719 offentliche Verkehrsflache
Quartiersplatz
+  Wegeverbindung Nord — Sid Dienstbarkeitsflachen

- Linsenférmige Aufenthaltsflachen

3. Grobkonzept
Offentliche Verkehrsflache
Ringstralte U-1719

Das Grobkonzept sieht die innere ErschlieRung des neuen Stadtquartiers durch die
Ringstralte U-1719, welche durch das ganze zukiinftige Wohngebiet verlauft, vor. Die
U-1719 beginnt im Nordosten des Planungsgebietes an der Kreuzung Kravogelstralde /
Papinstralle. Dort wird gemal Festsetzung im Bebauungsplan in der 6stlichen
Papinstrale auf Hohe der Kravogelstralle eine Mittelinsel errichtet, so dass aus der
Kravogelstrale nur ein ,Rechts-raus® in Richtung Brunhamstrafl’e moglich ist.
Hierdurch soll, insbesondere in der Kravogelstralle, wirkungsvoll verhindert werden,
dass Schleichverkehre parallel zur Brunhamstral3e entstehen.

Durch die Errichtung dieser Mittelinsel verbessert sich dartiberhinaus die Situation fur
den fuBlaufigen Verkehr zur S-Bahn-Haltestelle Neuaubing, der aus der Kravogelstralle
und Brunhamstraflte kommt.
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Die Einfahrt in das neue Quartier verlauft von hier aus Richtung Westen. Im Inneren
des Planungsgebietes sorgt eine RingerschlieBung fir die einfache Anfahrt zu allen
Gebauden. Im Stdwesten schlief’t die U-1719 an die Centa-Hafenbradl-Stralte an.
Dadurch kann das Neubaugebiet auch von Freiham - Siid direkt angefahren werden.

Die ErschlielBungsstralie U-1719 ist im Bebauungsplan mit einer Gesamtbreite von
11,00 m festgesetzt und mit einer konventionellen StralRenraumaufteilung konzipiert.
Die Stral3e erhalt dementsprechend beidseitig 2,50 m breite Gehbahnen sowie

eine 6,00 m breite Fahrbahn mit wechselseitigen Besucherstellplatzen.

Die Erschlielungsstralle sichert somit eine einfache Orientierung im Planungsgebiet.

Dienstbarkeitsflachen
Quartiersplatz

Im Nordosten des Planungsgebietes, an der Zufahrt in das Areal, befindet sich der
zukunftige Quartiersplatz. Er wird als Dienstbarkeitsflache vom Erschlie3er auf seine
Kosten verkehrssicher und barrierefrei hergestellt und bleibt im Eigentum des
Erschliel3ers bzw. dessen Rechtsnachfolgers. Er soll eine besondere Aufenthaltsqualitat
fur die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Viertels bieten. Eine genaue Planung
bezlglich der Gestaltung des Platzes erfolgt erst, wenn die angrenzende Nutzung
detailliert bekannt ist. Die Gestaltung des Platzes ist mit dem Baureferat,
Hauptabteilung Tiefbau, Abteilung Stralenplanung und -bau, abzustimmen.

Wegeverbindung Nord-Sud

Die in Anlage B1 blau schraffierte Wegeverbindung, welche von Norden nach Suden
die RingstralRe U-1719 verbindet, ist als Privatweg geplant und bleibt im Eigentum des
Erschliel3ers bzw. dessen Rechtsnachfolgers. Sie soll durch ein Geh- und Radfahrrecht
fur die Allgemeinheit dinglich gesichert werden und dient vorrangig der Durchlassigkeit
des Ful3- und Radverkehrs im Quartier.

Linsenférmige Aufenthaltsflachen

Die drei in Anlage B1 blau schraffierten linsenférmigen Flachen sollen ebenfalls durch
ein Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit dinglich gesichert werden und dienen
als zusatzliche halboéffentliche Aufenthaltsflachen.

Alle Dienstbarkeitsflachen werden jeweils hinsichtlich ihrer vertragsgemalien
Ausfiihrung von der Stadt, Baureferat, abgenommen. Eine Ubernahme in den Unterhalt
der Stadt ist damit nicht verbunden. Der Unterhalt und die Verkehrssicherungspflicht
verbleiben daher beim ErschlieRer bzw. dessen Rechtsnachfolger.
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4. Dringlichkeit

Der Baubeginn fiir die ErschlielBung (Kanalverlegung) ist ab Mai 2016 vorgesehen. Ein
erster Zwischenausbau (Fahrbahn als Provisorium) soll ab Anfang 2017 verfugbar sein.
Der Endausbau erfolgt dann im Zuge der Fertigstellung der Hochbauten.

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die geplanten StralRenbaumalinahmen befinden sich laut Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1998b innerhalb dort festgesetzter Stralenbegrenzungslinien.

Mit ErschlieBungsvertrag vom 12./16.06.2015 Uber die Durchfihrung von Malinahmen
zur ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1998b
zwischen der aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG und der Landeshauptstadt Minchen hat sich der ErschlieBer verpflichtet, die
geplanten Mal3nahmen in Abstimmung mit dem Baureferat durchzufihren.

6. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, hat
sich in einem stadtebaulichen Vertrag, dort § 8, vom 03.02.2015 verpflichtet, die
Erschlielung des Gebietes zu Gibernehmen. Daher hat die aurelis Asset GmbH,
vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, am 12./16.06.2015 mit der
Landeshauptstadt Minchen einen ErschlieBungsvertrag Uber die Herstellung
offentlicher Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 1998b geschlossen. Die geplanten Maflnahmen sind auf Kosten des ErschlieRers
durchzufihren.

Die Herstellung der Stralienbeleuchtung plant und projektiert das Baureferat. Diese
Kosten werden vom Baureferat vorfinanziert und dem ErschlieRRer in Rechnung gestellt.

Die aktivierungsfahigen Eigenleistungen des Baureferates sind im anliegenden
Termin- und Mittelbedarfsplan nachrichtlich aufgefuhrt.
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