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Beschluss des Ausschusses fir Siadt;ilénuné und Bauordnung voi;n 30.11,2005 {vB)

Offentliche Sitzung

LI

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvotlage -

Anlass

T ARderung des Flachennuizungsplanes mit integrierter Landschaftspla-

nung und Bebauungsplan mit Grinordnung fiir deri oben genannten Be-
reich hier: Aufstellungsbeschluss o ‘ '
sowie oben genannter Antrag Nr. 02-08 /A01985

Inhalte

| ros.und Wohnungen.

In der Sitzungsvorlage werden unter anderem stidtehauliche Zlelvorstel-
lungen flr das Planungsgebiet-dargelegt. Ein wesentilicher Schwerpunkt
bel der Uberplanung legt in der Berticksichtigung struklurelier Gegeben~
heiten und der Belange des Denkmalschutzes. Als Art der Nufzung soll
auf den Gebietscharakter eines Kerngebietes abigestelit werden, mi{ einer
Nutzungsmischung aus’ Einzelhandal. Dienstielstungen, Gastronomie, BU-

Das Planungsgebiet befindet sich dbeﬁviegend im Elgentuni des Frelstaa- |
tes Bayern, der die VerBufierung des an der Neuhauser Strafte gelege-

nen Tells des Gebietes heabsichtigt. .. =~ . :

Entscheidungs-
jvorschiag

Malgabe des Antrages der Referontin in der Sitzungsvorlage.

Baschlussfassung Uber die. Anderung und Aufstellung von Baulsitpldnen
mit Beaufiragung des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung nach '

Geschéﬁsdi'dnungsg'emér?;e Behandlung des oben genannten Antrages

Nr. 02-08 / A 01995 o
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1. Vortrag der Referentin

Zustandig fiir die Entscheldung ist die Vollversaminiung des Stadirates gemaf § 2 Nr. 3,
Nr. 7 und Nr. 13 der Geschiftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt-Milnchen.

1.  Anlass der Planung e

Dér F'raiétaai Bayern beabsichtigt, seine biéléng landeswelt verteilten Rechen- bzw,
" RBetrisbszentren an zwei neuen Standorten (Nlrberg und Mlnchen) zusammenzu-
- fassen, - e S : : .

Das Bayerische Landesamt fir Statistik und Datenveérarbeiiung (im folgenden ,Statls-
fisches Landesamt" genannt) an der Neuhauser Stralte soll wegen der beengten
réumiichen Verh#ltnisse verlagert und mit dem Rachenzentum-Siid an anderer Stelle
unhtergebracht werden. Gemeinsam mit der integrierten Einzethandelsnutzung der Fa.
Hettlage soll der Geb3udekomplex Neuhauser Straie 8,10.(FIsLNr. 162) verduflert
werden, - EE R B o

/ Kosteriof
183,

| Witschafts @'@ﬁ?%
ALk ot f e o
bl f ]
ﬁgg%%éﬁ;%/@
o / /
ff’fﬁ“‘%@é}% - 4 .
s

' 7 a@;fﬁ’,/f
i ’.‘:’}e‘ggf‘ l%{géi:‘fﬁ/‘y"%?%’
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-ser Strafle 10 (Bekleidungshaus Heitlage) berichten moge. - -
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Am 05,10.2004 steliten Frau Stadtrétin Lindner-Schadlich, Frau Stadtratin Tausend - -
und Herr Stadtrat Relss! den Antrag Nr. 02-08./ A 019895 unter dem Titel ,Ausverkauf
staatiicher immobilien - Bleibt der Einzélhandel auf der Strecke?”, der unter Ziffer 1
fordert, dass das Planungsreferat dem Stadtrat iiber die Nutzungsvorstellungen baw... -
das Nutzungskonzept des Freistaates Bayern bzw, seiner Immobille in der Neuhau-

Unter Ziffer 2 des Antrages wird der Oberblrgermejster gebeten, auf das Bayerische

. Finanzministerium elnzuwirken, dass es im Falfe elner Umnutzung bzw. eines Ver-
. kaufs der Immobilie zu keingm Verdréngungswettbewerb des innerstidtischen Ein-

) ze!hande_el‘s in Miinchen komme, S

" Lage im Stadtgebiet R .

 zelt ;Betten Rid“) seine Fortsetzung. , -

. Ausgangslage

Das Geviert der ,Alten Akademie” legt circa 200 m von der _Frauehkirché entfernt im.
nordwestlichen Beréich der histarischen Altstadt im sogenannien.Kreuzviertel, Es um-
fasst das zum Verkauf stehende Anwesen des statistischen Landesamtés und der

* Fa. Hettlage (Fist.Nr, 162) sowie die ndrdlich angrenzenden Gruhdstlicke Fist.Nr.

163 und ein Teilstlick von 181 (allé im Eigenhtum des Freistaates), und das jm Eigen-

. tum der Bayer. Landesbank befindliche Fist.NF. 164; derzelt wird Flst.Nr 163 und das
. Teilstiick von 181 schwerplinktméRig von der “Deutschen Provinz der Jesuiten”; -

Fist.Nr. 164 von der Bayer. Landosbank genutzt, Die beabsichtigte Veraufierung des -
Ariwesens Neuhauser Strafte 8-10 (Fist.Nr. 162) hat strukturelie, funktionale und ge- -

- stalterische Auswirkungen auf das Geviett, die im weiteren Vortrag deshalb im Rah-

mep_einer Gesamtbstrachtung_ aufgezeigt werden missen.

- Das hier zu betrachionde Geviett mit siner Grofe von circa 1,8 ha wird durch die *

Neuhausar Strafe, Kapelien-, Maxburg- und Ettstrafle begrenzt. Geprégt wird-es

- durch die in der Umgsbung vorhandehen histarisch bedeutenden Gebéuds und ‘Anté—
~gen und durch dis apgrenzenden und teliweise stark frequentierten Straften und We-

ge. : o - -
Siidlich der ,Alten Akademie” llegt die Neuhauser Strals als eine der wichtigsten und

© wirtschaftsstérksten Einkaufsstrérsan_Deutschlands; Durch das Verspiingen des Ge-
biudeteiles der Alten Akademie® enfstefit im StraRenverlauf der Neuhauser Stralle
einé platzartige Aufweitung als Vorfeld zur Kirche S$t. Michasel, welche im Jahr 1862

durch die Aufsteliung des Richard-Strauss-Brunnen stadtgestalterisch gkzentulert
wurde. Der Gebiudevorsprung erzeugt eine Engstelle in der Neuhauser Strafse;

" durch die Errichtung der Arkade Im Kaufhaustrakt, Neuhauser Stralbe 10, wurde der.

Bifentliche Raum aufgeweitet und findet nach Westen mit dem weiteren Vorfeld (der

Die Ett-/ Karmellterstrale stellt dis Verbindung zwischen Netihauser Strafte und -

Promenadenplaiz her, die Kapelienstrafbe fUhrt direkt Zur Maxburgstae und denJus- '

. . tizgebauden Herzog-Max-Burg. : :

“Verwelien ein.

Die néirdlich auRerhalb des APianungs,gebietés an die JAlte Akademis” én‘gren_zehde :

Fliche der ehemaligen Herzog-Max-Burg wurde nach den Kriegszerstdrungen ent-

sprachend den, den ,modernen stédtebaulichen Prinzipien” der 50er Jahre folgenden, l

’Piéﬁen von Theo Pabst und Sepp Ruf neu bebaut. Einzelne vier- bl neungeschossi-,
-ge-unterschiedlich hohe Flachdachbauten, umschiieRen den als Zier- und Griinaniage

gestalteten innenhof; Ladenzonen in der Arkaden, Cafes und Durohgﬁnge:!ad‘ep Zum
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. Als letzier b’au!iche'p Resg.der ehemaligen Herzog_-Méx—Burg hlieb der Turm an der
Paceflistrale bestehen, Ostlich der Maxburgfiche und vom Neubaukomplex getrennt
schiiefit sich an der Pacellistraite die ehemalige Kafmaliterkirche: an. Ebenfalls. nach

Planen von Sepp Ruf wurde an die Kirche das Gebaude des Erzbischoflichen Ordina-

riats angefligt: Insgesamt stellt der Komplex ein typisches Beispiel flr den Wisder-
aufbau der 50er Jahre dar, L o e T

- Ostiich an der Ettstrake steht das Polizeiprésidium, Dieses Geviert wurde unfer Ein-
beziehung der-shemaligen Augustinerkirche an der Neuhauser Straié von Theodor
. Fischer berelts 1811 umgebaut; das ehemaligen Kirchengebiude wurde unter Wah-
rung des Aukeren Umrisses in Laden umgewandeit. Nach schwerer Beschédigung im -
Krieg wurde das Gebdude wiedet hergestelit und beherbergt seit 1966 auch das
Deutschie Jagd- und Fischerelmuseum: ' = o :

" Westlich der Kapellenstrale steht it dem Blirgersaal der ;marianischen Ménner-.
kongregation® (Saalkirche im Obergeschoss, Unierkirche im Erdgeschoss) ein Para-
debeispisl flir die gestalterisch kreative Denkmalpflege der 2. Halfte des 20. Jahrhun-
derts. Dieses Bauwerk 1709-10 nach Piénen von Viscard! errichtet, wurde nach.

. Kriegszerstdrung ebenfalls wieder aufgebaut. ' o :

Wastlich daran angrenzend steht mit dem Kaufhaus Karstadt Oberpollinger elnes der

hemerkenswertesten und altesten Kaufnausbauwerke Deutsthlands. Dieses Bau-

werk, nach Planen von Max Littmani, 1904-05 errichtet, wird zur Zeit nach Norden-hin
“Rlchtung Maxburgstraite durch einen Neubau erweitert. -

ey R T FE 1 M .

. Ausschnitt aus dem Stadtmodell van Jakob Sandtner von 1570,
das Jesuitenkofleg wurde nach 1600 ergénzt’ T
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2.2 .Hi‘stdfischle Entwickiung und Bedeutung

Das Gebist der ,Alten Akadermie” hat in mehifacher Hinsicht hohe Bedeufung fir die
Stadt und bedarf eines sensiblen Umgangs. ) :

Die geschichtliche Identitét der Altstadt Minchens ist auch In der Gagenwart immer
noch deutlich eriebbar, Dies ist vor allem darauf zur{ickzufithren, dass nach 'der Zer-
storung im Zweiten Weltkrlag sich der Wiedsrautbau an dem histerischen Stadtgrund-

riss orientiert hat. Diese beispielhafte Vorgeheénsweise war der Grund fir die Auf-
hahme der Alistadt in die Denkmaliiste als Ensemble, T

§

Das Gevlert liegt also innerhalb des Ensembleberelches Altstadt, im sogenannten .

* Kreuzviertel. Das Viertel mit seihen annéhernd rechtwinklig zueinander angeordneten
Strafenziigen wurde Ende des 15. Jahrhiunderts nachhaltig durch die gestsigerte

Bautitigkeit des damaligen Hofes verandert. . - o g

tm Stadtatlas Miinchen von 1999 findet sich zur stadtraumiichen Veranderung an die-
sem Standort folgende Beschreibung: ,Die urspriinglich in sich geschiossene Présen-
tation des spatmittelatterlichen Stadiraumes wurde durch zwel Einbauten nach 1600

-verénderi, die auch die Wende von der Blirgerstadt zur kurfirstiichen Haupt- und-Re- .

sidenzstadt markieren: die Baukomplexe das Jesuitenkollegs mit der Kirche St; Mi--
chael an der Neuhauser Straé und die Residenz des Herzogs bzw. Kurflirsten Ma-
ximilian 1. im Anschiuss an die Nouveste im Nordwesten der Stadt.” )

Die Historie keinn hach den Ausfiihrungen:von Richard Batier in der ,Geschictife
Miinchens" von 2003 fclgendermaﬁen' zusammengefasst werden; '

Bereits 1559, von Herzeg Albrecht V als Triger der Gegenreformation berufen, zogen -
. dis ersten Patres des Jesuitenordens nach Miinchen in einen Fitigel des Augustiner-
klosters an der Neuhauser Strafe (Nr. 6, heutiges-Geviert mit dem Polizeiprasidium -
an der Ettstralie). Der sukzessive Erwerb von Anwesen an der ,Neuhauser Gasse"
“seitens Herzog Albrechis V. und durch dessen Nachfoiger Wilhetm V., ermdglichte
such an Stelle des Schaftlarner Kiosterhauses den Bau der Kirche und des Kollegl-
ums St. Michael. Doch gerade diese machtvolle Demonstration der Gegenreformation

- in Bayern wurde auch zu sinem Finanzgrab. Die-Jesuitenkirche von St. Michael blieb

den Zustand eines Torsos nicht hinaus.” o

. Der bevorsteheénde Staatsbankrott zwang den Herzog 1588 zdm Abdanken. Ssin }
- Sohn und Nachfolger Maximilian |, reduzierte die Ausfiihring der Planung. Unter sei- -
net Herrschaft wuchs die'St. Michaelskirche mit dem.angeschlossenen Jesultgnkolieg
und der Maxburg zu einem gromaRstablichen Gesamtkemplex zusammen, Die An-
lage wurde nach Pliinen von Friedrich Sustris erbaut. ' _

in vislen Details unvollendet, Der nérdiiche Turm, als hoher Bau geplant, kam iiber
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Aussch_niﬁ'aus dem Stadtpian von 1806 J- s -

Dis historische Bedeutung der ,Alten Akademie® wurde durch das Bayerische Lan- N
~ desamt flr Denkmalpflege untersucht und wie folgt mit Gutachten vom 05.08.2005
(siehe Anlage 3 dieser Sitzungsvoriage) beschrieben: ' .

,Aus historischer Sicht gehort die Alte Akademie in Munchen zu den baukiinstleri-..
schen und typologischen Schilisselwerken des spéten 16. Jahrhunderts nérdlich der
Alpen. Die Alte Akademie bildet eines der ersten und groftartigsten Belspiele kldster-
licher Monumentalarchitektur des Renalssance-Zeitalters. Zeitgendssische Verglei-
che des Jesuitenkoliegiums mit dem Escorfal und - etwa auf den Sticheri von J
~ Smissek aus der 1. Hélfte des 17. Jahrhunderts - mit den Weltwundern der Antike -
werden begrelffich, wehn man sich die neuvartige Monumentaiitat und Regularitat der
Anlage im ansonsten tioch mittelalterlichen Stadtbild vargegenwartigh und die Tafsa-
che beriicksichtigt, dass die Alte Akademie zeitlich den grofién barocken Klosterbau-
ten) im stiddeutschen und habsburgischen Raum vorausging. Zur Bedeutung der Al-
ten Akadeinie als kirchenpolitischem Griindungsbau des Hauses Wittelsbach kommt
die religions- und kulturgeschichtliche Dimension der Gesamtanlage als zentralem
. Ort der Gegenreformation. Das weit Telchende Wirken der Jesulien Im 16, und 17,
Jahthundert nahm hier ssinen zeltichen und geographischen Anfang. Auch die Ver-
* bindung zwischen Kollegund Michaelskirche ist immer lebendig gebligben. In dieser
Bedeutungsvielfait wurde der Gebaudekomplex bis weit ins 20. Jahrhundert verstan-

den :

Nach der Aufhebung des Jesuitenordens im. Jahre 1779 wurde der Komplex durch
verschiedene staatliche Einfishtungen genutzt; dfe Namensgebende war die Akade-
mie der bildende Kiinste (1 784 bis 1885). ; - o
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.Das Landesamt fir Denkmalpflege fiihrt welter aus;

-Bei Luftangriffen wurde der Baukomplex 1944 schwer getroffan. Luftaufnahmen-zei-

- geh Im Wesentlichen die stehen gebliebenen Umfassungsimauern. Nach Heinfich -
Habels Denkmaltopographie (Pubtikation in Vorbereitung) blieben lediglich die 16
Fensterachsen westlich der Michaelskirche aus der Zelt von 1585/86 erhalten; die

" Fassaden des rechiwinklig dazu stehenden Bautrakts wurden aus statischen Grin-
den weligehend abgetragen und rekonstruiert, Lediglich die unteren Pastien dieser
Fassade - Erdgeschoss und erstes. Obergeschoss - dirften noch Originalsubstanz
.aufwelsen. Unwahrscheinlich ist, dass Innere Bauteile wieder verwendst wurden. -

Der kriegszersitrte Westfliigel (Neuhauser Str. 10) wurde 1853-55 nach Entwurf von
Josef Wiedemann {1910-2001) fiir dag Kaufhaus Hettlage véllig neu errichtet. Dieses
Gebiude st aufgrund seiner stédtebaulichen und architekiurgeschichtlichen Bedeu-
. tung fiir die Wiederaufbautatigkeit nach dem Zweiten Weltkrieg ebenfalls in die
Denkmalliste der Landeshauptstadt Miinchen eingetragen, Die geometrischen Sgraf-

fitoralerelen der Fassade enftwarf Hermann Kaspar. ' L
* Der Wiederaufbau der sigentlichen Alten Akademie, in dem heute das bayer, statisti-
- sche Landesamt sitzt, erfoigte ebenfalls nach Planen Jossf Wiedemanns. Vermulich
- geht auch dis Fassadengestaltung des Sehmuckhofs auf Hermann Kaspar zurlick. - -
Um die Fassade zur Neuhauser Strale nicht veréndern zu miissen, ging Wiedemann
_ beim Wiederaufbau von einem asymmetrischen Querschnitt aus.. In der Zone hinter

* der Fassade hehielt er die alten Raumhdhen bel und stimmte die Nutzung darauf ab
{Bibliothek und Archiv mit eingestelifen Emporen). Zur Rickseite konnte. er dagegen
- den Neubau mit E+4 Geschossen versehen. Zu den Hauptrdumen des Innem gehdrt
" die raumkiinstierisch inspirierte, zweigeschossige Eingangshalle sowie mehrere auf-
geglaste Treppenhiduser mit gespachtelten Windsn. teilweise mit Wandmalerei, dar-
* unter eine Darstéliung der Alten Akademie.im 16. Jahrhundeit. Digse Treppenhéussr
welsen typische und qualitatvolle Ausstaftungsdetaits der 1950er Jahre auf.

Die elgentlichen Blirotrakte sind dﬁgégeh deutlich I;onventionellef sowie architekto-
nisch und gestalierisch weniger bemerkenswert. . ' '

Die Innefihite sind héchst Uinterschlediich charakterlslert: - . .

Ein ornamental gepflasterter, architektonisch ausgeprégter "Schmuckhof" mit gemal-
. ten Fassadengliederungan wohl nach Entwurf von Hermann'Kaspar. In diesem Hof .
befindet sich auch der zweigeschossige, aufgeglaste Kantinentrakt, der sich an die. -

- _'westlichs' Langhausfassade der Michasiskirche anlehnt ~ * i
Ein begriinter Klosterhof' zum heutigen Jesuitenkolleg '

Einverglelchsweise ungestalteter ,Wirtschaftshof’ mit Garagen hinter dem Kaufhaus -
- Hettlage. - | : : Lo _ ) .

Insgesamt belegen die damaligen Planungen und Disposition der Innenhdfe nach-
. drickiich, dass mari belm Wiederaufoau die Grundstruktur der im Krieg zerstdrien Al-

ten Akademie wisdergewinnen wollte. Aufgrund der geschichfiichen, stédtebaulfichen

und kinstlerischen Bedeutung ist grundsétzlich \'.fcn der Denkmalwlirdigkeit der Ge-

-samtarnilage auszugehen.”

I

Der Gebéudetrakt an der Kafaelien'—f Mexburgstrale fir-die Bayerische Lapdegbodan-'
_ kreditanstalt {heute Bayer. Landesbank} und das Jesuitenkolleg wurde.1953-54‘n_ach_
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 Planen von Franz Jaud errichtet, Die Gebéﬁudeéteilung orientlerte slch dabel an den

alten Hauserfluchten; der Biock nimmt im lnneren mit den neuen Gebiuden die da-
mals schon vorhandene Kreuzstruktur der vier innenhéfe auf.

Eingetragene Ba‘udenkni__)éiier _ .
I Geviert zwischen Neuhauser Sirale /Kapellenstralie / Maxburgstrafe und -
Ettstrafte befinden sich folgende, geman Art. 1 Abs. 2 des Bayerlschen Denkmal-

* $chltzgeselzes in die Denkmaliisie der Landeshauptstadt Miinchen eingetragens

Baudenkmaier: - , . ; -
Neuhauser Strafie 6 - (Vormals Neuhauser Strate 52] Jesuitenkirche St, Michael,

(Kath. Filialkirehe), méchtiger, tonnengewdibter Saalbau mit Seitenkapellen und drel-* -
geschossiger Glebelfassade, 1583-87 von Wolfgang Miller und Friedrich Sustris. An

" den Chor anschiieflend ein Kollegstrakt, u. & mit der Kreuzkapelle (rechts'vom Chor);

an der Ecke der Maxburgstrafe Unterbau des Turms (oberstes Geschoss zerstort);
mit Ausstattung in Kirche und Krsuzkapelle. -

. Neuhauser Strafie 8 - (Vormals Neuhauser Strafte B'i) Ehem. Jesuitenkolleg (sog.
Alte Akademie), 1585-90 wohl nach Entwurf von Friedrich Sustris; von dem weitlaufi--

gen Renaissance-Komplex nur Teile erhalten; die westlich & die Michaelskirche an-

" schlisfende Fassade (modern hinterbaut) und der duRerlich in der Originalform re-

konstruierte, im rechten Winke! vorspringende Trakt westlich davon; auf dem {brigen’.
Gelinde des ehem. Kollegs Neubauten; vgl. Maxburgstrafie 1. o

Neuhauser Strake 10 - Kaufhaus Hettiags, schlichter, finfgeschossiger Stahlbston--
skelettbau mit weltriumiger Erdgeschossarkade, anstelle des kriegszerstdrten West-
fitigels der sog. Alten Akademie (vgl..Neuhauser Strafie 8) 1953-55 von Josef Wie- -
demann errichtef; Baukubus mit verputzter Lochfassade, deren lineare Fassadenbe-
malung durch Hermann Kaspat mit dem historischen Giebelbau der Alten Akademie
korrespondiert; Futgérigerarkade mit der Erdgeschosshalie dieses Giebelbaus ver-

" bunden, - ,
" MaxburgstraBe 1 - Tell (Rest) des ehem. Jesuitenkolleglums aus dem spéten 16.-

Jahrhundert; siehe:Neuhauser Stralte 6/8.

‘Planungs~ und bauordnungsrechtfiche Situation

" In der derzeit gliltigen Fassung des Flachennutzungsplanes ist das Planungsgebiet_
 als Gemeinbedarfsiliche Verwaltung dargestelit. Der Landschaftsplan sielit filr den

Bereich MaRhahmen zur Verbesserung der Griinausstattung dar. Dis angrenzende
Kirche.St. Michae! ist im Fléchennutzungsplan als Gemeginbedarfsfiache Religion dar-

gestallt,

Im K'reuzungsb‘ereich der Kapellen-/fMaxburgs'traﬁ'e sowle enﬂang der Neuhauser

‘Strale 10 besteht ein einfacher Bebauiingsplan gemél § 30 Abs. 3 BauGB in Form

von Baufinien. Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Beurtailung nach §34
Baugesetzbuch. =~ - - S : o ) ,

" DerBersich liegt Innerhalb des am 10.04.2002 zur Aufstellung beschlossencn Be-

bauungsplanes Nr, 1915. Ziel dieses Bebauungsplanes Ist es, mit spezifischen
Nutzungsfestssetzungen die Attrakiivitat der FuBgéngerzene zu erhalten.

i
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" htfe fiir die Offentlichkelt nicht zuganglich.

1
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.Es sind u.a. die Bestimmurigen des Baysriscijen,Denkmalsschutz_gesetztes slnschla-
" gig. Danach bedarf jegliche Verdnderung ein'es*de,nkmalschutzrgchtlichén Erlatbnis~

verfg’hrens bzw. einer Baugenshmigung.

Derzeitige Nut_iung _ .

B Wihrend das Geviert vor dem Krieg‘ wei'tgehen.‘d elnheifiich genutzt war,-‘siﬁd derzelt
verschiedene Nufzungen uhtergebracht, wie staatliche und sonstige Verwaltung, Ein-

zelhandel {in Tellen entlang der Neuhauser Strafte), kirchliche Nutzungen und in ge-
ringem Umfang Wohnen im Riickbereich an der Maxburg. : ’

. " Bis auf den Einzelhandel und das Kirchienbauwerk sind die. Gebiude und die thnen- -

" Das Afeal lisgt an der Fuf&géngerz’one mit Paésantenfrequeﬁze_n ml'tlijbér' 120,000 ah

normalen Wochentagen und bis zu 200.000 Personen an Spitzeniagen, dle sich In-" -

zwischen mit denen der Fifth Avenue und der Champs-Elysees essen lassen.

" Grofe Bedautung fir den Strakenraum haben deshalb die Arkaden lm‘-gz‘ieb‘éiude

Neuhauser Straie 10 (Kaufhaus Hettlage).

- Die 'A_rkaden stellen zusammen mit den Passagen als'lypis'che Mtinchner Gestal-
~ tungselemente ein wertvolles stadtblldprégendes Prinzip dar, das den FuRgéngern

-

" Schutz vor der Witterung bletet und gleichzeltig ein die FuRgéngerzone ergénzendes

2.6

_und vernetzendes Wegesystem bildet.

Dariber hinaus wurden die Arkaden_a'uch. als architekfonisches GestaltuﬁQSmittél :
eingesetzt und ergeben gine differenzierte Fassade mit einem anspruchsvolien Er-

~ schelnungsbild.

 Struktur, Stadtgestalt SR . .
. Das Geviert des Jesuitenkollegs blisb in seiner Grundstruktur erhalten, wenn auch -

mit leloht veréndertem Grundriss durchEinﬁngn elnes Querriegels.

Es bildet einie devtiich wahmehmbare Einheit mit der Kirche St. Michasl, dem Statistl-
schen Landesamt und der Firma Hettlage. - Lo |
Durch 'glen Gebaudeversatz und die dadurch entstandens Aufweltung in der Ne_tihauf-
ser SiraRe entstand eine stadiréumlich spannungsvolle Situation mit der Sichtbezie-
hung vom Marienplatz aus. ' o L -

" Die Bebauung e’ntiang der,M-axburg- und Kapellenstrale ist als éigensténdiger Ge-

béudetell konzipi’ér{, die Fassaden welsen sher einen zurlickhaltenden Charalder auf.
Besondere Bedeutung kommt def Innenhfen zu. Vori jeher als introvertierte Anlagen ..

“nur filr einen begrenzien Nutzerkreis zugénglich, haben sie inren urgprlinglichen Cha-

rakter al§ Ort der Erholung und Kontemplation grunds#tziich wahren knnen. Auch |
heim Wiedaraufbau wurde das Thema aufgegrifien und neu Interpretiert. Als Grund-
lage disnte hierfiir der Grundriss des shemaligen Jesuitenkollegs mit der Abfolge der

- Innenhdfe und der rahmengebenden Bebauung. Das Erscheinungsbild der glnzelnen

Hofe wurde allerdings den damaligen funktionellen Erfordermissen entsprechénd teil-

weise veréndert.. : . L : ‘
" Die-belden nérdlichen Hofe (Zierhof und Klosterhaf) sind‘als Grin- und Zierantage

gestaltet. Sie sind nicht 6ﬁentlich zugénglich und dienen deri dort Arbsitenden und
Wohnanden als Ort der Erholung und des ungestirten Auferithalts. -

b




Y

27 : - o
* " Die stadtebauliche Strukfur mit den vier Innenhdfen stellt sich als eine zu erhaltende
. -Besonderhsit in der Innenstadt dar. Die belden ndrdlichen Héfe sind begriint und als g

2.8 - : : .
- Der ‘Bereich llegtim Ein;ugsbereic’h der-U- und SwBahnknot_en' f(érlsplatz sowle Ma-
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Aniders verhilt es sich mit den bsiden siidlichen Hafen (Flst.Nr. 162), die durch die

t

Einfahit von der KapellenstraRe aus befahrbar sind und zur Anlieferung sowle als

Parkplatz genutzt werden. Der stiddstliche.Hof wurde als sog. Schmuckhof dirakt im
Anschluss an die Westfassade der Kirche St. Michae! ausgebildst. Besonders 2y er-

wihnen sind in diesem Schmuckhof der Kanfinenanbau und vor allem die.dem In-

_ nenhof zugewandten Kirchenfenster, die bei einer-Umnutzung der Innenhdfe nach-
‘barliche eine Rilcksichtnahme erfordem, - o I

s

Der slidwestliche Hof ist.ein reiner Wirtschaftshof, der durch elne Garagenanlage und
eine Mauer entlang der Flurstiicksgrenze getellt ist (Fist.Nr, 164). Belde Teile sind "
von der Kapellenstrafte aus anfahrbar; der nordliche Teil dieses Hofes ist mit einer
Tisfgarage unterbatt. ' - L - .

Der sﬂdlichsté, shemalige fiinfte Innenhof an der Neuhéus_e}‘ Sirafie wurde im 'Rah'-_ )
men des Wiederaufbaus gingeschossig {iberbaut und dient auch_ heute noch als Ver-

-, kaufsfidche. . o

Baumbestand, Versiegelung.

Zierghirten gestaltet und mit Bdumen und ‘'Striuchern bepflanzt. Der nordwiestliche
Hof ist unversiegelt, der norddstliche Hof bis auf die fldchenmaig unlergeordnete

Steliplatzaniage und des Rundweges drofiteils unversiegeit. Der siidostiiche Hof ist in

Ginze mit schmuckveli angelegtem Pflaster gestaltet, elne einzeine mehrstammige

.Esche steht nahe der Kirche. Der sildwestliche Hof st mit elnar Steliplatzantage und

einer Tiefgarage sowohl ber- als auch unterbaut,

" Die Béume missten hinsichtlich ihrer Qualitét g‘enauer-untersucht werden.

Erschliefiung, Verkehr, Kfz-Steliplitze

rlenplatz und ist hervorragend durch den OPNV erschiossen.

Das Geviert ist durch die Maxburg-, Kapellen- und Etistraibe (Anliegerstralen mit
Obetwiegender Erschlisfungsfunktion) flr den motarisierten Individualverkehr er-
gchiossen. Die Anbindung an den Altstadtring (néchsigelegene Haupwerkehrs’trafse),
erfolgt iber die Maxburgstrabe bzw. iber Karmeliterstralle - Promenadenplatz - Pa-
collistraRe. Die Neuhauser Strale ist als reine FuRgangérzone ausgebaut und ge-
widmet und nur zeitlich befristet flir den Ligferverkehr befahrbar. "

Folgende fultidufige Verbindungen zwischen FuRgangerzons, Maxburg- und Pacel-
listrafte sowie Promenadenplatz bestehen: Eine Verbindung fithrt (iber die Kapellen- -
straflle zur Maxburg nach Norden und verkniipft raumlich und funktionell den. grofifia-
chigen Einzethandel n der FuRgangerzone mit-dem Kieinteiligen exklusiven Einzel-

handel in der Maxburg. Die zweite Verbindurig fuihrt iber die Ett/ Karmelitersiralie

| . zum Promenadeplatz.. _ _ . S
- Im westlichen Block sind 27 Kiz-Steliplétze flir die Landesbank in der Im Wirischafts- -

hof errichteten Tiefgarage und oberirdisch rechtlich nachgewlesen; im Innénhof des ‘
Jesuitenkoliegs existiert sine Garagenanlage mit sechs Stefiplatzen. '
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Stadtebaliche Zielvorstellungen

- Léitlini’en fiir die Mﬂnchrfer innensfa_df und Maﬂnaﬁmenkonzept zur Aufwertung

Die besondere Attraktivitét der Milnchner Innenstadt liegt In der Vielfalt der Nutzun-

' _‘gen, einem attraktiven Einzelhandelsangebot und einer hohen Erlebnisdichte.

Das Stadtbild der Innenstadt mit der Kleintelligen Parzellehétr_ﬂktur und siner die his-
torisch bedeutsame tnd gréRtenteils denkmalgeschiltzte Bausubstanz erganzende

- - hochwerfige zeitgendssische Architektur, {rigt in ganz erheblichem Mafe zur Unver- '

wechselbarkeif Minchens bel. Diese Qualitiiten sollen erhdlten und gestérkt werden.

Angesichts des Strukiurwandels des Einzelhandels als auch der vielfaitigen Umstruk- -
turierungen in der Innenstadt gilt es die tradierte Nutzungsvielfalt aus Einzelhandel,
Gastronomis, Kultur sowie privater tind &ffentlicher Verwaltung zu erhalten. insbe-
sondere sollte die Wohrinutzung gefordert werden, um die Innenstadt ais traditionsl-
len Wohnstandort wieder attraktiv zu gestalten und-eine Belebung der Innenstaat
auch hach-den Ladendffnungszeitan zu slchern. Durch eine geschickte Vertailung:
von big zu 30 % Wohnnutzung kann auch im Geviert " Alie Akademie " qualltativ

- hochwertiges Wohnen realisiert werden. - -

Die Fuﬂgéngeﬁone mit ihrern umfangreichen Verrkaufsﬂéchen— und Vielféltigen‘Bréh—'

chenangebot ist dabel die zentrale Einkaufslage der Miinchner Innenstadt, Der aktuell

im gesaniten Bereich der FuRgangerzone markibedingte Modemisierungs- und Fla-
chenerweiterungsschub bei den bestehenden Einzelhandelsbetrieben ist sine Folge-
des.zunshmenden Konkurrenzdrucks im Einzelhandel und kann auch als Beitrag zur
Sicherung der Attraktivitit der Innenstadt als Einzelhandelsstandort gesehen werden.
Eine weltere Mefirurig der Verkaufsfidchen in der Innenstadt solite nur in einetm ver-
trglichen Umfang stattfinden, um eine angemessene Nutzungsvielfakt in der Innen-’
stadf auch weiterhin zu sicherh.und eine ausgewogene Funktionsteliung zwischen
der Fulgingerzone und den Ubrigen Einkaufslagen der Innenstadt sowie den Stadt-
teilzentren aufrecht zu erhalten. Hinsichtlich des Warenangebotes ist In den vergan- .
genen Jahren eine stetige Zunahme des Filialisierungs- und Textilisierungsgrades zu

" yverzeichnen. Damit verbunden st sine Vereinheltlichung des Angebotes in der zent- * -

ralen Lage, die die oberzentrale Bedeutung und damit die Attraktivitat der innenstadt
langfristig schwéichen kann. Daher gilt es, Chancen zu nutzen, den sich abzeichneri-

- den Liicken im Branchenangebot entgegenzusteuern. Aufbauend auf dem lanen- -

stadtkonzept werden folgende Zielsstzungen als Grundlage fiir die weitere Entwick-
lung des Gevierts formuliert: * ' c _ Lo

- Ut}ﬁstrukturierung der stadt- und-baugeschichtiich bedeutenden Gesaritanlage un- '
ter Beriicksichtigung der archdologischen und denkmalrechtlichen Belange sowle
_ der stadtrdumlichen, funktionalen und historischen Zusammenhénge :

Beibehéltung der stidtebaulichen Grundstruktur mit den offenen und teiiwéise be-
. griinten innenhdfen : : : Lo

' Férderung der innenstadispezifischen Nutzungsvielalt aus attraktivem Einzelhan-
“delsangebot, Bffentlicher und privater Verwaltung sowie Gastronoiie und Kultur

- ‘Entwickluﬁg_def Einzelhandalsfiichen unter besonderer Bérﬂcksjghti‘gung von

Kleintefligen &rtlichen: Einzelhandelsfidchen

Starkung des innerstédtischen Wéhn_ens durch einen Wohﬁantei_l von bis zu 30 %
der Geschossflache o ) ' : , :
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- " Erganzung des Sffentlichen Raumes der FuBigangerzone durch Offung des sog.

- Schmuckhofes und Beibehaltung der Arkaden an der Neuhauser Sirafte,

Obwoh} der Freistaat derzeit nur einen Tell des Gevierts _(Fiét.Nr. 162) veréufserh

~ ‘méchte, lst es angesichis der sirukturelien und stadirdumiichen Bedeutung digses

. Bereiches im Zentrum der Altstadt und wegen der funktiohaleh-und'gastalterischen

. Abhangigkelten der Teilbereiche untereinander aus stadfplanerischer Sicht unerlass-
lich, eir Gesamtkonzept 2u entwickeln. Zisl ist eine langfristig tragféhige und nachhal-

L fige Sicherung der historisch-bedeutenden und ‘stadtbildprége'nden‘Gesamtanlage.
" n diesem Gesamtkorzept soliten die nachfolgenden Teilaspekte berlicksichtigt wer-

3_2\

3.3

- dan:

steigemn.

Denkmalschutz

Bel der Darsteliung der Entwickiungspolenziale dieses Gevierts istvor allem die his-
‘torische. Bedeutung der Anlage und der Denkmalschutz Rahmen setzend fir eine
- Ur_nnutzung und soweit e,rforderléch‘ fiir gine bauliche Umg'estaltung. . :

Filr die Neuhauser Stralts 8-10 (Fist:Nr. 162) und die MaxburgstraBe 1 gelten die Be- .

sfimmungeh des Bayerlschen Denkmalschutzgesetzes, das (Tell-) Abbriiche und
* Entkernungen von Baudenkmalen grundsatzlich nicht vorsieht bzw. von giner unter

Wiirdigung der denkmairechtlichen Belangé erteilten Erlaubnis oder Genshmigung
abhéngig macht. In der Untersuchung des Baysrischen Landesamtes firr Denkmal-

pflege vom 05,08.2005 wurde foigendermaBen auf die denkmalpflegerischen Rah- -

menbedingungen hingewissen: _

. Im Gebéudekomplex lassen sich strukturelie Eigenheiten und maferi_e[ie Uberliefe-
-rungen nachweisen, die flr die Geschichtlichkeit des Ortes von hoher Bedautung

_ sind. Sie sind als entwicklungsgeschichtiiche ,Jahresringe” ablesbar und tragen so

zur Arischaulichkelt des-Baudenkmals bei.

. Die Hofe sind - bis auf den Wirtschaftshof - nicht unterkellert, so dass bei Bodensin-

griffen mit archéologisch und baugeschichtlich relevanten Befundsituationen aus der
Zeit vor der Errichiung-»derlAlten' Akademie zu rechnen ist. Es ist zu gewéhripisten,

dass die nolwendigen Voruntersuchungen und Dok_umentatiuns’mafmahmen mdg-

- Hichst frithzeitig berlicksichtigt werden.” ST

Stadtebau BT -
Ein wesentiicher Schwerpunkt bei der Uberplanting liegt in der Ber{icksichtigung der -
strulduralien Gegebenheiten: Die unverbauten innenhdfe stellen sine schiltzenswerte

" Besonderhelt im Innenstédiischen Kontext dar. Die Grundstruktur mit geschlossenar

Randbebauung, kreuzfdrmiger Bebauung im Blockinneren ist zu echalten. Auch das
Bayerische Landesamt fir Denkmalphiege fordert, dass ,die Struktur der Hife zwin- -
ger}dzu erhalten ist.” T ' _ : '

Partistle Offnungén und Zugange fir die Offentichkelt sind grundsatzlich mgiich und

* arstrebenswett. Der Umfang der &ffentlichen Nutzung und Durchwegung solite und.

milsste aber auf die angrenzenden vor aliem klerikalen Nuszungen Riicksicht neh-
men. Die beiden nérdlichen ruhigen Hofe sollten keiner Nutzungsintensivierung untef- -
liegen. Die unversiegelten und begriinten Hofe sind in ihrer Form und Grofe zu erhal-

ten und durch entsprechende Gestaltung und Begriinung in ihrer Funktionatitat zu

-~
L




". kerung gerlick{ werden.":

' . Dagegen sollte der dahinter liegends Klosterhof mit seinen originalen Rehalssance- .
* Arkaden welterhin unzugénglich fir die Aligemeinheit gestaltet bieiben.

T 34
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Aus Sicht des Landesamtes kénnen ,die beiden Durchgénge an dér Haﬁptfassade
der Alteh Akademie alich aus denkmalpflegerischer Sicht gedfinet und fir eine fuld-

. laufige Durchwegung herangezogen werden, Dle reprsentativen Eingangstore miis-
_sen dabel aber erhaiten bieiben. Vor allem der von Hermann Kaspar gestaltete

Schmuckhof kénnte auf diese Weise vermehrt ins Bewusstsein der Milnchner Bevél-

Demgegéﬁﬁber Kkénnen die beiden slidlichen Hofe-in‘sin neues raumliches und funk-

, fionales Konzept integriert werden. Eine Uberbauung kéme in diesem Zusammen-

hang nur fr den stidwestlichen Wirtschaftshof in Frage. Voraussetzung hierflr wére
allerdings das Einbezichen der Gebiudelelle der Bayer. Landeshank in ein schilissi-
ges Gesamtkonzept. Der an die Kirchenfassade angrenzende Schmuckhof kann

durch neus.Nutzungen, wie Einzelhande!, Gastronomie, kulturefle Einrichtungen, efc.
belebt werden. Eine Ubsrbauung scheidet auch aus Griinden des Nachbar- und des
Denkmalschiutzes aus: Erfordetliche bauliche Veranderungen -auch Im Hof- solien

auf die sensible nachbarschaftliche Situation Rilcksicht nehmen und mit dieser har-

monieren (insbesondere historlsche Kirchenfenster, Fassadengestaltung und Kanti- -
. nentrakt). T oo o ‘ : o .

!

Bauﬁché'Aﬁl-agan

Aus Sicht des Baysrischen Landesamtes flir Dem{'rhélpﬂege liegen ,die Schwerpunk-

te der Erhaliungsanforderungen bel den architektonisch und kiinstierisch akzentuiet-

{en, gostaltwirksamen Bereichen. Unahtastbar sind aus'denkmalpflegerischer Sicht
" similiche Fassaden entlang der Neuhauser Stralte. Die Décher soliten ihre ruhige,
flachige Wirkung behalten. ‘ ' o

Die Eihgangs:halie,, die Treppenhduser und die‘eh'éniéﬂgé. Kantine zihlen zu den ar-

_chitektonisch interessanten Rumlichkeiten des Gebaudelnneren und sind-zu erhal--

ten.

Wenig spektakulér sind die elgentlichen Flure und Dienstzimmer. Nach Auffasstng -
des Landesamtes fiir Denkmaipflege kbnnten diese unter Beibehaltung der kanstruk-

tiven und grundrisslichen Disposition modernisiert werden. Auch der Umbau zu Woh-

nungen ware aus fachlicher Sicht machbar, wenn damit keine Balkone zum

_ Schmudkhof verbunden sind. In der unteren Dachgeschossebene sind - mit Ausnah

me der Straflenfassaden -'alich grofere Gauben denkbar..lhre Gestlaltung istan der
hohen Bedeutung fiir die Dachlandschait der Miinchner Altstadt, vor allem von den

- Domtiirmen aus gesehen, auszurichten.”

Die Bauweise und das Maf der Nutzung sollte sich am Bestand orlenti'ergn. _

Nufzungsvorstgllunggn

' Ziel einer Umsitrukturierung sollte sein, die Nutzungsvié!félt in der Innenstadt zu'si-

¢hermn, ‘ _
Die Art der Nutzung soll auf den Gebietscharakier eines Kerngebletes abstellen, in-

"+ dem im Rahmen der allgemein zuldssigen Nutzungen insbesondere auch Wohnun-
- gen realisiert wefden sollan, : _ ‘ '
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Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomle

" I Sinfe der Stérkung der Vielfalt und Erlebnisqualitét der innenstadt ist es vorstelk
bar, In den belien siidiichen Héfen an der Neuhauser Stralte sine Nutzurigsmischung -

aus grofflachigem und kleintelligem, auch miinchentypischem nicht von Filialisten _
gepragtem Einzeihandel, Gastronomie, Biiros und Wohnungen neben einer auch den -
Ot w{]rdi_genden kulturelien Nutzung in ein tragfahiges Konzept zu integrieren.

Dem Innenstadtkonzept entsprachend soll eine Mehrung der Verkaufsfldchen in ei-
nem vertréglichen Umfang statifinden. Im Zusammenhang mit der Umstrukfurierung
des bishar von der Firma Hettiage genutzten Geb&udetells der ,Alten Akademis”ist -
daher zu {ibefprifen, in welchem Umfang der Wirtschafitshof Oberbaut werden kann.
Dazu bedarf es alierdings elnes schiiissigen und tragfihigen Gesamtkonzeptes. Da-
bei sind zusatziichs, schwerpunktmafig erdgeschossige, klelntellige Einzelhandels-

nutzungen und Gastroriomie in den bestehenden Baukdrper der beiden stidlichen HG-

f&'an der Neuhauser StraRe denkbar. Der s0g. Schimuckhof kdhnte als offene Platz-
flache publikumswirksam gestaitet warden und einen wichtigen Ruhepol neben der

_ Betriehsamkeit der Fubgéngerzone bilden. Um die Attrakiivitt der Fuigangerzone

auch welterhin zu erhalten; sclite-die Changce genutzt werden, Einzelhandel mit-einem

oberzentralen, spezialisierten Warenangéhot unterzubringen, um die sich abzeich-

- nenden Liicken im Branchenangebot der FuRgéngerzone kompensieren zu kbnnen. o

Elne Keinteilige Einzelhandelsnutzung auch entlang der Kapellenstrafe kann dariiber

. hinaus auch einen Beitrag dazulelsten, den Geschéftsbereich entlang der Maxburg-

stralte, ein qualitativ hochwertiger Standort fir Waren des gehobenen Bedarfs, an die

‘FuBgéngerzone anzubinden und damit zu d;:ssen S’r‘é\rkung beitragen.

~Verwaltung, Biiros

Zur Qualltitssicherung des Standortes InnenstadtIst der Erhalt und de Entwickiung”
elhes vielféltigen Arbaitsplatzangebotes uneridsslich, B o .
In diesem Zlisammenhang hat gerade die Gffentliche Verwaltung eine historiseh be-

- griindete fraditionetle Verpflichtung, einen teliweisen Verblelb ihrer Verwaltung in Be-
fracht zu zishen. Vorstellbar sind hier auch Nutzungen mit sffentlichkeitswirksamer

und infermativer Funkfion.

Kieinerep Bliroeinheiten solite-der Vorzug vo'_r grofien Ver{waltungseinheiteh gegében
werden, Verwaltung mit hohem Verkehrsaufkommen ist flr diesen Standertnichtge-

" eignet.

Wohnia_n

Das Ziel, atiraktives Wohnen in der Innenstadt zu fﬁi’dém, russ mit jéder Umstrukiu- -

rierungsmalnahme konsequent verfolgt werden, Eine stelgende Nachfrage nach .
hochwertigen und marktgerechten Wohnungen ist vor allem in der Innenstadt zu ver-
zeichnen, : : C - IR _

Auch dieser Standort Jst fiir eine Wohnnutzung geeignet, Grundsétzlich bestehtin
den geschiitzten Innenberelchen des Geavierts die Mbglichkeit vor allem in den obe-

. ren Geschossen atiraktive Wohnungen auszubilden, die den Anforderungen an ge-
~sunde Wohnverhiltnisse entsprechen.. ; ' S

Bei der Planung von Wohnungen sind die Ahsprt}ch_e'auf gro,ﬂ.é Lichibffnungen sowie
Ralkone und Terrassen mit den Anforderungen des Denkmalschutzes und der be-.
nachbarten, klerlkalen Nutzung in Einklang zu bringen (Dachiandschait als:5. Fassa-
de). - o . ‘ o
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Erschiiefung. - _
Anliefér- und -Aniiegerverkehr'.‘_ ‘ o o A _
‘ nn weiterhin {ber das bestehénde Straltensystem. -
erfolgen, Eine wesentliche ErhBhung des lieferintensiven Verkehrs ist zu vermeiden.
Fiir den verbleibenden Lieferverkehr ist ein schilissiges Konzept aufzuzeigan, um aj-
ne moglichst stbrungsirele Verkehrsabwicklung zu gewshrisisten. Fir das Anwesen

Neuhaliser Strafie 8-10 (Flst.Nr. 162) kann eine fkwarschlieisung'aus_sch!ie&ﬁch

_Ober die Kapellenstralle erfolgen. :

Die FuRigangerzone ist Uber die an das Planungsgebiet angrenzende Kapellen- und

. EttstraRe dirakt mit der Maxburgstraiie verbunden. Eine dariiber hinausgehende Er-
‘ganzung mit elner nord-stid-gerlchisten Sifentlichen Wegebezlehung iber die Innen-

hdfe ist nicht grwﬂnscht.und kdnnte zu einer Beelntréichtigung der vorhandenen Nut-
zung fihren, : ' . - R

Da die heutige Situation in der Fulgéingerzone gepragt ist durch sehr hohe Fulbgin-
gerstrome, Ist gerade an dieser Engstelle In der Neuhauser Sfralle die Baibehaitung
und Entwickiung der Arkads dringend erforderfich, Der Erhalt der Arkaden jst-auch

‘ein Ziel des Irinenstadtkonzeptes. ~ -+ -

Eine_ Erg'afnzujng der Fukgéngerzone durch neu zu schaffende, ru’higﬁe und attraktive
Aufenthaltbereiche, z. B. in dem sog. Schmuckhof kann.zur Aufwertung der Innen-- -
stadt beitragen. : : ' o

‘ ﬁuhender Verkehr

Aufgrund der denkmalpflsgerischen und gr{]nofdherischen Siiuation gibt es innerhalb

_des Gevierts nur bedingt Flchen flr die Errichtung einer Tiefgarage. Aus.diesem

- duzieren odér In der naheren Umgebung nachzuweisen, .

3.7

Projektpriifung und Genshrmigung Alternativen erarbeitet ‘wérc_ien.

Grund sind dle-bauordnungsrechilich erfor_de';iichéri Stellplatze fir die 'Nichtw_ohnnu,t—'
zung , dis im Rahmen der hier geltenden Stellplatzbeschrankungssatzung Zone | real
nur bis zu 25 % des Bedarfes umfassen diirfen, ggf. dursh zusatzilche Ablse zu re- )

Erforderiiche Stéllplé{ze fiir die Wohnnutzung miissen grundsatziich auf dem Gelande. . .

nachgewiesen werden. Im Hinblick auf die vielféltigen Nutzungen, die planerisch ge-

. wolite Beibehaltunig der begriinten und unversiegelten Hofe, und auf die mdglichen

archiolbgischen Bodenfunde solite auch der Andrdnung von Steliplétzen in der ndhe-
ren Umgebung nicht ausgeschiossen sein, Hier missen im Rahmen der spatersn

Griin- und Freiflichenkonzept

. Zisl bel einer Umstrukturierung ist der Erhalt und die qualitative Fortentwickiung der

vier Tnnenhéfe. Eine gewlssa Offnung flir die Offentiichkeit der beiden slidlichen Hofe

- kann, wenn die Offnung unter Wiirdigung der historischen Situation sensibel gestaltet

wird, zu einer Qualltitssteigerung beitragen. Durch eine angemessene Gestaltung
und Unterbringung nicht stérender Nutzungen kbnnte der Ort zum entspannten Ver-

* weilen neben der Fultgéingerzone einladen.

. . Dahingshend sollen zum Ausgleich dle belden ndrdiichen. Hofe nur dem direkt an-
. grenzenden Nutzer als Erholungs- und Aufenthaltsfliache zur Verfligung stehen. So--

ey
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it wire auch geslchert, dass die Klosterhofsituation weiterhin uneingeschrankt und
'st;'irungsfrsi beibehalten werden kann. - L : L

3.8 Umweltprﬁfqng ‘ ~ _ R : . : '
im Rahman der Bebauungsplanung ist elne Urr_lweltpriimng durchzufiihren.

4, Wai_teras Vorgehen

Die bisherigen Gespriiche mit potenzielien Investoren sowohl beim Froistaat Bayern,
als augh Im P!anungsre'fqrat haben gezeigt, dass den Fragen zum Umngang mif dem .
. Denkmalschutz eine besondere Bedeutung zukommt. Somit jst es ‘auch I Interesse
_des Eigentlimers und-der Inferessenten mogllichst abgestimmie und.ausreichend - -
konkretislerte Angabe {iber Nutzungspotenzial sowie zu den gestalterischen-Még-
lichkeiten-im Hinblick auf die denkmalschutzrechtliche Sluation zu erhalten. .

Der hler vorliegende Beschluss soli, wie, mit dem F'reiétaat véreinbaﬁ, gine WGSET‘Iti-i“ '
che Grundlage flr dle vom Freistaat In Kiirze beabsichligte gualifizierte Ausschrel- -
bung sein. Lo - - :

D

“Eing Umnutzung bzw. Uberplanung des Areals Neuhauser Strafte 8-10 (Flst.Nr, 162)
aus funktionaleri (Nachbarschutz), arschliefungstechnischen, denkmalschutzrechili-
chen und gestalterischen Griinden kann nur im:Rahmen éines Gesamikonzeption fiir
das ganze Geviert erfolgen. Der Umgriff des’ Planungsgebietes umfasst daher die -

_Anwesen Neuhauser Strafe 8-10 (Flst.Nr.162) und dle Anwesen entiang der Kapel-
. lefi-, Maxburg- und Etstrae (FIstNr. 164, 163 und Teilstlick der Fist.Nr. 161). .

.. Zur Eyweiterung des Nutzungsspektrums fiir dié Zukiinttigen Investoren - hier vor &k
© ¥ lem der Wohnanteil'- und zur Darsteliung und planungsrechtlichen Sicheiung der

- oben genannten Ziele ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
" lung eines Bebauungsplanies mit Grlinordnung sinschiieRich Umweltpriifung etfor-
deriich, - =~ - : o - '

Samit ist gewﬁhr!eiétet, dass auf mégliche Entwickiungen rechizeitig und ‘zelthéh rede
giertwerden kann, S ' : .

4.2 Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Die Grundsétze der SoBoN sind furdas Planungsgebiet anzuwenden, sofern durch
die Planung Kosten oder Lasten ausgeldst werden. - : : :

Da derzeit noch kein Nutzungskonzept vorliegt, knnen die Kosten oder Lasten, die
gyf. durch diese Planung ausgeldst werden, noch nicht ermittelt werden. Die Grund-
zustimmung wurde noch nicht singeholt, Dies wird im weiteren Verfahren mit Vorlie-
gen konkreter Niizungskonzepte nachgeholt werden. Dis Arbsitsgruppe zur Sozial-
gerechten Bodennutzung hat der Vorgehensweise zugestimmt. ' )

4.3 . Ausschrelbung S L . S
Der Freistaat beabsichiigt, wie bersits zuvor sridutert, das FlstNr, 182 im Ausschrel- -
bungswege zu verdufem. In der Ausschrelbung wird der Freistaat die f__un'ktiona!en .
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. und ’gestalte{lschen,Ab"sichter} des neuen El.géntumers (lhvestors)'ébfrégan. Darliber

hinaus ware es wilnschenswert, wenn Hinweise Uber den Umgang mit- der ange--
stammten Nutzung (Fa. Hettlage) enthalten wéren. ' o

Qualitdtssicherung bel der Umisetzung - .. '

An diesem historisch herausragendan und stédtebaulich bedeutungsvollen Standort -
muss flir den Umbau.und die Umnutzung aine Lasung gefunden werden, die zum ei-
rien der Vergangenheit Rechnung triigt und einen architektonisch anspruchsvollen,

" sensiblen Umgang mit dem Bastand aufweist sowle zum anderen aber auch mit einer

innovaliven, qualititsvollen Formensprache das Geviert welter entwickelt, Mit der
Planung sollte an das Niveau der stadtrdumlichen und. architektonlschen Qualitéten

" angeknlipft warden, die bereits bel anderen Mlinchner Innenstadtprojekten erfolgreich
_ umgesetzt werden konnte. k ' : ' .

e Diese Meflatte kann nur tiber el konkurriersndes Planungsveifahren (Reéﬁsi@
_ rungswettbewerb) erreicht werden, zu dem auch intérnational erfolgreiche Architok-

* wettbewerbes wird aus der Gesamtkonzeption abgeleitet. -

turbliros zugeladen werden sollen, dis bereits Erfahrungen mit vergleichbaren Projek-.
ten nachweisen kénnen: . T o R '
Aus diesem Grund wird der Freistaat die Verpflichtung zur Auslobung eines Realisier..
rungswettbewerbes Im Rahmen der Veriufterung des Anwesens mit dem zukiinftigen .
Investor verbindlich vereinbaren. Die-genaue Aufgabenstellung des Realisierungs-

' Das Wetibewerhisvertahren It in Abstmmung it dem Referat fir Stadtplanung und

Bauordnuhg unter Einbindung des Stadtrates unid des Bezirksausschusses auszulo-
ben. o o ' ' .

. Infdrxﬁa_tion der Offentlichkeit

Bie Umétrukturiénjhg‘der Flachen der JAlten Akademie” stellt aktuell eine der bédeu»
tungsvollsten MaBnahmen in'der Minchnér Innenstadt dar und wlird auf grofies Inte-
resse bel der Bevilkerung und auch der fachlich Interessierten Burgerschaft stoBen.

Diesem interesse wird durch Betelligung der fi\ffehﬂichkeit im Rahmen eines Bauleit-
planverfahrens Reehnung getragen. - e S

_Dariiber hinaus soll die Offentiichkelt durch-den Frelstaat bzw. den Investor Uber die '

Ergebrnisse des, Realisierungswettbewerbes informiert werden.

. Antrag Nr. 02-08 / A 01995 von Frau StRin Constanza Lindnet-Schidlich; Frau’
* StRin Claudia Tausend, Herrn S{R Alexander Reissl vom 05.10,.2004 '

Der Antrag Ist dieser Sitzurfgsvoriagé ais Anlage 4 belgefigt.

Wie bereits in-den Zwischennachrichten vom Dezember 2004 und September ZCOS' .
den drei"Stadfratsmitgligdern angekindigt, erfolgt nun die Behandlung des o.g. An-
trages im' Rahmen dieser Sitzungsvorlage (Aufstellungsheschluss}. A

Zu Ziffer 1 des Antrages it festzustellen, dass seitens des Frelstaates Bayern bislang o

~ keine konkreten Nutzungsvorstellungen bzw. Nutzungskonzepte. erarbeltet wurder.

. Dies Ist nach Aussage des Freistaates Aufgabe des kinftigen Investors.im Ubrigen.

verweist das Planungsreferat hinsichtlich der atch stédteb_a‘ulich gewi‘msr:hten Kon-

o kretisierung auf Punkt 4 des Vorlrages der Referentin.
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7y Ziffer 2 ist anzumsrken, dass entsprechend den Ausflihrungen unter Punkt 3 des

~ Vortrages zu den Zielén des Innenstadtkonzepies auf eine flr den vorhandenen Ein-
zelhandel vertrégliche Entwickiung. hingewirkt werden wird, Der Aufstellungsbe-.
'schluss dient der Sicherung der Ziele, sowsit diese planungsrechtlich zu fassen sind.
Das Einwirken des Obérblrgermelsters auf das bayetische Fipanzministerium ist im
Zusammenhang mit den bereits geflihrten Gespréchen im Planungsreferat zum der-
zeltigen Zeltpunkt nicht erforderlich. . ' Y

Dem 0,g. Antrag kann in diesem Sinne entsprochen werden.

Der betroffene Bezirksausschuss _d'eé 1. Stadibszirkes Attstadt—Lehel wurde gam. § 9
. Abs. 2 und Abs. 6 (Katalog des Planungsreferales, Ziffer 6.1) der Satzung fiir die Be-
zirksausschilsse kurzfristig zu digser Sitzungsvorlage angehért, '

' Die Auberting des Bezirksausschusses vom-11.11.2005 Ist dieser Sitzungsvorlage
als Anlage 5 heigefiigt. T : '

: Hie;zu_Wifd wie folgt Steliung genommen:

Die Stirkung des innerstadtischen Wohnens ist erkldrtes stédiebauliches Ziel und sofl

* &uch in der Gesamtkonzeption flir das Geviert mit einem ehtsprechend hohén Antell

yon bis zu 30 % berlicksichtigt werden. Wie im Vortrag der Referentin unter Pkt. 3.5
Nutzungsvorsteliungen dargelegt, sind bel der Nutzungsvertelling in dem Geviert vor

. - allem aber auch die funktionalen, nachbar- und denkmalschutzrechilichen Belangs

verstirkt sinzubsziehen. L ' ‘ R

Der Forderung des Bezirksausschusses, eine Mindestmengs flir die Wohnnutzung zu
~ farmulieren, kann zum jetzigen Zeiipunkt nicht entsprochen werden, Die Hohe des
“Wohnanteils wird sich -aus der zu erarbeitenden Gesamtkonzeption ergebeh und lasst’
somit gusrelchend Raum fir die anstehende stadtebauliche und architekionische -
Qualitdtsfindung. e : o

'_ Der Bezirksausschuss des 1., Stadtbezirkes hat Abdrucke dér'Sltzungsvt)rla'ge erhalten,

Dam Korreferenten, Herrn Stadtrat Zller, der zusténdigen Verwaltungsbeiritin, Frau -

 Stadtratin Lindner-Schadlich, und derm. Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Podiuk, ist ein

Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden. - . B

Das Bebauungs;:lanvérfahreﬁ wird nach den Vorschriften des Baug!es'atzbdchels‘ in der ab
dern 20.07.2004 geltenden Fassung durchgeflhirt. : -
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Antrag der Reférenfin

Ich beantrage Folgendas: - ' S K .

1.

Flr das im Ubersit:htsp'lan des Referates fiir Stadtplanun;g und Bauordnung'vo.m

- 22.00.2005, M-1 ; 2.500, schwarz umrandete Geblet zwischen Neuhauser Strafe,
_ Kapelten-, Maxburg- und EttstraRe (sishe Anlage 1)ist der Flachennutzungsplan zu

 Stadtbauratin Prof. Thalgott zu sichem. .

dndern und ein Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen. Der Ubersichtsplan ist

-‘Bestandteii dieses Beschlusses,

. Das Referat fur Stadiplanung und Bauordnung Wird beaufiragt, mit den betroffenen

Eigentiimerinnen und Eigentlimern bzw, Nutzerinnen und Nutzern die weiteren Ver-'
handlungenzu filhren, mit dem Zie!, sine Gesamtkonzeption fiir die kilnftige Entwick-
lung des Geviertes vorzulegen. Des Weiteren'ist die verbindliche Durchflihrung eines
Realislerungswettbewerbes sicherzustellen. An diesem Verfahren ist dle angemesse- -
ne-Bsislligung der Landeshaupistadt Miinchen am Preisgericht durch Mifglieder der
drel Stadtratsfraktionen, eine Vertretung des Bezirksausschusses 1 und durch.Frau

: - . .

Das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Freistaat zu

. smpfehlen, die Offentlichkeit in gesigneter Weise Uiber die Ergebnisss der Investo-

reriausschreibung zu informieren. .

. Das Referat flir Stadtplanung und Bauo'rdnung-i}s;ird beauftragt, den Stadtrat tiber die |
. Ergebnisse der Investorenausschreibung und-den weiteren Forfgang der Verhand- .

lingen zu untertichten, - -

. Der Antrag 02-08 / A 01995 von Frau StRin Constanze Lindner-Schéidiich, Frau StRin

Claudia Tausend und Herm StR Alexander Reiss! vom 05.10.2004 ist geschéitsord-
nungsgemar behandelt. S R

. Dieser Beschiuss unterliegt nicht der Beschiussvolizugskontrolie. ™ -

1
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L. Beschiuss .

nach Anftrag. o ‘
Uber den Beratungsgegenstand ‘wird durch dle Voilversammlung des Stadfrates enngl—
tig beschlossen ,

Der Stadtrat der Landeshatiptétadt Mﬁnchen

Der Vorsitzends D ~ Die Referentin
1.

_ L ~ Prof. Thalgott .

Ober-/Biirgermeister © ... Stadtbaurdtin
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~ Abdruck von L mit llL.

tiber den Stenagrafischen Sitzungsdienst

 andas Direktorium -HA VT~ . ' S L

.zur weitersh Veranlassung.

Cozu V.

an das Direktorium - HA /V3

an das Revisionsamit ‘

an die Stadikdmmerei :
mit der Bltte um Kenntmsnahme

Wy, Planungsreferat - HA 721V

. -

Die Ubereinstlmmung varstehenden Abdrucks ‘mit- der beg!aublgten Zweit-

schrift wird bestéafigt. . - 7

an den Bezirksausschuss i R A R (.

an das Kommunalreferat. ' S ‘ )

an das Kulturreferat

an das Baureferat

an das Schul- und Kultusreferat

' an das Referat filr Gesundheif und Umwell -

an das Sozialreferat: | o . ;
an das Kreisverwaltungsreferat - ' i

an das Referat fir Arbeit und W:rtschaft

an die Stadiwerke Miinchen GmbH

an das Planungsreferat SG 3 ‘

an das Planungsreferat HA [ -

ah das Planungsreferat HA 1/42 -

an das Planungsreferat MA 11401 -

an das Planungsreferat HA 1124 B
an das Planunasreferat HA 11/521.

an das Planungsteferat HA Il

an das Planungsreferat HA IV/2 ' ,
an das Planungsreferat HA IV/5 . oL " YO
it der Bitte um Kenninisnahme, - - _ T "o

—

p@mﬂ@ﬁ%wNﬁP@Wﬂ?FPPN

Am
* Planungsreferat - HA 17121 V
LA, o
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znr Kenntnisnahme und weiteren Veranlassung

BAYb.RibCHES LA"‘H)E“SAMT
i I‘UI{ DLNKMALPFLE(:

Abdruck

In dem betreffenden Geviert’ zw1schen Neuvhauser StraBe / Kapcllenstraﬁe / Maxburgstraﬁe nd
Etlstxaf&e befinden sich folgende, gem#B Art, 1, Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes

Bantrichos tondascunt i Denbenollege - Posloch 0,07 03 80076 Minchay o . | Bau- und Kuns;!.denkmaipﬂage

. - Holgraben 4 )
Bayeusches Stagtsministerinm der Finagzen -~ - - ' BO539Monchen . - ¢
-Herm Lid. Ministerialret [ [ ™ : L
Odeons platz 4 . . B . Tel 089/2114-279

o o C : . Fax089/2114-404
80539 Miinchen.” - ' - : ,e*Mmi"

* lhrZs.:lcheq thre Nudlrilchfvom o Unsar Zaichen ' ; . . Dolum .

' 11,0265  Ref A18-Wa . 05.08. 2005
. Vollzug des Denluna]suhu!zgesetzes (DSchG} und der Bangesetze,

hier: Miinchen, Neuhauser Str. 8, Bayer: isches Landesamt fitr Statistik uind Datenverarbeitung, .

. sowics Neuhauser Str, 10, Kaufhaus Hetﬂage, geplante VerliuBering

in die Denkmalliste der Landeshanptstadt Miinchen.eingetfagene Bauden.kmﬁler

1)

Neithauser Stralte 6 - (Vormals Neuhauser Strale 52)- Jestitenkirche st. Michael, (Kath
. Filialkirche), méchtiger, tonnengewsibter Saalbau nuit Seitenkapellen und dréigeschossi-

ger (liebelfassade, 1583-97 von Wolfgatig- Miller und Friedrich Sustris. An den Chor
anschlicfend ein Kollegstrakt, 1. &, mit der K.lcuzkapellc (rechts voIn Chor) an der Ecke_

der Maxburgstrafie Unterbau des Turms (obcrstes Geschof zerstmt), mit, Ausstaifung in

©Kirche und Kr euzkapelle

2)

Neuhauser Strafie 8 - (Vormals "Neuheuser Strafe 51) Ehem. Jesmtenkolieg (sog, Alte

lAI'ademle) .1585-90 wohl nach Eniwuf von Friedrich Sustris; von dem weitldufigen
~ Renaissance-Komplex nur Teile exbalten: die westlich an die Michaelskirche anschlie-

3

~der sog. Alten Akademie (vel. Neubauser StraBe 8) 1953-55 von Josef Wiedemann ertich- -

tet; Baukubus mit vcxputzter Lochfassade, deren- lincare Fassadenbemalung - durch
Hermann Kaspar mit dem historischen Giebelbau der Alten Akademie kouespondlert '
Fubgiingerarkade mit der Erdgeschoﬁhalle dieses Giebelbaus verbunden.

Post?u:h 100203, 80076 Minchen . Nalionslheuler

fende Fassade (modern hinterbaut) und der uBerlich in dex Ongmalfmm rekonstruierte,
im rechten Winkel vorspringende Trakt wcsthch davon auf dem ubngen Gelande des
ehem. Kollags Neubauten, vgl. Maxburgstral.’we 1. :

Nanhausel Strafie 10 - Kauﬂlaus "Hetﬂage" ‘schhchter, ﬁmfge,'schoqqiger Stahlbetoh—
skelettban mit weitriumiger, Er dgeschoBarkade, anstelle des kriegszerstoiten Westfliigels

4) Maxburgstrabe 1 - Teil (Rest) des ehem. Jesuifenkollegiums aus dcm spatcn 16, Jahr~
- hundert; s:ehe Neuhavserstrafie 6!8
. Zen;{aie: Ul&Buhn.Munenplulz T ORG/ANAD - o Boyst, Londashank Mdnthen
" Hefgiaben 4, 80539 Monchen . SiroBanbab: Line 19 - © Fan 0B9/2114-300 ‘ Konle 1190315

imtamnet Wips Awwwblid) buyumde BEZ 700 500 00
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‘ Die gescklchtllcke Ausgaugsmuatwn

" Aus historischer Sicht gehtrt die Alte Alcademle in Miinchen zu dén baukunstlenscheﬂ und.
typolo gischen Schlusselwerken des spiiten 16, Jahrhunderts nordhch der Alpen. Die Alte
" Akademie bildet eines der ersten und groBamgsten Beispiele k18 steriicher Monumentalarclntek—
tir des Renaissance-Zoitalters, Ze1tgenbsswche Ver glemhe des Jesuitenkoliegiums’ mit dem
Fscorial und - etwa auf den Stichen von J. Smissek ans der 1. Halﬁe des 17. Tahrhunderts - mit
. den Weltwondern der Antlke werden begreiﬂich weni. man sich die neuartlge M{mumsntahtat :
und Regularitit der Anlage im ansonsten noch mittelaltertichen Stadtbild vergagenwamgt und -

" die Tatsache berticksichtigt, dass die Alte Akadernie zeitlich den groﬁcn barocken Klosterbauten
~.im suddeutschen und habsbur gischen Raum vorausging. Zur Bedsutung der Alten Akademie als

. k]IChenpOlltlSGth Griindungsbau des Hauses W1ttelsbach kommt die religions- und kultur-
gesuhachﬂiche Dimension der Gesamtanlage als zentralem Ort der Gegenrefonnatmn Das weit

reichende erken der Jesuiten im 16, und 17 Jehrhundert nahm hier seinen zeitlichen und o

geogr: aphischen Anfang, Auch die Verbmdung zwischen Kolleg wnd Michaelskirche ist immer

lebendig gebliehen. In dieser Bedeutungswelfalt wurde der Gebaudekomplex bls welt ins 20 o

_ Jahrhundert verstanden.

) Bei Luﬂangni‘fen wurde der Baukomplex 1944 schwer getioﬂ'en Luftaufnahmen zeigen im
wesenthchen die stehcngebhebenen Umfassungsmavern. Nach Heinrich Habels Denkmal-
topographle (Pubhkatlon in Vorbereltung) blighen lediglich die 16 Fensterachsen westtich der
' Mlchaelskn che ans der Zeit von 1585/86 erhalten, die Fassaden des rechtwmkhg dazu stehenderl
Bautrakts wurden aus statischen Gritnden weitgehend abgetragen und rekonstruiert. Ledlghch
die unteren Partien dieser Fassade Erdgeschofl und erstos Ob ergeschiol - durf’ten noch Original- 7
substaiz, aufwelsen Unwahrschemhch ist, dass innere Bauteile meder verwendet wrden.

Der lcmegszerstﬁrte Westfligel (Neuhavser Str. 10). wurde 1953:55% nach En‘m/urf von - Josef
‘ Wiedemann (1910—2001) fiir das Kaufhaus ,Hettlage" vollig new errichtet. Dieses Gebdude ist '
aufgrmld seiner stidich auhchen und arch1tektu1 geschichtlichen Bedeutung fiir die Wiederawfban-
'tatigkezt nach dem Zweiten Weltkrieg ebenfalls in. die Denlunalhste der Landeshauptstadt
" Miinchen smgetragen DIG geometnschen Sgraffifomalereien der Fassade entwarf Hermarnn
Kaspat. : i

Der Wlederauﬂaau der eigenthchen Alten Akademw erfolgte ebenfalls nach Planen Josef Wiedef '
manns.. Vemmthch geht auch die Fassadengestaltung des Schrmuckhofs auf Hermann Kaspar
zuriick, Um die Fassade zur Neuhduser Strafe nicht verindern rail ‘milésen, ging Wiedemann
beim W1ederaufbau von einem asymmetrischen Querschnitt aus, "In der Zone Inntcr der Fassade
N behielt er die alten Raunihthen bei und stimmie die Nutzung darauf ab ("Blbhothek und Archiv
* mit eingestellten Emporcn) Zuz Riickseite Jonmite ex dagegen den Neuban mit B+4 Geschossen .
versehen, Zu den. Hauptriumen des Innern- gehort die raumkiinstlerisch mspmerte zweigeschos-
sige Bingangshalle, sowie ‘mehrere aufgeglaste Treppenhauser mit gcspachtelten Wiinden, teil-
weise mit Wandmalerei, darunter gine Darstellung der Alten Akademie im 16. Jahrhundert, _
Diess Treppanhauser weisen typlsche und qua],ttatvolle Ausstaﬁngsdataﬂs dar 1950er Jahre auf o
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Die eigenflichen Biirotrakte sind dagegen: deutlich konventioneller sowie arphiték‘coniéch- wnd
pestalterisch weniger bemerkenswett. ' |

Dle Innenhbfc sind hochst unterschmdhch charal«:tenmert

1) "'Ein ornamental- -gepflasterter; architektonisch ausgeprﬁgter wSchmuckhof mlt gemalteﬂ o

" Fagsadengliederungen wohl nach Entwmf von Hermann Kaspar In diesem Hof -

befindet sich auch der. zwmgeschoss;gc aufgeglaste Kantmentrakt der sich an dlB:
westhche Langhausfassade der Mwhaelsk:rche anlehnt, '

2)' Bin begrunter ,Klosterhof“ zum heutigen Jesmtenkolleg

3) Bin vorgleichsweise ungestaitetcr ,,Wntschaftshof‘ nut Garagen, hmter dam Kaufhaus
Hettlage e

Auch dicse Disposition der Innsnhofe belegt nachdrdckhch ﬁass man beim Wlederaufbau die

. Grundstrolcur der im Krieg zerstorten Alten Akademie vnedergewmnen wollte. Aufgrund der - -

- geschichtlichen, ‘stiidtebaulichen und kinstlerischen Bedeutung ist grundsﬁtzhch von der Denk-
- malwiirdigkeit der Gesamtanlage auszugehen :

Zu a’en denkmaq;ﬂegelifchen Rahmenbedmgungeu o

~ Fiir die Gesamianlage gelten dlB Schutzbestmmmngen des Bayenschen Denldna]schutzgesetzes
das (’I‘611~) Abbriiche und Entkemungcn von Baudenkmalen grundsatzhch nicht vorsieht bzw.
von einer unter Wurdxgung der dcnlﬂna}rechthchen Belange erteilten Eﬂaubms odel Genehmi-
gung abhanglg macht

Im Gebaudekomplsx der Alten- Akaderme lassen sich stmkturelle Elgenheiten und matcnelle

-Uberlieferungen: nachweisen, die fiir die Geschichtlichkeit des Ortes von hoher Bedeutl.mg sind. .
Sie sind als entwmk]ungsgescluchthche 3] ahxesrmge“ ablesbar vnd tragen 80 ZUr Anschmﬂmh— '
' kelt des Baudenlmlals bei. '

Dle Schwcrpunlcte der Erhaitungsanforderungen lwgcn auf den archttektomsoh und kunsﬂerisch

.- alzentuierten, ge.staltwmksamen Bereichen, Unantastbar sind aus denkmalpﬂegenscher Sicht

samtliche Fassaden entlang der Neuhauser StraBe. Die Stiuktor der Hofe ist zwingend zu “erhal- 7.
ten. Die Dacher an der Neuhauser Strafie sollten ihre ruhige, flichige ‘Wirkung behalten.

~ Die Emgangshalle die Treppenhiuser und die ehemalige Kantine zihlen zu den archltcktomsch o

interessanten Rhumhchkelten des GebHudeinnerer und sind za erhalten, .

‘Wenig Spektaktﬂar sind die elgenﬂlchen Flure und Dienstzimmer., Nach Auffassung der Denk-

* malpflege kémten diese unter Belbehaltung der konstruktiven und gmndnﬁhchen Disposition
modernisieit wetden. Auch der Umbau zu Wohnungen ware ans fachlicher Sicht machbar, wenn
damit keine Balkone zum Schruckhof verbunden sind. In der unteren Dachgeschossebens sind -

_mit Ausnahme der Strallenfassaden - auch grdBere Gauben denkbar Ihre Gestaitung ist an dev

~ hohen Bedeutung fiir die Dachlandschafl der Miinchmer Altstadt vor allcrn von den Domturmen '

ans gesehen, auszurichten. e
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Die Héfe Slnd Ticht unterkellert s0 ddSS bei Bodenemgjffcn nut arclmologlsch umi bau~

~ geschiichtlich relovanten Befundsltuationen ans der Zeit vor der Ervichtung der Alten Akademic

z4 rechnen ist. Bs ist zu gewdhrleisten, dass die notwendlgen Vomntersuohungen wnd
‘ DokmnentahonSmaBna]unen moghchst frithzeitig berticksichtigt Werdan

Die beiden Du:rchgange an der Hauptfassade dor Alten Akademie Iconnen aus depkmalpfleges

rischer Sicht- gedifnet und fir €inen FMiga‘ngerdurchgang zur Magburgstrafie. herangezogen

werden. Die repriisentativen Eingangstore mtissen natlitlich erhalten bleiben. Vor. allem der von

- Hermann Kaspar gestaltete Schnmelkhof und der dahinter llegende Klosterhof mit seinen ongL- :

‘nalen Rendlssance-Mkadeu komlten anf’ diese Weise erstmals ins. Bewusstsein dGl Mﬁnchner

- Beviilkerung geriickt werden. Das Landesami fiir Denkmalpﬂege steht gerne fix weﬁcre Bera—'
, tuugen und gutachtm fiche Stellunghalmen zur Ve}:ﬁigung ‘ -

Abdruck d1cscs Schrexbens erhillt das Bayensche Staatsmnusteuum fiir Wlssemchaﬁ, }orschung "
‘und Kumnst, :

Mit frenndlichen Griiflen

geZ.

- Stellv. Abteilungsleiter
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Das Planungsr‘eferat beric:htef-dem Sfad’trat (iber dlﬁ‘ Nutzungs
das Nutzungskcﬂzept des Fretstaats Bayern bzgi.-i BIQBF Jmimiobilie’]
hauser Sfraﬁe,}f:) (Bek]eldungshaus Heitlagé)

T o iper Gberburgerm'ezster Wi rc_:l Agebete ""uf d@s Bayerisch" Fmaﬁz.ﬁ
tinisteriumm. emzuwfrken-' dss 68 InvRalle gingr Uminutzling: bzw. eines Verkaais: i
.,-der immobahé,zu kamem VQrdrangungswettb werbdesiny erstadttsch' n,

. Begrlifdungs
Pressebenchte zufolge erwégt der Frelstaat Ba'er als Eigentﬂme derd
‘ Hadh in der. Neihatsér Strake’ 10 ganu’czten Inrsobilie &f ‘e‘Nuizungs
derung bzw glifén. "Verkauf des Hauses Damit setztdie Staatsreg[ rang: degq_f
verkauf [hreh"lnnerstadﬁsahan lmmob; e fai't Alter’ Hat,'A!te Chemle,:' ax
-sfrafie6i-=hieht Irmer zunh Wahle der, Stadt Miinsher:
Denn wie belsp;eiswmse das letzte Bexspleé Mammlllanstrarse‘a zeigt,; fﬂhrt ‘defVer- .
- kauf z{ir Auf“gabe ‘e klemtemgen Geschaftsstrﬂktm und darpit zum, Quaﬁfatsverlust

" alich in def Masjmilianstrabe. Dis Kundiglii aller Migfer: srfolg

natralie.: Die. Kﬂndigung aller Mleter erfolgta frotz anderslautena
derﬂZusicharungen de$ Einapzministers; gegenﬂber @berburgerme!ster Udef S
- Im-Fafle:des Anwesens Neuhauser,Strae-10 solite das zustandlge Fmanzmims—
tenum deshalb besanders gro[se Sargfait und Umslcht waiten Tagsen zurmal der Ver.
bleib dés ; uen (alten) BekleidungshausesfHettiage fUr d;e Beschaﬁlgteﬂ und den

° MumhenSPB Studtrqisfmknon :

- ”' °csrcws:nrrf* Q'*Hmt.. "BC":SMLr-chep __.:'._J.:, PR
B,.suciasanschnn T(m’nuus 80 53] N‘Lrnc‘-aa]}w s

i 036, 2339 2627 Fans, 08023 gzvz:w% AT

Tt Endcily epd-ralha tssxa.munnchan f;e- ;
v www n'yﬂfi.am .ﬂhar-::uer de s ST e i
:




Emzelhandef ln der Fuﬁgangerzone vOn ammenter Bedeutung ;st Zum Schutz des -
angestammten Emzelhandels ‘gelite der Fretstaat in Jedem Faltvaa giner Proﬁtmaxn:

C - mierung absehen_ Hohe Kauf’summen Werdan erfahi*ungsgemaﬁ auf dis kﬂm"c!gen

. T Mieter, umgeleg cwasin def, Konsequenz Zur Verdrangung’ des: emgesessenen Ein-

- zamanda&und&taﬁdaasan 2 Weiferen E von Enzethandelsketten fihmen -
del Zuim Sehytz: Munc;hner Tradstlonsgeschaﬁe sef%zt die ‘Stadt Mhnohen in:ihren

w(iFd
elgenen Immob;hen daher ‘seit Jahréi 'erfolgrelch auf aLIsgewogefaimmoblren— und

Tl Bexsprefsoﬂte_'auc dér'Freistaat: folgen' g

_F




BEZIRKSAUSSCHUSS DES 1. STADTBEZIRKES- - ____ Anlage $.
DER LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN - S d
'ALTSTADT—LEHEL . ‘

N

' Vors!tzender Wolfgang Puschel

Landeshauptstacil Mﬁnchen Dlrektorium Tai 13, 80331 Munchen ' ’ ) .

. Privat; Ulebigstr, 1057 -
' : e ] © - 80538 Miinchen
Planungsreferat- L - - Telefon: 22802676
HAW21P ' 7 . : o e -mail:

hal pueschet@muanchen da '

' : S . Goschiiftsstelle, Tal 13t
o ) - ] . aisirechﬁadneﬂnnen:

Telefon: 22802666, 29165154
Telefax. 22802674 - .
g-mall;

| . Manchen, den 11.41.2005
Anderung des Fiachennutzungsplanes mit mtegnerter " Landschaftsplanung und

Bebaiuungsplan mit Griinordnung Neuhausarw Kapelien~, Maxburg- Ettstralse —
" Aufste“ungsbesch!uss- ' :

'

Sehr geehrter l;i'err Jade,. . - w

auf Grund der Drmg!;chkett der Angelegenheit unterstutze 1ch den Antrag der Referentin im
Rahmen einer Eiientscheldung . b .

Der Bezirksausschuss 1 — Altstadt—Lehel forderi 1edoch bei der Wohnnutzung ging Min- |
© destmenge von 25 %.

Mit freundlichet Grﬁﬁen )

J&%@%

Wolfgang Puschel
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