BEZIRKSAUSSCHUSS DES 16. STADTBEZIRKES
DER LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN

RAMERSDORF- PERLACH

Unterausschuss Bauvorhaben, Stadtplanung und Biirgerbeteiligung (BSB)

Vorsitzender:
Wolfgang F. Thalmeir

eMail: with@mac.com; Tel. +49 89 544346-0

stv. Vorsitzende:
Andrea del Bondio

eMail: kress.delbondio@mnet-online.de, Tel. +49 89 6804886

Bericht

uber die Sitzung am 16.12.2015 um 18.45 Uhr im

Technischen Rathaus, Friedenstrale 40, Raum 0.409

1. Allgemeines

Die Beschlussfahigkeit des Unterausschusses wird festgestellt.

Die Tagesordnung wird einstimmig um die

TOP 4.4.1.20

TOP 4.4.1.21

TOP 4.4.1.22

TOP 4.4.1.23

TOP 4.4.1.24

erganzt.

Balanstral3e 152

Nutzungsianderung Ladenfldche zu Gaststitte
Heimdallstrafle 12

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit TG
Vorbescheid 3 Varianten

Hofangerstralie 3

Neubau eines Mehrfamilienhauses (13 WE) mit TG
St. Martin-Straf3e

Unterbringung von Fliichtlingen und Wohnungslosen
Hanns-Seidl-Platz

Errichtung eines temporiren Parkplatzes — Tektur -

Im Ubrigen wird TO einstimmig genehmigt.



2. Entscheidungsfalle und Beschlussvorlagen

A
3. Antrage
A
4. Anhorungen und Stellungnahmen

4.4.1.12 Aschauer Strafle 24
Nutzungsénderung einer Sportschule in eine Bistro-Café-Bar
sowie eine Spielothek,
Vorbescheid, Zuleitung vom 26.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss folgende Stellungnahme abzugeben:

Die beantragte Nutzungsdnderung wird abgelehnt.

Eine Spielothek an der fraglichen Stelle ist in Anbetracht der unmittelbar benachbarten
Spielhalle ,,Magic-Casino* nicht zuldssig. Zwischen den beiden Spielhallen betrdgt die
Entfernung weniger als 200 m.

Dariiber hinaus gebieten es auch die aktuellen und die zukiinftig geplanten Nutzungen des
Gebietes rund um die Aschauer Straf3e, eine weitere Spielhalle an der fraglichen Stelle
abzulehnen. Unmittelbar benachbart befindet sich eine Unterkunftsanlage fiir Fliichtlinge.
Gegeniiber wird eine Realschule geplant und gebaut.

4.4.1.13 Hofer Strafle 24
Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage und Gewerbefldchen
Vorbescheid, Zuleitung vom 26.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss folgende Stellungnahme abzugeben:

Der beantragte Vorbescheid fiir den Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage und
Gewerbeflichen wird abgelehnt.

Bei dem fraglichen Gebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet. In diesem ist die Nutzungsart
“Wohnen®, auch wenn diese hier fiir die weitere Entwicklung des Gebietes moglicherweise
durchaus wiinschenswert wire, planungsrechtlich grundsitzlich nicht zuléssig.

In Anbetracht der derzeit vorhandenen divergierenden Planungen fiir die umliegenden
Grundstiicke, insbesondere der weiteren Entwicklung der bestehenden Schule ,,Jules-Verne-
Campus®, der beantragten Nutzung des gegeniiberliegenden Gebdudes Hofer Strafle 21-23 als
Unterkunftsanlage fiir Fliichtlinge und der vorhandenen und sich ausweitenden
Bordellbetriebe, regt der BA nochmals dringend eine Rahmenplanung fiir das gesamte
Gewerbegebiet Perlach an.

Es besteht hier dringender Planungsbedarf, weshalb gebeten wird, diese Stellungnahme auch
an das Planungsreferat weiterzuleiten.



Mittels einer Rahmenplanung sollte geklart werden, wie in Anbetracht der vorhandenen
Nutzungen, der immer noch defizitiren ErschlieBung des Gebietes und der geplanten und
teilweise bereits beantragten neuen Nutzungen eine geordnete und vertrégliche bauliche
Entwicklung des Gebietes moglich ist.

In diesem Zusammenhang erinnerte der BA nochmals daran, dass in der Sitzung vom
16.7.2015 bereits gefordert wurde, im Hinblick auf die Flichen des Mdssner-Geldndes einen
Ortstermin unter Beteiligung des Referates fiir Arbeit und Wirtschaft, des Planungsreferates,
des Eigentiimers und des BA durchzufiihren um abzuklédren, wie eine sinnvolle Nutzung dieser
Fliachen in der Zukunft erfolgen konne.

Bis zum heutigen Tage vermisst der Bezirksausschuss die Durchfiihrung des Ortstermins.
Es erfolgte bisher weder eine Antwort noch eine Stellungnahme der Verwaltung auf den
Beschluss. Diese wird nochmals dringend angemahnt.

4.4.1.14 Ulfilastrafie 31
Neubau von 4 Doppel- und 3 Reihenhdusern mit Tiefgarage
Zuleitung vom 27.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss die Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Besonders positiv anzumerken ist, dass die Anregungen des Bezirksausschusses im Hinblick
auf die Gestaltung der Gebaude offensichtlich durch den Bauherrn umgesetzt worden sind.

4.4.1.15 Asenweg 13
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Garagen — Tektur
Zuleitung vom 27.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss die Zustimmung zu der beantragten
Tektur.

4.4.1.16 Rosenheimer Str. 124
Abbruch der Bestandsbebauung und Neubau eines Wohngebdudes mit Tiefgarage und
Gewerbefldachen im EG
VORBESCHEID (Rosenheimer Str. 124 + 124 b), Zuleitung vom 1.12.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss die Zustimmung zu dem geplanten
Vorhaben.

Der Bezirksausschuss ist nach wie vor der Meinung, dass an der fraglichen Stelle eine
Wohnbebauung durchaus wiinschenswert und sinnvoll wire.

Auch die nunmehr geplante Anderung der Planung in ein Wohngebiude mit Tiefgarage und
Gewerbefldchen im Erdgeschoss erscheint an der fraglichen Stelle durchaus sinnvoll und
umgebungsvertriglich.



4.4.1.17

4.4.1.18

4.4.1.19

4.4.1.20

Lauensteinstrafie 2
Neubau eines Mehrfamilienhauses (5 WE) mit Garagen
Vorbescheid, Zuleitung vom 18.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss die Zustimmung zu dem Bauvorhaben.

Rofholzner Strafie 10
Neubau eines Wohnhauses (9 WE) mit TG (9 StPI)
Zuleitung vom 18.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss folgende Stellungnahme abzugeben:

Der beantragte Neubau eines Wohnhauses mit 9 Wohneinheiten und 9 Tiefgaragenstellplidtzen
ist wegen des vorgesehenen zweiten DG in der derzeitigen Form abzulehnen.

Das zweite DG ist planungsrechtlich unzuléssig und fiigt sich nicht in die Nachbarbebauung
ein. Es ist darauf zu achten, dass lediglich ein DG an der fraglichen Stelle realisiert wird, um
eine unerwiinschte Vorbildwirkung fiir die weitere Bebauung zu vermeiden.

Wildenholzner Strafle 9
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit TG
Vorbescheid, Zuleitung vom 18.11.2015

Der Bauantrag wurde zuriickgezogen

Balanstrafle 152
Nutzungsidnderung Ladenfldche zu Gaststitte

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss folgende Stellungnahme abzugeben:

Die beantragte Nutzungsdnderung einer Ladenfliche in eine Gaststétte scheint im vorliegenden
Falle zwar zuldssig. Der Unterausschuss hat jedoch Bedenken, ob tatséchlich eine
Gaststattennutzung stattfinden wird oder ob hier nicht vielmehr die Vorbereitungen fiir den
Betrieb eines Wettbiiros getroffen werden.

Ein Wettbiiro an der fraglichen Stelle wére in jedem Falle unzuldssig und auch nicht
wiinschenswert.

Die LBK wird deshalb aufgefordert, auf die Nutzung als ,,Gaststétte* ganz besonders zu
achten.

Im Hinblick auf die benétigten Stellpldtze weist der Bezirksausschuss darauf hin, dass
aufgrund der angespannten Stellplatzsituation eine Befreiung von den Stellpldtzen nach der
Stellplatzordnung der Landeshauptstadt Miinchen im vorliegenden Falle nicht gewéhrt werden
kann.

Die notwendigen Stellpldtze sind deshalb nachzuweisen.



44.1.21 Heimdallstrafie 12
Neubau eines MFH mit TG, VORBESCHEID in 3 Varianten

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss die Variante 2 und 3 des
Vorbescheidsantrages abzulehnen.

Diese Varianten fiigen sich nach Meinung des BA nicht in die umgebende Bebauung ein.

Der Variante 1 des Vorbescheidsantrages kann zugestimmt werden.

4.4.1.22 Hofangerstralie 3
Neubau eines MFH (13 WE) mit TG

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

4.4.1.23 St.-Martin-Strafie
Unterbringung von Fliichtlingen und Wohnungslosen

Gegen die geplante Nutzungsdnderung als Unterkunftsanlage fiir minderjéhrige, unbegleitete
Fliichtlinge bestehen keine Einwendungen.

4.4.1.24 Hanns-Seidel-Platz
temporérer Parkplatz — Tektur -

Der Unterausschuss regt an der beantragten Tektur zuzustimmen.

5. Berichte

A
6. Antworten der Verwaltung auf Antrage und Anfragen
6.4.1 Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2070

Aschauer Strafe (6stlich), ChiemgaustraBBe (stidlich) (Teildnderung des
Bebauungsplans Nr. 1748)

Aufstellungsbeschluss Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am
16.09.2015; Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
11.11.2015

Der UA empfiehlt dem BA die Kenntnisnahme



6.4.2

Fragen zu geplanten GroBlbauprojekten im 16. Stadtbezirk

- U-Bahnbetriebshof

- GroBmengen-Wertstoffhof

- Ideen und Projekte fiir S- und U-Bahn zur Erweiterung des OPNV
Biirgeranliegen in der Sitzung des BA 16 am 18.08.2015

Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.11.2015

Der Unterausschuss empfiehlt dem Bezirksausschuss folgende Stellungnahme abzugeben:

Das Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 4.11.2015 auf das
Biirgeranliegen in der Sitzung des BA 16 vom 18.8.2015 lésst doch einige Fragen offen.

Im Hinblick auf den U-Bahn-Betriebshof ist offensichtlich bereits entschieden, dass dieser in
Neuperlach entstehen soll, nachdem dieser Standort als ,,einzige realisierbare Alternative*
bezeichnet wird.

Eine Rahmenplanung macht insoweit deshalb wohl auch keinerlei Sinn mehr, zumal
mittlerweile auch bereits bekannt wurde, dass das Ausschreibungsverfahren fiir den Bau
eingeleitet worden ist.

Auch im Hinblick auf den Gromengenwertstofthof lisst sich aus dem Schreiben entnehmen,
dass das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung im Friihjahr 2015 bereits die Entscheidung
getroffen hat, diesen an der fraglichen Stelle zu realisieren.

Die Unterkunftsanlage sowie die temporére Leichtbauhalle sind bereits erstellt.
Wenn das Planungsreferat deshalb in dem Schreiben ausfiihrt, dass,

,um die Belange in Bezug auf die drei Projekte griindlich priifen zu kénnen, von den
Stadtwerken Miinchen in Abstimmung mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
eine Rahmenplanung beauftragt wurde”

erschlieB3t sich nicht, welchen Zweck diese Rahmenplanung denn noch haben soll.

Ihr Ergebnis steht ja offensichtlich schon fest. Es handelt sich hier ja bereits um eine fertige
Planung.

Das Bediirfnis der Biirger an Mitwirkung, an Mitsprache und an einer Beteiligung kann hier
jedenfalls nicht mehr gewihrleistet werden.

Auch eine politische Willensbildung der einschldgigen Gremien bei der Entscheidung fehlt
vollstandig.

Hier haben allem Anschein nach wohl die Stadtwerke mit dem Planungsreferat bereits
entschieden.

Der Bezirksausschuss regt deshalb dringend an, hinsichtlich der Projekte U-Bahn-Betriebshof
und Grofmengenwertstofthof im Rahmen der beauftragten Rahmenplanung eine
ergebnisoffene Untersuchung durchzufiihren, die Biirger vor einer Entscheidung iiber den
Standort zu beteiligen und nicht eine bereits fertige Planung mit dem Deckmantel einer
Rahmenplanung zu versehen.

Insbesondere sollte auch die Suche nach Alternativstandorten weiter intensiv betrieben werden,
so dass gegebenenfalls auch eine alternative Entscheidungsmoglichkeit fiir die politischen
Gremien vorhanden ist, falls die beauftragte Rahmenplanung doch eine erhebliche
Beeintrachtigung von Belangen der Anwohner ergeben sollte.



6.4.3

6.4.4

6.4.5

7.4.2

7.4.3

Ramersdorf

- statt hippchenweiser Einzelprojekte umfassende Gesamtplanung vorlegen!
Antrag Nr. 08-14 / A 03956 von Herrn Stadtrat Hans Podiuk,

Frau Stadtrétin Beatrix Burkhardt, Herrn Stadtrat Dr. Georg Kronawitter

vom 10.01.2013, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 02829

Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 16.09.2015

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.11.2015 (SB)

Der UA empfiehlt dem BA die Kenntnisnahme

Bauvorhaben im 16. Stadtbezirk, Stellungnahmen des BA 16
Antwortschreiben des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung

6.4.4.1 Diumlingstralie

Neubau eines Mehrfamilienhauses (7 WE) mit Tiefgarage
Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 16.09.2015
Antwortschreiben vom 10.11.2015

6.4.4.2 Freidankstrafle

Neubau von 5 verbundenen Stadthdusern mit 2 verbundenen
Doppelparkern und Carport

Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 16.09.2015
Antwortschreiben vom 26.11.2015

Der UA empfiehlt dem BA die Kenntnisnahme

Bauvorhaben Haldenseestralle/Bad-Schachener-Strafle

Durchfiihrung eines stiadtebaulichen Wettbewerbs - Entsendung zumindest eines
Anwohners in die Jury - Empfehlung Nr. 14-20 / E 472 der Biirgerversammlung
des 16. Stadtbezirks Bezirksteil Ramersdorf am 11.06.2015

Stellungnahme des BA 16 beschlossen in der Sitzung am 16.09.2015
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 4022

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 02.12.2015 (SB)

Der UA empfiehlt dem BA die Kenntnisnahme

Unterrichtungsfalle und Bekanntgaben

Weitere Auslegungsorte fiir Bebauungspliine

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bei Bauleitplanverfahren

Antrag Nr. 14-20 / A von Herrn Stadtrat Sebastian Schall vom 18.06.2015
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.11.2015 (SB)

Konzeption zur langfristigen Freiraumentwicklung "Freiraum M 2030"



A) Bekanntgabe des Konzeptgutachtens

B) Vorbereitung der Offentlichkeitsbeteiligung

C) Behandlung des Antrags Nr. 14-20/ A 44

der Stadtratsfraktion von Biindnis 90/Die Griinen/RL vom 06.06.2014
"Griindung einer Kommission fiir Griinflichen und Naturschutz"
Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ 4142

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.11.2015

7.4.4 Hochiickerstrafle - Einwand gegen eine Nutzungsinderung (Art/Funktion im
Bestand) zu einer 6ffentlichen Verkehrsfliche (Ausbau)
FINr. 971 Gem. Perlach im Eigentum der LH Miinchen ohne Beteiligung der
Offentlichkeit/Anlieger
Biirgerschreiben an das Direktorium vom 07.11.2015

7.4.5 Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde im Vollzug der
Baumschutzverordnung

7.4.5.1 Erminoldstrafie, Zuleitung vom 11.11.2015
7.4.5.2 Finsingstrale/Hechtseestrafie, Zuleitung vom 18.11.2015
7453 QuiddestraBle, Zuleitung vom 19.11.2015

7.4.6 Umweltverbiinde und Offentlichkeit friihzeitig in Planungsverfahren einbinden!
Antrag Nr. 14-20 / A 1503 der Stadtratsfraktion
von Biindnis 90/Die Griinen/RL vom 29.10.2015

7.4.7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2076
Regerstralie (nordwestlich), Welfenstralie (siidlich) und Ohlmiillerstralle (westlich)
(Teildnderung der Bebauungspldne Nrn. 77, 892 und 1995) Satzungsbeschluss
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 04632
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 02.12.2015 (SB)

7.4.8 Strukturwandel in der Innenstadt und in den Innenstadtrandgebieten
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 2248
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 2.12.2015 (SB)

7.4.9 Mehrjahresinvestitionsprogramm fiir die Jahre 2015 bis 2019
Beschliisse des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 2.12.2015
(VB)

7.4.9.1 Gliederungsziffern
3601 Natur- und Denkmalschutz
6100 Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
6101 Stadtentwicklungsplanung
6110 Lokalbaukommission
6130 Stadtplanung,
6150 Stidtebauforderung
6200 Wohnungsbauforderung, Wohnungsfiirsorge
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 4049

7.4.9.2 Festsetzung der Reihenfolge grofer SiedlungsmaBnahmen
fiir die Jahre 2015 bis 2019, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 4066

7.4.10 Mitteilungen Grundstiicksgeschéifte im 16. Stadtbezirk



Zuleitungen des Kommunalreferats
7.4.10.1 Ottobrunner Strafle, Zuleitung vom 20.10.2015

7.4.10.2 Ottobrunner Strafle, Zuleitung vom 17.11.2015

Der UA empfiehlt dem BA hinsichtlich aller vorstehenden TOP die Kenntnisnahme

8. Termine — Ankiindigungen — Sonstiges

8.1. Biirgerbeteiligung — Neue Ansiitze und Optimierungsvorschlige fiir den 16.
Stadtbezirk ?
Offene und terminiibergreifende Erarbeitung und Diskussion von
Vorschldgen zur Optimierung auf Basis der aus dem Impulsreferat von Herrn Kress
del Bondio gewonnenen Erkenntnisse

Wird in die ndchste UA-Sitzung vertagt
8.2. Nichste UA-Sitzung am

Montag, 08.2.2016 (= Rosenmontag) 19.00 Uhr
im Technischen Rathaus, Friedenstraf3e 40, SS 0.409, EG

8.3. Bekanntgabe der ndchsten anstehenden Termine fiir Jour-Fixe mit
LBK Teamleitung

nachster Termin voraussichtlich — Mittwoch, .2016, 8.00 Uhr LBK Blumenstral3e 19

Wolfgang F. Thalmeir
Vorsitzender des Unterausschusses
Bauvorhaben, Stadtplanung und Biirgerbeteiligung im BA 16



