Referat fiir Stadtplanung

Telefon 0233-25529 | -~ und Bauordnung
‘ 23195 - ' _ Stadtplanung
.. 25586 - SR PLAN-HA 1/42 P
Telefax: 0 233-24217 T - .PLAN-HAI/542
| - : " PLAN-HA /42 V

A} Anderung des Fidchennutzungsplanes )
mit integrierter Landschaftsptanung fur den Bereich [V/36
Langwieder Hauptstralle (stdlich),
Langwieder Bach (westlich),
Lochhausener Stralle (beidseits),
: Langwieder Hauptstrafse (6stlich)

- B) Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 21 07
Lochhausener Strafle (nordlfch)

" Osterangerstralle (westlich),
L.angwieder Hauptstrale (sidlich),
Hufschmiedstralie (Ostlich)
- Aufstellungsbeschluss - -

Stadtbéiirk 22 Aubing-Lochhausen'~LangWied :

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 05100 - _ -

Anlagen:
Ubersichtsplan Umgriff Aufstellungsbesch!uss im Mafistab 1:5.000
Lageplan 22. Stadtbezirk im MaRstab-1:50.000
“Strukturkonzept Lochhausen, ohne MaBstab = '
Lageplan Anderung des Flachennutzungsplanes, ohne MaRstab -
~ Ergebnisse des Planungsworkshops far das Areal Lochhaysener Strafé.e nordhch ohne :
MaRstab
- Stadtebaulicher Entwurf Wohnen am Osteranger ohne MaBstab
_ Stellungnahme des Bezirksausschusses 22 .

N

~N o

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 17 02 2016 (VB)
Offentliche Sltzung -

l. Vortrag der Referentin

* - Einfilhrung
- Vor dem Hintergrund mehrerer Entwwklungsflachen im Berelch Lochhausen (unter ande-
rem Spatzenwinkel, HenschelstraRe, Lochhausener Stralle Sud und Nord) wurde im
- Jahr 2011 eine Untersuchung erarbeitet, die die wesentlichen stadtebaulichen, verkehrli-
chen und-andschaftsplanerischen Auswirkungen der geplanten SiedlungsmaRnahmen in
dem bislang dorflich gepragtem Ortsteil zusammenfasst (vgl. Anlage 3). Im Rahmen der
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“Untersuchung wurden im Wesentlichen die Fragestellungen, welche stadtebaulichen Po-

- tentiale vorhanden und welche Rahmenbedingungen zu beachten sind, untersucht. Dazu
‘wurden wesentliche Fachreferate der Landeshauptstadt Miinchen und pohtlsche Vertre-
tungen des Bezirksausschusses 22 eingebunden. Ergebnis ist ein Strukturkonzept - als in-
forinelles verwaltungsinternes Instrument - fir- die klinftige Gesamtentwicklung von Loch-
hausen, das die weitere SledlungsentW|cklung entlang der vorhandenen Gewasserlaufe
glledert -

Im Weiteren wurde im-Jahr 2014 durch die Buschl Unternehmensgruppe aus Minchen ein
- Planungsworkshop mit insgesamt drei Planungsteams durchgefihrt mit der Zielsetzung,
fir den Bereich der Lochhausener StraBe nérdlich/Osterangerstrafie ginen tragfdhigen
stadtebaulichen Entwurf als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte zu erhalten. Ziel
“der Planung ist es, die bisherige Klein-Siedlung zu ergénzen auch im Hinblick auf die Er-
weiterungspotenziale im Bereich der KeltenafferstraRe und einen neuen Ortsrand auszu-
bilden. Die Buschl Unternehmensgruppe hat sich nunmehr die Verfugbarkeit der Grund- -
- stlicke im Planungsgebiet gesichert und ist an die Landeshauptstadt Miinchen herange-
treten, um die Realisierung von Geschosswohnungsbau und Reihenhausbebauung umzu-
- setzen. Die Grundzustimmung zur Soz;algerechten Bodenordnung (SoBoN) liegt ebenfalis -
vor.
Da sich die Planungsab31chten im Einklang mit dem Strukturkonzept Lochhausen beﬂn-
den, soll nunmehr zur Umsetzung der Planung der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung geéndert und zeitgleich ein Bebauungsplan mit Griinordnung fur den '
Bereich Lochhausener Strarse nordlich/Osterangerstrafle aufgestelit werden.

A) Anderung des Flﬁchennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung

Der Bereich der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung umfasst die Flachen
sudlich der Langwieder Hauptstrae, westlich des Langwieder Bachs, nérdlich der S-

" Bahnlinie und éstlich der Langwieder Hauptstraie (Anlage 4). Der Anderungsbereich

~ geht dber den Umgriff des geplanten Bebauungsplanes mit Grinordnung fiir den :

- Bereich Lochhausener Stral3e nérdlich/Osterangerstrai3e hinaus. -

Stdlich der Lochhausener Strale stelit der geltende Flachennutzungsplan Offenthche
~ Parkpldize, Gewerbegebiete, ein Kleinsiedlungsgebiet, Kleingérten sowie eine

~ Aligemeine Grunftache dar. Die Aligemeine Griinflache ist mit der
landschaftsplanerischen Schraffur "Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" Uberlagert.

- Entlang der als Bahnflache dargestellten S-Bahntrasse verlaufen eine Ubergeordnete
Griinbeziehung sowie abschnittsweise eine Ortliche Grinverbindung.

"Nérdlich der Lochhausener Stralte sind ein Allgemeines Wohngebiet, eine Gemeln~
bedarfsfléche Religion, ein Mischgebiet sowie ein Kleinsiedlungsgebiet dargestellt.
Ein Abschnitt an der Lochhausener Stral3e sowie im Bereich des Lochhausener
Fischbachs sind als Allgemeine Griinflache dargestelit. Die restlichen Bereiche sind
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Allgemeine Grinflache entlang des
Lochhausener Fischbachs ist mit der landschaftsplanerischen Schraffur "Flachen mit
Nutzungsbeschrénkungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” (iberiagert. Im Berelch der Osterangerstralie sowie des Langw1ec!er

: Flschbachs verlaufen Ortliche Grinverbindungen. -
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Den Bereich der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung kreuzt eine Hochspan-
‘nungsleitung in Nord- Sudnchtung, die nachrlchtllch im. Flachennutzungsplan
dargestellt ist.
Nunmehr soll die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
planung durchgeflhrt und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine

- gezielte stadtebauliche Entwickiung geschafferi werden. Ziel der Planung ist die -
Schaffung von Wohnbaufidichen mit entsprechender sozialer Infrastruktur sowie die
Sicherung und Qualtfmerung des Landschaftsraumes

B) Bebauungspian mit Grunordnung Nr. 2107

g

Anlass der Planung .

Die Elgentumenn der Flachen d:e Buschl Unternehmensgruppe |st an die
Landeshauptstadt Minchen herangetreten mit der Absicht, ein Wohnhquartier mit

_Geschosswohnungsbau und verdichteter Relhenhausbebauung im Bereich der
Lochhausener StraRRe nordlich/Osterangerstrale westlich zu entwickeln. . :

Grundlage ist das Ergebnis des Planungsworkshops aus dem Jahr 2014, das in

~. enger Zusammenarbeit mit dem Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

weiterentwickelt wurde, so dass auf dieser Grundlage die planungsrechtlichen -
Voraussetzungen zum Bau von rund 400 Wohneinheiten geschaffen werderi

kénnen. Mit der MaRnahme besteht die Mdglichkeit, am Standort Lochhausen

. dringend benétigten Wohnraum zu schaffen und dabei die bestehende

Siedlungsflache sinnvoll zu arrond[eren

Ausgangs‘situation

.Lage im Stadtgebtet

" Das Planungsgebiet liegt im 22. Stadtbezirk, Stadtteil Lochhausen, nordhch der

Lochhausener StralRe, westlich der Osterangerstrafe, sidlich der Langwieder.

Hauptstrale und ostlich der Hufschmiedstrae. Das Planungsgebiet hat eine

. GréBe von ca. 6,4 ha und liegt stadtrdumig als Insellage zwischen dem Ortsteil

2.2,
- Das Planungsgebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuBenberelch nach § 35

Lochhausen im Osten und der Autobahn A 99 im Osten. Neben den Grund-
stlicken des Eigentiimers lisgen zwei weitere Grundsticke an der Osteranger-
stralle im Planungsgeblet

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstucken Flur Nr. 2789/5, 2792/2 _
2794, 2794/13, 2794/11, 2794114 2794/12 2799, 2798, 2798/6-15, 2800 2801, .

und 2805

Planungsrechthche Ausgangslage |

- Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Der geltende Flachennutzungsplan mit .
~ integrierter Landschaitsplantng stelit den Planungsumgrrff als Mischgebiet, im

Norden als Flache fiir die Landwirtschaft und als Kleinsiedlungsgebiet dar.
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung soll im Parallel- -
verfahren gedndert werden (siehe Abschnitt A). Stdlich der Lochhausener

Siralle wurde fir den Bebauungsplan Nr. 2074 eln Aufste]lungsbeschluss
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2.3.

gefasst, mit der Zielsetzung, die gewerblichen Fléchen an dieser Stelle zu.
ordnen. Fir die Flachen dstlich der Hufschmidstrale besteht der rechtsver-
bindliche Bebauungsp]an Nr. 624 mit der Festsetzung eines A]Igememen
Wohngebiets.

Stadtebauhche Sltuatlon im Planungsgeblet sowie im Umfeld

- Die Flachen :nnerhalb des Planungsumgrlffs sind Gberwiegend unbebaut. Dle
" Flachen werden im Norden als I_andw:rtschaftllche Flachen, im zentralen Bereich
als Ziergarten und entlang der Lochhausener Stralle im Siiden als gewerbliche

Flachen mit Lagerhaltung genutzt. Zahlreiche Grundstiicke im Siiden entiang der

~ Lochhausener Strale liegen brach. An der Osterangerstrale befinden sich zwei

bestehende Grundstiicke mit Wohnnutzung. iIm Westen verlduft eine 110-kV-

Bahnstrom-Freileitung. Im Osten, angrenzend zum Planungsumgriff, schlielt
. eine lockere Wohnbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen an. Stidiich der

" Lochhausener Strafie finden sich gewerbllch genuizte Grundstlicke, jedoch”

Uberwiegend ohne Bebauung. Im Norden und Westen schlieBen sich landwirt-
schaftlich genutzte Flichen an. In einer Entfernung von rund 750 m befindet sich

" das Ortszentrum von Lochhausen mit zentralen Versorgungs- und Gemein-

2.4,

bedarfseinrichtungen am S-Bahnhof Lochhausen. -

St_éidtebauliche Untersuchung Lochhausen - Strukturkon.zept

. Das Strukturkonzept Lochhausen schléigt. fiir den Bereich der Lochhausener

. 2.5,

StraBe Nord die Ausweisung von Wohnbauflédcheh éstlich und westlich der o
Osterangerstrale vor, westlich der 110-kV-Bahnstrom-Freileitung ist die
Freihaltung der Flachen in Form von §ffentlichen Grunfléchen vorgeschlagen.

Verkehrllche ErschlieBung

Das PEanungsgeblet liegt nérdlich der Lochhausener Straf?,e zwischen dem
Ortskern Lochhausen im Westen (ca. 750 m) und dem Auiobahnanschluss
Munchen-Lochhausen im Osten (ca. 400 m). Die Anbindung an das-Grtliche
Strallennetz erfolgt Uber die Lochhausener Strafe mit einem fir die Funktion als
Uberregionale und regionale Hauptverkehrssstrafle (gemaR Verkehrsentwick-
lungsplan der Landeshauptstadt Miinchen) ausreichendem Stralenprofil. Die
Osterangerstrae kann auf Grund von mehreren Engstellen nicht oder nur

- bedingt als ErschlieBungsstrae dienen. Ein Anschluss an das Busliniennetz

besteht in ca. 300 m Entfernung mit dem Ha!tepunkt der neuen Buslinie 158
(,Paulaner Bus") an der Langwieder HauptstraRe. Dle Entfernung zum S-

~ Bahnhof Lochhausen betragt circa 700 m.

2.6.

Infrastruktur

- Im Oriskern von Lochhausen beﬂnden sich am S Bahnhof verschiedene kleinere

' Einzelhandelseinrichtungen und eine Gaststatte. Gréfere Einzelhandelsein-
-richtungen befinden sich im stidlich gelegenen Ortskern von Aubing bzw. in der

westlich benachbarten Gemeinde Grébenzell. Die schulische Grundversorgung
in Lochhausen ist durch die Schaffung eines zweiziigigen Pavillons mit zwei
L.ernhausclustern an der bestehenden Grundschule am Schubinweg mit derzeit
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o rund 220 Schulerinnen und Schiilern gewahrleistet. Die Schule befindet sich 'in'

2.7.

einer Entfernung vdn rund 1.000 m zum Planungsgebiet. Die néchst gelegene
Kindertagesstatte liegt stdlich der Grundschule in der Schussenrieder Stralle in
einer Entfernung von circa 900 m. : :

Vorbelastungen

2.7.1. Immissionen, Elektrosmog, Altlasten -

‘Das Planungsgebiet ist mafgeblich den Lérmbeiastungen durch 'die_ .

Lochhausener Strafie und durch die gewerblichen Nutzungen stidlich der
Lochhausener Stralle ausgesetzt. Zudem wirken vérkehrliche Larmbelastungen
duirch die S8-Bahnlinie im Stiden und durch die Autobahn A 99 auf das Plangebiet
ein. Von der im Plangebiet in Nord- Sudrlchtung verlaufenden 110-kV-Bahnstrom-
Freileitung gehen elekirische und magnetische Felder aus. Altlasten sind in
kleineren Bereichen vorhanden. So befindet sich im Randbereich an der Loch-

hausener Strae eine wiederverfllite Kiesabbaufldche, die im Zuge der

BaumaRnahmen eine Sanierung und eine geregelte Verwertung des Aushubs
erforderlich macht. Ebensc smd die abzubrechenden Gebaude fachgerecht zu
entsorgen

2.8. Griinplanerische Be‘stand-s'.aufnahme '

2.8.1. Topografie, 'Bocl_en; Grundwa?sser; Klima

Das. Plarigebiet Iiegt im Bereich wirmeiszeitlicher Schotter deren Zusammen-
hang als sandige Fein- bis Grobkiese charakterisiert werden kann. Der Baugrund
ist tragféhig. Das Plangebiet ist augenscheinlich eben und befindet sich auf einer

* Héhe von ca. 512 mUNN. Der hichste Grundwasserstand HHW 1940 liegt bei

ca. 511,5 miuNN und damit nur knapp unter, Flur Der Grundwasserstrom ver[auft
von Slden nach Norden. .

2, 8 2 Blotope, Flora, Fauna, Vegetation

Im Planungsgeblet sind folgende Strukturtypen vorhanden im Norden _
Ackerfldchen; im mittleren Bereich zum Teil aufgelassene, unterschledilch
strukturreiche Nutz- und Ziergarten mit mehrstdmmigen und lteren Baumen; im
Suden auf den teilweise gewerblich genutzten Flachen Rohbodenstandorte mit
randeinfassenden Sukzessionsgehdlzen. Der Baumbestand, hauptsachlich aus
Eschen, Weiden und Fichten, unterliegt zwar der Baumschutzverordnung, ist

" aber Uberwiegend nur bedmgt erhaltenswert. Auf Grund der Lage im Umfeld des

Aubinger Moos und der im Umfeld bestehenden Entwasserungsgraben sind
artenschutzrechtliche Belange zu prifen.

2.8.3. Orts- und La_ndschaftsibild B

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt durch die voneinander getrennten
Siedlungsfelder innerhalb von vielfaltig strukturierten, .offenen Landschafts-
réumen.- Weiterhin prégend sind-die Gewasserlaufe und die starke Bamere—
funktion der Bahnlinie und der Autobahn A 99. )
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2 8.4. Erholung '

In der Umgebung smd offentllche wohngebietsbezogene Grun- und Frelﬂachen
nicht vorhanden. Der umgebende Landschaftsraum besitzt demgegenuber eine

‘hohe Erlebms- und Aufentha[tsquahtat

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung

. Planungsziele und Eckdateh '

Auf Grundlage der vorliegenden Konzepte ergeben sich im Bereich westlich der

E Osterangerstrafie ginstige Entwicklungsvoraussetzungen flr eine nachhalﬂge

Siedungsentwicklung.’Mit der Planung werden msbesondere folgende Einzelziele

p verfolgt:

»  Schaffung von bis zu 400 Woh‘neinheit'en zur Entwicklung eines qu.aiitétiv
hochwertigen Wohnstandortes in Stadtrandlage einschlieflich elnes 30%
<Antells an gefordertem Wohnungsbau

. Ent\NlckIung emes dlfferen2|erten und bedarfsgerechten Wohnangebots mit

3.2

vielfaltigen Gebaudetypologlen in einer kompakten und fidchensparenden
Bauweise im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung mit einem Anteit
von Reihenhausstrukturen von‘ mﬁglichst 30% der GeSchossﬂéche

. Bereltsteilung der fur die Versorgung des Gebiets erforderllchen sozialen
Infrastruktur (Kindertageseinrichtungen) und soweit erforderlich von
schul:scher.]nf,rastruktur (auRerhalb des Planungsgebietes),

Sicherung eines attraktiven und gLit nutzbaren Grin- und Frelflachehsystems
zur Durchgriinung, Einbindung in den Landschaftsraum und Frezﬂac:hen- ‘
versorgung, .

. Entw:ckiung eines flachensparenden StraBen und Wegesystems und
. verkehrliche Ertlichtigung der Anbindung.an den Ortskern von Lochhausen
.und den S-Bahnhof, msbesondere fir Fuld- und Radverkehr.

Planungskonzept -

" Im Planungsgebiet soll ein allgemeines Wohngebiet einschlieRlich Kinder-

tageseinrichtung mit bis zi1 40.000 iz Geschossfliche umgesetzt werden,

* Das Planungskonzept (vgl. Anlage 6) sieht die Entwicklung von insgesamt vier

&hnlich aufgebauten Hofgruppen vor, die sich um eine gemeinsame Quartiers-
mitte gruppieren. Eine Hofgruppe besteht jeweils aus den Typologien ,Mehr-
spanner, Reihenhauser und Hochpunkt®, die sich um einen gemeinsamen Hof

- gruppieren. Die Hohenentwicklung re[cht von zwei bis sechs Geschossen, wobei

die Bebauung zur Mitte hin ansteigt und zu den Siedlungsrindern hin abfillf.

. Das Siediungskonzept fiigt sich als weitere Siedlungsinsel in die Landschaft ein

und arrondiert auf sinnvolle-Weise den vorhandenen Siedlungssplitter an der

- Osterangerstrale. Eine groBzligige &ffentliche Griinfléiche soll auf der Seite zum
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bestehenden Ortskern von chhhauseh entwickelt werden.

Soziale Infrastrukur _
Fur das Planungsgebiet W|rd eine Einrichtung fur Kinder mlt vorausswhthch

3 Krippen- und 3 Kindergartengruppen erforderlich. Der Flichenbedarf bei einer

' integrierten Einrichtung betrégt ca. 1.180 m? Geschossflache und ca. 1.110 m?

Aufienspielflichen. Die Einrichtung soll in immissionsgeschitzter und gut er-
reichbarer Lage in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung im Planungsgebiet
untergebracht werden. Im Zuge der kiinfligen raumlichen Entwicklung von Loch-

- hauseh wird voraussichtlich darliber hinaus ein zweiter Schulstandort-notwendig.

3.4,

3.5.

Vérkehrsplanting

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird wohnvertragllch aulerhalb der
Wohnhéfe und auBerhalb der Bestandsbebauung an der Osterangerstralle
abgewickslt. Der ruhende Verkehr soll flachendeckend in Gemeinschaftstief- .
garagen untergebracht werden, um autofreie Hofe sicher zu stellen. Besuchs-
steliplatze werden im 6ffentlichen Strafenraum angeboten. Im Zuge der Planung

ist die bestehende Erschlieung fur den Fuk- und Radverkehr, insbesondere

zum Ortskern von Lochhausen, den neuen Anforderungen anzupassen.

Griinplanung
Durch die Anordnurig von vier Hofgruppen wird im gebauten Quartier ein

. differenziertes Freiflichenangebot bestehend aus den Elementen Garten, Hof

und Platz angeboten. Zur Vernatzung mit der Landschaft werden Blick- und

* Wegebeziehungen frei gehalten. Durch die kompakte Siedlungsform werden die:

3.6.

Flachen westlich der 110—kV-Bahn-FreiIéitunQ bis auf eine Kindertagesstatte von

Bebauung frei gehalten und ein vielfaltig nutzbarer Landschaftspark entwickelt.
. Zur Einbindung in das Landschaftsbild soll das Planungsgebiet nach Westen und

Norden eine-Ortsrandeingriinung erhalten. Die notwendigen Ausgleichsflachen

kénnen zum Teil innerhalb des Planungsgebzetes nachgewigsen werden. -

Immissionsschutz, Schutz vor Um'weit_éinwirkunge‘n '

Zum Schutz der Wohnbébauung und der sozialen Infrastruktur vor Léirnﬁ-

. immissionen sieht das Planungskonzept die Errichtung eines begriinten

Larmschutzwalles im Stiden und Westen vor. Die Trasse samt Bauscéhutzbereich
der 110-kV-Bahnstrom-Freileitung wird von Bebauung frei gehalten (beidseits ‘
18 m). Die Grenzwerte der 26. BlmSchV werden sicher eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Zusétzlich werden die geplanten sozialen Einrichtungen in einem
Bereich liegen, in dem ein Wert von 0,4uT sicher eingehalten wird. -
Aufgrund des sehr hohen Grundwasserpegels smd Wasserhaltungsmal!nahmen
wahrend der Bauphase und die Ausbildung einer ,weilen Wanne" zur Reali-

sierung von Tiefgaragen notwendig.
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4. Sozialgerechte Bodennutzung (SdBoN)

Die Verfahrensgrundsétze zur ,,Sc_izialen Bodennutzung" finden Anwendung.

Die Grundzustimmung der Planungsbegtinstigten liegt vor. Die referatstiber-
greifende Arbeitsgruppe ,Sozialgerechte Bodennutzung® hat sich am 10.06.2015
zuletzt mit der Siedlungsmafnahme befasst und dieser zugestimmt.

5. Weiteres Vorgehen :

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll

zeitnah nach dem Aufstellungsbeschluss erfolgen. Als Teil der Offentlichkeits-

beteiligung soll eine Erérierungsveranstaltung in Form eines Beteiligungswork-

shops durchgefiihrt werden, bei der sich die Biirgerinnen und Blirger von Loch-

hausen und Langwied auf Grundiage des vorliegenden stédtebaulichen Entwurfs
- aktiv in die weiteren Planungen einbringen kdnnen. Danach erfolgt der konkrete :
, Emstleg in die Bau!eltplanung, die in 2017 zum Abschluss gebracht werden sol!

1

Beteiligung des Bezlrksausschusées 22

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirkes Aubmg Lochhausen-Langwmd hat sich
in der Sitzung am 09.12.2015 mit der Planung befasst und hat elnsttmmig anliegende
Stellungnahme abgegeben (s. Anlage 7). In dieser wurden vom BA 22 im Wesentlichen

_ein Gesamtkonzept fir die stadtebauliche. Entwicklung im Bereich zwischen Lochhausen
und Langwied gefordert und die mit der Siedlungsentwickiung verbundenen Themen der
Sicherung der sozialen Infrastruktur, der Nahversorgung und der verkehrlichen Erschlie-
Rung kritisch betrachtet. Zum geplanten stadtebaulichen Konzept (s. Anlage 6) wird vom
Bezirksausschuss 22 eine Begrenzung der Hohenentwicklung auf eine’ wergeschoss;ge

‘ Bebauung gefordert. S

Stellungnahme: :
Der Umgriff der geplanten Anderung des Flachennutzungspians umfasst dle Fldchen sid-
lich der Langwieder Hauptstralie, westlich des Langwieder Bachs, nérdlich der S-Bahnli-
nie und dstlich der Langwieder HauptstraBe (vgl: Anlage 4.1). Der Anderungsbereich geht
damit weit tiber den Umgriff des geplanten Bebauungsplanes hinaus. Damit wird der Sor-
ge einer isolierten Betrachtung der Flachen im Bereich der Osterangerstralle seitens des
Bezirksausschusses 22 Rechnung getragen. Zuschnitt und insbesondere GréRe der Sied-
lungsfldchen werden im Zuge des Anderungsverfahrens fir den Flachennutzungspian in
. enger Abstlmmung mit dem Bezirksausschuss 22 erarbeltet :

Die vom Bezirksausschuss 22 geforderte ,aufgelockerte Bebauung, die die vorhandenen
Grunreserven schont und einen notwendigen sozialen Bevéikerungsmix erméglicht”, deckt
sich mit den formulierten Planungszielen und Eckdaten. Ziel ist es, mit rund 400 geplanten
Wohneinheiten dem fragmentierten Siedlungsgefiige im Bereich der Osterangerstrafie ein -

- stddtebauliches Gewicht zu verleihen. Eine moderaté Hohenstaffelung von drei bis finf ‘
"Geschossen und die Sicherung eines angemessenen Anteils an Reihenhdusern sollen
eine kleinteilige und abwechslungsreiche Gebaudekonfiguration und sine kompakte Sied-
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lungsform erméglichen. Die Themen der Hohenentwicklung und des St&dtebaus werden
selbstverstandlich auf Grundlage des Eckdatenbeschlusses zusammen mit dem Bezirks-
ausschuss 22 und den Birgerinnen und Birgern von Lochhausen im Rahmen des ge-

- planten 6ffentlichen Betelll_gungsworkshops diskutiert.

Auf Grund der vom Bezirksausschuss 22 formulierten Belastung der Lochhausener Stra- .
Re und des uhzureichenden Stralenquerschnitts der bestehenden Osterangerstraie sieht
. das stadtebauliche Konzept bislang die Schaffung eines neuen und leistungsfahigen An-
schlusses an die Lochhausener Stralle mit einer Lichtsignalaniage und einer Linksabbie-
gespur vor. Die ErschlieBung der geplanten Hofgruppen soll durch eine wohnvertrégliche
Stichstraie erschlossen werden und damit eine verkehiliche Belastung der Anwohnerin-

- nen und Anwohner der Osterangerstrale vermeiden. Die Frage einer leistungsfahigen
Verbindung zwischen der Lochhausener Strae im Siiden und der Langwieder Hauptstra-
e im Norden ist im Zuge der stadtebaulichen Entwncklung fur den Bereich der ,Keltenaf-
ferstralie” zu prufen

Die schulische Grundversorgung flr die sich aus den Siedlungsprojekten an der Hen-

- schelstrale und an der Osterangerstralie ergebenden Bedarfe, ist nach Aussage des Re-
ferats fur Bildung und Sport, durch die Erweiterung der bestehenden Grundschule am -
Schubmweg gegeben. Fur die weitere Sledlungsentwmkiung erd ein zweiter Schulstand-

ort fur Lochhausen benétigt.

Die Be[ange der Bodendenkmalpﬂege werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens bear— '
beitet. : : :
Grundsatzlich ware naturlich idealerweise eine konzentrische Siedlungsentwicklung aus-
gehend vom Ortskern wiinschenswert. Gerade aber durch den groRraumigen Umgriff soll
auf Basis des Strukturkonzeptes fir Lochhausen eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrieistet werden. Die konkrete UmsetZung von SiediungsmaRnahmen erfolgt
aber in Abhéngigkeit von der’ Flachenverfugbarkeit im Zuge von privaten Einzelinvestitio-
nen. Mit dem Siediungsvorhaben an der Osterangerstralle wird die bisherige Klein-Sied-
_-lung sinnvoll ergénzt und besitzt mit rund 400 Wohneinheiten eine ausreichende Grof&e
fur eine funktionsfahige Sledlungsemhelt .
Die Emschatzung des Bezwksausschusses 22 wn*d getellt Die Nahversorgung in Loch-
hausen ist aktuell unbefriedigend. Obgleich derzeit im Bereich der Henschelstralle ent-
sprechende Fléchenpotentiale geschaffen werden, sollten im Zuge der weiteren Sied-
lungsentwickiung von Lochhausen an zentraler Ste!le weitere Potentiale angeboten wer-
den.-
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Der Bezirksausschuss des_227 Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

- Dem Korreferenteh Herrn Stadtrat Amlong. und der zu.standigéh VeMaltungsbeirétin der
HAII, Frau Stadtratin Rieke, und dem zusténdigem Verwaltungsbeirat der HA 1, Herrn
Stadtrat Blckeibacher ist Jewelis eln Abdruck der Sltzungsvortage zugeleitet worden.

e

Il. Antrag der Referentin
" Ich beantrage Folgendes

1. Firden Berelch Langwmder Hauptstrale (sudllch) Langwieder Bach {westlich), -
" Lochhausener Strale (beidseits), Langwieder Hauptstrae (6stlich) (vgl. Anlage4)
wird ein Verfahren zur Anderung-des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung durchgefuhrt

2. Firdasim Uberswhtsplan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom
20.10.2015, M 1:5.000 schwarz umrandete Gébiet Lochhausener Stralle (nérdiich),
Osterangerstrale (westlich), Langwieder HauptstraBe (stdlich), Hufschmiedstraiie

© (6stlich) ist ein Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen. Der Uberswhtsplan
(Anlage 1) ist Bestandtei[ dieses Beschiusses.

3. ‘Den im Vortrag der Referentin unter Punkt 3.1 dargelegten Eckdaten und
Planungszielen sowie dem in Punkt 3.2 dargestelitem Planungskonzept wird
zugestlmmt .

4. Zur Elnblndung der Offentlichkeit vor Ort'w:rd das Referat fiir Stadtplanﬁng und
*_ Bauordnung beauftragt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentllchkelt
- nach § 3 Abs. 1 BauGB einen Bete!ilgungsworkshop durchzufuhren

5. Dieser Beschluss _unterl:egt nicht der BeschlussvolIzugskontrolle.,
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. Beschluss -
" nach Antrag

‘ Uber den Beratungsgegenstand wurd durch die Vo!lversammlung des Stadtrates endgultig
beschlossen. : _

" Der Stadtrat der.LandeéhaUptstadf Minchen

Der Vorsitzende . . Die Referentin
“Ober-/Biirgermeister . ' o Prof. Drﬁtl) Merk
: : B Stadtbauratin -

\TA Abdruck von I. - il
~ Uberden Stenographischen S:tzungsdlenst
. an das Direktorium Dokumentationssteile
an das Revisionsamt '
an die Stadtkdmmerei
" mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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S Voowy Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11142V -
zur Welteren Veranlassung.

VATRYA

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltschr!ft Wll’d
. bestétigt. : :

2. Anden Bezirksausschuss 22 .

3.. Andas Kommunalreferat — RV _

4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

5. An das Baureferat VV EQ '

6. Andas Baureferat , :

7. . An das Kreisverwaltungsreferat -

8. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt:
9. Andas Referat fur Bildung und Sport

10. An das Sozialreferat .

1. Andas Referat fiir Stadtplanung uind Bauordnung SG3
12. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |- :
13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il/01 -
14. - An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/44B
15. An.das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/42P
16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA /54

17. An das Referat fir Stadtplanung tund Bauordnung — HA Il .

18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA TV
~ mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am T ) . .
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1I/42V




