
Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST- Ablaufplan Phase 0: ca. 29 Monate 

 Jahr  Jahr
1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu
J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A M

10 W1. Grundlagenermittlung

2. Gutachten 8 W

3. Planungsziele 9 W

2

9

6

2

4

5. Informelle Öffentlichkeits-
beteiligung

5,5 W

6. Eckdatenbeschluss 30 W

29 W GRUNDSATZBESCHLUSS
4. Grundsatzbeschluss

3

9

ECKDATENBESCHLUSS

7. Wettbewerb 22 W

8. Dokumentation / Ausstellung 4 W

Entwurf

Abzeichnungen / Mitzeichnungen PLAN und Schnittstellen

Anhörung Bezirksausschuss

Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)

Entwurf

Konzeption – Abstimmung Investor etc.

Verbindliches 
Startgespräch

Plausibilisierung
im Haus 

Beschleunigung 
Entscheidungen

Phase 0  – Orientierungs- und Vorbereitungsphase

Mit  Investor Beauftragung Gutachten 
abstimmen; Gutachten einholen / prüfen

Ziele definieren, referatsinterne Entscheidung Vorgehen
Wahl Wettbewerbsverfahren;Konzept Öff.beteiligung

6

Einarbeitung Stelln.; Mitzeichnungen

66
Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)

Anhörung Bezirksausschuss/ Einarbeitung Stelln.; Mitzeichnungen

Abzeichnungen / Mitzeichnungen PLAN und Schnittstellen

  Klärung in gemein-
samer Sitzung 

Kontraktmanagement

       Konzentration auf B-
planrelevante Einwände; 

Koordination MZ

9. spezielle Umweltthemen
SAP / FFH / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /Gutachten Umweltbericht

Beschluss Bekanntgabe
 Ergebnisse Wettbewerb 

mit Aufstellungsbeschluss 

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

S

2

3 5 6 7

P

S

P

Kein Beschluss vor Beteiligung

SP

2

4

P

1

4



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan VERKÜRZT Phase 0: ca. 19 Monate 

 Jahr  Jahr
1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu
J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A M

10 W1. Grundlagenermittlung

2. Gutachten 4 W

3. Planungsziele 8 W

5. Informelle Öffentlichkeits-
beteiligung

5,5 W

6. Eckdatenbeschluss 24 W

4. KEIN Grundsatzbeschluss

3

6

ECKDATENBESCHLUSS

7. Wettbewerb 22 W

8. Dokumentation / Ausstellung 4 W

Entwurf

Verbindliches 
Startgespräch

Plausibilisierung
im Haus 

Beschleunigung 
Entscheidungen

Phase 0  – Orientierungs- und Vorbereitungsphase

Mit  Investor Beauftragung Gutachten 
abstimmen; Gutachten einholen / prüfen

Ziele definieren, referatsinterne Entscheidung Vorgehen
Wahl Wettbewerbsverfahren;Konzept Öff.beteiligung

36

Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)

Anhörung Bezirksausschuss/ Einarbeitung Stelln.; Mitzeichnungen

Abzeichnungen / Mitzeichnungen PLAN und Schnittstellen

  Klärung in gemein-
samer Sitzung 

Kontraktmanagement

       Konzentration auf B-
planrelevante Einwände; 

Koordination MZ

9. spezielle Umweltthemen
SAP / FFH / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /Gutachten Umweltbericht

Beschluss Bekanntgabe
 Ergebnisse Wettbewerb 

mit Aufstellungsbeschluss 

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

S

2

3 5 6 7
P

S

P

Kein Beschluss vor Beteiligung

SP

2

4

P

1

4

    WEITERE Einsparungsmöglichkeit je Einzelfall



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan Phase 1: ca. 11 Monate

 Jahr
1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu
J F M A M J J A S O N D J F

24 W

KR
                          Wegfall:

Anfangswertberechnung 
& fiktives Wohnbaurecht

1. Fortführung 
Grundlagenermittlung / 
Planungskonzept

10 W

3. Vorbereitung 
Aufstellungsbeschluss 

33 W

2. Grundzustimmung SoBoN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
mit Bekanntgabe Ergebnisse Wettbewerb

Entwurf/ Abstimmung mit Schnittstellen

Abzeichnungen / Mitzeichnungen PLAN und Schnittstellen

6

9

2

2 Befassung / Vorlauf SoBoN AG

Abstimmung / 
Koordination

Grundzustimmung von Investor

29 W

Bedarfsermittlung u. Planungskonzeption fortschreiben 
(Abstimmung Schnittstellen, Planungsbüro, externe Gutachten..)

Anhörung Bezirksausschuss

Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)

Einarbeitung Stelln.; Mitzeichnungen6

2

4

6

Phase 1  
Fortschreibung der Grundlagenermittlung 
Fassung des Aufstellungsbeschlusses

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

S

KR

2

1

P

Anfangswertermittlung KR- GSM ; KR-BewA

      Konzentration auf B-
planrelevante Einwände; 

Koordination MZ

P

4  Klärung in gemein-
samer Sitzung 

Kontraktmanagement

3

P



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan VERKÜRZT Phase 1: ca 8 Monate

 Jahr
1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu
J F M A M J J A S O N D J F

4 W

KR
                          Wegfall:

Anfangswertberechnung 
& fiktives Wohnbaurecht

1. Fortführung 
Grundlagenermittlung / 
Planungskonzept

7 W

3. Vorbereitung 
Aufstellungsbeschluss 

25 W

2. Grundzustimmung SoBoN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
mit Bekanntgabe Ergebnisse Wettbewerb

Entwurf/ Abstimmung mit Schnittstellen

Abzeichnungen / Mitzeichnungen PLAN und Schnittstellen

4

6

1

2 Befassung / Vorlauf SoBoN AG

Abstimmung / 
Koordination

Grundzustimmung von Investor

7 W

Bedarfsermittlung u. Planungskonzeption fortschreiben 
(Abstimmung Schnittstellen, Planungsbüro, externe Gutachten..)

Anhörung Bezirksausschuss

Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)

Einarbeitung Stelln.; Mitzeichnungen

2

4

6

Phase 1  

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

S

KR

2

1

P

Grobe Einschätzung gem SoBoN - Handbuch

    Konzentration auf B-
planrelevante Einwände; 

Koordination MZ

P

4  Klärung in gemein-
samer Sitzung 

Kontraktmanagement

3

P

3



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan Phase 2: 26 Monate 

  

 Jahr  Jahr Jahr
1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu
J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A

10  

2

8   

4  

 Abstimmung / KR

6      

20 W

Phase 2  – Entwurfsphase und Billigungsbeschluss

1. Vorbereitung 
§3(1) BauGB frühzeitige 
Öffentlichkeitsbeteiligung und 
§4(1) BauGB  frühzeitige 
Behördenbeteiligung

26 W

2. frühzeitige 
Behördenbeteiligung 
gem. §4(1) BauGB

10 W

14 W3. frühzeitige Öffentlichkeits-
beteiligung 
gem. §3(1) BauGB

4. Bebauungsplanentwurf  
Plan und Text

23 W

5. Umweltbericht

13 W6. Behördenbeteiligung 
gem. §4(2) BauGB / 

7. Anhörung Bezirksausschuss

8. Behandung der Ergebnisse der 
Beteiligungen/ Mitzeichnungen

9. Städtebaulicher Vertrag / 
Grundvereinbarung 24 W

6 

Konkretisierung Planungskonzept: Abstimmung u Koordinierung Investor/ext. GutachterIn/Schnittstellen..

4 Ausarbeitung Unterlagen

Abzeichnungen PLAN

Stellungnahmen der Behörden einholen8

Erster Entwurf Rechtsplan / Text

5 Inhalte zusammenführen

Aktualisierung SoBoN Berechnung KR

paralleler Beginn 
in vorherig. Phasen

Eingriffsregelung10

14 Sicherung natursch. Regelungen

Erstellung Umweltbericht 19

7 Stellungnahmen der Behörden einholen

6

parallele Behandlung d. Ergebnisse Bearbeitung Stellungnahmen / Einwände; Mitzeichnungen PLAN

Rohentwurf stbl. Vertrag/ Grundvereinbarung

14

6 Stbl.Vertrag/ Grundvereinbarung 

10. Billigungs- 
und Auslegungs-
beschluss 2

Ausarbeitung sozialer Bindungsvertrag

BILLIGUNGSBESCHLUSS

Koordination 
Abstimmung

Plausibilis. im Haus

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

2

Auswertung/ Behandlung4

Beteiligung und Erörterungsveranstaltung

6 Auswertung/ Behandlung der Einwände

Abstimmung / Koordination/ Vorbereitung Unterlagen und Erörterungsveranstaltung 

Koordination 
Abstimmung

Verkürzung auf die 
gesetzlich Vorgeschrie-

bene Mindestdauer

SoBoN

Auswertung/ Behandlung6

     Konzentration auf 
relevante Einwände; 

Koordination MZ

     Koordination: 
Prozesse 

Parallelisieren

V PP S

Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)4

P

8

Wegfall fiktives 
Wohnbaurecht

KR

Anhörung B.A.

P

KR P

P

1 2 3 4 5

6

7

Parallel Anfangswertermittlung



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan VERKÜRZT Phase 2: 17,5 Monate 

  

 Jahr  Jahr Jahr
1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu 3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu
J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A

6 

2

4  

2

 Abstimmung / KR

3

12 W

Phase 2  – Entwurfsphase und Billigungsbeschluss

1. Vorbereitung 
§3(1) BauGB frühzeitige 
Öffentlichkeitsbeteiligung und 
§4(1) BauGB  frühzeitige 
Behördenbeteiligung

17 W

2. frühzeitige 
Behördenbeteiligung 
gem. §4(1) BauGB

10 W

10 W3. frühzeitige Öffentlichkeits-
beteiligung 
gem. §3(1) BauGB

4. Bebauungsplanentwurf  
Plan und Text

15 W

5. Umweltbericht

11 W6. Behördenbeteiligung 
gem. §4(2) BauGB / 

7. Anhörung Bezirksausschuss

8. Behandung der Ergebnisse der 
Beteiligungen/ Mitzeichnungen

9. Städtebaulicher Vertrag / 
Grundvereinbarung 

22 W

6 

Konkretisierung Planungskonzept: Abstimmung u Koordinierung Investor/ext. GutachterIn/Schnittstellen..

4 Ausarbeitung Unterlagen

Abzeichnungen PLAN

Stellungnahmen der Behörden einholen8

Erster Entwurf Rechtsplan / Text

5 Inhalte zusammenführen

Aktualisierung SoBoN Berechnung KR

paralleler Beginn 
in vorherig. Phasen

Eingriffsregelung10

14 Sicherung natursch. Regelungen

Erstellung Umweltbericht 19

7 Stellungnahmen der Behörden einholen

6

parallele Behandlung d. Ergebnisse Bearbeitung Stellungnahmen / Einwände; Mitzeichnungen PLAN

Rohentwurf stbl. Vertrag/ Grundvereinbarung

14

6 Stbl.Vertrag/ Grundvereinbarung 

10. Billigungs- 
und Auslegungs-
beschluss 2

Ausarbeitung sozialer Bindungsvertrag

BILLIGUNGSBESCHLUSS

Koordination 
Abstimmung

Plausibilis. im Haus

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

1

Auswertung/ Behandlung4

Beteiligung und Erörterungsveranstaltung

6 Auswertung/ Behandlung der Einwände

Abstimmung / Koordination/ Vorbereitung Unterlagen und Erörterungsveranstaltung 

Koordination 
Abstimmung

Verkürzung auf die 
gesetzlich Vorgeschrie-

bene Mindestdauer

SoBoN

Auswertung/ Behandlung4

   Fokussierung auf 
relevante Einwände; 

Koordination MZ

      Koordination: 
Prozesse 

Parallelisieren

V

P

P S

Bauleitplankomission

Beschluss herbeiführen (DIR., Druckerei..)4

2

Wegfall fiktives 
Wohnbaurecht

KR

Anhörung B.A.

P

KR P

P

2

3

4 5 71

6

Parallel Anfangswertermittlung



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan Phase 3: ca. 7,5 Monate / Phase 4: ca. 3 Monate

 Jahr  Jahr
3.Qu 4.Qu. 1.Qu 2.Qu 3.Qu

M J J A S O N D J F M A M J J A S

Phase 3  

1. öffentliche Auslegung 
    gem. §3(2) BauGB 18 W

6 W

Öffentlichkeitsbeteiligung 
Satzungsbeschluss

Nachweiseingänge Vorliegen d. Auslegungsvoraussetzungen KR- RV; Investor; Notar4 W

Auslegung8 W

Auswertung Stellungnahmen6 W

2. (Vorbereitung) 
Satzungssbeschluss 

Abstimmung Satzungs-
planentwurf mit KR 
GeodatenService

6 W

12 W

Bauleitplankomission

Ausarbeitung / Mitzeichnungen PLAN 

2

Beschluss herbeiführen / Bekanntmachung4

SATZUNGSBESCHLUSS

Ausfertigung des Bebauungsplanes 
Bekanntmachung/ INKRAFTTRETENPhase 4  

1. Ausfertigung Bebauungsplan  11 W

4 W  Kartonierte Ausfertigungspläne KR GSM 

7 W Ausfertigung Bekanntmachung DIR etc.

2. nach Inkrafttreten  1 Information / Internet

  Klärung in gemein-
samer Sitzung 

Kontraktmanagement

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

S

6 W

Beschleunigung 
Entscheidungen 

Abstimmung, Koordination

P S

21



Tabelle1

Seite 1

Phase 2

IST-Ablaufplan VERKÜRZT Phase 3: ca. 7 Monate / Phase 4: ca. 1,7 Monate

 Jahr
3.Qu 4.Qu. 1.Qu

M J J A S O N D J F

Phase 3  

1. öffentliche Auslegung 
    gem. §3(2) BauGB

18 W

6 W

Nachweiseingänge Vorliegen d. Auslegungsvoraussetzungen KR- RV; Investor; Notar4 W

Auslegung8 W

Auswertung Stellungnahmen6 W

2. (Vorbereitung) 
Satzungssbeschluss 

Abstimmung Satzungs-
planentwurf mit KR 
GeodatenService

6 W

9 W

Bauleitplankomission

Ausarbeitung / Mitzeichnungen PLAN 

2

Beschluss herbeiführen / Bekanntmachung4

SATZUNGSBESCHLUSS

Ausfertigung des Bebauungsplanes 
Bekanntmachung/ INKRAFTTRETENPh 4  

1. Ausfertigung Bebauungsplan  7 W

3 W  Kartonierte Ausfertigungspläne KR GSM 

4 W Ausfertigung Bekanntmachung DIR etc.

2. nach Inkrafttreten  1 Information / Internet

  Klärung in gemein-
samer Sitzung 

Kontraktmanagement

Maßnahmen 
zur 
Optimierung

S

3 W

Beschleunigung 
Entscheidungen 

Abstimmung, Koordination

P S

1 2
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