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) Sehr geehﬁe Frau Pref Dr. (I} Merk

" wir haben vor Kulzem {aider zu e:nem spéten Zeltpunkf den Entwuif der Beschtussvorlage .

zur Optimierung det Bebauungsplanverfahren erhalten So kénnen wir erst Jatr.t hierzu Stel-
lung nehmen. . . .

Im lnteres'se def‘ O'ptimieruhg der \?erfahren vor alle;n, um eing Beschleunigung dér Wohn-Be- -
bauungspléne zu errelchen, haben wlr In ailer Klrze die \forlage durchgesehen und merken im

Einzelnen an:

ferat und den Zustﬁndlgkexten sollte verdeutlicht werden

Hier wird der Eindruck elweck{ als. liege nach der grundsatzhchen Aufgaben und Zustand|g~
keitsverteﬂung In SoBoN Angeleqenhelten',,dae Zustandigkelt fir Verhandlung, Abschiluss
und Uberwachung des Vollzugs der Sta‘dtebau]ichen Verfrdge belm Referat fUr Stadtplanung
und Bauordnung Beurkundungen fal!en ;edoch in den Veramwortungsberelch des Kommunal-

Der Brwerb, der Verkauf und der Tausch von Grundsthcken ist und war auch In der Vergan-
genhelt schon Immer Aufgabe des Kommunalreferats. Durch dle strateglsche Grundsticlsvor-
ratspolitik des Kommunalreferats, das Einbringen von eigensn Flchen in die Planung und.
durch gezlslts An- und Verk&ufe werden- Planungen seltjeher beférdert und/oder unterstiitzt.
Sowares.z.B, Aufgabe des Kommunalreferats im jetzigen Baugebiet Hochackerstrafie durch
eln Tauschgeschéft die Verlagerung der, Kompostieraniage und damit den Bebauungsplan
(iberhaupt erst zu erméglichen: Und im Fall des Bebauungsplans Boschetstlederstrale sorgt
das Kommunalréferat durch die rasche Verauferung von Grundsticken dafl, dass der flir die
Wohnbebauung en‘orderliche Larmschutz gewﬁhrieistet wird. ‘ - .
Jm Rahmen vieler Bebauungsp[anverfahren lst der Erwerb elner Vieizahl von F!éohen und
Rechten an Grundstiicken geboten, damit die Bebauungspléne prakiisch umgesetzt werden

kénneri. Dies gilt sowohl fir Grundstiicke, die nachgen Verfahrensgrundsatzen zur Somatgev
. rechtén Badennutzung Jursachllch’ sind, als auoh TF solche, dle ,hicht-urséchlich sind, wie
- z.B. fir KiTas, die.Badarfo aufterhalb des Bebauungsplangebiets decken solfen, Da hisrmit der

Schwerpunkt einés stédtebaulichen Vettrages im Einzélfall durchaus auf der Grundstticksbe-

“schaffung liegen kann ist bekann‘dich dle Federfiihrung von der Referatsubergreifenden Ar-
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rbeutsgruppe“SnBoN ?u,b st:mm@n sei es wie im Regelfall fﬂr das Planungsrefer‘at oderfur :

A ;das Kdﬁ‘lmuﬁéirefera(; iy
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. ’ Unter der Fede hrung dés‘l{o munalreferats standen (mit eanerAusnahme) die Verhand-

- iunge i s Pi diekt de&Z@ptr‘alen Bahnfléichen zwischen dem Hauptbahnhof, Laim und Pa-

fsmg, qbenso die Parkgta;i -?;chWabmg und dem Giesinger Bahnhof. Aber auch wenn die
. iFedergumung ~ylevin-d8r efgel 4 nfcht belm Kommunalreferat liagt, ist'das Kommunalreferat

Zustindid for als Régeiunben del Grunderwerbungen und nattirlich auch-fir deren oft sehr ar-

beitsintensiven-Volizug. Auch flir etwaige Vertragslibernahmen nach Abschluss der Vertrdge,
die in.der Praxls héufig sind, liegt die Zustandigkeit beim Kommunalreferat .

. : Deuﬂicher muss auch dargestetlt wsrden dass das Kommunalreferat mcht nur ,,Schmttstelie“

i Bébauungsplanprozess ist, Kernaufgabe des Kommunalreferats ist &8, dis flir die Stadter-
forderlicshen Grundstticke und Immobilien bereitzustelien. Diese Aufgabe etflillt das Kommuy- - -

~ nalreferat auch , aber hicht nurim Bebauungsplanverfahren. Es ist eine Errungenschaft der
Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzuing, dass diese unterschiediichen Pro- -
zesse der Baulsitplanung einerselts und der- Grundstticksbeschaffung andererselts nioht nach-
einander, sondeth parallel und véizahnt miteinander ablaufen. Diese Verzahnung von ,
Prozessen Ist In siner arbeltstelligen Stadiverwaltung der ; Normalfall*, So sind etwa mit der
- Bauleitplanung auch die Prozesse des Baureferats, des Referats fur B{Idung und Sport, des.
Referats fliir Arbelt und Wirtschaft vder der Kﬁmmere[ verzahnt, ohne dass slchdiese Pro- .

zesse auf die Mitwirkung Im’ Planungsgeschehen reduzleren lassen. Das Kommunalreferat mit :
geiner Abteilung Recht und Verwaltung nimmt anders als auf Seite 9 unten dargestelit bel stad- |
< tebaullchen Verir&gen nicht nur rein rechtliche Befange wahr, sondern - und dies ist elne Kern: -

aufgabe - sorgt fir die zur Verwirklichung des Bebauungsplans erforderhche Grundstiicks-.
~ beschaffung In rechtlich wirksamerArt und Welse ‘ -

Dig Formuluerung JDies hat in dor Vergangenheit feflweise zu deutlichén Verzogarungen ge-
filhrt; vor alfem in Féllen, in denen zu einem relativ spdten Zeltpunkt Fragen hzw. Probleme

. aufgetaucht sind, deren Kidrung einen hohen Aufwand und damit Zefthedarf erforderte,” ist so

nicht akzeptabel. Natlirlich gibt es nichis, was nicht besser und schneller arfolgen kénnte. Aber
 mir ist keln Fall bawusst, in dem aus dem Verantwoﬁungsberelch des Korfimunalreferats und .
wegen des Beurkundungsetfordernisses Fragen und Probleme ,aufgetaucht sind. Dass je~.
doch spiitestans bei der Beurkundung alle regelungsbedﬁiftigen Themen behandelt and die
Probleme .elnes Vertrages geldst sein soliten, ist selbstverstandiich. Hier erwarte auch ich mir,

" dass durch eine Prozess-Steuerung ~ soweit bei dynamischen und komplexen Vorgéngen

méglich - alle Regelungsfragen und Prob!erne kimnftig frohzeitig benannt und emer rechizei-
Hgen Lbsung zugefQhrt werden.

Seito 13: Bei‘ucks:'chtugizng stadtplanerischer 2iélsetztingen bei Grundstiicksversufie- '
rungen, zweiter Spiegelpunkt unter Pianungsparattigmen {iberdenken

_ Unklar Ist mir, was darmit konkret gemeint ist, Das kcmmunaheferat verfolgt in seiner- Verant«

. wortung fir den stédtischen Vorratsbesitz seit je her eine Grundstlickspolifik zur Unterstitzung .

» von stadtischen/stddtebaulichen Zielen. So werdén stidiléche Wohnbauflichen seit Jahr-
zehnten zu einsm wesentlichen Anteil fiir gefdrderten Wohnungsbau verduBert, auf stadii-
schen Arealen Gewerbeagebiete neu geschaffen und im Rahmen der Gewetbef6rderung
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verjuieit (Koppstraie, .Schwabihofstrafée ete), stidtische Grundstticke flr soziale, kulturél[e S
und sonstige Zwecke an sffentliche Trager vergeben (Jugendeinrichtungen, Altenpflege, Mu-
. seen) etc.. o L o . ’

~ Sollite es darum gehen, dass Grundstiicke verkauft werden sollen, bevor die stadtplaneri-
schen Ziels feststehen, damit ausgewshlie Private diese entwickeln, so kann man dar(iber dis~

L kutleren. Das Thema sollte man dann aber so banennen und zum anderen hicht unsrwéhnt
lasgen, dass in diesem Fail berefts vor dem Verkaufin etwa feststehen muss, was-von dem
Privaten gefordert wird, da dies vertraglich fixlert werden muss, Ohne sindeutige Bindung an
stédtische Ziele kann ich mif Verkéufe an Private nicht vorstellen. . : o

Seite 25 u. Seite 32: Beéechnungen statt nur Bewei'tungen vereinfachen

‘Unter 4.4:1st als MaBinahme die Vereinfachung und Reduzierting von Bewertungen“-.gehannt.
Diesen Ansatz teile Ich voll und ganz. Versinfachung der. Bewertungen setzt aber in vielen
Féllen eine Abschaffung des Fiktiven Wohnbaurechts" voraus. Sdlangs Details der Bewertung
entscheidenden Einfluss auf stidtische Zahlungen bzw. den Umfang des geforderten Woh- =~
" nungsbaus haben, fordern die Planungsbegtnstigten versténdlicherweise belastbare Werter-
mittlungen bzw. Betechnungen. - .. e L . o
Die Haufigkeit und die Dauer der Bewertungen wird maBigeblich vom Planungsréferat ge-
steuert, Haufig stehen jedoch zum Zeltpunkt der Auftragserteilung .noch nicht alle notwen-
" digen Bewertungsparameter fest, mit der Konsequenz, dags zwar mit der Bewertung
hegonnen werden, diese jedoch nicht an einem 'Sttick durchgefUhrt warden kann. Durch die
Unterbrechungen Im Bewertungsverfahren sowie durch entsprechende Nachfragen nach Ver-
bleil noch ausstehender Daten, ggf. Abgleich von Details usw. sind Verzogsrungen nicht zu
vermeiden, B ‘ " : -
Nooh h3ufiger tritt der Fall ein, dass es Im Baulsitplanvetfahren systemimmanent zu Pla~
nungsanderungen kommt. In diesem Fallsind Aktualislerungen auch der.Bewerturig unum-
ganglich, Diese Aktualisierungén i8sen in der Gesamtiomplexitat der Zusammenhéinge im .
- SoBoN-System, je nach Art und Umifang der Planungsénderungen, manchmal erheblichen und
unvermeldiichen neusn Bewertungsaufwand sowoh| beim Bewertungsamt als auch bajm Geo-
- datenSefvice Minchen aus. ~ o

Dasselbe gilt fir die zéhlreichen Varianten, die sleiians-des Planungsreferats bel groRen Pla-
nungsgebieten hiitlig beaufitragt werden, . : o : o

Jo nach zeltlichem Abstand zur Ei‘atbewer"ﬁung kann es dabet bel Endwérten- konjunktur'.éﬁ he- .
dingt, z. B, bei extremen Bodenwertsteigerungen, wie seit elnigen Jahren Gblich, auch zu er
heblichen Verwerfungen der bisherlgen Lastenverteiiung kommen, was in der_Folge weiteren

v

‘Aufiwand mit entsprechendem Zeitbedarf bedeutet.

. Beisplethaft kénnen hiler.dle grofien, zeltnah beatbeitéten Planungsgeblete "Paul-Ger-

hardt-Allee”, das "Paulaner-Gelanda", "Werksviertel", das Planungsgebiet an der Drygalski
Allee (ehem. E,ON-Gelénde), Umwidmung der-Kerngebietsfisichen in Wohnnutzung in der
Parkstadt Schwabing und viele andere mehr genannt werden.: ' -
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- Wir soliten den Ansatz der Vereinfachung aber konsequent erweitern, Die Frage der Grund-.
- sflicksbewertung st dabei nur ein Baustein in der SoBoN - Berachnung. -Nur diesen Teil zu

versinfachen bleibt ohne durchschlagenden Erfolg, wenn dies nicht auch bei anderen Ele-

- mente geschieht. Es ist deshalb zu prlifen, inwiewelt auch Pauschalierungen und Vereinfa-

c¢hungen bei der Lastenarmittlung maglich sind — &hnlich vielleicht wie-dies. fir den Tellberoich X

der sozialen Infrastruktur (Finanzierungshéitrag) bereits seit Langem prakfiziert wird, Auch bel
d_er‘Angemessenhaltspr[jfung'in threr Gesamtheit sind Vereinfachungen vorstellbar.

foh bitte Sie dringend, die Formdiisrung der ge'nannten Punkte in dem dargestéllten Sihnzu |

veténdern. Ansprechpartner hierfiir Ist im Kommunalreferat in der Abteilung Recht und Verwal-

tung Herr Barth und Frau Dr, Sammiler-Gradl, ich sichere zu, dass Beitréige von unserer
Selte aus'sehr zsitnah geliefert werden, '

Mit freundlichen Grugen

Axel Markwardt
- Kommunalreferent




