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Sltzungsvorlagen Nr 14 - 20!\! 05437

Schaffung voh zusatzllchem dauerhaftem Wohnraum :
fiir wohnherechtlgte Haushalte einschlieflich anerkannter Fluchtlmge '

‘Anpassung des Finanzbedarfs.

-im Mehrjahresmvestitlonsprogramrn 2015~2019

-im. Fmanzhaushalt 2016

Hinweis/ E‘rg,ﬁn'.zung
'14.03.2016

§ 4 Ziffer 9 b GeschO . .

‘An[age
Aktuahmerte Beschlussvorlage

Hinweis / Erganzung zum '
Beschluss der Voilversammlung des Stadtrates vom 16. 03. 2016

" Offentliche’ Sltzung

T Erganzung zum Vortrag der Referentm

Wie in der Vorlage ausgefiihrt, konnte die Zustlmmung der Stadtkammerel bis zur
Drucklegung aus Zeltgrunden nicht mehr eingeholf werden da die Anderungen im
Bereich-der FlnanZIerung im Vortrag und im Antrag hoch nicht vollends abgestimmt .
werden konnten Die Stadtkdmmerei hat zwischenzeitlich gebeten, ,noch kleinere
Anderungen im Bereich der Fmanznerung im Vortrag und-Antrag zur
Vollversammlung nachzurelchen“ und unter diesem Vorbehali die Vorlage
mitgezeichnet. . o )

Da diese Anderungen fast nur Tabeiien betreffen, d[e mit einer Ausnahme sowohl im
Vortrag als auch im Antrag stehen, wire e:ne Darstellung als Erganzungsblatt

- unilbersichtlich.
- Die Vorlage liegt deshalby nochmals vollstandig-bei. Die von der Stadtkammerel

angeregten Anderungen sind nachfolgend benannt und zudem in der Vorlage
gekennzeichnet (grau hinterlegt). Hinsichtlich der Ubersrchﬂlchkelt wurde ebenfalls der

_ Jewelhge Text der die Tabelle beschreibt graul hmterlegt
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Die Anderdngen in der'Vorlage befinden sich auf folgenden'Seiten:

a) Seite 17, Korrektur Rundungsfeh!er'béi Bareinlage GWG™ |, -

b) Seite 22 (Vortrag) und Seite 28 (Antrag) - Anderung Tabelle MIP neu .
¢) Seite 23 (Vortrag) und Seite 29 (Antrag) - Andetrung Tabelle MIP neu,
d) Seite 24 {Vortrag) und Seite 30 (Antrag) —_Ande'rung Tabelle MIP neu

d) Seite 24, Anderung der Tabelle Summe zahlungswirksame Kosten

e) Seite 25, Ziffer 8.4, 3. Absatz, Anpassung Auszahlungsmiittel 20186,

Aufgrund der vorst'ehencie'n Ausflihrungen andert sich der Antrég der Referentin' wie aus
nachstehender Ziffer Il ersichtlich. Die Anderungen im Antrag der Referentin sind grau

hervorgehoben.
1

Antrag der Referentin

- lch beantrage Folgendes

1. Im Zeitraum 2016 mit 2019 sollen tber die Festlegungen in Beschlussziffer 3 des
Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrates vom 01.02.2012 zum '
~Wohnungspolitischen Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen V* hinaus im

~ Programm ,Wohnen fiir Alie* 3.000 geforderte Wohneinheiten fiir Haushalte _

- (einschlieBlich Haushalte von anarkannten Fllichtlingen) der Einkommensstufen i bis
AIF(Art. 11 BayWoFG i.V.m. Ziffer-19.3 WFB 2012), davon aufgruind forderrechtlicher
Vorgaben maximal ein Drittel fir Haushalte der Einkommensstufe. I, errichtet
werden. ’ ‘

2. Vorrangiges Ziel ifst es,.diés_e unter Antragsziffer 1 genannten Wohnungen $0 ZU
- errichten, dass sie mit staatlichen Mitteln aus dem von der Bayerischen -
Staatsregierung am 09.1 0.2015 beschlossenen ,Wohnungspakt Bayern" forderfahig
sind, ‘ : ' ' S -

3. Den untér'Abschnitt C des Vortrags dargesteliten konzeptionelien Uﬁeﬂegungen
"~ (Mischung: Bauweise, Férderung, Beteiligung der stédtisphen Wohnungshau- .
. gesellschaften, Einbindung der privaten Wohnungswirtschaft) wird zugestimmt.

4. Die Vertfefungen der Stadt in den Ehtscheidungsgremien der stadtischen

Wohnungsbaugeselischaften werden gebeten, entsprechenden Gremienbeschliissen
hinsichtlich éiner Beteiligung der stéidtischen Wohnungsbaugesellschaften an diesem
. Programm zuzustimmen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Zielsetzungen fir die
- Fertigstellungszahlen aus dem Beschiuss der Voliversammlung des Stadtrates vom
- 21.10.2015 nicht beeintréchtigt werden. _ s

5. Die Landeshéuptstadt Minchen tbertragt geman Ziffer G 2 des Vortrags stadtische
- Grundstlicke auf die beiden Wohnungshaugesellschaften GEWOFAG und GWG -
Minchen im Wege einer Sacheinlage. Die Einzelibertragungen der Grundstiicke
. werden dem Stadtrat durch die Verwaltung zur Beschlussfassung vorgelegt. Als
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Einlagewert bei den stédtischen Wohnungsbaugesellschaﬁen wird dabei der | im '
““ Rahmen der EOF fo_rderfahlge Grundstucksprels (cferzelt in Hohe von 281,20 €/m?

.‘ GF) angesetzt

B Im Programmzeltraum 20186 bis 2019 stellt d[e Landeshauptstadt Minchen zusatzhch

N

+ zu den zu erwarteten zusétzlichen staatlichen Fordermiiteln aus dem Wohnungspakt

Bayern stadtfsche Férdermitte! in Form von Darlehen in Héhe von 188,4 MIO € bereit.

L Davon smd 1 35 Mio. € als Angebot fur die Wohnungsw:rtschaﬁ vorgesehen

Das Mehrjahresmvestitio_nsprogr,amm 2015 - 2019 ist wie folgt anzupassen:

WP alt: A
Datlehen flr Wohnungsbau Wohne furAl[e SiadﬁSChEe Wohnungsbaugesel[schaften

und ibrige Bereiche -
Invesirtronshste? UA 6200 MaBnahmen N, 7660, Rangfolgen—Nr 13 {in T%)

o

| eruppe Gesamt Fm_anz. - Proqrammjahr2015 bis 2019 . nachrichihch

| Bez.(Nr). | “kosten bls .1~ ‘ .|, Einanz.

, 2014 | summe | 2015 | 2018, | 2017 1 2018 | 2010 2020~ 2021 ff
B (925)- o[- 0 8l - o] - o] - O [ ] o - 0
B (028) 0 . of 0 0 0 0l 0 ) o -0
y N O . ] : e .
summe o 5l g ol o0 0 0 0 of 0 0
2360 T ol 0 0 i 0 0 0 0 ol ]
StA.- 0 .~ .0 ol o). . .o|. o "0 D 0 0
i MIP neu:

Darlehen far Wohnungsbau Wohnen fur Alle, Stadttsche Wohnungsbaugese]lschaften

und dbrige Bereiche - -
lmfestltlonshste ’] UA 6200, MaBnahmen~Nr 7660 Rangfolgen Nr 1 3 (m T€)

4

1 Guppe "Ges,amt Flrg?;z.. _ Pmc;rammjahrZO'tS bis 2019 A ' | nachrtcliflicahz
Bez.(Nr). | -kosten | o0, 1o S than
Dl sumine | 2015 2016, |_2017 2018 2019 | 2020 | 2021
B(o2By |- 53.400] O] 53.400 0] 8.100] 15300 3. 0 o]0
. [B(928) ]185.000]. _ ©0]185000] _ 0| 0| 35000 56,000 | 50.000] 0] 0
(|SUMMe es400| . 6|18s400{ o0 38.100| -50300( 50.000[ 50.000 ol o
) ) Rl Y it Pt ) Gt 5 ien'} Al o0 i
SLA- - l4ssato| = o|1ssa0n{ ol 38.100| 50.300 50.000( S0000| . o . O

.o




L Salhe Hoven

g 'D'eckim'g. liber:

=

" MIP alf:
Darlehen Kommuna[es Wohnungsbauprogramm (,,Kom Pro“) Wohnen J in Munchen Y

' Investlt;onshs’te 17 UA 6200 Ma&nahmen Nr, 3000, Rangfo[gen Nr 1( m T€)

. i Flnanz. . o Programmjahrzow b§s2019 oL nachnchthch
Gruppe Gesam’i his = e

Bez (Nr) | -kosten | - o094 | gumme | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |- 20is~ 2020 | 2021
E925) | 336645 | 50.305] 534,500 | -50.300] 40.000| 45.000] 45.000] 45.000] 45.000] 17.037
B (328) 0.174| 974] 0] - 0] '_©o[ 0 o 0 0l, 0

SUMME | 335,816 | 39.479| 234300 | 59.360| 40.000] 45000 <45,000| 45.000| 45.000|-.17.087 7_
[Z@Eeh o o] o, oL il 0 ol .0 o . o
SbA | 335816 | 30.470(234.300] 59.300| 40.000| 45000| 45.000| 45000 45.000| 17.037)

k)

Gruppe G osamt’ Finanz. | s Prqgrammjah{'2015 bis 2.019_. nachricht]ich'
‘Bez.(Nr) | -kosten | 21 o, ‘ | o finanz.,
o o ] 2014 |Summe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 20 20211 -
B (925) 421 . 30. 50,300 35.000} 40.000] 42.500{% A7.037|
B.(928) | 9474 -~ 0 0 o] - o 0l
oumme 59.300 | 35.000| 40.000| 42.500’ 17.037
Z@1) | -0 ol- 0 o] 0 0
SLA S - o '

B 59.300| 35.000( -40.000| 42.500 17.037

J Emzuplanende Haushaltsreste aus- dem Jahr 2015 sind vom, Referai fur Stadtplanung
und Bauordnung zur Fortschreibung des MehrJahresmvesntlonsprogramms 2016 - 20.

sowie zum Nachtrag 2016 anzumelden

Den Ausfuhrungen zur Unabwelsbarkelt wie im Vortrag wird zugestimmi. Das Referat
firr Stadtplanung und Bauordnung wird daher beauftragt die fur das laufende -
"Haushaltsjahr 2016 benétigten Auszahlungsmittel in Héhe von 33,1 Mio. € als
{iber-faullerplanmalige Mlttelbereltste]lung auf dem Buroweg durch die
. Stad’tkammerel bere[tstefien zU lassen. | _

g Das Produktkostenbudget beim Produki 5838000 erhéht SICh in 2016 um 33 1 Mio. € -~
~ davon smd 33,1 Mio. € zahlungswirksam (ProduktauszahIungsbudget)

7. Danehen We‘r'den_ der GEWOFAG und der GWG Muinchen weitere Finanzmittel der
Landeshauptstadt Minchen in Form einer Bareinlage in das-Stammkapital in Hohe




von msgesamt’ 33 8 Mio. € (durchs
gestellt. Diese Barmlttel sind als Ei

‘ e]nzusetzen

Dazu sind im- Mehrjahresm

'Raten wie folgt umzuschichten:

- a) Barem[age an dle GEWOFAG Holdmg

i\ﬂlP alt

8tammkap1talerhohung furdie GEWO
investltlonsllste‘l UA 6200 Maﬁnahme

P

FAG Ho!dlng

n-Nr. 7610, RangfolgenuNr 11 (m T€)

Seite § vont

chnittlich 22.533 € je Wohnuing) zur Verfigung
genkapital fur die Errlchtung der Wohnungen '

veshtlonsprogramm 2015 2019 gesamtkostenneutra] die

Gruppe Gesamt Fu?:nz Proqrammjahr 2015 his 2019 nachnchtllch
Bez.(Nr) | -kosten 5 : . . ' ] A .. | Finanz.
J 2014 lsunme | 2015 |* 2016 | 2017 | 2018 |.2019 .} 2020 | 2021 |-
B (030) " | 203.265] 1 114.005| 28.265] 21.500] 21.500] 21.600| 21.500] 21.500] 67.500]
G . 0 ol. o] o o - of of - ol 0 0]
Summe : Nk . Sl , : o
203.265 0| 114.265| 48.265| 21.500| '21500| 21.500| 21.500 21.500] 67.500
(AR 0 0 £} ) Y ol. o1 0 ol 0
StA- 1203265 of 114265| 28265| 21.500| 21.500| 21.500| 21500 21500 67500
Gruppe | Ge samt Proqrammjghr 2015 blg 2019 .nachncl::’ill:lcgnz
Bez.(\r) | -kosfen g | 2017 020, | 20217 |
- [B (@30} | 203.265 | _25.700 I 67.500 .
G 0 ) 0 0|
Summe 1 503,265 | - 25.7004 67:500 |
StA 203.265 67.500]




QL";!‘E & &
b) Bareinlage an die GWG .
WMIP alt: B ' TR
Stammkapitalerhhung fiir die GWG mbH » -
[nvestiti_onsliste 1, UA G200, Ma‘Bnahmen—Nr. 7630, Rangfolgen-Nr. 6 (in TE)
Gruppe | Gesamt Firg?snz. L .Programmjah.r 2015 bis 20'19 L ' nachricfgil;?nz'

‘Boz.(Nr) | osten |00y Summe.| 2015 | 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2000 | 20017
B(930) |223184] ~ 0].147.184; 73.184| 18.500] 18500] 18.500) 18.500] 16.500] 57.500

0l o] o]~ 0o o 0 0. o] 0
Suntme SN R ' ' -
223.184 0147184 73.184| 18500| 18.500| 18500| 18.500( 18500 57.500
Z @61 i o ) ) Y ) ) B ]
SEA L 993 484 0 147:184|. 73.184| 18.500] 18.500|. 18500| 18500 18.500] 57.500|

| Gruppe | Gesamt Fir];?snz. B .Ptc?grammjahrzmﬁ.bis20_19.,- ' _ ne_wchrrcl;tjl;?nz

"] Bez.{Nr) | kosten 2017 | oot i

B @30, | 225184 . 24.200 57500 -
G- | 0 0 1T "o}

| SUMME 903 184 |- 24.200 | 57.500
Z (367) 0 0 0
StA L anz s 24.200° 57.500 -

Den Ausfithrungen zur Unabweisbarkeit wie im Vortrag wird zugestimmt. Das Referat
~ fiir Sfadtpltanung und, Bauordnung wird daher beauftragt, die fiir das laufende -
Haushaltsjahr 2016 benstigten Auszahlungsmittel in Héhe von 8,9 Mio. € als
_Uber-/aulterplanmaRige Mittelbereitstellung auf dem Bliroweg durch die Stadt-
kammerei berejtstellen zu lassen, sowie im Rahmen der Mehrjahresinvestitions- -
planung anzumeiden. = - . g SR S ‘

- Das Produktkostenbudget beim Produkt 5839000 erhoht sich in 2016 um 8,9 Mio. €, -
da\{on-sind 8,9 Mio. € zahluﬁgswii"ksaml (Produ,ktauszahi_ungsbudget)_. :
8. Sofern die zusatzlichen sta_aﬂic'hen Férdermitteln nicht ausreichen oder Anderungen.
eintreten, die es erforderlich machen, einen Teil der Wohniungen vollstandig mit
stédtischen Mitteln zu finanzieren, was einen deutlich erhthten Férderaufwand zur

Folge hatte, wird das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, der

 Stadtrat mit einer neuen Vorlage zu befassen.




’ V ' : ' . T Seite + \fmqt'{

9. Das Referat fiir Stadtplanung tind Bauo}dni,ln'g wird beauft;agt, die
Mitwirkungsbereitschaft der privaten Wohnungswirtschaft, wie unter Ziffer 5 des
- Vortrags erlautert, auszuloten und in die gesamtstidiische Strategie Wohnen fur Alle®

o integrieren.
10. Dieser rBeséﬁtuss unterliegt nicht der Beschlﬁssv_olIz_ug'skontro!]a :

=
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.Telefon: 233-28393 : ’ J 'Referat fur Stadtplanung .

Telefax: 233-28078 : ‘ ' “ und Bauordnung -

Stadtsanierung
und Wohnungsbau
PLAN-HAIII-1

‘Wohnen fiir Alle

~a) *Schaffung von zusatzlfchem, dauerhaftem Wohnraum

_b)

fiir wohnberechtigte Haushalte einschlieBlich anerkannter Fluchtlmge

‘Anpassung des Finanzbedarfs
- im Mehr}ahresmvestltlonsprogramm 201 5-2019

© - im Finanzhaushalt 2016

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 /'V 05437

§ 4 Nr. 8b GeschO

Anlage:
Ubersicht Wohnungspakt Bayern (Auszug)

Beschluss. der Vollversammlung des Stadtrates vom 16. 03. 2016

Offenthohe Sl’rzung

._-Vortrag der Referentln

Zustandlg fur die En’[scheldung ist die Vo]lversamm]ung des Stadtrates gemaB
§ 4 Nr. 9b GeschO nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung

Eine Vorberatung im zustahdigen Fachausschuss konnte nicht erfolgen, da die -
erforderlichen Abstimmungén nochi nicht abgeschlossen waren. Eine Behandlung in der
heutigen Sitzung ist jedoch notwendig, da nur auf der Basis des Programmbeschlusses
die weiteren Schritte zur alsbaldigen Realisierung der noch in diesem Jahr Vorgesehenen‘
Bauprojekte begonnen und der Verwirklichung der gesteckten Ziele eingeleitet werden

- kann.

A) Anlass
Wohnungssituation und MaRnahrmen der Stadt

a) Allgememe Entw:cklungen

Die Einwohnerzahl Miinchens wachst seit 2010 in einem Tempo wie seit Jahrzehnten .

nicht mehr. Gleichzeitig sind die Grundstlickspreise sprunghaft angestlegen und die
ohnehin hohen-Mieten haben sich dynamisch weiter entwickelt.

Der Stadtrat hat auf disse Entwicklungeri mit dem grofiten Wohnungspohtlschen Hand-
lungsprogramm aller deutschen Kommunen, _Wohnen in Mitnchen V* (2012 — 2016), mit
eihem Fordervolimen von 800 Mio. € (Besch[uss der Voliversammlung vom 01.02.2012,
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Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/ V 08187) reagiert und in der Folge ein ganzes Paket von
weiteren, zum Tell sehr finanzintensiven Beschllissen gefasst. Zi nennen sind hier u.a. die .
Anpassung der Verwaltungspraxis zum fiktiven Wohnbaurécht in der Sozialgerechten
- Bodennutzung (Beschluss der Vallversammlung vom 27.06.2012, Sitzungsvorlagen Nr.
08-14/V 09511), die zusaizlichen gefdrderten Wohnraum schafft, die Einfluhrung des
Konzeptionellen Mietwohnlingsbaus (Beschluss der Vollversammiung vom 24.07.2013,
Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/ V 12582}, der preisgedampften freifinanzierten-Mietwoh-
nungsbau ermaglicht und die finanziellé Ertiichtigung der stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaften, die kiinftig mehr als doppelt so viele Wohnungen als bisher fertig stellen ‘
sollen (Beschluss der Vollversammlung vom 21.10.2015, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V-
03607).- : _ - L _
‘Um mit dem steigenden Wohnungsbedarf Schitt halten zu kénnen, hat der Stadtrat am
29.07.2015 zudem beschlossen, die Zielzahl bei den Fertigstellungen von Wohnungen
von 7.000 WE auf 8,500 WE p.a. zu erhdhen (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 03161), was
auch zusétziiche gefdrderte Wohnungen dringend erforderlich macht. o
Ziel ist es also, deutlich mehr Wohnungen als bisher zu schaffen. Bei den geférderten ™ |
Wohnungen ist dabei darauf zu achten, dass diese allen berechtigten Haushalten zu Gute .
* kommen (,Wohnen fiir Alle%). - o - ‘ D
Die genannten Stadtratsheschiiisse und Zielvorgaben werden fir die Fortschreibung von
~ ,Wohnen in Minchen" sowie bei der Anpassung der Verfahrensgrundsétze der Sozialge-
rechten Bodennutzung zu beriicksichtigen sein, die beide fiir das Jahr 2016 vorgesehen .
sind. : : : . ' ' :

b) Sondersituation Fliichtlinge : : . ) ,
Mit der Ankunft einer hohen Zahl von Fliichtlingen und Asylbewerberinnen und Asylbewer-
bern {im Folgenden ginheitlich ,Flichtlinge” genannt) in Miinchen steht-die Stadt vor einer
weiteren grofen Herausforderung. In einer gemeinsamen Anstrengung von Freistaat
Bayern und Stadt Minchen und mit Hilfe vieler engagierter Ehrenamtlicher konnte im

- vergangenen Jahr die vorldufige Unterbringung in Gemeinschaftsunterktinften und die -
Versorgung sicher gestellt werden. Diese Anstrengungen missen weiter fortgesetzt
werden. : " ) ‘

-+ In diesem Jahr'und in den kommenden Jahren-kommt es aber auch darauf an, fir deri Teil -
. der Fltchtlinge, der ein Bleiberecht erhalt, Wohnraum zu schaffen. . o -

[m Falle einer Anerkennung als Fliichtling oder eines sonstigen StatUs, der ein gesichertes

. Bleiberecht gewshrt, dilrfen diese Personen aber njcht mehr dauerhatft in den Gemein-
schaftsunterkiinften untergebracht werden. Soweit sie in Minchen verbleiben, werden sie
(und ggf. nachziehende Familienangehérige) ,normale” registrierte Wohnungssuchends,
die Sozialleistungen nach dem Sozialgesetzbuch 1l (SGB 1} erhalten (einschlieRlich eines
Anteils fir die Mietzahlungen). Damit muss sich dié Stadtim Rahmen ihrer veifassings-
rechtlich (bertragenen Gemeinschaftsaufgabe zusammen mit dem Staat um ihre Versor-

- gung mit Wohnraum kiimmern. Dies schlieRt auch anerkannte Fliichtlinge ein, die aus -
anderen Kommunen nach Minchen zuziehen. Nachdem damit zu rechnen ist, dass die
Zahi der abgeschlossenen Anerkennungsverfahren ab 2016 deutlich steigt, wird der
Schatffung von dauerhaftem Wohnraum (wobei zumindest fiir eine begrenzte Zeit auch

" noch tempordre Unterkunftsmaoglichkeiten erforderiich sein werden) in diesem und in den
néchsten Jahren hohe Prioritat zukommen, ° ' ' e
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- Nach den-Grundsétzen, denen sich die Minchner Wohnungspolitik yerpf]ichtet sieht, _
. darf dies nicht zu Lasten der Haushalte gehen; die schon bisher auf den Vormerk- -
" listen des Sozialreferates fiir den Bezug einer geforderten l\metwohnung vorge-
‘merkt sind (keine Konkurrenzsituation);
« . werden keine dauerhaften Wohnanlagen nur fir Ffuchtllnge gebaut, sondem
normale geférderte Mistwohnungen werden in der Belegung ,,gemischt“
,(Munchner Mlschung bewahren) : :

‘ Aus der Sondersituation heraus, dass Wohnraum benotlgt wurd derin moglichst kurzer

- Zeit und hoher Stuckzahl hergestellt wird, ergibt sich, dass die Wohnungen it teilweise
reduzierten Standards im Vergle|ch zum regularen geforderten Wohnungsbau errichtet -

werden milssen. . ’

Mlt dseser Voriage soilen dem Stadtrat .
Eine Proghose tiber den voraussxchthchen zusétzlichen Bedarf an gefordertem
Wohnraum fir diesen Personenkreis gegeben werden:

. Ein.Programm mit Sofortmafnahmen und Konzepten vorgeschlagen werden, das .
‘es ermbglicht; insgesamt ca. 3.000 zusatzilche Wohnungen fir die 4 Jahre von
2016 bis 2019 zu schaffen. : :
Die erforderlichen Rahmenbedmgungen (Grundstucke Forderung, zusatzllcher

' Fmanmerungsbedarf) fur eine Umsetzung aufgezelgt werden. C

In gleicher S:tzung wrrd dem Stadtrat dle In- House~Vergabe von Grundstucken fur das
: ,,Sofortprogramm" vorgeschlagen (Sitzungsvorlagen Nr. 14~20/ V 05438), mit dem die

- beiden stédtischen Wohnungsbaugeselischaften den Auftakt des Programms machen.
Hierftr ist aber eine Behandlung jn nichtéffentlicher Sitzung erforderlich. .

B) Prognose und Bedarf
M. Ausgangslagé Ende 2015

Nach aktueller Datenlage des Sozmlreferats wachst die Anzahl akut wohnungsloser
Menschen in Minchen zum Jahresende 2015 auf 5.434 Personen an. Dazu zéhlen auch
die derzeit auf 275 Personen geschétzten Fehlbeleger”. Dies sind anerkannte
Fliichtlinge, die trotz ihrer Anerkennung noch in staatlichen Gemeinschaftsunterklinften
leben. Derzelt wachst die Zahl akut Wohnungsloser um. e’[wa 50 Personen pro Monat

Ausgehend von den Zahlen der Regierung von Oberbayem und den Bestandszahlen der
kKommunalen Unterbringung fiir den Monat November 2015 halten sich zum Jahresende
in der Aufnahmeeinrichtung inkl. Minchner Dependancen, in staatlichen -
: Gem_einschaft_sunterktmften und in kommunaler Unterbringung, einschlielich- -

- unbegleiteter minderjahriger Fluchtlinge ca. 13.300 Fliichtlinge in Munchen auf.

'Ohne die in der Aufnahmeelnhchtung Qntergebrachten Personen und die bayerhWeit
untergebrachten unbegleiteten Jugendlichen bestehen Ende 2015 in Munchen
Wohnraum- und Unterbrmgungsbedarfe fur ca. ’iO 300 Fluchtlinge.
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Beim Amt ftir Wohnen und I\/Iigratton waren Ende 2015 !nsgesamt 12.500 Haushalte for
gefdrderten Wohnraum registriert, davon 68% bzw. 8.500 Haushalte in Rangstufe 1.

Die Anzahl dersich noch in Bearbeitung befindenden Regas’merungen war b1s Ende
Oktober 2015 bereits auf 5.081 angewachsen.

Laut Prognose werden die Reglstrterungen in 2016 allein in Rangstufe 1 um 2 500 auf

11. OOO anwachsen.

2 Entwwklung Wohnungs[os:gkelt 2016 bis 2019

Nach der aktuellen Prognose des Bundesamtes for Mlgrat[on und Fluchtimge (BAMF) ist
,im Schnltt der Jahre 2016 bls 2020 mit durohschmtthch 500.000 Fluchtlmgen zu rechnen.

" Diese Entwmklung wird untef derAnnahme einer Beibehaltung' des Dblichen
Vertellungsschilissels, einer fir Miinchen geschatzten Gesamtschutzquote von 46% und

~ einer bei anerkannten Fliichtlingen angenommenen Wohnungsiosenguote von 70% unter
‘Berticksichtigung éiner durchgschmtthchen Verfahrensdauer von sechs Monaten ZU einem
weiteren, deutlichen Aristieg det Zahl der Wohnungssuchenden bzw Wohnungsiosen in

; ‘Munchen beitragen.- -,

Ressourcen auf dem Wohnungsmarkt
Es ist davon auszugehen, dass auch in den nachsten .}ahren etwa jéhrlich 3. 000

Wohnungen zur Vergabe kommen werden (Neubauwohnungen sowie Wredervergaben im

Altbestand).
Die Vermzttlung von wohnungslosen Haushalten auf dem frelen Wohnungsmarkt belief

sich in déen Ietzten Jahren auf etwa 358 Haushalten. Auch hier ist kelne andere
Entw;oklung in Sicht. d : .

Faznt _ ‘
.Ein Abbau der Unterbnngung der - anerkannten Fluchtlmge insbesondere aus den be—

lastendén Ubergangseinrichtungen sowie der-Beendigung der zunehmenden
- Wohnungslosrgkelt unter anderen Munchner Blrgerinnen und Burger ist allem mlt den-
derzeitigen Ressoiircen nicht zu erreichen. Zudem wird der Bedarf welterer
Bevoikerungsteile nach bezahlbarem Wohnraum weiter zunehmen.
- Um den enormen Zuwachs der zu erwartenden wohnungssuchenden Haushalte in den
_ Griff zu bekommen hraucht es ein sofort spurbares zusatzhches Bauprogramm

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung und das SOZJaIreferat schlagen vor ein
-zunéchst. Gber 4 Jahre (2016 mit 2019- dies entspricht auch der Laufzeit des staatlichen
Wohnungspaktes Bayern) konzipiertes Programm aufzulegen, mit dem (ber die
Zielzahlen aus ,Wohnen in Munchen V" hinaus zusatzhcher Wohnraum geschaffen wird,
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3. Umfang und Trager des Programms |

Angesichts der dramatisch wachsenden Bedarfszahlen sollten im Zeltraum 201 6 bis 2019
mindestens 3.000 geférderie Wohneinheiten mehr errichtet werden oo

Trager des Programms sollen sowoh! die
. stadtischen Wohnungsbaugesellschaften (siche Abschnttt D} als auch die

private Wohnungswirtschaft (siche Abschnitt E) sein.

Die stédtischen Wohnungsbaugesellschaften sollen dabei mit einem Sofotiprogramm
(siehe Abschnitt C) den Anfang machen, Aufgrund des Umfangs des zusatzlichen
Bauprogramms und der Auslastung der GWG Miinchen und der GEWOFAG mit ihren
‘normalen Baupfogrammen kann das Ziel aber nur dann erreicht werden, wenn sich auch
die private Wohnungswirtschat beteifigt. '

4. Vorhaben im Rahmen. von MaBnahmen in der ,,Sofortuntérbringung“‘

Nicht Gegens’cand dieser Beschiussvorlage sind Vorhaben im Rahmen der sogenannten

' ,,Sofortunterbnngung" des Sozialreferates. Die Stadt wird aber auch in diesem. Sektor

- versuchen, Férdermittel aus dem ,Wohnungspakt Bayern® zu akquirieren und damit einen
zusatzlichen Beitrag zur Behebung der Wohnungslosigkeit auch von Fllichtlingshaus- -

~ halten zu leisten. Hier kommt insbesondere die Saule 2 ,Kommunales Programm" des

- Wohnungspaktes Bayem" in Frage (siehe Abschnitt D). : : S

C) Konzepte und Sofortprogramm
1. Konzeptlonelle Uberlegungen (dauerhafte Wohnanlagen)

Bendtig't wird in kiirzester Zeit errichtbarer Wohnraum mit teiiweisé reduzierten Standards,
der.aber dennoch im Rahmen der staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen fir die
Einkommensotientierte Férderung (EOF) oder des-Allgemeinen Kommunalen

, Wohnungsbauprogramms forderfahig ist (dies ist fiir die Finanzierung bedeutsam). Im
Rahmen der staatlichen und stadtischen Forderung entstehen geforderte M;etwohnungen
die von Haushalten mit M!etvertragen bewohnt werden.

Die Belegung erfo[gt mit. Haushalten von anérkannten Fltichtlingen und mit reguldren
wohnungssuchenden Haushalten. Im Sirine einer Mischung sollen nicht nur Haushalte der
Einkommensstufen | und If berlicksichtigt werden, dies ist in Mtinchen die Ubliche
Belegung in der EOF, sondern die Wohnungen stehen auch fir Haushalte der
Einkommensstufe 1l {(diese Stufe wird tiblicherweise im Minchen Modell-Miete
abgedeckt) offen. Die Zahl der Wohnungen fir die Einkommensstufe I darf dabei -
- aufgrund der forderrechtlichen Vorgaben éin Dritiel der geforderten Wohnungen nlcht
libersteigen. : :
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Beispiel Einkomm_énsdbergrenze (Jahresbrutté):

Stufel: . 1TPerson = 18.000€ - 2Personen  26.600€
Stufe Il 1 Persori 23.200€ - 2Personen , 34.300€

Stufe Il 1 Person 28.100 € 2 Personen 42.300 €.

In den jeweiligen Wdhnanlagen soli ein Bewohnertreff eingerichtet werden, der
Gemeinschaftsraume vorsieht und.der PamZIpa’{ion und Einbindung der Mletermnen und

Mieter ermoghcht

Schwerpunkt der sozialen Arbeit ist hier insbesondere die Integration in die -
Stadtgesellschaft. Dies soll durch eine soziale Hausverwaltung geleistet werden, die die
Probleme, die sich gerade in der Anfangsphase béi einer Mlschung von Haushalten in -
emerAnIage ergeben konnen auffangen kann . :

2, Flachen- und Baukonzept

“Vorgeschlagen wird die dezentrale Ewichtung von Wohnanlageh Dabei werden-
Modulbauweisen (Betor, Holz, Ziegel) bevorzugt um eine schnelle Umsetzung zu’
erreichen. Es sollen auch kiirzere Vergabeverfahren (bevorzugt GU —.oder GU-
Beauftragung) beschrltten werden die jeweils mit der besonderen Dr:ngl[chkelt zu

begrunden sind.

Auf Unterkellerung wird verzichtet. Notwendige Abste[lraume werden in den
Normalgeschossen vorgehalten. :

-

Der gute Nutzbarkerc der Frelﬂachen auf den Grundstucken fir a!le Nutzergruppen istzu
beachten : :

Im Hmbhck auf eine nachhaltige Nutiung auch nach der ajktuel!en Notsituation sollen. -
dabei Grundrisse entwickelt werden, die grundsétzlich auch den Anforderungen an den

geforderten Wohnungsbau entsprechen

'Fur eine nachfolgende Nutzung konnen in den Freiflachen Kellerersatzraume errichtet .
werden. Abstellflidchen in den Gebauden und nicht mehr erforderllche Gemeinschafis- "
raume kénnen als Wohnraum genuizt werden.

Die erhohten Anforderungen an die Barrlerefrelhe;t werden dabei nicht umgesetzt

Fr die, Umsetzung derersten Wohnan!agen moghchst noch im Jahr 2016 wird zunachs’c
der Schwerpunkt bei Apartments und Kleinwohnungen liegen. Fiir die nachfolgenden
Jahre werden dann vermehrt die drei gangigsten Wohnungstypen bzw. -gréRen (2-, 3~ und
4- Zimmer-Wohnungen) errichtef. Derzeit werden stédtische Grundstiicke gesucht, fir d;e
eine Bebauung rechtlich geklart ist und die zudem bereits volistindig erschlossen sind,
Diese Grindstticke soilen an die stadtlsohen Wohnungsbaugesellschaﬁen zur sofortlgen
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Bebauung Uibertragen werden Fir eine erste Vergabe liegt dem Stadtrat eine -
Beschlussvorlage in g[elcher Sitzung (mchtoffenthcher Teil) vor..

Die zu errichtenden Wohnungen bleiben im BesitZ der stadtischen Wohnungsbaugeseil—
schaften. Betrieb und Belegung werden derzeit im Detail vom Sozialreférat geklart. Aus -
" heutiger Sicht ist davon auszugehen, dass die Wohnanlagen vollstandig durch die

. Gesellschaften betrieben werden und das Somalreferat dle Be]egungssteuerung

ubernlmmt

Die Emchtung der Wohnanlagen soll vorrangig mit M:tteln der staathchen Wohnraumfor-
derung-EOF (mit stadtischer Kofinanzierung) und nur alternativ im Rahmen der kommu- -
nalen Wohnraumf6rderung (siehe Ausfiihrungen unter Abschnitt E) erfolgen. Die Bindung
erfolgt dabei, wie fir stédtische Grundstucke tiblich, fr einen Zeitraum von 40 Jahren. .

Die Verwendung staathcher Wehnungsbaufordermlttel beclmgt dass die Wohnungen im’
wesenilichen auf. der Grundlage der Wohnraumfdrderungsbestimmungen entwickelt
werden. Das Ziel einer Reduzterung der durchschnltthchen Wohnungsgrofse steht dem -

ﬂECht entgegen.

Nach Klarung der Rahmenbed[ngungen fur die Vorhaben der stadtlschen
Wohnungsbaugesellschaften ih 2016 kann das Programm fir eine Umsetzung durch die - -
private. Wohnungswirtschaft auch auf stadtischen Grundstlicken (vorzugswelse in

. Erbpacht) erweitert werden (mit Ausnahme der spezmschen ForderSItuatlon flr die .

" gtédtischen Gesel]schaften) S .

D) Mitwirkung der stadtische‘n Wohnungébaugesellschaﬁen

' Die-beiden stadtischen Wohnungsbaugesel!schaften haben ihre Bereitschaft erklart einen
wesentlichen Beltrag ZU dem gepianten zusatzhchen Wohnungsbauprogramm zu leisten,
Dies erfolgt: -

'« - Ausdriicklich unter-der Voraussetzung, dass die vom Stadtrat im Beschluss vom
- 21.10.20156 festgefegten Zielzahlen dadurch nicht tangiert werden. )
- Die notwendigen Grundstiicke von der Stadt zur Verfiigung gestellt werden (Uber—
tragung als Sacheinlage} - hierzu llegt dem Stadtrat in gleicher Sltzung ein erster
.. Vergabebeschluss vor. - .
«  Die zusétzlichen MaBRnahmen fir die Geseilschaften kostenneutral sind. Um den
stadtischen.Haushalt dadurch nicht zusatzlich zu belasten, wurde angeboten, die
Finanzmittel, die den Gesellschaften im Beschluss der Vollversamimlung vom
21.10.2015 zur Steigerung der Zielzahlen zur Verfigung, gestellt werden (jahrliche
Bareinlage in das Stammkapital in Hohe von 15 Mio. €Jahrllch im Zeitraum 2016
bis 2020) und aus dem Sonderprogramm in Héhe von 250 Mio. € fur den Zeitraum _
- von 2016 bis 2025) vorgezogen zu verwenden.
Um beide Ziele, ndmlich zusatzliche Wohnungen im PrOJekt Wohnen fir Alle” und .
eine Steigerung der Fertigstellungszahlen der stadtischen Gesellschaften zu errei-
chen, missten die vorgezogen eingesetzten Mittel in den spéateren ,
Programmjahren aber durch die Stadt aber wieder bereit geste]lt werden,
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1. Konzern GEWOFAG

. Die GEWOFAG hat. angeboten in 2016 uber die vom Stadirat fiIr die stadtlschen
Wohnungsbaugesellschaften beschlossenen Zielzahlen hinaus und ohhe deren )
- Realisierung zu behindern, in'einer ersten Phase ca. 500 Wohneinheiten nach den unter
Abschnitt C, Ziifern 1 und 2 dargestellten Konzept zu errichten (,Sofortprogramm?®).

. Das Ziel der Fertigstellung innerhalb.eines Jahres ist nur dann erreichbar, wenn die |
erforderlichen Grundstlicke ze!tgerecht Zur Verfugung stehen, ein sehr dichter _
Termmabiaufpian eingehalten und im Verfahren von einer Relhe ubllcher Anforderungen
im gefrderten Wohnungsbau abgesehen wird. - L
Eine der notwendigen Voraussetzungen fiir einen zugigen Verfahrensablauf ist, dass dte
GEWOFAG Grundeigentiimer der Baugrundstucke wird. Die Ubertragung soll im Rahmen
einer Sacheinlage etfolgen.

‘Die GEWOFAG wird dle Baubetreuung ubernehmen bedtent sich bei der Umsetzung der
“Vorhaben aber eines extérmen Projekisteuerers. Dleser wird seinerseits Planungsteams
‘(Architekturbtro und Landschaftsarchltekturburo) heauftragen. :

In einer zweiten Phase so[len dann ca. weltere 250 WE folgen (vsl 2017)

2 GWG Munchen

Auch die GWG Munchen hat lhre Bereltschaft erk!art unter verglelchbaren orausset-
zungen wie sie fir das ,,Sofortprogramm der GEWOFAG" genannt sind, in einer.ersten
Phase bis zu 500 geférderte Wohnungen bis Ende 2016 bzw. Anfang 2017 zu errichten.
[n einer zweiten Phase sollen dann weitere 250 geférderte Wohnungen bis Ende 2017

" bzw. Anfang 2018 erfolgen. Insgesamt wird ein Gesamtwohnungsbauprogramm von bis
zu 750 Mietwohnungen angestrebt.
Aus zeitlichen Griinden soll dieses Bauprogramm durch zwei Varianten realisiert werden.
Zum Einen sollen unter’ Nutzung der Erfahrungen aus ihrem sogenannten ~Minimalprojekt -
(Standardreduzierungen)”-bzw. durch ggf. mogltcher wiederhiolter Beauftragungen dieser
schon fertig geplanten Bauvorhaben Hauserzeilen errichtet werden. Zum Anderen. ist {iber
eine GU-Beauftragung der Errichtung sogenannter Typenhauser vorgesehen. Die GWG |
Minchen wird sich dazu sowohl externer als auch interner Projektsteuerer bedienen.
Neben Vorhaben auf zu {ibertragenden stadtischen Grundstucken wird die GWG

. Munchen auch auf eigenen Grunds’rucken bauen. |

“In Abhanglgkelt davon wie es gelmgt die private Wohnungswirtschaft in das Programm
einzubinden {siehe Abschnitt E)-sowie unter-Berlicksichtigung der ab 2018 deutlich
erhdhten Bautétigkeit der stadtischen Wohnungsbaugeselischaften wird zu prifen sein, -

© ob und in welchem Umfang die GEWOFAG und die GWG Miinchen weitere Wohnungen -

. :n diesem Programm reahs:eren konnen In diesem Fall wnrd der Stadtrat ernéut befasst

E) Weitere Ma[&nahmen unter Emblndung der Wohnungswwtschaft

Die unter Abschmtt C) erlauterte Vorgehenswelse namlich die schnelle Bebauung von-
Grundstlicken mit vorhandenem Baurecht durch stadtische Wohnungsbaugesellschaften
mit dern Ziel, noch im Jahr 2016 eine gréRere Anzahl von Wohnungen beztigsfertig zu
emchten die auch fur die Unterbringung von anerkannten Fluchtlmgen geelgne‘r sind,
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muss in den Folgejahren durch die Finbindung der privaten Wohnungswirtschaft erganzt .

. werden.- -' _ . ~ o ) .
‘Nur auf diese Weise kann das Ziel, bis zum Jahr 2019 sukzessive insgesamt 3.000

‘Wohnungen zu realisieren, angestrebt werden, - _ :

- Es mussin diesem zusatzlichen Bereich der Flichtlingsunterbringung auch um die Inte-

- gration dieser Einrichtungen in gréRere, private Entwickiungsbereiche gehen. ]

Ziel muss aber sein, auch in dieser angespannten Situation an einer systematischen, inte-
grierten Stadtentwicklung und den Grundsitzen der Sozialgerechten Bodennutzung fest-

.- zuhalten, die Quartiere mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu entwickeln,‘ die

Bedarfe an Infrastruktur und Freiratm sicher zu stellen und dafiir zu sorgen, dass auf den
privaten Flachen 30 % des geschaffenen Wohnbaurechts fir den geférderten Coe
Wohnungsbau vorgehalten werden. Gleichzeitig wird es aber auch erforderlich sein, die ‘
planungsrechtfichen Erleichterungen des Baugesetzbuches (BauGB) fir Flichtlingsunter-
kinfte unter dieser Pramisse anzuwenden, um der aktuellen Ausnahmesituation und der

'sozialen Dringlichkeit gerecht-zu werden.-

' Wesehtiiche.Aufgabe wird sein, mit einer dauerhaften Errichtung von gréRenmaRig
vertraglichen Einrichtungen einé Integration im Sinne eines ,Wohnen fir Alle" und eine

. sozial stabile Stadtentwicklung zu erreicher. ‘

Mit Hilfe der Erlichterungen des § 246 BauGB kénnen auf Flachen, auf denen eine
Wohnbebauung planungsrechtlich unzuldssig ist, Fliichtlinge untergebracht werden..Auf
_ Flachen, die kinftig in Richtung ,Wohnen® entwickelt werden sollen, kénnen Gebiude .
temporéar ausschlieRlich mit Fllichtlingen belegt werden, mit dem langfristigen Ziel einer
gemischten Nufzung durch anerkannte Flichtiinge und sonstige Wohnungssuchénde nach
‘Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes. Daher sollen grundsétziich. alle Unterkunfts- _
~ platze, die fiir anerkannte Fliichtiinge geschaffen werden, bereits mit der mittelfristigen
Perspektive ,Wohnen" entstehen. Das bedeutet, sie sollen grundsétzlich geeignet sein, - ‘
nach Beendigung der Unterkunftsnutzung nach ihrem. Umfang, der Lage im Baugebiet und
‘den haulichen Standards dem allgemeinen Wohnungsmarkt, vorzugsweise dem gefor-
derten Wohnungsbau, zur Verfliigung zu stehen, - - . . _ R

H -

Im Folgenden werden drei planungsrechtliche Kategotien dargestell, die zum Tei bereits
umgesetzt werden bzw. die zur Anwendung kommen sollen: - Do

Kategorie I: L : .
Flachen in der Kategorie | liegen im Umgriff von rechtskraftigen Bebauungsplanen bzw.
von Bebauungsplanentwiirfen, die eine-Zuldssigkeit von Vorhaben geméh § 33 BauGh
aufweisen, sowie in Bereicheri, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind und die in Ganze
“oder in Teilen Wohnbebauung erméglichen. Inshesondere siédtische Flachen dieser Kate-
gorie wurden auch bisher schon'in die Suche nach maglichen Standorten fir Unterktinfte
einbezogen. Weiterhin gilt es, stadtische und private Flachen dieser Kategorie verstarkt
_und systematisch auf ihre Eignung fur die Unterbringung von anerkannten Fltichtlingen zu
prifen und insbesondere bei privaten Fldchen die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer zu kidren. Ein groRer Vorteil dieser F l&chen liegt in der Chance, in
Wohn-, Misch- und Kerngebieten von Beginn an ,Wohnén fiir Alle” realisieren zu kénnen,
“das heilt anerkannte Fliichtlinge in Verbindung z.B. mit Azubi- bzw. Studentenwohnen’
und| herkémmlichen Wohnungen zu integrieren. ;
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Allerdlngs wird die Bebauung dieser Flachen auch bei Ausschopfung von maglichen
- Abweichungen bzw. Befreiungstatbestanden angesuchts der o. g Zleizahlen alleme nicht
" ausreichen. :

Kategorle 1l v : :
- In diese Kategorie fallen Fliachen bzw. Planungsgeblete for die bereits siadtebauhche und
landschaftsplanerische Konzepte vorliegen, die also in der Regel. durch entsprechende -
Wetthewerbsverfahren generiert wurden und nun einer Bebauungsplanung ZU Grunde
gelegt werden. 3

Die Genehmlgung einer Vorlaufenden Nutzung fiir d:e Unterbnngung von Flichtlingen
kann auf der Grundlage der Erleichterungen gemaf § 246 BauGB kurzfristig erfolgen.-
Voraussetzung wiren selbstverstandlich eine gesicherte, wenn auch ggf. provisorische
ErschlieRung dieser Flachen. Dartber hinaus sind wesentliche genehmigungs- und
planungsrechtlich relevante Vorschriften zu beachten.

Im parallel dazu laufenden Bebauungsplanverfahren kann dfese vorlaufend genehm[gte
Nutzung prinzipiell in dié Betrachtung des 30% Anteils flir den geforderten Wohnungsbau

einflielen, wenn die-entstehenden Einheiten die einschl&gigen Férderkriterien erfilllen und -

die notwendigen Bmdungsvertrage abgeschlossen werden, die langfilstig eine gemischie

' Belegung mit anerkannten Flichtlingen und sonstigen Wohnungslosen sicherstellen.
Vorteil dieser Losungen wére neben einer kurzfristigen Unterbrlngung eine gesncherte
zeitnahe Integratlon in eine nachhaltige Quartuersentw:cklung

- Kategor;e lll
Es handelt es sich um Gebiete, die am Beglnn einer stadtebaullchen und landschaftspla-

nerischen Entwicklung stehen fir die weder ein Eckdaten- noch ein Aufstellungsbe-

" schiuss vorliegen. o
Hier geht es zunachst um eine zligige stadtebauliche und Eandschaftsp]anensche
Konzeptentwicklung, die ggf. in Form von workshops auf der Grundlage von Planungen
von [nvestoren oder des Referates filr Stadtplanung und Bauordnung aufbauen und dabei
Vertretungen des Stadtrates und der Bezirksausschiisse emblnden Entsprechende
Verfahren sind zeitnah zu entwickeln und umzusetzen. '

" "Hier sollen Mdglichkeiten gefunden werden, ohne die Durchfiihrung eines klass;schen '
Wetthewerbes zu stidtebaulich und landschaftsplanerisch qualititsvolien. Konzepten und
. einer Beteiligung der Offentlichkeit zu gelangen. -
Die Ergebnisse dieser Verfahren werden'in einem Aufstellungsbeschluss dargelegt und
~ bilden-die Grundiage des weiteren Vorgehens, das dann analog Kategorie |I erfolgt.

. Weiterer Klarungsbedarf

" ‘Neben der Mitwirkungsbereitschaft der prlvaten Wohnungswwtschaft die sncherhch auch™ .
abhangt von der Losung technischer Detailfragen in der Umsetzung, wird wesentliche
Voraussetzung fir die o, g. Realisierung von Unterkunftsplatzen die Kldrung des Betrei-
berkonzeptes und die Ubernahme von Vermletung, Verwaltung und Betreuung und erfor-
derllche Finanzierung sein.
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F) Wohnungspakt Bayern

. Bei den konzeptionel!en Uberlegungen wurde vorausgesetzt, dass die Wohnurigen -
forderfahig im Sinne der staatlichen Wohnraumforderung sein miissen, da der weitaus

grofte Badarf an Wohnungen fir férderf4hige Personen nach der EOF basteht.

Damit ist auch gewdhrleistet, dass dafir Miftelaus der drittert Sdule des

Wohnungspaktes Bayern“verwendet werden kénnen (siehe Anlage). Der von der

- Bayenschen Staatsregierung am 09.10.2015 beschlossene ,\Wohnungspakt Bayern® sieht

vor, im Rahmen von drei Programmen (,,Saulen“) in den Jahren 2016 — 2019 insgesamt’ _
2,6 Milliarden Euro fur die Errichtung von 28.000 neuen Mietwohnungen zur Verfiigung Zu

_ stelien (Verdoppeiung der Mlttel)

In der 1. S&ule, dem Staatlichen Sofortprogramm piant und baut der Staat selbst -
bayernweit Wohnplatze fur ¢a. 3.300 Personen. Es handelt sich dabei um befristetes
Wohnen.mit reduziertem Standard und einer dichteren Belegung Das Sofortprogramm ist
ausschlieflich fir anerkannte Fliichtlinge gedacht .o . :

- Inder 2 Saule dem ,,Kommunalen Forderprogramm“ sollen 6. 000 WE flir. C

_ anerkannte Fliichtlinge und fiif andere einkommensschwache Personen entstehen.
Aufgrund der erhohten Férderung (30 % als Zuschuss) ist Voraussetzung, dass die

Kommunen Eigentlmer der Vorhaben bleiben, auch wenn diese z.B. durch kommunale

- Wohnungsbaugeselischaften errichtet werden. Diese Forderung steht im Widerspruch zu

den Grundsatzen des vom Stadtraf beschlossenen ,munich facility managements — mfm".

Zudem sind fr dieses Programm ausnahmsweise nur die Regierungen und-nicht auch

~ die groflen Kommunen staatliche Bew;!llgungsstellen Beides erschwert den Zugang zZu-

diesem Programm durch die Stadt Miinchen. Anderungen konnten aber trotz

entsprechender Initiativen iber den Bayerischen Stédtetag nicht erreicht werden. Die

~ Stadt wird sich dennoch fiir einzelne Vorhaben insbesondere auch in der
Sofortunterbringung (siehe Abschinjtt B, Ziffer 4) um Férdermittel aus dieser Saule
bewerben. Erste Gesprache mit der Regierung von Obérbayern als zusténdige:

Beuwilligungsstelle haben schon stattgefunden Zudem hat Herr Oberburgermelster Reiter

bereits an Herrn Minister Herrmann ein Schreiben gerichtet, in dem er um eine :

- Ahpassung dieser 2. Sdule an die, Voraussetzungen der Landeshauptstadt Muinchen

blttet Die Antwort steht noch aus.

In der 3 Saule der ,,Wohnungsbauforderung fiir Alle*, soll dle bayemwelte ’
Mletwohnraumforderung nach EOF (einschiieRlich Studentenwohnen) von2.500 WEin
2016 um 500 WE jahrlich auf'4.000 Mietwohnungen im Jahr 2019 steigen. Dafir werden
- die Mittel sukzessive (Um je-56-Mio. € p.a. ab 2017) erhéht, Damit soll neben der

" ,normalen” Wohnraumférderung — hier erhielt die Stadt im Schnitt der Jahre von 2012 bis

| 2015¢a. 57,5 Mio € p.a. - der zusitzliche Bedarf an Wohnraum fiir wohnberechtlgte

- Haushalte (emschheﬁllch angrkannte F[uchthnge) geférdert werden. Als Anreiz filr die
Wohnungswirtschaft wurde ab 2016 zudem in der EOF generéll (also nicht nur fur :
Vorhaben aus dem Wohnungspakt Bayern) ein allgemeiner Zuschuss in Héhe von max.
300 €/gm Wohnfliche singefihrt: Dieser wird zusatzlich zu den blichen Darlehen
ausgerelcht wobei darauf zu achten ist, dass Darlehen und Zuschuss nurin der
wirtschaftlich erforderlichen Héhe emgesetzt werden. Alierdlngs wird eine Kilrzung
'aufgrund der Rahmenbedmgungen in Manchen nur in wenigen Féilen zu erwar’cen sein.
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Der Anteil der Stadt-Miinchen an den Férdermitteln aus dem Wohnungspakt Bayern
(vorrangig ist die 3..S&ule fiir das vorllegende Programm von Interesse) ist noch nicht
bekannt. Nach telefonischer Anfrage der Bewilligungsstelle Miinchen bei der Obersten
' Baubehérda wurden zusétzliche Fordermittel in der im Folgenden.genannten Héhe in.
Aussicht gestelit, wobei es sich dabei nicht um feste Zusagen handelt:. ° '

2016: 17" Mio. € (die Zuwelsung istin dleser Hohe erfolgt)
2017 30 Mio. € - : .

2018: 30 Mio. €

2019: 30 Mio. €. ~

In Summe waren dies 107 Mio. € an zusétzlichen Férdermitteln (neben der tblichen -
jahrlichen Zuweisung von Bundes- und Landesmittein).. Dabei ist aber auch zu beachten,

- dass durch die Einfllhrung des Zuschusses der Forderbedarf deutlich steigt. Die Mittel fir
den Zuschuss muss die Stadt aus den allgemeinen jahrlichen Mittelzuweisungen (erhoht
durch den-Wohnungspakt Bayem) bestreiten, sie werden also nicht Uiber einen

- ,Sondertopf*. zusétzlich finanziert. Deshalb erhéht sich die Forderung flir eine

. durchschnittlich gro3e Wohnung (knapp 70.gm Wohnfiache) von ca. 130 000 € duvc‘n den

Zuschuss auf max. ca 150.000 € (+15 %) R ’.

I8

_ Die. Bewilligungsstelle i\/funchen hat bei ihrer Anfrage darauf hingewiesen, dass ein noch
hoherer Bedarf an staatlichen Fordermitteln besteht. Die Oberste Baubehérde gab zu-
verstehen, dass abbéngig von der Nachfrage der anderen Bewilligungsstellen die
staatlichen Zuweisungen auch hoher oder niedriger ausfallen kdnnten: Wegen der -
Bedeutung der staatlichen Férderung und im Hinblick auf die Mitteldisposition der

-Obersten Baubehérde war éine frihzeitige Anfrage bei der Ober'sten Baubehorde
geboten. Es versteht sich, dass damit in keiner Weise eine Vaorbindung, fur eine
‘entsprechende Besch[ussfassung des Stadtrates Uber das hier vorgestelite Programm

verbunden ist.

G) Wllttelbedarf und Fmanzlerung

' Die angestrebten 3.000 zusatzllchen Wohnungen sind derzelt noch nicht mit von den
- Kosten her belastbaren Projekten hinterlegt. Gerade der finanzielle Aufwand der-von den
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften geplanten Vorhaben 'in Modulbauwegise Ist bei
der aktuellen, wechseinden Angebots- und Nachfragesﬁuahon fur solche, schnell zu
errlchtende Bauten schwer abschatzbar —
Neben den Kosten aus der Batiphase, werden auf die Stadt auch zusaizliche Kosten in der
. Vermietungsphase der Vorhaben, zukommen (siehe Ziffer 5). Nachdem &s sich dab%l um
* konsumptive Ausgaben handelt, sind dlese nicht Gegenstand dieses Beschlusses,
- sondern werden in einer Beschiussvorlage des Sozialreferates im ersten Halbjahr 2016

beantragt werdgn_

Ein finanzielles Risiko fur die Stadt wird fir den Fall gesehen, dass die zusétzlichen staat- E
licheh Férdermitteln nicht ausrexchen oder Anderungen eintreten, die es erforderlich
machen, eirien Tell der Wohnungen vollstandig mit stadtischen Mittéin zu finanzieren, was
sinen deutlich erhdhten Forderaufwand zur Folge htte, Solite dies eintreten, w1rd der .
Stadtrat in einer neuen Vorlage befasst o
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Ein langfristiges finanzielles Risiko kénnte dann auf die Stadt Zukommen wenn die
Vorhaben in der Modu!arbauwe[se nicht mehr nutzbar smd bevor die staatlichen und .

stadtischen Forderdarlehen vol| getilgt sind.

1. Mittelbedarf -
a) Fordersystematik EOF

Um den Bedarf an Fﬁrdermittel'n zU verstehen; ist ein kurzer Exkurs in die Férdersyste-

matik der staatlichen Wohnungsbauftrderung-EOF sinnvoll. -

Die EOF ist einem Baukastensystem vergleichbar. Vereinfacht (ohne auf Besonderhenten
: emzugehen) stelit sich dié Forderung wie folgt dar:

Von den Gesamtkosten (einschlieflich Grundstiick) eines Vorhabens WIrd vom Bautrager
© ein entsprechéndes E:genkapltai von i.d.R. 25 % der GesamtKkosten erwartet, wobsi ein
“vorhandenes Grundstiick mit Zum’ Etgenkapltal zahlt. : :
-Aus der EOF erhalt der Bautrager dann zwei Dariehen, némlich
-a) ein objektabhiingiges Darlehen (Festbetrag: in 2015 max. 950 €/gm Wohnﬂache)
~ b) ein belegungsabhéngiges Darlehen (abhéngig von der Zimmerzahl der Wohnung und

~dem Einkommens des Mieterhaushaltes) und :
¢) einen allgemeinen Zuschuss in. Héhe vorrmax, 300 €/qm Wohnflache

ben verbleibenden Anteil der Gesamtkosten finanziert der Bauherr tber ein Bankdar-

lehen.

'

- Beispiel einer EQF-Finanzierung fir einen privaten Wohnbautriger:

- Wohnung mit 3 Zimmern, 70 gm Wohnflache, 200.000 € Gesamtkosten -

(Hinweis: das Beispiel ist aufgrund der Besonderheiten z.B. hinsichtlich Eigenkapitalquote,
-GrundstiicksUbertragung etc. nicht auf die Vorhaben der stadtlschen Wohnungsbaugesel!—

- schaften anwendbar)

. Eigenkapital! , - 50.000€ (Bauhesr)'

Zuschuss max.: _ 21,000 € (Staat)
_ Objektabhéngiges Darlehen: '66.500 € (Staat+ KoﬂnanZIerung Stadf)* -
. Belegungsabhingiges Darlehen 57.500 € (Staat) -— Zinsen flr Mletzuschusse
Bankdarlehen: " - | " 5.000 € (Bauhett) ‘

" Gesamtkosten: - . 200 000 €

'Zum Eigenkapital des Privaten z&hlt auch das (bereits gekaufte) Grundstiick (Ansétz zum
- Wert mit sozialer Bmdung, also 281,20 €/gm GF).
Das objektabhanglge Darlehen ist-mit 0,5 % zu verzinsen und mit mind. 1 % zu tilgen.
Um mehr Wohnungen in der EOF férdemn zu kénnen und zu Guhsten der Mieterhaushalte
die Mietanpassungsregetungen der Stadt an Stelle der gesetzlichen M[etanpassungsrege—
lungen vereinbaren zu diirfen, leistet die Stadt beim objektabhéngigen Darlehen i.d.R.
eina Kofmanmerung in Héhe von 50 %. Im Bedarfsfall kann die Stadt.auch das. objektab- |
hangige Darlehen zu 100 % finanzieren.. Damit kann die Zahl der Wohnungen, die in der
Kombination staatliche und kommunale Mittel in der EOF geférdert werden, nochmals
erhdht wercjeh. Eine vollstdndige Finanzierung des objektabhdngigen Darlehens durch die
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Stadt ist in jedém Fall fiir das Sofortprogramm der.stadtischen Wohnungsbaugeseli-
schaften erforderhch und nach derzeltlger Kenntms auch bei den Vorhaben der anaten

Das belegungsabhangxge Darlehen ist mlt 2,75 % zu verzmsen und (ab dem 11. Jahr) mlt
1 % zu tilgen.
Die-Besonderheit des belegungsabhangigen Darlehens ist, dass die struckﬂusse in
einen bayernweiten Pool aller EOF-Vorhaben flieRen: Dieser Pool wird vom Freistaat so

. aufgestockt, dass daraus fir die Laufzeit der EOF (i.d. R. 25 Jahre, Veridngerung kann

- beantragt werden) ein emkommensabhangzger Mietzuschuss filr die Mieterhaushalte

. bezahlt werden kann. Die vereinbarte Emgangsmlete von aktuell 9,40 €/gm Wohnfiache

“monatlich wird durch diesen Mietzuschuss von 3,75 €/gm Wohnflache fiir einen Haushatt
der Einkommensstufe | auf 5,65 €/gm Wohnflache gesenkt (,zumutbare Miete®). Fir die

“Haushalte der Stufen It und II! liegt die zumutbare Mlete um einen bzw. zwei Euro je
Quadratreter Wohnfléche héher..
Aufgrund dieser Besonderheit erfolgt beim belegungsabhanglgen Darlehen keine Kofi-
hanzierung durch die Stadt .

Aufgrund dieser S-‘ystematik ist in der EOF auch nur eine Eingangsmiete von 9,40 €/gm
Wohnflache mdglich, wenn der Bauherr beide staatlichen Darlehen nimmt. Lehnt er eine
Darlehensforderung ab, erhélt er nur eine Miete von 5,65 €/gm Wohnﬂache, was dazu.
flhrt, dass ein solches Vorhaben in der Regel unWIrtschafthch w;rd : -

Der Vollstandlgkelt halber sei erwghnt, dass es mogllch waére, dass die Stadt auch den
_EOF~Zuschuss ganz oder antemg an Stelle des Staates finanzieren konnte.

b) Allgemeine Annahimen

Mit den staatlichen Mitteln in der EOF werden auch die Mietwohnungen aus dem
Wohnungsbauprogramm der Stadt im Rahmen des wohnungspolitischen Handlungspro-
gramms ,Wohnen in Miinchen V* geférdert. Aufgrund der hohen stadtischen Zielzahlen

" reichen die staatlichen Férdermittel allein nicht aus. So wiirden die in 2016 auf 75 Mio. €
erhdhten EOF-Mittel bei ausschlisBlich staatlicher Férderung fur ca. 500 Wohnungen zu je
70 gmi Wohnfiache ausreichen, wobei allein max. ca. 10 Mio. € fir den neu eingefiihrten
Zuschuss verwendet werden miissen. Mit der stidtischen Kofinanzierung beim objektab-

B hangigen Darlehen (diese ist bis zu 100 % moglich) werden die staaflichen Fordermittel
,,gestreckt“ d.h., es kénnen mehr Wohnungen geférdert werden. Dariiber hinaus kénnte
zur Erreichung der stadtischen Zielzahlen fur den geférderten Mietwohnungshau auch
noch in den kommunalen Mietwohnungsbauprogrammen (KomPro und Miinchen Modei!)
geférdert werden, wobei diese Férderprogramme tiberwiegend gemeinsame Férderadres-
saten der erweiterten EOF-Férderung (Einkommensstufen:i mit Ill) betreffen. Diese
Férdermodelle werdén daher vorerst nicht-fiir das Konzept, das Gegenstand dieser
Beschlussvorlage ist, berlicksichtigt. Sofern-es sich bei der weiteren Bearbeitung des
Programms ,Wohnen fir Alle” als sinnvoll erweist, kann eine-Anpassung vorgenommen

‘ werden Dem Stadtrat wiirde in dlesem Fall erneut vorgetragen werden
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Bei der Schatzung des Mittelbedarfs fiir das Programm wurde davon-ausgegangen, dass: -
Alle Vorhaben in der staatlichen EOF mit st&dtischer Kofinanzierung (100 % des
objektabhéngigen. Darlehens) gefordert werden. ' .

» Zusatzliche staatliche Fordermittel in der genannten Hohe ([nsgesamt 107 MIO €

im Programmzeitraum) zur Verfugung stehén.
Aus den staatlichen Férdermitteln auch die Zuschiisse (max 300 €/qm Wohn-
flache) geleistet werden kénnen. Es ist, angesichts des Umfangs des Programms,'
aber nicht auszuschliefien, dass eir Teil der stédtischen Férderung auch als Koﬂ ‘
nanzierung for den vorgesehenen Zuschuss verwendst werden muss.
Mindestens 1.500 WE des Programms von den stadtischen Wohnungsbaugesell~
schaften nach den unter Abschnitt C, Ziffer 2 beschriebenen Konzept errichtet o

- werden, die restlichen héchstens 1.500 WE sollen von Prlvaten auf deren Grund—

‘ stucken emch’[et werden
* 2. Finanzhilfen der Stadt fiir die Vorhaben der'stadtléchen Wohnungsbau-
gesellschaften aus berelts vorhandenen Haushaltsmnteln

- Ziel der Stadt Ist @s, die Mitwirkung der stadtischen \Nohnungsbaugese[]schaﬁen im
. Programm ;Wohnen fiir Alle" so zu gestalten dass dafiir derzeit keine zusétzlichen stédti-

© . schen Finanzmittel bereit gestellt werden miissen.

- “Dazu sollen, wie von den Gesellschaften auch angeboten; die berelts im Besch[uss der

Vqllversammlung vom 21.10.2015 fir die: Vorhaben im Rahmen der erhdhten Fertigstel-

- lungszahlen bzw. dem Sondérprogramm bereit gestellien und in der mittelfristigen Finanz- -
planung auch schon veranschlagten Mittel aus der Baremlage eingesetzt- werden. Zudem
sollen fir die stadtische Kofinanzierung in der staatlichen EOF Férderung. stadtische Mittel
aus der Darlehenspauschale 2015 fir Wohnungsbaudarlehen aus-dem Wohnungspoliti- .
schen Handlungsprogramm ,,Wohnen in Munchen V“ elngezogen und fur ,,Wohnen far

- Alle* verwendet werden. ‘
Positiv wirken sich schiiefifich aych die von den stéadtischen Wohnungsbaugesei]schaften
kalkulierten giinstigen Kosten der Vorhaben aus (Slehe Unterabschmtt ,,Baukosten der

stadtlschen Geselischaﬁen“)

®

: 'Annahmen'

.+ Die stadtlschen Gesellschaften errlchten in den 4 Jahren (mmdestens) 1. 500 WE
aus diesem Programm, davon moghchst bis zu 1.000 WE i in 2016.

o« .Dle fur das Programm benétigten stadtischen Grundstucksﬂachen werden in
analoger Anwendung der Fesi:iegung im Beschluss der Vollversammiung vom
21.10.2015 im Wege eiher nominellen Stammkapltalerhohung in das

- Gesellschaftsvermogen der ]ewell[gen Wohnungsbaugeseilschaft Obertragen.
* (Sacheiniage).
Die Grundstucke der Landeshauptstadt Minchen, die fur das Sonderprogramm .
Wohnen fiir Alle” den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften zur Verfiigung .
gestellt werden, sind mit unterschiedlichen Werten in der Hoheitsbilanz. -
ausgewiesen (Buchwert)§ Die fir das Sonderprogramm etfordetlichen Grund-
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stucke werden an dle stadtlschen Wohnungsbaugesellschaften fmanzneutraf als
Sachemiage {ibertragen. In der Hoheitsbilanz erfolgt ein Tausch zwischen der
Bifanzposition Sachanlagen und Finanzanlagen (Aktivtausch). Als Einlagewert bei
den stédtischen Wohnungsb_augesel[schaften wird dabei der im Rahmen der EOF
forderfahige Grundstiickspreis in Hohe von 281,20 €/m? GF angesetzt. Bei den
beiden Wohnungsbaugeseilschaften ergeben smh damlt wertmalige Anderungen
von rd, 23,2 Mio. €,

Liegt der Emlagewert! Beten:gungswert iber oder unter dem Buchwert, wirkt sich

' ‘die Sacheinlage in der Fohsitsbilanz ertrags bzw. aufwandswirksam aus

(Elgenkapitalerhohend oder ~verringernd).

Die Ubertragung der Grundstiicke im Wege der Sacheinlage unterlsegt wie
bereits im Grundsatzbeschluss vom 21.10. 2015 ausgefuhrt zudem regeimarslg
der Grundemerbsteuer in Héhe von 3, 5%. - o - _

2

‘Die fiir das Sonderprogramm bisher ausgewéh]ten Grundstiicke sind nach

aktuellem Kenntnisstand weder im Finanzhaushalt 20716, noch in der Finanz-
planung 2015 — 20'19 mit investiven Einzahlungen geplant. Sofern dies fur alle
Grundstiicke zutrifft, wéiren daher keine Korrekturen in diesen Haushaltswerken

- erfarderlich. Andernfalls ware im jeweiligen Sacheinlagebeschiuss darzustellen, in -

welcher Héhe erforderhche Korrekturen beim Nachtrag 2016 bzw. zur

-Fmanzp]anung 2016 2020 vom Kommunalreferat anzumelden sind.

- Sowelt Vorhaben aus diesem Programm auf einem Grundstuck ernohtet werden,

das einer stadtischen Wohnungsbaugesei]schaft berelts gehort, erfolgt dafr kein

finanzieller Ausglelch

Entsprechend der firr die stadtlschen Wohnungsbaugeseilschaﬁen deﬁnlerten

ElgenkapltaIZIelquote von 30 % (GWG) bzw. 40 % (GEWOFAG), jeweils
einschlieBlich- Grundstiicksanteil, erhalten die Gesellschaften eine Bareinlage .

“{wieder in analoger Anwendung des Beschlusses der Vollversammlung vom

21.10.2015) aus der bereits in der mittelfristig veranschlagten Finanzplanung als
Eigenkapitalersatz in Héhe der Differenz zw:schen 30 % bzw. 40 % der
Gesamtkosten und der Grundstucksem!age :

Die resthche Fmanmerung en‘olgt aus den staatlichen EQF-Darlehen bzw.
- Zuschuss und der stadtischen Kofinanzierung.(Dartehen, 0,5 % Zins, 2 % T[Igung,

falls erforderlich Zuschuss max. in Hohe des staatlichen EOF—Zuschusses von
max.-300 €/gm Wohnflache, falls die staatlichen Mittel nicht ausreichen, wobei die
Zuschussmittel auch fiir das Sonderprogramm vorrangig aus den jahrlichen
Zuweisungen von Bund und Land enthommen werden). Die GWG Minchen
finanziert ihre Vorhaben zudem mit dem in der EOF itblichen Antsil an

. Fremdmitteln (Bankdarlehen). Bei der GEWOFAG wére dies wegen ihre anderen

Fmanz:erungsstruktur dagegen ﬁnanzneutra[ nicht mogllch

Die {bliche Koﬁnanzierung in der EOF (50 % des objektabhéngigen Darlehe‘ns) _
reicht aufgrund des Umfdngs des Programms und.der Héhe der zusatzlichen
Mittel aus dem Wohnungspakt Bayern nach derzeitigem Kenntnisstand nicht aus, -

- d.h. die Stadt muss eine-deutlich hohere EOF- Koﬁnanz:erung leisten.
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" For 1.500 WE {davon 1. 300 WE auf stadtischen Grundstucken und 200 WE auf
" Grundstiicken der stadtischen Gesellschaften) ergeben sich unter den vorgenannten
Voraussetzungen fir die Stadt folgende geschatzte (und- gerundete) Kosten:

a) Bareinlage fir 1.500 WE: 33,8 Mi6. €
b) E_OE-Koﬁhanzierung (= Darleheny): .. 934 Mio. €
Gesamtsumme Stadt: ' _ | 87,2 Mio. €. .

Zu a) Baremiage

Zur rechtlichen Wirdigung der Gewahrung van Bare[nlagen und der Einbringlng von
stadtlschen Grundstticken (Sacheinlage) wird auf die Ausfuhrungen im -
Grundsatzbesch[uss vom 21.10.2015 verwiesen. Die Konformitat mit den Anforderungen
des EU-Beihilferechts ist dann gegeben wenn und soweit hierfiir eine angemessene
Gegenleistung besteht, das heilt eine Steigerung des Unternehmenswertes sowie eine-

. marktibliche Rendite fiir die Landeshauptsfadt Manchen. Um das Voiliegen dieser
Voraussetzungen fir die Jewerilge Finanzhilfe im Einzelfall untersuchen zu kdnnen, sind -
der Landeshauptstadt Miinchen durch die stadtlschen Wohnungsbaugesellschaften
entsprechende Berechnungen zU ubermlttein -

. Vertellung der Mittel auf die Gesellschaften

Die Verteilung der Anteile auf die beiden stadtischen Gesellschaften zst dabel wie folgt:
GEWOFAG:. 12,7 Mio. € Bareinlage und 20,0 Mio. € EOF-Kofinanzierung
-GWG: | io. € Bareinlage uhd 33,5 Mio. € EOF-Kofinanzierung. .

' Warum unterscheidet sich der Finanzbedarf der Gesellschaften? L
Die unterschiedlichen Verteilung der Mittel zwischen GEWOFAG und- GWG Muinchen ist
bedingt durch sich unterscheidende Konzepte und eine unterschiedliche: _
Eigenkapitalguote sowie dte unterschiedliche zu errichtende Gesamtwohnﬂache (siehe -

Selte 15).

o~

a) Konzepte

GWG Minchen -~ | GEWOFAG

Anzahl derWE - | 750 , 750.
Wohnflache insgesamt ca. |- 39:440 gm 1 21.000qm
Wohnfliche je WE . . 52,6qm .28 gm

| Gesamtkosten gm Wohnflache| . - 2.600€ ' - 2.600€
ohne Grundstiick :
(KG 200 - 700)

Beide Gesellschaften sollen jeweils 750 Wohneinheiten bauén. Bedingt durch ihr - ‘
geniischites Konzept (Typenhduser und Zeilen im Rahmen des Minimalprojekts) sind die .
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Wohnungen der GWG im Durchschnltt aber deutlich- grollser als die Klemwohnungen und
Apartments der GEWOFAG. Die GWG schafft also in Summe mehr Wohnflache.
Nachdem i in der EOF die Forderung auf den Quadratmeter Wohnraum bezogen ist,

‘ benotlgt die GWG mehr Fordermittel und damit mehr Mittel EOF- KofmanZIerung

b) Elgenkapltalzmlquote :

Bei den Barmitteln, die das bei EOF-Vorhaben nach den Forderbestimmungen
“erforderliche Eigenkapital ersetzen; wirken sich die unterschiedlichen .

Eigenkapitalzielquoten beim Bedarf der GEWOFAG erhohend aus (GWG 30 % und

GEWOFAG 40 %.). Die Eigenkapitalzielquoten verringem sich hier um den Wert der

Grundstiicke; da diese als Sacheinlage (bertragen werden. Entsprechend wurden die

Barmittel vernngert

Baukosten der stfidtischen Gesellschaften _

Im Rahmen des Sofortprogramms ,Wohpen fiir Alle” treten die beiden stidtischen

Wohnungshaugesellschaften mit dem Ziel an, mit zum Teil reduzierten Standards und

Vorgaben Potenziale fur die Kostehemsparung auf den Priifstand zu stellen und die

Kostenobergrenzen im geforderten. Wohnungsbau deutlich zu unterschreiten. Sie

kalkulieren deshalb mit Baukosten (ohne Grundstuck) von ca. 2.600 €/qm Wohnﬂache

‘ (KG 200~ 700)

3. Stadtische Finanzhilfen fiir die Vorhaben Privater

Wie schon unter Ziffer 1 ausgefiihit, wird fir das Programm ,Wohnen fur Alle" davon
ausgegangen, dass auch die Wohnungen der l_—“rivateh entsprechend dér akiuellen
Bedarfslage im Rahmen der staatlichen EOF geférdert und errichtet werden. Sollte es
sich im weiteren Veriauf als sinnvoll und mit'den Zielen der staatlichen und stadtischen
Wohnungsbaufdrderung als versinbar erweisen, andere Farderprogramme oder’
Finanzierungsmodelle in Erwagung zu ziehen, kann eine Anpassung vorgenommen
werden. Dem Stadtrat wiirde in dlesem Fall erneut vorgetragen werden.

Unter Beruckslcht!gung derin den Jahren 2016 bis 2019 erwarteten zusatzlichen
. Fordermitteln aus dem Wohnungspakt Bayern (siehe Abschnitt F) misste die Stadt,
bezogen auf eine Zahl von 1.500 Wohnungeh in der durchschnittlichen Gréfe (ca. 70 gm
. Wohnflache je WE) eine Kofinanzierung in der EOF (beim objektbezogenen Darlehen) in
Hehe von msgesamt ca, 135, 0 Mio. € leisten.

Die Betemgung der Wohnungswirtschaft an diesem Programm ist ein Angebot der Stadt
an die Wohnungswirtschaft. Der Abfluss dieser Mittel hingt davon ab, ob geniigend
Projekte bemannt werden, die im Programmzeitraum auch soweit vorangebracht werden
kénnen, wie es das Zlei des Programims ist (Ziel ist die Bezugsfertigsteilung)

4, Geschatzte Gesamtkosten des Programms

’ Né'ch de'rzeiﬁgem Kenntnisstand stehe'n im Programmzeitraum 2016 mit 2019
" ca. 107 Mio. € an zusatzl:chen staatlichen Fordermitteln aus dem Wohnungspakt Bayem

Zur Verfugung
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For das zusatzhche Bauprogramm von ca. 1.500 WE der beiden stadtischen Wohnungs-
baugeselischaften werden insgesamt 87,2 Mio. € an stadtischen Mitteln benstigt.

Wie bei Ziffer G. 2 ausgefihrt, kann die Mitwirkung der stadtischen Wohnungshaugesell-
schaften im Programm ,Wohnen furAHe" derzeit aus der mit Grundsatzbeschluss vom
21.10.2015 bereltgestellten Mitteln aus der Bareinlage sowie aus dem Sonderprogramm

. und aus dem Einzug von Mitteln aus der Darlehenspauschale 2015'fgr Wohnungsbaudar-:
lehen aus dem Wohnungspohtlschen Handlungsprogramm ,Wohnen in Miinchen V*
fmanzaert werden, so dass’ keine zusétzlichen stadtischen Fmanzmlttel bendtigt werden,

Fur die Forderung der welteren ca. 1.500 WE der pnvaten Bauherm hach der EOF
werden ca. 135 Mio. € an stadtischen Férdermitteln in der EOF—Koﬂnanzzerung benétigt, -
sofern‘entsprechende Projekte auf privaten Grundstiicken angeboten oder auf stidti-
schen Grundstlicken nachgefragt werden Diese Mlttelbedarfe miissen zusatzllch bereit
gestellt werden.

- (Zu den finanzielien Ausw:rkungen auf das Mehrjahresmvestl’{lonsprogramm sowie den
. Finanzhaushalt sowie siche G.6.}

Im MehrjahreSJnveshtlonsprogramm 2015 - 2019 der Stadt Miinchen (SIehe erfer 6) smd
daher nach derzeitigem Kenntnisstand [nvestitionen in Héhe von ca. 188,4 Mio. € (53,4
Mio. € EOF-Kofinanzierung (Dartehen) fir die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
und 135 Mio. =€ EOF—KoflnanZEerung (Darlehen) als Angebot an die anatwwtschaft)

einzustellen

Neben den Kosten aus der Bauphase fallen auch in der Vermletungsphase Kosten flir d;e _
Stadt an (siehe Ziffer 5)

Die Stadtkammerei haite angeregt, dem Stadtrat zur Berechnung der finanZlelIen Bedarfe .
fir die 1.500 WE, die die stadtischen Gesellschaften erstellen sollen eine’ -
Vergleichsberechnung flir die Forderung nach der 2. Saule des Wohnungspaktes Bayern
(siehe Abschnitt F) aufzunehmen. Eine solche Férderung ist dérzeit nur unter der
Voraussetzung méglich, dass die Stadt selbst Grundeigentiimer bleibt und die stédtischen
-Gesellschaften mit dem Bau und ggf: der.Verwaitung der Wohnungen beauftragt werden .
(falls nicht eine Anderung der Richtlinien erfolgt, wie im Schreiben von Herin. ‘ C
Oberblrgermeister Reiter an Herrn Minister HerFmann angeregt). Hierzu ist auszufuhf‘en .
“dass ein direkter Vergleich aufgrund der sehr unterschiedlichen Ausrichtungen der belden :
~ Séulen nicht zielftihrend ist. Hier istinshesondere darauf hinzuweisen, dass die 2. Saule
‘zundchst nur fir Vorhaben zur Unterbrmgung von anerkannten Fluohﬂmgen fir die Dauer
von 10 bzw. 20-Jahren: ausgelegt war, dann aber fiir. alie forderfahigen-Haushalt geoffnet
wurde; ohne aber die Voraussetzungen und Konditionen im Programm zu dndern. In der
kurzfristigen Betrachtung scheint die héhere Zuschusskomponente vorteilhafter als in der-
3. Sdule zu sein. Dem stehen aber auch erhebliche Nachteile wie eine kurze Laufzeit des
Programms (10 oder 20 Jahre), erstim Verfahren festzusetzende Zinshohen und eine .
- vollstédndige Tilgung-wahrend der Laufzeit (dies bedeutet sehr hohe Tllgungsraten)

- entgegen. Auch die Miethéhe ist nicht festgelegt.
Dies steht in einem deutlichen Gegensatz zur langer angelegten auf einer
‘Festbetragsfinanzierung mit niedrigen Darlehenszinsen und kleinen TJJgungsraten
ausgelegten Forderung in der 3.-Saule (EOF) .
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Zu bedenken ist auch, dass bayernweit in der 2. Sdule nur ta. 1.500 WE p.a. gefordert
werden sollen, so dass nicht zu erwarten wére, dass Sofortprogramme der Stadt in dem
geplanten Umfang komplett gefordert werden kénnten. .
Dennoch wird die Stadt in Abstimmung mit der Regierung von Oberbayem als zustandige
Bewilligungsstelle der Vorhaben der 2. Saule auch fur die Stadt Mtinchen, im weiteren
priifen, ob es geelgnete Vorhaben gfbt die sich fur eine solche Forderung elgnen

il Vs
5. Kosten in der Veijmletungsphase :

- Hinsichtlich der Kosten fur die Stadt in der Vermietungsphase der Wohnungen weisen die
stédtischen- Wohnungsbaugeselischaften in inren Kostenschétzungen einen zusétzlichen
* Bedarf fir Bewirtschaftungskosten auf, der nicht tiber die Wohnungsbauforderung )
gedeckt werden kann (hier ist der Betrag begrenzt). Der Mehraufwand betrigt nach erster
Einschétzung in Abhéngigkeit von den tatsdchlichen Aufwendungen ca. 420.000 € jahr[ICh
- bezogen auf 1.500 WE (ca. 280 €\WE p.a.). -
" Zu den Kosten in der Vermsetungsphase zahlen unter anderem die Betrlebskosten for
- Bewchnertreffs und die Aufwendungen fir eine soziale Hausbewirtschaftung. Die Kesten -
sind nicht Gegenstand dieser Vorlage, sondern missen vom Sozialreferat als konsumtive
_Kosten im Fachausschuss gesondert beantragt werden. Eine entsprechende -
Beschlussvor!age ist fr Juli 2016 vorgesehen. ‘
Ein weiterer Finanzierungsbedarf in der Vermletungsphase kann sich auch bei den
Vorhaben der privaten Wohnungswnrtschaﬁ ergeben (siehe Abschnitt E, ,,Welterer

Klarungsbedarf“)

6.. -Darst'ellu-ng der Koéten und der Finanziefung I

6. 1 Darstellung im Mehrjahresmvestltlonsprogramm 2015 2019.in Investitions~
" liste 1 und in den folgenden Mehrjahresmvestltlonsprogrammen

Von den bel Ziffer 2 und 3. beschriebenen Mai&nahmen zur Schaffung von 3. 000
zusétzlichen Wohneinheiten im Zeitraum von 2015 mit 2019 16sen nur dle Darlehen fir die
Vorhaben Privater Ausweitungen aus. ,
Die Bedarfe fiir die stidtischen Wohnungsbaugesellschaften konnen im
Mehrjahresmvest{tionsprogramm 2015 - 19, im.erweiterten Fmanzpianungszeltraum 2015
- 2019 (20) sowie im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2016 — 20 durch Umschichtungen
innerhalb bestehender MaBnahmen oder/ und-durch das Wiedereinplanen von Haushalts-
resten aus dem Jahr 2015 ohrie Ausweitung finanziert werden kénnen. Allerdings erhohen
sich in den Jahren 2016 und 20']7 die Betrage zugunsten germgerer Raten in den
~ spéteren Jahren. »

Im einzelnen smd bei den betroffenen MaBnahmen des MehrJahresmvestltionsprogramms
(MIP) folgende Ratenanpassungen erforderlrch :
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a) Darlehen an-stéadiische W_Ohnungsb'au'g'es.eﬁséhéften und iibz'ige Bereiche

Die Darlehen (EOF) an die stadtis
durch wieder eingeplante Hausha
der Pauschale Darlehen fiir kommuhales
Nachdem der Einzug und die Wieder

heschlossenen MIP 2015 — 19 nicht a

finanzierung zunéchst vollstindig nur durch Mittelu
Fortschreibung des Mehrjahresinve
- Resteeinplanungen umgesetzt und

-entsprechend angepasst.

Die Mittel fir die stadtische Kofinan
(Grupplerung 928) in Héhe von 135
bereit zu stellen. Hierbei handelt es
abzuwarten, ob die Mittel, die an die

tatsachlich nachgefragt werden.

MIP

alt:

Darlehen for Wohnungsbau,

und tibrige Bereiche

_ Investitionsliste 1, UA 62

einplanung von

stitionsprogram
die einzelnen Ma[&nahmen Vo[l_der St

zierung der Darlehen fur d
Mio. € im Zeitraum bis 20

00, Ma&néhmen—N‘r, 7660, RangfolgemNr:ﬁ 3 (in TE)

chen Wohnungsbaugesellschaften werden im MIP
ltsreste aus dem Jahr 2015 und Umschichtungen aus
Wohnungsbauprogramm WiM V gedeckt.
‘Haushaltsresten rechnerisch im,
bgebildet werden kann, erfolgt die Gegen-
mschichtungen. Erstinder
ms 2016 — 20 werden die
adtkémmerei )

ie Vorhaben Privater

19 sind hingegen zusétzlich
sich um ein Angebo't an die Privatwirtschaft. Es bleibt
EOF-Férdersystematikegebunden sind, auch

Wohnen fr Alle, 'Stéd'ﬁsche Wohnungsbaugesellschaften

Programmjahr 2015 bis 2019

T machrichtiich

Darlehen fiir Wohnungsba

und (ibrige Beréiche

investitionsliste 1, UAB

' : Finanz.
Gruppe | Gesamt : o
Bez(Nr).| kosten | 2% - : “Finanz..
_ osten | o014 |gumme | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 3 2020 2021 ff
B(925) 0- ol 0 0 0 0 0 0 0 0
B (928) 0 0 0l 0 0 0 0 0 0 0
Summe of o 0 0 0 ol -0 0 0 0
7 (361). ~ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St A 0 0 0 of - o 0 0 0 0| 0
MIP neu:.

200, MaBnahmen-Nr. 7660, Rangfolgen-Nr. 13 (in T€)

u', Wohnen fur Alle, Stadtische WohnungsbaUgeSellschaften _

Finanz.

" Programmjahr. 2015 bis 2019

nachrichtliich

ol

Gruppe Gesamt. bi .
Bez.(Nr) | -kosten s . \ ' : Finanz. .
. 2014 | summe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 209 | 2020 | 20211
B (025). | _53400) 0| 53400 5T 38100| 168001 0 0 0 0
B(078) | 135.000 0| 135.000 0 o 35.000] 50.000] 50.000 0

5 . .
Summe | 1g8.400 ol 188.400] - o} 88.100] 50.300| 50.000| 50.000 o| o
[Z @61 0 0 0] o] _ 0 0 0 0 0 ol
St-A 188.400 0} 188.400 ol 2s100| 50.3007 50.000| 50.000 0 0
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' Decku r‘ig iiber:

- MIP alt:

Darlehen Kommunales Wo
Investitionsliste 1, UA 620

a0, Ma!&nghmen-Nr. 300

hnungsbauprogramm (,KomPro*

) Wohnen in Miinchen V .'
0, Rangfolgen-Nr. 1 (in T€)

Gruppe | Gesamt | Finanz. - Programmjahr 2015 bis 2019 nachricht‘lich

Bez.(Nr) | -kosten | _DIS - . : = - : Finanz.

2014 | summe | 2015 2016 .| 2017 -| 2018 2019 .1 .2020 | 2021

B (925) 326.642| 30.305] 234300 59.300| 40.000] 45000 45.000 45.006| 45.000] 17.037

1B (928) 9.174 8.174 g 0 0 0 0 0 8] 0
Summe i ] o :

336.816; 39.479) 234.300 59.300[ 40,000 45.000 45.000 45.000] 45.000| - 17.037

Z (367) 0 0 0] - 0 ) 0 T 0 0 ©

S A L asse16] a0470 234.300 1 59.300| 40,000| 45.000| 45.000| 45.000] 45.000 17.087

Programmjahr 2015 bis 2019

Gruppe Ge_sar_nt Fl?)?snz . nachncl;tilr::;zz
Boz.(Nr) | -kosten | 50 Summe | 2015 | 2016 | 2047 2021 ff
B 25 | 1 30.305] 203800 59300 35.000] 40.060 17.637
1B@28) o174 0 0 0 0 0
Summe 16 39.470 208,800} 59.300| 35.000 40.000| )| 17.087
766 L o 5 Y I i 0 0
St A. 6] 39.470 203800 59.300] 35.000] 40.000 17.037

b) Bareinlage an die GEWOFAG H.oldi_r_]Q

Die Bareinlage an die GEWOFAG Hol

ausschlieBllich durch das

.beiden bhestehenden Pauschaler zur

ding sowie an die GWG (Gruppierung 925) erfo_lgt

Vorziehen von Betragen aus spateren Jahren innerhalb der

Stammkapitalerhshung gesamikostenneutral.




IUHP alt:
Stammkapltalerhohung fir dle GEWOFAG Holding
Investitionsliste 1, UA 6200, MaBnahmen Nr. 7610, Rangfolgen -Nr. 11 (in T€)

B
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nachnch’d[ch

Grupp e | Ges amt 7F|n§n'z. Proqrammjahr 2015 bis 2019
Bez.(Nr) | -kosten i - ‘ ‘ Finanz. .
; 2014 | summo | 2015 .| 2016 | 2017 | o018 | 2019 | 2020 | 2021%
B (930) | 203.265 0| 114.265| 28.265| 21.500| 21.600| 21.500| 21.500] 21.500] 67.500
G 5 0 o o o o] 0 0 ol o] 0
Summe : ' S ; \ ot R .
203.265 0| 114.265| 28.265| 21500 21.500| 21.500| 21.500[ 21.500| 67.500
Z (367) 0 0 ) R 0 0 o0 of 0
StA- 203265 0| 114.265| 28.265! 21.500| 21.500| 21.500| 21.500| 21.500| 67.500

" Programmijahr 2015 bis 2019

nachrichtlich

Gruppe | Gesamt FITJ?:.Z — ~Finanz
Bez.(Nr) | -kosten 2014 2015 2017 | 2018 2020 | 20211
B(030) | 208.265| _ 58265 25.700, 7] 67.500
G ol "0 0 0]
Summe- | 903,265 5| 28.265 36| 25.700 67.500
Z (@60 0 g ol I 0 0 0
StA- 1 203265 aj| 25.700 67.500

c) Barjeinlage an die GWG

MIPR alf: : '

Stammkapitalerhthung fir die GWG mbH
. [nvestltlonsllste 1, UA 6200, MalRnahmen-Nr. 7630 Rangfolgen <Nr. 6 (m TE€)
Gruppe | Gesamt F[r;)?;z. ‘ Programmjahr 2015 bis, 2019 nachﬂcht.lich
Bez.(Nr) | -kosten : : Finanz.

, : 2014 |Summe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021ff
B 050) | 225.184] 0| 147.184] 73.184| 18.500] 18.500] 18.500| 18.500| 18.:500] 57.500
G ol 0 0 o[ o] 0 o 0~ -0
Summe : ' i SO o ‘
223,184 0| 147.184| v3.84| 18500 18.500| 18.500| 18500 18.500| 57.500|

Z (361 0 0 0 0 [ 0 0 0 ) I
SLA- | 223,184 0| 147.184| 73.184| 18.500| 18.500| 18500| 18.500] 18.500| 57.500
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Grupps: | Gesamt F;r%?snz Proqramnyahr 2015 bis 2019 . nachnct;:til:}c;nz _
| Bez.(Nr) .-kolsten 2014 20016
B (930) 223.184 ) -57.500
G ey , 0 ) 0
{5umme | 503184 57.500.|
1Z(361) 0 -0
St A 293184 | 57.500

Summe zahlungswirksame Kosten (entspr-
Zeile 85 des Finanzrechnungsrechnungs-
schemas)

In 2016

‘davon:

Finanzvermégen (Zeile 23)

Auszahlungen fiir den Frwerb von -0, C 0, 0,--
Grundstticken und Gebéuden (Zeile 20) '
: Auszahlungen fiar Baumal&nahmen 0, 0, 0,--
{Zeile 21) .
Auszahlungen fir den Erwerb von beweg]rche1 . 0, 0,-- 0,
© Vermbgen (Zeile 22) _ .
Auszahlungen fir den Frwerb von 0,-- 0,-- -

Auszah[ungen fir )
Investltlonsforderungsmafsnahmen (Zeile
24)

42.000.000,:

0.000, [0

in2016!

in2017

ST 5020

Auszahlungen fir sonstige

0,--

~ Investitionstatigkeit (Zeile 25)
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6.3 Nutzen im Berelch der [nvestltlonstatlgkeit

Mit den ]nvest:tnonen wird die Grundlage fur den kurzfmstlgen Bau von drmgend ,
bendtigten ca. 3.000 geférderten Mietwehnungen fur wohnberechttgte Haushalte

~ (einschlieflich anerkannter Ffuchthnge) geschaffen
Die MaRnahme ist zwingend erforderlich, da sie im beantragten Umfang gesetzhch

vorgeschrieben ist. Weiterhin erfolgen {iber einen Zeitraum von 50 Jahren
Darlehensriickfliisse aus den stidtischen Anteil der EOF- Darlehen mit einer jahrhchen

Tilgung von 2% und emem Zins von 0, 5% ‘

6.4 Finanzieru"ﬁg ‘

Die-Finanzierung kann béi den Darlehen sowie der Bareinlage an die stadtlschen
‘Wohnungsbaugesellschaﬁen im Jahr 2016 und 2017 teilweise durch Umschichtungen aus
dem eigenen Referatsbudget erfolgen. Fir die Darlehen flr Vorhaben Dritter ab 2017 ist

dies nicht moghch

Uber die Fmanz;erung muss sofor‘c entschleden werden Eine Unabwe:sbarkelt liegt vor, -
da die Versorgung der Minchner Haushalte einschlieRlich. der anerkannten Flichtlinge
eine kommunale Pflichtaufgabe ist und aufgrund der aktuellen Situation dringend ‘
zusatzhcher Wohnraum geschaffen werden muss..

Eine Bereltstellung der zusatzlich benotlgten Auszahlungsm]ttel ist sofort en‘orderlich da
em groBer Teil der zusatzlichen Wohnungen noch in 2018 errichtet werden soll.

fende Haushaltsjahr 2016 bendtigten Auszahlungsmittel in Héhe

erden als (iber-/aulerplanmaRige Mlttelbereltstellung auf dem Bliroweg

e Stadtkdmmerei bereltgestel[t

Das Sozialreferat und das Kommunalreferat haben der Sitzungsvorlage zugestimmt. Die
Zustimmung der Stadtkammerei lag bei Drucklegung noch nicht vor. Die Stadtkémmerei .
war bei der Erstsllung der Beschlussvorlage éingebunden und wird bis zur vorgesehenen
" Stadtratshehandiung eine abschlieBende Stellungnahme abgeben kénnen. -

Beteiligung der Bezrrksaussohusse '

" Die Satzung fr die Bezsrksausschusse SIeht in der vorllegenden Angelegenhejt kein |
Anhorungsrecht der Bezirksausschusse vor.

Die Bezirksausschilsse des Stadtbezirkes ’E~25 haben Abdrucke der Vorlage erhalten.

Eine rechtzeitige Beschlussvorlage gemah Ziffer 2.7.2 der AGAM konnte nicht erfolgen, da
zum Zeitpunkt der-in der AGAM geforderten Anmeldefrist die erforderlichen Abstimmungen
noch nicht abgeschlossen waren. Eine Behandlung.in der heutigen Sltzung ist jedoch -
erforderlich, weil die Fertigstellungen der geplanten 1.000 Wohnungen aus den Sofortpro-
grammen.der GEWOFAG und der GWG Minchen mdglichst noch in 2016 nur unter
Einhaltung eines sehr engen Zeitrasters moglich ist. Fur die Realisierung der Sofortpro-
gramme ist diese' Beschlussfassung unabdingbar notwendig. e
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Dem Korreferenten Herm Stadtrat Amlong, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herm Stadtrat Podiuk sowie dem zusténdigen Verwaltungsbeirat’ Be‘rerhgungsmanage—
" ment, Herrn Stadtrat Kuffer !st ein Abdruck der Sltzungsvorlage zugeleitet worden,”

.. Antrag der Referentin -
" Ich beantrage Folgendes:

1. "Im Zeitraum 2016 mit 2019 sollen tber die Festlegungen in Beschlussziffer 3 des
Beschlusses der Vollversammiung des Stadirates vom 01.02:2012 zum
- ,,Wohnungspohtlschen Handiungsprogramm ,Wohnen in Miinchen V* hinaus im
Programm ,,Wohnen flr Alle" 3.000 geférderte Wohneinheiten fur Haushalte . .
" (einschlieBlich Haushalte von ‘anerkannten Flachtlingen) der Einkommensstufen | bis
"1l (Art. 11 BayWoFG i. V.m. Ziffer 19.3 WFB 2012), davon aufgrund férderrechtlicher
Vorgaben maximal ein Drlttel fir Haushalte der Einkommensstufe lI, emchte’s werden.

2. Vorranglges Zlel ist es, diese unter Antragsmﬁ"er 1 genannten Wohnungen SO zU
© errichten, dass sie mit staatlichen Mifteln aus dem von der Bayerischen
.Staatsreglerung arm 09.10.2015 beschlossenen ,Wohnungspakt Bayern® forderfahlg

sind.

3. Den unter Abschmtt C des Vortrags dargestellten konzeptlonellen Uberlegungen
(Mlschung, Bauweise, Férdefung, Beteiligung der stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaﬁen Elnbmdung der privaten. Wohnungsw1rtschaft) wird zugestlmmt

4, Die Vertretungen der Stadt in den Entscheldungsgremlen der stadirschen ‘
Wohnungsbaugeselischaften werden gebeten, entsprechenden Gremienbeschliissen
- Hinsichtlich einer Beteiligung der stadtischen Wohnungsbaugese!]schaften an diesem
Programm zuzustimmen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Zielsetzungen flr die
Fertigstellungszahlen aus dem Beschluss der Voliversammlung des Stadtrates vom

~21 10.2015 nicht beeintrachtigt werden.

5. Die Landeshauptstadt Minchen ubertragt gemap Ziffer G 2 des Vortragé stadtische
Grundstlicke auf die beiden Wohnungshaugesellschaften GEWOFAG und GWG
Miinchen im Wege einer Sacheinlage. Die Einzelubertragungen der Grundstiicke
werden dem Stadtrat durch die- Verwaltung zur Beschlussfassung vorgelegt. Als
Einlagewert bei den stadtischen Wohnungsbaugesel[schaften wird dabei der im
Rahmen der EOF forderfahlge Grundstuckspreis (derzelt in Hohe von 281,20 ﬂElm2

'GF) angesetzt. -

8. 'fm Programmzeitraum 201 6 bis 2019 stelit die Landeshauptstadt Miinchen zusatzlich
zu den zu erwarteten zusétzlichen staatlichen Fordermittsin aus dem Wohnungspakt
Bayern stédtische Férdermittel in Form von Darlehen in Hohe von 188,4 Mio. € bereit.
Davon smd 135 Mio.. € als Angsbot fir dle Wohnungswwtschaft -vorgesehen.




MIP alt: :
. Darlehen fir Wohnungsbau, Wohnen furAIIe Stadtlsche Wohnungsbaugesel[schaften o
. und Ubrige Bereiche . .
E Investlt!onsllste1 UA 6200, Mal&nahmen Nr 7660, Rangfolgen -Nr., 13 (in TE)

'
.

Das Mehrjahresinvestitionsprogrammé2015 -2019 isfwie folgt anzupassen:
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Grupp e Ges amt Fingnz,- ‘Prog ramr_‘nj.ahr 2015 pls 2019 " ' nachnchthch
‘Bez.{Nr.) | -kosten bis - N T - - Finanz. |,
. 2014 | Summe | 2015 2016 2017 2018 ‘2018 2020 1 20211
B (925) 0 0 0 o . 4] _0 'l 0 0 0}.
B (928) 0 0 -0 "Dy : 0 -0 0 .0 0 0
Summe 0 of o of 0 0 0| o] - a 0
{Z@Een 0 0 0 D 0 [ K 0 0 0
|StA 0 0 ol "ol "o 0 0 0 0 "0
MIP neu.

Darlehen fir Wohnungshau, Wohnen fur Alle, Stadt!sche Wohnungsbaugesellsc:haften -

und’ ubrlge Bereiche
Envestltuonshste 1, UA 6200, MalSnahmen Nr 7660 Rangfolgen -Nr. 13 (in T€)

G ruppe | Gesamt Fnrl;?snz. , -Progra_\mmjahr2015 bIS 2019 . nachrlcht]ich' .
Bez.(Nr) | -kosten | 04 4o At : : Finanz. |
-\ ‘ Summe |' 2015 | 2016, | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
[Bioz5) | 53400 G| 53.400 o] 38400] 15800] . 0] 0] 0 0
B (028) | 135:000- 0 135.000 0 o] 35.000] 50.000{ 50.000 0 0]
Summe | 58,400 0| 188.400- 0| 38100| 50.300| 50000| 80.000| : 0 0
Z@eh | 0. 0 0 o] o] - 0] 0] 0 o) I
StA 1884001 0] 188.400| ol 38.400| 50.300| 50:000| 50.000 0 0
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) "Deckung iiber:

MIP alt! = . ' :
Darlehen Kommunales Wohnungsbauprogramm (,,KomPro") Wohnen in Munchen v
Investitionsliste 1, UA 6200, Mai?snahmen Nr 3000, Rangfolgen- Nr 1 (in TE)

Gruppe Ges amt Fu;)?:z . : Programmijahr 201 5 bis 2019 ) nachri_cht'lich
Bez.{Nr) | -kosten | - N ' Finanz. 1
2014 jSumme | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 20214

B (925) {326.642) 30.305|234.300| 59.300] 40.000] 45.000(| 45.000° 45.000] 45.000| 17.037
.| B (828) 9.174| 91474 0 - 0 .0 -0 0 ol 0 0
Summe |. ' . A 1 o '

o 335.816| 39.479] 234.300| 59.300| 40.000| 45.000(. 45.000| 45.000] .45.000| 17.037
Z {361 . 0 0 ol. o " 0l 0 0| . 0] 0] 0
SLA. 335.816 . 30.479|234.300{ 59.300{ 40.000| 45000 45000| -45.000| 45.000| 17.087

Gruppe | Gesamt Fir?jeia:z. _ _F’rogrgmmjahr2015bis 2019 L . naohricr;:til:lgahnz
ez.(Nr) | 2014 |supme | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020, 2021
B {925 ° i J0:_59.3001 35.000] 40.000] 42.500!
B(928). 0| 0 -0 0] 0

Summe

59.300| 35.000| 40.000( 42.500

Z (367) -

0~ 0 0 o of ol o0

StA

59:300| 35.000| 40.000{ 42.500

7.

Emzuplanende Haushaltsreste als dem Jahr 2015 sind vom Referat for Stadtplanung
“und Bauordnung zur:Fortschreibung des Nlehr;ahresmvestltlonsprogramms 2016 —20
“sowie z(m Nachtrag 2016 anzumelden. . ‘

" Den Ausfuhrungen Zur Unabwelsbarkelt wie im Vortrag wird zugestlmmt Das Referat
flir Stadtplanung und Bauordnung wird daher beauftragt; die fiir das laufende
Haushaltsjahr 2016 bendtigten Auszahlungsmittel in Héhe von 33,1 Mio. €als
Uber-faullerplanmaBige Mittelbereitstelung auf dem Biroweg durch die -
Stadtkammerez bereitstellen Zu Iassen . :

Das Produk’ckostenbudget heim Produkt 5838000 erhoht sich in 2016 um 33,1 Mio. €,
davon smd 33,1 Mio. €zahlungsw1rksam (Produktauszah!ungsbudget) o

Daneben werden der GEWOFAG und def GWG Miinchen weltere Finanzmittel der

Landeshauptstadt Minchen in Form einer Bareinlage in das Stammkapital-in Hohe
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von msgesamt 33,8 Mio. € (duréhschnitﬂich 22 533 € je Wohnung) zur Verfagung'
gestellt. Dzese BarmitteE sind als Elgenkapltai far die_Errichtung der Wohnuhgen

einzusetzen..
Dazu sind im Mehrjahresmveshtlonsprogramm 2015 - 2019 gesamtkostenneutrai die

Raten wie folgt umzuschichten:
a) B_areinlage an die GEWOFAG Holding

MIP alt: . '
. Stammkapatalerhohung fur die GEWOFAG Holdmg
: lnvestztlonshste1 UA 6200, Maf&nahmen—Nr 7610 Rangfolgen~Nr 11 (m T€)

G p pe | Gesamt Fir:j?snz. | Programmjahr 2015 bis 2019 Ry nachrichtflch
Bez.(Nr.) | -kosten - : _ - Finanz.
, ‘ N | 2014 |summe | 2015 o 2016 | 2017 | 2018 2019 .} 2020 | 20211
B (230) - | 208.265]" o1 1742651 98.266| 21.500| 21.500] .21.500]. 21.500] 21:500] 67.500
G __© o © 0 6] - 0© ] ) o0
Summe - ' ' , ’ ; L : I
- 003265 - 0] 114.265| 28.265| 21500 21.500| 21.500| 21.500( 21.500| 67.500
Z(361) - 6 6] o6 "0 o] © 0 o|___© 0]
R 203.265 0l 114.265| 28265| 21.500{ 21.500| 21.500| 21500| 21.500 67.500

Gruppe | Gesamt Flrl;?gz. : : Programmjahr 2015 bis 2019 - nachrlct;:il;c;nz

.| Bez.(Nr.) | -kosten 2014 " | Sumy " . o0 : | s018 - 0. 20.207‘77 o
B (930) | 203.2651 ; 85 360 .08 0] 67.500
G- 0 Y
SUmme 1 043 265 | 67.500
2_(361) 0 0
StA- | 203265 67.600
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b) Bareinlage an die GWG

MIP alt: e o
- Stammkapitalerhthung fur die GWG mbH : - -
Investitionsliste 1, UA 6200, MaRnahmen-Nr. 7630, Rangfolgen-Nr. 6 (inTe) .

" Gruppe | Gesamt Finz.mz. Programmjahr2015‘bis' 2019 . | nachncht.lich
Bez.(Nr) | -kosten bis ; .. - - Finanz, |
o 2014 1Summe {2015 |.2018 2017 2018 2019 2020 | 20211 |
B(630y [ 223184 0] 147.184| 73.184 | 18.500] 18.500| 18.500] 18.500 18.500} 57.500
G ) K 0 - 0 09 0 o] - 0 0 .0
Sumime | E . 1 ‘ Y - -
223.184 0(147.1841 '73.184] 18.500| 18500| 18.800] 18.500 18.500} 57.500
Z (36T) 0 Y o Y I A ) I 0
| StA 223.184 0 147184 73.184 18.500[ 18.500 18..500 18.500 |- 18.500 57.500

‘ Gru ppe | Gesamt Flr[;?snz._ I ) Programmjahr 2015 bis 2019 . .rmchrrd;}il;}c;nz
Bez.(Nr) ~kosten_ 2014 | sur © 0091 ff

B (930) | 223184 J | _B7.500
G - ] . 0 ' : S0
Summe. | 593,184 ' 57500
7 (361) ) 0
St. A, | 22318 4?_' 57,500 |

Den Ausfiihrungen zur Uriabweisbarkeit wie im Vorirag wird zugestimmt. Dés_ Referat

fir Stadtplanung und Bavordnung wird daher beauftragt, die fur das laufende
Haushaltsjahr 2016 henétigten Auszahlungsmittel in Hhe von 8,8 Mio. € als
‘ﬁber~/au,fserpfanmél3ige Mittelbereitsteliung auf dem Blroweg durch die Stadt-

) kémmerei bereitsteflen zu lassen; sowie im Rahmen der Mehrjahresinvestitions-

planung anzumelden. S

Das Pr_oduktkostenbudge’{ beim Produkt 5839000 erhoht sich'in 2016 um 8,9 Mio. €,
davon sind 8,9 Mio. € zahlungsiwirksam (Pr_oduktquszahIung'sbudget). -

Sofern die zusatzlichen staatlichen Férdermitteln nicht ausreichen oder Anderun‘gen‘
eintreten, die es erforderlich machen, einen Teil der Wohnungen vollstandig mit
stadtischen Mitteln zu finanzieren, was einen deutlich erhéhten Férderaufwand zur
Folge hatte, wird das Referat fir Stadiplanung und Bauordrung beauftragt, dem

i Stadtrat mit einer neuen Vorlage zu befassen.




" Der Vorsitzende .

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung w1
© Mitwirkungsbereitschaft der privaten Wohnungswi

Selte 31

rd beauftragt, die o
rtschaft, wie unter Ziffer 5 des

‘Vortrags erldutert, auszuloten und in die gesamistadtische Strategie Wohnen flir AH‘é“

" zu integrieren.

10. Dieser Bes‘chlus"s: unterliegt nicht derBesbhhjssvoilzugsko'ntroile.

Beschluss
nach Antrag. -

| Der Stadtrat der Lahdeshadptétédt Minchen -

I

" Ober-/Birgermeister

Die Referentin -

“Prof. Dr.() Merk

Stadtbauratin
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Iv. Abdruckvon l =L
Uber den Stenographlschen Sltzungsdtenst
an das Revisionsamt .
. -an die Stadtkémmerei
- mit der Bitte um Kenntmsnahme

WV Referat. fur Stadfplanung und Bauordnung SG3
- ZUurweiteren Veranlassung . :
Zu V. '
1. Die Ubere;nstlmmung vorstehenden Abdrucks mlt der beglaublgten Zweftschnft wird
" bestétigt. : :
2. Andie Beznrksausschusse 1-25 -
3. An das Kommunalreferat
4. An das Sozialreferat
5. Andas Baureferat-
. 8. Andas Referat fir Stadtplanunq und- Bauordnunq SG 3
7. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung — HA1
8. -Andas Referat fiir Stadtplanung und-Bauordnung — HA'I[/22
9. Andas Referat fix Stadtplanung und Bauordnung — HA Il -
+10. An das Referat fiir Stadtplanunq und Bauordnung — HA I
11. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnunq HA !V
mit der Bitte um Kenntmsnahme
12. Mit Vorqanq zuruck Zum Referat ivl Stadtnianunq und Baubrdnuna HA HIM
zum Vollzug des Beschfusses
Am

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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