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Projektname: Carl-Wery-Stralie
zusatzl. ortl. Bezeichnung:  zwischen S- und U-Bahn-Haltestelle Neuperlach Sid und
Stadtgrenze
Projekt-Nr.: 100669
MaBnahmeart:
Neubau
Baureferat - HA Tiefbau MIP-Bezeichnung, IL, UA
T1 StraRenplanung und -bau MIP 2015 - 2019, IL 1, 6300.1255, RF 060
Projektkosten
(Kostenrahmen)
11.000.000 €

Gliederung des Bedarfsprogrammes

1. Bisherige Befassung des Stadtrates

2. Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)
3. Bestandssituation

4. Grobkonzept

5. Dringlichkeit

6. Rechtliche Bauvoraussetzungen

7. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen
Anlagen:

A) Termin- und Mittelbedarfsplan

B) Ubersichtslageplan (M 1:5000)

C) Vorwegmalnahmen, Lageplan

D) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 57 cl (Teil 1)
E) Laufende Folgekosten

F) Verursachte Folgekosten
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Bisherige Befassung des Stadtrates

Satzungsbeschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
04.12.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13515):

»a) Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 57 cl (1. Teilbereich) Carl-Wery-Stralte
(beiderseits), Bahnlinie Miinchen - Giesing - Kreuzstralle (westlich), mogliche
Trasse der Sudanbindung Perlach und Arnold-Sommerfeld-Strale (ndrdlich)
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 57 ah und Nr. 57 ci)

b) Aufhebung gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteter
einfacher Bebauungsplane

c) Wohnbebauung an der Carl-Wery-Stralle statt eines Bau- / Gartenmarktes;
Runder Tisch mit Grundstlckseigentimer, Planungsreferat und BA 16;
Antrag der Fraktion von Bindnis 90 / Die Griinen im BA 16 vom 17.09.2013
BA-Antrag Nr. 08-14 / B 05236 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 16
Ramersdorf - Perlach vom 01.10.2013
- Satzungsbeschluss -*

Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)

Der Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung des Stadtrates hat mit
Beschluss vom 04.12.2013 den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 57cl

(1. Teilbereich) als Satzung beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13515).
Mit Vollzug des Bebauungsplanes wird die Carl-Wery-Stralle zwischen

S- und U-Bahnhof Neuperlach Sud und Arnold-Sommerfeld-StralRe hergestellt.
Zusatzlich wird eine Busspur von der Arnold-Sommerfeld-Stralde bis zum
Busbahnhof Neuperlach Sid errichtet.

Um den Anschluss der Radverkehrsanlagen in der Carl-Wery-Straf3e nach Stden
herzustellen, besteht ferner der Bedarf, die Carl-Wery-Stralle zwischen Arnold-
Sommerfeld-Strale und der Stadtgrenze zur Gemeinde Neubiberg zu ertlchtigen.
Zur Erschlielung der Neubaugebiete beidseits der Carl-Wery-Stralle missen
durch das Baureferat noch ab September 2016 VorwegmafRnahmen durchgefuhrt
werden.

Bestandssituation

Vom S- und U-Bahnhof Neuperlach Sid im Norden bis zur Therese-Giehse-Allee
weist die Carl-Wery-Stral3e einen Querschnitt von ca. 37 Metern auf. Die beiden
Richtungsfahrbahnen werden in der Mitte durch einen etwa 7 Meter breiten
Grinstreifen getrennt. Je Richtung gibt es einen durchgangigen Geradeaus-
fahrstreifen, an den Knotenpunkten weitet sich die Fahrbahn durch die
erforderlichen Abbiegefahrstreifen entsprechend auf. Beidseitig des Stralen-
raums befinden sich Parkstreifen flir Langsparker, Baumgraben sowie Geh- und
Radwege.

Sudlich des signalisierten Knotenpunkts Carl-Wery-StralRe/Therese-Giehse-Allee
verengt sich der Strallenquerschnitt auf ca. 22 Meter. Die Fahrbahn weist einen
Fahrstreifen je Richtung auf, wobei im Zulauf zum Knoten Therese-Giehse-Allee
in stadteinwartiger Richtung die Fahrbahn um einen Linksabbiegefahrstreifen
erweitert wird.
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Im Abschnitt sudlich der Therese-Giehse-Allee befindet sich westlich der
Carl-Wery-Strale ein gemeinsamer Ful3- und Radweg. Dieser ist durch eine etwa
4 Meter breite Boschung von der Fahrbahn getrennt und liegt knapp einen halben
Meter unterhalb des Strallenniveaus. Der ca. 2 Meter breite Weg, der sich Uber
die Stadtgrenze hinaus fortsetzt, entspricht nicht einem standardgerechten
Ausbau. Ostlich der Fahrbahn existieren in diesem Abschnitt keine Geh- und
Radwege, sodass der ohnehin zu schmale Weg auf der Westseite als Zwei-
richtungsradweg genutzt wird.

Ostlich der Carl-Wery-Strale, stdlich des Bahnhofs Neuperlach Siid, befindet
sich ein P+R-Parkplatz mit 484 Stellplatzen auf einer GUberwiegend asphaltierten
Flache mit Ahornbestand. Der stdliche Teil dieser Flache wird bereits seit Ende
Januar fur die Baustelle des anschlieRenden MK2 genutzt.

Auf dem Areal der zukunftigen Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2,
westlich der Carl-Wery-Stralle und sidlich der Therese-Giehse-Allee, befindet
sich derzeit eine Baugrube. Das Gelande liegt etwa 1 Meter tiefer im Vergleich
zum Fahrbahnniveau.

Grobkonzept
4.1 Endausbau Carl-Wery-Stralle

Als Folge aus dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 57c¢l sind zusatzliche
Quell- und Zielverkehre in der Carl-Wery-StralRe zu erwarten. Die Carl-Wery-
StralRe befindet sich bereits heute an der Grenze der Leistungsfahigkeit und der
bestehende Querschnitt der Stral3e ist auf das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen nicht ausgelegt. Um die Leistungsfahigkeit sicherzustellen, ist ein
Ausbau der Carl-Wery-Stralle und der Knotenpunkte erforderlich.

Die Carl-Wery-Stralze wird im Abschnitt zwischen Therese-Giehse-Allee und
Arnold-Sommerfeld-Stralle von zwei auf vier Fahrstreifen erweitert. Der
StralRenquerschnitt weist gemaR Bebauungsplan eine Breite von 44,7 Metern auf.
Die Richtungsfahrstreifen werden durch einen Mittelteiler getrennt.

Die Kreuzung mit der Therese-Giehse-Allee wird mit der geplanten Einfahrt des
MK1 (P+R) und MK2 als signalisierter vierarmiger Knotenpunkt ausgebaut.

Fur die Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit dieses Knotenpunktes wird der
ndrdliche Zu- und Ablauf angepasst und erweitert. Fir die Aufweitungen

und Flachenumverteilungen sind im gesamten StralRenbauumgriff etwa

30 Baumfallungen notwendig.

Sudlich der Therese-Giehse-Allee wird die Stralle mit beidseitigen Gehwegen,
neuen Radverkehrsanlagen und einem Baumgraben versehen. Hier ist eine
alleeartige Begrunung mit Baumpflanzungen geplant. Zusatzlich sind
Langsparkplatze vorgesehen.

Gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes muss innerhalb des Mittelteilers der
Carl-Wery-Stralle eine Trasse fir eine mogliche Stadtumlandbahn (SUB)
freigehalten werden, deren zeitliche Umsetzung bislang ungewiss ist. Bis dahin
wird, entsprechend dem Wunsch der Stadtwerke Minchen GmbH, in gleicher
Lage eine Busspur in beide Richtungen gebaut (fur derzeit 6 Buslinien).

Die Einrichtung einer Busspur auf der Trasse der Stadtumlandbahn ist mit den
Vorgaben des Bebauungsplanes vereinbar.



Seite 4

Aufgrund der begrenzten raumlichen Mdéglichkeiten wird auf Kunst am Bau
verzichtet.

Fir eine auch tber den Umgriff des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 57 cl
Teil 1 hinaus (Richtung Stden) schliussige Radverkehrsflihrung sind die
Radverkehrsanlagen der Carl-Wery-Strafte auch sldlich der Einmindung der
Arnold-Sommerfeld-StralRe weiterzuflihren. Hierzu muss untersucht werden,
inwieweit die bestehende Fahrbahn verbreitert werden kann, um den
Radfahrstreifen in beide Richtungen markieren zu kénnen.

Dies steht im Zusammenhang mit einem funktionierenden Anschluss der
geplanten Radverkehrsanlagen an die Uber die Stadtgrenze zur Gemeinde
Neubiberg hinaus fortfiihrende Wegeverbindung. Hierzu ist der weitere Verlauf
einschlieBlich der erforderlichen Anpassungen mit dem Landratsamt Munchen
abzustimmen. Uber das Ergebnis wird das Baureferat im Rahmen der
Projektgenehmigung berichten.

4.2 Vorwegmalnahmen: Baumfallungen, Spartenverlegungen, wegemalige
ErschlieRung

In der Carl-Wery-Stral3e sudlich der Therese-Giehse-Allee sind im derzeitigen
Ausbauzustand, abgesehen von einer Stromleitung, noch keine Sparten vorhanden
(Kanal, Fernwarme, Fernkalte, Gas, Wasser). Der Endausbau der Carl-Wery-Stralte
wird erst nach der Fertigstellung der Hochbaumalnahmen erfolgen. Um den
rechtzeitigen Anschluss und damit die Versorgung der Neubaugebiete sicher-
zustellen, werden, ausgel6st durch die Terminschiene der beidseitig der Carl-Wery-
Stralte angrenzenden Hochbaumalinahmen, bereits ab September 2016
Vorwegmalinahmen im Strallenraum erforderlich. Diese sind unbedingt notwendig,
um die baulichen Voraussetzungen fiir die Spartenverlegungen und den Anschluss
der geplanten Gebaude an Kanal, Fernwarme, Fernkalte, Gas, Wasser, Strom sowie
die wegemaRige ErschlieBung sicherzustellen. Bei diesen MalRnahmen handelt es
sich im Einzelnen um:

« Fallung von ca. 13 Baumen entlang der Carl-Wery-Strale im Bereich des P+R-
Parkplatzes und der Neubaugebiete im Zuge der Baufeldfreimachung und
-erschliefung sowie im Vorfeld der Spartenverlegung. Die Baumfallungen
werden in enger Abstimmung mit den zustéandigen Naturschutzbehdrden
ab Oktober 2016 durchgefuhrt.

- Aufschittung des Bereichs westlich der bestehenden Fahrbahn der Carl-Wery-
StralRe zwischen Therese-Giehse-Allee und Arnold-Sommerfeld-Stralle und
Herstellung der zukUnftigen stadtauswartigen (westlichen) Fahrbahn im
Unterbau. Die zukunftigen Gehbahnen werden ebenfalls im Unterbau hergestellt,
um den Raum flr die endgultigen Spartenlagen zu schaffen.

« Bau von Gehwegen 6stlich und westlich der Carl-Wery-Strale fir die fulRlaufige
Erschlielung der Baugebiete und als Verbindung zum S- und U-Bahnhof
Neuperlach Sid. Der westliche Gehweg schlief3t im Siden auf Hohe der Arnold-
Sommerfeld-Stral’e an den bestehenden Geh- und Radweg zwischen Therese-
Giehse-Allee und Arnold-Sommerfeld-Strale an. Dieser Weg bleibt als
Zweirichtungsradweg erhalten.

« Anschluss der Baugebiete MK1 und MK2 an den Knotenpunkt Therese-Giehse-
Allee / Carl-Wery-Straflde und Erganzung der Lichtsignalanlage.

« Anschluss der Baugebiete WA1 und WA2 an die Carl-Wery-Stral3e inklusive
einer neuen Lichtsignalanlage.
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4.3 Vorwegmalinahme: temporarer Parkplatz

Im Zuge der beginnenden Arbeiten im Baugebiet 6stlich der Carl-Wery-Stralle
wird der sldliche Teil der bestehenden P+R-Anlage fir die Baustelle genutzt und
ist bereits seit Ende Januar 2016 dauerhaft geschlossen. Folglich steht etwa ein
Drittel der Kapazitat des Parkplatzes nicht mehr zur Verfigung. Die Gbrigen
Stellplatze kénnen weiterhin genutzt werden.

Als Kompensationsmalnahme fir die wegfallenden Parkplatze der hoch
ausgelasteten P+R-Anlage wird bis zum endgultigen Ausbau der Carl-Wery-
StralRe im offentlichen StralRenraum ein temporarer Parkplatz im Bereich der
spateren westlichen Fahrbahn der Carl-Wery-Stralle mit insgesamt ca.

115 Parkplatzen errichtet. Der Bau des temporaren Parkplatzes erfolgt nach
Herstellung des frostsicheren Unterbaus fir den endgultigen Ausbau der Carl-
Wery-Stralle und in Abhangigkeit von den Spartenverlegungen in diesem Bereich.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans soll an Stelle der bestehenden
P+R-Anlage zu einem spateren Zeitpunkt eine moderne, mehrgeschossige
P+R-Parkgarage gebaut werden, die mit ca. 780 Stellplatzen ein deutlich
groReres Angebot an Abstellmdglichkeiten bieten wird als der bisherige Parkplatz.

Dringlichkeit

Die Fertigstellung der Wohngebaude westlich der Carl-Wery-Strale (WA1, WA2)
durch die FA. GEWOFAG ist derzeit fur Ende 2017 geplant. Mit der Bebauung
von Teilen der 6stlichen Flachen (MK1, MK2) wurde bereits im Frihjahr 2016
begonnen, die Fertigstellung (Hotel) ist fur Mitte 2017 geplant.

Fir die beschriebenen Vorwegmalinahmen, ausgeldst durch die angrenzenden
Hochbaumalnahmen und die hohe Auslastung der P+R-Anlage, besteht eine
hohe Dringlichkeit. Diese sind unbedingt ab September 2016 notwendig.

Die Baumfallungen werden in enger Abstimmung mit den zustandigen
Naturschutzbehdrden ab Oktober 2016 durchgefuhrt. Das Baureferat wird nach
Beschlussfassung mit den Vorbereitungen zu den Vorwegmalnahmen beginnen.

Die endgultige Herstellung der Carl-Wery-Stral3e ist nach aktuellem Stand fir das
Jahr 2019 geplant.

Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die rechtlichen Bauvoraussetzungen wurden durch das erfolgte Bebauungsplan-
verfahren geschaffen.

Die Carl-Wery-Stralde, bisher als Staatsstralle im Eigentum des Freistaats
Bayern, wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens an die Stadt
Minchen Ubertragen. Weitere Flachen innerhalb der Strallenbegrenzungslinien,
die sich noch nicht im stadtischen Eigentum befinden, missen im weiteren
Verlauf von der Landeshauptstadt Miinchen erworben werden. Hierzu wird derzeit
vom Kommunalreferat ein Umlegungsverfahren durchgefuhrt.
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7. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Das Baureferat hat auf der Grundlage des Grobkonzeptes den Kostenrahmen
erstellt.

Danach ergibt sich fur das Projekt eine Kostenobergrenze von 11.000.000 €.
Darin ist eine Risikoreserve in Héhe von 1.000.000 € enthalten.

Die Kosten fur die notwendigen vorgezogenen MalRnahmen in Hohe von
1.900.000 € sind in den Projektkosten enthalten.

Es handelt sich hier um Kosten nach dem derzeitigen Preis- und Verfahrens-
stand. Diese Summe wird als Kostenobergrenze fir die weitere Planung und
Vorbereitung des Projektes festgelegt. Unabhangig davon ist eine Kosten-

fortschreibung aufgrund von Index- bzw. Marktpreisveradnderungen zulassig.

Die aktivierungsfahigen Eigenleistungen des Baureferates sind im anliegenden
Termin- und Mittelbedarfsplan nachrichtlich aufgefihrt.

Einmalig verursachte Folgekosten fliir Spartenverlegungen fallen in Héhe von
86.700 € an. Die laufenden Folgekosten erhéhen sich um 330.000 € jahrlich.

Das Gesamtprojekt ist nach Maligabe der "Richtlinien fir Zuwendungen des
Freistaates Bayern zu StraRen- und Briickenbauvorhaben kommunaler
Baulasttrager" (RZStra) voraussichtlich zuwendungsfahig. Die zu erwartende
Zuwendung erfolgt aus Mitteln des Bayerischen Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
gesetzes (BayGVFG). Uber die Héhe der Zuwendung kann derzeit noch keine
Aussage gemacht werden.

Aufgrund eines Umlegungsverfahrens fur den Bebauungsplan mit Grinordnung
Nr. 57cl Teil 1 werden voraussichtlich keine ErschlieSungsbeitrage erhoben.
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