 privaten Hochbauten fertiggestsllt werden.

~ Werden die Plénu _ ; nnte.
. mit der Herstellung der Verkehrsfléichen/éffentlichen Platzflachen vorgussichtlich.erst nach

- Datom: 15082016 - . .. Baiweferat R
felefor: 0283-64164- . . T iefpag T
Telefax: 0233-61155 - . .. - = Projektmanagement -

H
i

. Stédttei[ientrum ,Freiham Nord . _ " LT -

‘Schnittstellenoptimieriing t‘:‘:ﬁenﬂ_ic‘:{;_lerl F’laﬁé. L

ihr Zeichen: 912/234/GV/2015

An das K@mAmunaﬂmferaf

+ Vielen Daink fiir Ihr Schirefben vom 10.02.2018, hier eingegangen am 01.03.2016.

: "DasBlaureferal't hat mit Sch-feibeh vom 07.07.201-5 dem-Vofsch:!a.g’ des Kommiunalreferats, j.c'ije'

Erstellung der offentlichien Platzfidchen im Staditelizentrum Freitiam dsm zukiinftigen Investor
der aﬁ!’iegenQen—Beba?uur}g zu Ubertragen, zugestimmt. - SR -

Mit der insoweit abgestin‘imiéh VorgéhénsWeise sollte die Probiema-ti,k der SEhniﬁsteHé

~ zwischen eiriem kinftigen investor und der Stadt bei der Realisierung des Stadiisilzentrurng -
. angemessen berticksichtigt werden. Die Vorteilewéren eine Vermeidung der Schnittstellen
- -zwischen den Baustellen fir die privaten Hochbauten mit thren Baustellensinrichtungen auf.

~&ffentlichen Fléchen selbst. Eine Uberiragung der Planungs- und Bauleistungen ari den
- Investor ermdéglicht es, die grundsatziichen terminlichen Rahmienbedingurigen des Planungs-

urid Bauablaufesdirekt vorn investor aus éiner Hand zu steuerm. Wechselseifige

* Behinderungen der Stadt und des Inveéstors im Zuge der BauausfUhrung kénnen vermieder

|

den &ffentlichen Fléchen, der privaten Tiefgarage unter den &ffentlichen Flachenundden ~ . -
- |

\

|

\

|

werdert. Die 6ffentlichen Verkehrs- und Platzflachen kénnten zeitnah zu den angrenzenden -

13
!

ngs- und Baulsistungen dagegen nicht an den investor Ubertragen, kénnte.

weitgehender Fertigstellung der angrenzenden Hochbauten und der damit verbundenen

. Freimachung der zu bebauenden Platzﬂ'é.Chen:(z.B‘. Ggri‘xéte,fBaukréne, Ba:ustefleliei-n;ichtung, E o
. etc.) begonnen werden. Da die Freimachung angrenzepdér Flachen erfahrungsgema erst B
‘unmittetbar vor Inbetriebnahme der Hochbauten erfolgt, ware davon auszugehen, dass die S

gesamten 6ffentlichen Platzflachen zunachst provisorisch hefgestelit werden missten, urn
sine zufriedenstellende Nutzung der Gebauds von Beginn an zu ermbglichen. Es ware. mit -

*"einer Bauzeit von ca. anderthalb Jahren zU rechnen. .~

' L

" Wir kénnen die in threm Schreiben vom 10.02.2016 ang;espro-bhenen.Verfahkenérecht]ichen :

Bedenken nur bedingt teilen. Wir haben deshalb die Theimatik mit Anwélten-dér ua auf -

. Immobilientrarisaktionen und Vergaberecht spezialisierten Rechisanwaltskanzlel HFK
.- Rechisanwélte LLP, Biiro Minchen, besprochen. Die Kanzlel kann auf erfolgreiche -

durchgefiihrte groBvolumige Ausschreibungen von Grun-dstuck;sverkéufen mit Planungs- und .

- Bauverpflichtung verweisen.

Ein Vergabevérfah.ren im Aﬂwe'ri_dungsbereich des GWB —"alsp unter Einbeziehung siner
Planungs- und Bauverpflichtung — erméglicht es ohne weiteres, die in der aktuellen
Beschlussvorlage de‘_s Kommunalreferats gesch-ilderte_n)Sf'fédt_ebaglicheln und sonstigen
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Kriterien bei der Investorenauswahl zu beriicksichtigen. Gleiches gilt fiir die Moglichkeit von
Nachverhandlungen. Bei einem Grundsticksverkauf ohne Bauverpflichtung wiirde wie bei der
Vergabe eines Bauauftrags ein formalisiertes Verfahren — siehe Beschlussvorlage —
durchgefihrt werden, bei dem ebenso rechtliche Bindungen (EU-weite Ausschreibungspflicht
und EU-rechtiiches Gebot der Transparenz und der Gleichbehandlung) bestehen. In dem vom
Kommunalreferat angestrebten Verfahren kénnte ein nicht zum Zuge kommender Bewerber
ebenso Rechtsschutz suchen. Hierflr stinde ihm der Weg zum Landgericht offen, wobei ein
dort duirchgefithrtes Verfahren mindestens ebenso viel Zeit, wenn nicht noch mehr Zeitin

o 'Anspruch nehmen kann als ein Nachprufungsverfahren vor der Vergabekammer, das

immerhin dem: gesetzl:chen Beschleunigungsgebot (Entscheidungsfrist finf Wochen)
unterliegt. We!cher Spruchkérper jeweils zusténdig ist, dirfte fir die kaufmannische
Entscheidung eines nicht zum Zuge kommenden Bewerbers, Rechtsschutz zu suchen, eher.

‘nicht ausschlaggebend sein: Nach Erfahrungen der Kanzlsi ist ein auRerhalb des
-\{ergaberechts durchgefliihrtes Verfahren sogar anfélliger gegen Anirdge auf gerichtliche
- Uberprifung durch die Bieter, da bei diesen Verfahren oft der Eindruck bei den Bietern

entsteht, der Auftraggeber wirde das gesetzlich in geringerem MaRe reglementierte Verfahren

“dazu nutzen, einen Bieter zu bevorzugen. Ein Vergabeverfahren bietet somit sogar Vorteile.

Den bei jedem Verfatiren bestehenden Rechtsrisiken kann durch sorgféltige Vorbereitung und
Durchfithrung des Verfahirens, ggf. unter Hinzuziehung von externem _Rechtsrat, begegnet
werden. Auch insoweit besteht kein Unterschied zwischien den beiden Verfahrensvarianten.
Insoweit sehen wir kein Argument dafur von einer fur vorteilhaft befundenen Verfahrenswelse

Abstand zu nehmen.

.E:S besteht keinerlei Gewahr dafiir, dass sich die Hoffnung, der investor werde sich an einer

separat durchgefihirien Ausschreibung von Bauleistungen betei![gen und dariiber hinaus das -
wirtschaftlichste Angebot abgegeben erfullen wird. : :

Mit einer anderen Vorgehensweise als mit den Schreiben vom '12-06. und 07.07.2016'

ab"gestimmi‘ wurde, hat sich das Baureferat auf Arbeitsebene nicht einverstanden erklért

Vor diesem Hintergrund kann der Vor[age fir den in der Sltzung des Kommunalausschusses

" vom 28.04.2016 vorgesel}enen Beschluss "Freiham Noit - Ausschreibungsverfahren
Stadt‘tellzentrum in der gegenwartlgen Form ntcht zugesfimmt Werden :

/\f Mfg{

Rosemarre Hingerl
f



