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Projekt Ferienwohnungen: bezirkliche Erqebnissé

Das Projekt Ferienwohnungen wurde in den Bezirken Hamburg-Nord und Hamburg-Mitte zum
1.8., in den Bezirken Altona und Eimsbttel zum 1.10.2012 begonnen und ist auf zwei Jahre an-
gelegt. Ziet ist die Verminderung der Zweckentfremdung von Wohnraum durch die Vermietung
als Ferienwohnungen mit den ordnungsrechtlichen Instrumenten des HmbWoSchG und des O-
WiG. Die Projektfinanzierung erfolgte durch Mitteilibertragung aus der BSU in die Perscnalbud-
gets der Bezwksamter Altona und Hamburg-Mitte. _

Projektverlaut:
Der Bereich Ferienwohnung war in der Startphase von angehauften Anzelgen prlvater Initiativen

gepragt. Dieses Anzeigeverhalten hat sich jedoch stark reduziert. Die neu aufgenommenen Félle
werden groftenteils durch Recherche (Intemetangebote) und anschliefende Eigentiimer-
Ermittlungen entdeckt. Neue Erscheinungsformen der Vermietung von Ferienwohnungen sind
Lockangebote und daran anschiielende verdeckte Wohnungsangebote. Auch hat sich die Be-
weisflhrung u.a. durch die Zuldssigkeit einer Vermietung an weniger als 50% des Jahreszeit-
raums erschwert. Solche Zweckentfremdungen kénnen nur noch durch aufwéndige Beweisfuh-
rung inklusive Zeugenbefragungen gerichisfest ermittelt werden. Die Projektrisiken durch Inan-
spruchnahme des Rechtsbehelfsverfahrens sind zwar derzeit gesunken, jedoch weiter zu be-
obachten, denn nach Abarbeitung der Angebote von Unwissenden hdufen sich die Restféile von
hartndckigen, verdeckten und teilweise vernetzten Anbietern.

Auch ist zu beachten, dass die wiederkehrende Uberwachung der als Ferienwohnungen
zweckentfremdeten Wohnungen auch nach der ersten Abhilfe sinnvail ist, denn es gibt bei einem
Teit der Betreiber die Tendenz die alten Geschéfte wieder aufzunehmen. Hier wére es sinnvoll,
ein zumindest einmaliges Nachfassen zu ermoglichen. Eine solche Nachrecherche wird regel-
maRig im Verlauf langwieriger Rechtbehelfsverfahren erforderlich um das Rechtsamt mit aktuall-
sierten Sachverhalten zu versorgen.

'BeWertunq und Ausblick:
Der Erfolg des Projekts zeigt sich auch daran, wie viele Wohneinheiten bzw. wie VIeIe m? Wohn-

flache wieder Wohnzwecken zugefiihrt werden konnten. Dies waren insgesamt 123 Wohneinhei-
ten bzw. 7.577 m* Den monetdren Wert kann man nach dem Subventionsbarwert bemessen,
den die Stadt aufwenden mlsste, um in dieser Gré3enordnung Sozialwohnungen zu.férdern. Bei
einem Subventionsbharwert von 800,- €/ m? - dies ist der Wert von 2013 — wéren dies 6.061.6C0 €.
Wie die Anlage zeigt, wurden im Projekt beachtliche Erfoige erzielt, die den Ressourceneinsatz
im Vergieich. zum Subventicnsbarwert rechtfertigen. Da die Kapazitétsgrenze des Projektes flir
die geplante Laufzeit bereits erreicht ist, noch ein erhebliches Potenzial an riickfiihrbarer Wohn-
flache besteht und eine Nachkontroiie der ruckgefuhrten Wohneinheiten sinnvoli ist, wire die
Verldngerung des Projektes sinnvoll. ‘

Der Wohnraumschutz ist in dieser Legislaturperiode verstarkt im Fokus von Politik und Offentlich-
keit. Allein seit Sommer 2013 hat der Senat 12 Schriftliche Kleine Anfragen zum Thema Wohn-
raumschutz und Zweckentfremdung beantwortet. Aus den Bezirksversammlungen kamen weitere
Anfragen hinzu und auch die Medien haben immer wieder Sachverhaite abgefragt. Es ist dem-
nach bekannt, dass eine aktive Bek&mpfung dieser Fehlentwicklung durch Recherchen von Amis
~ wegen mit dem planméaRig vorhandenen Personal nicht maglich ist. Die laufende Personaiver-
.stérkung geht zuriick auf eine Forderung der Regierungsfraktion (Birgerschaftliches Ersuchen
aus dem Jahr 2011 - Drucksache 20/616). Auch vor diesem Hintergrund sollte eine Veriéngerung
. der Personalverstarkung um ein Jahr bis nach der Blrgerschaftswahr 2015 in den Blick genom-
men werden. '
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